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Andineeme kila Vainu ja Taneli kinnistute ja nende lahiala detailplaneering

1. Planeeringu koostamise eesmark ja alused

Kdesoleva planeeringuga kavandatakse Andineeme kilas asuvate Vainu ja Taneli maaiksuste
omavaheliste piiride muutmist ning hoonestusalade ja ehitustingimuste maaramist. Planeering
algatati 27.08.2020 Kuusalu Vallavalituse otsusega nr 519 ,,Andineeme kiila Vaino ja Taneli kinnistute
ja nende lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahtellesande kinnitamine ning detailplaneeringule
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine®. Peale algatamist on katastris seisuga
17.04.2021 registreeritud muudatus seoses katastrilksusega Vaino (35301:001:0927).
Katastrilksusele on nliilid maaratud lahiaadress Vainu (kat. nr 35301:001:0927). Seoses sellega on
kdesoleva planeeringu nimetus ,Andineeme kila Vainu ja Taneli kinnistute ja nende lahiala
detailplaneering™.

Eesmark
Planeeringu koostamise eesmargiks on Kuusalu vallas Andineeme kilas asuval Vainu ja Taneli
maalksustel ja lahialal:

e Maakasutuse sihtotstarbe muutmine;

e Vainu ja Taneli katastritiksuste piiride muutmine;

e Olemasolevate hoonete andmete korrastamine, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
madramine vastavalt valjakujunenud hoonestussituatsioonile;

e Servituutide vajaduse maaramine.

Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu algatamise ja koostamise alus:

Andineeme kulla Vaino ja Taneli kinnistute ja nende lahiala detailplaneeringu algatamine ja
lahtelilesande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine, Kuusalu Vallavalituse korraldus nr 519, 27.08.2020.

Léahtedokumendid ja varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud:

¢ Andineeme kila Vaino ja Taneli kinnistute ja nende |dhiala detailplaneeringu algatamine ja
lahtelilesande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnam®ju strateegilise hindamise
mittealgatamine, Kuusalu Vallavalituse korraldus nr 519, 27.08.2020;

e Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri kaskkirjaga, nr 1.1-
4/78 (09.04.2018);

e Kuusalu valla lldplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu otsusega 19.12.2001 nr 68;

e Vabariigi Valitsuse 15.02.2015 maaruse nr 18 ,Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri”;

e Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025, kinnitatud Keskkonnaamet
29.04.2016 kaskkiri nr 1-4.2/15/23, Lisa 7;

e Planeerimisseadus;

e Looduskaitseseadus;

e \Veeseadus;

e Kuusalu Vallavoilkogu maarus "Kuusalu valla jadtmehoolduseeskiri”, vastu voetud 31.1.2012
nr12;

e Eesti Standard EVS 843:2016 “Linnatanavad " ;

e FEesti Standard EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1 Linnaplaneerimine”;

e EVS 812-6 :2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded”;

e EVS 812-6:2012+A1+A2 "Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus.”;

e Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ;
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e Vaino II kinnistu detailplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 18.12.2003 otsusega
nr 100;

e Lahe maaliksuse omaniku ndusolek piirilileselt ehitatud kuuridele;
e KKA kirjad 6.09.2019 nr 7-9/19/12994-2 ning 20.11.2019 nr 7-9/19/17078-2;
e teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

e Alusplaanina on kasutatud GEOTERRA OU poolt koostatud Andineeme kiila Vaino ja Tanel
kinnistute topo-geodeetilist uuringut, kaart mootkavas 1:500, t66 nr 228-2020, mdddistatud
08.06.2020;

e Planeeringulahenduse valjatootamisel on tdiendava alusena kasutatud Maa-ameti kaarti.
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2. Olemasolev olukord

(vt joonis 2 ,Kontaktvédndiskeem ja joonis 3 ,Tugijoonis")

2.1. Planeeritav ala

Kasitletavad Vainu (kat tunnus 35301:001:0927) ja Taneli (35203:001:0620) kinnistud asuvad
Harju maakonnas Kuusalu vallas Andineeme kiilas hajaasustatud alal.

Vainu kinnistu on hoonestatud 2 pdhihoone (elamu ja majutushoone) ning sinna juurde kuuluvate
abihoonetega, mis moodustavad alal Uhtse hoonetekompleksi. Lisaks asub Vainu kinnistul Vainu
sadam, mis on kantud sadamaregistrisse seisuga 21.04.2021. Vainu sadama juurde jaavad muulid,
paadisild, slipp, ujuvkaid ja poomid.

2003a. kehtestatud Vaino II detailplaneeringuga on Vainu kinnistu sihtotstarbeks maaratud
elamumaa, mis on jaanud ellu viimata. Maa-ameti kaardiinfo kohaselt on Vainu kinnistu 100 %
maatulundusmaa, pindala 3,58ha, millest on 0,78ha looduslik rohumaa, 1,21ha metsamaa, 0,60ha
duemaa ning 0,99 ha muu maa.

Markimist vaarivad Vainu kinnistule jadvad oletatava randrtlite kordonihoone varemed (malestise
registri nr 27052). Tegemist on 18. saj I0pus ja 19. saj alguses ehitatud kordonihoonega, mille
sdilinud varemed on tdnaseks saanud osaks uusehitusest (olev elamu). Randriditlite kordonihoone
varemed on 2018 a. saanud presidendi poolt kauneima muinsuskaitseobjekti tunnustuse.

Vainu kinnistul olevad hooned ja rajatised vastavalt ehitisregistrile (EHR):

EHR kood Ehitisesalune pind

Elamu 120274633 298,6 Hoone
Koérvalhoone 120282231 120 Hoone
Paadikuur 120816961 68,6 Hoone
Paadikuur 120578794 60 Hoone
Aiamaja (saun) 121286073 78%* Hoone
Pohjamuul 220769507 1950 Rajatis
Lounamuul 220813653 500 Rajatis
Ujumis- ja paadisild 220769496 160 Rajatis
Slipp 220769474 240 Rajatis
Kelder-Garaaz* 280 Hoone
Valikook * 51 Hoone
Suitsuahi 16 rajatis
varikatusega*

Kasvuhoone* 24 Hoone
Puukuurid* 19+24 Hoone

*ei kajastu ehitisregistris

Lisaks asub Vainu kinnistul lehtla, mille paigaldamiseks valjastas Keskkonnaamet kooskdlastuse (vt.
LISA 5). Tegemist on ehitusteatise kohustuseta ehitisega.

Vainu maalksuse ulatuses ehitusregistris mitte kajastuvate hoonete seadustamiseks on
Projektbiiroo OU esitanud Kuusalu vallale taotluskirja septembris 2019a. K&ne all olevate hoonete
vastavaust LKS-ile ja Lahemaa kaitse-eeskirjale on hinnanud ka Lahemaa Rahvuspargi valitseja -
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Keskkonnaamet - ning ndustunud ehitiste seadustamisega antud kohas. (vt kiri LISA 2 ning joonised
LISA 4):

e Paadikuuri (EHR 120578794) laiendamine ning rekonstrueerimine kilalistemajaks, uus
ehitusalune pind 108.2m2;

e Korvalhoone (EHR 120282231) juurdeehitus, mille tulemusena on hoone uus ehitusalune
pind kokku 222,8m?;

e Kelder-garaaz - ehitusaluse pinnaga 280m?;

e Saun - ehitusaluse pinnaga 78m?2, mis on rajatud kunagise randrultlite kordonihoonete
varedele;

e Valikdok - ehitusaluse pinnaga 51m?2, mis on rajatud kunagise randriilitlite kordonihoonete
varedele;

e Kasvuhoone - ehitusalune pind 24m? (LISA 3. KKA 20.11.2019 kiri nr 7-9/19/17078-2
ndustumine kasvuhoone paiknemisega antud kohas);

e Suitsuahi - rajatis 16 m? ehitusaluse pinnaga, mis samuti rajatud randruutlite
kordonihoonete varedele.

Taneli kinnistu on hoonestatud ihe hoonega ning vastavalt maa-ameti kaardiinfole on kinnistu 100%
elamumaa, pindala 6883 m2, millest 313 m2 looduslik rohumaa, 5128 m2 metsamaa, 897 m?2
duemaa ning 545 m2 muu maa.

EHR kood Ehitisesalune pind (m?) Ehitis

Elamu 116010975 81 Hoone

Kogu kasitletav ala asub Natura 2000 vorgustikku kuuluval linnu- ja loodusalal ning ka Lahemaa
Rahvuspargi ala piiranguvédndis.

Juurdepaas alale toimub Loo-Andineeme teelt.

2.2. Kehtivad piirangud

Planeeritav ala piirneb Salmistu lahega, mille tottu kehtivad planeeritaval alal looduskaitseseadusest
ja veeseadusest tulenevad piirangud. Kaesoleva planeeringuga haaratud ala asub Natura 2000
vorgustikku kuuluval linnu- ja loodusalal ning Lahemaa Rahvuspargi ala piiranguvééndis. DP alal
kaitstavaid liike registreeritud ei ole. Kitsendused on toodud Tabel 1.

Tabel 1. Olemasolevate kitsenduste iilevaade.

Valdkond Kitsendust pohjustav Kitsenduse nimetus Ulatus
objekt
Veekogu Laanemeri Kalda piiranguvddnd 200 m
Kalda ehituskeeluvéénd 100 m*
Kalda veekaitsevdédnd 20 m
Kallasrada 10 m
Tehnovérgud elektripaigaldis Elektridhuliini kaitsevéénd 2m mdlemale poole
trassi
puurkaev hooldusala 10m

*Ehituskeeld ei laiene hajaasustuses olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis
ei jaa veekaitsevoodndisse.
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2.3. Planeeritava ala kontaktvoond

Planeeritav ala asub Kuusalu vallas Andineeme kilas hajaasustatud alal, mis jaab Tallinnast
linnulennult ca 40 km kaugusele. Kuusalu alevik jaab kilast ca 5km kaugusele kuhu jaavad ka lahim
kool, lasteaed, kauplused ja muud teenindusasutused. Planeeringualale Idhim Uhistranspordipeatus
,Loo"™ asub 11270 Kuusalu - Leesi tee dares, planeeringualast ca 1,5km kaugusele.

Planeeringuala piirneb pdhjas ja ldanes Salmistu lahega, idas Lahe kinnistu (35203:001:0630, 100%
elamumaa) ja Vainometsa kinnistuga (35203:001:0400, 100% maatulundusmaa) ning Idunas Anija
metskond nr 94 kinnistuga (35203:001:0183, 100% maatulundusmaa).

Planeeringuala kontaktvédndisse jadavad nii hoonestatud elamumaa krundid kui ka hoonestamata
maatulundusmaa krundid. Kruntide suurused on varieeruvad - kirde ja idasuunda jaavad suuremad
maaliksused, Iduna suunas on asustus tihedam ning kruntide suurused keskmiselt 1ha (joonis 1).
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Jooni 1. Krundi suurused planeeritava ala lahipiirkonnas

Kdesoleva detailplaneeringuga kasitletava ala Ilahipiirkonnas on kehtestatud mitmeid
detailplaneeringuid:

1. Tamme, Soo tee ja Ojadare kinnistute detailplaneering — kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu
27.08.2008 otsusega nr 65. Planeeringu eesmérgiks ehitusdiguse maaramine kuni 10-le
Uksikelamule, lisaks kohaliku liikluse korraldamiseks transpordimaa kruntide kavandamine.

2. Andineeme kila Karu, Kopra, Siili ja Janese katastrilksuste detailplaneering - kehtestatud
Kuusalu Vallavolikogu 26.10.2016 otsusega nr 42. Detailplaneeringu eesmark oli maaulksuste
liitmine 6,07 suuruseks kinnistuks, vGimalusel ehitusdiguse seadmine elamu ja abihoonete
rajamiseks, hoonestusala valik, 1dhtudes vajadusest kaitsta alal leiduvaid kaitsealuseid liike

3. Andineeme kiila Louna-Samuli kinnistu DP — kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 27.06.2012
otsusega nr 31. Planeeringu eesmark naeb ette moodustada olemasolevale kinnistule kolm
elamumaa krunti, kolm maatulundusmaa krunti ja Uks transpordimaa krunt.

4. Andineeme kila Mereaare, Puhkekodu ja Puhkeranna kinnistute ning nende lahialal
detailplaneering - kehtestatud Kuusalu Vallavalitsuse 27.06.2019 korraldusega nr 480.
Detailplaneeringu eesmargiks oli Andineeme kila Puhkekodu (35201:002:2260), Mereaare
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(35201:002:0864) ja Puhkeranna (35201:002:0075) kinnistute piiride muutmine ning
jagamine vaikeelamukruntideks. Alale on kavandatud 7 vaikeelamukrunti, 1 transpordimaa
maaiksus (eratee) ning 1 tootmismaa maaiksus olemasoleva puurkaevu timber.

Lisaks kehtestatud planeeringutele on lahialal algatatud planeeringud:

1. Mannimde kinnistu detailplaneering - Algatatud Kuusalu Vallavalituse 27.08.2020
korraldusega nr 518. Planeeringu eesmark on olemasolevate hoonete andmete korrastamine,
ehitusala ulatuse tdapsustamine ning ehituslike tingimuste maaramine uue inventarihoidla
ehitamiseks.
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3. Planeeringulahendus

Planeeringulahendusega tehakse ettepanek Vainu ja Taneli katastriliksuste piiride muutmiseks ning
hoonestusala ja ehitusGiguse méaaramiseks. Planeerimislahenduse valjatéétamisel on lahtutud
olemasolevast véljakujunenud keskkonnast ning pohimdottest sailitada maksimaalselt olemasolevat
looduskeskkonda, arvestatud on kinnistu reljeefi omapara ning kdrghaljastuse paiknemisega.
Planeeringulahendus ldhtub pdhimdttest, et ehitiste rajamine hairiks vahimal viisil olemasolevat
elukeskkonda.

3.1. Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Kuusalu valla Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala nn ,valgel alal® (so alal kus
juhtotstarvet ei ole maaratud) ja Lahemaa rahvuspargi piiranguvodndis (Joonis 2). Valge ala
Uldplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle
muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette ndahtud suuremaid ja eraldi kasitlemist
vaarivaid kitsendusi ega piiranguid (kehtivad piirangud tulenevad seadustest ja on eelkdige
kaitsevoondid - naiteks puurkaevu kaitsetsoon). Maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks tuleb
podrduda taotlusega Kuusalu Vallavalitsuse poole vdi algatada detailplaneering.

BN ,;’4‘4?"&576
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MATKARADA E-9
.............. MATKARADA

Joonis 2. Valjavéote kehtlvast Kuusalu valla uIdeaneerlngust

Planeeritaval Taneli katastriiiksusel sailib elamumaa sihtotstarve, millele maaratakse juurde osaline
arimaa vodimalus. Vainu katastriliksuse osas taotletakse sihtotstarbe muutmist maatulundusmaast
elamumaaks samuti osalise darimaa vdimalusega. Tegemist on kehtestatud Vaino 1II
detailplaneeringuga elamumaaks maaratud krundiga, kuid mille planeeringujargsed
katastritoimingud on jaanud tegemata.

Kehtiva uldplaneeringuga on maaratud, et hajaasustuses, sh Andineeme kilas, on uute vaikeelamute
krundi minimaalseks suuruseks 5 ha. Planeeringuga kavandatakse Taneli ja Vainu katastrilksuste
vahelise piiri muutmist. Taneli ja Vainu katastriliksused on kaesolevalt hoonestatud elamutega ja
kantud kinnistusraamatusse eraldi kinnisasjadena, seega ei ole kahe katastriliksuse vahelise piiri
Umberjaotamisel tegu uute katastriilksuste moodustamisega, vaid korrastatakse olemasolevate
katastriliksuste suurusi, kus Taneli katastriliksus suureneb Vainu katastriliksuse arvelt. Taneli
katastritiksuse suurus on kdesolevalt 6883m?2. Planeeringuga kavandatava kohaselt suureneks Taneli
katastriliksus suuruseni ca 2 ha.
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Kogu planeeritav ala paikneb Lahemaa Rahvuspargi piiranguvééndis. Lahemaa piiranguvéondi
kaitse-eesmark on parandkultuurmaastiku, sealhulgas parandmaastiku, asustusstruktuuri,
taluarhitektuuri, miljéévaartuste, ajaloolis-kultuurilise vaartusega hoonete ning loodusdirektiivi
elupaigatilpide, kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Vastavalt Lahemaa Rahvuspargi
kaitse-eeskirja! § 23 Ig2 p2 kohaselt on ehitiste plstitamine Lahemaa piiranguv6ondis lubatud
kaitseala valitseja ndusolekul lahtudes kaitse-eeskirja § 23 Ig 4 p1, mille alusel ei laiene ehituskeeld
olemasoleva elamu juurde pdstitatavale ehitisele, mis ei jaa veekaitsevoondisse. Lahemaa
rahvuspargi kaitsekorralduskava jargi on lubatud krundi suurus minimaalselt 1ha.

3.1.1. Ehituskeeluvoondi vahendamine

Planeeringuala asub Lahemaa Rahvuspargis. Alal kehtib Vabariigi Valitsuse otsusega madratud
ehituskeeluvédndi joon, mis Lahemaa rahvuspargi piiridesse jaaval rannal ulatub 200 meetrini.

Kehtestatud Vaino II kinnistu detailplaneeringuga on ehituskeeluvéondit vahendatud 12 meetrini.
Antud planeeringus léhtutakse Lahemaa kaitse-eeskirja § 23 I8ike 1 punktist 2, mille kohaselt on
ehitiste plstitamine ranna voi kalda ehituskeeluvédndis keelatud, valja arvatud kaitseala valitseja
ndusolekul 10igetes 4 ja 5 satestatud erandite korral. Kaitse-eeskirja § 23 I10ige 4 punkti 1 alusel ei
laiene ehituskeeld olemasoleva elamu juurde piistitatavale ehitisele, mis ei jda
veekaitsevoondisse. Looduskaitseseaduse § 14 ldigete 2 ja 3 alusel vdib kaitseala valitseja
nousoleku anda, kui tegevus ei kahjusta kaitseala kaitse-eesmérgi saavutamist ega kaitseala
seisundit.

Kuivord tegemist on juba véljakujunenud tervikliku hoonetekompleksiga, siis kavandatava
tegevusega ei kaasne negatiivset mdju Lahemaa piiranguvédéndi kaitse-eesmarkideks seatud
parandkultuurmaastikule, asustusstruktuurile, taluarhitektuurile, miljoovaartustele, ajaloolis-
kultuurilise vaartusega hoonetele ning kaitsealustele liikidele ja nende elupaikadele.

3.1.2. Kallasrada

Vastavalt Keskkonnaseadustiku (ildosa seadus? (KeUS) §38 I8ige 1 ja 2 on kallasrada kaldariba
avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle aares viibimiseks,
sealhulgas selle kaldal liikumiseks. Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel kimme meetrit
ning teistel veekogudel neli meetrit. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pohikaardile kantud
veekogu piirist ja kdrgkaldal kaldandlva llemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee
piirjoone ja kaldandlva llemise serva vahelise maariba.

Vainu kinnistul on registreeritud sadam. KeUS § 39! I8ike 1 kohaselt puudub sadamas veekogu
kallasrada..

3.2. Planeeritava ala kinnistud ja kruntide moodustamine

Detailplaneeringuga kavandatakse katastriliksuste piiride omavahelist muutmist. Uusi krunte ei
moodustata. Planeeringuga tehakse ettepanek eraldada Vainu katastriliksuse Idunapoolsest osast
14 345m? suurune maa-ala, et liita see kérval asuva Taneli katastriilksusega (Pos 2). Taneli
katastriliksusest tehakse aga ettepanek 802m? suuruse ala eraldamine ning liitmine Vainu
katastrilksusega tagamaks Vainu Kkinnistule (Pos 1) juurdepaas. Piiride Umberjaotusega
moodustuvad kompaktsed krundid, mis mdjuvad loogilise jatkuna antud keskkonnas.

Andmed kruntide moodustamise kohta on toodud tabelis 2.

! Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025 kinnitati 29. aprillil 2016 a. Keskkonnameti
peadirektori kaskkirjaga nr 1-4.2/15/23

2 Keskkonnaseadustiku {ildosa sedus! Jdustunud 01.08.2014, osaliselt 01.08.2017
https://www.riigiteataja.ee/akt/110072020047
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Tabel 2. Andmed kruntide moodustamiseks

Krundi Krundi Krundi Moodustatakse Liidetavate- Senine
plan. planeeritud planeeritud katastriliksusest lahutavate sihtots-
suurus sihtotstarve (DP | sihtotstarve osade tarve
(m?) liigi jargi)* (KU liigi suurused
jargi)** (m?)
1 22 259 EP 50 -100% E 50 -100% Vainu -14 345 M 100%
AM 0-50% A 0-50% (35301:001:0927)
Taneli +802 E 100%
(35203:001:0620)
2 20 425 EP 50 -100% E 50 -100% Taneli -802 E 100%
AM 0-50% A 0-50% (35203:001:0620)
Vainu +14 345 M 100%

(35301:001:0927)

*EP - (iksikelamu maa; AM - majutushoone maa
**E — elamumaa; A - drimaa ; M - maatulundusmaa

Planeeritud kruntide pindalad vdivad tdpsustuda katastrimdddistamise kdigus piiride markimisel
looduses.

3.3. Planeeritava ala hoonete ja rajatiste ehitusdigus ning arhitektuurinduded

Planeeritava ala sihtotstarbeks maaratakse elamumaa osalise ari vdimalusega, mis tagab vdimaluse
rajada alale ka majutushooneid voi naiteks kasitodkoda vms ning seelébi hoida ja edendada
kohalikku kultuuriparandit. See omakorda aitab kaasa piirkonna tutvustamisele ja kohaliku
vaartustamisele labi turismi.

Detailplaneeringuga on maaratud kruntide hoonestusalad, so alad, mille piires vOib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Hoonete paiknemine valjaspool hoonestusala ei ole lubatud.
Hoonestusalad on maaratud vastavalt valjakujunenud hoonete paiknemisele ning lahtuvalt
metsakdlvikute olemasolust alal ning olemasolevatest teedest. Taneli kinnistu osas jargitakse sarnast
hoonestuslaadi Vainu kinnistuga. Taneli kinnistule naidatud hoonestusala kattub selle edela nurgas
osaliselt topoalusel naidatud metsaala piiriga. Tegemist on kohaga, kus reaalselt puudub vaartuslik
kdrghaljastus ning ala osaliselt vOsastunud. Nimetatud alale naidatud vdimalik hoonestusala ei
halvenda olemasolevat looduskeskkonda ning toetab (htse hoonetekompleksi rajamise véimalust.
Vdimalike hoonete rajamisel alale tuleb arvestada vaartusliku kdrghaljastusega ning nende voimaliku
sdilimisega.

Hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna moodustavad kokku pohihooned ja abihooned.
Ehitusdiguse andmed on antud maksimaalse lubatud suurusena ning arvestades juba valjakujunenud
keskkonda. Kaesolevalt on Vainu katastritiksus hoonestatud 11 ehitisega, planeeringuga maaratakse
lubatud ehitiste arvuks kokku 12, millest 4 pdhihoonet (elamu- ja majutushooned) ning llejaanud
neid teenindavad abihooned. Taneli maaliksusel asub praeguselt 2 ehitist ning véimaldamaks lhtse
kompleksi loomist alal, on kavandatavale krundile lubatud kokku kuni 6 ehitist, millest kuni 3 elamu-
majutusfunktsiooniga hoonet ning 3 abihoonet.

Hoonete kdrguse madramisel on lahtutud nii hetkel kehtivast Vaino II maailksuse detailplaneeringust
(vt Lisa 6) kui ka olemasolevast valjakujunenud keskkonnast. Vaino II detailplaneeringuga on elamu
ja korvalhoone kdrgusena maaratud 8m ning neid teenindavad abihooned (saun, paadikuur jne)
lubatud kdrgusega 5m. Olemasolevad hooned, mis kajastuvad ka ehitisregistris vastavad toodud
kdrgustele. Sarnast hoonete riitmi on arvestatud ka Taneli kinnistu osas. Sellest lahtuvalt on hoonete
voimaliku kdrgusena elamu- vdi majutushoone puhul lubatud 8m ning neid teenindavad abihooned
kuni 5m.
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Kavandatavad ehitusdiguse naitajad on kokkuvdtvalt toodud tabelis 3. Uute hoonete v0i
olemasolevate hoonete laiendamise kavandamisel tuleb vajadusel koostada nduetekohane
ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba kohalikust omavalitsusest. Hoonete projekteerimisel on oluline
arvestada elamualasid terviklikult: uued v0i rekonstrueeritavad hooned peavad sobima
olemasolevate hoonetega.

Hilisemate katastritoimingute kaigus tehakse ka ettepanek Taneli katastriliksuse nime muutmiseks
Rannamae.

Tabel 3. Ehitusdiguse tabel.

Posit- Krundi Max Max Max Max Sihtotstarve @ Sihtotstarve Tule-
siooni nr / suurus ehitis ehitise ehitiste korruse detail- katastri- piisivus
aadressi m?2 e- 0 arv -lisus planeeringu | liksuse liigi klass
ettepanek alune krundil liigi pdhjal pohjal / %
pind / %
/ m?
Pos 1 22 259 1500 8/5 ** 448%*x* 2 EP 50-100 E 50-100 TP-3
Vainu AM 0-50 * A 0-50%*
Pos 2 / 20 425 750 8/5**  343*** 2 EP 50-100 E 50-100 TP-3
Rannamae

AM 0-50 * A 0-50%*

* E - elamumaa ;EP - liksikelamu maa; AM - majutushoone maa; A - drimaa
**alamu- , majutus funktsiooniga hoone/abihoone
***alamu-, majutus funktsiooniga hoone +abihoone

Arhitektuurinouded

Hooneid on lubatud rajada ainult hoonestusalale. Véljapoole hoonestusala voivad ulatuda sissepaasu
trepid ja konsoolsed varikatused kuni 1,5 m ulatuses. Samuti voib valjapoole hoonestusala
paigaldada ajutisi ehitisi, kuni 20m?2 aluse pinnaga vaikeehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskdlas
ehitusseadusega ning kaitseala valdajaga. Kuni 20m? ehitiste n&dol on tegemist tldjuhul eraldiseisvate
katusealustega (nt autovarjualune, priigimaja katusealune), kasvuhoonega.

Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskavas Lisa 7 on toodud Andineeme kila kirjeldus, mille jargi on
Andineeme kila puhul tegemist kunagisele rannaasustusele kujunenud suvituspiirkonnaga, kus
arhitektuurilises koosluses domineerib 20. sajandi teine pool sellele omase eklektilises ja
romantiseerivas laadis stiiliga. Néiteid kiilas on seinast seina ning dra on mainitud varasemalt Vahur
Sova poolt projekteeritud Vainu kinnistu randriilitlite varemed, mis on Umberehitatud ning
kohandatud kaasaegselt ja sobivalt olemasoleva elamuga?®. Lisaks on valja toodud, et Andineeme
kilas ei ole pohjendatud vaga vaartuslike klilaosade maaramine suures mahus — suurem osa kilast
on muudetud strukturaalselt, millele I6unaosas (Lahemaale jéavas osas) lisanduvad tugevad
miljodlised muutused, et selle sdilitamine praegusel kujul ei ole digustatud.

Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskavas on kirjeldatud soovituslikult ehitamise Uldised
pohimotted kilade kaupa. Andineeme kiila puhul on toodud soovituslike elamu néitajatena harja
kdrgus kuni 7,5m ning ehitusalune pind 135m2. Samas on vélja toodud, et ehitiste pustitamisel on
oluline, et hooned sobituksid olemasoleva hoonestuse ja kila miljééga, arvestades paigutust, mahte,
arhitektuurseid pdhilahendusi ja materjalikasutust ega hakkaks domineerima maastiku ajalooliste
vaartuste Ule. Soovitatavatest mootudest suuremate hoonete pistitamine vOib erandkorras olla
lubatud juhul, kui see on vajalik traditsiooniliste majandustegevuste jatkamiseks.

Vainu ja Taneli kinnistutel uute hoonete rajamisel on tahtis, et valjakujunenud asustusstruktuur
sadiliks ja uued ehitatavad hooned haakuks Umbritsevasse miljodsse* ning jargiks antud kohas

3 Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava 2016-2025 Lisa 7 ,Asustusstruktuur ja arhitektuur, kirjeldused ja
ehitussoovitused kilade kaupa"“, kinnitatud Keskkonnameti peadirektori kaskkirjaga nr 1-4.2/15/23

4 Olemasolevate hoonete puhul on jargitud Vaino II maaiiksuse detailplaneeringuga maératud arhitektuurseid
tingimusi.
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iseloomulikku arhitektuuri kui kultuuripdarandi kandjat. Hoonete valimuses arvestada alale jaava
olemasoleva hoonestuse arhitektuurse lahendustega. Uued ehitised peaksid olema nii pohiplaanis kui
mahus ldhedalasuvatega sarnaste gabariitide ja katusekujuga. Lahtuda tuleb valjakujunenud
planeerimisviisist ja kaasaegse vormi- ja fassaadikdsitlusega hoonestuslaadist. Olemasolev
pohihoone alal on kdrgusega 8m. Sellest ldhtuvalt on ehitusdigusena maaratud maksimaalseks
lubatud pdhihoone kdrguseks 8m, mis vdimaldaks jargida juba valjakujunenud hoonestuslaadi antud
kinnistutel.

Olemasolevate hoonete ehitusalused pindalad planeeritaval alal on suuremad kui Lahemaa
kaitsekorralduskavaga antud soovitused. Olemasolev elamu on rajatud varasemalt Vainu kinnistule
koostatud detailplaneeringu alusel ning korval olevad hooned on saanud heakskiidu
Keskkonnaametilt. Kuna planeeringuga maaratakse vdimalus rajada planeeritavale alale osalise
arifunktsiooniga tegevust - nt kasitéokeskus voi kilalismajutus vms, ei maarata planeeringuga nduet
hoone ehituslause pinna suuruse osas, et vdimaldada lihtse hoonestruktuuri loomist alal lahtuvalt
juba valjakujunenud keskkonnast.

Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel kehtestatud
Oigusaktides satestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses satestatud naabrusdigustega.
Hoonete tdapne arhitektuurne lahendus tuleb madrata edasise projekteerimise kaigus lahtuvalt
kdesolevast detailplaneeringust. Ehitusloakohustuslike hoonete eskiisid kooskdlastatakse Lahemaa
rahvuspargi valitsejaga.

Krundi piiridele on lubatud pistitada arhitektuurselt sobiv piire.

3.4. Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepaas planeeritavale alale toimub olemasolevalt Loo-Andineeme teelt. Liikluskorralduse
muudatusi planeeringuga ei kavandata, olemasolevad teed ja juurdepadsud hoonetele ja
sadamaalale sailivad.

Parkimine Pos 1 on tagatud kinnistu Guealal ning paadikuuri juures ning Pos 2, vana paadikuuri
korval. Parkimine lahendatakse omal krundil vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad" ning
Majandusministri ja taristuministri 21.07.2015 maarus nr 97 Nouded ehitusprojektile ette nahtud
parkimisnduetele. Parkimine lahendatakse koos hoonete projektiga.

Teede ja parkimiskohtade projekteerimisel tuleb arvestada hooldusséidukite ja pé&éastetehnika
juurdepaasu vajadusega alale.

3.5. Keskkonnatingimused

Detailplaneeringuga keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) ei algatatud, kuna planeeringuga
ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille jaoks
on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdjuga tegevusi, mis on loetletud
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse § 6 |6ikes 1 ja 2 ning Vabariigi
Valitsuse 29. augusti 2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu™. Kavandatava tegevusega
kaasnevad mdjud on eeldatavalt vdikesed ning jaavad planeeringuala ning selle kontaktvoondi
ulatusse ning ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pohjusta keskkonnas olulisi péérdumatuid muutusi
ega Uleta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Negatiivhe mdju Umbritsevatele kinnistutele
puudub.

Otsene mdju Umbruskonna inimeste tervisele ja heaolule seostub peamiselt ehitustegevuse ajal
suureneva mira, tolmu ja ehitustehnika poolt tingitud vdimalike liiklushdiringutega. Mdju on ajutise
iseloomuga.
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Ala asub Lahemaa Rahvuspargi alal ja seetdttu kehtivad seal Lahemaa Rahvuspargi kaitse-eeskirja
nouded, mille kohaselt tuleb sdilitada mets. Metsa hooldamisel tuleb jérgida Lahemaa rahvuspargi
kaitse-eeskirjas ja kaitsekorralduskavas Lahemaa piiranguvoondi kohta esitatud ndudeid ning
tegevus kooskdlastada Keskkonnaametiga.

Kaitstavaid liike planeeritaval alal registreeritud ei ole. Léahimad III kategooria Pulsatilla pratensis
(aas-karukell) leiukohad jaévad ca 130m kaugusele P3llu kinnistule.

EELISE andmete p&hjal ulatub planeeringualale Natura elupaigatiiipide 9070 (puiskarjamaad) ning
9080*(soostuvate ja soo-lehtmetsade elupaik )paiknemine.

Puiskarjamaad on inimtekkeline kooslus. Puiskarjamaad on regulaarselt karjatatavad voi niidetavad
hdreda puistuga alad, mis struktuurilt sarnanevad puisniitudele, kuid on vaiksema liigirikkusega téanu
loomadepoolsele valikulisele rohttaimede sédmisele ja tallamisele, sageli ka puurinde suurema
liituvuse tottu. Elupaigatlilibi ohutegur on traditsioonilise tegevuse lakkamine ja/vdi ebapiisav
hooldus.

Soostuvate ja soo-lehtmetsade elupaigatiilip hélmab lehtmetsi, madalsoometsi ja lodumetsi, mis
kasvavad tasasel maal, laugetes ndgudes vdindlvade jalamil, kus pohjavesi on maapinna lahedal.
Soostumise algstaadiumis valitsevad puurindes paiguti kuusk ja arukask, madalsoometsades
sookask ning lodumetsades sangleppkoos sookasega. Elupaigatiibi ohutegur on niiskusreziimi
muutumine ja raied. Hoonete vOi rajatiste rajamine Natura 2000 elupaigale mdjutab Natura ala
terviklikkust. Kui kavandatav tegevus mojutab eeldatavalt ebasoodsalt Natura 2000 vdrgustiku alal
esinevat esmatahtsat looduslikku elupaigatlitipi, voib Vabariigi Valitsus anda ndusoleku ainult juhul,
kui kavandatav tegevus on seotud inimese tervisega, elanikkonna ohutusega voi olulise soodsa
madjuga keskkonnaseisundile. Teiste avalikkuse jaoks esmatadhtsate ja erakordselt tungivate pohjuste
korral vGib loa anda ainult parast Euroopa Komisjonilt arvamuse saamist. Loas maaratud tegevust ei
tohi alustada enne hilivitusmeetmete rakendamist (KeHJS §29 Ig 5).

Ala hoonestus on valjakujunenud. Voimalikud uued hooned on ette nahtud olemasolevatele
lagedamatele aladele voi aladele, kus puudub vaartuslik kdrghaljastus. Hoonestuse kavandamisel
tuleb maksimaalselt séilitada olemasolevat kdrghaljastust.

Haljastuse kavandamisel arvestada hoone, tehnovorkude- ja rajatiste asukohtadega ning kasutada
piirkonda sobivaid liike. Haljastuse projekteerimisel tagada puudele jt taimedele vajalikud
kasvutingimused.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonetest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele. Tapne vertikaal pannakse paika hoonete ehitusprojektide
koostamise kaigus.

3.5.1. Radoonirisk

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Harjumaa pinnase radooniriski kaardi kohaselt on antud
piirkonnas tegemist korge radoonisisaldava pinnasega 100 -150 kBg/m3. Sellest [&htuvalt tuleb
hoonete rajamisel ja projekteerimisel arvestada radooniohuga.
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parispegps N Radoonirisk, kBg/m3

csmip) <10
Kasmi I

P“'“) 10- 30
30- 50
50 - 100
: 100 - 150
B 150 - 250
B 250 - 500
B - 500

Véljavote Eesti pinnase radooniriski kaardist ( https://gis.egt.ee/)

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib maapinnas looduslike radionukliidide lagunemisel.
Inertgaasina voib ta levida pinnases kiimnete meetrite kaugusele ja teatud tingimustel imbuda labi
vundamendi ja podrandakonstruktsioonide hoonete siseruumidesse, vdhemal maaral ka
ehitusmaterjalidest v0i puurkaevudest. Radooni ja tema lGhiealiste tltarnukliidide (ka
tltarproduktide) sissehingamise tagajarjel suureneb inimestel kopsuvahki haigestumise risk.

Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitiste madalamatesse kohtadesse: keldrisse,
basseini, stivendisse jm. Esimesest korrusest kdrgemale radoon tavaliselt ei levi. Hea ehituskvaliteet
kdikide labiviikude (postide ja kommunikatsioonide) hermetiseerimine ning hea ventilatsioon
tagavad madala radoonitaseme hoones.

Korge radoonisisaldusega pinnase alal tuleb radooniriski ennetada, st. uute majade projekteerimisel
ja ehitamisel radooniprobleemidega arvestada ning rakendada radooniohu vahendamise
leevendusabindusid.

Radooniohu tapsustamiseks planeeritaval alal tuleb enne hoone projekteerimist madrata tapne
pinnase radoonisisaldus ja vastavalt méotmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni
ruumidesse sisseimbumise tokestamiseks vastavalt Eesti standardis EVS 840:2017 “Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud nduetele.

3.5.2. Insolatsioon

Olemasolevate ja planeeritud hoonete ehitisealuse pinna suurus suhtes krundi pindaladega
(taisehitus) ja kruntide lubatud maksimaalsed hoonete kdrgused voimaldavad rajada hooneid,
millega on tagatud hoonetes normatiivne insolatsioon paevas ega pohjusta insolatsioonitingimuste
halvenemist naaberaladel.

3.5.3. Miira ja vibratsioon

Planeeringuga kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusaegsed. Ajutine moju imbruskonna inimeste
tervisele ja heaolule avaldub ehitustegevuse ajal suureneva mira, tolmu ja ehitustehnika poolt
tingitud vdimalike liiklushairingutega. Mirarikkad Uldehitust6dd teostada toéopaevadel 8.00 kuni
20.00, kuna laheduses asuvad elamud.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ning soidukite turvaline
liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida lahipiirkonna elanikke.
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3.5.4. Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest Ja Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirjast.
Planeeringuala jaatmekaitlus lahendada kinnistusiseselt ning prigikonteineritele mdeldud ala
tapsustada hoonete projekteerimisel. Kogumiskonteineri juurdes®idutee peab olema tasane ning
piisava kandevdimega, et kogumisautod paaseksid konteineritele voéimalikult Iahedale.
Kogumiskonteinerid peavad olema suletavad.

Jaatmemanhutite paiknemiskoha ning juurdesdidutee korrashoiu eest krundil vastutab krundi valdaja.

3.6. Servituutide vajaduse madramine

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek krundi kasutamist kitsendava servituudi vajaduse
seadmiseks.

Juurdepdasuteed planeeringualal on valja kujunenud. Juurdepdasuks Vainu kinnistul asuvale
biopuhastile ning padasuks sadamaalale ulatub olemasoleva tee pddramisraadius nurgaga Lahe
kinnistule. Sellest tulenevalt tehakse ettepanek 16m? suurusele alale servituudivajaduse seadmiseks
juurdepaasuteele Vainu kinnistu kasuks.

Tabel 4. Servituudi seadmise vajadusega alad.

Servituudi seadmise Servituudiala Valitsev kinnisasi voi
vajadus suurus m? isik, kelle kasuks
servituut seatakse
Lahe juurdepaas 16 Vainu
35203:001:0630 35301:001:0927

3.7. Tuleohutuse tagamine

Hoonete projekteerimisel arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
siseministri 07.04.2017.a. joustunud maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele". Planeeringuga maaratakse kavandatavate hoonete minimaalseks
tulepusivusklassiks TP3, mis ei keela kdrgema tuleplsivusklassiga hoone rajamist.

Vastavalt Eesti standardile EVS:812-6:2012 +A1+A2 "Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletdrje
veevarustus” on I kasutusviisiga ehitise tulekustutusvee normvooluhulk 10 I/sek, arvestuslik
tulekahju kestvus 3 tundi. Hoonetevaheline kuja tule leviku takistamiseks 8 m.

TuletOrjevee reservuaariks on Vainu maatliksusel olev bassein, millest kulgeb toru maakeldri vanema
osa ukse korvale ning on tahistatud sildiga tuletdrje veevotu koht.

Paastemeeskonnale tuleb tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenahtud paastevahenditega.

3.8. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®. Labi planeeringu on
voimalik tuua vélja probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse
tostmiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine (ksi eksisteerivat kuritegevust. Kuritegevuse
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ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine peaks kdima koostdds politseiga ja labi planeerimise ning
arhitektuursete lahenduste. Labi planeeringu on vdimalik tuua vélja mdned soovitused ja nduded
edaspidiseks projekteerimiseks, et vdhendada kuritegevuse riske

Krundi kasutamisel planeeringuala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:
e tagada krundil hea ndahtavus;
e hoonete ja nende juurdepadsude hea valgustatus;
e kasutada kestvaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, valgustid);

e hoida planeeritav ala korras;
e |uua atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

SKEPAST@ PUHKIM 18/ 20



Andineeme kila Vainu ja Taneli kinnistute ja nende lahiala detailplaneering

4. Tehnovorgud ja rajatised

Planeeringuala on varustatud tehnovorkudega, mistdttu eraldi tehnovorkude koondplaani
planeeringuga ei koostata. Olemasolevad tehnovdrgud kajastuvad pdhijoonisel.

4.1.1. Elektrivarustus

Taneli ja Vainu katastriliksustel on olemas elektriihendused ja kehtivad lepingud.

4.1.2. Sidevarustus

Alal puudub kaabelside. Telekommunikatsioonivork toimub mobiilside kaudu.

4.1.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Piirkonnas puudub Uhisveevarustus ja — kanalisatsioon.
Vainu kinnistul asub puurkaev nr 21147, millel kehtib 10m hooldusala.

Taneli kinnistul paikneb 70-ndatel rajatud ning kaevude registris mittekajastuv puurkaev. Puurkaevu
ekspluatatsioonikdlblikkus selgitatakse edasise projekteerimise kaigus. VoOimalusel kaev
puhastatakse ning Taneli ja Vainu kinnistute veevarustus ringistatakse (htsesse slisteemi.

Juhul kui puurkaev osutub mitte kasutuskolbulikuks, tuleb puurkaev tamponeerida.
Kaesolevalt on Taneli kinnistu varustatud veega Vainu kinnistul asuvast puurkaevust.
Vainu elamu-, kllalistemaja ja garaazikompleksi reoveed on kanaliseeritud biopuhastisse.

Taneli kinnistu reoveekaitlemine lahendatakse samuti lokaalselt — nt. kogumismahuti, biopuhasti
baasil. Taneli kinnistu reovete kaitlus lahendatakse hoonestuse projekteerimise kaigus. Ala
asukohast tulenevalt on soovituslik lahendada kanalisatsioon biopuhasti baasil, mille projekteerimisel
ja ehitamisel tuleb jalgida koiki Oigusaktidest tulenevaid ndudeid. Voimalikud biopuhasti tllp ja
muud parameetrid tapsustuvad projekteerimise kadigus.

Sademevesi immutatakse omal kinnistul.

4.1.4. Soojavarustus

Olev soojavarustus planeeritaval alal varieerub. Vainu maatiksusele jaava elamu, kilalistemaja ja
garaazi soojavarustus toimub maasoojuspumba baasil, paadikuuri ja sauna kite on tagatud
elektriga.

Taneli kinnistule jaavat amortiseerunud suvilat kdetakse puupliidiga.

Voimalike uute hoonete kiitteviis otsustatakse projekteerimise kaigus.
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5. Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojekti koostamiseks. Ehitusdigus realiseeritakse maaliksuse omaniku poolt tema tahte
kohaselt.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks naabermaaiiksuste maa
kasutamise voimalusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik. Kahjude all on
moeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus, tehnovdrgud
vms).Planeeringuga kavandatavad teed ja tehnovdrgud rajatakse kinnistu omaniku, planeeringu
elluviimisest huvitatud isiku poolt.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevad toimingud ja tegevused:

e Detailplaneeringujargsete kruntide moodustamine ja katastrilksuste sihtotstarvete
madramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

e Servituudilepingud seatakse vastavalt krundiomaniku ja teiste osapoolte kokkulepetele;
e Ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ning ehituslubade taotlemine ja valjastamine;

e Hoonetele kasutuslubade taotlemine ja valjastamine.
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