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Tartu linnas IImatsalu piirkonna tildplaneering

Tartu Linnavalitsus suunas avalikule valjapanekul e Ilmatsalu piirkonna tldplaneeringu eelnbu
(edaspidi llmatsalu UP eskiis) ning keskkonnam@ju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
aruande eelndu.

liImatsalu UP eskiisi ja KSH aruande avalik valjapanek toimus 19.05 - 30.06.2025.
Kahetsusvaarselt ei edastanud linn teile vastavat informatsiooni ega kiisinud arvamust eelndu
kohta. Kujunenud olukorras kiisib linn kaesolevaga arvamust mdlema eelndu (limatsalu UP
eskiis ja KSH) kohta.

Juhul, kui teilt laekub arvamusi, mis eeldavad planeeringulahenduse olulist muutmist ja/véi KSH
aruande olulist téiendamist seetdttu ka linna seisukohtade kujundamist nende suhtes, korraldab
linn arvamuste ja linna sei sukohtade tutvustamiseks taiendava avaliku arutelu, millest teavitatakse
avalikkust ja arvamuse andjat.

Digitaalsete materjalidega Tartu linna veebilehel Tartu linna veebilehel www.tartu.ee
(Vadkonnad > Maad, Ehitus ja Planeeringud > Planeerimine> |Imatsalu piirkonna Ul dplaneering)

Jargnevalt selgitab osakond IImatsalu UP eskiisi ja KSH menetlemisega seonduvaid asjaolusid
ning sisu.

Asjaolud
Tartu Linnavolikogu algatas 29.06.2023 otsusega nr 139 Tartu linnas lImatsalu ja Tuki kila osa

Uldplaneeringu ja planeeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise (KSH)
hindamise.

Tartu Linnavalitsus tépsustas planeeringu |8htesei sukohti pérast planeerimisseaduse 8§ 76 16igetes
1 ja 2 nimetatud isikutelt ja asutustelt arvamuste saamist. Kuna planeeringu tUheks peamiseks
eesmargiks on Ilmatsalu aleviku, seega ka tiheasustusala laiendamine, siis otsustati, et e ole
maistlik kasitleda asustusiiksuste nimesid eraldi. Arusaadavuse eesmargil nimetakse planeering
umber Ilmatsalu piirkonna Ul dplaneeringuks 2040+.

Planeeringulahenduse kirjeldus

llmatsalu UP eskiisiga kavandatakse kompaktse asustuse arenguala ja asustusiiksuse IImatsalu
aleviku tiheasustusala laiendamist planeeringuala poolitavast IImatsalu joest pdhja poole
kavandatava golfiala ja elamupiirkonna ulatuses. IImatsalu aeviku laiendamine on pohjendatud
maastikuliselt sobiva lahendusega véikeelamute piirkonna arendamiseks ja endiste

kal akasvatustiikide alale golfikilarajamiseks.

Kiitini 1 tel 5304 6148 www.tartu.ee
51004 TARTU rg-kood 75006546 rlo@tartu.ce


www.tartu.ee
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/VOLO2023062900139

lImatsalu UP eskiisi alale méaratakse jargmised maakasutuse juhtotstarbed: vaikeelamu maa-ala,
puhke-, spordi- ja kultuurirgjatise maa-ala, sadama maa-ala, veekogu maa-ala, roheala, tee ja
ténava maa-ala, supelranna maa-ala, parkimisehitise maa-ala ning tootmismaa-ala.

Planeeringuala pohjaosas ndhakse ette veekogu maa-ala, kuhu tdpsustatud eskiisjoonise alusel
planeeritakse rgjada tehigjérv. Planeeringuala idaossa on kavandatud véiksem tehisjarv ja kraav,
millele jédb sissevoolu laiendina vaike sopistus. Tehigarved on plaanis kraaviga omavahel
uhendada, tagades seeldbi veevahetuse tehigérvede vahel. Tehigérvedesse juhitakse vesi
[Imatsalu jOe osaks olevast IImatsalu paigéarvest. Veekogude Umber kavandatakse grupiti
véikeelamumaad, mille osas on moodustatud kaks iseseisvat arhitektuuritksust: ILM11 jalLM13.

Suurema tehigdrve Umber asuvad vdikeelamumaad ning Katsetiikide kinnistule kavandatavad
elamumaad on liigitatud arhitektuuritiksusesse ILM11, kus planeeringu ehitustingimuste kohaselt
on lubatud nii Uksikelamute kui paariselamute ehitamine. Krundile on lubatud rgjada ks elamu ja
lisaks kuni kaks abihoonet. Keelatud on pikad juurdepadésuteed kruntidele ning kohustus on
jargida ehitusjoont.

Arhitektuuritksus ILM 13 on moodustatud vaiksemat tehigarve ja Tellise teed Umbritsevale alale.
Viimati mainitud arhitektuuriiksusel on lubatud nii ridaelamute, Uksikelamute kui paariselamute
ehitamine. Kruntidele Tellise tee 4 ja Tellise tee 6 on lubatud kuni 6 korteriga korterelamute
ehitamine. Hoonete korruselisus tuleb madrata thtsena elamugruppide kaupa. Ridaelamute
bokside suurim lubatud arv tihes lahushoones on kuni 8, nende arv tapsustatakse 16pliku ruumilise
lahendusega detailplaneeringu kaigus, kus see voib olla soltuvalt krundi asukohast, suurusest ja
kujust ka véiksem. Arhitektuuritiksuse ILM13 puhul ehitusoone jargimise nuet e seata.
Arhitektuuritiksus ILM13 on moodustatud ka Tellise tee 7 kinnistule, kuhu Uldplaneeringu
eskiislahenduse kohaselt planeeritakse tootmismaa juhtotstarbega ala. Arhitektuuritksuse
ehitustingimuste kohaselt tuleb Tellise tee 7 kinnistul séilitada ja restaureerida tellisetehase
korsten, korvalasuvate hoonete Uimberehitamisel ja laiendamisel tuleb tagada korstna ja selle
Umber oleva vaba ruumi séilitamine ning algupérane ruumiline kontekst. Eesmérk on séilitada
vaartuslik ehitusparandi objekt ja selle mdjuala.

Molemal arhitektuuritksusel tuleb maa-alade planeerimisel ja projekteerimisel kujundada
tanaval Gikude kaupa thtne ruumiline arhitektuurne keskkond. Uksik- ja kaksikelamu krundi

minimaalne lubatud suurus on 1500 m?, tehisjarve adrsetel kruntidel 3000 m2 ning lubatud
korruselisus 2, abihoonetel 1. Krundi suurim lubatud téisehitus kuni 3300 m? krundil on kuni
15%, dle 3300 m2 krundi puhul kuni 10%, olenevalt krundi kujust, lahipiirkonna
krundistruktuurist ning ruumilise sobivuse korral vdib see Uhekorruseliste hoonete puhul ja/voi
abihoone puhul olla kuni 15%. Ridaelamuboksil (arhitektuuridksus ILM 13) krundina vai
ehitustiksusena on krundi minimaalne lubatud suurus arvestuslikult 500 m?2.

Molemal arhitektuuriiksusel on tanaval ndutav Uhepoolse kdnnitee kavandamine. Piirded on
lubatud tanavate darde ja kruntide vahele tdnavast kuni majani. Veekogude dérde kavandatavate
hoonete ja veekogu vahele, |ahemale kui 20 m veepiirist el ole piirete rgjamine lubatud. Eelistatud
on taastuvenergialahenduste ja passiivse kitte- ja jahutuspdhimdtete kasutamine.

Suurema tehigiérve edelaossa on Uldplaneeringu eskiigoonise kohaselt kavandatud supelranna
maa-ala, kuhu on lubatud pustitada puhkamiseks ja suplemiseks vajalikke rajatisi, nagu spordi- ja
manguvahendid ning -platsid, pingid, vetelpaaste vaatlustornid, hippetornid, teisaldatavate
tualettide alused, talisuplejate soojakud, liuméed, piknikupaviljonid, terrassid, riiete
vahetuskabiinid, valisvalgustus jms, teenindavad parklad ja juurdepadsuteed veekogule.



Tehigérve imber planeeritud vaikeelamu gruppide vahele on kavandatud avalikult kasutatavad
rohealad, mis viimaldavad vaba juurdepédsu tehigérvele. Rohealad on planeeritud ka lImatsalu
jOe kallastele ning Jarve tee darde vaiksema tehigérve juurde (ca 300 m x 50 m suurune ala).
IImatsalu j6e |6unakal dal e ette néhtud roheala tagab Linnutee matkaraja vaba kasutamise.

IImatsalu UP eskiisiga on elamupiirkonda tmbritsevana ja kohati 1abivana planeeritud tee- ja
tanava maa-ala, samuti on tee- ja tdnava maa-ala kavandatud planeeringuala |6unaossa,

paralleelselt IImatsalu jOega. Planeeringuala idaossa, Linnutee matkargja algusesse, kavandatakse
parkimisehitise maa-aa, kuhu ndhakse ette parkla matkaragja kil astajatel e ja liikuvuskeskus.

[Imatsalu j0e &arde, Sulaoja suudmega piirnevale aae, kavandatakse sadama maa-ala

vaikesadama (paadisadama) rajamiseks ning jOe vasakkaldale tee- ja tdnava maa-ala sadamani
viiva tee tarbeks. Sadamakrundi osas on moodustatud arhitektuuriiksus IMT3, kuhu

uldplaneeringu eskiislaheduse kohaselt on lubatud rajada kuni kahekorruseline sadamahoone koos
selle teenindamiseks vajalike ehitistega. Sadamas on lubatud pakkuda toitlustus- ja

kaubandusteenust ning majutusteenust, kuid nimetatud otstarbega ruumide osakaal hoones peab
olema alla 50%, muus osas tuleb hoones kavandada ruumid sadamateenuste tagamiseks. Samuti
on hoone mahus lubatav linnuvaatluskoha rajamine.

Krundi ehitusdigus méaératakse detailplaneeringuga pdhiméttel, kus oleks tagatud kdrghaljastus,
parkimine ja avatud piisava laiusega jalakéigukoridor jOe kaldalt Linnutee matkargjale. Krundile
tuleb kavandada vahemalt 10% osas kdrghaljastust. Sadama krundil on piirete rajamine lubatud,
kuid Linnutee matkaraja koridor peab olema varustatud jalgvaravatega ning 60péevaringselt
avatud. Krundistruktuuri osas méaaratakse tingimus, mille kohaselt peab sadam koos

teenindamiseks vajalike ehitistega jéadma tihele krundile, krunt tuleb moodustada vaid maismaale.
Uldplaneeringuga on antud sadama akvatooriumi piiride ettepanek, akvatoorium ei kuulu krundi
koossei su.

Planeeringuala kesk- ja Idunaossa on kavandatud puhke-, spordi- ja kultuurirgjatiste maa-ala,
millest idapoolseim ala jadb arhitektuuritksusele ILM13 ning |88ne- ja I6unapoolse ala osas on
moodustatud arhitektuuritiksused ILM2 ja IMT2. Kdikidel nimetatud arhitektuuritksustel tuleb
jargida vastavale juhtotstarbele tldplaneeringuga méératud Gldtingimusi ning arhitektuuri iksuse
osas kehtestatavaid ehitustingimusi.

IImatsalu UP eskiisi kohaselt on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-alale véimalik pustitada
rgjatis nagu seikluspark, laste manguvaljak, laululava, botaanikaaed, terviserajad, velodroom,
vdliyjula, vabadhu tennisevdjak, golfivajak, liuvadli, staadion, spordi otstarbeline sildumisala,
kogunemiskoht (iseseisev jaanikuplats, kiigeplats, hiiekoht jne). Toetava otstarbena on lubatud
kuni 60 m? ehitusaluse pindalaga teenindus- ja toitlustushoonete maa-ala juhul, Kkui
detailplaneering e née ette teisiti. Detailplaneeringut koostamata on lubatud toetav otstarve
krundi hoonestuse brutopinnast kuni 10% ulatuses.

Arhitektuuritiksuse ILM 13 ehitustingimuste kohaselt on Tellise tee 2 krundile vBimalik ehitada
lasteaed. Lasteaia kavandamisel on vdimalik selle ehitamiseks vgjaliku moodustatava krundi osas
muuta maa-ala juhtotstarvet thiskondliku hoone maaks.



Arhitektuuritksuse ILM2 eesmérgiks on téismodtmelise golfivaljaku ehitamine ning IImatsalu joe
rohekoridori maa reserveerimine ja kujundamine. Golfiala kavandamisel tuleb arvestada llmatsalu
joe kaldakaitseliste piirangutega, piki joge kulgeva rohelise vorgustiku koridoriga ja avalikult
kasutatava puhkekoridoriga. Joepoolsel kiljel el ole piirete rgjamine golfivaljaku piiramiseks
lubatud, haljastus ja heakord tuleb kavandada vastavalt golfiala spetsiifikale. Erandina on
golfivéljaku kavandamisel lubatav ette néha seda teenindava hoonestu (sh toitlustus) ja parkla
kavandamine. Teenindushoonete ehitisealune pind, hoonestusala asukoht, ehitiste kbrgus ja
pohilised arhitektuursed néitajad méadratakse detailplaneeringuga arvestades Umbritsevat

keskkonda (sh paiknemist Uleujutusalal). Piirdeid el ole golfivajaku piiramiseks lubatud ragjada,
samuti e ole piirete pustitamine lubatud matkargjale ja sildadele suunduvatele jalgradadele.
Arvestada tuleb [Imatsalu joe kaldakaitseliste piirangutega, piki joge kulgeva rohelise vorgustiku
koridoriga ja avalikult kasutatava puhkekoridoriga. Haljastus ja heakord tuleb kavandada
vastavalt golfiala spetsiifikale, rohevorgustiku koridoriga kattuvale golfialale el ole lubatud
ehitada liikumist takistavaid rajatisi. Samuti méaratakse, et juhul, kui golfivaljakuid ei rajata, el
ole raadamine muul eesmérgil Angervaksa ja Raudla kinnistutel lubatud.

Arhitektuuritksuste ILM2 ja IMT2 ehitustingimuste kohaselt méaratakse golfivajaku rajatiste
asukoht, tehnilised néitajad jms detailplaneeringu alusel koostatava ehitusprojektiga. Molema
arhitektuuritksuse puhul lisatakse tingimus, mille kohaselt el kuulu Golfi kinnistust
uldplaneeringuga méaaratud juhtotstarbekohased moodustatavad golfivaljaku krundid téiendavale
jagamisele ning sadamani viiva tee ja joe vahele tuleb lImatsalu jOega kllgnevast ja Umber
sadamaala kulgevast teest, matkargjast ja looduslikust haljasmaast moodustada iseseisev krunt
/Kinnistu. Samuti méargitakse, et agaolude muutumisel voib puhke-, spordi- ja kultuurirgjatise maa-
ala arendamise eesmérk muutuda ja olla méne muu alale kehtestatud juhtotstarbekohase tegevuse
kavandamine.

IImatsalu UP eskiisiga tépsustatakse maakondliku tasandi rohevérgustiku Rahinge tugiaa piire.
Sellega seonduvalt on olulised muutused Angervaksa ja Raudla kinnistute puhul, mis
kavandatakse rohevorgustiku tugiala koosseisust vélja arvata. Samuti t&psustatakse [Imatsalu j6e
ja Sulaoja kaldal kohaliku tasandi rohevorgustiku koridori maa-ala piire ning méaaratakse
elamupiirkonda rgjatavad veekogud rohevorgustiku koridori koosseisu. Lisaks arvatakse
planeeringual a Rahinge-11matsalu vaartusliku maastiku koosseisust vélja.

lImatsalu UP eskiisiga nahakse ette lImatsalu-Tiiki kompaktse asustuse arenguala muutmine ning
[Imatsalu aleviku laiendamine kavandatava vaikeelamu maa-ala, sellega piirnevate
tehisveekogude, |ahialale jdavate rohealade ning IImatsalu joest pdhja poole jd8va puhke- spordi
ja kultuurirgjatiste maa-ala ulatuses. Eeltoodust tulenevalt tehakse ettepanekud
maakonnapl aneeringu muutmiseks.

Planeeringulahenduses on oluliseks peetud grupeeritud elamupiirkondade maastikulist sidusust
Umbritsevaga, mis vaartustab piirkonda kui tervikut. Planeeringulahenduse elluviimisel
mitmekesistuvad vBimalused puhkuse ja vaba gja veetmiseks IImatsalu piirkonnas ja Tartu linnas
tervikuna.

[Imatsalu piirkonna Uldplaneeringu Ulesehitus

IImatsalu UP eskiisi alusdokumendiks on Tartu linna uldplaneering 2040+. Planeeringu
kaardirakendus kajastab planeeringuala uut ruumilist lahendust, selle elluviimiseks vaalikke
uldisi maakasutus- ja ehitustingimusi jm Uldplaneeringu Ulesannetega seonduvaid andmekihte.
Seletuskiri tdpsustab, millised muutused sellega Linna tldplaneeringus kaasnevad ja selgitab
muudatuste sisu. Linna UP kaardikihte ja seletuskirja peatilkke, mille muutmiseks puudub
vagjadus, el kasitleta ning need kehtivad samastena IImatsalu piirkonnas Uldplaneeringu alal edasi.
Seletuskiri on kéttesaadav kaardirakenduses.
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Ruumiloome osakond réhutab, et eelndus toodud muudatused vaid loovad véimalused ja eeldused
linna seatud ruumilise arengueesmérkide saavutamiseks planeeringualal, kuid |16plikud otsused
sOltuvad KSH tulemuste alusel padevate riigiasutuste poolt langetatavatest otsustest kalda
ehituskeeluvdondi ja rohevorgustiku osas ning planeeringu avalike véaljapanekute ja arutelude
tulemustest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu

IImatsalu UP elluviimisel kujundatakse planeeringualale, mille pindala on ligikaudu 197 ha,
puhke- ja elamupiirkond, mis annab alale téiesti uue funktsionaalsuse. Planeeringuga on hdlmatud
Tartu linnas IImatsalu kilas asuvad Angervaksa, Raudla, Katsetiikide, Kalatiikide, Spordimée,
Tellise tee, Tellise tee 1, Tellise tee 2, Tellise tee 3, Tellise tee 4, Tellise tee 5, Tellise tee 6,
Tellisetee 7, Tellise tee 8 ja Golfi katastritksused. Tellise tee 8, Golfi, Kalatiikide ja Katsetiikide
kinnistul paiknes llmatsalu kalakasvandus, mis on juba aastaid kasutuseta. Kuna llmatsalu
piirkonna tldplaneering 2040+ koostamisega paralleelselt koostatakse IImatsalu Kala OU
initsiatiivil planeeringulahendust detailplaneeringu t&psusastmes, siis on uldplaneeringuga
kavandatut ning sellega kaasnevaid mojusid olnud vdimalik kéasitleda detailplaneeringu
tapsusastmes.

Tehismaastikule on planeeritud uusarendus. Endiste kalakasvatustiikide asemele on kavandatud
rgjada ca 38,7 ha suuruse veepeegli pindalaga tehigarv, mille keskele ornitoloogide soovitusel
rgjatakse ca 1 ha suurune saar. Jarve umbritsevale aae Tellise tee 8 kinnistul on planeeritud
gruppidena uksikelamud ja ridaelamud, juurdepdasuteed, tehnovorgud ja supelrand. Tehigérve
kujundamisel rekonstrueeritakse (puhastatakse, siivendatakse ja Uhendatakse) Tellise tee 8
Kinnistul paiknevad endised kalakasvatustiigid. Tiikide puhastamisel véljavoetavat setet
taaskasutatakse tehigarve kaldajoone kujundamisel, osa mitakse téendoliselt maaparanduslikel ja
Ivoi haljastuslikel eesmérkidel kasutamiseks ning osa voidakse kasutada ka golfiala kujundamisel.
Eelnevalt tihjaks lastud tiikide settest puhastamisega ja sinna kasvanud vdsa likvideerimisega
alustati 2021. aastal ning t60d jatkuvad tanaseni. Kaldajoone planeerimisel arvestatakse
maastikulist aspekti, kuid ka piirkonda harjumuspéraselt toitumis- ja elupaigana kasutavate
lindude elupaigandudlusi, mistottu on see kavandatud rajada looduslikule veekogule sarnanevalt
sopiline. Veekogu keskele on planeeritud rgjada nn ,, linnusaar”, mille paigutus ja konfiguratsioon
aitab suunata vee liikumist, minimeerimaks seisva veega alade tekkimist veekogus. KSH aruandes
on toodud soovitused saare, selle kaldaala ja piirneva veeala kujundamiseks, mis arvestavad
piirkonda varem harjumuspéraselt kasutanud linnustiku elupaigandudlustega, eesmérgiga pakkuda
linnustikule vdimalikult mitmekesiseid ja turvalisi tingimusi toitumiseks, varjumiseks ja
pesitsemiseks. Arendaja sooviks on jétkata tehigarves véaikses mahus kalakasvatusega, mida
vOimaldab talle antud hetkel kehtiv keskkonnaluba.

Tapsustatud eskiisjoonise (DP tasand) alusel on Tellise tee 8 kinnistule rgjatava veekogu Umber
planeeritud ehitada peamiselt Uksikelamud, mis ragjatakse gruppidena. Hoonegruppe eraldavatele
aadele istutatakse madal- ja koérghaljastus, eesméargiga tagada vOimalikult maksimaalne
harmoneerumine Umbritseva looduskeskkonnaga. Kinnistu kaguosasse on kavandatud ridaelamud.

Katsetiikide kinnistule on kavandatud tksikelamud. Kalatiikide kinnistule on laiendatavat
tehigarve Umbritsevana kavandatud téiendavalt elamuid, seejuures Uksikelamute asemel

ridaelamuid (osaliselt ka rohealale) ning muuta roheala asukohta ja suurust. Seoses Kalatiikide
Kinnistule taiendavate elamute planeerimisega muutub osaliselt kehtetuks endise Tahtvere
Vallavolikogu 2016. aastal kinnistul kehtestatud detailplaneering. Tapsustatud eskiisjoonisel
ndidatud kavandatavate loodavate tehisveekogude stisteemi lahendusel on arvestatud Kalatiikide
detailplaneeringu lahendusega ning elamuarendus jérgib kehtiva detail planeeringuga kavandatud
kontseptsiooni.



Arendajalt saadud informatsiooni kohaselt soovitakse alale projekteerida hooned, mis vastavad A
energiatdhususe klassile, larmi ja heitgaaside vdlistamiseks on keelatud kasutada
sisepblemismootoriga muruniidukeid jne. Uute omanike visiooniks on arendada kogu
planeeringual a sédstvalt ja keskkonnasdbralikult, arvestades ja hinnates imbritsevat [oodust.

Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistule, ligikaudu 78,6 ha suurusele alale kavandatakse golfiala,
mille osaks on golfikeskuse hoone ja vaalik taristu koos parkla ja juurdepaésuteedega,
téismootmetes golfivdjak ning harjutusala. Golfikeskuse rajamiseks koostatakse eraldi

ehitusprojekt. Golfiala rgjad on planeeritud ka Angervaksa kinnistule, kuhu tiiktakistusi e ole
lubatud rajada. Tartu linnale I&him toimiv golfikeskus paikneb planeeringualast ligikaudu 55 km
kaugusel Otepadl, mist6ttu on limatsallu kavandatava golfivajaku asukoht Tartu linna elanikele
kattesaadavam ning aitab kaasa piirkonna arengule.

Elamu- jagolfiala eraldavale IImatsalu joele ja selle kaldaalale on planeeritud vaikesadam ja selle
teenindamiseks vajalikud ehitised (sadamahoone, parkla, sillad, paatide hoidla, slipid jms).

Sadama rajamiseks on plaanis taastada jOe varasem voolutee ning rajada sadama akvatoorium,
millega seoses kavandatakse I Imatsalu joge |aiendada ning muuta veekogu kaldagjoont. Vedliikluse
vOimaldamiseks on lImatsalu joge vajalik planeeringualale jéavas 16igus settest ja taimestikust
puhastada. Seoses véikesadama ragjamisega hakkab IImatsalu j6el, peamise suunaga Emajoele,
toimuma veeliiklus, mis eeldatavalt ei tekita jOele sellist koormust, mis mdjutaks oluliselt

veekvaliteeti vOi veekogu seisundit. Lainetuse poolt pohjustatud kalda erosiooni valtimiseks
kavandatakse kiiruspiirangu ja lainete tekitamise keelu mérkide paigaldamist.

llmatsalu UP eskiisi kohaselt on Tellise tee 4 ja Tellise tee 6 kinnistule lubatud kuni 7 korteriga
korterelamute ehitamine, Tellise tee 2 ja Spordimée kinnistule kavandatakse puhke-, spordi- ja
kultuuriragjatise maa-alaning Tellise tee 1, 3, 4, 5 kinnistute osas muudatusi ei kavandata.

llmatsalu UP eskiisiga kavandatakse planeeringuala Rahinge-limatsalu vaértusliku maastiku
koosseisust vdlja arvata. Arvestades, et vaartusliku maastiku funktsioon alal séilinud el ole, el
kaasne planeeringu elluviimisel olulist ebasoodsat mdju vaartuslikule maastikule.

llmatsalu UP eskiisiga tapsustatakse maakondliku tasandi rohevdrgustiku tugiala piire ning
Angervaksa ja Raudla kinnistud eemal datakse rohevorgustiku tugiaa koossei sust. Rohevorgustiku
tugiala piiride tapsustamine ning selle asemel Uksikute golfiradade ehitamine ei mojuta ala
eeldatavalt sellisel méaral, mis pdhjustaks rohevorgustiku toimivuse katkemise piirneval alal.
Planeeringualaga piirneva tugiala maksimaal se toimimise jatkumiseks on KSH aruandes esitatud
vagalikud tingimused, leevendusmeetmete rakendamisel tagab planeeringulahendus maakondliku
tasandi rohevorgustiku Rahinge tugiala sidususe ja loomade takistusteta liikumise.
Planeeringulahendus néeb ette ka lImatsalu j6edérse kohaliku tasandi rohelise koridori piiride
muutmise. Rohelise koridori peamine funktsioon on seotud puhke-eesmérgil inimeste vaba
lilkumise tagamisega. Planeeringu rakendumisel nimetatud funktsioon sallitatakse, kuna
kavandatud on uue, inimeste jaoks ohutuma matkaraja rajamine, mis koos teiste haljasaladega
jééb avalikult kasutatavaks.

Planeeringu realiseerimisel on arvestatud |Imatsalu jOe aarse IImatsalu-Karavere linnutee
matkaraja sdilimisega ja edaspidise kasutatavusega. Planeeritud puhkergjatised muudavad
piirkonna atraktiivsemaks ning soosivad turismi ja ettevOtluse arenemist. Té&psustatud
eskiislahenduse realiseerumisel suureneb piirkonna asustustihedus ja ala kasutamise intensiivsus.
Planeeringuala mitmekilgsed kasutusvbimalused suurendavad eelkdige suveperioodil piirkonda
kilastavate inimeste arvu. Nii elamuala kui ka puhkepiirkonna (vaikesadam, golfikeskus)
kasutusaegsed mdjud on seotud ala kasutamise intensiivistumisega, kuid ka piirkonna elanike
arvu suurenemisega.



lImatsalu UP eskiisi ja tapsustatud eskiislahenduse (DP tesand) elluviimisel likvideeritakse
kasutusest véljas olev tehismaastik ning rajatakse elamu- ja puhkepiirkond, mis moodustab
Umbritsevate IImatsalu kila ja llmatsalu aleviku ning TuUki kilaga terviku. Planeeringu
rakendumisel antakse maa kasutusele uus funktsionaalsus, mis vahendab kasutuseta ja rikutud
maastike osakaalu Eestis, tagab Tartu linna déreala kasutuselevotu elu- ja puhkepiirkonnana ning
piirkonna elujdulisena hoidmise. Endiste kalakasvatustiikide kasutusse votmine tehisarvena
tOstab ala maastikulist vaartust ja loob sidususe Umbritseva looduskeskkonnaga. Veekogud on
[Imatsalu maastikus piirkonda siduvaks elemendiks.

Endisi kalatiike (nende asukohti) elu- ja toitumiskohana kasutavatele lindudele pakub ragjatav
tehigéarv ja saar eeldatavalt soodsaid elupaiku (toitumis-, varje- ja pesitsusvoimalusi). Liikidele
soodsaid elupaiku pakub ka rajatava golfiala tiiktakistuste stisteem.

llImatsalu UP eskiisis ning tapsustatud eskiisoonisel (DP tasand) kujutatud kavandatava

arendustegevuse realiseerumisel puudub mdju Kéarevere looduskaitsealale ning Natura 2000

vorgustikku kuuluvale Kérevere linnu- ja loodusala kaitse-eesmargile, mis on kehtestatud

Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 maaruses nr 615 loetletud linnuliikide elupaikade kaitseks ja
loodusala elupaigatlitipide soodsa seisundi tagamiseks. Kéarevere looduskaitseala, linnu- ja

loodusala veereZiimi e muudeta, samuti el kaasne selliseid tagajargi, mis vdiks mdjutada
Kérevere loodusala kaitse-eesméargiks olevat metsael upaigatlilipide ega Kérevere linnuala kaitse-
eesmérgiks olevate linnuliikide elupaika. Kérevere linnu- ja loodusala piirneb planeeringuala
|6unaosas Golfi katastritiksuse piiriks oleva kraaviga (laius 4-6 m), mis suubub IImatsalu jokke.
Kalatiikide veest tiihjaks laskmine kraavi ega lImatsalu jOe veereziimi ja -taset ei mojuta.

Planeeringuala moodustab piirneva tiheasustusalaga (llmatsalu aevik ja kila) terviku, pakkudes
vOimalust elukeskkonna muutuseks eelkdige Tartu linnainimestele, kuid ka kdikidele teistele, kes
soovivad elada loodusl 8hedases keskkonnas, kus on piisavalt véimalusi vaba ga veetmiseks.

KSH jareldused:
Uldplaneeringu elluviimine kasutuseta kalakasvanduse alal toetab IImatsalu piirkonna ja Tartu

linna arengut. Piirkonnast kujuneb laheduses paikneva IImatsalu aleviku ja kila tiheasutusalaga
(asumiga) sobiv ja sidus asustus.

Uldplaneeringu elluviimisel likvideeritakse endise tootmisala kasutuseta tehismaastik. [Imatsalu
alevikuga piirnevale alae rgatakse elamu- ja puhkepiirkond, seega muudetakse praegust

maakasutust ning ala funktsionaalsust. Uldplaneeringu eelndus ja tépsustatud eskiisjoonisel

kavandatu elluviimisel mitmekesistuvad Tartu linna ja ldhipiirkonna elanike vaba aja veetmise
voimalused. Golfikeskus ja véaikesadam tdidavad Tartu linnaddrse puhkeala eesmérki, kuhu on
kesklinnast lihtne ja kiire jduda. Planeeringu elluviimine vahendab kasutuseta ja rikutud maastike
osakaalu Eestis ning tagab Tartu linna &reala kasutuselevotu elu- ja puhkepiirkonnana ning
piirkonna elujéulisena hoidmise.

Uute puhkevdimaluste (golfivaljak, veeliikluse tagamine IImatsalu j6el) loomine voimaldab
paremini kasutada |Imatsalu-Karevere Linnutee matkarga, matkaraja &irsete puhke- ja

|6kkekohtade ja | Imatsalu j6e puhkepotentsiaali ning toetab piirkonna arengut

® Planeeringuga korrastatakse vaated hooldatud ja seega estestiliselt vaadeldavale alale.
® Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt el téhenda asustuse arengu eelistamine tiheasumite

alal ehituskeeldu mujal, kill aga taunib asendiliselt ja maakorralduslikult ebaotstarbekat pdllu- ja
metsamaade kruntimist Uksteisest ruumiliselt isoleeritud pisiasumiteks, kus sotsiaalne taristu ja8b
kaugele ja linliku tehnilise taristu rajamine ning pidamine on kulukas. Uldplaneeringuga ei
kavandata pollu- ega metsamaade kruntimist, samuti e moodustata ruumiliselt isoleeritud
pisiasumeid.



Planeeringulahendus tagab maakondliku tasandi rohevorgustiku Rahinge tugiala pdhieesmaérgi,
séilitades rohevorgustiku sidususe ja loomade takistusteta liikumise. Angervaksa kinnistul metsa
osakaal vaheneb, kuid aa el piirata ning tagatakse loomade vaba litkumine. Rohelise koridori
peamine funktsioon, mis on seotud puhke-eesmérgil inimeste vaba litkumise tagamisega,
séilitatakse, kuna Uldplaneeringu eskiislahendusega on ette nahtud |Imatsalu-Kérevere Linnutee
matkaraja uude asukohta rajamine (sdiduteest eraldi). Planeeringulahendus ei oma olulist mgju
loomade liikumisele Laugesoo ja limatsalu paigarve Umbritsevate maa-alade vahel piki lImatsalu
j0e kallast, kuna voib eeldada, et loomad on aktiivsemad 6Gisel gal, mil inimh&ringud on
minimaal sed ning otseseid fulsilisi barjédre/takistusi liikumisele e seata.

Uldplaneeringuga kavandatakse muuta maakasutuse otstarbeid ja maa-ala kasutustingimusi
Tellise tee 2, Tellise tee 8, Golfi, Katsetiikide, Kalatiikide, Angervaksa, Raudla ja Spordimée
kinnistul. Tellise tee 8 kinnistul soovitakse alale elamumaa ning tehisjarve ulatuses veekogude
maa-ala juhtotstarvet, tehigarve kaldale supelranna maa-ala ostarvet, lImatsalu j6e |6unakaldale
sadama maa-ala otstarvet, Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistule golfialae ja&vas osas ning
Spordimée ja Tellise tee 2 kinnistule puhke-, spordi- ja kultuurirgjatise maa-ala otstarvet ning
IImatsalu j6e kallastele roheala juhtotstarvet. Katsetiikide kinnistule soovitakse kogu ulatuses
méadrata vaikeelamu maa-ala juhtotstarve. Kalatiikide kinnistul soovitakse oluliselt tihendada
elamuarendust ning seda osaliselt ka roheala arvelt, mida osaliselt kompenseerib Kalatiikide
kinnistule Jarve tee &rde roheala kavandamine.

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022 — 2027 kohaselt ei ole planeeringuala piirkond
maaratud Uleujutusohuga riskipiirkonnaks, sest tegemist el ole tiheasustusalaga. Ka piirnev
Ilmatsalu alevik e kuulu Uleujutusohuga riskipiirkondade hulka pdhjusel, et Uleujutused kulgevad
sujuvalt ning on pbhjustatud pikagjaliste rohkete sademete voi lumesula tbttu Ulegjavatest
vaiksematest j6gedest, ojadest ja jarvedest. Tartu linna tldplaneeringuga 2040+ on planeeringuala
siiski Uleujutusohuga piirkonnaks arvatud. Uleujutusest tulenevate mdjutuse valtimiseks on
planeeringuga kavandatud elamualal maapinna téstmine.

Todde [8biviimisel ilmneb mbju pinnaveele juhul, kui el kasutata leevendusmeetmeid ning ega
valita toode labiviimiseks sobivat aega. Golfikeskuse rgamisest ja ala kasutusest tingitud
vaetamise- ja taimekaitsevahendite kasutamise vgadus mojutab eeldatavalt pinnaveekogude
seisundit juhul, kui selleks e rakendata leevendusmeetmeid (digesti doseeritud kogused,
looduslikud taimekaitse vahendid, veekogudele liiga ldhedal kemikaalide kasutamine).
Projekteerimisel on ka olulise téhtsusega niisutussiisteemi lahendamine selliselt, et oleks tagatud
veekogude veekvaliteedi sdilimine, tungivalt soovitatav on kavandada integreeritud drenaaZi- ja
niisutussusteemi, kus Uleliigne vesi kogutakse drenaazi abil kokku vastavatesse reservuaaridesse
voi veekogudesse (tiikidesse) ja korduvkasutatakse niisutamise vajaduse tekkimisel.

Sulaoja ja lImatsalu jOe ehituskeeluvoondite vahendamine detail planeeringu joonisel nadatud
ulatuses el mdjuta oluliselt leevendusmeetmete jargimisel IImatsalu j6e ja Sulaoja, mis on dhtlasi
Rahinge maaparandusehitiste eesvoolud, kaldaaladel olemasolevate looduskoosuste seisundit, ei
too kaasa inimtegevusest tulenevat kahjulikku mdju, samuti e piirata ega takistata inimeste
liikumist veekogude &ares.

Ei Ilmatsalu piirkonna Uldplaneeringu (pdhilahendus) ega detailplaneeringu koostamise
staadiumis ei ole tingimata radooniuuringu ldbiviimine vgjalik, kuna see ei mdjuta planeeringute
|dpptulemust. Hoonete projekteerijale peaks jaama voimal us otsustada, mil viisil ta garanteerib, et
projekti kohaselt ehitatud hoone hilisema kasutuse kéigus sisebhu radoonisisaldusel e kehtestatud
nduetele vastab. On véimalik juba ennetavalt |ahtuda eeldatavast halvemast pinnase radooniriski
klassist voi teostada pinnasedhus leviva radoonisisalduse uuring, kui see projekteerija hinnangul
lisab kindlust vgjaliku |8pptulemuse saavutamise 0sas.

Planeeringu alale e jéa Natura 2000 vorgustiku alasid, kaitsealasid, hoiualasid, pusielupaiku ega
kaitstavaid looduse Uksikobjekte.

Uldplaneeringu elluviimisega e kaasne tagajargi, mis mdjutaksid planeeringualaga piirneva
Kérevere looduskaitseala ja l&hedusse (ligikaudu 1,5 — 2,0 km kaugusele) jéava Alam-Pedja
looduskaitseal a kaitse-eesmérgi saavutamist.



Natura 2000 vorgustikku kuuluvale Kérevere linnu- ja loodusalale ning Alam-Pedja linnu- ja
loodusalale on negatiivne mdju vélistatud. Kavandatava arenduse elluviimine ei avalda mdju
Kérevere linnuala kaitse-eesmargiks olevate lindude elupaigale, kuna tegevused viiakse ellu
vdjaspool liikide elupaika (véljaspool Kérevere linnuala), seega otsesed ehitustegevuse mojud
puuduvad. Planeeringu elluviimine ei muuda olemasolevaid keskkonnatingimusi Kéarevere
linnualal. Metsa ja planeeringuala vahele jdav kraav jadb looduslikku seisu, elanikele Ulepdasu
Kérevere looduskaitsealale sattumiseks el rgata ja selleks eeldusi el looda. Planeeringu
elluviimisega e kaasne selliseid tagajargi, mis voiks linnuala kaitse-eesmérgiks olevate lindude
elutingimusi linnualal, samuti loodusala kaitse-eesmargiks olevates elupaikades muuta. Lahedal
asuvad Kérevere ja Emagj0e luhad pakuvad lindudele piisavalt mitmekesiseid toitumisvdimalusi.
Kuna ala e ole moodustatud kaitseala ja sinnani e ulatu Natura 2000 loodus- ja linnuala, siis
maaomanikku el saa kohustada vabavedlis tiike séilitama ega lindudel e toidul auda tagama kalade
kasvatamise voi kalade kasvamiseks sobivate eelduste loomise n&ol. Samas on oluline vélja tuua,
et tehisjdrve kavandatakse saar ning KSH aruandes on toodud mitmeid meetmeid lindude
elupaigandudlust arvestavate tingimuste loomiseks.

Ehitustegevus el avalda negatiivset mgju lahialale (ligikaudu 500 m) jdavale IImatsalu ké&paliste
pusielupaigale. Ala veereziimi ega kaitstava taimeliigi kasvukoha soodsat seisundit kavandatava
arendustegevuse elluviimine ei mojuta.

Lihtsasti kéttesaadava toidubaasina kasutatavad endised kalakasvatustiigid olid aktiivse
inimtegevuse puudumisel paljude linnuliikide peatus- ja toitumispaigaks. Seoses elamupiirkonna
rgjamisega voivad esialgu kaasneda muutused ala varem harjumuspéraselt kasutava linnustiku
arvukuses ja liigilises koosseisus. Endisi kalatiike (nende asukohti) elu- ja toitumiskohana
kasutavatele lindudele pakub ragjatav tehigéarv ja saar eeldatavalt soodsaid elupaiku (toitumis-,
varje- ja pesitsusvoimalusi). Liikidele soodsaid elupaiku pakub ka rajatava golfiala tiiktakistuste
susteem.

Endiste kalakasvatustiikide tihendamine tehisveekoguks ilmestab ja muudab positiivselt piirkonna
maastiku Uldilmet.

IImatsalu savimaardla ala on juba eelnevalt osaliselt hoonestatud ning planeeringuga kavandatud
elamud enam savimaardla kui terviku olukorda oluliselt e mdjuta. IImatsalu savimaardlale
ehitamisel on véljakaevatavat loodusressurssi voimalik taaskasutada sihipéraselt samal kinnistul
golfialade kujundamisel voi madalamate alade taitmisel. Valjaspool hoonete ehitusala IImatsalu
savimaardla kaevandamisvaarsus siilib. Uldplaneeringu elluviimisel el piirata ligipaisu Sangla
turbamaardla varudele ega mojutata loodusressursi kvaliteeti, seega el avalda golfivaljaku
rajamine turbamaardla alale negatiivset mdju.

Kemikaalide ja ehitug&&tmete kaitlemist puudutavate keskkonnakaitse abindude rakendamisel ja
ohutusnduete jargimisel tuleb |dhtuda asakohastest Gigusaktidest ja Tartu linna jéétmehoolduse
eeskirja nduetest, sel juhul puudub jd&tmekaitlusest pdhjustatud oluline mdju looduskeskkonnale.
Planeeringu realiseerumisel e killustata imbritsevat maakasutust, senised piirkonna elamis- ja
tootingimused sédilivad: planeeringu elluviimine el avalda pdhjas ja ladnes piirnevate
metsamassiivide, idas ja kagus paiknevate pdldude ja tiksikmajapidamiste kasutamisetingimustele
negatiivset moju. Planeeringu elluviimisel on vOimalik jatkata Umbritsevatel kinnistutel
olemasol eva maakasutusega.

Golfivaljaku maa-ala on ulatuslik ja tugeva inimmadjuga, mille projekteerimisel tuleb eelkdige
arvestada Umbritseva keskkonnaga ning kavandada ala loodusldhedasena, et vdimaldada
erinevatele liikidele (linnud, kahepaiksed, putukad) selle kasutamist elupaigana.

llmatsalu-Tiki rattarada ja |lmatsalu-K dravere Linnutee matkarada jé4vad avatuks. [Imatsalu UP
alusel ja detailplaneeringuga tdpsustatav |Imatsalu-Kéaravere Linnutee matkargja ja llmatsalu joe
kallaste vahelise ala baasil kujundatav avalikult kasutatav roheala ning rgjatava tehisjarve
kallastele kavandatavad rohealad ja supelrand voorandatakse tasuta linnale. Vastav kokkulepe on
solmitud enne Uldplaneeringu algatamist.



* |Imatsalu UP eskiisiga kavandatava tegevuse puhul véib ajutiselt, ehitustdode ajal, kaasneda
ohukvaliteedi halvenemine ja murataseme tOus ehitustédde tsoonis ja lahialal. Inimeste tervist
kahjustava valisdhu kvaliteedi piirvéartuste Uletamist ega mira normtaseme Uletamist e ole ette
ndha. Kuigi péevaseks ajaks e ole ehitustoodele mura piirvaartust kehtestatud, tuleb tekitatavat
mura minimeerida ka péevasel gjal, kasutades tehniliselt korras masinaid ja véltides agatut mira
ja Ohusaaste teket.

* |Imatsalu UP eskiisis on arvestatud Euroopa rohelises kokkuleppes prioriteetidena nimetatud
keskkonnaeesmérkidega: kliimamuutuste leevendamine, kliimamuutustega kohanemine,
veeressursside kestlik kasutamine ja kaitse, tleminek ringmajandusel e, saastuse valtimine ja torje,
elurikkuse ja 6kostisteemide taastamine ja kaitse. Planeeringulahenduse elluviimisel e kaasne
eeldatavalt olulist ebasoodsat mdju nimetatud eesmérkide téitmisele.

® Planeeringu elluviimisel puudub eeldatavalt koosmdgju ja kumulatiivne moju teiste piirkonnas
olemasolevate ja kavandatavate tegevustega.

Uldplaneeringu rakendumisel antakse kasutusest véljas olevale tootmismaal e uus funktsionaal sus
eesmargiga vdhendada kasutuseta ja rikutud maastike osakaalu Eestis ning tagada linna
|&hitimbruse kasutuselevotmine elu- ja puhkepiirkonnana. Planeeringu eskiislahendus arvestab
umbritseva keskkonnaga, tehismaastiku kui endise tootmisala taaskasutamise ja ala arendamise
parima lahendusega ning voimalikult soodsa keskkonna- jaloodusliku seisundi séilitamisega.

Kokkuvotvalt on IImatsalu UP eskiisis ja tépsustatud eskiisjoonisel (DP tasand) kavandatu
vastavuses otstarbeka, mdistliku ja sdastliku maakasutuse pohiméttega, mille alusel soodustatakse
varem kasutuses olnud voi ebapiisavalt kasutatud alade otstarbekamat kasutamist ning
kasitletakse tasakaalustatult ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda arvestades asukohast
tulenevaid agaolusid (PlanS§8121g 1ja?2).

KSH eglndu on kéttesaadav kaardirakendusest.

L ugupidamisega

(alkirjastatud digitaal selt)
Kertu Vuks
Juhatgja

Indrek Ranniku
736 1262 Indrek.Ranniku@tartu.ee



