TARTU LINNAVALITSUS
RUUMILOOME OSAKOND

Lp planeeringu koostamisel osalejad ja Teie 11.12.2023
kaasatud Meie 04.04.2024 nr 9-3.2/UP-23-001

Informatsioon Tartus Ilmatsalu ja Tiiki kiila osa
iildplaneeringule ja KSH programmile edastatud
arvamuse arvestamise kohta

Olete Tartu Linnavalitsusele edastanud oma ettepanekud Tartus Ilmatsalu ja Tiki kiila osa
iildplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH programmi kohta. Tartu Linnavalitsus on ettepanekuid
arvestanud vastavalt Lisale 1.

Samuti on linnavalitsusele lackunud ettepanekud tildplaneeringu léhteseisukohtade muutmiseks ja
tdiendamiseks planeeringuala kruntide omanikult Ilmatsalu Kala OU.

Linnavalitsus on ettepanekute osas kujundanud seisukoha ja peab pdhjendatuks tdiendada nii
planeeringu 1dhteseisukohti kui KSH programmi vastavalt lisades 2 ja 3 toodule.

Linnavalitsus selgitab kujundatud seisukohti jargmiselt.

1. KSH programmi koostamisel on leitud jirgmist. Tartu Linnavolikogu 29.06.2023

iildplaneeringu algatamise otsuses nr 139 on mirgitud, et planeeringuala hdlmab ka Tiiki kiila.
Maa-ameti kaardirakenduse andmetel piirneb planeeringuala kiill Tiiki kiilaga, kuid jadb kogu
ulatuses Ilmatsalu kiila piiridesse. Kuna osaliselt asub planeeringuala kehtiva Tartu linna
ildplaneeringuga 2040+ méaaratud [lmatsalu-Tiiki kompaktse asustuse arengualal, siis selle baasilt
on iildplaneeringu algatamise otsusesse lisatud Tiiki kiila. Tehakse ettepanek jétta Tiki kiila
nimetus planeeringu pealkirjast vilja. Linnavalitsus on asunud antud kiisimuses seisukohale, et
kuna planeeringu iiheks peamiseks eesmirgiks on Ilmatsalu aleviku, seega ka tiheasustusala
laiendamine, siis ei ole moistlik késitleda asustusiiksuste nimesid eraldi, vaid arusaadavuse
eesmdrgil nimetada planeering Uimber Ilmatsalu piirkonna iildplaneeringuks. Planeering

nimetatakse timber iildplaneeringu eelndu esitamisel avalikustamisele.

2. Ilmatsalu Kala OU poolt 01.03.2024 poolt esitatud ettepanekud:

2.1. Angervaksa ja Raudla kinnistuid on vaja tdismdodtmelise golfivdljaku rajamiseks.
Tdismodtmeline golfivdljak, kuhu kuulub nii 18-rajaline golfivéljak, akadeemia viljak,
harjutusviljak, harjutusrajatised ja muu infrastruktuur (nagu parkimine, klubihoone,
hooldusrajatised) ei mahu kindlasti dra liksnes Golfi kinnistule. Golfi arendaja pole saanud
iilejddnud planeeringualalt vOi kdrval kinnistu omanikelt vidljaku tarbeks maad juurde osta.
Golfiviljakute arhitekt Lassi Pekka Tilander, kes on palgatud ka Ilmatsalu véljaku planeerimiseks,
on kinnitanud, et tdismoodus véljaku jaoks on vaja 60-100 ha maad. Teiste Eesti viljakute ndited
kinnitavad seda, seejuures osad neist asuvad rohevorgustikuga kitsendatud aladel.

Parnu 1idhistel Hdddemeeste vallas Reiu kiilas oleva golfivdljaku (Parnu Bay Golf) suurus on ca
106 ha; Kuressaare (Saare Golf) golfivéljaku suurus on ca 80 ha; Joeldhtme golfivéljaku suurus on
100 ha; Niitvédlja golfivdljaku suurus on 162 ha (sisaldab lisaks pohivéljakule ka algajatele
mdeldud véiksemat viljakut); Rae golfivdljaku suurus on 73 ha.
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Ilma Angervaksa kinnistuta ja arvestades ehituskeeluvoondiga (EKV-s ehitamise keeluga) on
golfiala suurus ca 48 ha, mis on ilmselgelt liiga védhe. Golfiradade rajamiseks
ehituskeeluvoondisse soovime, et planeeringu koostamisel kaalutakse ehituskeeluvoondi
vihendamist.

Linnavalitsus on seisukohal, et golfivdljaku kavandamine Tartu regiooni on kohalikul tasandil
selgelt avalik huvi, tuues kaasa elanikele sportimise ja vaba aja veetmise voimaluste avardumise.
Seetdttu on linnavalitsuse poolt vilja pakutud ldahteseisukohtade sdnastuse muudatus, et voimalus
rohevorgustiku piiride ja ehituskeeluvoondi vihendamiseks tekiks. Planeeringu esialgsetes
lahteseisukohtades (p 4.15) méédratud pohimdtte kohaselt tuleb séilitada iildplaneeringu kohane
rohevorgustiku tugiala Angervaksa ja Raudla kinnistutel ning rohevorgustiku koridor Ilmatsalu
joe ja Sulaoja kaldal. Planeeringuga tuleb anda lahendus, mis tagab rohevdrgustiku toimimise.
Kehtivas linna tldplaneeringus ei nde rohevorgustikule seatud noduded ette raadamist
rohevorgustiku aladel ehk metsamaal ulatuslikku maakasutuse muutmist. Lubatud on elamute
piistitamine rohevorgustiku tugiala servaaladele, raadamine 0.4 ha dueala, teede ja tehnotaristu
ulatuses. See tidhendab, et iildplaneeringu ndudeid arvestades ei saa metsamaale (MM) planeerida
golfiala ega muid puhketegevusi.

Eelnevat arvestades peab linnavalitsusosakond pdhjendatuks muuta {ildplaneeringuga
rohevorgustiku tugiala piire ning jitta Angervaksa ja Raudla kinnistud vorgustikust vélja. Lisaks
tuleks kaaluda planeeringu koostamisel rohevorgustiku koridori laiuse vihendamist ulatuses, mis
voimaldaks planeerida puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste maa-ala (PV) ja golfiala rajatisi algselt
kavandatust suuremale alale, sh 1dhemale veekogudele.

Muutmine ei tohi mdjutada rohevorgustiku toimimist tugialal, samuti peab jadma toimima jogede
kallastel katkematuna kulgev maismaaelustiku elupaiku ithendav looduslik litkumiskoridor téites
iihtlasi ka puhkevorgustikule (Linnutee matkarada) seatud eesmaérke.

2.2. Arvestades seda, et golfiala moodustab suure osa {iildplaneeringualast ning arvestades
planeeringuala paiknemist (piirnemine kahest kiiljest metsaga), palume iile vaadata ndutud roheala
osakaal (12% planeeringualast).

Linnavalitsus on seisukohal, et arvestades golfiala vdimalikku tulevast pindala, ei ole 12% roheala
ndue maabilanssi vaadates proportsionaalne. Arvestada tuleb ka, et golfiala ei ole oma
kasutusreziimilt suletud territoorium ja ei ole ka tehiskeskkond. Selle tottu peab linnavalitsus
pohjendatuks loobuda rohealade osakaalu tagamise ndudest ja keskenduda avalikkusele mdeldud
rohealade kujundamisele Ilmatsalu joe kallastel, sh matkaraja piirkonnas ning tehisjarvele piisava
ulatusega juurdepéddsude kavandamisele.

2.3. Palume muuta tildplaneeringu ldhteseisukohti jargnevalt: 4.5.2. iiksik- ja kaksikelamu krundi
minimaalne suurus on 1500 m?, tehisjirve dérsetel kruntidel 3000 m? ja ridaelamuboksil krundina
vdi ehitusiiksusena arvestuslikult 500 m?. Uksik- ja kaksikelamute krundi tiisehitus on kuni 2000
m? kruntidel 15%, 2000 m? - 4000 m? olenevalt krundi kujust ja 1&hipiirkonna krundistruktuurist
10-15% ning iile 4000 m? kruntidel 10%. Ruumilise sobivuse korral vdib tdisehitus olla suurem
kui 10% iihekorruselise hoonete puhul v4i abihoone ehitamisel, kuid mitte rohkem kui 15%.

Linnavalitsus on seisukohal, et taotletud tingimuse rakendamisel ei ole voimalik tagada piirkonna
tihtset hoonestuslaadi. Tekib olukord, kus tulenevalt krundi suurusest kavandatakse selgelt erineva
ehitusaluse pindalaga hoonestusiiksused (pohihoone ja abihooned). Arvestades nimetatut peab
linnavalitsus pohjendatuks médrata ehitustingimused, kus iiksik- ja kaksikelamute krundi suurim
lubatud tdisehitus on kuni 3300 m? kruntidel kuni 15%, iile 3300 m? krundi puhul kuni 10%,
olenevalt krundi kujust, ldhipiirkonna krundistruktuurist ruumilise sobivuse korral vdib

see iihekorruselise hoonete puhul ja/v3i abihoone puhul olla kuni 15%.



3. Esialgsetes planeeringu ldhteseisukohtades on sitestatud pohimote, kus Kérevere
looduskaitsealaga piirnevas osas sdilitatakse metsamaa kehtivas tildplaneeringus toodud ulatuses,
lubatav on alale olemasoleva tee baasil avalikult kasutatava tee ja kavandamine.

Linnavalitsus peab pohjendatuks loobuda metsamaa juhtfunktsiooni séilitamise ndudest asendades
selle ndudega néha tee ristldikes ette kaherealine alleestruktuur, kdnnitee ja mérge, et avalik tee
peab paiknema elamukruntide juures (keelatud on pikad juurdepdisuteed krundile).

Linnavalitsus rohutab, et dokumentides toodud muudatused loovad vaid vdimalused ja eeldused
linna poolt seatud ruumilise arengumérkide saavutamiseks planeeringualal, kuid
16plik  planeeringulahendus soltub KSH tulemuste alusel riigiasutuste poolt langetatavatest
otsustest kalda ehituskeeluvoondi osas ja nende muudest seisukohtadest ning planeeringu avalike
viljapanekute ja arutelude tulemustest.
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