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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 06.12.2024 esitatud taotlus detailplaneeringu
algatamiseks ning Noo Vallavalitsuse 11.03.2025 korraldus nr 152, millega otsustati
algatada No6o vallas Voika kiilas asuva Metsaddrse Kkatastriliksuse detailplaneeringu
koostamine, jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine ning kinnitada
detailplaneeringu lahteseisukohad.

10. martsil 2025 on s6lmitud ,Detailplaneeringu koostamise tellimise diguse lileandmise ja
detailplaneeringu koostamise rahastamise leping nr 7-2/5 (2025) ja eelkokkulepe
detailplaneeringukohase tehnilise taristu ja avaliku ruumi véljaehitamiseks ja
valjaehitamise rahastamiseks”.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Ndo Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise eesmdrk on madrata Metsaddrse maatliksusele (ki
52801:001:1528)) ehitusdigus uue iiksikelamu ja abihoonete piistitamiseks, leida sh
sobivaim asukoht hoonete piistitamiseks, et sailiks hajaasustuse pohimote ja kahjustatud ei
saaks vadrtuslik maastik. Uhtlasi miaratakse iildised maakasutustingimused ning antakse
heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisude, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise
pohimétteline lahendus.

Planeeringualasse hdlmatud ala suurus on 4942 m>.
Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.

Planeeringuga ettendhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka.
Planeeringualal ega lahipiirkonnas ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid. Planeeringuga
ei kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist ning mille puhul
keskkonnamoju strateegilise hindamise labiviimine oleks kohustuslik. Planeeringuga ei
kaasne vahetut voi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei
avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvodndisse jaavatele
olemasolevatele kinnistutele ning sellest tulenevalt ei ole vajalik detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Metsadarse katastriliksus asub Noo valla iildplaneeringu kohaselt valgel maa-alal, millel
sdilib olemasolev kasutusotstarve ja millele {iildplaneeringuga wuut vdimalikku
kasutusotstarvet ei kavandata. Maa kasutusotstarbe muutmine vd&ib toimuda
maakorraldusliku t66 véi detailplaneeringu koostamise kdigus vastavalt vajadusele ja seda
ei loeta iildplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks.

Lisaks jadb Metsaddrse katastriiiksus maa-alale, mis Noo valla iildplaneeringus on
madratletud vaartusliku pdllumaana. Vastavalt Ndo valla iildplaneeringule tuleb juhul, kui
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maatulundusmaal uushoonestusele ehitamisdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt voi
tédielikult sailitamisele kuuluvate vaartuslike maastike ja koosluste vorgustikuga, asub
vaartuslikul pollumaal voi metsamaal, koostada detailplaneering hoonestusele parima
asukoha ning ehitustingimuste leidmiseks. Projekteerimistingimuste alusel vdib lubada
uushoonestust endistel talukohtadel ja juhul kui ldhima olemasoleva hoonetekompleksini
on viahemalt 250 m, mis tagaks viljakujunenud hajaasustusliku struktuuri sailimise. Valtida
tuleb uute mittepollumajanduslikke funktsioone omavate hoone(te) ehitamist vaartuslikule
poOllumaale. Elamut ja sellega tihtsesse kompleksi kuuluvaid ehitisi ning p6llumajandusliku
tootmisega seotud ehitisi loeti iildplaneeringu koostamise ajal maatulundusmaa
sihtotstarbeliseks  kasutamiseks vajalikeks ehitisteks. Detailplaneeringuga tuleb
kavandatavatele hoonetele ja neid teenindavatele tehnovdorkudele ning avalikult
kasutatavalt teelt juurdepddsu rajamiseks leida parim voimalik asukoht nii, et siiliks
hajaasustuse pohimote, vdljakujunenud asustusstruktuur ja kahjustatud ei saaks vaartuslik
maastik.

Detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Noo valla iildplaneeringuga ja Noo valla
ruumilise arengu podhimotetega siilitada valjakujunenud hajaasustuslik struktuur, kus
elamualad vahelduvad pdldude ja metsadega.

Skeem 1. Viljavote tildplaneeringust (planeeringuala tahistatud punase pidevjoonega)
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3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Noo valla iildplaneering (kehtestatud 29.06.2006 maarusega nr 15);
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= Detailplaneeringukohaste rajatiste valjachitamises ja vadljaehitamisega seotud
kulude kandmises kokkuleppimise kord (Noo Vallavolikogu 15. detsember 2022
madrus nr 23);

= Noo valla jddtmehoolduseeskiri;

= Noo valla heakorraeeskiri;

= Planeerimisseadus;

= Ehitusseadustik;

=  Muud kehtivad digusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega
1:500. Koostaja Maainsener OU (reg nr 11673280, litsents MTR reg. nr EEG000165), t66 nr
GEO 7113 (detsember 2024). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, korgused EH2000
stisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 madrusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nouded”. Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga
»Ruumilise planeerimise leppemargid“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koostodd kajastav kirjavahetus, kooskolastused
ning teised dokumendid asuvad lisades.

4. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Noo vallas Voika kiilas, valla piiride suhtes
ladneosas. Valla keskus, Noo alevik, jadb ca 3,6 km kaugusele.

Ala paikneb maalises piirkonnas hajaasustusega alal, Voika kiila kompaktse hoonestusega
alade vahelisel alal. Kontaktala iseloomustab mitmekesine krundi- ja hoonestusstruktuur.
Pohjasuunda jadvad suuremad haritavad maatulundusmaad, mille vahel paiknevad hajusalt
tiksikelamud. Laane- ja idasuunas asuvad kuni 400 m kaugusel endised suvilapiirkonnad
(Lepaoja, Toru, Elvi, Lombi ja Jaagupi vdikekohad), mis on tidnaseks kujunenud valdavas
osas alaliseks elamupiirkonnaks. Planeeringualale 1dhim hoonestus paikneb
naaberkinnistutel - Liivamée ja Voika vesiveski katastriiiksustel - ca 60 m kaugusel
Metsadarse kinnistu piirist.

Kompaktse hoonestusega elamualade (vdikekohad) krundistruktuur ja teedevorgustik on
korraparane ning hoonestuslaad regulaarne. Valdavas osas on kujunenud vilja kindlad
ehitusjooned. Kruntide keskmine suurus jadb vahemikku 1000 - 1400 mz2. Planeeringuala
vahetus ldhedused paiknevad elamugrupid asuvad suurematel kruntidel ning duealade
hoonestus on vabakujuline, hdlmates elamut ning selle juurde kuuluvaid arvukaid
abihooneid.

Esindatud on erinevatel ajajarkudel rajatud hoonestus, sh ajaloolised talukohad, 1990datel
rajatud eklektiline suvilaarhitektuur. Valisviimistluslahendused on mitmekesised -
kasutatud on ldbisegi puitu, tellist, krohvi. Talukohtadel (sh naaberkruntidel) esineb
maakivist abihooneid. Katusekalletest domineerivad kald- ja viilkatused.

Planeeringualast 16unasuunda jadb Voika oja ning sellele paisutatud Voika jarv.
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Kaugemat kontaktvoondit iseloomustab tiilipiline hajaasutus - ulatuslikud pdldude ja
metsadega kaetud maatulundusmaad ning nende keskel iiksikud hajusalt paiknevad
elamukompleksid.

Metsaddrse katastriliksus iiksus piirneb pohjast avalikult kasutatava Lombi teega, mille
kaudu on tagatud ligipaas krundile.

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiiksuse tunnus Pindala Katastriiiksuse sihtotstarve
Liivamae 52801:009:0011 128 886 m? maatulundusmaa 100%
Voika vesiveski 52801:001:1527 56 985 m? maatulundusmaa 100%

Molemas suuremas lahiasulas, nii Elvas kui Noos, on kittesaadavad erinevad teenused,
kaubandus, haridus ja huvitegevus. Haridusasutustest on ldhimad No Lasteaiad Kroll ja
Toruke, ning N6o Pohikool ja Noo Reaalglimnaasium.

Piirkonnas on toimiv tihistranspordiiihendus nii bussi- kui rongiliikluse kaudu. Lahim
bussipeatus (Voika) ja rongipeatus (Toravere) jadvad ca 600 m kaugusele péhjasuunda.

Arvestades, et planeeringualale on tagatud ligipaas nii autoliikluse kui ka tihistranspordiga
ning kattesaadavad on igapdevaselt vajalikud teenused, on elukoha rajamine piirkonda
sobilik. Metsaddrse maaiiksus on kompaktse hoonestusega elamualade ja hajaasustusega
alade piiril asuva kinnistuga, mis on sobiva suurusega ja asukohaga uue elamukoha
rajamiseks, voimaldades hoonestamisel ldhtuda piirkonnas valjakujunenud maakasutuse
pohimdétetest.

Planeeringuala kontaktvondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.

5. Olemasolev olukord

Detailplaneeringu ala moodustab 4942 m? suurune 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
Metsadarse maatiksus (52801:001:1528).

Planeeringuala piirneb pohjakiiljest Lombi teega (teeregistri nr 5280027) mis on
kruusakattega avaliku kasutusega kohalik tee. Juurdepais krundile on tagatud Lombi teelt.
Kohalike teede kaitsevddndiks on iildplaneeringuga méaratud 20 m.

Planeeritav ala on iihtlase reljeefiga, languga ldunasuunas. Korguste erinevus
planeeringuala ulatuses on ca 4 m (abs 48.25..52.35 m). Kérgema reljeefiga ala asub
planeeringuala idaosas.

Planeeringuala on kaetud haritava rohumaaga, mida ilmestavad iiksikud puud.

Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on valdavaks parasniisked deluviaalmullad (D) ning
kahkjad leetunud mullad (LP).

Ehitisregistisse kantud olemasolevad hooned ning muud ehitised ja rajatised puuduvad.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
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= Avalikult kasutatava tee 20 m laiune kaitsevdond (laius vastavalt tildplaneeringule), kus
on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustikule;

Planeeringualal ei esine kultuurimalestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid.

Metsaddrse katastriliksus jadb maa-alale, mis Noo valla iildplaneeringus on maaratletud
vaartusliku poéllumaana. Lisaks jadb maaiiksuse idapoolne osa maakondliku (vdimaliku
riikliku) tdhtsusega vaartusliku maastiku ,Elva timbrus” alale.

Maaiiksus asub suhteliselt kaitstud pohjaveega alal, kus esineb madal reostusohtlikkuse
tase.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise v6i madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jaab eeldatavalt normi piiresse.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 3.

6. Planeerimisettepanek

6.1. Ruumilise lahenduse eesmirgid

Metsaddrse katastriliksus jddb maa-alale, mis Noo valla iildplaneeringus on méaaratletud
vaartusliku pdllumaana ning maakondliku (vdimaliku riikliku) tdhtsusega vaartusliku
maastikuna , Elva imbrus”.

Uldjuhul  kuulub  vairtuslik pdllumaa siilitamisele ning tuleb viltida uute
mittepdllumajanduslikke funktsioone omavate hoone(te) ehitamist vaartuslikule
pollumaale. Elamut ja sellega tihtsesse kompleksi kuuluvaid ehitisi ning p6llumajandusliku
tootmisega seotud ehitisi loetaks maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalikeks ehitisteks.

Vaartuslike maastike sdilimist tagavad kasutus- ja ehitustingimused:
= viltida tuleb luhtade ja p6llumaade vosastumist;

= tuleb sidilitada traditsiooniline maakasutus ja maastikustruktuur (ka
asustusstruktuur ja teedevork);

= valtida tuleb koiki omadustelt voi védljandgemiselt piirkonnale vooraid elemente;
= tuleb kavandada vaartuslike vaadete avamist ja nende hoidmist avatuna;

= mitte lubada ehitustegevuse ulatuslikku laienemist maastikuliselt esteetilistes ja
okoloogiliselt tundlikes paikades;

Planeeritav krunt on antud elupiirkonda sobiliku suurusega uue elamu ja seda teenindavate
abihoonete piistitamiseks, vdimaldades jargida ldhialadel valjakujunenud ning
hajaasustusele omaseid hoonestuspohimoétteid, sobitudes seeldbi olemasolevasse
keskkonda. Piirnedes vahetult olemasoleva elamugrupiga, on Metsaddrse maaiiksuse néol
tegemist olemasoleva elamupiirkonna vahetu laiendamisega, pdhjustamata ehitustegevuse
ulatuslikku laienemist. Ehitusdigus maaratakse iihele uuele elamule ning selle abihoonetele.
Planeeritava tegevuse tulemusel sdilivad vaartuslikud vaated limbritsevale keskkonnale,
sdilib traditsiooniline maakasutus ning péllumaade viahenemise osakaal on marginaalne.

Planeeringulahendus on nadidatud p&hijoonisel (joonis 4).



VOIKA KULAS ASUVA METSAAARSE KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING
Tartu maakond, Noo vald, Voika kiila

DP-202459

6.2. Krundi ehitusoigus

Krundi planeeritud ehituséigus on ndidatud pohijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind,
hoonete suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne korgus ja stigavus.

Lubatud on maa-aluse keldrikorruse rajamine. Abihooned ei tohi olla pdhihoonest
suuremad (sh ehitisealune pind).

Lisaks ehitusdigusega madidratud ehitusloa- ja ehitusteatisekohustusega hoonetele on
lubatud elamukrundil kuni 20 m?2 suuruste vaikeehitiste rajamine vastavalt kehtivatele
tuleohutusnouetele.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarve:
= 11101 - iiksikelamu
= 12744 - elamu abihoone

6.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on mairatud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Véljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud (sh kuni 20
m? vaikeehitised).

Planeeringualaga piirneva Lombi tee puhul on tegemist piirkonna elanikke teenindavate
juurdepddsuteega, mille kaudu labiv liiklus puudub. Tee kaitsevoondisse on lubatud hoonete
piistitamine krundipiirist 10 m kaugusele. P6hihoone on soovitatav pustitada véljapoole
teekaitsevoondit, st vdhemalt 20 m kaugusele kohaliku tee teekatte servast.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundipiiridega on naidatud
pohijoonisel.

6.4. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud tldised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Arhitektuurinouded ehitisele

Max korruselisus 2(-1)/1
(p6hihoone/abihoone) (lubatud maa-alune keldrikorrus)
Katusekalle elamul 15-459, abihoonel 10-250
Katusetiiiip viil, kelp, kald
Katusekatte materjalid kivi, plekk, bituumen, teras vm kvaliteetne materjal
Harjajoone suund vaba

e L. krohv, Kivi, puit, klaas (soovitavalt kombineerituna) vm
Vilisviimistlusmaterjalid . .

kvaliteetne materjal

+/-0.00 kuni 0,8 m maapinnast
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Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud -ehituslike
pohimotete jargi. Tuleb ldhtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline,
kaasaegne, keskkonda arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.
Ehitamisel kasutatavad materjalid peavad sobima antud piirkonda ning looma
kinnistusiseselt harmoonilise terviku. Mitte kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid
valisviimistlusmaterjale. = Hoonete  vidlisviimistluse  varvilahendus  projekteerida
iimbruskonda sobivalt - toonid soovitatavalt looduslahedased. Hoonete paigutus kinnistul
on hoonestusala piires vaba, kuid hoonestus peab looma iihtse ja loogilise terviku,
moodustades kompaktse dueala.

6.5. Juurdepaasuteed, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on kavandatud Lombi tee kaudu. PShijoonisel on tdhistatud
juurdepadsu orienteeruv asukoht, mis tapsustatakse projekteerimisel.

Parkimine lahendatakse maapealselt ja krundisiseselt. Planeeritav krunt on piisava
suurusega, voimaldades mahutada koik parkimis- ja man6éverdamisalad.

Parkimisalad ja krundisisesed liiklusalused pinnad on soovitav kombineerida erinevat tiilipi
katenditega (sh sadevett ldbilaskvad).

Selleks, et vihendada planeeritud elamukrundi osas liiklusest tingitud vdimalikke dhusaaste
héiringuid, on planeeringuala ulatuses (ca 100 m) ette ndhtud Lombi teele tolmuvaba katte
paigaldamine eelpuistega kahekordse (2*E;2,5*) pindamisena.

6.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

6.6.1. Kruntide haljastus ja piirded

Krundi haljastamisel ldhtuda igakordse krundiomaniku eelistustest. Soovitatav on vihemalt
10% krundist kérghaljastada. Kdrghaljastuse illustratiivsed asukohad on tdhistatud joonisel
4.

Elamukrundi piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,5 m korguseid piirdeid, mis peavad
sobima arhitektuurse lahendusega. Eelistatud on maaldhedasse keskkonda sobivad
puitpiirded ning kruntidevahelistel piiridel vork- voi keevispaneelpiirded. Keelatud on
avausteta miiiiride ja plankaedade rajamine.

6.6.2. Heakord ja jadtmete kogumine

Heakorra tagamisel tuleb jargida No6o valla heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.
Jaatmekaitlus tuleb kinnistul korraldada vastavalt Noo valla jadatmehoolduseeskirjale.
Seejuures tuleb liigiti koguda enda valduses olevaid jadatmeid eeskirja ja teiste digusaktidega
kehtestatud nouete kohaselt. Kokku kogutud jadtmed tuleb anda iile piirkonna
jadtmekaitlust korraldavale ettevottele.

6.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala on vahelduva reljeefiga, languga loode- ja pdhjasuunas. Ulatuslik reljeefi
korrigeerimine (sh maapinna tdstmine) ei ole lubatud. Vajadusel on lubatud krundi
korguslik iihtlustamine hoonestuse timbruses, liiklusalustel pindadel ja parkimisaladel ning
sademevee dravalgumise ja krundisisese immutamise voéimaldamiseks. Vertikaal-
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planeerimise pohimotted tapsustatakse edasisel projekteerimisel.

6.8. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnoéuded

Planeeritud hooned on I kasutusviisiga (elamu) ning nende vahim lubatud tuleptisivusklass
on TP3.

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega. Minimaalne erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab
olema 8 m. Juhul, kui kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v&i
muude abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Kuja arvestamisel vdib iihe kinnistu piires lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassiks. Kui TP3-klassi hoonete puhul on kogupindala
suurem kui 400 ruutmeetrit, peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Selleks, et oleks tagatud hajaasustusele seatud tuleohutusnduded (vdimalik kasitleda
tuletdrje veevotukohana ldhimat olemasolevat veevdtukohta), tuleb hoonete paigutamisel
arvestada, et eluhoone (p6hihoone) peab paiknema naaberhoonestusest vihemalt 40 m
kaugusel. Lihemale on lubatud rajada kuni 60 m2 suuruseid abihooneid. Naaberkruntidel
asuvad olemasolevad hooned paiknevad planeeringualast vihemalt 58 m kaugusel.

6.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

6.6.1. Uldised p6himotted

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide olmeveega varustamise ja reovee kaitlemise
lahendus, sademevee drajuhtimise pohimotted, elektri- ja sidekommunikatsioonilahendus
ning soojavarustuse pohimétted. Planeeritud tehnovérkude lahendus on pohimotteline ning
seda on lubatud projekteerimise kdigus tapsustada (sh asukohad).

Tehnovorkude ja -rajatiste planeerimisel ja edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et
rajatised ei jadks puude, pdodsaste ja muude elementide alla, mis voiks kahjustada nende
seisukorda vdi takistada nende hooldust. Planeeritavatele tehnovorkudele ja -rajatistele
tuleb tagada nduetekohased kaugused puudest ja teistest konstruktsioonidest.

Puurkaevu ja omapuhasti asukohad on planeeringus tdhistatud kui eeldatavalt kdige
sobilikumad, arvestades naaberkinnistute veevarustuse ja reovee kaitlemise lahendustega.

Projekteerimise kdigus rajatiste asukoha tdpsustamisel on kohustus arvestada veeseadusest
tuleneva heitvee immutamise keelualaga (50 m olemasoleva ja planeeritud puurkaevu

hooldusalast). Keeluala ulatumisel naaberkinnistule tuleb votta selle omanikult kirjalik
nousolek. Médlemad rajatised on lubatud ehitada planeeritud hoonestusalasse, kuid
seejuures tuleb lisaks arvestada tingimusega, et kaevu hooldusalasse ja imbvaljaku kujasse
jadvale hoonestusalale ei ole lubatud hoonete piistitamine.

Pohimdéttelised lahendused on ndidatud péhijoonisel (joonis 4).

6.9.1. Veevarustus

Krundile on veega varustamiseks planeeritud puurkaev ning veetorustik eluhooneni. Kuna
planeeritud 66pdevane veetarve on kuni 0,5 m3/d, mis jadb alla 10 m3, ei ole vajalik
puurkaevule sanitaarkaitseala moodustamine ning ette on ndhtud 10 m laiune hooldusala.
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Puurkaevu ja veetorustiku asukoht tuleb tapsustada projekteerimisel. Puurkaevu asukoha
valikul tuleb lahtuda olemasolevatest ja planeeritud omapuhastite ja heitvee immutusalade
asukohtadest ning tagada nduetekohased kujad. Perspektiivse vdimalusena on lubatud
naaberkinnistute ithinemine planeeritud puurkaevuga.

6.9.2. Tuletorje veevarustus

Vastavalt 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ on satestatud, et
ehitise veevotukohana voib kasitleda lahimat nduetele vastavat veevdtukohta juhul, kui
taidetud on vahemalt liks jargmistest tingimustest:

= ehitise ehitisalune pind on kuni 60 ruutmeetrit;

= erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud
hooned asuvad iiksteisest kaugemal kui 40 meetrit;

= erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud
hooned asuvad iiksteisele ldhemal kui 40 meetrit, kuid tuleohutus on analiiitiliselt
toendatud;

= eripOlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jadb alla 200 megadZzauli
ruutmeetri kohta.

Lahimad olemasolevad tuletdrje veevotukohad (iihisveevdrgule paigaldatud hiidrandid)
asuvad ca 3,2 km kaugusel Noo alevikus (Voika, Lao ja Stigaoru tdnavatel).

Kuna tegemist on hajaasustusega ning olemasolevate hoonete ja planeeritud
hoonestusalade vaheline kaugus on vahemalt 40 m, ei ole vajalik kavandada tdiendavat
tuletdrje veevotukohta.

6.9.3. Reoveekanalisatsioon

Reovee puhastamiseks ja drajuhtimiseks on krundile planeeritud lokaalne omapuhasti koos
imbvaljakuga. Kuna tegemist on suhteliselt kaitstud pohjaveega alaga on lubatud nii reovee
mehaaniline (septik) kui ka bioloogiline puhastamine.

Planeeritud eeldatav drajuhitava reovee kogus on kuni 0,5 m3/d.

Omapuhasti orienteeruv asukoht koos kujaga on ndidatud podhijoonisel (joonis 4). Tapne
tehniline lahendus ja asukoht tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Puhasti paigutamisel
tuleb arvestada kujaga (kuni 10 m), mille ulatuses ei tohi paikneda eluhooneid.
Kanalisatsiooniehitise ehitamisel ja kasutamisel tuleb jargida kehtivaid ndudeid. Lubatud on
alternatiivina kinnise mahuti paigaldamine.

Vastavalt veeseadusele ei ole heitvee pinnasesse juhtimine Ilubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning ldhemal kui 50 m vastava ala piirist ning heitvee
veekogusse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal. Lihim
olemasolev salvkaev asub Voika Vesiveski kinnistul, Metsadarse maaiiksusest ca 64 m
kaugusel.

6.9.4. Sademevesi

Planeeringualal kogunev sademevesi on ette ndhtud suunata krundisisestele haljasaladele
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ning juhtida pinnasesse. Parkimisalad ja krundisisesed liiklusalused pinnad on soovitav
kombineerida erinevat tiiiipi katenditega (sh sadevett labilaskvad).

Vilistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele ja kohalikule teele.

6.9.5. Elektrivarustus

Metsaddrse maaliksusel on olemasolev liitumine elektrivorguga. Liitumiskilp asub
maaiiksuse pdhjaservas, olemasoleva elektri dhuliini ldheduses. Olemasolev liitumiskilp on
tahistatud joonisel 4.

Paikesepaneelide eelistatud asukoht on katus. Maapinnale paigaldamisel tuleb jalgida, et
nende paiknemine ei oleks keskkonnas visuaalselt héiriv ja domineeriv ning ei pimestaks
naaberkrundi elanikke ja avalikel teedel liiklejaid.

6.9.6. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus lahendatakse 6hu kaudu levivate lahenduste abil.

6.9.7. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on kdik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasdastlikud lahendused, maakiite) v.a kivisde ja raskete kiittedlidega
kiitmine. Tapne kiitteslisteemi lahendus tuleb anda hoonete projekteerimisel. Hoone
valismdéjuga tehnilised seadmed (soojuspumba ja konditsioneeri valisagregaadid jms)
peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks avalikult teelt vaadeldavad ja ei eraldaks
naabritele ja moddujaile mojutusi (mira, ohu puhumine, heitgaaside voi vedelike
valjutamine, jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind véi katus.

6.10. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti
Standardist EVS 809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja iimbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepddsud ning viltida tagumiste
juurdepaasude rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;
= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;
= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning viikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

6.11. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

6.11.1. Moju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt loodusobjektidele ning

bioloogilisele mitmekesisusele

Planeeringualal ega selle ldhialadel ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja
loodusvarasid, Natura 2000 vorgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega
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teisi jadkreostust tekitavaid objekte.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu
realiseerimisel ei kaasne ohtu olulise keskkonnamdju tekkeks. Planeeringuala ndol on
tegemist haritava rohumaaga, kus ei esine vaartuslikke taimekooslusi ning kdrge vaartusega
elupaiku loomastikule. Planeeringu realiseerimise tulemusel ei avaldata olulist ebasoodsat
keskkonnamoju bioloogilisele mitmekesisusele.

6.11.2. Loodusvarade kasutamine, jAdtmekaitlus ja saasteriski tagavad nduded

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmabhte, ei pohjusta see nende varude kidttesaadavuse vahenemist mujal.

Pinnasereostuse valtimiseks tuleb ehitustegevuse kdigus tekkivad jadtmed ladestada vdi
suunata taaskasutusse, ldhtudes kehtivast seadusandlusest ja kohaliku omavalitsuse
jadtmehoolduseeskirjast. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.
Nouetekohasel kaditlemisel ei iileta jdatmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust. Ehitustegevusel tuleb kasutada tehniliselt korras ehitusmasinaid.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jadkreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi.

Olmejdatmed tuleb koguda kinnistesse konteineritesse ning need tuleb anda tile jadtmeluba
omavatele ettevotetele. Konteineritele tuleb tagada vaba juurdepads. Jadtmete kditlemine
korraldatakse vastavalt kohaliku omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjale.

6.11.3. M6ju maakasutusele ja pinnasele

Planeeritud tegevusega kaasneb maakasutuse muutus, mille tulemusel asendatakse seni
haritava rohumaana kasutuses olnud maa elamualaga, kuhu rajatakse hooned ja
kovakattega platsid. Selleks on vajalik teatud ulatuses pinnase limberkujundamine. Moju
pinnasele on lokaalne, kuid pé6rdumatu. Pinnast kahjustavaid tegevusi ei ole ette nahtud.
Negatiivse modju vdhendamiseks kasvupinnasele on soovitatav kasvupinnas eemaldada,
ladustada ning kasutada seda hilisemalt haljastustoddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast
on voimalik kasutada osaliselt kohapeal tdite- ja tasandustoddel.

6.11.4. M6ju pinna- ja pohjaveele

Planeeringualast ca 100 m kaugusel asub Voika oja ning ca 85 m kaugusele jaab Voika jarv.
Veekogude kalda véondid planeeringualale ei ulatu.

Planeeringuala ulatuses on Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardi andmetel
tegemist keskmiselt kaitstud pdhjaveega, kus on madal reostusohtlikkuse tase. Kuna
planeeringuala ei asu reoveekogumisalal ning lahipiirkonnas puuduvad iihisvee- ja
tthiskanalisatsioonivdorgud, on olmeveega varustamine ja reovee kaitlemine planeeritud
lokaalsete lahendustena.

Olmeveega varustamiseks on planeeritud puurkaev, mille kaudu pumbatav 66pdevane
veekogus jaab alla 10 m3. Puurkaevule on ette ndhtud hooldusala. Puurkaevu hooldusalas on
keelatud igasugune ehitamine ja tegevus, mis v0ib ohustada pdhjaveekihi omadusi, sh
reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee vdi saasteainete pinnasesse juhtimine ning
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jddtmete kaitlemine.

Reovee kiitlemiseks rajatakse omapuhasti. Lubatud on reovee mehaaniline ja bioloogiline
puhastamine. Heitvesi on lubatud immutada ning see peab vastama nduetele, mis on
kehtestatud maarusega ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvaartused".

Sademevee Kkiitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest voimalikult
suures koguses vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademevett on
voimalik juhtida haljasaladele ning koguda ja taaskasutada (nt kastmine).

Arvestades eeltoodut, ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasnevat pinna- voi péhjavee
reostuse teket.

6.11.5. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad nduded

Planeeringuala on pdhjakiiljest piiratud avalikult kasutatava Lombi teega, mis on
kruusakattega. Tegemist on madala liiklussagedusega kohaliku juurdepadsuteedega, mida
kasutavad kohalikud elanikud ning mille kaudu puudub labiv transiitliiklus. V&ib eeldada, et
liiklusest pohjustatud miirahdiringute ulatus ei lileta normtasemeid. Voimaliku dhusaaste
leevendamiseks on ette ndhtud planeeringuala ulatuses kruusakattega teeldigu kahekordne
pindamine, et vihendada tolmu kandumist elamukrundile.

Projekteerimisel tagatakse hoonete siseruumide nduded ning madratakse vajadusel
vajalikud heliisolatsiooni meetmed standardi EVS 842:2003 »Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” kohaselt.

Ehitusaegsed t66d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid
(mira, vibratsioon, 6husaaste), mis on liihiajalised ning millega ei kahjustata piisivalt
ldheduses asuvat keskkonda. Ehitustéode tegemisel tuleb votta arvesse, et miira ja
vibratsiooni tasemed ei tohi iiletada kehtivates digusaktides valjatoodud piirvaartusi. Tuleb
valtida 6ised miirarikkaid ehitustoid.

Insolatsiooninduded (otsese pdikesekiirguse pddsemine ruumi) on Eestis satestatud
standardis EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides“. Projekteerimisel
tuleb tagada planeeritud eluruumides insolatsiooni kestus vdhemalt 2,5 tundi. Arvestades,
et planeeritud hoonestus asub hajaastustuses on insolatsiooniprobleemide tekkimine
vahetdendoline.

6.11.6. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise v&i madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jaab eeldatavalt normi piiresse.

Korge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete
sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt
sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus
kdigub vaga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vidhem paiseb
radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset sisedhus ilmastik, 6huréhud, tuulesuunad,
maapinna niiskusprotsent, maapinna kilmumine, hoone ventilatsioon ning selle
kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.
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Radooniuuringu koostamine on soovituslik, et vajadusel selgitada vélja vdimalik radoonioht.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete Kkasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ toodule.
Normidele vastava radoonitaseme tagamiseks tuleb vajadusel projekteerimisel arvestada
meetmetega radooni kaitseks.

6.12. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud mojud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused maélestised,
millele voiks kavandatav tegevus moju avaldada. Ojaddre ja Vdika vesiveski maaiiksustel
asub parandkultuuri objektina registreeritud Voika karjamdis, mille juurde kuulus ka veski.
Karjamdis ei ole algupdrasel kujul sdilinud. Endised maakivihooned on kasutusel uute
elamute abihoonetena.

Metsaddrse katastriliksus jddb maa-alale, mis Noo valla iildplaneeringus on méaaratletud
maakondliku (vdimaliku riikliku) tihtsusega vairtusliku maastikuna ,Elva timbrus”. Uheks
vaartuslike maastike sdilimist tagavaid ehitustingimusi on hajaasustusliku struktuuri
sdilitamine ning piirkonnale mitteomaste elementide kasutamise véltimine. Lisaks on
oluline vaadete sdilitamine ning ala vosastumise eest hoidmine.

Planeeritud tegevus pdhjustab viikseid muutuseid senises maakasutuses ja visuaalses ilmes
- ala voetakse kasutusele uuel eesmargil ning hoonestatakse. Uus planeeritud hoonestus
jatkab kontaktvoodndis olemasoleva ja varem planeeritud hajaasustuse péhimotteid ja ning
on loogiliseks jatkuks valjakujunenud elukeskkonna laiendamiseks. Tulenevalt
hoonestatava ala suurusest sailib iildpildis piirkonna avatus ning olulisemad vaated
vaartuslikule maastikule. Eeldatavalt ei pohjusta maatulundusmaa asendumine elamumaaga
olulist kultuurilist maju.

Uushoonestus ning uute elanike lisandumine avaldab positiivset moju piirkonna
jatkusuutlikule arengule ning kogukonnaelu elavdamisele, kasvatades laiemat huvi
piirkonna kui vaartusliku elukeskkonna vastu. Samuti tdstab see olemasoleva kinnisvara
vadrtust.

Negatiivset moju voib avaldada ehitustegevuse aegne ehitusmasinatest tingitud
liikkluskoormuse kasv ning suurenev miira- ja vibratsioonitase, mida saab késitleda kui
lithiaegset moju. Negatiivne pikaajaline sotsiaalne md&ju eeldatavalt puudub.

6.13. Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi
Kkitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee kaitsevoondis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus satestatuga;

=  tegevuspiirangud elektripaigaldise kaitsevoondites, mis on reguleeritud méaaruses
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tdhistusele esitatavad nduded” satestatuga;

= tegevuspiirangud puurkaev hooldusalas ning kanalisatsioonirajatiste kujas, mis on
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reguleeritud veeseaduses ning madruses ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus”
satestatuga.

6.14. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema koostatud vastavalt
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh
selle osad) peab olema koostatud voéi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele
vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise voéimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise,
mis nduab, et ehitis ei vdi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara
ega keskkonda. Samuti tuleb véltida miira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning
ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete véi vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist.
Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on planeeritud
juurdepddsu ning tehnovdrkude ja -rajatiste (Rajatised) rajamine detailplaneeringus
satestatud viisil, mahus ja ulatuses ning Liivamde kinnistul asuva avalikku kasutusse
madratud Lombi teele (tee nr 5280027) planeeringuala ulatuses (ca 100 m) tolmuvaba katte
paigaldamine (eelpuistega kahekordse (2*E;2,5*) pindamisena), mis on planeeringust
huvitatud isiku kohustus.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava:
= Hoonete ja Rajatiste projekteerimine.

= Hoonetele ning Rajatistele ehituslubade ja -teatiste valjastamine. Kokkuleppel
kohaliku omavalitsusega on hoonetele voéimalik taotleda ehituslubasid enne
Rajatiste valjaehitamist tingimusel, et Rajatiste projektid on kooskdlastatud.

= Krundi ehitusdiguse realiseerimine igakordse krundi omaniku vdi valdaja poolt.
Krundi igakordne omanik kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga
ehitusprojekti algusel koos krundi haljastuse, juurdepaasutee, krundisisese
parkimisala ja piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad krundi igakordse
omaniku kulul.
= Hoonetele ja Rajatistele kasutuslubade ja -teatiste viljastamine, mille eelduseks on
vajalikus mahus valjaehitatud Rajatised ning huvitatud isiku kulul Lombi teele (tee
nr 5280027) planeeringuala ulatuses (ca 100 m) tolmuvaba katte ehitamine,
eelpuistega kahekordse (2*E;2,5*) pindamisena.
Kui planeeringulahenduse elluviimist ei ole alustatud viie aasta jooksul pdarast
detailplaneeringu kehtestamist on kohalikul omavalitsusel (N&o Vallavolikogul) Gigus

tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks.
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Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovorgu valdajate ja
naaberkinnistu omanikega. Kooskdlastuste ja koost66 kokkuvdte on toodud tabelis 4 ning

dokumendid lisade kaustas.

Tabel 4. Koostdo ja kooskdlastuste kokkuvdte

Jrk | Ametiasutus/ Kuupaev Kooskélastuse/ Kooskdlastaja
Katastritiksus nousoleku asukoht
1. |Paasteamet 03.07.2025 lisades Mati Umbleja

- Kooskélastatud mdrkusteta
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