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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Planeeringu eesmark on Tikuti kinnistu (katastritunnus 10701:004:0013) kinnistu jagamine,
maa sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast &rimaaks, ehitusbiguse maaramine
kaubandushoone ning seda teenindavate infrastruktuuride rajamiseks, parkimiskorralduse ja
tehnovdrkude lahenduste koostamine ning vajalike piirangute ja servituutide vajaduse
maaramine.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

¢ Viljandi maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 06.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/75);

e Abja valla Uldplaneering (kehtestatud Abja Vallavolikogu 14.08.2008 otsusega hnr
244);

e Katastritiksuse digitaalne geodeetiline alusplaan (S6meru Maamdddu OU, t66 nr
4821, 07.02.2019);

o Keskkonnaministri 14.08.2018 maéarusega nr 30 kehtestatud “Katastriiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord”;

¢ Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu;

e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 “Hoone
energiathususe miinimumnéuded™”;

e EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "Paevavalgus hoonetes";

e Siseministri 30.03.2017 m&aruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*;

e Siseministri 12.12.2022 maarus nr 44 “Nduded tulekustutitele ja voolikustisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;

e Siseministri 18.02.2021. mé&éarus nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

o Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 “Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid”;

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maéarus nr 42 "Mura normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme mdotmise meetodid”;

e EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest”;

e EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -pddsaste istikute
kvaliteedinbuded”;

e EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses .Osa 3: "Ehitusaegne puude kaitse”;

e Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”;

e Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 "Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”;

¢ Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méaéarus nr 73 " Ehitise kaitsevé6ndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad néuded”;

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 mé&éarus nr 97 "N6uded ehitusprojektile”;




DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI LandComposition OU

Tikuti kinnistu TO6 nr.DP-21-05
Abja-Paluoja linn, Mulgi vald, Viljandimaa Mai 2023
Tellija: Mulgi Vallavalitsus

Huvitatud isik: AS OG Elektra

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 m&éarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad néuded”;

e Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatédnavad®;

e Juhend ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 — ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur”.

e Tippgeo OU t66 nr 2020TG343 joonis "Vee ja kanalisatsiooni teostusjoonis”
(29.01.2021);

e Reaalprojekt OU t66 nr P20086 "Riigitee nr 6 Valga-Uulu km 69,937-72,162 Abja-
Paluoja linnaldik”.

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja valjaandja Eesti Maalililikool.

2. KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA EHITUSLIKUD
SEOSED

Planeeringuala asub Viljandimaal Mulgi vallas Abja-Paluoja linnas Tikuti Kinnistul
tiheasustusalal. Planeeringualast idasse jaab Abja Spordi- ja Tervisekeskus ja Abja
Gumnaasium koos staadioniga. Léuna poole jadvad mitmed firmad (Puit ja M6obel OU jne).
Laanes paiknevad tankla, EKNK Halliste kogudus, Coop kauplus, Abja lastehoid ja Abja
Kultuurimaja. Tikuti maalksuse ees asub ringtee ja Abja-Paluoja linna labib Valga-Uulu
maantee nr 6. Tikuti oja kulgeb ida pool.

3. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Planeeritaval alal kehtib Abja Vallavolikogu 14.08.2008. a otsusega nr 244 kehtestatud Abja
valla Uldplaneering, mille kohaselt on ala reserveeritud peamiselt P1 puhkealaks, millel
puudub hoonete ehitamise digus ning millele tohib ehitada vaid rajatisi. Samuti on
Uldplaneeringu jargi maa-alal S segahoonestusala ja puhkeala koos hoonete ehitamise
bigusega P2, mis asub kirdeosas.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Abja valla Gldplaneeringut, muutes osa P1
alast drimaaks (ca 6500 m?). Planeeringuga soovitakse kinnistule rajada 1-korruseline ca
1500 m2 ehitisealuse pinnaga kaubandushoone koos Kliendiparklaga ning
juurdepdasuteedega Grossi Toidukaubad kauplusele. Samuti paikneb planeeritav &rimaa
krunt vaikeelamu — ja segahoonestusalade vahetusldheduses olemasoleva ringtee &aéares,
vOimaldades rajada juurdepéésuteed juba olemasoleva tee (Silla tee) kaudu, sdastes sellega
keskkonda. Ka kasvab planeeritava arimaa osas korghaljastust héredamalt nagu ka
Uldplaneeringus margitud segahoonestusalal. Kérghaljastuse aladel sailitatakse P1 ja P2
sihtotstarve.

Muudatusettepanek on ara naidatud planeeringu joonisel nr 3 "Pdhijoonis”.
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Véaljavote Abja valla kehtiva UIdeaneeringu kaardist:

é}w@g‘nﬂa tifite !JVE‘ f'-' ' L_[”' ,‘m

LEPPEMARGID:
ULDKASUTATAVAD ALAD J4 PUHKEALAD

K Reserveentud kompensatsiconiaka
imajandatavad i looduslikud iohealad.
pubvweralad toctmes-, Wklus- B smuatde vahel)

g1 | Resarvesrtud haljasala

"~ (hooldatavad hajasalad, pargid - metsapargid)
P2 Ressrvesritud puhkeata
hoonets shiames Siguesgs
Reserveeritud Udhkasutatav ala
HEN Reservesnud segahocnestusae

ELAMUALRD

E1 Reserveernitud vilkeelamualka,
(ehitusSiguse anmab nnisu suarus 0,1 ha)
E2 Ressrveanitud wiikes amuaks,
(ehitusfiguse annab lermistu suurus 0,15 ha)
E3 Resaryenriind vilkestimiak
(ehinsdiguse annab kennishu suurus 0.2 ha)
(2] Resarveeitud viikeslamak,
=]
L1

(ehilusdiguse annab lonnistu surus 0.4 ha
néue =sikdada maksimaalzelt clemasolev mets. halj
Roservecditiud kectorolamuala
Resarvesitud valkeslamuals,
(shinusdiguse annab nnislu swrus 2,0 ha)
E7 Reservesriiud vaikeslamuala.
{ehituzdiguse annab kinnistu suurus 1.0 ha)

TOOTWMISALAD
T1  Reserveeiitud toolmisala, mis sobib hoklw elamiale

T2-T3  Reserveeritud toolmisala
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4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Viljandimaal Mulgi vallas Abja-Paluoja linnas Tikuti maatksusel.

Viljavite Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest
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Planeeritava maa-ala suurus on ca 21712 m2,

4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala hdlmab Tikuti krunti (katastrilksuse tunnus 10701:004:0013, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 21712 m?) ja Silla tee (katastriiksuse tunnus
48001:001:0887, sihtostarve transpordimaa 100%, pindala 6977 m2). Ehitisregistri andmetel
puudub Tikuti katastritiksustel hoonestus.

4.3Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende i  seloomustus
Planeeritav ala piirneb jargnevate katastritiksustega:
1. Tikuti tee (10701:004:0014, transpordimaa 100%),
Viljandi tee 2 (10701:004:0290, elamumaa 100%),
Kahvre (10701:004:0017, maatulundusmaa 100%);
Vana-Kahvre (10701:004:0070, maatulundusmaa 100%);
Abja tee 15 (10701:004:0019, uhiskondlike ehitiste maa 100%);
Abja tee 9 (10701:004:0130, elamumaa 100%);
Abja tee 7 (10701:004:0120, elamumaa 100%);
Abja tee 5 (10701:004:0100, elamumaa 100%);
Abja tee 1 (10701:004:0030, elamumaa 100%);
10 24227 Abjamdisa tee (48001:001:0607, transpordimaa 100%);

©O NGO MWD
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11. 6 Valga - Uulu tee (10701:002:0024, transpordimaa 100%).

4.40lemasolevad teed ja juurdepaasud
Olemasolev juurdepaéds planeeringualale on Sultsi - Abja-Paluoja teelt nr 24172 (Viljandi
tee). Riigiteede nr 6 Valga-Uulu ja nr 24172 Sultsi — Abja-Paluoja teekaitsevoondi laius
mdlemal pool darmise sbiduraja valimisest servast on 10 meetrit.

4.50lemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritaval alal paikneb korghaljastus (puud) ala kirdeosas. Uksikud puudegrupid
paiknevad ka edelaosas. Planeeringuala reljeef on tasane, langedes kirde suunas. Sultsi —
Abja-Paluoja tee ja Tikuti maauksuse vahel kulgeb Paluoja oja. Samuti paikneb
planeeringuala po6hjaosas Viljandi tee 2 kinnistu [Bunapiiril tiik. Tikuti maalksuse
edelapoolses osas kulgeb loode-kagu suunaliselt Paluoja ojast alguse saav kraav, mis labib
kdnealust maauksust.

4.6 Olemasolev tehnovarustus
Olemasolev tuletdrjevee hidrant asub Pdhja tanav L2 ja Sultsi-Abja-Paluoja tee nr 24172
(Viljandi tee) ristumiskohas. Tikuti maaluksuse loodeosas paiknevad kanalisatsioonitorud ja —
kaevud. L6una poole jaavad Abja teel paiknevad veetorud. Side- ja madalpinge maakaablid
kulgevad Viljandi tee l&&nepoolsel kiljel.

4.7 Kehtivad piirangud
Planeeringuala ehitustegevust kitsendavad olemasolevate kanalisatsioonitorude 1 meetrine
kaitsevoond mdélemal pool toru telge.

Kuna Paluoja oja (keskkonnaregistri kood VEE1136010) on valgala kuni 25 m?, siis on sellel
ojal:

e 10 m veekaitsevoond;

e 25 m ehituskeeluvdodnd;

e 50 m piiranguvoond.

Riigiteede nr 6 Valga-Uulu ja nr 24172 Sultsi — Abja-Paluoja teekaitsevoondi laius mdlemal
pool &&rmise sdiduraja valimisest servast on 10 meetrit.
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5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Detailplaneeringuga jagatakse Tikuti

maatiksus kaheks:

iheks arimaa

ja uheks

maatulundusmaa krundiks. Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 3 "P&hijoonis”.

Tabel 1. Maakasutuse tabel
Maatiksuse nimetus/ Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu- | Planeeringu-
positsiooni nr eelne eelne jargne jargne
pindala, m? maakasutus pindala, m? maakasutus
_ 3 POS 1 6464 100% A
= 0
23 21712 100% M
|_
g POS 2 15267 100 % M

Katastriiksuste sihtotstarbed on

tahistatud vastavalt

Keskkonnaministri

maarusega nr 30 kehtestatud “Katastriliksuse moodustamise kord” jargmiselt:

M — maatulundusmaa 011
A — arimaa 002

5.2Kruntide ehitusdigused

14.08.2018

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
taristuministri 02.06. 2015 maarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Lubatud

on toitlustushooned (12130),

biroohooned (12200), kaubandus- ja teenindushooned

(12300), garaazid (12430), muu laochoone (12529), elamu, kooli vms abihoone (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed
Hoonete Hoonete suurim
Krundi Krundi suurim lubatud Hoonete
Pos nr pindala, sihtotstarve lubatud arv ehitisealune suurim lubatud
m? krundil pindala kokku kdrgus (m)
(m?)
_ 3 POS1 | 6464 | 100 % AK 1 2500 9 m p&hihoone
3 ] 0
S POS 2 | 15267 0 1?30 F{OSHP’ - -

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeeringute

leppemaérgid 2013" :

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenidushoone maa

HP — haljasala maa
P — virgestusmaa
PS — puhke- ja spordirajatise maa
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5.3Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistev ahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hooneid v8ib ehitada ainult hoonestusala piires.
Rajatisi vOib ehitada ka valjaspool hoonestusala.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 méaaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
8§22 peab krundile planeeritud hoonetevaheline kuja ja naaberhoonete vaheline
tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised
kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse. Samuti on vGimalik
tulelevikut takistada ehituslike ja muude abinbudega.

Hoonete tuleohutusklassi ja tuletbkkesektsioonideks jagamine maaratakse hoone
ehitusprojektiks.

Olemasoleva Sepa tee ja POS 2 poolsetes kilgedes on hoonestusala kuni krundi piirini.
Ulejaanud osas on hoonestusala kuni Paluoja oja ehituskeeluvéondini.

5.4 Ehitiste arhitektuurinduded

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem
planeeritud hoonestusega.

Planeeritud hoonete projekteerimisel jargida ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 "Hoone energiatdhususe miinimumnduded” kehtestatud ndudeid. Lisaks
tuleb  hooned projekteerida  vastavalt standardile EVS  842:2003  “Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
Uletaks imbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruse nr 71 "Valis6hus
leviva mira normtasemed ja mirataseme md6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normasemeid.

Hoonete projekteerimisel juhinduda EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".

Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" § 7 kohaselt on
planeeritud IV kasutusviisiga hoone (eripdlemiskoormus 600-1200 MJ/m2) kustutamiseks
vajalik veevooluhulk 20 I/s. Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni jooksul, st et
veevitukohas peab olema kasutatav veekogus vahemalt 216 m3. Hoone ehitusprojekti
koostamisel on vajalik m&arata hoone valise tulekustutusvee kogus lahtuvalt konkreetsest
hoonest ning naha ette kogusele vastav tulekustutusvee tagamine.

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.
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Tabel 3. Arhitektuurinduded hoonetele

Hoone korruselisus pbhihoonel 2 maapealset

Katusekalle ja harja suund |0° - 45°
Materjalina kasutada bituumen, PVC, plekk, Kivi.

Hoonete kdrgus 9m

Pdhilised  valisviimistluse | Lubatud on kivi, plekk, klaas, puit, muud fassaadiplaadid, metall
materjalid (vihmaveerennid jms). Véltida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale.

Valisviimistlusmaterjalid tdpsustatakse hoone projekteerimise kaigus.
Varvilahenduses eelistada sooje varvitoone.

Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun,
tumepunane).

Hoone tulepisivusaste Hoonete tuleohutusklassi ja tuletGkkesektsioonideks jagamine
maaratakse hoone ehitusprojektiks.

Piirded Kdrgus 1,5 m — 1,8 m maapinnast, metallkonstruktsioon, metallvork,
puitlipid. Lisaks vib istutada heki.

*Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdélastada Mulgi Vallavalitsusega.

5.5Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Piirete asukohad tapsustatakse ehitusprojekti koosseisus
koos krundile sissepaasuasukoha tapse asukohaga.

5.6 Tee maa-ala, liiklus- ja parkimiskorraldus

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise ajal on arvestatud Transpordiameti tellimusel
Reaalprojekt OU poolt koostamisel oleva t66 nr P20086 "Riigimaantee nr 6 Valga-Uulu km
69,937-72,162 Abja-Paluoja linnaldik” rekonstrueerimise projektiga (kasutatud 28.02.22
saadetud lingil olevaid andmeid). Tegemist on informatiivse lahendusega, mis t&psustub
teeprojektide koostamise kaigus.

Transpordiamet korraldab planeeringuala vahetuslahedusse jaava ringristmiku tmberehitust,
mille lahendus on ara naidatud planeeringu po&hi- ja tehnojoonisel. Sellest tulenevalt on ara
naidatud ka ajutine juurdepaas POS 1-le Sultsi - Abja-Paluoja kbrvalmaanteelt nr 24172
(rajamise vajadus tekib kui detailplaneeringut soovitakse ellu viia enne kdnealuse
ringristmiku Umberehitamise I6petamist). Ajutine juurdepaasutee on planeeritud likvideerida
seejarel kui eelnevalt mainitud ringristmiku ehitus ja Silla tee rekonstrueerimine on I6petatud.

POS 1-le tagatakse juurdepaas Silla teelt uue planeeritava asfaltkattega tee kaudu. Peale- ja
mahasfidu asukoht ja tapne lahendus antakse ehitusprojekti raames. Silla tee
rekonstrueerimisprojekti koosseisus antakse Silla tee piki- ja pdikikalded koos kraavide
vajadusega. Taiendavalt lahendada olemasoleva kraavi rekonstrueerimine nii, et oleks
tagatud sademevee aravool. Silla teele on kavandatud veel ka eelnevalt mainitud
Transpordiameti poolt koostatavas teeprojektis ara naidatud kdnnitee pikendus kuni POS 1
krundi piirini.

Parkimine lahendatakse POS 1 krundi siseselt. Parkimiskohad on kavandatud vastavalt Eesti
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standardile EVS 843:2016. Kokku on POS 1 ette nahtud 46 parkimiskohta ja 1 invakoht.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastettdde teostamise vdimalus.

Asfaltkattega platsidelt tulenev sademevesi tuleb enne kanaliseerimist/immutamist
puhastada mudadlipudduris, millede asukohad ja tidp maaratakse teeprojekti koosseisus.
Truubid on planeeritud ajutise juurdepéésutee ja planeeritava parkla alla. Truupide
parameetrid jms oluline lahendatakse eelpool nimetatud rajatiste ehitusprojekti koosseisus.

Liikluskorraldus koos teede ja tanavate pdhiméottelise lahendusega on ara toodud joonisel 3
"Pdhijoonis”.

5.7Haljastus

Kéesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaéarse elemendina linnakeskkonna
tehislike elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) kdrval. Olemasolevad puud ja
pdosad, mis jadvad parkimisala ja hoone alla, on nahtud ette likvideerida. Ulejaanud alal
kasvavad puud sdilitatakse (vajadusel likvideeritakse haiged ja vigastatud puud ning
istutatakse uued puud).

Ehitiste alt eemaldatav kasvupinnas kasutatakse haljastustdodel. Sdilitatavate puude tived
tuleb ehituse ajal kaitsta puitkilpidega, puu juurte laheduses ja vora ulatuses teha kaevetdid
kasitsi. Suuremaid juuri ei tohi I6hkuda. Maapinna tdstmine puude Umbruses on keelatud,
samuti on keelatud ehitusmaterjalide ladustamine ja pinnase kuhjamine ning masinate
likumine séilitavate puude kasvualal.

Teedest ja hoonetest vaba ala haljastatakse muruga. Vdimalusel tuleb sailitada olemasolevat
pinnakatet.

Krundiomanikul on lubatud tdiendava korg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile.
Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.

2. Kaérghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.

3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

4. Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust.

5. Krundi lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja
podsaid.

6. Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovdrkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

7. Koérghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.

8. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kulgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voi lubama
kérvaldada néhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liikklusele ohtliku rajatise.

Ehitus- ja/vdi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
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EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: Illupuude ja -pO0Osaste istikute
kvaliteedinduded” (standard maarab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja véra suhte) ja Osa 3:
"Ehitusaegne puude kaitse” nduetele.

5.8Heakorra pohimdtted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prigikonteineritesse. Prigikonteinerile tagada vdimalikult lintne liikluskorralduslik ligip&as.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate ja&tmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjddtmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Mulgi valla jaatmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v8i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Mulgi valla jadtmehoolduseeskirjale.

Projekteerimisel arvestada vajadusega kavandada konteinerid jaatmete liigiti kogumiseks.
Lubatud on paigaldada sivamahuteid. Maapealsete konteinerite paigaldamisel tuleb need
Umbritseda piirdega voi ehitada prugimaja.

5.9Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon, elektri- ja sidevarustus. Erinevate
tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt projekteeritavate
hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajahetkel
kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnov@rgule
kaitsemeetmeid.

Planeeringus antud tehnovbrkude lahendus on p&himdtteline ning seda on lubatud
projekteerimise kaigus tapsustada (sh asukohad). Ehitusprojektide koostamiseks tuleb
taotleda kdikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused projekteerimiseks ja seejarel
ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

Tehnovorkude ning truupide ja kraavide rajamisel tuleb tagada, et rajamine ei kahjustaks
naaberkinnistute hooneid (vibratsioon jms). Enne t66de alustamist vajadusel dokumenteerida
fotode vms néol ehitiste seisukord.

Planeeritud tehnovorkude vbimalikud asukohad ja tihenduskohad on ara toodud joonisel nr 4
"Tehnovdrkude joonis”.
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5.10 Veevarustus

Detailplaneeringu koostamise ajal koostab Reaalprojekt OU Abja-Paluoja linnas Parnu mnt
Uhisveevarustuse ja reovee kanalisatsiooni rekonstrueerimise projekti nr P21010 "Abja-
Paluoja UVK rekonstrueerimine-Parnu mnt” ja vastavalt sellele projektile on planeeringus &ra
naidatud litumine Uhisveevargi trassiga.

OU Abja Elamu poolt on véljastatud litumistingimused, mille alusel on varuvariandina &ra
naidatud voimalik litumiskoht Uhisveevargi toruga: POS 1 veevarustuse vdimalik tagamine
Silla tee kinnistul paiknevast olemasolevast kaevust nr 474 (PVC/PE Del10, maapind 64,89,
toru 63,07)- X:6443564,30, Y:580120,28), millest on planeeritud veetrass labi piki Silla teed
kuni planeeritud hooneni.

5.11 Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu koostamise ajal koostab Reaalprojekt OU Abja-Paluoja linnas Parnu mnt
Uhisveevarustuse ja reovee kanalisatsiooni rekonstrueerimise projekti nr P21010 "Abja-
Paluoja UVK rekonstrueerimine-Parnu mnt” ja vastavalt sellele projektile on planeeringus &ra
naidatud litumine tGhiskanalisatsiooni trassiga.

OU Abja Elamu poolt on véljastatud litumistingimused, mille alusel on varuvariandina ara
naidatud voimalik liitumiskoht Ghiskanalisatsiooni toruga: POS 1 reoveekanalisatsioonitoru
uhendatakse vajadusel olemasolevasse kaevu (KK2-40, PE/Malm @560/500, kaas 60,60,
pdhi 59,34)- X:6443618,95, Y:580108,78), mis paikneb Tikuti maatiksusel Paluoja oja tipus.

5.12 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasev  ee arajuhtimine

Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Projekteerimise kaigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise véimalust. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda tekkekohas,
véltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusl&hedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkbige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Katustel drajuhitavad sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Hoone +-0.00 kérguslik sidumine, mis on esimese korruse porandapind, on
detailplaneeringus maaratud absoluutk8rgusmargiga +60,00 (tapsustatakse edasise
projekteerimise kaigus).

Vertikaalplaneerimine ja sademevete arajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepdasutee ja hoonete asukohad.

Silla tee kagupoolsele kiljele on planeeritud uus kraav, mille tdpne vertikaalplaneerimine
lahendatakse Silla tee ehitusprojekti koosseisus.

Sademevete juhtimisel teekraavidesse tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevdime ja
riigitee muldkeha niiskusrezZiim. Selleks tuleb arvestada planeeritud ajutise juurdep@asu ja
parkla rajamisel lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide labilaskevdimet ning
teostada labilaskearvutused ehitusprojektide koosseisudes.
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Sademevee Kkaitlemise projekteerimisel tuleb Ildhtuda Keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 ” Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvdartused” kehtestatud nduetest.

Krundi maapinna olemasolevad k&rgusarvud on &ra toodud joonisel 2 “"Tugiplaan™.

5.13 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 375057. POS 1 elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud uus
komplektalajaam Silla tee maauksusele planeeritud hoone vahetusldhedusse. Uue alajaama
toide on planeeritud 15 kV maakaabliga olemasolevast Abja KK:(Abja) alajaamast. Uuest
planeeritud alajaamast on ette néhtud toiteliin 0,4 kV maakaabeliiniga. POS 1 krundi piirile
on planeeritud 0,4 kV liitumiskilp, mis peab olema alati vabalt teenindatav. Liitumiskilbist on
ette ndhtud toide 0,4kV maakaabelliiniga kuni planeeritud hooneni.

Planeeritud 15 kV ja 0,4 kV maakaabellinidele maaratakse servituut Elektrilevi OU kasuks.

Planeeritud maakaablite ja kilpide tapne paiknemine lahendatakse edasise projekteerimise
kaigus tooprojektiga. Projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused Elektrilevi OU-It.

5.14 Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt valjastatud tehnilistele tingimustele
nr 35157929. Sidekanalisatsiooni pdhitrass on planeeritud sidekaevust ABJ-027.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiipi sidekaevusid. Sidetrassi nfutav siigavus pinnases
0,7m ja teekatte all 1 m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sdidutee alale.
Néaha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks
nende sailivus ehitustétde kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused.

5.15 Tanavavalgustus

Planeeritava ala ténavavalgustuse tapne lahendus antakse tee ja parkimisplatsi
ehitusprojekti koosseisus edasise projekteerimise kaigus. Planeeringulahenduses on é&ra
naidatud tdnavavalgustuspostide véimalikud asukohad.

5.16 Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Té&pne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Horisontaalne maakite vajab teatud ruutmeetreid maapinda. Vertikaalse maakuttesisteemi
valiku puhul tuleb eraldi taotleda soojuspuuraukude rajamise jaoks luba. Samuti peab vélja
selgitama kas antud planeeringualal on dldse vdimalik vertikaalset siisteemi rajada
arvestada po6hjavee kihti. V8ib kombineerida horisontaalset ja vertikaalset maakuitet kui see
tagab korghaljastuse istutamise vfimalikkuse ja seda vdimaldab rajada ka pdhjaveekiht
antud piirkonnas. Kindlasti peab arvestama, et kltteslisteem peab olema véhemalt 2 m
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kaugusel naaberkinnistu piirist.

Ohk-vesi ja 8hk-8hk soojuskiitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 m&aruse nr 71 "Valisdhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme md6tmise, maéramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normasemeid.

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel ndha ette paikeseenergia
kasutamine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;

3. Paikesepaneelid ei hairi liklust ja tanaval liiklejaid.
Kuna tuulegeneraatorid peavad asuma planeeritud hoonete katusel v8i kérgel mastil (et
tootaks korralikult), siis tuleb enne nende rajamist viia labi tdiendavad uuringud antud
piirkonnas: kas on Uldse vBimalik rajada siia ja visuaalselt sobivad keskkonda.

5.17 Tuleohutusnduded ja tuletbrjevarustus

Planeeritaval alal kehtib Abja Vallavolikogu 14.08.2008 otsusega nr 244 kehtestatud Abja
valla Uldplaneering, mille kohaselt on veevdtukoht kavandatud Abja-Paluoja linnas Jarve
tanaval Abja-Paluoja paisjarve laanekaldale.

Olemasolevad hidrandid vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele "Ohtlikud Kkaitised,
veevarustus, veeohutus”:
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Lahim hidrant (nr 1, trassi DN110) asub antud ajahetkel Umber projekteeritava ringtee
vahetuslaheduses. Teine lahim hidrant (nr 29, trassi DN110) asub P&hja ja Viljandi tee
ristumiskohas.

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni tuleohutuse seadusest, siseministri 30.03.2017
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” , siseministri 30.08.2010 maarusest
nr 39 "NOuded tulekustutitele ja voolikuslsteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tahistamisele ja korrashoiule” ja siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 "Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse ndéuded,
tingimused ning kord”. Ehitusprojektide koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri
07.07.2017 maarusega nr 97 "Nduded ehitusprojektile”. Detailplaneeringu realiseerimise ajal
tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Planeeritud POS 1 krundile on tagatud juurdepéés tehnika ja paastevahenditega. Krundile
paaseb juurde mddda Viljandi teed ning uuendatava Silla tee kaudu. Planeeringualasisene
reljeef, hoonete paiknemine kruntidel ja haljastus peavad vdimaldama juurdep&&ésu
hoonetele ning tuletdrjetehnika imberpddramist krundil igal aastaajal ja iga ilmaga. Keelatud
on autode parkimine liikumisteedel.

Hoonete tuleohutusklassi ja tuletGkkesektsioonideks jagamine maaratakse hoone
ehitusprojektiks.  Tule leviku tokestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised
teineteisest tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad
ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnduetele. Hoonete kdikidele sissepddsudele
tagatakse juurdepéds paastevahenditega. Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust
tagavate susteemide valik esitatakse tdpsemalt projekteerimise kaigus.

6. KESKKONNAKAITSE
6.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole tédheldatud reostuse voi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
kérghaljastust v0i kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajéargi nagu vee-, pinnase- VvO0i
Ohusaastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus.

Kavandatud tegevus avaldab mingil m&&ral mdju pinnasele (parkla rajamine jms) ja
looduslikule Paluoja ojale (selle torusse juhtimine), kuid see ei ole nii oluline. Suureneb ka
miratase ja Ohureostus seoses parkla rajamisega, kuid jaadakse kehtestatud normi
piiridesse (liklusmira maksimaalne helirbhutase miratundlike hoonetega aladel LpA,max ei
tohi Uletada paeval 85 dB(A) ja 66sel 75 dB(A)). Parkla on planeeritud 48 autole, mis ei tdsta
oluliselt antud piirkonnas mirataset. Kuna kavandatakse arihoonet (kaubandus), siis ei
kohaldu alale keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja murataseme moddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ lisa 1 kohased
mdra siht- ja piirvaartused.

Planeeritud tehnovorgud ja Uhendused olemasolevate tehnovorkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pShjavee kaitsust.
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Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Planeeringuala ld&nepoolsesse osasse soovituslik rajada mitmetasandiline haljastuse
puhverala kdrg- ja madalhaljastuse naol, et vahendada v&imalikku mira, 6husaastet ja
vibratsiooni. Kasutada tuleks nii leht- kui ka okaspuid ja —p806said, kuna lehtpuud ja —pddsad
hoiavad vegetatsiooniperioodil tolmu ja mira kinni ning talvisel ja lehevabal perioodil on
asendamatuks haljastuseks aga okaspuude tihedad voérad.

Kuna vastavalt veeseaduse 8§ 187 ja § 188 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad,
siis ei ole vaja vee erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses
maavarade vO0i geoloogiliste uuringutega, seega ei ole vaja taotleda Uldgeoloogilise
uurimistéd, geoloogilise uuringu ja maavara kaevandamise lubasid. Samuti ei ole
kavandatud planeeringualal jdatmeseaduse 8 71 Ig 2 nimetatud tegevused ja sellest
tulenevalt ei ole vaja jaatmeluba taotleda. Eeldatavalt ei toimu planeeringualal
vaikeettevdtluse tootmist sellisel kujul, mis tooks kaasa kiirgustegevuse ja valisdhu suure
saaste ning seega ei ole vaja taotleda kiirgustegevuse, erisaasteluba ja
keskkonnakompleksluba.

Planeeritud krundil peab jaatmekaitlus vastama jaatmeseaduse ja Mulgi valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Hoonete vdimalikud asukohad vdimaldavad tagada piisava paikesevalguse nii planeeritud
kui naaberkruntide elamutes.

Kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siis vOib tekkida valisbhu saasteloa taotlemise
vajadus aga see selgub peale kitteslisteemide valikut.

Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustoddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 méaarusele nr 61 "Nduded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nGuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

6.2 Paluoja ojaga seotud tegevused

Vastavalt Looduskaitseseaduse 838 Ig 4 ja 5 ei kohaldu ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringu alusel planeeritud avalikult kasutatavale teele, milleks on planeeritud 2,5 m
laiune jalgtee (see on Transpordiameti poolt projekteeritava ringtee juures projekteeritud
jalgtee (samuti 2,5 m laiune) pikendus kuni planeeritava kaubandushooneni). Samuti ei
laiene ehituskeeld planeeritud ajutisele avalikult kasutatavale juurdepaasuteele Viljandi teelt
ja kaubandushoone juurde planeeritud parklale.

Vastavalt Looduskaitseseaduse 834 on ranna vdi kalda kaitse eesmark rannal v8i kaldal
asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi
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kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.
Planeeritud ehitustegevus kill ei tdida Paluoja oja kalda kaitse-eesméarki aga planeeritu on
kavandatu vdimalikult kompaktselt ja véljapoole veekaitsevdondit (vélja arvatud planeeritud
avalikult kasutatav kdnnitee), et minimaliseerida vBimalikku tekkivat kahju loodusele.

Vastavalt veeseaduse 8118 Igl on veekogu kalda vdi ranna erosiooni ja hajuheite valtimiseks
on veekogu kaldal v6i rannal veekaitsevoond. Oja ja planeeritud kdnnitee vahele on ette
nahtud uued puud, mis valistavad oma juurtega erosiooni tekkimist. Samuti aitavad erosiooni
teket valtida sailitatav ja hooldatav taimestik oma juurtega. Planeeritud parkimisala ja hoone
jaavad valjapoole Paluoja oja veekaitsevdondit. Taiendavalt on kavandatud parkimisalale
liva-Gliptudur, et valtida véimalikku reostust autode poolt. Samuti on kavandatud planeeritud
kdnnitee kalle parkla suunas ja &arekiviga ojapoolses osas.

Olemasoleva Paluoja oja (keskkonnaregistri kood VEE1136010) kilge kuuluvale kraavile on
planeeritud truup, et tagada olemasoleva siisteemi toimimine ka peale parkimisala rajamist.
Samuti on planeeritud truup planeeritud ajutise sissesdidu tee alla, et tagada olemasoleva
veesisteemi toimimine kuni ehitustegevuse [6puni.

Paluoja puhul ei ole tegemist avaliku ega avalikult kasutatava veekoguga. Kuna tegemist on
olemasoleva kraaviga, mis ei ole keskkonnaregistris registreeritud, siis kraavile truubi
panekuks ei ole veekeskkonnariskiga tegevuse registreeringut tarvis. Registreeringu
taotlemine on vajalik, kui plaanitakse Paluoja siivendada, sinna stivenduspinnast paigutada
vOi tahkeid aineid uputada mahus 5-100 m3. Veekogusse tahke aine paigutamise mahuna
tuleb arvestada seda osa materjalist, mis paigutatakse allapoole tavaparast veepiiri. Kui
ehitamine toimub nii, et Paluojas ei toimu slvendustdid ning ajutiselt ega alaliselt
veekogusse materjale ei paigutata, ei ole vaja ehitamiseks veekeskkonnariskiga tegevuse
registreeringut taotleda. Veekogu, kuhu truup ehitatakse, peab parast ehitustdid jaama
vOimalikult looduslikuks. See tdhendab, et veekogus tuleb tagada voimalikult looduslik
voolureziim. Rajatis ei tohi veevoolu aeglustada ega kiirendada.

6.3Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete md jude valtimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vbi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib vdi leevendab oluliselt v&imalikke
negatiivseid mdjusid keskkonnale:
1. Planeeritud toode tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;
2. Ehitustddde teostamisel (66rahu, ehitusmasinate likumine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nduetest;
3. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning séidukite
turvaline liikumine;
4. Kuna lahipiirkonnas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis néha ette ehitusmira
vahendavad meetmed,;
5. Kaevettode teostamisel tuleb kinni pidada Mulgi valla kaevettdde eeskirja nduetest;
6. Toode kaigus tekkinud jaatmed tuleb kaidelda vastavalt Mulgi valla
jdadtmehoolduseeskirjale;
7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6li ja
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kutuse lekkimine valistatud;

8. Tdbopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;

9. Auvariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

6.4 Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Kuna planeeringualale on planeeritud &ritegevus ja liikluskoormus on projekteeritava hoone
vahetuslaheduses vaike, siis vdib eeldada, et liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja
Ohusaaste jddvad antud alal eeldatavalt lubatud normide piiresse.

Hoonete vélispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja tUksikute elementide valikul tuleb l&htuda
Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”

6.5 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Planeeringualal on jargmised kaitsevoondid:

1. Paluoja oja on valgala kuni 25 m?, siis on sellel ojal

1.1 10 m veekaitsevoond;

1.2 25 m ehituskeeluv6énd,

1.3 50 m piiranguv6nd.

2. Riigiteede nr 6 Valga-Uulu ja nr 24172 Sultsi — Abja-Paluoja teekaitsevoondi laius
modlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on 10 meetrit.
Olemasolevad kanalisatsioonitorud, 1 m kaitsevdond mdlemal pool toru telge;
Planeeritud madalpinge maakaabel, kaitsevoétnd 1 m moélemal pool liini telge;
Planeeritud veetoru, kaitsevoond 2 m mdlemal pool toru telge;

Planeeritud kanalisatsioonitoru, kaitsevoond 2 m mdlemal pool toru telge;

o gk w

6.6 Servituutide vajaduse maaramine

Tehnovodrkudele seatavad servituudid maaratakse tehnovdrkude kaitsevoondite ulatuses.

6.7 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu  sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide véahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

e tanavate, teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

o kergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaéasude valtimine;

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e eraalale piiratud juurdepéaés vdorastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate

sissepaasuteede selge eristamine;
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e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priugikastid, margid)
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7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovorkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul. Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Mulgi Vallavalitsusega.
Tee ehitusprojekte vBib koostada vaid vastavat padevust omav isik.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovfrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Uhisveevark ja uhiskanalisatsioon ehitada vélja vastavalt (hisveevargi ja kanalisatsiooni
seadusele ning kehtivatele normidele.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist*:

- Uute katastriiksuste moodustamine;
- Servituutide seadmine;

- Tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete tehniliste tingimuste ja
projekteerimistingimuste véaljastamine ning nende projekteerimise alustamine;
- Uute planeeritud tehnovdrkude, teede ja rajatiste ehitamise [6petamine ning
vastavate kasutuslubade valjastamine;
- Ehituslubade valjastamine Mulgi Vallavalitsuse poolt hoonete ehitamiseks;
- Uute planeeritud hoonete ehitamise |8petamine ning vastavate kasutuslubade
valjastamine.
*Peale seda kui Transpordiamet on vastavalt oma poolt tellitud Reaalprojekt OU poolt
koostamisel oleva t66 nr P20086 "Riigimaantee nr 6 Valga-Uulu km 69,937-72,162 Abja-
Paluoja linnalGik” rekonstrueerimise projektiga I6petanud ringristmiku Umberehituse, saab
alustada Silla tee (ki nr 48001:001:0887) rekonstrueerimisega. Senimaani kasutatakse POS
1 krundil juurdepdasuks detailplaneeringus maaratud ajutist peale- ja mahas6itu. Ajutine
juurdepdasutee on planeeritud likvideerida seejarel kui eelnevalt mainitud ringristmiku ehitus
ja Silla tee rekonstrueerimine on I8petatud.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale

teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus vdib vélja anda
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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