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Gildemann volikiri.asice;

Lugupeetud Joelahtme valla esindaja

Nurmela & Co Law Firm OU kliendiks on Kungla kinnistu omanik OU Gildemann (volikiri lisatud), kelle nimelt
vastan JGeldhtme vallavalitsuse sundvalduse seadmise algatamise teatele.

KAHOS satestab kinnisasja avalikes huvides omandamise menetluse jarjekorra ja etapid. KAHOS § 39 Ig 2
kohaselt sundvalduse seadmisele kohaldatakse kinnisasja sundvéérandamise satteid, kui kdesolevast peatiikist
ei tulene teisiti.

Kui kinnisasi voi selle osa on vajalik avalikes huvides, ndeb KAHOS ette, et esmalt tuleb labi viia
kokkuleppemenetlus ning sundvédrandamine on lubatud tksnes juhul kui omanikuga kokkuleppemenetluses
kokkulepet ei saavutata (KAHOS § 2 Ig 1). Sundvalduse seadmisele kohaldub tapselt sama menetluse jarjekord.

KAHOSe jargset kokkuleppemenetlust ei ole ldbi viidud, mistottu ei ole ka sundvalduse seadmine lubatud.
Sundvalduse seadmine (nagu ka sundvoorandamine) on lubatud, kui kokkuleppemenetluses ei jouta
maaomanikuga kokkuleppele.

0U Gildeman peab vajalikuks markida ka seda, et sundvalduse kui sellise seadmine ei ole igal juhul lubatud,
vaid avalikes huvides tuleks diglase ja kohese hiivitise eest omandada Kungla kinnistu osa, milline on vajalik
avaliku huvi tervikuna teostamiseks.

Elektrilevi enda taotlusest ndhtub, et Transpordiameti koostatud ehitusprojekti realiseerimiseks oleks niikuinii
vajalik Kungla kinnistust vastava osa avalikes huvides omandamine. Seega on kdesoleval juhul avalik huvi
Kungla kinnistu osa suhtes laiem kui Uksnes Elektrilevi huvi rajada kinnistu vastavale osale uus maakaabeliin.

Sundvalduse seadmisega lGksnes maakaabeliinile luuakse aga olukord, kus Kungla kinnistu vastav osa kaotab
oluliselt oma vaartust hilisemas Kungla kinnistust sama osa avalikes huvides omandamise menetluses, kuna
kinnistust vastava osa omandamise menetluses asutaks vditma, et kinnistu vastaval osal puudub mistahes
vaartus, kuna sinna on juba seatud sundvaldus ning omanik ei saa kinnistu osa seega eesmargiparaselt
kasutada ning kinnistu vastaval osas puudub mistahes vaartus. Sundvaldus on kinnisasja koormatis. Kinnisasja
koormatis aga vahendab kinnisasja vaartust.

Kui avalik huvi piirduks tiksnes maakaabeliini rajamisega, voiks kokkuleppemenetluse luhtumisel sundvalduse
seadmine olla isegi kohane KAHOS jargne meede. Tana on aga teada, et avalik huvi Kungla kinnistu osa
suhtes on oluliselt laiem kui liksnes Elektrilevi kavandatav maakaabeliin. Lisaks seisneb avalik huvi ka tee
rajamises, milleks on vajalik Kungla kinnistust osa omandamine avalikes huvides ning seda on oma taotluses
markinud ka Elektrilevi ise.

KAHOS § 5 Ig-st 2 on tuletatav, et sundvalduse seadmine on lubatud Uksnes juhul kui avalik eesmark on
saavutatav ilma teise isiku omandis oleva kinnisasja omandamiseta voi avaliku eesmargi saavutamiseks on



otstarbekam seada sundvaldus. Eelnevast jareldub, et esmane ehk primaarne viis avaliku huvi
realiseerimiseks on kinnistu voi selle osa avalikes huvides omandamine ning kinnistu omanikule kohese ja
oiglase hiivitise tasumine. Sundvalduse seadmine on lubatud juhul kui avalik eesmark on saavutatav ilma
kinnistu voi selle osa omandamiseta. Kaesoleval juhul on aga ilmne, et avaliku huvi eesmark (sh tee rajamine)
ei ole saavutatav Uksnes kavandatud sundvalduse seadmisega, vaid avaliku huvi eesmargi saavutamiseks tuleb
kinnistust osa avalikes huvides omandada.

Kungla kinnistu omanik leiab seet6ttu, et arvesse peab votma avalikku huvi mitte osaliselt (iksnes
maakaabeliini osas), vaid tervikuna (sh arvestama ka tee laienduse vajadusega Kungla kinnistu arvelt) ning
tegelikult peaks kinnistu omanikuga alustama labiradakimisi Kungla kinnistust osa avalikes huvides
omandamiseks, mis véimaldaks rajada nii tee kui ka maakaabeliini. Avaliku huvi osade kaupa realiseerimine,
esmalt sundvalduse seadmine ning alles seejarel kinnistust osa omandamise menetluse alustamine kahjustab
Kungla kinnistu omaniku digusi, kuna sellisel viisil avaliku huvi realiseerimine vahendab Kungla kinnistu osa
vaartust, mis tuleb avaliku huvi tervikuna realiseerimiseks [6ppkokkuvdttes omanikult omandada.

Eelnevast tulenevalt on OU Gildemann seisukohal, et sundvalduse seadmine kiesoleval juhul ei ole lubatav
ja oleks Gigusvastane ning alustama peaks hoopis Kungla kinnistust osa avalikes huvides omandamise
labirddkimistega.

Juhul kui J&elahtme vald jaab eelneva osas eriarvamusele ning otsustab sundvalduse siiski seada, siis toob see
kaasa OU Gildemann &iguste rikkumise. Sundvalduse seadmise tulemusel viheneb Kungla kinnistu osa
vaartus, mida hiljem asutakse OU-It Gildemann avalikes huvides omandama.
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