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Tehnilised tingimused:

e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 21.05.2023 véljastatud tehnilised tingimused nr
446074;

o Aktsiaselts ELVESO poolt 16.05.2023 koostatud tehnilised tingimused nr VK-TT 036;

o Telia Eesti AS poolt 10.05.2023 koostatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
37907270;

e Energate OU poolt 11.04.2023 koostatud tehnilised tingimused nr T — 626.

Teostatud uuringud:
¢ geodeetiline alusplaan M=1:500 on m&ddistatud OU AderGeo poolt 01.02.2022, t66 nr M010222;

e Kanarbiku tee 5 maaiiksuse haljastuse hinnangu on koostanud OU Visioon Haljastus
22.05.2023, 166 nr 436/2023;

¢ Radooni aktiivsuskontsentratsiooni médtmisaruande koostas PML Balti OU 09.05.2023.

IV KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

V MENETLUSDOKUMENDID
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| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISEL ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD
ALUSMATERJALID

¢ Rae vallavalitsuse 04.05.2023 korraldus nr 734 Jarvekila Kanarbiku tee 5 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ja I&hteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamgju strateegilise
hindamise algatamata jatmine;

¢ Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneering;

koostamisel olev Rae valla pdéhjapiirkonna Uldplaneering (vastu vdetud Rae Vallavolikogu

20.04.2021 otsusega nr 151);

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Tee projekteerimise normid (majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106);

Valisdhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded

(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

¢ Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad néuded (riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50);

¢ Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 61);

e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 — 2028;

o Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

e Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011
maarus nr 14);

o Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarus nr 18);

¢ Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise
kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

o Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

o siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

e siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

¢ Rae Vallavalitsuse 22.11.2022 korraldusega nr 1903 algatatud ,Jarvekila Valjaotsa ja Valjaotsa
tee 15 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata jatmine” detailplaneering;

¢ Kraaviaare kinnistute ja lahiala detailplaneering (kehtestatud 19.12.2022, korraldusega nr 2141);

o Mae, Sauki ja Kiinnipdllu kinnistute ning lahiala detailplaneering (kehtestatud 19.05.2008, otsus
nr 397);

e Jarvekila Ulemiste jarve liikumisradade ja lahiala detailplaneering (kehtestatud 02.09.2020,
korraldusega 1124);

o Kullnimae kinnistu ja lahiala detailplaneering (kehtestatud 01.10.2019, korraldus nr 1208).

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistu jagada elamumaa, transpordimaa ja
Uldkasutatava maa kruntideks ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud,
tehnovdrgud ja haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,6 ha.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruses paikneva ja planeeritud
hoonestusega.

2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiiiis

Planeeritav ala paikneb Rae vallas Jarvekilas Vana-Jarvekila teest 230 meetri kaugusel ning
11330 Jarvekula-Juri teest ligikaudu 1,3 km kaugusel jaades 3 kilomeetri kaugusele pohimaanteest
2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee T1.
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Vana-Jarvekila tee kohale on ette nahtud perspektiivne Tallinna vaikese ringtee koridor.
Kaesoleval hetkel on juurdepaas planeeritavale alale tagatud Kanarbiku teelt (katastriliksus
Kanarbiku tee L3, 65301:001:5344), kuhu Kraaviaare kinnistute ja lahiala detailplaneeringuga on
kavandatud asfaltkattega sodidutee ja kdnnitee.

Jarvekilas ning samuti naaber asustusiksuses, Peetri alevik, on viimastel aastatel toimunud
aktiivne elamuehitus nii vaike-, korter- kui ka ridamajade n&ol. Samuti on rajatud sinna péhikool ja
uusi lasteaedu. Piirkonnale annab lisavaartust loodusliku ja kauni Ulemiste jérve Iahedus.
Kesklinna, tookohtade ja sotsiaalse infrastruktuuri lahedus on ala muutnud atraktiivseks elamualaks
ning enamik pdllumaid on miltdud elamuarendajatele. Tulevase ringtee sisse jadvat ala
kasitletakse linna kdrval asuva kllana, mis oleks tihedam kui traditsiooniline vaikeelamute piirkond,
kuid vaiksema tihedusega kui aarelinna elurajoonid.

Planeeringuala jaab kavandatud uuselamurajoonide ala keskmesse. Peale menetluses olevate ja
algatatud detailplaneeringute kehtestamist ning alade arendamist moodustub Vana-Tartu maantee
ja Tallinna vaikese ringtee ristumise alale atraktiivne ja terviklik elamumaade piirkond.
Planeeringualast idapoolset piirkonda iseloomustab intensiivne elamuehitus, kus on valja
kujunenud Uhtne tanavate vork. Elamukvartalis asuvad kinnistud suurustega vahemikus 1500 —
23 000 m?, kus on kuni kahekorruselised Uksikelamud, paariselamud ja ridaelamud.
Planeeringualast ida- ja Idunasuunas on kehtestatud Mae, Sauki ja Kinnipdllu kinnistute ja lahiala
detailplaneering, kuhu on planeeritud kahekorruselised Uksikelamud ja ridaelamud. Kehtestatud
detailplaneeringuga on kavandatud Uksikelamu krundid suurusega vahemikus 1054 — 1502 m>.
Eluhoonete maksimaalne kdrgus on 6,4 meetrit.

Planeeringualast 143ne poole jaab kehtestatud Jarvekila Ulemiste jarve liikumisradade ja lahiala
detailplaneering, kuhu on kavandati terviserajad. Samuti asub laadnes menetletav Kraavidare
kinnistute ja lahiala detailplaneering, millega kavandatakse paariselamute ja ridaelamute krunte.
Lisaks elamumaa kruntidele on kavandatud kergliiklejate promenaad.

Planeeritavale alale ldhimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad
Peetri alevikus, mis jaab planeeritavast alast ~3 km kaugusele. Rae valla keskus, Juri alevik, jaab
planeeritavast alast ~5 km kaugusele.

Planeeringualast ca 1,6 km kaugusele itta jadb Jarvekila kool. Koolis asub pdhikooli osa
spordikompleksi, huvialakool ja raamatukogu. Kavandatavast alast ca 2 km kaugusel kagu suunas
asub 9-klassiline Kindluse kool.

Planeeringuala korval asub Sénajala lasteaed. Lisaks on Jarvekilas veel kaks lasteaeda, millest
Uks, Jarvekila lasteaed asub planeeringualast 2,6 km kaugusel ning Leerimde lasteaed asub
2,5 km kaugusel.

Planeeringualal on ihendus olemas ka Uhistranspordiga. Peatused asuvad Vana-Jarvekila tee ja
11330 Jarveklla-Juri tee ristil 1,3 km kaugusel.

Lahtuvalt kontaktvddndi anallisist on planeeringuga kavandatav elamuala piirkonda sobiv:
Tallinna lahedus ja hea Uhendus riigi pdhimaanteega (2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee);

head Uhendusteed lahimate asulatega;

arenev elukeskkond;

tsentraalsete tehnovorkudega varustatud piirkond;

lasteaia ja pdhikooli lahedus;

e puhkamisvdimaluste olemasolu (jalgratta- ja jalgteed, puhke-virgestusala).

2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Rae valla Uldplaneeringuga, mille kohaselt jaab
planeeringuala elamumaa juhtotstarbega maa-ala piirkonda. Detailplaneeringu koostamisel
jalgitakse kehtivas Uldplaneeringus valja toodud ndudeid. Liikluskorralduse seisukohalt asub
planeeringuala hasti ligipaasetavas kohas, kuna kontaktvoondisse jaavad kohalikud teed.
Planeeringulahendus seob omavahel olemasolevad ja planeeritud sbiduteed, jalgratta- ja jalgteed.
Planeeringualast Idunasuunda jaab projekteerimisel olev Tallinna vaiksese ringtee koridor, mille
kaudu paraneb planeeritud hoonetele ligipads margatavalt. Parkimine lahendatakse krundisiseselt.
Hoonestus on planeeritud optimaalse kaugusega teest. Planeeringuga kavandatud krundid
sobituvad oma sihtotstarbelt planeeritud asukohta, kus Uldkasutatavad maad asetsevad
Idunasuunas Rae valla pohjapiirkonna Gldplaneeringuga maaratud sini-rohekoridori alal. Elamumaa
sihtotstarbega kruntide loomise eelduseks on Tallinna linna lahedus ja Jarvekula sotsiaalobjektide,
tehno- ja teedevdrgustiku olemasolu.
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3. VASTAVUS RAE VALLA JA RAE VALLA POHJAPIIRKONNA ULDPLANEERINGULE

3.1. Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on
maératud olemasolev elamumaa. Uldplaneeringu kohaselt on elamumaa iksik-, kaksik-, rida- ja
korterelamute maa tiheasustusalal ning hajaasustusalal paiknevate elamute duemaa. Elamumaa
hulka arvatakse ka suvilate ja suvilagruppide maa ning aiandusuhistute hiskasutuses olev maa.
Kaesoleva planeeringu kagupiirile on koostatava Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga ette
nahtud sini-rohekoridor véi matkarada.

Rae valla uldplaneeringus maaratud ehitustingimused:

e planeeritavate Uksikelamu krundi minimaalne suurus 1500 m? ning kaksikelamu krundi

minimaalne suurus 2000 m?;

planeeritavate ridaelamute krundi koormusindeks 600. Ridaelamud vdivad olla kuni 4-boksilised;

ehitisealune pind planeerida 10 — 15% krundi pinnast;

elamu korruselisus on 2 ja kdrgus kuni 8 m, abihoonete korruselisus on 1 ja kérgus kuni 5 m;

detailplaneeringu alal, millega ndhakse ette rohkem kui 5 elamumaa krunti, tuleb minimaalset

15% detailplaneeringu alast jatta Uldkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks, kuhu saab

rajada laste manguvaljakuid, palliplatse vms;

e parkimine tuleb lahendada arendataval krundil. lga eluaseme kohta soovitatav kavandada
minimaalselt 2 parkimiskohta.

Joonis 1. Viéljavéte Rae valla dldplaneeringust.
i/ ) = MAAKASUTUS

Ololev  Planceritav

i g - Py Cp

L . I 7557 Oniskondlike chitiste maa

PLANEERINGUALA

P it

3.2. Vastavus Rae valla pohjapiirkonna uldplaneeringule

Jarvekila Kanarbiku tee 5 kinnistu ja lahiala detailplaneering on samuti kooskdlas Rae
Vallavolikogu 20.04.2021 otsusega nr 151 vastu vbetud Rae Valla pdhjapiirkonna
Uldplaneeringuga, kus planeeringu ala on maaratud osaliselt vaikeelamumaa ja osaliselt
ridaelamumaa.

MP Pollumajandusmaa

Metsamajandusmaa
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Joonis 2. Véljavéte Rae valla pbhjapiirkonna lldplaneeringust.
[ ‘o' o MAAKASUTUSE JUHTOTSTARVE ALAD
Maakasutus

Ménguvaljakute maa (Hm)

B Kaitsehaljastuse maa (Hk)
Pdllumajanduslik ja looduslik rohumaa (MP)
Elamumaa Hajaasustuses (EG)

. Perspektiivne arimaa (EvB)
Korterelamumaa (Ek)

Ridaelamumaa (Er)
Véikeelamumaa (Ev)

[l Birochacnete maa (Bb)
Teenindusettevitete maa (Bt)

PLANEERINGUALA

[ KGrge rekreatilvse vasrtusega haljasala maa (H)
Tootmismaa (T)

Keskusemaa (C)

[l Uniskondiiku hoone maa (A4)

B Arimaa (B)

[l Transpordimaa (L)

Puhke- ja virgestusmaa (Hr)

Maakasutus |l etapp

f71 Vaikeelamumaa |l etapp (Ev2)

7
{,—":, # # LOODUSKESKKOND
Er . ST ST ,‘ B4° — sini-rohekoridor véi matkarada

4. KEHTESTATUD DETAILPLANEERING

Detailplaneering asub osaliselt Rae Vallavalitsuse 01.10.2019 korraldusega nr 1208 kehtestatud
Kuunimae Kkinnistu ja lahiala detailplaneeringu alal. Varasema detailplaneeringuga jagati
planeeringuala kaheks elamumaa ja kaheks transpordimaa krundiks. Planeeringuala suuruseks oli
2,4 ha.

4.1. Samale maa-alale varem kehtestatud detailplaneeringu osaliselt kehtetuks muutmise
pohjendus

Kehtestatud detailplaneeringu osaliselt kehtetuks muutmise pdhjendus on soov jagada olemasolev
elamumaa viieks elamumaa, kaheks Uldkasutatava maa ja kaheks transpordimaa krundiks.
Elamumaa jagamisele vaiksemateks elamumaa kruntideks, lahendatakse ka liikluskorraldus
transpordimaa kruntidega ning planeeritakse Jarvekila Iabiva rohepromenaadi ala tldkasutatava
maana. Samuti on kaesoleva detailplaneeringuga voimalus arvestada koostatava Rae valla
pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga ette nahtud sini-rohekoridoriga ning selle tarbeks moodustada
eraldi krunt.

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Rae vallas, Jarvekllas Vana-Jarvekula teest 230 meetri kaugusel. Vana-
Jarveklla teekoridori asemele on ,Tallinna tadnavavdrk ja kergliiklusteed” teemaplaneeringuga
planeeritud Tallinna vaike ringtee. Detailplaneering on koostatud 1,60 hektari suurusele alale.
Planeeritav ala asub Jarvekila keskosas, valjakujunenud vaikeelamute piirkonnas. Juurdepaas
planeeritavale alale on Kanarbiku teelt, kuhu naaberala detailplaneerinuga on planeeritud
asfaltkattega so6idu- ja kdnnitee. Planeeringualal asub (ks Uksikelamu koos abihoonetega.
Planeeritava ala pind on lauge ja kdrghaljastust kasvab elamu hoovialal ja planeeringuala Iabiva
tee aares. Kasitletava ala absoluutkérgusmargid jaavad 39.92 m ja 41.60 m vahele.

Planeeringuala tapne asukoht on esitatud joonisel AS-01 Asukohaskeem.

5.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Kanarbiku tee 5 (Maa-ameti andmetel 20.06.2023)
katastrilksuse tunnus: 65301:001:5341;
maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%:;
katastriliksuse pindala: 15 965 m?.

Maa-alal asub Uks elamu ja kolm abihoonet.
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5.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Kirdesunnas piirneb planeeringuala transpordi-, Gldkasutatava ja elamumaadega. Kagusuunas
asub uldkasutatav maa. Loodesuunas asub transpordimaa ja péhjasuunas maatulundusmaa.

Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve

Kanarbiku tee 13 13569 m? 65301:001:3393 Elamumaa 100%

Kanarbiku tee 6346 m? 65301:001:3392 Transpordimaa 100%
Sonajala tee 7 3789 m? 65301:001:3634 Elamumaa 100%
Sonajala tee 5 719 m? 65301:001:3639 Uldkasutatav maa 100%
Kanarbiku tee 4 963 m? 65301:001:4715 Uldkasutatav maa 100%
Kanarbiku tee L3 932 m? 65301:001:5344 Transpordimaa 100%
Valjaotsa tee 15 9,64 ha 65301:001:5886 Maatulundusmaa 100%

5.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeringualale on Vana-Jarvekila teelt, Kanarbiku tee kaudu. Jarvekila piirkonna
kergliiklusteede vorgustiku projekti osana rajatud jalgratta- ja jalgtee koos tanavavalgustusega piki
kinnistu kagupoolset piiri kraavi aarde.

5.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeritav ala paikneb Jarvekila tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas.
Olemasolev tehnovarustus on esitatud joonisel AS-03 Tugiplaan ja AS-04 Pdhijoonis.

5.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritav ala on suures osas haritav maa. Kanarbiku 5 kinnistul kasvab puittaimi orienteeruvalt
veerandil kinnistust — olemasolevate hoonete imbruses Kanarbiku tee 5 kinnistu Iaéneosas.

5.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal kehtivad jargmised piirangud:

e Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustikud ja nende kaitsevoond;
gaasitorustiku kaitsevoond,;

elektripaigaldised ja nende kaitsevoondid;

isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks;
isiklik kasutusdigus Rae vald kasuks.

Olemasolevad kitsendused on esitatud joonisel AS-03 Tugiplaan ja AS-04 Pdhijoonis.

6. PLANEERINGU ETTEPANEK

6.1. Krundijaotus ja hoonestusala

Planeeringus on kavandatud neli elamumaa, kaks uldkasutatava maa, kaks transpordimaa
sihtotstarbega krunti. Moodustatud elamumaa kruntidele maaratakse ehitusdigused.

Tabel 2. Krundijaotus ja hoonestusala.

Pos | Suurus Sihtotstarve (detailplaneeringu Sihtotstarve (katastriiiksuse

nr (m?) liikide kaupa) liikide kaupa)

1 2400 ridaelamu maa elamumaa

2 2000 kaksikelamu maa elamumaa

3 3250 ridaelamu maa elamumaa

4 3117 Uksikelamu maa elamumaa

5 1732 haljasala maa Uldkasutatav maa

6 665 haljasala maa Uldkasutatav maa

7 2520 tee ja tdnava maa transpordimaa

8 281 tee ja tdnava maa transpordimaa

Hoonestusalad on maaratud kinnistu piiridest minimaalselt 4,0 m kaugusele. Hoonestusala
piirittemine ja selle sidumine krundi piiridega on naidatud pdhijoonisel.
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Kaesoleva planeeringu kagupiirile on koostatava Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga ette
nahtud sini-rohekoridor vb6i matkarada. Antud planeeringus on ndue lahendatud jargmiselt:
planeeritud on 11 meetri laiune Uldkasutatava maa krunt olemasoleva jalgratta- ja jalgtee kohale,
kuhu lisaks on véimalus rajada puude allee.

6.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv v6i nende puudumine maa-alal;
3. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdérgus;

5. asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud sigavust detailplaneeringuga ei
maarata.

Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 P&hijoonis kruntide
ehitusdiguse ja kruntide ehitusdiguse akendes.

Tabel 3. Krundi mé&ératud ehituséigus.
Hoonete voi 'Hoonete voi Hoonete voi

olulise avaliku olulise olulise hPooohr:; hﬁg:‘;e
Krundi kasutamise huviga rajatiste  avaliku avaliku suurim | suurim
Pos sihtotstarve voi suurim lubatud  huviga huviga korruse- korruse-
sihtotstarbed // arv voi nende | rajatiste rajatiste . .
nr . - lisus lisus
katastriliksuse puudumine suurim  lubatud max maabeal- maapeal-
sihtotstarve maa-alal lubatud korgus. ne / rnaa- ne / rnaa-
(pohihoone / |ehitisealune Péhihoone / alune alune
abihoone) pind abihoone
1 ER 100% // E 100% 2(1/1) 360 m? 8m/5m 2/-1 1/-
2 EPk 100% // E 100% 3(1/2) 300 m? 8m/5m 2/-1 1/-
3 ER 100% // E 100% 2(1/71) 500 m? 8m/5m 2/-1 1/-
4 EP 100% // E 100% 4(1/3) 400 m? 8m/5m 2/-1 1/-
5 HP 100% // Um 100% - - - - -
6 HP 100% // Um 100% 1(-/1) 60 m? -/5m - 1/-
7 LT 100% // L 100% - - - - -
8 LT 100% // L 100% - - - - -

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kdéikide ehitiste suurimat lubatud pinda, s.t selle alla
lahevad kdik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

Kaksikelamu juurde voib rajada kuni 2 abihoonet ehitisealuse pinnaga kokku kuni 80 m2. Ridaelamu
juurde voib rajada Uhe abihoone ehitisealuse pinnaga kuni 80 m?. Krundile pos nr 4 (olemasolev
elamu abihoonetega) voib rajada kolm abihoonet ehitisealuse pinnaga kokku kuni 180 m?2.

6.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Katusekalle: elamud 0 — 30°
abihooned 0 — 30°
Katuseharja suund: paralleelselt voi risti tanavaga

Valisviimistluse materjalid: kasutada peamise fassaadimaterjalina puitu, mida vdib kombineerida
kivi, krohvi, tellisega ja ilmastikukindla ehitusplaadiga

Valisviimistluse toonid: eelistada heledaid vo6i sooje ja looduslahedasi varvitoone

Katusematerjal: rullmaterjal, Kivi vdi plekk

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljood,
naaberhoonestuse Uldmahtusid ja proportsioone. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine.
Detailplaneeringuga ei ole maaratud arhitektuurilist kindlat stiili. Abihooned peavad arhitektuurselt
haakuma elamuga. Valisviimistiuse osas on antud maksimaalselt valikuvariante.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja
valisiimega.
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6.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
.,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel [ahtuda sotsiaalministri 17.05.2002 ma&arus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid”.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastad Rae valla arhitektiga.

6.5. Avalik ruum

Planeeringuala haljastusnduded on seatud vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusele nr
18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded”.

Planeeritud uldkasutatava maa krunt pos nr 5 on moodustatud olemasoleva valgustatud jalgratta-
ja jalgtee kohale. Planeeringuga on jalgratta- ja jalgtee kérvale ette nahtud puudeallee.
Uldkasutatava maa krundile pos nr 6 rajada manguvaljak erinevatele vanusegruppidele.
Planeeringus maaratud haljasalal (krundid pos nr 5 ja 6) on lubatud rajada haljasala ning tehniliste
kommunikatsioonide voi haljasalade sihipdrase kasutamisega seonduvaid rajatisi. Lubatud on
paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar jne)
ning rajada jalgratta- ja jalgteid.

Avalik ruum tuleb lahendada eraldi projektiga. Avaliku ruumi (krundid pos nr 5 ja 6) ehitamine on
detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus, kes ehitab selle valja Rae vallavalituse poolt
heakskiidetu projekti alusel ning annab seejarel lUldkasutatavad maad tasuta vallale Ule.

6.6. Piirded

Lubatud on puidust lattaed voi vérkpiire hekiga. Kinnistute vahel voib olla ka vaid vérkpiire. Piirdeaia
korgus vdib olla maksimaalselt 1,5 m kdrge. Kaksikelamu ja ridaelamu bokside vahel lubatud hekk
vdi kuni 1,0 m kdrgused piirded. Lahtuda tuleks naaberkinnistute lahendustest. Piirde kujunduslaad
ning varvivalik peavad visuaalselt sobima hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava
poole ning torustike kaitsevddndisse.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

6.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavaalasisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatédnavad” jargi.

Juurdepaas planeeringualale on Kanarbiku teelt. Kanarbiku tee L3 katastritiksusele on ette nahtud
sbidutee ja kdnnitee rajamine Kraavidare kinnistute ja lahiala detailplaneeringuga.

Planeeritud sihtotstarbega transpordimaa laiuseks on planeeritud 17 meetrit, mis hakkab ihendama
kirdes olemasolevat ja edelasse rajatavat sdiduteed ning jalgratta- ja jalgteed. Kavandatava
sbidutee laius on 5,0 meetrit ja kdnnitee 2,5 meetrit. Planeeritud transpordimaad (Kanarbiku tee)
maaratakse avalikku kasutusse.

Joonisel AS-04-Pdhijoonis on naidatud soovituslikud juurdepaasud kruntidele.

Kagupiiril asuvale olemasoleva jalgratta- ja jalgtee kohale on ette nahtud uldkasutatava maa krunt.
Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Tabel 4 Parkimine.
Elamu liik _ Normatiivne F’Ia_neeritud
parkimiskohtade arvutus parkimiskohtade arv
Planeeritud Uksikelamu 1 elamuthik 1x3=3 3
Planeeritud kgkglkelamu 2 ox2=4 4
elamuulhikut

Planeeritud ridaelamu 8 elamuthikut 8x2=16 16
Planeeritaval maa-alal kokku 23 23

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 P&hijoonis.
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6.7.1 Tallinna vaike ringtee
Kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 Rae valla Uldplaneeringu ja riigihalduse
ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt on Vana-
Jarvekila tee kohale maaratud perspektiivne maantee.
Koostatud on Reaalprojekt OU poolt t66 nr P19077 ,Riigitee nr 96 Tallinn-Peetri alevik-Tallinn
(Tallinna vaikese ringtee) eelprojekti koostamine”.
Parast Tallinn vaike ringtee rajamist tuleb arvestada perspektiivse liikluskorralduse muudatusega,
kus Uhendused Tallinna vaikese ringteele tagatakse Kanarbiku teelt parempddretega sisse ja valja
ning Sénajala teelt, mis tagab ringristmiku kaudu kdik poorded.
Liikluslahendus on valja toodud joonisel AS-07 Perspektiivne liiklusskeem.

6.8. Haljastuse ja heakorra pohimétted
Planeeringuala haljastusnéuded on seatud vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusele nr
18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded”.
Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil. Haljastuse
osakaal krundi iga 300 m? kohta vahemalt Uks puu, mille taiskasvamise kdrgus on 6 m.
Kdrghaljastuse istiku korgus istutamise hetkel peab olema lehtpuu 1,5 meetrit ning okaspuu 1,0
meetrit. Transpordimaa krundile pos nr 7 tuleb rajada puudeallee. Puud istutada 10 meetriste
vahedega, arvestades planeeritud tehnovorke ja kruntide juurdepaase. Transpordimaal muru
rajamiseks vajaliku haljasriba laius peab olema vahemalt 1,2 m. Kasutada tuleb konkreetsele
asukohale sobivaid, soovitatavalt kodumaiseid muruseemne segusid.
Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil:
pos 1 (sihtotstarve elamumaa - ridaelamu) 8 puud;
pos 2 (sihtotstarve elamumaa - kaksikelamu) 7 puud;
pos 3 (sihtotstarve elamumaa - ridaelamu) 11 puud.
Krundil pos nr 4 kasvab olemasolev kbrghaljastus, seega antud ndue on tagatud.
Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
Uushaljastuses sobivad muuhulgas naiteks arukask, harilik mand, keerdmand, rumeelia mand,
harilik tamm, punane tamm, pooppuu, serbia kuusk, samuti erinevad pihlakaliigid, toomingad,
viirpuid, lodjapuud, kuslapuud, sarapuud, sdstrad, forsudtiad.
Uldkasutatavale maale pos nr 6 tuleb rajada puudeallee.
Istutatav perspektiivne koérghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.
Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vérsekasv
peavad olema liigitiUpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid,
kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatlilikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud
peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud. Planeeritavad krundid, mis on ilma kdrghaljastuseta, siis
tuleb istutada dekoratiivseid puid, pddsaid kuid ka hekke. Erinevat laadi haljastuse sissetoomine
loob rahuliku ja samas atraktiivse elukeskkonna.
Kanarbiku tee 5 maaliksuse haljastuse hinnangu koostas OU Visioon Haljastus 22.05.2023.
Valjavbte ekspertarvamusest:
Vaadeldaval alal kasvab puittaimi ala Iddnepoolsemas osas — Kanarbiku tee 5 hoonete ldheduses.
Ulejaénud ala on kasutuses olnud péllumaana ning seal puittaimi ei kasva, kui méned iiksikud seal
kasvama hakanud kuni paari meetri kGrgused puuhakatised vélja arvata. Vaadeldaval alal |
vadrtusklassi (vaga vaartuslikke), Il vaartusklassi (vaartuslikke) ega V vééartusklassi haljastuslike
objekte ei esine. lll vdértusklassi (haljastuslikult oluliseks) on hinnatud 24 haljastuslikku objekti. Siia
vaartusklassi on hinnatud heas voéi rahuldavas seisukorras puud (v.a viljapuud) ning ala ilmsetavad
ilupb6sad.

Planeeringualale haljastusliku hinnanguga antud soovitused:

o kus vdimalik vdiks sailitada Il vaartusklassi haljastuse;

o |V vaartusklassi haljastusest voiks enamuse sailitada, kui vdimalik;

¢ hariliku kuuse heki nr 60 piiramist vdiks kaaluda (eelkdige just ladvakasvu karpimist), enne kui
kuused liialt suureks kasvavad, kuna vabakujulised kuusehekid oma mddtmetelt ei ole
tiheasustusalale sobivad ning méne aja méddudes hakkavad liialt suureks kasvades probleeme
tekitama;

o kui keskmises eas puud valja arvata (hobukastan nr 4, sookask nr 52 ning suur osa viljapuid),
on Uulejdadnud puud ja podsad keskkonnatingimuste muudatuste osas Uldiselt suhteliselt
vastupidavad.

e puid ei saa sailitada seal, kus pinnast tdstetakse rohkem kui 20 cm, ka ei tohi puu juurekaela
juurest pinnast tosta. Samuti ei ole maistlik sailitada neid puid, mille vora all on tarvis teha
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ulatuslikke kaevetdid, kuna eeldatavalt saavad puude juured sel juhul liialt ulatuslikult
kahjustada.
Kruntide haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoonete ehitusprojekti staadiumis.
Puude likvideerimisel Idhtuda Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 maarus nr 17 ,Puu raieloa andmise
kord Rae vallas” ning raietegevuse teostamisel tuleb arvestada pesitsusrahu perioodiga (15.04. —
30.06.).

6.9. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017 maarus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”.
Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletdrje veevarustus”.

Hoonete rajamine on lubatud ainult maaratud hoonestusalasse. Hoonestusalade omavaheline
kaugus on 8 meetrit, seega naaberkruntide vahel ei ole vajadust kasutada tuleohutuse tagamiseks
eraldi meetmeid.

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Joonisel AS-04 Péhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Vastavalt siseministri 02.09.2010 maarusele nr 44 ,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded” tuleb sdidukite parkimine ette ndha mis tahes tuleplsivusega hoone valisseinas
olevast ukse-, akna- v6i muust avast vahemalt 4 meetri kaugusele. Kui sdidukite parkimine on
valisseinale lahemal kui 4 meetrit, kasutatakse valisseinas materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning
seina Uldpinnast ei ole avataidete pindala olla Ule 25% ja seda 4 meetri ulatuses klilgsuunas ja
5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetoode tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Olemasolevad tuletérjehldrandid asuvad planeeringuala kdrval Kanarbiku tee 10 katastriliksusel ja
Sinika teel.

6.10. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarusele nr 73 ,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri’ ja jaatmeseadusele. Prigi kogumine toimub kinnistesse tlihjendatavatesse
konteineritesse. Prigikonteineri tdpne asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti
asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise,
haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia labi sorteeritult, et vimaldada
jaatmete taaskasutamist. Prlgi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte
poolt, kellega kinnistu omanik sdlmid vastava lepingu. Vastavalt Rae valla jaagtmehoolduseeskirjale
on jaatmevaldaja jaatmetekitaja vdi muu isik v&i riigi- vbi kohaliku omavalitsuse asutus, kelle
valduses on jaatmed. Iga jadtmevaldaja peab olema liildetud korraldatud jaatmeveoga. Kokkuleppe
alusel on vdimalik kahel jaatmevaldajal kasutada Uhel kinnistul Uhist jaatmemahutit.

Rae valla jaatmehoolduseeskirja § 28 Ig 3 maaratleb, et ehitamise voi ehitusmaterjalide hoidmise
kaigus tekib kdesoleva peatiki mdistes jaatmeid, tuleb nende kaitlemine kooskdlastada
Vallavalitsuse keskkonnaspetsialistiga.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prugikonteinerile tagada véimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

6.11. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

nahtavus,

juurdepaasuvdimalus,

territoriaalsus,

vastupidavus,

valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

¢ kinnistu valgustada ja heakorrastada,

o tagada hea nahtavus,

e kasutada vastupidavaid materjale.
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Kindlasti soodustab turvalisuse tunde teket tldine heakorrastatus. Korrashoid, eriti kui elanikud ise
on motiveeritud aitama kutselisi hooldus- ja koristusorganisatsioone avalikus kasutuses olevate
kruntide korrashoiul, suurendab omanikutunnet ning vahendab kuriteohirmu. Ulejaanu oleneb
juhtimisstrateegiate rakendamisest.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

6.12. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja
kirjeldatud joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus
voib ehitusprojektis tdpsustuda.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv kinnisasilisik . V?"ts?\.' . Servituudi seadmise vajadus
kinnisasi/isik

veetrassi, reovee kanalisatsioonitrassi

Aktsiaselts L : L .
Krundid pos ELVESO I'!ltutr)nlspun.ktlle 2.m litumispunkti keskmest
nri-3 umber perimeetri : -
g elektripaigaldise litumiskilbile 1 m laiuselt kilbi
Elektrilevi OU s .
valiskontuurist
Aktsiaselts veetrassi, reovee ja kanalisatsioonitrassi
litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
ELVESO N ) ,
Krunt pos Umber perimeetri
nr4 Elektrilevi OU e!gktrlpalga@se litumiskilbile 1 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist
Elektrilevi OU) mgakaabll trassile aarmise kaabli teliest 1 m
moblemale poole kaablit
Aktsiaselts veetrassi, reovee kanalisatsioonitrassi
litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
ELVESO N ) ,
Umber perimeetri
. Veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m
Aktsiaselts e S ~ .
aarmise trassi teljest mélemale poole trassi
ELVESO ~ .
vorguvaldaja kasuks
Elektrilevi OU) elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi

Krunt pos valiskontuurist

nr7 Elektrilevi OU) maakaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m
molemale poole kaablit
Sidekaabli sidekaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m
valdaja kasuks | mblemale poole kaablit
Energate OU gaasitrassi liitumispunktile, 1 m liitumispunkti
keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks
Energate OU gaasitrassile, 1m aarmise trassi teljest mdélemale
poole trassi
Aktsiaselts y.(.eetr.assile ja_reo_vee kanalisatsioonitrassilg, 2m
ELVESO aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi
vorguvaldaja kasuks
Do maakaabli trassile ddrmise kaabli teljest 1 m
Krunnrtspos Elektrilevi OU mélemale poole kaablit

Sidekaabli sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m
valdaja kasuks | mdlemale poole kaablit
Energate OU gaNasitrassiIe, 1m éérmise trassi teljest
modlemale poole trassi
Servituudi vajadus tehnovérkudele valjaspool planeeringuala:
Veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m

Aktsiaselts aarmise trassi teljest mdélemale poole trassi
:<6a5r:‘;)r:lb'l0k0l{|?§§4lz|-:; ELVESO vérguvaldaja kasuks
: : Energate OU gaasitrassile, 1m darmise trassi teljest mdélemale

poole trassi
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Valitsev

Teeniv kinnisasilisik A Servituudi seadmise vajadus
kinnisasil/isik
Elektrilevi OU) mgakaabll trassile aarmise kaabli teljest 1 m
molemale poole kaablit
. reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise
Aktsiaselts trassi teljest mélemale poole trassi vérguvaldaja

Kanarbiku tee 4 ELVESO KaSUKS P 9 J
(65301:001:4715) Sidekaabli | sidekaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m

valdaja kasuks | mdlemale poole kaablit
reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise

Akisiaselts trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja
Kanarbiku tee L2 ELVESO ] P 9 J
(65301:001:4718) kasuks
U Sidekaabli sidekaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m

valdaja kasuks | mdlemale poole kaablit
reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise

Aktsiaselts trassi teliest mdlemale poole trassi vorguvaldaja
Vana-Jirvekiila tee ELVESO kasuks J P ? :
(65301:001:3258) Sidekaabli | sidekaabli trassile aérmise kaabli teljest 1 m

valdaja kasuks | mdlemale poole kaablit
Kanarbiku tee L1 Aktsiaselts reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise
(65301:001:4727) ELVESO ’:(l'ass:(teljest moblemale poole trassi vérguvaldaja
asuks

6.13. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud péhimdotteline lahendus.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovorkude koondplaan.

6.13.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Aktsiaselts ELVESO 16.05.2023. a
tehnilistele tingimustele nr VK-TT 036.

Planeeritava ala varustamine (hisveevargiga on planeeritud ringistada. Uhisveevargi
uhinemispunktid asuvad katastrilksustel Kanarbiku tee L1 (katastritunnusega 65301:001:4727,
planeeringualast 36 meetri kaugusel) ja planeeritud krundi pos nr 8 kirdeosas.

Aktsiaselts ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett vastavalt Rae valla Ghisveevargi
ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 96,0 m®kuus (3,2 m%/d).

Aktsiaselts ELVESO on ndus reovett vastu vdtma detailplaneeringu alalt vastavalt Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 96,0 m%/kuus (3,2 m®d).

Planeeritud kruntide reoveed suunatakse planeeritud isevoolse kanalisatsioonitrassiga
olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku, mis asub katastrilksusel Kanarbiku tee L1
(katastritunnusega 65301:001:4727, planeeringualast 36 meetri kaugusel). Planeeringuala
Uhendamine Uhiskanalisatsiooniga on véimalik parast ,Karu” ja ,Haava” reoveepumplate
rekonstrueerimist ja reovee suunamist rekonstrueerimist vajavasse ,,Pédra” reoveepumplasse.
Moodustatava uue kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 m valja poole on planeeritud vee ja
kanalisatsiooni liitumispunktid.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses servituudi ala.
Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2 m madlemale poole, koridor
laiusega 4 m.

Vee- ja kanalisatsiooni Uhinemispunktid olemasolevate torustikega on esitatud joonisel AS-05
Tehnovoérkude koondplaan. AS-05 Tehnovérkude koondplaani joonisele on kanalisatsioonitrassile
peale margitud maapinna planeeritud absoluutne kérgus ning kaevu pdhja absoluutne kdrgus.

Tabel 6. Vee ja reovee kogused kruntide I6ikes.
Krundi Vee kogus @ Vee kogus max Olmereovee kogus @ Olmereovee max kogus
pos nr  (m3kuus) (m3/d) (m3kuus) (m3/d)

1 36 1,2 36 1,2
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Krundi Vee kogus | Vee kogus max Olmereovee kogus @ Olmereovee max kogus

pos nr  (m3kuus) (m3/d) (m3/kuus) (m3/d)
2 16 0,5 16 0,5
3 36 1,2 36 1,2
4 8 0,3 8 0,3

Kokku 96 3,2 96 3,2

6.13.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Sademevee minimeerimise aluseks tuleb votta Rae valla Ghisveevargi ja kanalisatsiooni ning
sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017 — 2028 peatikk 10.4 ,Sademevee
kaitluse pohiprintsiibid”. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vbimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.

Planeeringuala pdhjavee kaitseks kasutada jargmisi meetmeid — mitte immutada reovett vai juhtida
saasteaineid haljasaladele.

Sademevee maksimaalne eeldatav vooluhulk on eramukruntidel 4,5 I/s arvestades rohealade suurt
osakaalu krundi suuruses ning kdvakatendite hajusust planeeritaval alal. Planeeringualal on ette
nahtud sademevee immutamine pinnasesse krundi piirides. Vertikaalplaneerimine lahendatakse
hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et sademevesi ei valguks koérval
maauksustele.

Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte
kaldumine naaberkinnistutele. Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 maaramisel lahtuda juurdesdidutee
projekteerimisel valitud kérgusmarkidest. Sademevee voolu hulga minimeerimiseks, soovitatav
krundi sisesed parkimisalad rajada vett |abilaskvatest materjalidest — nagu kruus, Killustik, nn
murukivi.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kérgemale
Umbritsevast maapinnast.

6.13.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt 21.04.2023
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 446074.

Planeeringuala vérguihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on viie krundi kohta 3x315 A.
Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Kanarbiku tee 1
katastriliksusel asuvast alajaamast AJ9836.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Kruntidele on
planeeritud paaris liitumiskilbid. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma
vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka litumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega
alad piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide litumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses
umber kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema
vaba juurdepaas.

Planeeritava tee aarde on ette nahud valisvalgustus — metallpostidel LED valgustid toitega
maakaablilt.

Planeerida valguslahendus po&orates erilist tdhelepanu valgusallikatele, mis ei avaldaks maoju
elamualadele.

Planeeritud transpordimaa krundil pos nr 7 asub olemasolev maakaabel, mida vajadusel
nihutatakse kagu poole (ldhemale planeeritud kaablitele). Vajadus selgub tehnovérkude
projekteerimise kaigus.

Taiendavad tingimused:

 koik planeeringualal projekteeritud tehnovorkude tooprojektid kooskdlastada taiendavalt
Elektrilevi OU-ga;

e elektrivarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida tédprojekt, mis kooskélastada Elektrilevi OU-
ga,
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o tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.

6.13.4. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 10.05.2023 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37907270. Selle kohaselt Telia Eesti AS
sideehitised planeeritaval alal puuduvad. Olemasolev sidekanalisatsioon kuulub kolmandale isikule.
Elamute sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille Ghenduspunktiks on Kanarbiku
tee (Vana-Jarvekiila tee, katastritunnusega 65301:001:3258) aares asuv sidekaev nr PTR-341.
Detailplaneeringuga  moodustatavate  kruntide piiridele on maaratud liitumispunktid.
Liitumispunktidest on kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale elamule. Sidetrassid
on planeeritud tanava maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.
Toode teostamisel tuleb I|ahtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. Toode
teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult kaabli valdajaga.

6.13.5. Soojavarustus

Gaasiga varustamine lahendatakse vastavalt Energate OU poolt 11.04.2023 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr T — 626.

Gaasivarustuse Uhinemispunkt on planeeringualal moodustatud krundi pos nr 8 kirdeosas olevast
B-kat (MOP < 5 bar) gaasivérgu DN 100 maakraanist. Planeeritud gaasitrass Uhendatakse
Kraaviaare kinnistu detailplaneeringuga planeeritud gaasitrassiga.

Kruntidele on planeeringuga ette nahtud ks gaasivarustuse liitumispunkt Ghe krundi kohta.
Gaasipaigaldis planeerida maa-alusena ja vastavalt ,Kittegaasi ohutuse seaduse” ja teiste
kehtivate normdokumentide nduetele vastavalt. Gaasitorustike ehitamise t6oprojektide
koostamiseks vajalikud tehnilised |dhteandmed véljastab Energate OU kehtestatud
detailplaneeringu, tellija litumisavalduse ja eelnevalt séimitava liitumislepingu alusel.

Alternatiivina on hoone kuttesusteem voimalik lahendada lokaalselt. Soovitav on kasutada
energiasaastlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid slisteeme (maasoojuspump, dhk-vesi
soojuspump, paikesepaneelid, jms). Keelatud on vertikaalne maasoojuskite ja markimisvaarselt
jaakaineid lendu paiskavad kutteliigid (nt raskedlid ja kivisusi).

Euroopa Parlamendi ja nbukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nduded maarusega ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded”. Sellest
tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikint on peegeldust
vahendava pinnatdotlusega.

Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevet6od. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala
juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussusteemi. Maasoojussusteemi
planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kdérghaljastusele piisav ala krundil vastavalt
kdesolevas Uldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele. Valtida tuleb
maasoojussusteemide rajamisest Uksteisele vbi seda mdjutavale objektile liga 1ahedale, samuti
kinnistu piirile, et ara hoida maasoojussusteemide omavaheline koosmdju vdi mdju taimestikule
(maasoojussisteemi torustiku rajamine vdib kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine muudab
maapinna soojusreziimi jahedamaks ja lihendab kasvuperioodi). Maasoojussisteem peab asuma
vahemalt 2 meetri kaugusel kinnistu piirist ning puu vertikaalprojektsioonist 2 meetri kaugusel ning
arvestada planeeritava ala geoloogilisi tingimusi.

Ohksoojuspumpade vilisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle darde
(vbi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale koérvalkinnistule ldhemale kui 2 m,
korvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mulra ei UOletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
»Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid”
lisa 1 normtasemeid.

Kattesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

6.14. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 1,60 ha
Kavandatud kruntide arv 8
Krunditava ala maa bilanss:

elamumaa 10767 m? 67%
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transpordimaa 2801 m* 18%
uldkasutatav maa 2397 m> 15%

7. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

7.1. Eessbna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseststeemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult (ridaelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist moju
ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

o Planeeritaval katastrilksused on ehitisregistri andmetel hoonestatud;

o vaartuslik kérghaljastus planeeritaval alal puudub;

e planeeringuala ei kuulu Harju maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” jargi rohevoérgustiku ega ka uldplaneeringu jargse rohevorgustiku
piirkonda. Seega rohevdrgustikule planeeritav tegevus negatiivset moju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 15.06.2023) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdrgustikualasid, seega moju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa-ameti  kultuurimalestiste  kaardirakendusele  (15.06.2023) ei asu
planeeringualal  Uhtegi  arheoloogiamalestist, seega mdju  arheoloogiamalestistele
puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (15.06.2023) on piirkond kaitsmata
ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlkis jargnevaid
alateemasid, mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

o kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

e mdra ja vibratsioon;

e pbhjavesi ja pinnavesi;

e radoon.

7.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise vdimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib péhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust

maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid

ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt

lekete ndol. Tédtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Méju on kdige suurem

ehitamise ajal, parast ehitust tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

territooriumi korrashoid;

territooriumile tagada juurdepaas;

ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,

vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise ststeem.

7.3. Mira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooni-néuded. Kaitse mura eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme modtmise meetodid” ndudeid.
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Murakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
Resw'+Cv?> ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad
heliisolatsiooninduded olenevalt valise mura tasemest) toodud piirvaartusest;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tadhelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid,;

¢ planeeringuga voib lisanduda taiendavat mira ehitustédde labiviimisel. Arvesse peab vétma, et
ehitusaegne miura ei tohi lUletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”
satestatud mura normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud
uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mura, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse
nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme moédtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

7.4. Tallinna vaike ringtee

Planeeritavast alast ca 100 m kaugusele kavandatakse Tallinna vaike ringtee rajamist.

29.04.2022 otsusega nr 1.1-2/22/73 on nduetel vastavaks tunnistatud riigitee 96 Tallinn-Peetri
alevik-Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) eelprojektiga kavandatavate tegevuste keskkonnamoju
hindamise (KMH) aruanne.

KMH aruanne naeb Tallinna vaikese ringtee mdlemale poole teed (planeeringut puudutaval I8igul)
4 m kdrguse miuiratdkkeseina rajamist. Aruandes koostatud 2030. a ehitusjargse olukorra
murakaardist koos mura vahendavate meetmetega selgub, et planeeringualal mira tase paevasel
ajal voib ulatuda kuni 50 dB (muratdkkeseina rajamisel). Elamu maa-alad on kasitletavad maaruse
nr 71 moistes Il kategooria aladena. Liiklusmura piirvaartused Il kategooria aladel on 60 dB paeval
ja 55 dB 606sel. Seega planeeringualal tekkiv miratase pdhjustatud Tallinna vaikese ringteest on
madalam kui maarusega nr 71 Il kategooria aladele kehtestatud piirvaartus.

Uue ning nBuetekohase tee rajamisel ei ole pdhjust eeldada Ulenormatiivse vibratsiooni esinemist
Iahimatel tundlikel aladel. Heas seisukorras teede korral ei ole pdhjust eeldada liiklusest tingitud
vibratsiooni tasemeid, mis kiindiks eluhoonete piirvaartuste Iahedale.

Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

7.5. Pdhjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on ndrgalt kaitstud ja kaitsmata p6hjaveega ala. N&érgalt kaitstud pdhjaveega
alal esineb pdhjavee reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae valla Ghisveevargi ja -
kanalisatsiooni arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud vee- ja
kanalisatsioonitorustike valjaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on
lahendatud UVK pdhiselt, vastavalt Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute
pustitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kaidelda
lokaalselt, on tagatud planeeringualal pdhjavee kaitse. P6hjavee reostuse valtimise abinduks on
valja ehitatud tehnosusteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine. Ehitusté6de kaigus jalgida, et
ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vdiks pdhjustada reostust. Detailplaneeringuga haarataval
territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja péhjavett ning 6hku reostavat majandustegevust ei ole
ette ndhtud. Samuti on reo- ja sademevee juhtimine kraavi keelatud.

7.6. Radooniriski vahendamise véimalused
Planeeritav ala jadb Pdhja-Eesti normaalse radoonisisaldusega pinnase voodndi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 30 — 50 kBg/m?® (Harjumaa pinnase radooniriski kaart, Tallinn 2008).

' Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse dhumiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.

18



Jérvekiila kiila, Kanarbiku tee 5 kinnistute ja ldhiala detailplaneering (kovID DP1217)

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Radooni aktiivsuskontsentratsiooni médtmisaruande, koostatud PML Balti OU poolt 09.05.2023,
kohaselt on kdigis uuringupunktides Kanarbiku tee 5 kinnistul on Rn sisalduse tase madal vdi
normaalne. Planeeringualal on pinnase radoonisisaldus 21 — 29 kBg/m?.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
labiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise
aluses pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab kd&ik torude ja kaablite 1abiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hulsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

7.7. Voimalik keskkonnamoju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas péoérdumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus,
jaatmeteke, mura, vibratsioon vdi valgus, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritava ala
vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamaju
strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Planeeringu
algatamise korralduses ja selle lisas 2 ,Jarvekila Kanarbiku tee 5 kinnistu ja I&hiala
detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hindamise eelhinnang” toodu osas on vastavad
ametkonnad andnud oma seisukohad, milles vastuvaiteid ei esitatud. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt
planeerimismenetluse kaigus.

8. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaéatmeluba, vee erikasutusluba, Ohusaasteluba ja
keskkonnakompleksluba. Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest pustitatakse
Uksik-kaksik- ja ridaelamud.

Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse § 73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille
vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise vdi tekkekohas
kérvaldamise néuded”. Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal
kaitleb fldsiline isik oma kodumajapidamises tekkivaid jddtmeid vastavalt kdesoleva seaduse
nduetele.

Maapdueseadus (MaaPS) § 97 satestab ehitiste pustitamisel, maaparandusel Vvoi
pollumajandustdéddel Ulejddva kaevise kasutamise. Kaevise vddrandamine vdi selle valjaspool
kinnisasja kasutamine on lubatud ainult Keskkonnaameti ndusolekul. Néusolekut saab taotleda
peale asjaomase tegevusloa saamist vdi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, kui
pinnast kavatsetakse tekkekohast &ra vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb I&htudes
Jaatmeseaduse § 74 taotleda Keskkonnaametist registreerimistdendit.

Vee erikasutusluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule. Kéesoleva
planeeringuga ei vieta pinnavett, pdhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja jagtmekaitlusmaalt
/ t66stuse territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187
valjatoodule ei ole vaja taotleda vee erikasutusluba.

Ohusaasteluba on néutav, kui kaitise kdikidest Gihel tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest
valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67
.1egevuse kinnisvbimsused ja saasteainete heidete klnniskogused, millest alates on kaitise
tegevuse jaoks ndutav Shusaasteluba” lisas nimetatud kunniskogust. Paikse heiteallika kaitaja
registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 ma&aruses nr 60 ,Tegevuse
kinnisvbimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreering,
registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord”.
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Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 maarab, et 6husaasteloa kohustusega paikse heiteallika
kaitaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama &husaasteluba.
Keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 § 11 | punkti 6 kohaselt ei ole ndutav paikse
heiteallika kaitaja tegevuse registreerimine pdletusseadmete puhul, milles gaasilisi pélemissaadusi
kasutatakse otseseks gaasi pdletamisel pdhinevaks kitmiseks siseruumides té6tingimuste
parandamise eesmargil. Sellest tulenevalt vbib eeldada, et dhusaasteloa taotlemine ei ole vajalik.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud elamute rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
valjendub uute kogukonnaelanike naol. Korrastatakse avalikku ruumi labimdeldud planeeringu abil,
rajatakse avalikud haljasalad ja tdiendatakse teede vérgustikku Jarvekiilas.

Planeeringualale luuakse avalikult kasutatavad haljasalad. Planeeringuala haljasala on Ghenduses
juba olemasoleva promenaadiga, mis asub planeeringualast idasuunad. Planeeringulahenduse
elluviimisega paranevad piirkonna vabas 6hus viibimise vbimalused.

Planeeringuala jalgratta- ja jalgteed Ghendatakse olemasolevate ja varem planeeritud teedega, mis
loob piirkonda Uhtse vorgustiku ning naiteks jalgrattaga on vdimalik piirkonnas liikuda Tallinna linna
ja Rae valla teistesse asustusiksustesse. Lisaks on Hiiemae tee, Valjaotsa tee, Louna tee jne
elanikel paremad vdimalused juurdepaasuks Sonajala lasteaeda.

Istutatakse juurde uusi puid, mis senisele péllumaale lisab juurde rohelisust.

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil I&hiimbruse
elanikele, sest pdhiliselt suurenenud mura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol.
Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik méju uute kogukonnaliikmete
lisandumise naol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad
hooned ja rohealad téstab piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega
negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole
alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline méju. Detailplaneeringuga
on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne madju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Mo6ju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad méjud ei ole ulatuslikud, kuna I&hipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringulahendus naeb alale
ette rida- ja kaksikelamute ehitamist. Samuti on ette ndhtud ala hooldamiseks ettevaatusabindud.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase Vvoi
Ohu saastatus, jaatmeteke, muira, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus
ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese
tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse
md&ju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja
keskkonnale ning énnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.
Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning té6ohutust maadravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Tddtajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis voib tekkida,
kui to6tajad ei ole kompetentsed.

10. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

20



Jérvekiila kiila, Kanarbiku tee 5 kinnistute ja ldhiala detailplaneering (kovID DP1217)

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

e planeeringujargsete katastrilksuste ja kinnistute moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega;

¢ juurdepaasuteede, rajatiste ning hoonetele tehnovorkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise
tingimuste taotlemine, projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

¢ juurdepaasuteede, rajatiste ning hoonetele tehnovérkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate
kasutuslubade valjastamine;

¢ planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine,

¢ planeeringujargsete hoonete kasutuslubade taotlemine.

Lahtuvalt Rae Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel sdélmitud lepingule kohustub huvitatud isik

seoses avaliku ruumiga:

¢ kohustuvad omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettenahtud teede, koos teede juurde kuuluva
metallmastidel ja maakaablil péhineva LED-valgustitega, valisvalgustuse ja haljastusega ning
planeeritud jalgratta- ja jalgtee, koos haljastusega, valjaehitamise;

e omal kulul moodustama detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks ettenahtud transpordimaa
kinnistud (krundid pos nr 7 — 8) ja tldkasutatava maa kinnistud (krundid pos nr 5 — 6) ning andma
kinnistud vallale tasuta Ule 3 (kolme) kuu jooksul arvates transpordimaa kinnistutele ehitatud
teedele kasutuslubade valjastamisest;

e kohustub omal kulul projekteerima ja Valla poolt heaks kiidetud projekti alusel valja ehitama
Detailplaneeringuga ettenahtud avaliku ruum.

Vastavalt Rae valla, huvitatud isikute ning detailplaneeringu koostaja vahel sélmitud ja 17.09.2023
jéustunud lepingust ei esitata Rae Vallavalitsusele detailplaneeringuga ettenahtud krundile hoonete
ehitamiseks ehitusloataotlusi enne, kui krunti teenindav taristu ja avalik ruum on saanud
kasutusload.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega
(Kanarbiku tee 5 kinnistu ja lahiala detailplaneering) sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering (Rae Vallavalitsuse 01.10.2019 korraldusega nr 1208 kehtestatud Kuiidnimae
kinnistu ja lahiala detailplaneering) kehtetuks. Kildnimae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
kehtetuks muutuv osa on valja toodud joonisel AS-06.

Transpordiameti nGuded planeeringu elluviimisel:

Planeeringuala ei piirdu vahetult riigiteedega ja planeeringulahenduses ei ole kavandatud

muudatusi riigiteedel maa-aladel ega nende kaitsevoondis. Juhul kui planeeringu elluviimisel osutub

teha muudatusi riigiteede mdjualas tuleb arvestada jargmist tingimustega:

o kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nbusoleku saamiseks;

¢ arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas
voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist;

e Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.
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