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I SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Kristiine linnaosas, Mustamae tee ja Pirni ténava vahelisel alal.
Ala holmab Mustamade tee 10, 12a, Pirni tn 9a ari- ja tootmismaa kinnistuid, Mustamae
tee 12 arimaa kinnistut, Pirni tn 7a, 9a, 11a transpordimaa kinnistuid ning osaliselt
Tallinna linna omandis olevaid Mustamade tee T1 ja Mustamae tee 45a // Mustamae tee
T2 transpordimaa kinnistuid.

Mustamae tee 10, Pirni tn 9 ning Mustamde tee 12 kinnistud on hoonestatud. Mustamde
tee 12a, Pirni tn 7a, Pirni tn 9a ja Pirni tn 11a kinnistud on hoonestamata.

Planeeritud maa-ala suurus on 3,55 ha.

2 LINNAEHITUSLIKUD SEOSED JA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

2.1 Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala asub Kristiine linnaosas Mustamaéae tee dares, kuhu ulatub Kristiine
linnaosa uldplaneeringu jargne magistraalténavate darne arivédnd ulatusega 50 m,
mistottu on Mustamade tee aarsel alal arengupotentsiaal ari- ja kaubandustegevuseks.
Uldplaneeringu kohaselt on planeeritud ala ning selle |&hiliimbrus piki Mustamée teed
ettevotlus- ja tootmisala. Sellest tulenevalt on planeeritud alale sobilik kavandada
ehitusdigus just kaupluste ja biroohoonete ehitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Mustamde tee 10, 12, 12a ja Pirni tn 7a, 9, 9a
ning 11la kinnistute Umberkruntimise teel moodustada kaks drimaa sihtotstarbega krunti
(pos 1 ja pos 2) ning kolm transpordimaa sihtotstarbega krunti (pos 3, 4, 5)
tédnavarajatistega (avalik tdnav, tdnavahaljastus, kdnniteed, parkimiskohas jms) jaoks.

Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid on:

¢ Kavandada olemasolevate amortiseerunud hoonete asemele uus linnaehituslikult
sobivam arihoonestus.

e Planeerida Mustamae tee darde lihtsa ja selge kujuga hoone, mis suhestub esimese
korruse tasandil tanavaruumiga.

e Kavandada selgelt eraldatud ja turvalised juurdepdasud planeeritud kruntidele.

e Parandada uhistranspordi liikumise sujuvust Mustamade teel.

¢ Kavandada ala heakorrastus ja looduskeskkonda téiendav haljastus.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud olemasoleva amortiseerunud hoonestuse asemele kuni
neljast hoonest koosnev arikvartal. Planeeringuala idaossa, Mustamde tee aarde, on
kavandatud kuni 2-korruseline &rihoone, mille Mustamade tee poolsesse kiilge on
kavandatud ka kolmas ja neljas korrus blrooruumidega. Lisaks on planeeritud krundile
kuni 3-korruseline parkimishoone. Planeeringuala lddneossa, Pirni tdnava adrde, krundiga
pos 5 piirnevasse osasse on planeeritud kuni 2-korruseline @rihoone. Planeeringuala
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[unaossa on kavandatud teenindusjuurdepaas planeeritud hoonetele. Juurdepéasud
hoonestatavatele kruntidele on planeeritud Mustamae teelt ja Pirni tdnavalt (krunt pos 4
ja pos 5). Haljastusega liigendatud parkimine on kavandatud planeeringuala ida- ja
kirdeossa. Mustamae tee ja Pirni tanava adarde on kavandatud puuderivi, krundile pos 4
on planeeritud tanavahaljastus madalhaljastusena.

Planeeritud ala tehnovdrkudega varustamise pohimaotteline lahendus on koostatud
kahes etapis, vt DP-3.1 Tehnovérkude koondplaan ja DP-3.2 Tehnovérkude koondplaan.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Arimaa sihtotstarbega krunt pos 1 moodustatakse Mustamée tee 10, Mustamée tee 12,
Mustamaée tee 12a ja Pirni tn 9a kinnistute ning Pirni tn 11a kinnistu osa liitmisel. Arimaa
sihtotstarbega krunt pos 2 on olemasolev Pirni tn 9 kinnistu.

Transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 3 moodustatakse Pirni tn 11a kinnistu osast.
Transpordimaa sihtotstarbega krundid pos 4 ja krunt pos 5 moodustatakse Pirni tn 7a
kinnistu jagamisel.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse
kavandamise pohimotted

Hoonestusalad on kavandatud kruntide pos 1 ja krundi pos 2 Uhise piirini, mis vGimaldab
kruntide liitmist. Nouded projekteerimiseks on valja toodud peatlikis 6.1 Hoonete
olulisemad arhitektuurinéuded.

Krunt pos 1

e Mustamae tee darde on kavandatud blirooruumidega (3-4.korrus) kauplusehoone
(1-2.korrus).

¢ Krundi pos 4 poolsesse klilge on planeeritud kuni 3-korruseline parkimishoone
maksimaalse kdrgusega 14 m.

¢ Hooned on kavandatud vastavalt Uldplaneeringujérgsele magistraaltdnavadaarse
arivdoondi (laius 50 m) juhtotstarbele.

e Hoonestusala on Mustamade tee poolt kavandatud (hele joonele Marienthali keskuse
Hooned voib kavandada nii kinnise kui ka lahtise hoonestusviisiga ehk hoone vai
hoone osad voivad olla blokeeritud tulemiudriga.

e Planeeritud hoone varikatus voib ulatuda Mustamae tee pool ehitusjoonest ettepoole.

e Mustamae tee darde on kauplusehoonele ette nahtud atraktiivhe fassaad
vitriinakendega.

Krunt pos 2

e Pirni tdnava aarde on kavandatud kuni 2-korruseline kauplusehoone maksimaalse
kdorgusega 16 m.

¢ Hoone funktsioon on kavandatud vastavalt lldplaneeringujargsele ettevdtlus- ja
tootmisalade juhtostarbele.

e Krundi pos 4 poolsest kiljest on hoonestusala planeeritud tagasiastega 10 m
krundipiirist.

e Hoone voib kavandada nii kinnise kui ka lahtise hoonestusviisiga ehk hoone osad
voivad olla blokeeritud tulemiuiriga.

e Pirni tdnava pool ei ole kohustuslikku ehitusjoont maaratud.

e Hoone fassaad on ette ndhtud linnaruumi ilmestavana.
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3.3 Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja
maaiiksuste koormusnaitajad

Krunt pos 1 Mustamade tee 10 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 9600 m? (maapealne)
9200 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 16 m (abs 21.30 m)

Mustamae tee poole on kavandatud kuni 2-korruseline kauplusehoone, mille Mustamae
tee poolsele kiiljele on planeeritud 3-4.korrusele biirooruumid. Krundi pos 4 poolses osas
on lubatud rajada kuni 3-korruseline parkimishoone.

Juurdepaasud krundile on kavandatud Pirni tanavalt (krunt pos 4). Parkimiskohad on
kavandatud parkimishoonesse ja kaupluse ette. Juurdepaas kaupluse laadimisalale on
kavandatud labi krundi pos 3.

Krundile on lubatud lisaks naidatud ehitusdigusele ehitada kuni 20 m?2 vaikeehitisi/rajatisi
(kdrumajad, jalgrattavarjualused jms).

Krundi voib vajadusel liita krundiga pos 2. Hoonestusalade paiknemine, hoonete kdrgus
ja korruselisus on kajastatud joonisel DP-2 P6hijoonis. Hoonete projekteerimisel
arvestada tuleohutusnduetest tulenevate piirangutega, erikruntide puhul jargida
hoonestusettepaneku pohimotteid - tagada erikruntidel hoonete vahel 8 m laiune kuja
vOi tagada tuleohutus tulemiiri voi tulekindla seinaga.

Kavandatud hoonestustihedus on krundil 1,0.

Krunt pos 2 Pirni tn 9 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 (+ alajaam)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 5300 m? (maapealne)
5300 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 10 m (abs 15.30 m)

Krundile on kavandatud kuni 2-korruseline kauplusehoone ning alajaam.

Juurdepaas krundile on Pirni tanavalt (krunt pos 5) ja krundilt pos 4
juurdepaasuservituudiga labi krundi pos 1. Parkimiskohad on kavandatud hoonesse.

Krundile on lubatud lisaks naidatud ehitusdigusele ehitada kuni 20 m?2 vaikeehitisi/rajatisi
(kdarumajad, jalgrattavarjualused jms).

Krundi voib vajadusel liita krundiga pos 1. Hoonestusalade paiknemine, hoonete kdrgus
ja korruselisus on kajastatud joonisel DP-2 P6hijoonis. Hoonete projekteerimisel
arvestada tuleohutusnduetest tulenevate piirangutega, erikruntide puhul jargida
hoonestusettepaneku pohimotteid - tagada erikruntidel hoonete vahel 8 m laiune kuja
vOi tagada tuleohutus tulemdiri voi tulekindla seinaga.

Kavandatud hoonestustihedus on krundil 0,8.
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Krunt pos 3 Mureli tanav T3 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud juurdepddsuks Pirni ténavalt (krunt pos 5) krundile pos 1 ja
krundile pos 2. Krunti ei maarata avalikult kasutatavaks. Juurdepaasuks piirnevatele
kruntidele on maaratud servituudivajadus, vt peatiikk 5.2 Planeeritud kitsendused.

Krunt pos 4 Mustamade tee T8 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud olemasolevast Pirni tn 7a transpordimaa sihtsotstarbega kinnistust
ning on juurdepaasuks krundile pos 1 ja krundile pos 2. Krunt on maaratud avalikuks
kasutamiseks ning ette nahtud anda tasuta ule Tallinna linnale.

Krunt pos 5 Pirni tn T2 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud olemasolevast Pirni tn 7a transpordimaa sihtsotstarbega kinnistust
ning on juurdepaasuks krundile pos 2 ja krundile pos 3. Krunt on maaratud avalikuks
kasutamiseks ning ette ndahtud anda tasuta Ule Tallinna linnale.

3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Olemasolev maapind planeeritud alal on killaltki tasane, jdades vahemikku 5,03 (krundi
pos 4 ja pos 5 vahelisel ristmikul) - 5,63 (Mustamae tee dares kdonniteel olemasoleva
hoone aares).

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademeveed hoonetest ja naaberkruntidest eemale
sademeveekanalisatsiooni. Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutatakse
pinnasesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui sademevee drajuhtimise lahendused tapsustatakse
ehitusprojektis, vt ka peatilikk 6.5.2 Keskkonnaalased nouded.

3.5 Haljastuse kavandamise pohimotted

Planeeritud ala on vahese haljastusega, suuremalt osalt on hoonestusest vaba pind
asfalteeritud ning kasutuses parklana. Uksikud puud kasvavad Pirni tédnava aares ja
planeeringuala Idunanurgas.

Planeeringuala ning Mustamae tee aarde on linnaruumi ilmestamiseks ette nahtud rajada
tdiendavat haljastust. Planeeritud ala kaguosasse on kavandatud kompaktne haljasala,
kus on sailitatud olemasolev III vaartusklassi puuderida. Mustamae tee on Kristiine
linnaosa Uldplaneeringu jargi tanavahaljastuse vajadusega magistraaltéanav ning sellest
tulenevalt on planeeringuala idaosasse kavandatud puuderida. Planeeringuala
[ddnepoolsesse osasse on samuti kavandatud puuderida. Krundile pos 1 planeeritud
parkla on ette nahtud liigendada haljastusega.

Kristiine linnaosa Uldplaneeringu kohaselt peab haljastusega alade osakaal ettevotlus- ja
tootmisalal olema Uldjuhul 10% ning soovituslikult 15%. Magistraalténavate aarses
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arivodndis peab haljastuse osakaal olema illdjuhul vahemalt 15%. Haljastusprotsendi
hulka ei kuulu katuse-, garaazipealne jm maapinnaga thendamata haljastus.

Kruntidele pos 1 ja pos 2 on kavandatud maapinnaga tGhendatud haljastust 15%.
Kruntide haljastuse lahendus tapsustub konkreetse hoone projekteerimise kaigus.
Nouded ehitusprojekti koostamiseks on kajastatud alapeatiikis 6.5 Haljastuse
projekteerimise, rajamise ja hoolduse néuded

3.5.1 Asendusistutuse vajaduse esialgne arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatava haljastuse arv on arvutatud vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikuseks loa andmise kord”.
Arvutuse aluseks olnud haljastuslik hinnang on tdismahus LISAs 4.1.

Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisest valemist:

D *W =haljastuse Uhik

kus D - raiutava puu rinnaslabimodt cm, mitme puu puhul 1dbimddtude summa;
k1l - raiutava puuliigi koefitsient;
k2 - raiutava puu vaartuskoefitsient;
k3 - raiepdhjuse koefitsient (arvutuses 0,5).

whd S [0)] E o
3 § | $E2 |8 lee |32 |3 2
2. X 2 QO E |2 |Eo 30 | Eon
L c i= s E0GC |X | o= = 0 T3
] S - - W | X 0N N m [} =)
o 3 ) 9T | BEW |3 |3Ex|QEX| 3 0=
s 3 3 = TEE |£ |2 00 0 z]
5 - 9B g B Q0 5 S S )
X o 353 [S|9x |x= s =
- ': [ > ()] T -
Pos 1 (sh pos 1b)
32 |sookask 0,5 28 IV |0,2 0,5 11 |uushaljastus
36 |sookask 0,5 0 \ 0,5 0 uushaljastus
KOKKU: |11
Pos 2
3 arukask 1 39 IV (0,2 0,5 22 | hoonestus
17 sookask 0,5 24 III |1 0,5 16 |tee
21 sookask 0,5 22 III |1 0,5 15 |uushaljastus
27 |sookask 0,5 14 III |1 0,5 9 hoonestus
28 |arukask 1 19 III |1 0,5 16 |hoonestus
29 arukask 1 23 III |1 0,5 19 |hoonestus
30 arukask 1 21 IIT |1 0,5 18 |hoonestus
KOKKU: 115
Pos 4
4 kuldkask 0,5 19 IV |0,2 0,5 8 kergliiklus
6 harilik toomingas | 0,5 41 IIT |1 0,5 27 |kergliiklus
8 kuldkask 0,5 45 III |1 0,5 30 | kergliiklus
14 |pappel 1 42 IV |1 0,5 35 | kergliiklus
15 pappel 1 45 IV |1 0,5 38 | kergliiklus
KOKKU: 138
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Pos 5

13 sookask 0,5 69 III |1 0,5 46 |tee

16 |arukask 1 33 II |2 0,5 39 |kergliiklus

18 |sookask 0,5 37 IV |0,2 0,5 15 | kergliiklus

19 |sookask 0,5 62 IV |0,2 0,5 25 |kergliiklus

20 |arukask 1 40 III |1 0,5 33 |kergliiklus
KOKKU: 158

KOIK KOKKU: 422

Planeeringus kavandatud hoonete ja teede ehitamiseks ning haljasala rajamisel tuleb
likvideerida 19 puud voi puuderiihma. Neist 1 kuulub II vaartusklassi, 10 kuuluvad

III vaartusklassi, 7 kuuluvad IV vaartusklassi ja 1 V vaartusklassi. Asendusistutuse
arvestuse maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse thikute arv on
422.

Arvutustega saadud haljastuse Gihikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse
tapsustumisel muutuda. Haljastuse Uhikud arvutada Umber istutatavate istikute arvuks
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2021 maaruse nr 2 ,Raieks ja hooldusldikusloa andmise
kord” jargi enne, kui asendusistutuse kohustust taitma hakatakse.

Haljastuse uhikute alusel arvutatakse asendusistutuseks vajalik istikute arv.
Asendusistutus on voimalik teha planeeringualal.

3.6 Jaatmehoolduse pohimotted

Jaatmekaitluse kord Tallinna haldusterritooriumil on maaratud Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas. Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fudsilistele isikutele.

Olmejaatmeid on kavandatud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse.
Jaatmete (liigiti) kogumise koht on kavandatud nii krundile pos 1 kui ka krundile pos 2.
Jadtmemahutite tapne asukoht hoones vdi krundil tdpsustatakse ehitusprojektis.
Jaatmete kogumiskoht tuleb kavandada hea ligipdasetavusega, kuid visuaalselt
mittehairivasse asukohta. Prigikonteinerite valikul eelistada nahtavates kohtades
siivamahuteid. Nouded ehitusprojekti koostamiseks on kirjeldatud punktis

6.5.2 Keskkonnaalased nduded.

4 TIE\NAVQTE JA TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeritud ala avaliku ruumi moodustavad Mustamde tee, Mustamae tee ja Pirni tanava
vaheline tédnavaala (krunt pos 4) ning Pirni ja Mureli tdnavate tdnavaruum (krunt pos 5).
Krundid pos 1 ja pos 2 on poolavalikud alad (kaubandus-, biroo- ja teeninduspinnad)
ning krunt pos 3 avalikkusele suletud ala (teenindusjuurdepaas).

Mustamae teele on ette nahtud eraldi bussirada ning selle darde uus bussiootekoda.
Kavandatud on ka eraldatud jalg- ja rattateed. Bussiootekoja tagune ala, kus kavandatud
jalg- ja rattateed labivad krunti pos 1, madratakse avalikult kasutatavaks.
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Krundi pos 4 liikluskorralduslik lahendus jérgib Roadplan OU t6ds nr 23008 ,Mustamée
tee 8 teed ja maastikuarhitektuur” projekteeritud lahendust. Jalakaijate
liikumistingimuste parendamiseks on planeeringus kavandatud kodnnitee ka krundi pos 1
ja krundi pos 2 poolsele kiiljele. Arvestades olemasolevate ja planeeritud tehnovorkude
paiknemist on tdnava aarde lisatud tanavahaljastus kdrg- ja madalhaljastuse naol.

Krundile pos 5 on kavandatud kdnniteed ning puuderivi. Liikluse rahustamiseks on
planeeritud krundil pos 4 ja krundil pos 5 asuvate sdiduteede ristumiskohta tdstetud
Ulekaik.

4.2 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud ala asub Pirni tdnava ja Mustamae tee vahelisel alal. Juurdepdds planeeritud
kruntidele on kavandatud Pirni tanavalt (krunt pos 5), vt LISA 8.2 Liikluskorraldus.

Mustamae teel on tagatud Uhistransport bussi- ja trolliihendustega. Lahim Ghissdidukite
peatus on planeeringuala idakiiljes paiknev peatus ,Vélja“. Uhissdidukitele sujuvama
lilkluse tagamiseks on planeeritud eraldi bussirada. Mustamae tee liikluskorralduslik
lahendus voib muutuda, kui téanavale luuakse terviklahendus eraldi planeeringu voi
projekti alusel.

Krundid pos 4 ja pos 5 on maaratud nii kdesoleva planeeringu kui ka Pirni tn 12 kinnistu
detailplaneeringu (DP043660) maa-ala hulka. Mdlemas planeeringus on kruntide
lahendus uhtiv ning krundid pos 4 ja pos 5 on maaratud avalikult kasutatavaks ning ette
nahtud anda tasuta ile Tallinna linnale. Krundi pos 4 liikluskorralduslik lahendus arvestab
ka Roadplan OU t6ds nr 23008 ,Mustamée tee 8 teed ja maastikuarhitektuur”
projekteeritud lahendust.

Pirni tdnava maa-alal (krundil pos 5) paikneb maapealne postidel soojustorustik, mis on
hiljuti rekonstrueeritud. Vorgu valdajal on perspektiivselt plaanis (ca 10 aasta péarast) viia
soojatorustustik maa alla. Praeguse lahenduse puhul (maapealne postidel soojatorustik)
on kavandatud ajutine lahendus, kus sdidurajad kulgevad imber Shuliini kompensaatori
tugipostide. Sellise lahenduse korral ei ole vdimalik tanavahaljastust rajada. Seega
rajatakse detailplaneeringus kavandatud tdnavahaljastus perspektiivselt parast
soojatorustiku maa alla viimist.

Kruntide pos 1 ja pos 2 parkimiskohad (sh jalgratastele) on kavandatud kruntidel maa
peal ja/voi hoonetes.

Liikluslahendus OU poolt koostatud labilaskvuste hinnangu (LISA 4.5) tulemused
naitavad, et nii krundilt pos 4 parempodrdega véljasdit Mustamae teele kui ka
vasakpoordega sissesoit krundile pos 4 on ammendunud. Liikluslahendus tapsustada
ehitusprojektis voi eraldi projektiga vastavalt taiendavale liiklusuuringule.

Parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos | Ehitise otstarve Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus
nr alal, kus normi parkimiskohtade ettendhtud
rakendatakse arv parkimiskohtade arv
krundil
1 | kauplus, bliroo 11 000/ 60 184 205
2 kauplus 6 000/ 60 100 100
4 | transpordimaa - - 4
Planeeritud maa-alal kokku: 284 309
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Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020
otsusega nr 84 vastu vOetud parkimisnormatiivile ,Tallinna parkimiskohtade arvu
normid”. Planeeritud ala paikneb vahevdoéndis, kus on kehtestatud minimaalne
parkimiskohtade arv. Parkimiskohtade arv tdpsustada ehitusprojektis vastavalt
ehitusprojekti koostamise ajal kehtivale normatiivile.

Arihoonete parkimiskohtadest vahemalt 2/3 on kavandatud hoonesse. Krundile pos 4 on
vastavalt Roadplan OU tédle nr 23008 ,Mustamde tee 8 teed ja maastikuarhitektuur”
projekteeritud 4 pikiparkimiskohta.

Parkimiskohtade arv tdpsustatakse ehitusprojektis vastavalt projekteeritavale
ehitusmahule. Juhul kui krundile pos 1 rajatakse parkimishoone, kus on piisavalt

parkimiskohti, ei ole maa-aluse parkimiskorruse ehitamine vajalik.

Elektriautode laadimistaristu kontrollarvutus

Pos | Ehitise otstarve | Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus
nr alal, kus normi parkimiskohtade ettenahtud
rakendatakse arv parkimiskohtade
arv krundil
1 mitteelamu 205:5 41 41
2 mitteelamu 100:5 20 20
Planeeritud maa-alal kokku: 61 61

Elektriautode laadimistaristu vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Ehitusseadustiku
§ 65, mille kohaselt tuleb mitteelamu puhul rajada elektriauto laadimispunkt véhemalt
Uhele parkimiskohale ning juhtmetaristu vdéhemalt igale viiendale parkimiskohale.
Elektriautode laadimistaristu rajamisel voivad laadimispunktid paikneda ka iga kahe
parkimiskoha kohta, kui Uks laadimispunkt vdimaldab korraga kahe auto laadimist.
Elektriauto laadimistaristu rajamise vajadus tapsustatakse ehitusprojektis arvestades
Ehitusseadustiku § 651,

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos Ehitise otstarve Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus
nr alal, kus normi parkimiskohtade ettenahtud
rakendatakse arv parkimiskohtade
arv krundil
1 arihoone, biroo 11 000/ 100 110 110
2 arihoone 6 000/ 100 60 60
Planeeritud maa-alal kokku: 170 170

Arvutuse aluseks on arihoone ja biiroo puhul vdetud Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017
istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud ,Tallinna rattastrateegia 2018 - 2028” (1 koht
iga 100 m? suletud brutopinna kohta).

Rattastrateegia kohaselt on soovitav alustada vdaiksemast kohtade arvust ja tagada
vOimalus kohti lisada. Parkimiskohtade rajamisel tuleb arvestada asukohast ja hoone

funktsioonist tuleneva soovitava kohtade arvuga, vahese rattakasutuse korral luua ainult
osa kohti ning suurendada nende arvu kasutuse kasvust ldhtudes.

Normatiivhe parkimiskohtade arv tapsustatakse hoonete kasutusotstarvete ja
hoonemahtude selgumisel ehitusprojektis. Teede, parkimise ja ténavahaljastuse lahendus
ning kruntide juurdepdasud ja parkimislahendus tapsustatakse ehitusprojektis, vt ka
peatlikk 6.4 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse néuded ja peatiikk

6.7.1 Liikluskorralduse alased néuded.
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4.3 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tépsustatakse ehitusprojektis
tehnovdrkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Nouded tehnovorkude
projekteerimiseks ja ehitamiseks on maaratud peatlikis 6.6.5 Néuded ehitusprojektide
koostamiseks ja ehitamiseks tehnovérkude osas.

4.3.1Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI 08.12.2021 tehnilistele
tingimustele nr PR/2165333-1 ja K-Projekt Aktsiaselts t6ole nr 11179 ,Seevaldi kollektori
valgala lahkvoolseks viimine”.

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

e Eesti standard 921:2014 Veevarustuse valisvorgud

e Eesti standard 848:2013 Valiskanalisatsioonivork

e Eesti standard 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus.
e Eesti standard 843:2016 Linnatanavad

e AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised nduded

Veevarustus

Planeeritud veevarustus

Planeeritud ala olme- ja sisetulekustutusvee tagamiseks ringistatakse omavahel tn
De225 veetorustik (Pirni tn 7 juures) ja Mustamae tee DN200 veetorustik De225 mm
veetorustikuga. Planeeritud ringtorustik on ette nahtud Ghendada omakorda piki Pirni ja
Mureli tanavat Mureli ja Seemne tn DN150 veetorustikega Seemne ja Mureli tn ristmikul.
Torustiku 1abim6dduks on planeeritud De225 ja Mureli tn DN150 olemasolev torustik on
ette nahtud rekonstrueerida samuti labimdddule De225 [8igus Pirni tn kuni Seemne tn.
Sisetulekustutusvee thendused on lahendatud De225 veetorustikust, mis jaab
planeeringualast péhjapoole.

Krundi pos 1 hoonele on kavandatud dubleeritud De225 mm veelihendused planeeritud
De225 mm veetorustikust liitumispunktidega krundi piirist valjaspool tdnava maa-alal.

Krundi pos 2 hoonele on kavandatud De63 mm veelhendus planeeritud De225mm
veetorustikust liitumispunktiga krundi piirist valjaspool tanava maa-alal.

Kavandatud kruntide tarbevee arvutuslik vooluhulk on:
Majandus-joogivesi 3,01/s

Ehitisesisene tuletdrjevesi:

Krunt pos nr 1

e Automaatne susteem (sprinkler) 44,6 I/s
e Voolikuslisteem 1,7 1/s

Krunt pos nr 2
e Voolikuslisteem 1,7 1/s

Mustamae tee 8 kinnistule on ette nahtud perspektiivne veelihendus planeeritud De225
mm veetorustikust.

Planeeritud ala labiv AKTSIASELTS TALLINNA VESI kuuluv d150 mm veetoru
likvideeritakse Mustamde tee DN200 mm veetorust kuni Mustamae tee 12b /Pirni tn 11
kinnistu liitumispunktini.
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Mustamaée tee 12b kinnistu veeallikaks jaab krunti pos 2 labiv d150 mm veetorustik.
Liitumispunkt Uhisveevargiga jaab muutumatuks.

Kasutusest valjajadavad veetorustikud likvideeritakse peatorust hargnemisel.

Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabarohu 400 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.

Tuletorjeveevarustus

Valistulekustutusvee vajadus on 30 |/s kahe tunni jooksul, mis saadakse planeeritud
(krundid pos 4, 5, Mustamae tee) ja olemasolevatest (krunt pos 3 ja Mustamae tee)
tuletorjehtdrantidest (vt tehnovdrkude koondplaan DP-3).

Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonististeem on kdesoleval ajal osaliselt Ghisvoolne, kuid on ette
nahtud ehitada lahkvoolseks.

Planeeritud reoveekanalisatsioon

Planeeritud ala reovee kanalisatsiooni eelvooluks on Mustamaée teel kulgev DN1000 mm
kanalisatsioonitorustik.

Transpordimaa sihtotstarbega Pirni tn 7a kinnistul paikneb de200 mm
kanalisatsioonitorustik, mis ei kuulu AKTSIASELTS TALLINNA VESI. Koik krundi pos 1
kanalisatsiooni iUhendused peremehetusse torustikku on likvideeritud.

Planeeritud hoonetele (kruntidel pos 1, 2) reovee arajuhtimiseks on planeeritud de200
mm reovee kanalisatsiooni torustik kuni Mustamae tee DN1000 mm eelvooluni. Uhendus
eelvooluga teostada labi olemasoleva/rekonstrueeritava kaevu K1-9 (d1200).

Krundile pos 1 on kavandatud kolm de160 mm reovee kanalisatsiooni Uhendust, Uks
nendest on (hine krundiga pos 2. Kdik kanalisatsiooni liitumispunktid paiknevad
transpordimaa-alal.

Planeeritud kruntide reovee kanalisatsiooni arvutusaravool on Q = 6 I/s.

Kasutusest valjajadavad kanalisatsioonitorud tuleb likvideerida ja torude otsad sulgeda
kaevudes.

Planeeritud sademeveekanalisatsioon

Planeeritud ala sademevee kanaliseerimisel on eelvooluks meri.

Pirni tanava (krunt pos 5) sademevee eelvooluks on Paldiski mnt kollektor ning Pirni
tn 7a tdnavamaa kinnistu (krunt pos 4) eelvooluks on Mustamae tee kollektor.

Arvestades Mustamae tee d1000 UGhisvoolse kollektori paigaldussiigavusega Pirni tn 7a
(krunt pos 4), sh kruntide pos 1 ja pos 2, on sademeveed ette nahtud juhtida Pirni
tdnava planeeritud sademeveetorusiku kaudu Paldiski mnt kollektorisse. Uhenduspunkt
olemasoleva sademevee silisteemiga asub Paldiski maanteel, kaev K-72 (kaevu andmed
tapsustada ehitusprojekti staadiumis).

Pirni tanavale on planeeritud De573-700 mm, Pirni tn 7a kinnistule - De400 mm
sademeveetorustikud.

Kruntidele pos 1 ja 2 on ette ndhtud Del110 mm sademevee Ghendused
liitumispunktidega tanava maa-alal.

Krundisisene liitumispunkti ihendatav isevoolne sademeveetoru on planeeritud
[dabimddduga Del110 ning languga 0,023, mis taistaite korral laseb sademevett labi kuni
10 I/s.
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Sademevee pealevool Uhiskanalisatsiooni on vaja kruntidel reguleerida. Kruntide
sademevee koormuste vahendamiseks on kavandatud kasutada sademevee
Uhtlustusmahuteid:

e Kruntpos1l-V=312 m3

e Krunt pos2-V=130 m?3

Parklast tulevad sademeveed on ette nahtud puhastada enne mahutisse suunamist

lilvapliidjas ja oOlipiiiidjas. Krundisisene sademevee lahendus ning koormuse
vahendamise meetmed tapsustatakse ehitusprojektis.

Arvutuslik sademevee vooluhulk

Kanaliseeritav arvutuslik sademevee vooluhulk kokku gq= 277,9 I/s.

Planeeritud ala sademee vooluhulk 747,4 |/s, mis tuleb Uhtlustada planeeringuala piires.

Krundi pos 1 arvutuslikud sademevee vooluhulgad (arvutustel on kasutatud
arvutusvihma korduvust p=5 ja intensiivsust g=377,1 l/sek/ha)

katuse pindala on 9600m? Q= 3621/s
kGvakate pindala on 4471 m? Q= 134,91/s
muru pindala on 1564 m? Q=11,81/s
Kokku Q= 508,7 I/s
Lubatud arajuhtida sademevee slisteemi O=101/s
Akumuleeritakse krundil Q= 498,7 I/s
Planeeritud mahuti sademevee akumuleerimiseks 312 m3

Krundi pos 2 arvutuslikud sademevee vooluhulgad (arvutustel on kasutatud
arvutusvihma korduvust p=5 ja intensiivsust g=377,1 l/sek/ha)

katuse pindala on 6000m? Q= 226,2 I/s
kGvakate pindala on 884 m? Q= 26,7 /s
muru pindala on 765 m? Q= 5,81/s
Kokku Q= 258,7 I/s
Lubatud arajuhtida sademevee slisteemi O=101/s
Akumuleeritakse krundil Q= 248,7 |/s
Planeeritud toru-mahuti sademevee akumuleerimiseks 130 m3

Krundi pos 3 arvutuslikud sademevee vooluhulgad (arvutustel on kasutatud
arvutusvihma korduvust p=5 ja intensiivsust g=377,1 l/sek/ha)

k&vakate pindala on 561 m? Q=16,9 I/s
muru pindala on 99 m? Q=0,7 I/s

Kokku Q=17,71/s
Lubatud arajuhtida sademevee slisteemi 0= 17,7 /s

Krundi pos 4 arvutuslikud sademevee vooluhulgad (arvutustel on kasutatud
arvutusvihma korduvust p=5 ja intensiivsust g=377,1 l/sek/ha)

k&vakate pindala on 3043 m? Q=91,81/s
muru pindala on 537 m? Q=41/s

Kokku Q= 95,8 I/s
Lubatud arajuhtida sademevee siisteemi O= 95,8 1/s

Krundi pos 5 arvutuslikud sademevee vooluhulgad (arvutustel on kasutatud
arvutusvihma korduvust p=5 ja intensiivsust g=266,4 |/sek/ha)

k&vakate pindala on 4506 m? Q= 135,91/s
muru pindala on 1127 m? Q=38,51/s
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Kokku Q= 144,41/s

Lubatud arajuhtida sademevee siisteemi O=144,41/s

Uhisveevarustuse ja —kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht

(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)

Veevarustus
PE plasttoru De225 mm PN10
(ringveetorustik) 493 m

PE plasttoru De225 mm PN10
(krundi pos 1 veelihendused) 13 m

PE plasttoru De63 mm PN10
(krundi pos 2 veelihendused) 13 m

Reovee kanalisatsioon

PVC plasttoru De200 mm SN8 144 m
PVC plasttoru De160 mm SN8 17 m
Sademevee kanalisatsioon

PP plasttoru De670-700 mm 475 m
PP plasttoru De573 mm 141 m
PP plasttoru De400 mm 168 m
PP plasttoru de315 mm SN8 92 m

PP plasttoru de200 mm SN8
(restkaevude Umberiihendus) 23 m

PP plasttoru de200 mm SN8

(kruntide liitumistoru) 43 m
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4.3.2 Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Lahendus on koostatud vastavalt Elektrilevi OU 13.11.2013 tehnilistele tingimustele
nr 215205 ja Eesti Talleks AS 15.06.2021 tehnilistele tingimustele nr 022021.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik

elektrikoormus,
Pos. nr Nimetus planeeritud Liitumine
trafoalajaama nr1
baasil, Pa/Ia (kW/A)

. . Alajaama
1 Planeeritud &rihoone 750/1250 0,4 kV seade
Elektrivarustus
11 Laadimisjaam 250/400 krunt

elektriautodele pos 1 hoone
0,4 kV vorgu baasil

Alajaama

2 Planeeritud &rihoone 750/1250 0,4 kV seade
Elektrivarustus
51 Laadimisjaam 250,400 krunt

elektriautodele pos 2 hoone

0,4 kV vorgu baasil

Planeeritud ala tarbijad kokku
(koos eriaegsusega) 1300/2000

Planeeringu alal paiknev AS Eesti Talleks trafoalajaam nr 273 (Talleks 1) koos keskpinge
jaotlaga likvideeritakse ja asendatakse kahe alajaamaga, millest liks on kavandatud
krundile pos 2 ja teine jaab Pirni tn 7 kinnistule.

Planeeritud drihoonete elektrivarustus on ette nahtud uue 6/0,4 kV komplektalajaama
baasil (HEKA-2, trafod kuni 2x1600 kVA). Antud alajaama toide on ette nahtud 6 kV
maakaablitega kinnistule Pirni tn 7 Eesti Talleks AS kavandatavast 6/0,4 kV jaotus- ja
trafoalajaamast, millest tagatakse olemasolevate 0,4 kV tarbijate (Pirni tn 7 ja Mustamae
tee 8) toide, kaasnevalt tagatakse keskpinge toide alajaamale Talleks 3

(Mustamae tee 4).

Alajaamadeni peab olema tagatud vaba juurdepaas, sh ka raske veo- ja tOostetehnikaga
tagamaks vdimalust teostada alajaama primaarseadmete hooldustdid ning vajadusel ka
seadmete vahetust.

Planeeritud kesk- ja madalpinge vorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Normide kohane kaablite ja kaablitorude paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt
1,0 m, valjaspool sdiduteed 0,7 m maapinnast.

Elektrilevi OU olemasolevad sdidutee laienduse ette jaddvad keskpinge kaablid nr 5118,
5119, 1806, 4804, 4614a, 4614b, 4613a, 4613b, 35-1V ja 35-V likvideeritakse ning
asendatakse uuel trassil paigaldatavate kaabelliini I16ikudega.

Planeeringu kaigus Elektrilevi OU olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi
kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kdesolev lahendus on pohimdtteline. Iga konkreetse hoone elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel
ning arvestades objekti arhitektuuriga.
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Tanavavalgustus

Lahendus on koostatud vastavalt Enefit Connect OU 09.02.2022 tehnilistele tingimustele
nr 18.

Planeeringu ala tanavate ja teede aarde on ette nahtud uued tanavavalgustuse
kaablikoridorid. Tanavaldikude valgustuseks on ette nahtud LED-valisvalgustid. Mastid
paigaldatakse voimalikult Ghtlase sammuga, arvestades ligipaasudega kruntidele.

Tanavavalgustuse elektritoide on ette ndhtud olemasoleva LJS 122 vdrgu baasil.

Konkreetsete objekti tdnavavalgustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel ning Iahtudes kehtivatest Eesti standarditest EVS
843, EVS 932, EVS 13201, EVS 40, EVS 60598, EVS 935, Elektrilevi OU n3uetest ja
muudest normdokumentidest. Valgusallikad peavad olema labinud fotobioloogilise
ohutuse testi ja vastama Eesti standardi EVS 62471 nduetele.

Valgustuse hamardamine peab ldhtuma Tallinna Kommunaalameti 22.12.2016
kaskkirjast nr 121 ,Tallinna linna valisvalgustuse hamardamise vaartuste kinnitamine”.
Valgustite esteetiline disain ja sobivus linnaruumi kooskdlastada eelnevalt Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalameti esindajaga.

Kaesolev lahendus on pdhimotteline. Tanavavalgustuse mastide tapsed asukohad
maaratakse tédjoonistega. Konkreetsete objekti tdnavavalgustuse projekti koostamine
toimub vOrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.3.3 Sidevarustus

Lahendus on koostatud vastavalt Telia Eesti AS 07.09.2020 telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele nr 34191645.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ette nahtud lahtuvana Mustamae tee aares
kulgevast sidekanalisatsioonist uute individuaalsete sidesisestuste baasil.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest, sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normikohane paigaldussiigavus séidutee all on min 1,0 m, valjaspool
sOiduteed 0,7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdep&asuvorgu osas lahendatakse
tooprojektis. Sidevarustuse té6projekti koostamiseks tuleb vorgu valdajalt taotleda uued
tehnilised tingimused.

4.3.4 Soojusvarustus

Lahendus on koostatud vastavalt AS Utilitas Tallinn 19.10.2020 tehnilistele tingimustele
nr 20TT-00337.

Planeeritud hoonete soojusvarustus on kavandatud lahendada kaugkutte baasil.

Hoonete soojavarustus on ette nahtud lahendada sdltumatu soojuskoormuse
Uhendusskeemi baasil. Uhendatav soojuskoormus on 3,1 MW, tapsustatakse
ehitusprojektis.

Soojuskandja parameetrid:

e Maksimaalne rohk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6 MPa;
¢ Maksimaalne temperatuur - 130°C.

Igale planeeritud krundile on ette nahtud eraldi liitumispunkt kaugkuttevorguga
liitumiseks. Uhenduskohad on vastavalt krundi jaotusele.
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Krundi pos 1 liitumiseks on planeeritud uus hargnemine olemasoleval soojustorustikul
DN150 mm ... DN100 mm, eeldatavalt hargnemissdlmede DO7-2 ja DO7-3 vahel (vaata
skeem AS Utilitas Tallinn tehnilistes tingimustes). Kuna kinnistul Mustamae tee 12 on
olemas liitumine kaugklttega, kaaluda ehitusprojekti koostamisel krundi pos 1
olemasoleva liitumise (olemasolev hargnemissdlme DO7-2) kasutamine. Juhul, kui
olemasolevat liitumist ei kasutata, on tarnetorud planeeritud labi I8igata ja sulgeda otsa
korkidega. Ehitusprojektiga tapsustada liitumispunkti asukoht ja 1abimddt ning vajadusel
suurendada olemasoleva jaotustorustiku 1abimdotu 16igul DO7A-2 kuni DO7-3 kuni uue
liitumiseni.

Krundi pos 2 liitumiseks on kavandatud kasutada olemasolevat hargnemist,
hargnemissdlm DO7A-2. Vajadusel olemasoleva harutorustiku labimd0otu suurendada.

Mustamaée tee 8 kinnistu liitumine (hargnemine sdlmest DO7-3) on kavandatud sailitada.
Peale hargnemist s6lmes DO7-3, on soojustorustik planeeritud likvideerida, toru labi
Idigata ja sulgeda otsakorkidega.

Pirni tdnaval asuv maapealne magistraalsoojustorustik nimilabimdédduga 2xDN900 mm,
mis varustab soojaga Oismae, Mustamae ja Pdhja-Tallinna linnaosasid, on perspektiivis
planeeritud viia maa alla. Soojuse magistraaltorustiku maa alla viimiseks Pirni tédnavale
on kavandatud perspektiivne koridor, mis on tdhistatud tehnovdrkude koondplaanil.
Tehnovorkude koondplaanil tingmargiga perspektiivselt likvideeritav tahistatud Pirni tn
kulgeva maapealse soojusmagistraali 2 x DN90O likvideerimine on vdimalik alles peale
uue maa-aluse eelisoleeritud magistraali (tehnovdrkude koondplaanil tahistatud
perspektiivne kaugkiittetorustik) valjaehitamist ja toédsse lilitamist.Toid saab teha ainult
suvisel perioodil. Kuna tegemist on olulise magistraaltorustikuga, siis on vaja arvestada
ehitusaegse ajutiste soojustorustike rajamise vajadusega.

Tehnovorkude koondplaanil on tahistatud olemasoleva maapealse soojustorustiku
kandepostide kaitseks rajatavate porkepiirete asukohad (kirjeldatud ka tingmarkides).

Kodik uued soojustorustikud on planeeritud maa-alusena.

Planeeritud soojustorustiku arvestuslik eluiga on 30 aastat. Maa-alune torustikuosa on
kavandatud lekke otsimissiisteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud terasest
torumaterjalist tuginedes Eesti standarditele EVS 253:2019, EVS 448:2019, 488:2019 ja
EVS 489-1:20109.

Soojustorustiku primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-10216-2,
EN-10217-2 ja EN-102217-5 normidele. Kasutatavate torude ja toruelementide (pdlved,
hargnemised, Gleminekud jms) seina paksus ei tohi olla vaiksem Eesti standardiga EVS
253 maaratust.

Planeeritud torustiku tapsed koormused ja labimdddud ning kulgemine tapsustatakse
ehitusprojekti staadiumis vastavalt valjakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavate
hoonete mahtudele.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks, mis on kajastatud
tehnovorkude koondplaanil ning kirjeldatud pdhijoonise kitsenduste lahtris.

Projekteerimiseks tellida vorguvaldajalt tehnilised tingimused ning kooskdlastada
tooprojektid kdigi vorguvaldajatega.

4.3.5 Kaugjahutus

Planeeritud hoonete arvutuslik jahutuskoormus on kruntidel pos 1 - 912 kW ja
pos 2 - 992 kW. Jahutuskoormused tuleb tapsustada ehitusprojektis, kui on teada
hoonete tapne otstarve ja kasutusfunktsioon, ning valispiirete konstruktsioonid.

Praegu puuduvad piirkonnas kaugjahutuse torustikud. Samas toimub htppeline
kaugjahutussisteemide areng.
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Koosttos AS Utilitas Tallinnaga, kes arendab kaugjahutussiisteeme, selgitatakse enne
projekteerimist valja, kas arihoonestuse ehitamise ajaks on reaalne vdimalus liitumiseks
kaugjahutusega voi tuleb jahutus lahendada lokaalselt.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

5.1 Kehtivad kitsendused

5.1.1Poliigonomeetriapunktid

Mustamae tee 12 hoone seinas on geodeetiliste punktide andmekogu andmetel
geodeetiline mark: kohaliku vorgu 3. jargu seinapoliigonomeetriapunkt nr 34441
kaitsevodndiga 3 m. Poliigonomeetriapunkti kaitsevodndis kehtivad ruumiandmete
seadusest tulenevad piirangud. Enne hoone lammutamist selgitada koost6ds Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti geomaatika teenistusega poligonomeetriapunktide
imbertdstmise/taastamise tingimused.

5.1.2 Kehtima jaavad kitsendused

Krunt pos 1, kuhu jaavad:

Mustamée tee 10 kinnistu )
e Utrileping téhtajaga 11.05.2032 (udrilepingu pool: MAXIMA Eesti OU).
e Ostueesdigus MAXIMA Eesti OU kasuks.

Mustamade tee 12 kinnistu

¢ Hoone seinas on geodeetiliste punktide andmekogu andmetel geodeetilised margid:
kohaliku vorgu 3.jargu seinapoliigonomeetriapunktid 7840, 1948, 6637, 3444
kaitsevoondiga 3m.

Mustamae tee 12a Kinnistu
o Isiklik kasutusodigus elektrivorgu majandamiseks elektrivorgu kaitsevéondi ulatuses
Aktsiaseltsi Eesti Talleks kasuks.

Mustamae tee 12c kinnistu
e Parkimisservituut Mustamae tee 12b kinnistu igakordse omaniku kasuks.

Krunt pos 2, kuhu jaab:

Pirni tn 9 Kinnistu )
e Udrileping téhtajaga 11.05.2032 (uurilepingu pool: MAXIMA Eesti OU).
e Ostueesdigus MAXIMA Eesti OU kasuks.

Krunt pos 3, kuhu jaavad:

Pirni tn 11a Kinnistu

e Tasuta teeservituut Mustamae tee 10, Mustamae tee 12, Mustamae tee 12a,
Pirni tn 9, Pirni tn 9a kinnistute igakordsete omanike kasuks.

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus kittevorgu omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal laiusega 2 m modlemale poole
torustikke piirava aarmise torustiku isolatsiooni vélispinnast Aktsiaselts Tallinna
Soojus kasuks.

Mustamae tee 45a // Mustamde tee T2 Kinnistu
e Mustamae tee maa-alal paiknevad planeeritud ala piires kohaliku vdrgu 3. jargu
poligonomeetriapunkt 1948.
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Krundid pos 4 ja 5, kuhu jaab:

Pirni tn 7a kinnistu

e Tasuta teeservituut Mustamae tee 10, Mustamae tee 12, Mustamae tee 12a,
Pirni tn 9, Pirni tn 9a ja Pirni tn 11a kinnistute igakordsete omanike kasuks.

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus klittevorgu omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal laiusega 2 m modlemale poole
torustikke piirava aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast Aktsiaselts Tallinna
Soojus kasuks.

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus vee-, reovee- ja sademeveetorustiku ehitamiseks,
omamiseks, kasutamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja
arendamiseks AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.

5.2 Planeeritud kitsendused

Krunt pos 4 ja krunt pos 5 on maaratud avalikult kasutatavaks ning antakse ule Tallinna
linnale.

Krunt pos 1

e Juurdepdaasuservituut Mustamae tee 12c kinnistu igakordse omaniku kasuks
pindalaga ~186 m?2.

e Planeeritud avalikuks kasutamiseks maaratud konni- ja rattatee pindalaga ~155 m?.

e Juurdepdasuservituut krundile pos 2 koridori laiusega ~7 m (asukoht ja vajadus
tapsustub ehitusprojektis).

Krunt pos 2
e Juurdepdasuservituut planeeritud alajaamale koridori laiusega 3 m.
e Juurdepaasuservituut, mis asub krundil pos 1.

Krunt pos 3
e Juurdepdasuservituut krundi pos 1 ning krundi pos 2 omaniku kasuks pindalaga
660 m?2.

5.2.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovdrkude paigaldamiseks ning
kasutamiseks.

Planeeritud hoonete tehnovdrkudega varustamiseks kavandatud tehnovdrkude jaoks on
vaja seada servituudid vorgu valdaja kasuks (kui ei ole margitud teisiti):

Krunt pos 2

e Planeeritud alajaama kaitsevédnd 2 m.

e Planeeritud alajaama ehitamiseks ja kasutamiseks, pindalaga ~20 m?
(tapsustub ehitusprojektis).

e Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m aarmistest kaablitest
molemale poole.

Krunt pos 3
e Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m aarmistest kaablitest
molemale poole.
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Krunt pos 4

Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m @armistest kaablitest
modlemale poole.

Planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m valisseinast
molemale poole.

Planeeritud kaugkittetorustiku ehitamiseks ja kasutamiseks 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks ja kasutamiseks 2-3 m toru
teljest mdlemale poole.

Krunt pos 5

Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m @armistest kaablitest
molemale poole.

Planeeritud kaugkittetorustiku ehitamiseks ja kasutamiseks 2-3 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks ja kasutamiseks 2-3 m toru
teljest mdlemale poole.

Mustamae tee T1 kinnistu

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks ja kasutamiseks 2-2,5 m toru
teljest mdlemale poole.

Planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m valisseinast
molemale poole.

Mustamae tee T2 kinnistu

Planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m valisseinast
mdlemale poole.

Planeeritud veetorustiku ehitamiseks ja kasutamiseks koridori laiusega 4 m.
Planeeritud reovee- ja sademeveekanalisatsioonitorustikule koridori laiusega 5 m.

Pirni tanav T3 ja Mustamade tee 6 // Pirni tn 3 kinnistud

Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m darmistest kaablitest
molemale poole.

Pirni tn 7 kinnistu

Planeeritud alajaama ehitamiseks ja kasutamiseks, pindalaga ~20 m2
(tapsustub ehitusprojektis).

Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m darmistest kaablitest
mdlemale poole.

Pirni tn 12 kinnistu

Planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole.
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6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks vdi keelduda
detailplaneeringu alal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik
ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel sdlmitud halduslepingus maaratud tahtajaks
taitnud halduslepinguga planeerimisseaduse § 131 10ike 2 kohaselt vdetud kohustusi.
Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

Lahtuvalt hoonete paiknemisest voib krundil pos 1 ja pos 2 kavandada hooned nii kinnise
kui ka lahtise hoonestusviisiga ehk mdlema krundi puhul vdivad hoone vdi hoone osad
olla blokeeritud tulemiuriga.

Juhul kui ehitusprojektiga ei realiseerita maksimaalset ehitusmahtu ja maksimaalset
lubatud ehitisealust pinda tuleb ehitusprojektiga eelkdige suurendada haljastuse
osakaalu.

Hoonete projekteerimisel valtida kuumasaarte tekkimist, arvestada Tallinna
Linnavolikogu 03.06.2021 madarusega nr 14 ,Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna saéastva
energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava 2030“.

Krunt pos 1

¢ Hoonetele projekteerida lamekatused, katusekalle: 0° kuni 15°.

e Fassaadidel kasutada kivi, krohvi, betooni, klaasi, komposiitplaati, puitu. Kasutada
materjale, mis voimaldavad ehitada kaasaegseid ja energiatdhusaid hooneid. Tapsem
arhitektoonika ja viimistlusmaterjalide valik maaratakse ehitusprojektis.

e Nii Pirni tdnava kui ka Mustamae tee poole planeeritud ehitusjoonest lleastuvana on
lubatud rajada ainult varikatuseid.

¢ Mustamae tee on magistraaltanav, mille aarde tuleb projekteerida atraktiivne fassaad
vitriinakendega. Funktsioonidest on eelistatud kohvik v6i muu taoline tdnavaga
aktiivselt suhtlev siseruum, mis ei eelda klaaside kinnikatmist.

e Ehitusprojektis mdarata valisfassaadile kavandatavate vélireklaamide tapsed
asukohad.

e Projekteerida biroopindade kasutajatele tdnavatasapinnalt mugavalt ligipaasetavad
eraldiseisvad ruumid jalgrataste hoiustamiseks.

Krunt pos 2

e Uus hoone peab sobima Umbritsevasse keskkonda kavandatavate hoonetega, seal
hulgas krundile pos 1 projekteeritavate hoonetega.

e Hoone fassaad projekteerida linnaruumi ilmestavana. Kasutada klaaspindu ja
vaarikaid materjale (tdnavafassaadis mitte kasutada naiteks katmata sandwich
paneele).

e Ehitusprojektis maarata valisfassaadile kavandatavate valireklaamide tapsed
asukohad.
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6.2 Tdiendavate uuringute ja kooskolastuste vajadus

e Ehitusprojektis tuleb esitada reostuse likvideerimise kava.

e Lammutus- ja ehitusprojektid kooskdlastada Tallinna Strateegiakeskuse
ringmajanduse osakonnaga. Saneerimiskava esitada kooskdlastamiseks Tallinna
Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnale (jaatmed@tallinnlv.ee).

6.3 Olemasolevate hoonete lammutamise nouded

Hoonete lammutamiseks tuleb koostada lammutusprojekt, mis tuleb kooskdlastada
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga enne ehitusloa taotlemist.

Lammutamisel tekkivad ehitusjaatmed tuleb kaidelda vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas esitatud nduetele.

Detailplaneeringu kavandatud hoonete rajamiseks on vaja lammutada:

Krunt pos 1

e Mustamae tee 12 kinnistul asuv kaubandushoone (ehitisregistri kood 120819485)

e Mustamae tee 12a kinnistul asuv trafo-alajaama hoone, mida ei ole ehitisregistrisse
kantud

e Mustamae tee 10 kinnistul asuv tédstushoone (ehitisregistri kood 120277540)

Krunt pos 2
e Pirni tn 9 kinnistul asuv puidutééstuse hoone (ehitisregistri kood 120277930)

6.4 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

e Piirdeaedu ei ole kavandatud.

e Mustamae tee poolne parkimisala ndha ette jalakaija eesdigusega alaks.

e Parklate ja platside reostusohtlikud sademeveed puhastada enne ihisvorku suunamist
nduetele vastavaks. Naha ette parklate regulaarne kuivpuhastus.

6.5 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse nouded

e Haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada minimaalseid ndutavaid kauguseid
hoonetest, teedest ja tehnovdrkudest vastavalt Eesti standardis EVS 843:2016
esitatud nduetele.

e Likvideeritavate puude asendusistutuste mahud arvutada vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11.02.2021 mé&arusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikuseks loa andmise
kord”.

e Avalikule alale haljastuse rajamisel arvestada EVS 843:2016 ,Linnatédnavad” ning
Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maaruses nr 112 ,Avalikule alale puude istutamise
kord” esitatud nduetega.

e Taiendava haljastuse rajamisel on soovitav kasutada vaartuslikke ja pikaealisi liike,
mis sobivad koha kasvutingimustega ning Kristiine miljééga. P6osastest sobivad
dendroloogi hinnangul must aroonia, p6dsasmaranad, kurdlehise roosi madalad
sordid. Puudest soovitab dendroloog laiklehist voi suurelehist parna, arukaske,
ruumirohkusel ka harilikku hobukastanit. Haljastust voib tdiendada ka okaspuudega,
sobilikud oleksid naditeks ebatsuuga vdi moni kuuse liik.

e Ehitustoode ajal rakendada sailitatavate puude juurestiku, tlive ja vora
kaitsemeetmeid, nt kasvukoha katmine laudisega, kaevise seina toestamine, puu
kastmine ehituse ajal jm.

e Mustamae tee ddrde istutatavate puude tive 1abimoot peab olema vahemalt 6 cm.
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e Ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik uushaljastuse lahendus, mille
projekteerimisse kaasata maastikuarhitekt.

e Krundile pos 1 kavandada ehitusprojektis haljastust vdhemalt 15%, krundile pos 2
vdahemalt 10%.

6.6 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

6.6.1 Liikluskorralduse alased nouded

e Enne ehitusprojekti koostamist tellida vastavalt eksperdilt liiklusanaliis ning
tdpsustada vastavalt anallilsi tulemustele planeeringuala liikluslahendus
(juurdepaasud ja parkimislahendus).

e Mustamae tee dares arvestada Uhistranspordirajaga. Jalg- ja rattarada, mis kulgeb
bussiootepaviljoni tagant |abi, peab sailitama normikohase laiuse.

e Ristmike lahendused tapsustada ehitusprojektis voi eraldi projektiga. Krundi pos 4
fooriristmiku lahenduse rekonstrueerimise vajadus selgitatakse krundi pos 1
hoonestuse projekteerimisel.

6.6.2 Keskkonnaalased nouded
Jaatmehooldus

o Jaatmete kaitlemise korraldamisel juhinduda Tallinna jéatmehoolduseeskirjast. Kord
on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fltsilistele isikutele.

e Jaatmete kogumiskonteinerid projekteerida hoonete mahtu voi laadimisalade
piirkonda. Jaatmeruumide projekteerimisel arvestada jaatmehoolduseeskirjas esitatud
nouetega.

e Ehitusprojektis tapsustada kogumiskonteinerite ja/voi jagatmeruumide asukohad.

e Hoone valisuste lahedusse projekteerida prigikastid.

Pinnaseseisund

e Tulenevalt keskkonnauuringus (LISA 4.3) taheldatud vana pinnasereostuse
olemasolust, ndha planeeringualal ette ohtlike ainetega saastunud pinnase
eemaldamine kogu reostunud ala ulatuses kuni liivsavi kihini (tapsustatud geoloogilise
uuringu dokumentides) ning ehitustegevust uue hoonestuse, platside, teede voi
kommunikatsioonide rajamiseks tohib alustada alles parast jaakreostuse likvideerimist.

e Kui kaeve- voi ehitustoddel ilmneb tdiendavaid pinnase- voi pinnases paikneva
pOhjavee (pinnasevee) reostusnahte, tuleb hinnata reostuse suurust ja ulatust.
Olenevalt reostuse iseloomust ja ohtlikkusest, peatada reostuse levikut soodustavad
tegevused ning reostus lokaliseerida voi likvideerida kogu reostunud ala ulatuses.
Reostuse avastamisest teavitada Tallinna Keskkonnaametit.

e Ehitusprojektis esitada reostuse likvideerimise kava. Pinnase saneerimistdddeks
tellida padevalt (ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi omav ettevote reostunud pinnase
kaitlemiseks) ettevottelt todde jarelevalve. Saneerimistédde aruanne esitada
kooskdlastamiseks Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile enne ehitustédde
algust.

Liiklusmiira (vt ka LISA 4.4)

Arvestada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja

puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”
ja keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest nr 71 "Valisdhus leviva miira normtasemed
ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid" kirjeldatud nduetega ning
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rakendada Eesti standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura
eest” ettenahtud meetmeid:

e Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (nt akende tuulutusavad) ei vahendaks heliisolatsiooni taset sel
maaral, et ruumides Ulletatakse lubatud miratasemed.

e Akende valikul tuleb tdhelepanu pddrata akende heliisolatsioonile teeliiklusest
tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab > 50% valispiirde pinnast, voetakse akna
noutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humira isolatsiooni indeks.

e Ehitusprojekti koostamisel (vundamendid, seinad, aknad jms) arvestada Mustamae
tee liiklusest tulenevate mdjudega sh vibratsioon ja mura.

e Arvestada tuleb kaupluse tehnoseadmeid, ventilatsioonislisteeme, trafoalajaama,
parklas kaupluse kauba laadimise ning veokite mandéverdamise miiraga.

Pinnase radoonisisaldus (vt ka LISA 4.2)

Planeeritud ala paikneb normaalse Rn-riski piirkonnas, mille piires jaab Rn sisaldus
pinnasebhus piiranguteta ehitustegevuseks lubatud piiridesse (<50 kBg/m3).

Vertikaalplaneerimine

e Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida tdiendavat sademevett naaberkinnistutele.
e Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutada pinnasesse.

6.6.3 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

Tule leviku tokestamiseks on hooned planeeritud olemasolevatest hoonetest enam kui
8 m kaugusele. Kruntide pos 1 ja pos 2 piirile on kavandatud tulemudr juhul kui hooned
soovitakse blokeerida. Juhul kui krundid pos 1 ja pos 2 liidetakse, ei ole vaja tulemilri
rajada.

e Tuleohutusklass projekteerida vastavalt kavandatud hoone mahule.
Detailplaneeringuga kavandatud hoonete tulepUsivusklass vastavalt
detailplaneeringus kavandud maksimaalsetele mahtudele on TP1.

e Padstemeeskonnale tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettenahtud paastevahenditega vastavalt Eesti Standardile
EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

e Tuletdrjeveevarustuse pohimotted on kirjeldatud punktis 4.3.1 Veevarustus ja
kanalisatsioon.

6.6.4 Kuritegevuse riske vahendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi:

e Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vahendamiseks tuleb hoonele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad.

e Sissepaasude juures on soovitatav kasutada videovalvet. Jalgitavus véahendab
kuritegevust.

¢ Kavandada krundile valisvalgustus, hoonesse sissepaasudele valgustus.

e Hoonesse naha ette turvasisteemid.
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Funktsionaalne mitmekesisus on ala elavuse tekitamises olulisim tegur. Elava kasutusega
ala vdhendab kuriteohirmu, vdhendab graffiti- ja vandalismiriski. Seetdttu ongi
planeeritud mitme funktsiooniga hooned.

6.6.5Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Edasiseks projekteerimiseks tellida vorgu valdajatelt tehnilised tingimused. Alad, mille
ulatuses on vaja seada servituut tehnovorkude rajamiseks ja kasutamiseks on
detailplaneeringu joonistel tahistatud. Servituudivajadus valjaspoole planeeritud ala
projekteeritavate tehnovorkude jaoks selgitatakse ehitusprojektis. Notariaalsed lepingud
servituutide seadmiseks tuleb sdlmida enne tehnovorkude ehitamist.

Veevarustus ja kanalisatsioon

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh kinnistuvaliste
Uhisveetorustike ning reovee- ja sademevee kanalisatsiooni rajatiste valjaehitamise
mahud) kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

e Lahenduse koostamisel arvestada Pirni tn 12 kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga ja
03 inseneribiiroo OU tdé6ga nr 150103 ,,Mustamée tee 8 Biiroohoone veevarustuse ja
kanalisatsiooni valisvdorgu podhiprojekt”.

e Planeeringu alalt sademevee arajuhtimise eelduseks on Seevaldi kollektori valgala
lahkvoolseks viimise skeemi jargse lahkvoolse eelvoolusisteemi valjaehitamine.

e Projekteerimiseks taotleda vorgu valdajalt tehnilised tingimused.

e To0joonised kooskdlastada taiendavalt.

e Ehitusprojektis tapsustada vee- ja kanalisatsiooni liitumispunkti asukohad vastavalt
hoone sisse-valjaviikude asukohtadele.

o Uhiskasutusse vdi vBdrastele kinnistutele jaavatele vee- ja kanalisatsioonitorustikele
seada kinnistu omanike omavahelised notariaalsed servituudid.

e Hoone mahus paikneva parkla porandavesi lahendada kinnistusiseselt
reoveekanalisatsiooni.

e Parklate ja platside reostusohtlikud sademeveed puhastada enne (hisvérku suunamist
nouetele vastavaks. Ndha ette parklate regulaarne kuivpuhastus.

Elektrivarustus

e To0jooniste koostamiseks taotleda vorgu valdajalt uued tehnilised
tingimused.tapsustatud koormustega.

e To0joonised kooskdlastada taiendavalt.

e Arvestada EhS §65 Ig4 kohase elektriautode laadimistaristu rajamise vajadusega.

Tdnavavalgustus

e To0jooniste koostamiseks taotleda vorgu valdajalt uued tehnilised tingimused.
e To0joonised kooskdlastada taiendavalt.

Sidevarustus

e Planeering taiendavalt kooskodlastada DP ala kinnistutel paiknevate sideehitiste
omanikega. Telia sideehitiste kaitsev6dndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78
nduetele. To6de teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9
esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoondi ulatus,

K-Projekt T66 nr 13125
Aktsiaselts Tallinn, Kristiine LO

Mustamée tee 10, 12, 12a ning Pirni tn 7a, 9, 9a ja 11a kinnistute detailplaneering

Kuupéev: 26 / 32
19.07.2024



kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi tahistusele esitatavad nduded,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

¢ Maa-alal paikneb vorgu valdajale kuuluv sideehitis: kaablikanalisatsioon. Arvestada
sellega ehitusprojektis.

e ToO0Ojooniste koostamiseks taotleda vorgu valdajalt uued tehnilised tingimused.

e To0joonised kooskdlastada taiendavalt.

Soojusvarustus

o Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda vdrgu valdajalt
tehnilised tingimused.

Trolli ohuliinide postide/kinnituste iimbertostmine

e Detailplaneeringu alusel koostatav té6projekt kooskdlastada Tallinna Linnatranspordi
Aktsiaselts elektritranspordi taristu osakonnaga.
e ToO0joonised kooskdlastada taiendavalt.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele

¢ Amortiseerunud hoonete asemele on kavandatud kaasaegne arihoonete kompleks,
kus on lisaks kaubanduspindadele kavandatud ka birood.

e Mustamae tee aarde, Uldplaneeringu kohase magistraaltédnava aarsesse arivéondisse,
on kavandatud hoone, mis jargib tdnava-aarse hoonestuse ritmi ja mille esimene
korrusuhtleb tanavaruumiga. Peatlikis 6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinéuded on
esitatud ndue, et tdnavaaarses fassaadis tuleb kasutada vitriinaknaid, soovituslik
kasutusotstarve on kohvik vmt fuktsioon, mis ei eelda akende kinni katmist.

e Laadimisala on eraldatud klientide parklast — laadimisala juurdepdas on Mureli ja Pirni
tanava nurgalt (krundilt pos 3), klientide juurdepaasud Mustamae teelt ning krundilt
pos 4.

o Uhistranspordi lilkkumise sujuvuse tagamiseks on kavandatud tdiendav Mustamé&e
poole suunduv bussirada.

¢ Krundile pos 4 on kavandatud on tanavahaljastus kdrg- ja madalhaljastuse naol ja
krundile pos 1 ja pos 2 on kavandatud tdnavamaa ja kavandatud hoonete vahele
puuderivi.

7.2 Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele, avalikele huvidele ja vaartustele

Piirkonna dldilme muutub kavandatu realiseerimise jarel korrastatumaks, tekib juurde nii
tookohti kui vaba aja veetmise vdimalusi. Piirkonna mitmekesistamine suurendab
turvalisust piirkonnas. Lisaks piirkonna hoonestuse kaasajastamisele muutub ka téanavate
ilme, kuna Mustamé&e tee ja Pirni tdnava aarde on kavandatud puuderida. Planeeritud
alale kavandatud kdnniteed muudavad jalakaijate liikumise ohutumaks.
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Planeeringuala kui seni alakasutatud ja amortiseerunud hoonetega piirkonna
otstarbekamalt motestamine on kooskdlas PlanS § 14 Ig 1 satestatud varem kasutuses
olnud voi ebapiisavalt kasutatud alade otstarbekama kasutamise pohimottega, mille
kohaselt peab soodustama suletud, muutuva kasutusega ja vahekasutatud alade
otstarbekamat kasutust taristu ja transpordi olemasoluga kohtades.*

*Planeerimisseaduse seletuskiri 2013 |k 38-39

7.3 Vastavus Kristiine linnaosa iildplaneeringule

Planeeritud maa-ala asub Kristiine linnaosas ja alal kehtib Tallinna Linnavolikogu 03.11
2016 otsusega nr 172 kehtestatud ,Kristiine linnaosa Uldplaneering”, mille kohaselt asub
planeeritud maa-ala ettevotlus- ja tootmisala juhtotstarbega alal Mustamade tee aarses
magistraaltéanavate arivdédndis. Ettevotlus- ja tootmisalale vdib kavandada tootmis-,
veondus-, laondus- ja arifunktsioonilisi ehitisi, ka Ghiskondlikke hooneid (valja arvatud
lasteasutusi). Uusi elamuid alale planeerida ega rajada ei tohi. Magistraaltdnavate aarses
arivoodndis voib kavandada pohiliselt arifunktsiooniga hooneid, nagu kaubandus-,
teenindus- ja toitlustusettevotteid, mitmefunktsioonilisi biiroohooneid jm
magistraaltanavate darde linnaehituslikult kohaseid hooneid.

Detailplaneeringu lahendus vastab Kristiine linnaosa Uldplaneeringule.

7.4 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutmine

Planeeritud maa-ala kohta kehtib Tallinna Linnavolikogu 10.06.1999 otsusega nr 135
kehtestatud ,Mustamde tee 4 -12 kinnistu detailplaneering”, milles kavandati kinnistu
jagada ning maarati kavandatud kruntidele ehitusdigus ari- ja tootmishoonete
ehitamiseks.

Detailplaneeringus kavandatu on osaliselt ellu viidud. Detailplaneeringu kohased krundid
on moodustatud ning kruntidele on detailplaneeringu kohased sihtotstarbed maaratud.
Ehitusdigust ei ole realiseeritud.

Planeeringu kehtestamisest méddunud 23 aasta jooksul on linnaehituslik situatsioon
muutunud. Mustamae tee darsest alast on kujunenud arenev aripiirkond.

Mustamaéae tee 10; 12; 12a; Pirni tn 9a, Pirni tn 9 ning mottelise osa kinnistutest Pirni 7a
ja Pirni 11a omandanud NODA PROPERTIES OU soovib ehitada uue kaasaegse
kaubandus- ja drihoonestuse, mida kehtiv detailplaneering ei vdoimalda: ei krundijaotuse
ega ka hoonestuse struktuuri osas.

Mustamae tee 10, 12, 12a ning Pirni tn 7a, 9, 9a ja 11a kinnistute detailplaneeringu
kehtestamise jarel muutub kehtetuks Tallinna Linnavolikogu 10.06.1999 otsusega nr 135
kehtestatud ,Mustamde tee 4-12 kinnistu detailplaneering” planeeritud maa-ala ulatuses.
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7.5 Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu 26.02.2014 algatamise korralduses nr 283-k maarati planeeringu
koostamiseks jargnevad lisanduded:

3.1 Kauplusehoone Mustamaéae tee poolne fassaad kavandada lhele joonele Marienthali
Keskuse ,Selveri” kaupluse fassaadiga. Mustamde tee poole kavandada vitriinaknad,
kusjuures planeeritava hoone varikatus vdib ulatuda ehitusjoonest ettepoole. Parkla
kavandada Pirni tanava (Pirni tn 7a) poole, kombineerituna majandushooviga.

Hoonestusjoon jargib Marienthali Keskuse ehitusjoont, vt joonis DP-2 Pbhijoonis.
Tingimus vitriinakende kohta on lisatud seletuskirja peatiikki 6.1 Hoonete olulisemad
arhitektuurindbuded. Parkla on kavandatud krundi pos 4 poole (Pirni tn 7a), liiklusohutuse
tagamiseks on majandushoovi juurdepdds kavandatud Pirni-Mureli tdnava nurgalt 13bi
krundi pos 3.

3.2 Mustamae tee tédnavahaljastuse lahendus kavandada sarnaselt Marienthali Keskuse
krundi haljastuse lahendusega.

Haljastus on kavandatud Mustamde tee ddrde sarnaselt Marienthali Keskuse kinnistu
haljastuse lahendusele.

3.3 liikluskorralduse lahenduses naha ette Mustamade teele Uhistranspordirada alates
Paldiski maantee ristmikust kuni olemasoleva Uhistranspordirajani, kavandades
Uhistranspordi peatuse Mustamade tee 12 kinnistu ette.

Liiklusskeemil DP-4 on né&idatud Uhistranspordirada ning peatus, vt ka joonis
DP-2 Péhijoonis). Tdpsem lahendus selgitatakse vélja eraldi projektiga.

3.4 likvideeritava alajaama AJ 273 asemele planeeritav alajaam naha ette hoone mahtu.

Tingimusega ei ole arvestatud. Alajaamale on kavandatud asukoht krundile pos 2.
Vorreldes algatamistaotiusega on muutunud kauplusehoone suurus ja krundijaotus.
Alajaam on kavandatud umbtdnava &érde ning see ei avalda linnaruumile negatiivset
méju.

3.5 olemasolevad maapealsed kaugkiitte torustikud kavandada maa-alustena.
Tingimusega on arvestatud, Pirni tdnava maa-alal on reserveeritud ruum soojustorustiku
maa-alla paigutamiseks. Olemasolevat maapealset soojustorustikku Pirni t&nava maa-alal

soovib vOrgu valdaja veel ca 10 aasta jooksul ekspluateerida. Seniks on kavandatud Pirni
tdnava liikluskorralduse I etapi lahendus, vt DP-2 Pb6hijoonis.

3.6 teostada pinnase reostusuuring jdakreostuse olemasolu ja ulatuse valjaselgitamiseks.
Uuring tellida keskkonnaseisundi uuringu litsentsi omavalt ettevdttelt.

Reostusuuringu koostas AS MAVES (praegu Maves OU) 2013 aprillis ning materjalid on
lisatud LISA 4.3.
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3.7 maarata ehituslikud nduded bliroohoone ehitusprojekti koostamiseks, kuna Tallinna
strateegilise miirakaardi kohaselt jaab ala kdrge miratasemega piirkonda.

Arhitektuursed néuded hoonete projekteerimiseks on lisatud seletuskirja peatlikki
6.3 Hoonete olulisemad arhitektuurinbuded. Liiklusmlira arvestamisega seotud nbuded
hoonete projekteerimiseks on kirjeldatud punktis 6.6.2 Keskkonnaalased néuded.

7.6 Vastavus lahtedokumenditele

7.6.1 Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad ndouded” ning
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkiri nr T-
11-1/21/26 , Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt dokumentidele.

7.6.2 Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele”

Tuleohutusmeetmed ja tuletdrje veevarustus on kavandatud vastavalt maaruses esitatud
nouetele, vt seletuskirja punkt 4.3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon ja punkt 6.6.3
Tuleohutusnéuded.

7.6.3 Eesti Standard EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”

Detailplaneeringus on kavandatud meetmed kuritegevuse ennetamiseks lahtudes Eesti
standardist 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine”. Meetmed on kirjeldatud seletuskirja punktis 6.6.4
Kuritegevuse riske vdhendavad abinéud.

7.6.4 Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarus nr 9 ,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja
sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte lldised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus”

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr 9 kinnitatud ,Tallinna

kaugkUttepiirkonna piirid, kaugkittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja

kord, kaugkitte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” jargi

paikneb planeeritud ala kaugkiitte piirkonnas. Detailplaneeringus on planeeritud hoonete
kltteviisiks maaratud kaugkite, vt seletuskirja punkti 4.3.4 Soojusvarustus.

7.6.5 Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarus nr 2 ,,Raie- ja
hooldusldikusloa andmise kord”
Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse Ghikute arv on arvutatud

vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa
andmise kord”. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse thikute

arv on 422.
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Arvutustega saadud haljastuse (hikute arv on esialgne ja 16plik haljastuse Ghikute arv
saadakse raieloa menetlemise kdigus parast ehitusloa valjaandmist.

7.6.6 Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”

Detailplaneeringus kavandatud parklad, sdiduteed ja kdnniteed on kavandatud vastavana
Eesti standardi 843:2016 ,Linnatédnavad” nduetele. Detailplaneeringus on méaéaratud ndue
avaliku haljastuse rajamiseks lahtudes standardis esitatud normidele. Nouded
liilklusrajatiste projekteerimiseks on maaratud seletuskirja punktis 6.6.1 Liikluskorralduse
alased nduded.

7.6.7 Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 otsusega nr 41
kinnitatud ,, Tallinna rattastrateegia 2018 - 2028“

Mustamae tee darde on kavandatud rattastrateegiakohane jalgrattarada. Jalgrataste
IGhiajalised parkimiskohad on kavandatud tanavatasapinnale, pikaajaline parkimine on
ette nahtud hoonetesse.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel blirooruumide jaoks on aluseks vdetud
Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028. Suuremate kaupluste kohta ei ole nhormi maaratud,
parkimiskohtade vajadus selgitatakse igal konkreetsel juhul eraldi. Detailplaneeringus on
orienteeruva parkimiskohade vajaduse selgitamiseks kasutatud Eesti Standardis
843:2016 ,Linnatéanavad” pakutud parkimisnormatiivi kauplustele. Detailplaneeringu
lahendus vastab Tallinna rattastrateegiale 2018 - 2028.

7.6.8 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,,Vdlisohus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid” ja miirauuringus antud
soovitused

Planeeringualale on koostatud mirauuring (vt LISA 4.4) ja nduded ehitusprojektile mira
leevendamiseks on kirjeldatud punktis 6.6.2 Keskkonnaalased néuded.

7.6.9 Liiklusuuring

Detailplaneeringu koostamise kadigus koostati liiklusuuring (LISA 4.5), millest tulenevalt
on detailplaneeringus seatud ndue enne ehitusprojekti koostamist tellida liiklusanallls
ning téapsustada vastavalt anallusi tulemustele planeeringuala liikluslahendus
(juurdepaasud ja parkimislahendus).

7.6.10 Keskkonnauuring

Vastavalt detailplaneeringu algatamise otsusele viidi detailplaneeringu koostamise kaigus
labi keskkonnauuring ja koostati aruanne ,Tallinna Kristiine linnaosa Pirni tn 9;
Mustamae tee 10; 12 ja 12a maaliksuste keskkonnauuring” (LISA 4.3), mille soovituste
kohaselt on maaratud nduded ehitusprojekti koostamiseks punktis

6.6.2 Keskkonnaalased néuded.

7.6.11 Dendroloogiline hinnang

Planeeringualale on koostatud 2014.aasta mais dendroloogiline hinnang (LISA 4.1), mille
soovituste kohaselt on maaratud nduded ehitusprojekti koostamiseks peatiikki 6.5
Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse nduded.
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7.6.12 Radooniuuring

Planeeringualale on koostatud 2014. aasta mais radooniuuring (LISA 4.2), mille
soovituste kohaselt on maaratud nduded ehitusprojekti koostamiseks punkti
6.6.2 Keskkonnaalased néuded.

7.7 Muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga

Detailplaneeringu lahendus on muutunud vorreldes eskiislahenduse avalikul arutelul
vdljas olnud lahendusega.

Parast kavandatud kauplusehoone jaoks vajaliku ehitusaluse pinna tapsustumist on
kavandatud Ghe krundi asemel kaks hoonestatavat krunti, millest Ghele (krunt pos 1) on
kavandatud ehitusdigus kuni 2-korruselise kauplusehoone, mille 3-4.korrusele on ette
nahtud blrooruumid ja kuni 3-korruselise parkimishoone ehitamiseks. Krundile pos 2 on
kavandatud ehitusdigus kuni 2-korruselise kaupluse ehitamiseks. Vajadusel on vdimalik
krundid pos 1 ja pos 2 ning nende ehitusdigus liita. Maapealsete ja maa-aluste
parkimiskohtade arvu on tapsustatud vastavalt kehtivatele digusaktidele.

7.8 Avalikel aruteludel tehtud ettepanekute arvestamine

7.8.1Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute
arvestamine

Mustamae tee 10, 12, 12a ning Pirni tn 7a, 9, 9a ja 11a kinnistute detailplaneeringu
eskiislahenduse ja ldhteseisukohtade tutvustamiseks toimus avalik arutelu 26.03.2014
Kristiine Linnaosa Valitsuses.

Eelnevalt linnakodanikke eskiislahendusega tutvumas ei kainud.

Avalikul arutelul esitas Aktsiaseltsi Eesti Talleks juhatuse liige, Mihkel Renser, kirjalikud
markused esitatud eskiislahenduse kohta. Mérkusi on arvestatud planeeringu
koostamisel:

1. Olemasoleva olukorra kirjeldust on tapsustatud Pirni tn 7a ja Pirni tn 11a omanike
osas: lisatud on kaasomanikuna Aktsiaselts Eesti Talleks.

2. Kavandatud kauplusehoone laadimisala voimalik asukoht on tahistatud joonisel
DP-2 Pbhijoonis.

3. Kaubaautode manddverdusala ulatus on tahistatud liikluskorralduse joonisel
(LISA 8.1). Manodverdusala jaab kruntide pos 1 voi pos 2 piiresse ning ei takista
liiklust krunt pos 3 transpordimaal.

4. Kaubaautode juurdepdas laadimisalale on kavandatud Pirni-Mureli tdnava poolt.
Juurdepaadsutrajektoorid on tahistatud liikluskorralduse joonisel (LISA 8.1).

5. Krunt pos 5 on tdiendavad liiklussaared &ra jaetud.

6. Alajaama planeerimisel on arvestatud teiste tarbijatega. Vajalikud servituudialad on
joonisel ja seletuskirjas kajastatud.

7. Illustreeriv foto on illustratiivne ning seal ei ole voimalik ega vajalik koiki detaile

naidata.
Projektijuht
Nora Soo
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