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1. DETAILPLANEERINGUALA ASUKOHT, SH PLANEERINGUALA PIIR JA SUURUS

Detailplaneeringu ala paikneb Lasnamae linnaosas Kurepdllu asumis. Ala piirneb loodest ja

idast Liikuri tdnavaga. Ala Idunasuunas paikneb Laagna tee.

Detailplaneeringu ala asukoht, planeeringuala- ja kontaktvéondi piir ning suurus on maaratud
Tallinna linnavalitsuse 30. juuni 2017 korraldusega nr 1074-k. Planeeritava maa-ala suurus on
ligikaudu 2,67 ha.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE VAJADUS, EESMARK JA ALUSED

Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada arimaa sihtotstarbega Liikuri tn 22,
Liikuri tn 22a ja Liikuri tn 22a/1 kruntidest kuni 95% elamumaa ja vahemalt 5% &rimaa
sihtotstarbega krunt, arimaa sihtotstarbega Liikuri tn 24 // 26, Liikuri tn 24a, Liikuri tn 24a/1 ja
tootmismaa sihtotstarbega Liikuri tn 26a kruntidest kuni 95% elamumaa ja vahemalt 5%
arimaa sihtotstarbega krunt ning mélemale moodustatavale krundile maarata ehitusdigus Uhe
kuni 7 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega aripindadega korterelamu ehitamiseks. Lisaks
planeeritakse alal lahendada liikluskorraldus, teede ja platside-, puhkealade- ning
tehnovdrkude asukohad ning servituutide vajadus. Pae sillalt pikeneva jalgtee/ puiestee

rajamine ning selle darde esimese korruse tasandis ariruumide kavandamine.

Varem kehtestatud detailplaneering muutub kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel
kehtetuks.

2.1. Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

e Tallinna linna ehitusmaarus;

e Detailplaneeringu algatamise otsus (LV korraldus nr 1074-k, 30.06.2017);

e Bonava Eesti OU taotlus nr DP042540 detailplaneeringu koostamise algatamiseks,
21.11.2016.

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 31.10.2012 maaruse nr 52 alusel
(Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise

nduded).
2.1.1. Detailplaneeringu ldhtetingimused:

Valjavdte algatamise korraldusest nr.1074-k, 30.juuni 2017:
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3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukonhti ja lisatingimusi:

3.1 lahtuda kavandatavate hoonemahtude asukoha valikul piirkonnas valjakujunenud hoonete
koérguse ja vahekauguse suhtest kavandades elamud Liikuri tdnava poole samale
ehitusjoonele Liikuri tn 20 ja Liikuri tn 28 elamutega. Ehitusjoone kavandamine Liikuri tn 20 ja
Liikuri tn 28 elamute ehitusjoonest mdnevdrra erinevalt sobib juhul, kui see on vajalik oluliste

tehnovorkude sailitamiseks;
3.2 kavandada arifunktsioon keskse kergliiklustee poolsele teljele;

3.3 lahendada parkimine osaliselt hoone mahus vdi eraldi parkimismajas, et vaheneks

maapealne parkimisala ulatus ja tekiks korterelamute juurde parema kvaliteediga ruum;

3.4 arvestada vdimalikult palju olemasolevate jalakaijate likumissuundadega, tagada sujuvad
Uhendused naaberelamualadelt kesksele kergliiklusteele ja Laagna tee

Uhistranspordipeatusele;

3.5 lahendada kergliiklejate paas jalakaijate sillale ja vbéimalusel Laagna teel asuvasse
.Paesilla“ bussipeatusesse kaldteena. Kergliiklusteed kavandada vdimalusel olemasolevale

transpordimaale Liikuri th 20a/1;
3.6 sailitada Liikuri tn 20 ja Liikuri tn 28 elamute ees ristiparkimine;
3.7 naha ette meetmed Liikuri tanaval liikluse rahustamiseks;

3.8 esitada autoliiklusest tuleneva mira modelleerimine paevasel ja Oisel ajal koos
murakaartide ning miratasemetega hoonete fassaadidel, kuna planeeritavad hooned jaavad

tiheda autoliiklusega Laagna tee vahetusse lahedusse;

3.9 arvestada asjaoluga, et planeeritaval alal on pindmine pdhjaveekiht maapinnalt |&htuva
reostuse eest looduslikult kaitsmata. Autoparklate sademevesi puhastada enne Uhisvorku

juhtimist liiva-6lipttduris, parkimiskeldrite pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.

2.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

e Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238 kehtestatud ,Lasnaméae
elamualade Uldplaneering®;

e Tallinna parkimiskohtade arvu normid.
Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 Ig 5 sattele rakendatakse detailplaneeringule
"Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014" norme, sest

detailplaneering algatati 30.06.2017
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e Haljastuse inventeerimise kord” RT IV, 17.06.2020;

o Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valis6hus leviva mura normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid*

e Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maarus nr 17 ,Puu raieks ja hoolduslbdikuseks loa
andmise tingimused ja kord*;

e Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr 9 Kkinnitatud ,Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkUttevérguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused
ja kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinduded ja vdrguettevdtja arenduskohustus”;

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid”;

e Siseminstri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded
tuletdrje veevarustusele®;

¢ Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 maarus nr 28 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri;

e Tallinna Linnavolikogu 16.06.2011 otsus nr 107 ,Tallinna keskkonnastrateegia aastani
2030%

e Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 maarus nr 18 ,Tallinna sademevee strateegia
aastani 2030

o Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (prEVS 939-2 Puittaimed
haljastuses. Osa 2: llupuude ja -p66saste istikud”, EVS 843:2016 ,Linnatanavad”, EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®);

o Detailplaneeringu eskiislahendus, Bonava Eesti OU, arhitekt Kersti Kernumees, 2017;

e Tehnilised tingimused:

o Telia Eesti AS nr 29445514, 07.12.2017

o Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon nr 300360, 07.07.2017
o AS Tallinna Vesi nr PR/1764615-1, 03.11.2017

o AS Utilitas Tallinn nr 21300-01-17/18, 24.08.2017

o Elektrilevi OU, valisvalgustus, nr 093, 10.05.2019

2.3. Detailplaneeringu koostamiseks voimalike uuringute vajadus ja tehtud uuringud

e Liikuri tn 22-24-26 maa-ala topo-geodeetilised uurimistééd: OU ESTGEO, t66 nr
19_019, 07.06.2019;
¢ Kinnistu Liikuri tn 22, 24 ja 26 ehitusgeoloogiauuringu aruanne: vajalik koostada enne

projekteerimistodde algust;
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e Puittaimede haljastuslik hinnang Liikuri th 22, 24 ja 26 kinnistu Iahilmbruses: Bonava
Eesti OU maastikuarhitekt Helen Lindvere, august 2018;

e Liiklusmiirast péhjustatud miratasemete hindamine: Akukon OU 10.10.2018,
t66 nr 170078-1.

2.4. Detailplaneeringu vastavus Lasnaméae elamualade iildplaneeringule

Planeeritud ala asub Lasnamae elamualade Uldplaneeringu maaratlusel Kurepdllu asumis,
korterelamute alal. Kuna Uldplaneeringu materjalide jargi Liikuri tdnava Umbrusele pole
konkreetseid naitajaid kavandatud, tuleb 1ahtuda Uldtingimustest, ehk arvestada olemasoleva
tihedusega elamualadel, mis Uldplaneeringus kajastatud analllsi alusel on vahemikus
0,5...2,5, olenevalt hoonestuse iseloomust. Kavandatud elamumaa kruntide hoonestustihedus

on 1,1-1,2 (pos 1. - 1,2; pos 2. — 1,1), mis mahub ette antud raamidesse.

Uldplaneeringu kaardi nr 3 kohaselt asub planeeritud ala parklinnas, kus haljastuse osakaal
peab olema vahemalt 40%. Planeeringuala kavandatud haljastuse osakaal on 35%. Kruntidel
Liikuri 22 on haljastuse osakaal 38% ja Liikuri 24 vastavalt 44%. Planeeringu alasse jaavad
naaberkinnistute parklad ja osaliselt ka Laagna tee millest tingituna on haljastuse osakaal

vaiksem kui 40%.

Planeeringuala jaab rohekoridori alale, mille laius peaks Uldplaneeringu ettepaneku jargi olema

vahemalt 50 m voi puiestee. Planeeringu alale planeeritakse promenaadiga puiestee.
Detailplaneering on kooskdlas Lasnamae elamualade tldplaneeringuga.

Planeeritav lahendus on piirkonda sobituv ja kooskdlas Umbritseva linnakeskkonnaga.

3. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAVAD MUUDATUSED, LAHENDUSTE
POHJENDUSED

Uldplaneeringu jérgi on planeeritavale alale ette nahtud elamumaad, vastavalt keskonnale
kavandatakse korterelamud. Lisaks I|abib Uldplaneeringus planeeritavat ala rohekoridor.

Planeeringus on kavandatud alale promenaadiga puiestee.

Detailplaneeringu lahendusega nahakse ette kinnistute piiride osaline muutmine eesmargiga
moodustada kaks uut elamukrunti — Liikuri tn 22 ja 22a kinnistutest moodustatakse Krunt 1
(suurusega 5745 m?). Liikuri tn 24//26, Liikuri tn 26a ja Liikuri tn 24a kinnistutest

moodustatakse Krunt 2 (suurusega 6443 m?). Mélema moodustatava krundi sihtotstarve on
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kuni 95% elamumaa ja vahemalt 5% arimaa. Korterite ja parkimiskohtade arv tapsustakse

ehitusprojekti kaigus.

4. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Piirkonda Umbritsevad Laagna tee, Kurepdllu kdnnumaa ja jalgpallivaljakud. Ladheduses oleva
Smuuli tee aarde kerkib uus kaubanduspiirkond. Lahedal on Kadrioru park mitmete
muuseumitega ja Laululava. Samuti meri on jalgsi kadigu kaugusel. Koht on sobilik
korterelamute ehituseks. Kuna kvartalis sees ei ole oluliselt aripindu, siis on véimalik rajada

arimahud vastavalt vajadusele.

Omaaegne Lasnamae planeering nagi ette 12 mikrorajooni rajamist kuni 200 000 elanikule.
Linnaosa transport oli plaanitud kahte paepinnasesse sivendatud magistraali. Keskustesse oli
plaanis rajada kaubanduspinnad ja Uhiskondlikud keskused, mida markeerisid ja tihendasid

tornelamud.

Algselt planeeritud Lasnamae linnaosa on teostatud osaliselt infrastruktuuri objektide ja avalike
ruumide, kaubanduspindade osas. Ehitamata jai Giks Lasnamae magistraalidest ning osaliselt

ka kavandatud sotsiaalne infrastruktuur ja haljastus. Rajamata on neli mikrorajooni.

Kurepdllu kvartalis sai valmis jalakaijate sild Ule Lasnamae kanali, mis Uhendab ala Pae
kvartaliga — Pae sild. Planeeringuga on ette nahtud viia osaliselt [6puni Kurepdllu mikrorajooni

ehitus.
Jalakaijate silla teljele on kavandatud alleega promenaad, mis jagab ala kaheks osaks.

Madlemale krundile nii Pos. 1 kui Pos. 2 on planeeritud sarnane 80 korteriga kuni 7-korruseline
korrusega elamu, millel on maa-alune parkimiskorrus. Otse maapinna tasandilt on planeeritud
arifunktsiooniga hoonemahtudele juurdepdas nii klientidele promenaadi poolt kui kauba
laadimiseks parkla poolt. Hooned paiknevad teineteise suhtes paralleelselt olles teineteise

peegelpildis.

Hoone ehitusaluse pinna maaramisel on véetud aluseks kriteerium, et korterite rddude mahud
jadksid ehitusaluse pinna sisse. Liikuri tdnava pool on ehitusjoon ning rdédud ei tohi seda
Uletada. Elamute ehitamine on kavandatud koos vajaliku heakorra, parklate ja
manguvaljakutega. Planeeringut kavandatakse ellu viia etapiviisiliselt, tagades heakorra kogu
alal ning pdhilistes jalakaijate liikumissuundades mugav labipaas. 1. etapi hoonestusega
seoses ehitatakse ka avaliku kasutusega keskne kdnnitee. Planeeritud etapiviisilisus ja

hoonete ehitamine erinevatel aegadel toetab planeeringu 100% realiseerumist.
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Planeeritavad aripinnad on kavandatud rajatava promenaadi poolt otse paasuga
tanavatasandilt, mis vbimaldab paasu nii lapsevankriga kui ka ratastoolis liiklejatele. Astmestik

vOi pandus lahendatakse juba aripinna siseselt. Tanavatasandile treppe-panduseid ei tekki.

Aripindade kaubalaadimine ette nahtud kortermajade parkla poolt, kus on hea véimalus
kaubaautol parkida ning kaupa transportida. Sealtkaudu paast eeldab treppide kasutamist, et

jéuda aripinna tasandini.

Arvestatud on nii olemasolevate jalakaijate likumissuundadega kui ka planeeritavate

kénniteedega.

5. DETAILPLANEERING

5.1. Planeeringus kavandatu

Detailplaneeringu lahendusega nahakse ette kinnistute osaline liitmine eesmargiga
moodustada kaks uut elamukrunti — Liikuri tn 22 ja 22a kinnistutest moodustatakse Krunt 1
(suurusega 5745 m?). Liikuri tn 24//26, Liikuri tn 26a ja Liikuri tn 24a kinnistutest
moodustatakse Krunt 2 (suurusega 6443 m?). Mdlema moodustatava krundi sihtotstarve on
kuni 95% elamumaa ja vahemalt 5% arimaa. Teistele planeeringuala kinnistutele ehitusbigust
ei kavandata. Korterite ja parkimiskohtade arv tapsustakse ehitusprojekti kaigus. Lisaks on
planeeritud muuta olemasolevate kinnistute (POS 4, 5 ja 7) sihtotstarvet- arimaast

transpordimaaks.

Kuna moélema moodustatava krundi sisse jaab osa avaliku kasutusega kdnniteede alust maad,
siis moodustatakse nendest transpordimaa krundid, mis vastavalt kokkuleppele TLPA-ga
vodranda-takse linnale. Moodustatavad krundid on vastavalt Liikuri 20a/2 ja Liikuri 20a/3 (POS
8ja9).

Krundi 2 alale on rajatud ebaseaduslikult KU Liikuri 28 priigi siivamahutid ja parkimisala.
Vastavalt kokkuleppele TLPA-ga vdimaldatakse antud maa liita Liikuri th 28a kinnistuga.
Selleks moodustakse eraldi transpordimaa krunt, Liikuri 28a/1 (POS 10) ning see

voorandatakse linnale.

Krundile 1 on kavas rajada ks kuni 7-korruseline korterelamu, mille maapealsele korrusele
on kohustus kavandada (vdhemalt 5% hoone suletud brutopinnast) aripinnad keskse
kergliiklustee poolsele kiljele. Hoonele on kavandatud maa-alune parkimiskorrus. Krundi 1
planeeritud hoonete suletud brutopind on kokku maa-peal 7000 m? ja maa-all 1500 m?2.

Ehitusalune pind on maa-all 1500 ning maa-peal 1500 m2. Hoonete kdrgus on kuni 25,0 m
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maapinnast (abs.= 65.7m). Kavandatud on maksimaalselt 80 korterit. Krundil on lubatud
rajada kuni Uks abihoone- varikatus, lehtla, mangumaja vdi muu sarnane ehitis puhkeala

teenindamiseks.

Parkimine on lahendatud omal kinnistul. Planeeritud on 95 parkimiskohta. Krundile on

kavandatud manguvaljak ja kdrg- ning madalhaljastust.

Krundile 2 on kavas rajada Uks kuni 7-korruseline korterelamu, mille maapealsele korrusele
on kohustus kavandada (vdhemalt 5% hoone suletud brutopinnast) aripinnad keskse
kergliiklustee poolsele kiiljele. Hoonele on kavandatud maa-alune parkimiskorrus. Krundi 2
planeeritud hoonete suletud brutopind on kokku maa-peal 7000 m? ja maa-all 1500 m?2.
Ehitusalune pind on maa-all 1500 m? ning maa-peal 1500 m?. Hoonete kdrgus on kuni 25,0 m
maapinnast (abs.= 65.7m). Kavandatud on maksimaalselt 80 korterit. Krundil on lubatud rajada
kuni Uks abihoone- varikatus, lehtla, mangumaja vdi muu sarnane ehitis puhkeala

teenindamiseks.

Parkimine on lahendatud omal kinnistul. Planeeritud on 89 parkimiskohta. Krundile on

kavandatud manguvaljak ja kdrg- ning madalhaljastust.

Juurdepaas planeeritavatele krundile 1 on tagatud Liikuri tAnavalt, krundile 2 on kavandatud
juurdepaas Liikuri tn 28a transpordimaa kaudu. Liikuri tAnav on ihenduses J. Smuuli tee kaudu
Laagna teega, kust on hea Uhendus kesklinnaga. Planeeritavale alale 1ahimad Uhisséidukite
peatused asuvad Laagna teel ja J. Smuuli teel, mis on mélemad tiheda liiklusega
magistraaltdnavad. Planeeringulahendusega on kavandatud avalikult kasutatav jalgtee
(promenaad), mis kulgeb Pae silla pikendusena kuni Liikuri tdnavani. Jalakaijate turvalise ja

mugava liikumisega on planeeritaval alal arvestatud.

Taisehitus krundil 1. on 26% ja krundil 2. on 23% ja hoonestustihedus krundil 1. on 1,2 ja
krundil 2. on 1,1.

Planeeringualasse on haaratud Liikuri th 22/1 ja Liikuri tn 20b/1 kinnistud, kuhu kavandatakse
65 kohaga avalik parkla piirkonna korterelamute tarbeks. Lisaks on planeeringualasse

haaratud kinnistu Liikuri tn 28a, kus asub Liikuri tn 28 korterelamu parkla.

Abihooneid ja varjualuseid voib rajada ehitusdigusega maaratud hoonetealuse pinna ulatuses
valjapoole hoonestusala, arvestades arhitektuurse sobivuse, vaartusliku kdrghaljastusega
ning kujadega. Abihoonete ja eraldiseisvate varikatuste tapne asukoht maaratakse

ehitusprojektis
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5.1.1.

Linnaehituslikud ideed

Liikuri tanava piirkond dldiselt on avatud planeeringuga ja monumentaalse
mahukasitlusega.

Piirkonda Umbritsevad Laagna tee, Kurepdllu kbnnumaa ja jalgpallivaljakud. Avalik
manguvaljak on ette nahtud Vdidujooksu tn 4 pargialale. Laheduses oleva Smuuli tee
aarde kerkib uus kaubanduspiirkond. Lahedal on Kadrioru park muuseumitega ja
Laululava. Samuti meri on jalgsi kaigu kaugusel. Koht on soodne elamuehituseks.
Detailplaneeringu  lahendus sobitub  mahuliselt Umbruskonda, arvestades
olemasolevaid korterelamuid ja kehtestatud Liikuri 5 detailplaneeringut, kuhu on
planeeritud korterelamud kuni 8 maapealse korrusega.

Planeeringu idee lahtub soovist rajada elukeskkond mis on piisavalt privaatne, kuid
sealjuures suhestub avaliku ruumiga, mis jaab korterelamute vahele. Planeeritavad
krundid on Umbritsetud olemasolevate teedega ja ala ldbib avalik promenaad.
Planeeringuala hoonete ja rajatiste valjaehitamisega moodustub sellest kokku terviklik
linnaruumi lahendus, mis on harmooniliseks osaks Umbritsevale valjaehitatud
keskkonnale.

Pae silla ja Liikuri tdnava lGhendamiseks planeeritakse jalakaijatele roheline voond
keskse promenaadi naol. Promenaad kavandatakse liigendatuna, et tekitada édusaid
istumiskohti. Promenaadile planeeritakse rajada erinevat madal- ja kdrghaljastust,
kasutatakse erinevaid katenditliipe.

Tagatud on jalakaijate ohutu juurdepaas hoonetele ja kdnniteedele ning kavandatud
kdnniteed on seotud olemasolevatega. Kodnniteede kavandamisel on jargitud
olemasolevaid kaiguteede suundi.

Mdlemad planeeritavad 2 elamukrunti on jagatud neljaks tsooniks- elamualaks,
puhkealaks koos manguvaljakuga ja parkla alaks ning avaliku kasutusega tsoon
aripindade mahu ees. Aripindade maht on 1-korruseline, avatud puude alleega
promenaadi poole. Korterelamu hoonestusmahu ettepanek on kuni 7-korruseline, mille
maa-alusel korrusel on parkimine ja abiruumid, esimesele korrusele paigutatakse
panipaigad ja korterid ning 2-7 korrusele planeeritakse korterid.

Hoonestuse Uimber on teed, parkimine ja haljastus. Parkla asetseb krundi piiri 8ares
perimetraalselt, véimalikult eemale viidud hoonetest. Parkla maht on katkestatud
haljasribade ja kdrghaljastusega. Erinevate katenditega on visuaalselt vdimalik
liigendada ja vahendada parkimisala mahtu. Kuna osa parkimiskohti on hoone all, siis

on selline parkimise lahendus ruumi saastev ja optimaalne.
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e Planeeringualale on ette nahtud rajada kérghaljastust lisaks olemasolevale. Haljastus
on kolmes tsoonis — sisehoovis ja krundi piiril jalgtdnava aares ning promenaadi aares.
Sisehoovis on erinevad pae peal kasvavad leht-, okas- ja dekoratiivviljapuud. Viimaste
kevadised died ja sugisesed viljad lisavad hoovile emotsioone. Krundi piiril on leht- ja
okaspuud. Haljastuse tapne lahendus antakse ehitusprojektis.

e Sisehoovi kavandatud haljasala ja Liikuri tdnava poolsel ala kaks erinevat
manguvaljakut on kasutamiseks koigile piirkonna elanikele. Piire on planeeritud
manguvaljaku Umber, et tagada laste turvalisus. Kavandada vdib madala piirde parkla

eraldamiseks krundi sisesest haljastatud puhkealast ja korterelamust.
5.1.2. Avaliku ruumi planeerimise p6himoétted

Kaesoleva planeeringu puhul on avalik ruum Umbritsev tanavaruum.

Planeeringu koostamisel on lahtutud Umbritsevast linnakeskkonnast ja Uldplaneeringuga
kavandatust, luues eeldused korrastatud ja tasakaalustatud linnaruumi tekkeks. Planeeringu
koostamisel on arvestatud piirkonna jatkusuutliku arengu vajaduste ning avalike huvide ja

vaartustega.

Parandatakse kergliiklejate liikumistingimusi — peale planeeringu elluviimist on véimalik liikuda
lihtsalt mélemale poole Laagna teed, head Uhendused on tagatud Laagna tee bussipeatusse
ning tekib meeldiv puhkeala haljastatud promenaadil, mis on Uhendusteeks suurema
rohealaga planeeringualast pdhjasuunas. Planeeringuga on kavandatud koérghaljastuse

rajamine Liikuri tanava aarde.

Planeeritavale alale uue hoonestuse lisamise tulemusel tiheneb ja korrastub linnaruum kus

tanasel hetkel on kasutuseta tiihermaa.

Planeeritud hooned sobivad olemasolevasse linnaruumi nii oma suuruselt kui asukohalt.

Hoonete maht ja kérgus on kooskdlas Umbritseva olemasoleva linnakeskkonnaga.

5.2. Ehitusoigus ja hoonestusala, planeeritava ala tehnilised naitajad

Planeeringuga muudetakse maa sihtotstarvet, maaratakse uued sihtotstarbed kavandatava

ehitiste kasutusotstarbest tulenevalt.

Detailplaneeringus on ette nahtud moodustada 2 kuni 95% elamumaa ja vahemalt 5% arimaa
sihtotstarbega krunti ja 10 transpordimaa sihtotstarbega krunti. Detailplaneeringuga on

maaratud moodustatud kuni 95% elamumaa ja vahemalt 5% &rimaa sihtotstarbega kruntidele
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ehitusdigus kahe kuni 7 maapealse ja 1 maa-aluse parkimiskorrusega korterelamule.

Transpordimaale on kavandatud parkimisalad, kergliiklustee ja haljasala.
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Pos 1

Krundi planeeritud suurus: 5745 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa < 95% / arimaa = 5%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (pbhihoone+ varikatus/ lehtla vms)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1500 m? (maapealne),

s.h 1500 m?(maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: +25,0 m (rajatise korgus kuni 3 m)
Juurdepaas krundile Liikuri tanavalt

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile

Pos 2

Krundi planeeritud suurus: 6443 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa < 95% / arimaa = 5%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (pbhihoone+ varikatus/ lehtla vms)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1500 m? (maapealne),

s.h 1500 m?(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: +25,0 m (rajatise kdrgus kuni 3 m)

Juurdepaas krundile Liikuri tanavalt
Parkimiskohad on kavandatud oma krundile

Pos 3

Krundi planeeritud suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast:

Juurdepaas krundile Liikuri tn 28b/1 kinnistult

Pos 4

Krundi planeeritud suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast:
Juurdepaas krundile Liikuri tanavalt

Krundi vdib liita krundiga Liikuri tn T2

Pos 5

Krundi planeeritud suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:
Juurdepaas krundile Liikuri tanavalt

Krundi vaib liita krundiga Liikuri tn T2

Pos 6

Krundi planeeritud suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:
Juurdepaas krundile Liikuri tanavalt

Krundi vaib liita krundiga Liikuri tn T2
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transpordimaa 100%
0

0 m?

Om

315 m?
transpordimaa 100%
0

0m?

Om

310 m?
transpordimaa 100%
0

0 m?

Om

50 m?
transpordimaa 100%
0

0m?

Om



Pos 7

Krundi planeeritud suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Juurdepaas krundile Liikuri tn 28b/1 kinnistult
Krundi vaib liita krundiga Liikuri tn 20b/1

Pos 8

Krundi planeeritud suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Juurdepaas krundile Liikuri tn 20a/1 kinnistult
Krunt voorandatakse Tallinna linnale

Pos 9

Krundi planeeritud suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Juurdepaas krundile Liikuri tn 20a/1 kinnistult
Krunt voorandatakse Tallinna linnale

Pos 10

Krundi planeeritud suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast:

Juurdepaas krundile Liikuri tn 28b/1 kinnistult
Krunt véérandatakse Tallinna linnale

Krundi vaib liita krundiga Liikuri tn 28a

Pos 11

Krundi planeeritud suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast:
Juurdepaas krundile Liikuri tAnavalt

Pos 12

Krundi planeeritud suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast:
Juurdepaas krundile Liikuri tanavalt
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768 m?
transpordimaa 100%
0

0 m?

Om

16 m?
transpordimaa 100%
0

0 m?

Om

75 m?
transpordimaa 100%
0

0m?

Om

241 m?
transpordimaa 100%
0

0 m?

Om

1961 m?
transpordimaa 100%
0

0m?

Om

2167 m?
transpordimaa 100%
0

0m?

Om



Planeeritud kinnistute tdpsemad naitajad on kajastatud ehitusbiguse tabelis, vt Pdhijoonis.

Kruntidel on péhifunktsioonide teenindamiseks lubatud teed, parkimine ja tehnovdrgud.

5.2.1. Planeeritava ala sihtotstarbed

Elamumaa (E) 77%
Arimaa (A) 4%
Transpordimaa (L) 19%

5.3. Nouded ehitusprojekti koostamiseks

o Parkimisplatside sademevesi puhastada enne Uhisvorku juhtimist lokaalpuhastites,
hoone mahus oleva parkla pérandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.

o Ehitusprojekti koosseisus esitada ehitustddde organiseerimise plaan, milles kasitleda
ehitusaegset transporti. Ehitustegevus peab véimalikult vahe hairima kohalike elanike
igapaevaelu ning ei tohi Idhkuda tanavakatendit.

o Valtimaks lindude kokkupdrkeid hoonega kasutada suuremate klaaspindade puhul
madala peegeldusteguriga voi spetsiaalselt margistatud klaasi.

e KU Liikuri 28 prigi slivamahutite asukohta mitte muuta.

¢ Molema hoone maapealsele korrusele on kohustus kavandada (vdhemalt 5% hoone
suletud bruto pinnast) &aripinnad. Arifunktsioon kavandada keskse kergliiklustee
poolsele teljele.

¢ Hooneid ligendada nii mahuliselt kui ka naiteks materjalidega.

e arvestada jalgrataste parkimiskohtade kavandamisel Eesti Standardiga EVS 843:2016
Linnatanavad ja Tallinna rattastrateegia 2018-2028 nduetega.

e Sissepaasud korterelamutele kavandada ka promenaadi poolt.

e Abihooneid ja varjualuseid voib rajada ehitusdigusega maaratud hoonetealuse pinna
ulatuses valjaspoole hoonestusala, arvestades arhitektuurse sobivuse, vaartusliku
kérghaljastusega ning kujadega. Abihoonete ja eraldiseisvate varikatuste tapne

asukoht maaratakse ehitusprojektis.

Planeeringule lisatud illustratiivsed 3D pildid on mahtude edasi andmise eesmargil koostatud,

arhitektuurne lahendus tapsustub ehitusprojektide koostamise kaigus.
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5.3.1. Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks

Peatiki alla on koondatud ko&ik kooskdlastustes esitatud tingimused ehitusprojektide

koostamiseks.

Elektrilevi (KK nr 4223614472, 27.03.2018)

o Todjoonised kooskodlastada taiendavalt;
e ToOOjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud

koormustega.

Elektrilevi Valisvalgustus (KK nr 372/29.05.2019)

o Kooskélastus kehtib ainult Tallinna valisvalgustuse vorgus té6tamiseks;

o Todjoonised kooskodlastada taiendavalt.

Tallinna Vesi (KK nr 1874253-1, 28.11.2018)

e Arvestada olemasolevate Uhisveetorustike kaitsevoonditega ja maarata vastavad
kitsendused detailplaneeringus. Planeeritud Uhisveetorustikele ning reovee- ja
sademeveekanalisatsioni Uhistorustikele (k.a planeeritud liitumispunktid) maarata
servituudi (isikliku kasutusdiguse) vajadusega alad torustike kaitsevoondite ulatuses.
Vee ja kanalisatsiooni Uhistorustike kaitsevddndid ja servituudivajadusega alade ulatus
maarata vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2005.a maéarusele nr 76;

¢ Olemasolevate ning planeeritud vee ja kanalisatsiooni Uhistorustike kaitsevéénditesse
korg- ja madalhaljastust mitte planeerida. Planeeritava hoonestusala ja Uhistorustike
vahel tagada puhas vahekaugus min 3m;

e \Veevarustuse ja kanaliseerimise lahendused kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti
koostamisel;

o Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

Telia (KK nr 29931135, 27.03.2018)

o Toode teostamisel tuleb l1ahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast: jah;

e ToO0Ode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada tédjoonised:
jah;

o Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia taiendavad tehnilised tingimused: jah;

e Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon;

Ehitatavad sideehitised on vdimalik hendada Telia Gldkasutatava sidevérguga: jah.

Utilitas (KK nr DP18/12, 20.04.2018)
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e Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS Utilitas Tallinn
konkreetsed tehnilised tingimused.

e Jargmises projekteerimisetapis vajadusel kontrollida ja taiendada planeeritud
soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941

lubatud piiridesse jaavad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.
5.3.2. Peamised arhitektuurinduded

o Katuse kalle- lamekatusele vajalike kalletega vastavalt hoone tehnilistele lahendustele

e Hoone paiknemine- hoone paigutatakse krundile vastavalt hoonestusalale,
paralleelselt kdérvalkruntidel asuvate hoonetega ja risti Liikuri tdnavaga

o Valisviimistluse nduded- Kasutada materjale, mis vbimaldavad ehitada kaasaegseid ja
energiatdhusaid hooneid ning haakuksid nii materjalide kui ka varvivalikute osas
Umbritseva linnaruumiga. Kasutada Umbruskonna hoonetele iseloomulikke
fassaadimaterjale ja varvitoone. Valtida tehislikke immiteerivaid materjale. Tapsem
arhitektoonika ja viimistlusmaterjalide valik maaratakse ehitusprojekti kdigus. Naiteks:
klaas, betoon, krohv, naturaalne kivi. Imekuse andmiseks komposiitsed plaatmaterjalid
(tsementkiudplaadid, komposiit-alumiinium plaadid, puit roovid voi laudis)

e Piirdeaedade kujundusnduded- piire on planeeritud manguvaljaku Umber, et tagada
laste turvalisus. Piire kavandada metallpiire, analoogne rédupiiretega. Lubatud kérgus
kuni 1.20m. Kavandada vdib madala paekividest piirde parkla eraldamiseks krundi
sisesest haljastatud puhkealast ja korterelamust. Piirde kérgus 0,60m. Vo6i kasutada
muid parkimine ning jalakaijate vaheliseks tsoneerimiseks mdeldud kujunduslikke
haljastusvatteid.

e Muud arhitektuurinbuded- aripinnad kavandada esiklljes klaasfassaadidega, et

avardada promenaadi dares visuaalselt ruumi

5.4. Liikluskorralduse pohimétted ja vertikaalplaneerimine
5.4.1. Autotransport

Planeeritav ala asub J. Smuuli tee ja Laagna tee vahelisel alal Liikuri tdnava aares. Liikuri
tanav on uUhenduses J. Smuuli tee kaudu Laagna teega, kust on hea Uhendus kesklinnaga.
Piki Laagna teed toimub tihe liiklus kesklinna ja Lasnamae suunal. J. Smuuli tee, mis on oluline
linnaosasisene magistraal, kulgeb Narva maanteest Suur-S6jamae tanavani. Juurdepaas

planeeritavale alale toimub olemasolevalt Liikuri tAnavalt.
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Ehitusaegne transport ei tohi hairida Liikuri 20 ja Liikuri 28 elanike juurdepdaasu oma

kinnistutele.
5.4.2. Parkimine

Kaesolev planeering on algatatud lahendusskeemi pdhjal, mille parkimiskohtade kavandamine
tugines Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusele nr 329 kinnitatud ,Tallinna

parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014*.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014, kuna piirkonnas on olemasolev hea transpordi Uhendus ning korval
asuvate uushoonete parkimiskorralduse pdhimdtted on samased. Planeeritud ala asub
vahevoondis. Parkimisnormatiivi rakendatakse vahevdondi alal vahima néutud vaartusena.

Kavandatud parkimiskohtade arv on kooskdlas arengukavaga.

Lisaks on Liikuri tanava aarde (Liikuri tn T2 krundile) kavandatud 18 parkimiskohta ja Liikuri
tanav T1 + Liikuri tn 20b/1 + Liikuri tn 22/1 on planeeritud 65 parkimiskohta. Transpordimaal

asuvad parkimiskohad on avalikult kasutatavad.
Inva parkimiskohad on planeeritud véimalikult |ahedale aripindade sissepaasudele.

Jalgrataste parkimine alal on ette nahtud &rihoone mahu ees, korterelamu elanikele
kavandatakse jalgrataste parkimine sissepadasude ette ja hoonesse eraldi jalgrataste

hoiuruum.

Ehitusprojektis arvestada jalgrataste parkimiskohtade kavandamisel Eesti Standardiga EVS

843:2016 Linnatanavad ja Tallinna rattastrateegia 2018-2028 nduetega.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos Ehitise otstarve Norm. arvutus alal, | Normatiivne Planeeringus
nr kus normi parkimiskohtade | ettendhtud
rakendatakse arv parkimiskohtade
arv krundil
1 Ariruumidega korterelamu
Kortereid 80
1-2 toalisi 40 1*40 40
3-4 toalisi 40 1,2*40 48
Kokku 88 95
Aripind 450 m? 1/80 ari bruto pinna 4

kohta, 350/80

2 Ariruumidega korterelamu

Kortereid 80
1-2 toalisi 40 1*40 40
3-4 toalisi 40 1,2*40 48
Kokku 88 89
Aripind 450 m? 1/80 ari bruto pinna 4

kohta, 350/80
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Pos Ehitise otstarve Norm. arvutus alal, | Normatiivne Planeeringus

nr kus normi parkimiskohtade | ettendhtud
rakendatakse arv parkimiskohtade
arv krundil

3 Liikuri tanav T1 + Liikuri

tanav T2 ) ) (18)

4 Liikuri tanav T1 + Liikuri tn ) ) (65)
20b/1 + Liikuri tn 22/1

Planeeritud maa-alal kokku: 184 184

5.4.3. Jalakiijad

Planeeringulahendusega on kavandatud avalikult kasutatav jalakaijate ala (promenaad), mis
kulgeb 6m laiusena ja on Pae silla pikendus kuni Liikuri tdnavani. Jalakaijate turvalise ja
mugava liikumisega on planeeritaval alal arvestatud. Takistamaks autode juurdepaasu
promenaadile paigaldatakse ka teetdkised/pollarid vt. Pd&hijoonis. Aripindade teenindav
transport lahendatakse labi hoone ja promenaad jaab autovabaks. Tagatud on ohutu
juurdepaas hoonetele ja kdnniteedele ning kavandatud kdnniteed on seotud olemasolevatega.

Kdnniteede kavandamisel on jargitud olemasolevaid kaiguteede suundi.

Planeeritud alale lahimad Uhistranspordi peatused asuvad Laagna teel ja J.Smuuli teel, milleni
on planeeringus kavandatud jalakaijate kaldtee. Pae silla kaudu on Uhendus samuti Pae

kvartalis olevatele Uhistranspordi peatustele Paekaare ja Pae tanavatel.

Lisaks planeeritavatele pandustele tagatakse kergliiklejate paas Laagna teel asuvasse

.Paesilla“ bussipeatusesse ja jalakaijate sillale ka liftiga.
5.4.4. Vertikaalplaneerimine

Planeeritav ala on suhteliselt reljeefne, kuid krundid piirnevad pae jarsakutega Laagna tee
aares. Planeeritava ala kdrgusmargid jadvad Maa-ameti kaardiserveri alusel vahemikku
39,5...41,0m. Vertikaalplaneerimise aluseks voétta olemasolevate tdnavate kdrgusmargid.
Mahasditude kavandamisel tagada sujuvad peale- ja mahasdidud planeeritavatele teedele ja

platsidele.

Vertikaalplaneerimine on kajastatud tehnovdrkude koondplaanil.

5.5. Tehnovarustus

Tehnovérkude lahendus on pdhimdétteline ning tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis
tehnovdrkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Tehnovdrkudele on maaratud

vastavalt tehnilistele tingimustele liitumiseks vajalikud Ghinemispunktid magistraalvérkudega
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ning liitumiseks vajalikud koridorid. Olemasolevate tehnovdrkude Umbertdstmiseks on ette
nahtud pdhimdttelised lahendused. Enne ehitustddde alustamist peavad olema
Umbertdstmiseks ette nahtud tehnorajatised Umbertdstetud ja Uhisveevarutustuse torustikud
Liikuri tn 20b/1 kinnistul imber Ghendatud.

5.5.1. Veevarustus

Liikuri 22 kinnistu summaarne veevajadus on planeeritud Qs= 3 I/s. Liitumise tarbeks on ette
nahtud liitumispunkti rajamine kinnistut Iabivale DN300 veetorule. Liikuri 24 kinnistu
summaarne veevajadus on planeeritud Qs= 3 I/s. Liitumise tarbeks on ette nahtud
litumispunkti rajamine kinnistut Iabivale DN300 veetorule. Liikuri tn 22 kinnistut Iabiv veetoru
Dn150 on ette nahtud osaliselt likvideeritavana. Uus Uhendus on planeeritud Liikuri 22
ldanekljes kulgeva DN300 toruga. Tapsed tehnilised lahendused, sh lisasiibrite vajadus néha
ette tehnilise projekteerimise kaigus. Liitumispunktis tagab Tallinna Vesi AS normaalolukorras
vabardhu 400 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa. Uhisveevarustuse torustikud Liikuri tn 20b/1

kinnistul peavad olema Umber Uhendatud enne ehitustéddega alustamist.
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5.5.2. Tuletorjevesi

Liikuri 22 ja 24 kinnistute sisekustutusvesi 15 I/s on tagatud kinnistuid labiva Uhisveevargi toru
DN300 kaudu kuni ristumiseni DN300 Uhistorustikuni ning sealt paremale suunduva toru peailt.
(vt Skeem 1)

Nendest torudest EI OLE
sisetulekustutusvee kogus tagatud

Nendest torudest ON
sisetulekustutusvesi
agatud

Uhendada kokku ja
paralleeltoru likvideerida

Skeem 1: Liikuri 22 ja 24 kinnistute sisekustutusves kulg
Allikas: autori koostatud, 09.09.2019

Hoonesisene tulekustustuslahendus tapsustatakse ehitusprojekti kaigus. Hoone valine
tulekustustusvesi 15 I/s on tagatud Liikuri tn paiknevatest olemasolevatest hiidrantidest (Liikuri
tn 20 kinnistu kagunurgas ja Liikuri tn 24 kinnistul paiknev). Tehnilise projekteerimise kaigus

kontrollida hiidrantide tddkorda ja vajadusel ette naha renoveerimine.
5.5.3. Kanalisatsioon

Piirkonna Uhiskanalisatsioon on lahkvoolne. Liikuri tn 22 ja 24 kinnistutele on varasemalt
valmis ehitatud kinnistusisesed kanalisatsioonitorud. Kuivord geodeetilise mdddistuse
aruande pdhjal on kaevud osaliselt amortiseerunud, on antud planeeringus ette nahtud samas
asukohas uute liitumisuhenduste loomine. Liikuri tn 30 juures nahakse ette uue Uhenduse
loomine avalikul maal, kuivérd olemasolevad liitumispunktid on ehitatud Iabi naaberkinnistu.

Tehnilise projekteerimise kaigus kontrollida olemasoleva torustiku seisukorda ning sobivuse

1%
BONAVA
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korral vdib kasutada ka olemasolevaid torustikke (v.a. Liikuri tn 30 juures), juhul kui on tagatud
nende Uleandmine Vee-ettevdtjale kuni rajatavate liitumispunktideni. Liikuri th 22 kinnistu
summaarne arvutuslik reovee vooluhulk on Qs 9,2 I/s. Liikuri tn 24 kinnistu summaarne
arvutuslik vooluhulk on Qs 9,2 I/s. Liitumispunktid kummagile kinnistule on ette ndhtud kuni 1m
kaugusele kinnistu piirist. Osaliselt on ette nahtud ka varasemalt liitumise tarbeks valmis
ehitatud kanalisatsioonitoru likvideerimine, kuivord selleks puudub uue lahenduse kohaselt

vajadus ja perspektiiv tuleviku tarbeks.
5.5.4. Sademevesi

Piirkonna Uhiskanalisatsioon on lahkvoolne. Liikuri tn 22 ja 24 kinnistutele on varasemalt
valmis ehitatud liitumispunktid sademeveega liitumiseks. Kuivdord geodeetilise mdddistuse
aruande pohjal on kaevud osaliselt amortiseerunud, on antud planeeringus ette nahtud samas
asukohas uute liitumisihenduste loomine. Tehnilise projekteerimise kaigus kontrollida
olemasoleva torustiku seisukorda ning sobivuse korral véib kasutada ka olemasolevaid
torustikke. Liikuri tn 22 kinnistu summaarne arvutuslik sademevee vooluhulk on Qazomin=25 I/s.
Liikuri tn 24 kinnistu summaarne arvutuslik vooluhulk on Qa20min=30 I/s. Tallinna Vesi AS vétab
sademevett vastu Uhelt kinnisasjalt maksimaalselt 10 I/s. Ulejaanud veekogus tuleb
projekteerimise kaigus lahendada puhverdamisena iga kinnistu piires ( vastavalt siis 15 I/s ja
20 I/s). Enne sademevee juhtimist Tallinna Vesi AS torustikesse, tuleb see suunata 1abi liiva-
Oliptdduri. Liitumispunktid kummagile kinnistule on ette ndhtud kuni 1m kaugusele kinnistu
piirist. Osaliselt on ette nahtud ka varasemalt kinnistu tarbeks valmis ehitatud sademeveetoru
likvideerimine, kuivord selleks puudub uue lahenduse kohaselt vajadus ja perspektiiv tuleviku
tarbeks. Kuivord piirkonnas on paepinnas vaga korgel, ei toimu imbumise teel liigvee
arajuhtimine kuigivord effektiivselt. Planeeritud promenaadilt on kavandatud liigvee
arajuhtimine restkaevude (kuppelrestkaevud haljasalal) kaudu, mille paiknemine on
planeeritud haljasalale. See lahendus lubab promenaadi piiranguteta kasutada jalgrataste,
rulluiskude, lastekdrude jms transpordi opereerimisel. Promenaadi tdpsema lahenduse
projekteerimisel vdib kasutada sademevee arajuhtimiseks ka muid tehnilisi lahendusi

(rennkaevud, piirdedrenaaz vms), mis tapsustuvad projekteerimise kaigus.
5.5.5. Soojavarustus

Kuivord mdlemale kinnnistule on planeeritud identsed majad, siis mdlema kinnistu summaarne
soojuskoormus on 0,591 MW sh kitteks 0,215 MW ja sooja tarbevee valmistamiseks 0,376
MW. Planeeringus toodud Ilahenduses on kinnistute liitumiseks ette nahtud

kaugkuUttetorustikule koridor, mis osaliselt kattub olemasoleva kuid t66s mitteoleva
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trasseeringuga. Liituvate kinnistute vahetusldhedusse on ette nahtud liitumispunktid.
Olemasolevate, kuid mittetdotavate torustike demonteerimise vajadus selgitatakse valja
jargneva tehnilise projekteerimise kaigus, samal tasandil dimensioneertakse ka torustik ning

nahakse ette paigaldusviis.
5.5.6. Elektrivarustus

Liikuri tn 22 kinnistu tarbeks on ette nahtud toite toomine alajaamast nr 1305. Liikuri tn 24
tarbeks on ette nahtud toite toomine alajaamast nr 1013. Kuivérd mélema alajaama koormatus
on piirilahedane, ei ole planeeringu koostamise ajahetkel véimalik mdlema kinnistu tarbimist
tagada Uhe alajaama baasil. Planeeringuala labivad kdrgepingekaablid on planeeritud imber
tdsta ehitusaladest valjapoole, kérghaljastusaladest eemale. Umber planeeritud

elektrikaabelliinid peavad olema Umbertdstetud enne ehitust6ddega alustamist.
5.5.7. Sidevarustus

Liikuri tn 22 ja Liikuri tn 24 kinnistuid 1abib Telia Eesti Asle kuuluv sidekanalisatsioon. Kinnistute
litumine on ette nahtud mdélemal kinnistul paiknevast lahimast sidekaevust sidekanalisatsiooni
teel. Operaatori valik ja tehniline lahendus tapsustatakse tehnilise projekteerimise kdigus ning

hilisemal liitumislepingu séIimimisel.
5.5.8. Tanavavalgustus

Planeeritavale alale on ette nahtud kahte liiki valgustuslahendus. M&lemal kinnistul on parklate
ja jalakaigu teede tarbeks ette ndhtud kinnistupdhise toitega tdnavavalgustuse lahendus. Kahe
kinnistu vahelisele jalakdijate alale aga linna tsentraalne valgustus. Tapsem
valgustuslahendus  selgitatakse  tehnilise  projekteerimise kaigus, arvestades
valgustusarvutusi, maastikukujunduslikke masti/valgusti lahendust. Projekteerimisel arvestada
Tallinna Linnas kehtivaid norme ja ettekirjutusi. Projekteeritav valgustus ei tohi hairida
valgusreostusega. Projekteeritavad valgustid, mis Uhendatakse tsentraalse slsteemiga

peavad olema LED tehnoloogiap8hised.

5.6. Jaatmekaitlus

Tegevusest tekkivate jaatmete kogumiseks on mélemal korterelamu krundil ette nahtud

prigimaja krundile sissepaasutee aares.

Jaatmekogumine ja kaitlus toimub vastavalt kehtivatele Jaatmekaitluse eeskirjadele ning

kehtestatud korrale. Konteineritele ja mahutitele on tagatud prigiveoauto ligipaas. Konteinerite
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hulk tagab nduetekohase jaatmete sorteerimise véimaluse. Jaatmete sorteeritud kogumise
jaoks tuleb konteinerid/mahutid tahistada vastavalt jaatmete liigile. Jaatmemahutid ja
jaatmekaitluse korraldamine peab Iahtuma Jaatmeseadusest. Jadtmekava vastavalt Tallinna

jadadtmehoolduseeskirjale.

1-Krunt
Jaatmekaitlus on planeeritud vastavalt: 80 korterit, segaolme 800l (tlihjendus min, 2 korda
nadalas) + 2 biojaatmed 140l (tihjendus 1 kord nadalas) + 2 paberjaatmed ja +2

pakendijaatmed 600l (tihjendus 1 kord nadalas).

Biojaatmete konteinerid paigaldatakse prigimajja. Lisaks jaab prdgimajja ruumi

suuremobtmelisele prugile.

2-Krunt
Jaatmekaitlus on planeeritud vastavalt: 80 korterit, segaolme 800l (tlihjendus min, 2 korda
nadalas) + 2 biojaatmed 140l (tihjendus 1 kord nadalas) + 2 paberjaatmed ja +2

pakendijaatmed 600l (tihjendus 1 kord nadalas).

Biojaatmete konteinerid paigaldatakse prigimajja. Lisaks jaab prdgimajja ruumi

suuremobtmelisele prugile.

5.7. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Lasnamae elamualade Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala Kurepdllu asumis,
korterelamute alal. UP-jargne haljastusprotsent on 40. (Pos 1 haljastusprotsent on 38%, Pos
2 haljastusprotsent on 44%). Kogu planeeringuala haljastusprotsent koos naaberkinnistu

olemasolevate parklate ja Laagna teekoridoriga on 35%.
Planeeritav lahendus on kooskdlas Uldplaneeringuga.

Planeeringu haljastuse lahendus on pd&himétteline ja kavandab haljastuse lahenduse

pohitsoneeriguid ning tapsustub ehitusprojektide koostamise kaigus.

Ehitusprojekti  koosseisus maarata tingimused olemasolevate noorte puude
Umberistutamiseks planeeritud parklast planeeritud haljasribale (puud nr 42, 43, 44, 46, 47,
49, 51, 52). Parklate liigendamisel mitte kasutada okaspuu vorme, kuna need ei talu parkla

tingimusi, on tundlikud soolalumele ja heitgaasidele.

To66 nr 201803: Liikuri 22 ja 24//26 kruntide ja lahiala detailplaneering, Tallinn, Lasnamae LO



5.8. Ehitiste tuleohutus, kujade maaramine, tuletorje veevarustus ja paastetoode

nouded

Kdikide ehitiste projekteerimisel Iahtuda siseministri 30.03.2017.a. maarusest nr 17, ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja noduded tuletdrije veevarustusele” ning kehtivatest

standarditest.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepUsivusklassiks on TP1. Planeeritavate hoonete
minimaalne vahekaugus 8 m. Tuletdérjevee vooluhulk: Uhe tulekahju normvooluhulk

valistulekustutuseks on 10 I/sek, arvestuslik tulekahju kestvus 3 tundi.

Kruntidesisesed kdvakattega teed ja platsid rajatakse nii, et on vdimalik sbita paasteautodega
igasugustes ilmastikutingimustes. Paastemeeskonnal peab olema tagatud ehitistele piisav
juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettendhtud vahenditega. Tuletbrje veevarustuse
vastavust tuleohutuse nduetele kontrollib kohaliku paasteasutuse jarelevalve ehitusprojekti

labivaatamise kaigus.

5.9. Kitsenduste, kaitsevoondite, servituutide ja avalikult kasutatavate alade

madramise vajaduse ulatuse markimine
5.9.1. Kitsendused ja servituudid

Planeeritaval alal ei ole olemasolevaid kitsendusi.

Servituut on kitsendus, mis on kantud kinnisturaamatusse. Detailplaneeringuga maaratakse
servituudi vajadusega alad, servituudi seadmise lepingus lepitakse kokku servituudi ala, poolte
oigused ning kohustused. Servituudid ehk isikliku kasutusdiguse lepingud sdlmitakse peale
detailplaneeringu kehtestamist vastavalt vajadusele kinnistuomaniku ja tehnorajatise omaniku

vahel.

Kruntide (vt. pdhijoonis Pos. 3-7) Liikuri 20a/1, Liikuri 22a/1, Liikuri 24a/1, Liikuri T8, Liikuri
22/1, Liikuri 20a/2, Liikuri 20a/3 ning Liikuri 28a/1 on kitsenduseks avalikult kasutatav

transpordimaa.

Pos. 1, Liikuri th 22 hoone maa-aluse parkimisala juurdepaas jaab osaliselt Pos. 3 ehk Liikuri
tn 20a/1 alale. Liikuri tn 22 omanik peab sinna tagama juurdepaasu igakordse hoolduse ja

remondi tarvis vdi votma hoolduskohustuse enda kanda séImitava lepingu alusel.

Krundile nr10 jaab Liikuri tn 28 maa-alused prigimahutid, millele on vajalik seada servituut
Liikuri 28 kasuks.
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5.9.2. Tehnovorkude kaitsevoondid

Kaitsevoond on erinevaid tehnorajatisi Umbritsev maa-ala, 6huruum vdi veekogu, kus ohutuse

tagamiseks on kitsendatud selle ala kasutamisvdimalusi.

o Elektri maakaabelliini kaitsevoond (1 meeter aarmisest kaablist)

e Side liinirajatise kaitsevoond (1 meeter rajatise teljest)

e Vee torustike kaitsevoond (J200 mm- 2,0 m trassi teljest; @300 mm- 2,5 m trassi
teljest)

o Olemasolevate ja planeeritava vee ja kanalisatsiooni Uhistorustike
kaitsevoonditesse korg- ja madalhaljastust mitte planeerida ning planeeritava
hoonestusala ja Uhistorustike vahel tagada puhas vahekaugus min 3m.

¢ Maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad aarmise torustiku
isolatsiooni valispinnast jargmistel kaugustel asuvad méttelised vertikaaltasandid ja

horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus on:
1) alla 200 mm labim6dduga torustiku korral 2 meetrit;
2) 200 mm ja suurema labimddduga torustiku korral 3 meetrit.

Planeeritavate tehnovérkude omanike, valdajate ja kinnistuomanike vahel on vajalik séimida

vastavalt seadusele koostdos ja kokkuleppel vastav servituudi leping kaitsevdodndi ulatuses.

5.10. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

toodud soovitusi:

o Kavandatud linnaehituslikud muudatused sailitavad lahiala sotsiaalse keskkonna ja
vorgustiku.
e Kavandatu lahtub kvartali hoonestusstruktuurist, et mitte 16hkuda turvalisust tekitavat

harjumusparast keskkonda.
Kuritegevuse ennetamiseks rakendatavad meetmed:

e Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vahendamiseks tuleb hoonele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad.

e Rajatav piire suurendab turvalisust.
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5.11. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid

keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Ala planeerimisel on jargitud kehtivat seadusandlust. Hoonete rajamisega ei kaasne
keskkonda saastavaid tegevusi, mirataseme olulist tdusu, dhu-, valguse-, ega muud reostust.
Uute hoonete projekteerimisel ja rajamisel tuleb jargida neile esitatavaid ndudeid, standardeid

ja norme.
5.11.1. Mira

Hoonete projekteerimisel jargida sotsiaalministri maarust nr 42, ,Midra normtasemed elu- ja

puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miramdotmise meetodid” 04.03.2002.a.

Alale on koostatud Mirahinnang Akukon OU poolt 10.10.2018, t66 nr 170078-1: Liiklusmiirast
pdhjustatud miratasemete hindamine. Jargnevalt valjavéte Akukon OU poolt tehtud uuringu

kokkuvottest:

Liiklusmura olukorra valja selgitamiseks planeeringualal teostati autoliiklusest pdhjustatud
muratasemete arvutused. Muratasemete arvutused tehti vastavalt P6hjamaade arvutusmudeli
jargi.

Planeeritava alani ulatuvad 2018. ja 2030. aasta liiklussageduse alusel paevasel ajal Laaga
tee avaliku tee poolel 65-69 dB, hoone tagumisele poolele 50-54...55-59 dB miuraindikaatori
L4 samatugevustsoonid; disel ajal Laagna tee poolel 55-59 dB, hoone tagumisele poolele 45-

49...50-54 dB muraindikaatori L, samatugevustsoonid. Planeeritava mangu- ja spordivaljakuni

ulatub paevasel ajal 50-54...55-59 dB ja disel ajal 45-49...50-54 dB suurune muratase.

Hoone paikneb avaliku tee &ares, arvestades piirkonna ehitusjoont, hoone tekitab varjestuse,
kuhu tekib ala, kuhu ulatuvad vaiksemad miratasemed ja soodsad tingimused manguvaljaku

rajamiseks.

Aripinnad on soovitatud planeerida Laagna tee poole, mis on sobilikumad miiraresistentsete

ruumide jaoks.

Laagna tee poolel on tagatud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a. maaruse nr 71 Il
kategooria liiklusmura piirvaartus paevasel ajal, hoone manguvaljaku juures on tagatud Il

kategooria piirvaartus.

Tagamaks siseruumides kehtestatud liiklusmira normtasemete taitmine, on vaja maarata
hoonete fassaadidele modjuvad liiklusmiratasemed, mille tulemusel saab kehtestada

fassaadidele vastavad heliisolatsiooni nduded.
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Hoone valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja Uksikute elementide valikul tuleb arvestada
transpordimiraga. Laagna tee poole jadvatele fassaadini mdjub paevasel ajavahemikul 2030.

a prognoosi kohaselt liiklusmiratase Lpa o kuni 70 dB. Valispiirde Uhisisolatsiooni noue

kehtestatakse vastavalt valispiirdele mdjuvale mdilrataseme suurusele,

ruumide
kasutusotstarbele ja paigutusele ning ruumide valispiirde ja pérandapinna suhtele.

5.11.2. Insolatsioon

Uusehitiste planeerimisel tuleb tagada olemasolevale hoonestusele piisava insolatsiooni

sdilimine. Planeeritavad uusehitised ei jata koérvalasuvate hoonete fassaade ilma

paikesevalgusest sellisel maaral, et loomulik insolatsioon naaberhoonetel oluliselt vaheneks.

Tagada tuleb piisav insolatsioon paevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. (vt.
Skeemnr. 1)

{risclatsioont kEstyUS 1
yBhenet itumnl j8 25775 L]
e weirra ohik E_,/"f-rr

. 5 vOT e v mﬁ"w

Insolatsiooni kestns
whhanol Zhgrind jail
'\« priipat wOrra ahk & 28
P, % virs

¢ )
"2, ol wkgna ¢

o
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skats ol 'n.e:l-l_\u . m*
wihanab ihenn jalD einutity
Eim ghk ©. 22 % vora
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Skeem 1: Skemaatiline insolatsiooni analiilis naaber hoonetele — skeemil on markeeritud insolatsiconi olemasolevas
olukorras sinisega ja planeeritavaid muudatusi magnetago.

Allikas: autori koostatud. 05.08.2020

Naaberelamu korterite insolatsiooni kestus vaheneb vahesel maaral, kuid jaab kodigis korterites

y /M
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piisavaks. Katkematu insolatsiooni kestvus on piisav, kui vahemalt 2,5 tundi katkematu voi 3-
tunnine katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3-toalise korteri vahemalt Gihes toas, 4- voi
enam toalise korteri vahemalt kahes toas. Samuti 2-tunnine 2- ja 3-toaliste korterite vahemalt
kahes toas ja 4-ja enama toalise korteri vdhemalt kolmes toas. Uushoonestuse planeerimisel

ei tohi insolatsiooni vahenemine Uletada 50% esialgsest kogukestusest. (vt. Skeem 2)

Teostatud insolatsiooni anallUsist jareldub, et naaber hoonete insolatsiooni kestus vaheneb
vahesel maaral, kuid jaab kdigis korterites piisavaks. Naaber hoonete insolatsiooni kestus on
olemasolevas olukorras ca. 5 tundi 25 minutit (Liikuri tn 20) ja ca. 7 tundi 50 minutit (Liikuri tn
28). Planeeritava uushoonestuse mdjul vaheneb insolatsiooni kestvus ca. 18-28% vorra. Liikuri
tn 20 hoone insolatsiooni kestvus kavandatavas olukorras saab olema vahemalt ca. 4 tundi 15
minutit ning Liikuri tn 28 hoone insolatsiooni kestvus vdhemalt ca. 5 tundi 40 minutit. (vt. Skeem
2)

Detailplaneeringus kavandatud hoone edaspidisel projekteerimisel arvestada Eesti standardi

EVS 894:2008 + A2:2015 “Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides” nduetega.

5.12. Planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevad méjud

Antud planeeringu elluviimisega kaasnevad positiivsed sotsiaalsed méjud, kuna kaesoleval
ajal tihermaana seisev ala saab heakorrastatud, vaartustatud piirkonda taiustava haljastuse
ning manguvaljakutega ning vahesed positiivsed majanduslikud mdjud, kuna alale on ette

natud aripinnad.

5.13. Planeeringu elluviimiskava

Kaesolev planeering kavandatakse ellu viia mitmes etapis vastavalt vdimalustele. Kogu

planeeringu ellvumiimise etapilisus on kajastatud eraldi skeemil (vt.Lisa8- Etapid).

Tallinna linnal on &igus tunnistada detailplaneering kehtetuks vdi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 I6ike 2 alusel sdlmitud
halduslepinguga véetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks taitnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast

detailplaneeringu kehtestamist.
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5.14. Kavandatu méju lahipiirkonna arenguvéimalustele ning vastavus avalikele

huvidele ja vaartustele

Planeeritud lahendus on kooskolas avalike huvide ja vaartustega. Kavandatud lahendus ei
oma negatiivset méju linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele vaid soodustab piirkonna

terviklikku arengut.

Avalikes huvides on luua vdimalikult kvaliteetne ja terviklik linnakeskkond. Linnaehitusliku
terviku loomiseks on seotud planeeritud ala Umbritseva ja varem planeeritud keskkonnaga.
Kavandatav uus hoonestus seda teenindavate rajatistega korrastab ja tihendab linnaruumi.
Tagatud on hea Uhendus looduskeskkonnaga, Uhistranspordiga ning arvestatud on piirkonna

arenguvajadustega.

6. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE JA —-SEISUKOHTADELE

6.1. Vastavus iildplaneeringule

Vastavalt Lasnamae elamualade Gldplaneeringule (kehtestatud 21.10.2010, otsus nr.238) on

planeeritavale alale ette nahtud korterelamute ala juhtfunktsioon. Ala asub Kurepdllu asumis.

Kuna uldplaneeringu materjalide jargi Liikuri tAnava Umbrusele pole konkreetseid naitajaid
kavandatud, tuleb lahtuda d4ldtingimustest, ehk arvestada olemasoleva tihedusega
elamualadel, mis Uldplaneeringus kajastatud anallusi alusel on vahemikus 0,5...2,5, olenevalt
hoonestuse iseloomust. Kavandatud elamumaa kruntide hoonestustihedus on 1,1-1,2 (pos 1.

-1,2; pos 2. — 1,1), mis mahub ette antud raamidesse.

Uldplaneeringu kaardi nr 3 kohaselt asub planeeritud ala parklinnas, kus haljastuse osakaal
peab olema vahemalt 40%. Planeeringu alasse jdavad naaberkinnistute parklad ja osaliselt ka

Laagna tee millest tingituna on haljastuse osakaal 35%.

Planeeringuala jaab rohekoridori alale, mille laius peaks Uldplaneeringu ettepaneku jargi olema

vahemalt 50 m voi puiestee. Planeeringu alale planeeritakse promenaadiga puiestee.
Planeeritav lahendus on piirkonda sobituv ja kooskdlas Umbritseva linnakeskkonnaga.

Planeeringus on kavandatud alale kaks 7 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamut

ja neid teenindavad rajatised ning promenaadiga puiestee.

Detailplaneering on kooskodlas Lasnamae elamualade iildplaneeringuga.
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6.2. Vastavus kehtivale detailplaneeringule

Alal on kehtiv detailplaneering DP nr DP0O06000 — Liikuri tn 24/26 kinnistu detailplaneering
(kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 07.02.2002 otsusega nr 64).

Kehtivas detailplaneeringus oli alale jaavale riigimaale planeeritud transpordimaa kruntide
moodustamine, Liikuri th 24/26 kinnistu piiride muutmine ja jagamine neljaks arimaa, Uheks
tootmismaa ja kaheks transpordimaa krundiks ning planeeritud kruntide ehitusdiguse ulatuse
maaramine. Kehtiv planeering nagi ette kruntidele rajada kuni 2-korruselised kauplused ja
arihooned koos autoparklaga. Kavandatud oli planeeringuala labiv jalgtee ala. Planeeringut

pole tanaseni ellu viidud, omanikud on vahetunud ja arendussoovid muutunud.

Uus lahendus on linnaehituslikult sobivam, kuna alale on ette nahtud kombineerituna
piirkonnale sobilikumad elamumahud ja -funktsioon koos arifunktsiooniga, mis on kavandatud
hoonetevahelise keskse kergliiklustee poolsele teljele. Piirkonda lisandub vajalikke avalikke

parkimiskohti, aripinnad ja terviklikum ning mitmekesisem elukeskkond.

Varem kehtestatud detailplaneering muutub kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel
kehtetuks.

6.3. Vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

Olemasolev hoonestuseta ja kasutuseta linnaruum ei ole piirkonnale sobiv ei linnaehituslikust

ega puhkeotstarbest [&htuvalt.

Planeeringuga kavandatud vastab maa-ala ruumise arengu eesmarkidele. Vajalik on
korrastada ja tihendada linnaruumi ning lisada piirkonda funktsionaalset ja kvaliteetset
linnaruumi lahtudes piirkonna keskkonnatingimustest, asukohast ja maakasutusest.
Planeeritavale alale sobib uute hoonete kavandamine 7 maapealse korrusega, lihe maa-aluse
korrusega, maksimaalse kdrgusega kuni 25m planeeritavast maapinnast. Sellest lahtuvalt
antakse ehitusbdigus kahe korterelamu rajamiseks, millele kavandatakse promenaadi
poolsesse osasse arimahud. Alale rajatakse hulgaliselt uut haljastust, lastele mangvaljak ja
spordivaljak taiskasvanutele, lisaks funktsionaalselt ning hubase linnakeskkonna seisukohalt

atraktiivne kdrghaljastusega promenaad.

Oluline on avardada ka piirkonna parkimisvéimalusi, luues 65 kohaga avalik parkla, lisaks

Liikuri tAnava aarde avalikud parkimiskohad.

Planeeringu elluviimisel luuakse toimiv ja vajadustele vastav taristu. Planeeritud on kdik

vajalikud Uhendused tehnovdrkude ja tanavatega.
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Kergliiklejate turvalisemaks liikumiseks on planeeritud krunti Iabivad kergliiklusteed ja tdstetud

Ulekaigurajad.

6.4. Vastavus standarditele, maarustele ja teistele nouetele

o Kaesolev planeering on algatatud lahendusskeemi pdhjal, mille parkimiskohtade
kavandamine tugines Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusele nr 329
kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014“.

e Arvestatud on Eesti standard EVS 843 ,Linnatanavad®, kaugused naaberhoonetest,
juurdepaas, jalakajateteed vastavad standardi nbuetele ning rajatisi ei ole paigaldatud
puude juurestiku kaitsealale.

e Krundile positsioon nr1 ja nr2 kavandatud maa-aluse parkimishoone sisse- ja
valjasbidud naaberkrundi hoonest on kavandatud kaugemale kui 10 m. Planeeritud
lahendus arvestab EVS 843 ,Linnatanavad“ Eesti standardist tulenevate kavandatud
parklate kaugust naabermajadest, parklasse saabuvate ja sealt lahkuvate autode
esilaternatest tuleneva méjuga.

o Jalakaija ja kergliiklustee parameetrid:

¢ Promenaadi alale on ette nahtud Uhtlase laiusega tugevdatud 6 m laiune kergliiklustee
(vastab lahtetasemele hea).;

¢ Planeeringuala jalakaijate teed on ette nahtud 2 m laiused (vastab lahtetasemele hea);

¢ Hoone projekteerimiseks on maaratud néue tagada vastavus Eesti standardi EVS
894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides®

e Hoonestusalade maaramisel on arvestatud Eesti standardi EVS 894:2008 + A2:2015
“‘Loomulik valgustus elu- ja blUrooruumides® nduetega. Hooned on vdiamlik
projekteerida selliselt, et loomulik valgustus on kdikides korterites tagatud

e Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt Siseministri 30.03.2017
maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletorje
veevarustamiseks® ja Eesti standardi EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus:
Tuletorje veevarustus p 5.4,

o Jaatmekaitlus on kavandatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 08. septembri 2011
maarusele nr 28 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri®

o Detailplaneeringu ala puittaimestiku haljastuslik hinnang on koostatud vastavalt
,Haljastuse inventeerimise kord” RT IV, 17.06.2020.

e Planeeritud alal on arvestatud vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes Eesti standardi EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine,

Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®
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6.5. Vastavus algatamise korralduses esitatud ldhteseisukohtadele ja

lisatingimustele.

1.1

Lahtuda kavandatavate
hoonemahtude asukoha valikul
piirkonnas valjakujunenud hoonete
Vélisviimistluse ja vahekauguse
suhtest kavandades elamud Liikuri
tdnava poole samale ehitusjoonele
Liikuri tn 20 ja Liikuri tn 28 elamutega.
Ehitusjoone kavandamine Liikuri tn 20
ja Liikuri tn 28 elamute ehitusjoonest
mdnevdrra erinevalt sobib juhul, kui
see on vajalik oluliste tehnovdrkude
sailitamiseks;

Tingimus taidetud- hoonemahtude asukoha valikul
l[&htutud piirkonnas valjakujunenud hoonete
kérguse ja vahekauguse suhtest. Elamud on
kavandatud Liikuri tn 20 ja Liikuri tn 28 elamute
ehitusjooniset mdnevdrra erinevalt olemasoleva
@300mm veetorustiku kaitsevodnditest lahtuvalt.

1.2

Kavandada  arifunktsioon keskse

kergliiklustee poolsele teljele;

Tingimus taidetud- arifunktsioon on kavandatud
keskse kergliiklustee poolsele teljele mdlemal
hoonemahul.

1.3

Lahendada parkimine osaliselt hoone
mahus voi eraldi parkimismajas, et
vaheneks maapealne parkimisala
ulatus ja tekiks korterelamute juurde
parema kvaliteediga ruum;

Tingimus taidetud- parkimine on osaliselt

kavandatud hoone mahus -1.korrusele.

1.4

Arvestada vdimalikult palju
olemasolevate jalakaijate
likumissuundadega, tagada sujuvad
Uhendused naaberelamualadelt
kesksele kergliiklusteele ja Laagna tee
Uhistranspordipeatusele;

Tingimus taidetud- planeeringulahenduse valja
tootamisel on arvestatud vdimalikult palju
olemasolevate jalakaijate liikkumissuundadega
arvestades terviklahendust, liikumise ohutust ja
planeeringulahenduse eesmarki.

1.5

Lahendada kergliiklejate paas
jalakaijate sillale ja vbimalusel Laagna
teel asuvasse ,Paesilla”
bussipeatusesse kaldteena.
Kergliiklusteed kavandada vbéimalusel
olemasolevale transpordimaale Liikuri
tn 20a/1;

Tingimus taidetud- planeeringulahendus naeb ette
kergliiklejate paasu jalakaijate sillale ja Laanga teel
asuvasse bussipeatusse kaldteena.
Kergliiklusteed kavandatud osaliselt
olemasolevale transpordimaale Liikuri tn 20a/1.

1.6

Sailitada Liikuri tn 20 ja Liikuri tn 28
elamute ees ristiparkimine;

Tingimus taidetud- Liikuri tn 20 ja Liikuri tn 28
elamute ees sailitatud ristparkimise véimalus

1.7

Naha ette meetmed Liikuri tanaval
liikluse rahustamiseks;

Liikuri tdnav on renoveeritud 2018-2019, liiklust
rahustavad meetmed on juba kasutusele véetud
tdnava renoveerimisel 2019. Detailplaneering
naeb ette Liikuri tédnavale avaliku kasutusega
parkimiskohtade rajamist, jalakaijate
Ulekaiguradade rajamist ja tanavahaljastuse
rajamist.

1.8

Esitada autoliiklusest tuleneva mira
modelleerimine paevasel ja disel ajal
koos murakaartide ning
miratasemetega hoonete fassaadidel,
kuna planeeritavad hooned jaavad
tiheda autoliiklusega Laagna tee
vahetusse lahedusse;

Tingimus tdidetud- mirahinnang on koostatud
ning detailplaneeringu pohilahenduse
véljatdotamisel on arvestatud murahinnangu
tulemustega.
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1.9 | Arvestada asjaoluga, et planeeritaval
alal on pindmine pdhjaveekiht
maapinnalt lahtuva reostuse eest
looduslikult kaitsmata. Autoparklate
sademevesi puhastada enne
Uhisvérku juhtimist liiva-6lipatduris,
parkimiskeldrite pdrandavesi juhtida
reoveekanalisatsiooni.

Tingimus taidetud- autoparklate sademevee
puhastamiseks on ette nahtud liiva-lipliddurite
projekteerimise vajadus.

2.0 | Tallinna Kommunaalametil sdimida
enne detailplaneeringu vastuvdtmist
detailplaneeringust huvitatud isikuga
planeerimisseaduse § 131 ja Tallinna
linna ehitusmaaruse § 16 I6ike 1

kohane leping.

Leping sdlmimisel.

3.0 | Kaasata detailplaneeringu
koostamisse Tallinna linna
ehitusmaaruse § 14 Ig 2 punktides 1,
2 ja I6ikes 4 nimetatud isikud,
Lasnamae Linnaosa Valitsus, Tallinna
Keskkonnaamet, Tallinna
Kommunaalamet, Tallinna
Linnavaraamet, Tallinna
Transpordiamet ja teised isikud, kelle
oigusi voi kohustusi vaib
planeeringulahendus puudutada.

Tingimus taidetud- detailplaneeringu koostamisse
on kaasatud Lasnamae LOV, Tallinna
Keskkonnaamet, Tallinna  Kommunaalamet,
Tallinna Linnavaraamet, Tallinna Transpordiamet,
Liikuri 20 Uhistu juhatuse esimees, Liikuri 28 Ghistu
juhatuse esimees

7. PLANEERINGUMENETLUS JA KOOSTOO, KOOSKOLASTUSTES ESITATUD
NOUDED, KIRJALIKUD ARVAMUSED JA NENDEGA ARVESTAMINE

PLANEERINGUS

7.1. Planeeringumenetlus

Menetlustoimingutena on teostatud jargnevad tegevused:

1. Detailplaneering on algatatud Talinna Linnavalitsuse poolt, 30. juuni 2017a. otsusega nr

1074-k.

2. 06.09.2017 eskiislahenduse ja lahteseisukohtade avalik arutelu.

3. Koostdo 02.2019-09.2019
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7.2. Koostoos ja kooskolastustes esitatud néuded ja nendega arvestamine

planeeringus

Detailplaneeringu koostamisel tehti koostddd jargnevate asutuste ja ametkondadega-
Lasnamae Linnaosa Valitsus, Tallinna Keskonnaamet, Tallinna Kommunaalamet, Tallinna
Linnavaraamet, Tallinna Transpordiamet, AS Utilitas Tallinn, Telia Eesti AS, Tallinna Vesi AS,

Elektrilevi OU, Elektrilevi OU tanavavalgustuse osakond.

Koostdoks on saadetud e-kirjad ka KU Liikuri 20 ja KU Liikuri 28.
7.21. Koostoo ja kooskolastuste koondtabel

Vaata koostdd ja kooskdlastuste koondtabelit Detaiplaneeringu lisadest: "Koostto ja

kooskoélastuste koondtabel”.
7.2.2. Kirjalikud arvamused ja nendega arvestamine planeeringus

Kirjalike arvamusi esitasid koostd6 faasis valdav osa koost66 tegijad.

Linna ametite ja tehnovdrkude valdajate esitatud tingimusi on arvestatud detailplaneeringu

lahenduse valjatodtamisel.

Tehnovdrkude valdajate kooskdlastustes esitatud tingimused ehitusprojektide koostamiseks
on valja toodud P.3.7.1.

Suuremad muudatused peale eskiisi avalikku arutelu tehtud koostddst tulenevalt seisnesid
Liikuri tn 22/1 ja Liikuri tn 20b/1 kinnistutele parkla planeerimisega piirkonna suure avaliku
parkimisvajaduse tottu. Samuti muudeti servituudide vajadusega alad eraldi kruntideks.
Tapsustati kdnniteede asukohti vastavalt liiklusohutusele ja lisati panduse véimalik asukoht

Laagna tee bussipeatusesse paasuks.
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