Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,

Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt
Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai

Too nr 114

ULDOSA 3
Sissejuhatus 3
Uldandmed 5
ASENDIPLAANILINE OSA 7
Olemasolev olukord 7
Plaanilahendus 7
Vertikaalplaneering 7
Kinnistu liikluskorraldus, katendid 7
Haljastus ja heakord 9
Raied 10
Ehitusaegne jaatmekaitlus 14
Piirded ja véravad 16
Valgustus 16
Muinsuskaitse 17
ARHITEKTUURNE OSA 18
Ehitise arhitektuurne kirjeldus 18
Ehitise vélisviimistlus 18
Ehitise siseviimistlus 19
Tehnilised néitajad 19
Akustika 22
KONSTRUKTIIVNE OSA 25
Normatiivsed kasuskoormused 25
Pdrand pinnasel 25
Seinad 26
Vahelagi 29
Katuslagi 30
Avatiited 30
Terrassid 31
Vihmaveesiisteem 31
Tervisekaitsenduded 31
Radoon 31
TEHNILINE OSA 33
Elekter ja ndrkvool 33

1/52



Veevarustus
Kanalisatsioon
Kiite, ventilatsioon
Sidelahendus

TULEOHUTUS
ENERGIATOHUSUS

ULDTINGIMUSED EHITUSTOODE JA

Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,

Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt
Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai

To6 nr 114

33

33

33
34

35
42

KASUTUSJARGSEKS AJAKS 43

2/52



Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,

Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt
Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai

To6 nr 114

SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Sissejuhatus

Kéesolev ehitusprojekt on projekteeritud korterelamu eelprojekt. Asukoht Harjumaa, Rae
vald, Lagedi alevik, Jaama tn 3. Katastritunnus 65301:001:5073. Kinnistu suurus on
5043m’.

Projekteeritav elamu on kahekorruseline korterelamu. Hoone vélisviimistlusmaterjalid on
valitud selliselt, et see sobituks olemasolevasse keskkonda ning rikastaks seda samaaegselt

modernse arhitektuuri ndol.

Hoones on kokku 13 korterit, mis on iihe- kuni kolmetoalised. Ruumide paigutamisel on
lahtutud asetusest ilmakaarte suhtes ning vaadetest, mida imbritsev keskkond pakub.
Voimaldamaks elanikel nautida {imbritsevat vilikeskkonda on koikidesse korteritesse

projekteeritud terrass voi rddu. Korterid on suurte akendega ning valguskiillased.

Hoone toetub lintvundamendile ning kandvateks seinakonstruktsioonideks on
tdisbetoneeritud kiviplokid. Vahe- ja katuslae kandev osa on ddnespaneelidest. Hoone

vilisviimistluseks on puitlaudis ning kiudtsementplaat.

Ehitusprojekt on koostatud ldhtudes tellija soovidest, ldhteiilesandest ning on kooskdlas
Lagedi aleviku Jaama 1 ja la kinnistute ning ldhiala detailplaneeringuga ja vorguvaldajate

viljastatud tehniliste tingimustega.

Hoone on projekteeritud vastavalt Eesti Vabariigi seadustele, planeerimis- ja
ehitusseadusele, ehituses kehtivatele Gigusaktidele ja normdokumentidele. Ehitus- ja
viimistlustodd peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele tulekaitse, tervisekaitse ja

keskkonnaameti kehtestatud nouetele.

Projekteerimisel on ldhtutud Eesti Vabariigis kehtivatest Oigusaktidest ja

normdokumentidest:
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Seadused:

Ehitusseadustik 11.02.2015, redaktsioon 01.01.2019
Tuleohutuse seadus 05.05.2010, redaktsioon 01.01.2019
Elamuseadus 23.04.1992, redaktsioon 01.07.2015

Maiérased:

Majandus- ja taristuministri midrus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”, joustunud 01.07.2015

Nouded ehitusprojektile, MTM maéédrus nr 97, joustunud 21.07 2015

Ettevotlus-  ja  infotehnoloogiaministri médrus “Hoone energiatdhususe
miinimumnouded” nr 63, joustunud 01.01.2019

Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele, SM
méérus nr 17, joustunud 03.12.2018

Siseministri madrus nr. 17, 30.03.2017 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”

Rae Vallavolikogu méérus nr 99, 19.03.2013 “Rae valla jadtmehoolduseeskiri”

Rae Vallavolikogu méérus nr 60 ,,Rae valla heakorraeeskiri‘

Standardid ja juhendmaterjalid:

Eesti standard “Ehitusprojekt” EVS 932:2017

Eesti standard “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” EVS 842:2003
EVS 843:2016 Linnatédnavad

EVS-EN 14388:2015 Liiklusmiira tokked. Spetsifikatsioonid

EVS 919:2020 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid
EVS 812-1:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 1: Sonavara

EVS 812-2:2014 Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsoonisiisteemid

EVS 812-3:2018/AC:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittestisteemid

EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus
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e EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
e EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon

e EVS 835:2014 Hoone veevirk

e EVS 921:2014 Veevarustuse valisvork

e FEVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork

e Sisetodde RYL-2013 — Ehitustodde tldised kvaliteedinduded. Hoone sisetddd,

e Tarindi RYL-2010 - Ehitustoode iildised kvaliteedinduded. Kande- ja
piirdetarindid,

e Maa RYL-2010 - FEhitustoode iildised kvaliteedinduded. Pinnaset6od ja

alustarindid.
1.2 Uldandmed

Hoone nimetus: Korterelamu (11222)

Tellija: Lagedi Kodu OU
everaus(@everaus.ee

+372 55533 077

Kinnistu andmed: Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik, Jaama tn 3
Katastritunnus: 65301:001:5073

Kinnistu suurus: 5043 m?

Volitatud arhitekt: Vilve Enno

Raadius Arhitektid OU
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2. ASENDIPLAANILINE OSA

2.1. Olemasolev olukord

Asukoht Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik, Jaama tn 3. Katastritunnus 65301:001:5073.
Krunt on kiesolevalt hoonestamata. Jaama tn 3 kinnistu piirneb ldine- ja Idunapiirilt
Lagedi teega, idapiirilt Silla iildkasutatava maa, pohjast Jaama tn 1 ja la kinnistuga.

Projekteeritav ala on absoluutkdrgusega 36.49 kuni 33.16 m.

2.2. Plaanilahendus

Hoone on paigutatud krundile vastavalt detailplaneeringukohasele hoonestusalale ning
paikneb krundi ladnekiiljel. Juurdepdds krundile toimub Jaama ténavalt ning hoonesse
sisenemine pohjakiiljest. Krundi pohjaossa projekteeritakse parkla. Krundile on

planeeritud avalikuks kasutuseks kergliiklustee.

2.3. Vertikaalplaneering

Korgusmérgid krundil jddvad vahemikku 36.49 kuni 33.16 m. Elamu +0.00 = 37,05
EH2000 siisteemis. Ehitise absoluutne korgus +44,45. Parklate kate on
projekteeritudkaldega 0,016...0,022. Konnitee pdikakalle on iildjuhul 0,02, tdusul 0,025,
pikikalded onvahemikus 0,0027...0,05. Méanguvéljaku ala on projekteeritud kaldega 0,026.
Hoonest idapoolpaiknev haljasala on projekteeritud kaldega 0,083...0,10. Idapiirile

projekteeritud ndlva ja Koolitdnava suunas iilespoole mineva konnitee ndlva kalle on 1:2

2.4. Kinnistu liikluskorraldus, katendid

Krundile juurdepdds toimub Jaama ténavalt, kus asub ka kergliiklustee. Krundile ning

parklast viljasdidule ei planeerita liiklusmérke. Krundile on koostatud eraldi tee-ehitusliku
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osa projekt, kus on kajastatud parkla sissepddsu ja Jaama tdnava ristumiskoha lahendus,

parkimis- ning kergliiklustee lahendus.

Parkimine on lahendatud vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad. Parkimine on
lahendatud kinnistul — asfaltbetoonkattega parkimisalal on 26 parkimiskohta 13 korterile.
Parkimiskohtade moodud on 5,0 x 2,60 vo1 5,0 x 2,80 m. Léabisoidu laius on 7,50 m.
Projektiga on ettendhtud betoondérekivid, 80 x 200x 1000 mm, mis peavad vastama

standardile EVS-EN 1343.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Uhe korteri teenindamiseks vajalik parkimiskohtade arv on 2.
Projekteeritud korterite arv: 13

Detailplaneeringus noutud parkimiskohtade arv: 13x2=26

Projekteeritud parkimiskohtade arv: 26

Projekteeritud on ka asfaltbetoonkattega kdnnitee laiusega 2,50 m.

Jaama ténaval on ettendhtud katete taastamine peale sidekanalisatsiooni ehitamist.

Vastavalt Rae Vallavolikogu 17.11.2020 miirusele nr 60 ,,Rae valla heakorraeeskiri” tuleb
véltida pori, tolmu ja muu sellise kandumist sdidu- ja kdnniteele ning naaberkinnistutele.
Selle valtimiseks hoitakse korras ja puhastatakse ehituse ajal kaevala juurdepédédsuteed ning
kaevealaga piirnevad teed ning tagatakse ehitusobjekti maa-alalt véljuvate sdidukite

rehvide puhtus. Mistahes sellisel moel tekkinud reostus tuleb koheselt eemaldada.
2.5. Haljastus ja heakord

Planeeringu alale on koostatud haljastuslik hinnang Jaama tn 3 puittaimestiku
haljastuslik hinnang Jaana Tulk poolt 05.10.2020. Selle pohjal on vélja selgitatud, et alal

kasvab moningaid istutatud puid-pddsaid, suure osa haljastusest moodustavad aga
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spontaanselt kasvama hakanud puittaimed. Ala on jark-jargult vosastunud, ka istutatud

p0Odsad on aja jooksul metsistunud. Osal alal on vosa eemaldatud.

Paljud noored puud kasvavad liialt tihedalt koos, on valguse puuduses, on kasvama
hakanud ebasobivates kohtades ning hakanud varjutama ka alale istutatud puid (nt
kuuskede rida). Pirita joe poolsel, madalamal alal, on hakanud kasvama kiirekasvulised,

kuid lithiealised puuliigid, ala on vdsastunud. Puude seisukord on seal tildiselt kehv.

Ka iilejadnud alal on puude seisukord suhteliselt halb — puud on valgusepuuduses,
tiivedes on palju vigastusi, paljudel puudel on murdunud harusid ning ka ala tildilme on

vOsastunud ja ebaesteetiline.

Puittaimedest on levinud kiirekasvulised ja liihiealised liigid nagu pajud, harilikud

haavad, harilikud toomingad ja hallid lepad.

Olemasolevalt sdilitatakse 13 puud ning juurde on planeeritud istutada 4 puud. Krundile
istutatakse korghaljastus selliselt, et oleks tagatud iga 300 m? kohta vdhemalt 1 puu:
5043/300=16.81 ehk 17 puud. Planeeritud on istuda kahte liiki puid: harilik pdrn ning
ounapuu. Hoone ette on planeeritud taimekastid. Lisaks on planeeritud parkla ning

minguvaljaku dirde istuda podsaid. Hoone ette on planeeritud lillekastid.

Priigikastid asuvad suletud priigimajas, mis on planeeritud krundi sissepdisu korvale.
Priigikastid paigaldatakse nduetele vastavale alusele. Eraldi konteinerid paigaldatakse
olme-, biolagunevate- ja papp-kartongjddtmete jaoks. Ehitusaegne ning ehitusjérgne
priigimajandus toimub l&dhtudes Rae valla jadtmehoolduseeskirjast. Korteriihistu sdlmib

priigiveo lepingu piirkonda teenindava priigiveoettevottega.

2.5.1 Raied

Raiete loetelu:
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Nr Puittaime nimetus | Hindamisobjekt | Rinnas-ldb | Vora Vairtusklass
1moot, cm | suurim
1abimdot,
m
2 Harilik lumimari, | Pddsaste v
magesostar, riihm
taraenelas,
kaselehine enelas
3 Hall lepp Puude ja 5-7 v
pOOsaste
rihm
7 Harilik saar Uksikpuu 11;13 4 \Y
9 Vitspaju Pdosaste kuni 15, v
rihm keskmiselt
10
11 Harilik sirel, | Puude ja Kuni 5 v
harilik
pOOsaste
lumimari, harilik
rihm
ebajasmiin,
kurdlehine
kibuvits,
kutsik-kibuvits,
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néddrelehine
kibuvits,
taraenelas harilik
haab
12 Korvpaju, Pdosaste \"
raagremmelgas, riihm
kahevérviline paju
13 Harilik haab Uksikpuu 54 15 v
14 Harilik haab Uksikpuu 41 12 v
15 Harilik haab, Puude ja 10 ja 14; v
15
sookask, harilik pddsaste
jal123a20
maéand, rithm
aeddunapuu, ja7ja9 ja
7
harilik toomingas
ja8ja9
23 Harilik saar Uksikpuu 39 8 v
24 Harilik kuusk Uksikpuu 35 5 \Y
25 Harilik kuusk Uksikpuu 32 5,5 A%
26 Harilik kuusk Uksikpuu 28 5 v
30 Harilik kuusk Uksikpuu 15 1,5 A%

11/52



Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,

Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt

Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai

To6 nr 114
31 Harilik kuusk Uksikpuu 28 5,5 IV
32 Harilik kuusk Uksikpuu 31 6 v
33 Harilik kuusk Uksikpuu 23 4,5 \Y
34 Harilik kuusk Uksikpuu 30 5,5 A
35 Harilik toomingas | Puude ja 8:10;11; |8 \Y
pOOsaste 11; 20; 19
rihm
36 Harilik toomingas | Uksikpuu 21; 18; 16; A%
15;17; 18
37 Hall lepp, harilik | Uksikpuu 12;13; 7; \Y%
toomingas, harilik 24;10ja 8
saar ja 8; 7; 6;
6;
7:9
38 Harilik toomingas, | Puude ja 12; 13 ja \Y
15
harilik saar pOOsaste
ja 8 ja 24
ja
12 ja 14 ja
8
44 Harilik saar Uksikpuu 7; 10 5 v

12/52



Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,

Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt
Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai

Too nr 114
45 Aeddunapuu, Puude ja 8ja9 v
harilik
pOOsaste
saar, haraline
rihm
ploomipuu, hall
lepp, harilik vaher,
raagremmelgas,
vitspaju, harilik
toomingas
46 Harilik saar Uksikpuu ~70 v
52 Harilik saar Uksikpuu ~50 \%

2.6. Ehitusaegne jaidtmekaitlus

Ehitusjddtmete kéitlemine toimub vastavalt jaddtmeseaduse paragrahvidele 11 ja 28. Eraldi
sorteeritakse olmepriigi, ohtlikud jadtmed ja ehitusjddtmed. Ehitise kdigus koorida pinnas

eraldi ja kasutada maksimaalselt kinnistu haljastamiseks.

Vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale (méérus nr 99 vastu voetud 19.03.2013 Rae
Vallavolikgu poolt) tuleb ehitusjddatmed liigiti sorteerida nende tekkekohal. Eraldi tuleb

sorteerida:

1) puit;
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2) kiletamata paber ja kartong;
3) metall (eraldi must- ja virviline metall);

4) mineraalsed jddtmed, nditeks kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips,

lehtklaas;

5) raudbetoon- ja betoondetailid;
6) torva mittesisaldav asfalt;

7) kilematerjal.

Juhul, kui ehitamise kiigus tekib jddtmeid {iile Im3 pdevas voi ilile 20m3 kogu
ehitusperioodi kestel peab ehitusprojektides olema ndidatud: 1) jddtmete hinnanguline
kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jddtmenimistule; 2) pinnasetddde mahtude bilanss; 3)
selgitused jadtmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil; 4) jaddtmete kiditlemistoimingud ja
-kohad (Rae Vallavolikogu méérus nr. 99, 19.03.2013 “Rae valla jadtmehoolduseeskiri”).
Kui ehitamise kiigus tekkivate jddtmete kogus wvastab iilaltoodule, tuleb -ehitise
vastuvOtmiseks esitatavatele dokumentidele kohustuslikult lisada seletuskiri ning

Vallavalitsuses kinnitatud diend jadtmete nduetekohase kditlemise kohta.

Kui ehitusjddtmete tekkekohas puudub véimalus neid liigiti sorteerida tuleb jddtmed anda
kaitlemiseks iile vastava jddtmeloaga jadtmekditlejale. Eelistada tuleb ettevotjat, kes tagab

jadtmete tdielikuma taaskasutamise.

Ehitusjddtmed, mida ei saa materjali vOi tootena taaskasutada, korvaldatakse ldheduse
pohimotet jargides jidtmeloaga jadtmekditluskohtades. Jadtmemahutid peavad olema

tahistatud vastavalt kogutavatele jadtmeliikidele.

Mahukad ehitusjddtmed, mida kaalu voi mahu tottu pole voimalik paigutada mahutisse ja
mida ei anta kohe iile jadtmekditlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud
territooriumile nende hilisemaks transportimiseks jddtmekditluskohta. Mahukad

ehitusjadtmed on suuregabariidilised ja raskemad ehitus- ja lammutustoodel tekkinud
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jaiatmed (vannid, pliidid, raudbetoon- ja betoondetailid, palgid, torud, metall- ja puittalad

jms).

Raudbetoon- ja betoondetaile, asfalti, puitu ning nende segusid ei ole lubatud ladestada
priigilas ega kasutada pinnasetditeks viljaspool priigilat. Raudbetoon- ja betoondetailid
ning sideainet mittesisaldav asfalt tuleb {ile anda purustamiseks ja materjalide
taaskasutamiseks vastava jddtmeloaga jadtmekaiitlejale. Eelsorditud ehituskivid ja tellised
tuleb kas taaskasutada ehituskivide ja tellistena, anda purustamiseks ja materjalide
taaskasutamiseks iile vastava jadtmeloaga jaatmekaitlejale voi kasutada maapinna téiteks
jadtmekditleja  registreerimistdoendi  alusel ja  kooskdlastatult ~ Vallavalitsuse

keskkonnaspetsialistiga.

Tootlemata puit tuleb kas kasutada kiittena voi anda puiduhakke valmistamiseks iile

vastava jddtmeloaga jadtmekditlejale.

Ohtlikud ehitusjddtmed on ehitamisel voi ehitusmaterjalide ja -toodete hoidmisel voi
ladustamisel tekkivad jadtmed, mis nende ohtlike omaduste tottu vdivad pdhjustada kahju
tervisele ja keskkonnale ning nduavad kiitlemisel erimenetlust. Ohtlikud ehitusjddtmed
selgitatakse vélja jddtmenimistu ja Vabariigi Valitsuse 06.04.2004 maéaédruse nr 103
,Jadtmete ohtlike jadtmete hulka liigitamise kord” alusel. Pinnas loetakse saastunuks, kui
ohtlike ainete sisaldus pinnases iiletab Keskkonnaministri 11.08.2010 méadruses nr 38
,Ohtlike ainete sisalduse piirvddrtused pinnases” nimetatud vaartusi. Ohtlikud
ehitusjddtmed, vilja arvatud saastunud pinnas, tuleb koguda liikide kaupa eraldi
jaatmemahutitesse, mis on mérgistatud vastavalt Keskkonnaministri 29.04.2004 méairusele
nr 39 ,,Ohtlike jadtmete ja nende pakendite mérgistamise kord”. Ohtlike ehitusjddtmete
mahutisse ei tohi kallata vedelaid ohtlikke jddtmeid, nagu varvid, lakid, lahustid ja liimid
jms. Ohtlike ehitusjddtmete kogumiseks kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad.
Vedelad ohtlikud jddtmed, nagu kasutuskdlbmatud vérvid, lakid, lahustid ja liimid ning
nende jadgid tuleb koguda algpakendisse voOi vastavalt margistatud kindlalt suletavasse
mahutisse. Ohtlikke jadtmeid sisaldavad ehitusjddtmed ja saastunud pinnas tuleb iile anda

jaatmekditlejale, kellele on viljastatud vastav jadtmeluba.
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2.7. Piirded ja viravad

Tegemist on osaliselt iildkasutatava maaga ning seetdttu ei ole krundi iimber piirdeaedu
planeeritud. Elamumaale planeeritud esimese korruse korterite hoovid iimbritsetakse

hekkidega.

2.8. Valgustus

Planeeritava Jaama tn 3 kinnistusisese kergliiklustee ddrde ning kinnistusisese parkla
timber on ette ndhtud tdnavavalgustus. Hoonele on koostatud eraldi vilisvalgustuse,

elekter- ja siderajatised projekt.

2.9. Muinsuskaitse

Jaama tn 3 kinnistul asub arheoloogiamélestise Asulakoht reg-nr 18783 ldénepoolne serv
ja selle kaitsevoond. Mélestise kaitsevoondi eesmérk on muuhulgas tagada kinnismélestise
sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning selle vaadeldavus, samuti voib

arheoloogiamélestise puhul kaitsevoondis esineda kultuurkihi perifeerseid osi (MuKS § 14

Ig 2).

Arheoloogiamalestisi on keeruline piiritleda (kus varasemad asustuskihid tidpselt algasid ja
kus 10ppesid), kui maapealsed struktuurid puuduvad (nagu see muinas- ja keskaegsete
talude ja kiilade ehk asulakohtade puhul ildiselt on). Seetottu tuleb kinnistul toimuvatel
kaevetoodel tagada arheoloogilise uuringu ldbiviimine. Sobivaks uuringumeetodiks on
arheoloogiline eeluuring, mille kdigus arheoloog kaevab prooviauke ning selgitab vilja
kultuurkihi esinemise kinnistul. Eeluuringute tulemuse pdhjal saab kindlaks teha edasiste
uuringute vajaduse (nt kaevetodde arheoloogiline jdlgimine). Arheoloogilisi uuringuid
vOib ldbi viia vastava pddevusega isik voi ettevotja (MuKS § 4647, § 68 1g 2 p 3; §
69-70). Enne pinnasetédde alustamist peab todde teostaja taotlema Muinsuskaitseametist

toode tegemise loa (MuKS § 52 Ig 3; https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load — Toode
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tegemise loa taotluse vorm). Luba viljastatakse pérast arheoloogi poolt ametile esitatud

arheoloogiliste uuringute uuringukava heakskiitu ja uuringuteatise esitamist.

Kaevetoddel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku vdimalusega nii mélestisel, selle kaitsevoondis kui ka viljaspool mélestise ja
selle kaitsevoondi ala. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 1g 1, § 60) on leidja
kohustatud  t66d  katkestama, jdtma leiu leiukohta ning teatama sellest

Muinsuskaitseametile.
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3. ARHITEKTUURNE OSA

3.1. Ehitise arhitektuurne Kirjeldus

Eesmérgiks on luua moderne ning visuaalselt nauditav hoone, mis looks sealsetele
elanikele meeldiva elukeskkonna. Kéesoleva projektiga luuakse inimsdbralik ning
loodusldahedane keskkond nii hoone siseruumides kui ka selle iimbruses. Vahetut kontakti
loodusega aitavad saavutada avarad klaaspinnad, mis muudavad ruume

valguskiillasemaks.

Hoone on pdhiplaanilt nelinurkne, mille iiks kiilg on 1dhtudes krundipiirist paigutatud

kalde alla. Selline lahendus suurendab ka péikesevalguse padsemist eluruumidesse.

Hoone peasissepéds paikneb pohjas. Hoones on kokku 13 korterit, millest 1 on {ihetaoline,
5 on kahetoalised ning 7 on kolmetoalised. Igal korteril on eraldi terrass voi rodu. Igale
korterile on planeeritud eraldi panipaik, kuhu on ligipdds hoone podhjakiiljelt. Ruumide
paigutamisel korteritesse on ldhtutud ilmakaartest ning olemasolevast ja planeeritavast
timbritsevast keskkonnast. Rddude ja terrasside paigutamisel on 1dhtutud péikese litkumist

ning privaatsuse pakkumist.

Hoone fassaadil on kasutatud tumehalli kiudtsementplaati. R6dude ning terrasside juures

asuvad fassaadi tagasiasted on kasutades pohifassaadist erinevat puitlaudisest viimistlust.
3.2. Ehitise vilisviimistlus

VV1 - vilissein / fassaadiplaat / tumehall kiudtsementplaat

VV2 - vilissein / puitlaudis / peensaetud vertikaalne poolpunnlaud (profiil UYS 28x120
mm)Tikkurila Valtti Akvacolor veepohine puidulasuur

VV3 - aknad ja rdduuksed /plastik/ tumehalli plastraamiga, toon tépsustatakse vastavalt
konkreetse aknatootja valikule

VV4 - panipaikade uksed / puit / viimistlus sama, mis VV1

VVS5 - ribid / puit / tumehallid puitribid

VV6 - terrass / puitlaudis / immutatud terrassilaud
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VV7 - sokkel / soklikrohv / tumehall

VV8 - plekkdetailid / terasplekk / / antratsiithall (RAL 7016)
VV0O - rddupiire / klaas / kirgas

VV10 - klaasfassaad / plastik / antratsiithall (RAL 7016)
VV11 - vilisuks / puituks / toon voimalikult sarnane VV2

VV12 - vihmaveesiisteem / terasplekk / antratsiithall (RAL 7016)

1.1. Ehitise siseviimistlus

Siseviimistlusel kasutada vodimalikult palju naturaalseid materjale. Kéesoleva

eelprojektiga nidhakse ette iildised soovitused ruumide viimistlemiseks.

Elutuba- kook, toad:

Pd&rand: puitparkett, looduskivi
Sein: vérv/tapeet, puit

Lagi: varvitud

Pesuruum, we.majapidamisruum:

Pdrand: keraamiline porandaplaat
Sein: keraamiline seinaplaat, krohv

Lagi: ripplagi

1.2. Tehnilised niitajad

Kinnistu tehnilised niitajad

DP-jédrgne
Kinnistu pindala: 5043 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 40%
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uldkasutatav maa 60%

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 600 m?
Hoone maksimaalne korruselisus: 2
Hoone suurim lubatud korgus olemasolevast maapinnast: 12m
Parkimiskohtade arv krundil: 26

Projekteeritud

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 40%

uldkasutatav maa 60%

Hoonete arv: 1
Ehitusalune pind: 547,8 m?
Hoone korruselisus: 2

Hoone suurim korgus olemasolevast maapinnast: 7,7m
Parkimiskohtade arv krundil: 26
Haljastuse % 56,5 %

Ehitise tehnilised néitajad

DP-jirgsed arhitektuurinduded:

Katusekalle: 0-50°

Piirdeaiad: Jaama tn 1 kinnistu puhul on tegemist
avatud planeeringuga ning krundi
iimber piiret ei rajata

Projekteeritud
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Katusekalle: 0°

Piirdeaiad: Piirdeid ei rajata. Esimese korruse

korterite hoovid éddristatakse hekiga.

Ehitisealune pind 547,8 m?
Maapealse osa alune pind 547,8 m?
Suletud netopind 752,8 m?
Suletud brutopind 902,7 m?
Eluruumide arv 13
Eluruumide pind 632,9 m’
Uldkasutatav pind 110,4 m?
Tehnopind 9,5 m?
Maapealsete korruste arv 2
Maa-aluste korruste arv 0

Hoone + 0.00 37,05 m
Absoluutne korgus 44,45 m
Korgus olemasolevast maapinnast 7,7 m
Stigavus 0

Pikkus 29,7 m
Laius 24,5 m
Maht 3436,6 m’
Maapealse osa maht 3436,6 m’®
Kéetav pind 704,3 m?
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Vundamendiliik Madalvundament

Kande- ja jdigastavate konstruktsioonide materjal Taisbetoneeritud ddnesplokk,

Kiviplokk
Katuste ja katuslagede kandva osa materjal Odnespaneel
Vahelagede kandva osa materjal Odnespaneel
Vilisseina liik Kivisein
Katusekatte materjal SBS

Vilisseina vilisviimistluse materjal
Veevarustuse litk

Elektrististeemi liik
Kanalisatsiooni liik
Soojusvarustuse litk

Soojusallikas

Energiaallikas

Ventilatsiooni liik

Vorgu- voi mahutigaasi olemasolu
Liftide arv

Eluruumide arv

1.3. Akustika

Hoone akustilised parameetrid on projekteeritud vdhemalt miinimumnduete tasemel

vastavalt standardile EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsioononduded. Kaitse miira eest”

Laudis ja kiudtsementplaat
Uhisveevirk

Elektrivork, piikesenergia
Uhiskanalisatsioon
Lokaalkiite
Maasoojuspump

Maasoojus ja elekter

Soojustagastusega ventilatsioon

Puudub

0

13

— Korterite eluruumide vahel dhumiira miinimumnoue: R’ =55 dB

— Korterite eluruumide vahel 166gimiira miinimumnoue: R’ = 53 dB
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— Uhe korteri ruumide vahel Shumiira miinimumndue: R’ =43 dB
— Korterite eluruumide ja miiratekitavate ruumide (nt tehnohoolderuumid) vahel

ohumiira miinimumndue: R’ = 60 dB
— Liiklusmiira normtase elu-ja magamisruumides: L , . = 35dB

Léhtuvalt asjaolust, et projektiga holmatav ala ulatub riigitee kaitsevoondisse, tuleb
projekti koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud
hdiringutega (miira, vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute
ulatust on projekti koostamisel arvesse voetud. Projeketiga tagatakse keskkonnaministri

16.12.2016. a. méadruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemed.

Miira sihtvddrtus on suurim lubatud miiratase uute planeeringutega aladel. Miira

sihtvédartus elamu maa-alal ning rohealadel paeval 55 dB ning 66sel 50 dB.

Miira piirvddrtus on suurim lubatud miiratase, mille {letamine pdhjustab olulist
keskkonnahdiringut ja mille iiletamisel tuleb rakendada miira vihendamise abindusid.

Miira piirvdirtus elamu maa-alal ning rohealadel pdeval 60 dB ning 66sel 55 dB.
Rae valla vilisohu miirakaardi jérgi on alal pdeval L;50 < 60 dB ning 66sel L;40 <50 dB.

Planeeritava hoone puhul kasutatakse hea elukeskkonna tagamiseks ehituslikke meetmeid:
akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse tagamine.
Lisaks kindlustatakse projekteeritavate hoonete vilispiirete helipidavus heal tasemel

ehituskvaliteediga.

Omanik (Transpordiamet) on projekti koostajat teavitanud liiklusest pdhjustatud
hdiringutest ning ei vota kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest
pohjustatud  hiiringute  leevendamiseks  projektiga  késitletaval alal.  Kdik

leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
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2. KONSTRUKTIIVNE OSA

2.1. Normatiivsed kasuskoormused

Hoone konstruktsioonidele mdjuvad koormused (kasuskoormused, lumekoormus,
tuulekoormus, omakaalukoormused) ja neile vastavad tilekoormustegurid méératakse Eesti

standardi alusel.

Kéesolev peatiilkk on arhitektuurse projekti ehituskonstruktsioonide kirjeldus. Hoone

konstruktsioonidele antakse lahendused konstruktiivse projektiga.
Hoone konstruktsioonide iildiseloomustus:

Hoone on rajatud lintvundamendile. Hoone vélisseinad on Columbia kivi plokkidest.

Vahe- ja katuslae kandev osa on ddnespaneelidest.

2.2. Porand pinnasel

Porand pinnasel on monoliitne raudbetoonplaat, paksusega 80 mm, mis on rajatud
tihendatud killustikalusele, soojustatud vahtpoliistereeniga (EPS). Enne podrandate

betoneerimist paigaldada porandaalused tehnosiisteemid.

PP-01 Pdrand pinnasel

1. Parkett 15 mm

2. Parkett alusmatt

3. Raudbetoonplaat 100 mm
4. Hiidroisolatsioon

5. Soojustusplaadid 300 mm
8. Killustikalus 200 mm

U=0,13 W/(m?K)
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2.3. Seinad

Hoone vilisseinad on tdisbetoneeritud donesbetoonplokist. Hoone kandvad ja korterite
vahelised seinad ddnesbetoonplokist. Korterite siseseinad on metallkarkassiga kipsseinad.
Hoone iimber paiknevad rddud ning abiruumid on planeeritud puitkarkassiga. Sahtide

seinad on Fibo plokist.

VS-01 Laudisega vilissein

1. Siseviimistlus

2. Odnesbetoonplokk 190 mm, tdisbetoneeritud

3. PIR-soojustus alumiiniumkattega 160 mm (Kingspan AD=0,022 W/mK)
4. Vertikaalne roov 22 mm

5. Horisontaalne roov 22 mm
6. Vertikaalne laudis 28 mm
U=0,14 W/(m’K)

VS-02 Fassaadiplaadiga vélissein

1. Siseviimistlus

2. Odnesbetoonplokk 190 mm, tiisbetoneeritud
3. EPS soojustus 200 mm

4. Tuuletokkeplaat 30 mm

5. Tuulutatav dhkvahe 22 mm
6. Kiudtsementplaat 12mm
U=0,14 W/(m’K)

VS-03 Korterite ja panipaikade vaheline vélissein

1. Siseviimistlus
2. Odnesbetoonplokk 190 mm, tiisbetoneeritud

3. PIR-soojustus alumiiniumkattega 160 mm (Kingspan AD=0,022 W/mK)
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4. Roov 22 mm
5. Panipaikade siseviimistlus
U=0,14 W/(m’K)

VS-04 Laudisega abiruumi véilissein

1. Puitlaastplaat 12 mm

2. Puitkarkass 45 x 95 mm s.600/ mineraalvill Isovar Frame Protect 100 mm
3. Kipsplaat Knauf KTS9 9 mm

4. Vertikaalne roov 22 mm

5. Vertikaalne roov 22 mm

6. Laudis 28mm

Tulepiisivus EI30

VS-05 Fassaadiplaadiga panipaiga vélissein

1. Puitlaastplaat 12 mm

2. Puitkarkass 45 x 95 mm s.600/ mineraalvill Isovar Frame Protect 100 mm
3. Kipsplaat Knauf KTS9 9 mm

4. Vertikaalne roov 22 mm

5. Kiudtsementplaat 12mm

SS-01 kandev sisesein

1. Siseviimistlus
2. Odnesbetoonplokk 190 mm, tdisbetoneeritud

3. Siseviimistlus
R’ =56 dB
Tuleptisivus EI30

SS-02 mittekandev sisesein

1. Siseviimistlus

2. Erikova kipsplaat KEK (Knauf) 12,5 mm
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3. Villaga karkass (Knauf) 66 mm
4. Erikdva kipsplaat KEK (Knauf) 12,5 mm

5. Siseviimistlus
R’ =55dB

SS-03 sahtisein

1. Siseviimistlus

2. FIBO plokk 150 mm
R’ =45 dB

SS-04 sisesein

1. 1. Siseviimistlus
2. 2. Odnesbetoonplokk 190 mm, tiisbetoneeritud
3. 3. Karkass, min. vill 42 mm

4. 4. OSB plaat 10 mm

5. 5. Erikdva kipsplaat KEK (Knauf) 12,5 mm
6. 6. Siseviimistlus

R’ >56 dB

Tulepiisivus EI30

SS-05 Panipaikade sisesein

1. Columbia 190 mm

Volitatud arhitekt Vilve Enno
Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai
Too nr 114

Mairgades ruumides seinad kaetakse niiskustdokkega ning kasutatakse niiskuskindlat

siseviimistlust.
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Hoone vahelagi on planeeritud donespaneelidest.

VL-01 Vahelagi

1. Parkett 15 m
2. Parketi alusmatt
3. Armeertiud betoon 80 mm
4. Jiik mineraalvillaplaat 50 mm
5. Odnespaneel 220 mm
6. Siseviimistlus
R’ >56 Db
L'n,w<=53dB
Tuleptisivus EI30

VL-02 Vahelagi panipaikade kohal

1. Parkett I5m
2. Parketi alusmatt
3. Armeertiud betoon 80 mm
4. Jéik mineraalvillaplaat 50 mm
5. Odnespaneel 220 mm
6. Siseviimistlus
R’ >56 Db
L'n,w<=53dB
Tulepiisivus EI30
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2.5. Katuslagi

Hoone katus on projekteeritud puittaladest ja kaetud SBS-katusekattega.
KL-01 Katuslagi

1. Katusekatte materjal (2x SBS)

2. Tuulutusvagudega mineraalvillaplaadid 30 mm
3.Soojusisolatsioon 300 mm

4. Aurutdke

5. Kergbetoonist kaldekiht

6. Odnespaneel 265

7. Siseviimistlus

R'w>=55dB

Tulepiisivus REI60

U = 0,12 W/(m’K)

2.6. Avataited

Vilisuksed

Vilisuksed on puidust, viimistletud kiudtsementplaadiga.
Soojusldbivus: U= 0,8W/(K*m?)

Ohulibilaskvus: Klass 2

Aknad

Aknad on plastraamiga, kolmekordse klaaspaketiga.

Soojusldbivus U < 0,8 W/(K*m?)
G-arv: 0,5
Ohulibilaskvus: Klass 4
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2.7. Terrassid

Igale korterile on planeeritud terrass voi rddu. Terrassile rajatakse kohtvundament, mille
peale paigaldatakse siivaimmutatud prussid. Terrassile on planeeritud kate immutatud

terrassilaudadest.

2.8. Vihmaveesiisteem

Elamule on projekteeritud lamekatus ning hoonevéline vihmaveesiisteem. Vihmaveetorud
on planeeritud rddude ning terrasside servas paiknevate ribide vahele voi korterite rddude
vahel paiknevatesse panipaikadesse. Katusekalded on planeeritud tagamaks kallet 1:40.
Hoonest juhitakse sadeveed eemale maapinna kaldega vdhemalt 1:20, vdhemalt 3 m
ulatuses hoone seinast. Sadeveed hajutatakse krundi piires. Sademevee juhtimine ja
valgumine korval asuvatele kinnistutele (kaasa arvatud teemaa-ala) on keelatud.

Sademevee juhtimine/imbumine iihiskanalisatsiooni on keelatud.

2.9. Tervisekaitsenouded

Eluruumide planeerimisel on arvestatud méédrusele nr 85 “Eluruumidele esitatavad
nduded” (vastuvoetud 02.07.2015 majandus ja taristuministri poolt), mille eesmirgiks on

tagada inimesele ohutu ja tervislik elukeskkond.

2.10. Radoon

Kehtestatud detailplaneeringus “Lagedi aleviku Jaama 1 ja la kinnistute ning l&hiala
detailplaneeringuga” on radooniohu kohta o&eldud: ‘“Vastavalt Harjumaa pinnase
radooniriski kaardile on planeeritaval alal kdrge radoonisisaldusega pinnas

(50 — 150 kBg/m). Veendumaks korterelamu radooniohutusse keskkonda loomises, on
teostatud radooniuuring. Arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel standardiga

EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine.”
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Voimalikudest ohtudes hoidutakse hea ehituskvaliteedi ja vundamendi liitekohtade
tihendamisega ning kasutatakse spetsiaalset radoonitdokkekile, mis paigaldatakse

raudbetoonplaadi alla. Lisaks rajatakse tohus ventilatsioon, mis vilistab radooni

kogunemise siseruumidesse.
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3. TEHNILINE OSA

3.1. Elekter ja norkvool

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr
362825 10.11.2020. Hoonele on koostatud eraldi vélisvalgustuse, elekter- ja siderajatised

projekt.
3.2. Veevarustus

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 155
21.10.2020. Kinnistusiseste VK rajatiste (sh veemddodusdlme) ehitamisel pidada kinni AS
ELVESO nduetest.

Hoonele on koostatud eraldi vilisveevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojekt.
3.3. Kanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused

VK-TT 155 21.10.2020.

Hoonele on koostatud eraldi vélisveevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojekt.
3.4. Kiite, ventilatsioon

Hoone kiitmine toimub maakiittega.

Hoonele on planeeritud soojustagastusega ventilatsioonisiisteem. Iga korter oma eraldi

ventilatsioonisiisteemi.
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Sidelahendus on lahendanud eraldi vélisvalgustuse, elekter- ja siderajatised projektiga.
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4. TULEOHUTUS

Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet. Hoonete lubatud maksimaalne korgus

maapinnast on 8 m.

Projekt on koostatud vastavalt:
Tuleohutuse seadus, joustunud 01.01.2019

Siseministri méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletdrje

veevarustusele®, joustunud 03.12.2018
Majandus- ja taristuministri madrus nr 97 "Nouded ehitusprojektile", joustunud 21.07.2015
Projekti tuleohutusosa koostamiseks vajalikud standardid:

EVS 812-1:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 1: Sonavara

EVS 812-2:2014 Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsoonisiisteemid

EVS 812-3:2018/AC:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid

EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

Projekteeritud hoone tulepiisivusklass TP 3
Projekteeritud hoone kasutamise otstarve Korterelamu
Projekteeritud hoone kasutusviis I kasutusviis
Hoone eripdlemiskoormus alla 600 MJ/m?
Panipaikade eripdlemiskoormus 600-1200 MJ/m?
Korruste arv 2

Hoone korgus 7,5 m
Tuletokkesektsioonid Korterid, Sahtid
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EI30

R30

Arvestuslik inimeste arv hoones ja tdendoliselt voimalik maksimaalne hoones viibivate

inimeste arv: piiranguta.

Tuletundlikkus
— siseseintele: D-s2,d2
— Lagedele: D-s2,d2
— pdrandatele: -
— soojustussiisteem: D, dO
— vilisseina vélispinnale: D,d2
— Ohutuspilu sisepinnale: -
— Ohutuspilu vilispinnale: D,d2
— katusekattele: Broof{(t,)
— kaablid:
chitis tldiselt Dca-s2,d2,a2

evakuatsioonitee Cca-s1,d1,a2

Panipaigad
— seinad ja lagi: B-s1,d0

— porand: Drr-sl

Trepikoda ja evakuatsioonikoridor

— seinad ja lagi: A2-s1,d0’

35/52



Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,

Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt
Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai

To6 nr 114

Tehnoruumi tuletundlikkus
— seinad ja lagi: B-s1,d0

— porandad: Dy, -sl

Torupaigaldiste tuletundlikkus:

Kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on suurem kui 20 protsenti sellega piirnevast
seina- vOi laepinnast ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- voi kattematerjale, peab

isolatsioon vastama A2, -s1,d0 tuletundlikkusele vo1 pealiskiht A2-s1,d0 tuletundlikkusele.

Kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on véiksem kui 20 protsenti sellega piirnevast
seina- vOi laepinnast ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- voi kattematerjale, peab

toruisolatsioon vastama vihemalt jargmistele tuletundlikkustele:
B, -s1,d0, kui iimbritsevatel pindadel on ndue B-s1,d0;
C, -s3,d0, kui iimbritsevatel pindadel on ndue C-s2,d1;

D, -s3,d0, kui timbritsevatel pindadel on ndue D-s2,d2
Kaabli tuletundlikkus
— Ehitises iildiselt Dca-s2,d2,a2

— Evakuatsioonitee Cca-s1,d1,a2

Tuletokkesektsioonid ja tulepiisivus

Projekteeritud korterelamus on igast korterist moodustatud omaette tuletokkesektsioon.
Eraldi sektsioon on moodustatud trepikojast, tehnoruumist ning panipaikade alast.

Sektsioonide piirid on néhtavad korruste plaanide joonistel. Korterite
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vélisuksed on ette ndhtud tulepiisivusega pool tuletokkekonstruktsiooni tulepiisivusest, s.0

EI30.

Tehnosiisteemide ldbiviigud ei tohi kiirendada tule levikut. Torustike ldbiminekutel
tuletokkepiiretest kasutada tuletokkeklappe, mansette voi tihendada tulekindlate mastiksite

ja méhistega vastavalt tulekaitse nouetele

Ventilatsioonisiisteemid ei tohi ehitises pdhjustada tuleohtu ega vdimaldada tule ja suitsu

levikut.

Seepdrast rajatakse koik ventilatsioonisiisteemide elemendid mittepdlevatest voi

raskestisiittivatest
materjalidest. Ohutorude libimineku kohtadesse tuletdkkesektsiooni piiretset paigaldada

tulekaitseklapid, mis omavad samasugust tulepiisivusklassi nagu tuletokkesektsiooni
piiregi. Kdigi tulekaitseklappide juurde, samuti kohtadesse, kuhu vdib koguneda tolmu ja
kuhu ei pidse muud teed kaudu puhastama, paigaldatakse puhastusluugid. Ohutorude
labiminekul teisest tuletdkkesektsioonist dhutorud isoleeritakse kivivillast vorkmattidega

PV-80 AVM vastavalt tuletokketarindi tulepiisivusastmele.

Katuse ja katusekatte tuleohutus

Hoone katus ehitatakse nii, et see ei siittiks kergesti ning tuli ei leviks seest- voi
viljastpoolt katusekonstruktsiooni sisse ja modda katusepinda. Lamekatuse tulepiisivus
peab vastava REI 15 ndudele, mis on wvajalik tulekahju situatsioonis inimeste

evakueerimiseks. Katusekatte viline tuletundlikkus peab olema Broof{t,).

Katusel turvaliseks litkumiseks paigaldatakse turvavoo kinnitusrelss.

Tuleleviku piiramine fassaadil

Vilisseina konstruktsioonide projekteerimisel tuleb poorata tihelepanu tule levimise ohule

piki vilisseina vilispinda, vilisseina konstruktsiooni sees, samuti vélisseina ja
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tuletokkekonstruktsioonide iihenduskohtades. Tuli vdib levida fassaadikatte taguseses

ohutuspilus kiiremini kui médda fassaadi pinda, kui dhutuspilus ei ole tulelevik piiratud.
Tulekahju levimise ohtu saab vihendada ohutuspiluga fassaadil kahel viisil:
tithimike tuletdketega eraldamise teel voi

tulekahju levimise aeglustamise ja tulele 6hu juurdevoolu tdokestamise

teel.Ftp2.

Tuleleviku piiramisel saab kasutada ventilatsiooni vodimaldavaid horisontaalseid

tuletokkeid, plekist nina ning vertikaalse tuletokkena voib kasutada puitu.

TP3- klassi ehitise ohutuspilu sisepinnale tuletundlikkuse ndudeid ei esitata, soovitav on

tagada tuleleviku piiramiseks Shutuspilu sisepinna tuletundlikkus D-s2-d2.

Kujad
Krunt on kéesolevalt hoonestamata. Projekteeritud hoone kuja naaberhoonetega on iile 8

m.

Suitsueemaldus

Suitsueemaldus peab vastama standardile EVS 919:2020 Suitsutorje. Projekteerimine,

seadmete paigaldus ja korrashoid.

Eelprojektis madratakse suitsutorje lahendusviisid ja kaivitustasemed. Pdohiprojektis

tehakse tuleohuriskide esialgne analiiiis.

Trepikoda/koridori on planeeritud mehaaniline suitsueemaldus (Lahendusviis 3: tsoonides,
kus suitsutdrje ei ole lahendusviisiga 1 voi 2 vOimalik, ning tsoonides, ning tsoonides, kus
on eriti kdrged ruumide (iile 30 m)). Planeeritud on kéivitustase 4 tdisautomaatne

(evakuatsioonitee - lahendusviis 3).
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Suitsueemaldus  korteritest on lahendatud avatavate akende ja uste abil

Kompensatsioonidhk saadekse vilisuste ja akende kaudu.
Mehaanilisele suitsueemaldusele on planeeritud reservtoide, milleks on diiselgeneraator.

Mehhaanilise suitsueemalduse juhtimiseks ja kontrollimiseks on ette ndha suitsutorje
juhtimis- ja infotabloo, mis paikneb trepikojas. Suitsutdrjesiisteemi indikatsiooni- ja
juhtimistabloo juurde paigutatakse holpsalt loetavad suitsueemalduse paiknemisskeemid,

mille pohjal saab avada voi kéivitada dige suitsueemaldusseadme.

Evakuatsioonilahendus

Hoonest evakueerumine toimub avatud trepikoja kaudu. Evakuatsiooni véljapadsuks
on korteri vilisuks, mille avalaius on Laius on vdhemalt 1200mm ning korgus
2100mm. Uks on seestpoolt avatav ilma votmeta. Hidaviljapadsuks on roduuksed,

mis on laiusega 900mm.

Evakuatsiooniteel paiknevad tuletSkkeuksed peavad lisaks tulepiisivuse noutele
tditma suitsulekke kriteeriumeid (tdhis S,,). Hingedega kdiguuste puhul kehtib
jérgmine ndue: kui tuletdkkekonstruktsioon on ehitise selline osa, mis on ette ndhtud
eelkdige suitsu piiramiseks, peab uks tditma terviklikkuse (tdhis E) ja suitsu
labitungimise piiramise (tdhis S,) ndudeid. Seljuures eeldattakse, et evakuatsioon ei
ole ohutatud ning tuli ja suits ei levi iihest tuletSkkesektsioonist teise ettendhtud aja

jooksul.

Tuleohutuspaigaldised

Elamusse paigaldatakse autonoomsed tulekahju signalisatsiooniandurid vastavalt SM
miidrusele nr 17, 07.04.2017 (Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded). Autonoomne
tulekahjusignalisatsiooniandur peab olema korteri vihemalt iihes eluruumis. Trepikoda on

ette ndhtud varustada automaatse tulekahjusignalisatsioonisilisteemiga.
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Piidstemeeskonna ligipads hoonetele

Ligipéds hoonetele on tagatud Jaama ténavalt.

Tuletdrjeveevarustussiisteemi lahendus

ELVESO AS tagab olemasolevast tuletdrjehiidrandist véliskustutuseks vett koguses kuni
10 I/s. Hiidrant paikneb Kivitdnava ja Jaamta tn 4 kinnistute nurgas 15 meetri kaugusel

planeeritud krundist. Krundi idaosas paikneb looduslik veevotukoht.

Pais katusele

Hoonel on lamekatus, millele tagatakse péés statsionaarse redeliga.

Ehitusmaterjalid ja tooted

Koik ehitusmaterjalid peavad olema varustatud saatelehe voi valmistaja kaaskirjaga, mis
toestavad nende vastavust tellitud materjalidele, nad peavad olema terved, markeeritud,
kvaliteetsed ja vastama neile esitatud nduetele ja normidele. Koik kasutatavad
viimistlusmaterjalid peavad olema heaks kiidetud EV keskkonnaministeeriumi

(tervisekaitsetalituse) poolt.

Piikesepaneelid (EVS 812-7:2018)

Péikesepaneelid tuleb paigaldada nii, et need arvestaks teiste tehnosiisteemide toimimiseks
vajaliku  ruumiga ning vajadusel juurdepddsuga  hooldustéode  tegemiseks.
Juurdepddsuteed, mis viivad teiste tehnoseadmeteni, paikesepaneelide tsoonis peavad
olema vidhemalt 0,8 m laiused. Piikesepaneelide tsoonid peavad olema projekteeritud ja

paigaldatud nii, et nendele oleks tagatud juurdepdis piddstemeeskonnale pédste- ja

40/52



Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,
Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt
Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai
Too nr 114

kustutustoode tegemiseks. Potentsiaalselt pinge alla jadvad kaablid peavad olema kogu
nende kulgemise tee jooksul paigutatud kas korisse, renni voi kaabliredelisse. Tahistus
peab olema tehtud histi loetava sildiga molemas kaabliotsas ning ligipddsetavates
kohtades korrustel. Kui kaabel kulgeb korruste vahel kinnises Sahtis ei ole tdhistamine

selles osas vajalik.

Péadstemeeskonna sisenemistee uksele voi selle kdrvale maksimaalselt 1m kaugusele peab
olema paigaldatud mérgistus vastavalt joonisele 1.

EVS812-T:2018

LisaD
(teatmelisa)
Hoone elektrikilpide tihistus

MARKUS  Kleebiste wilimised servad peavad olema punast virvi, muoud Jooned fa t3hed musta varvi ning
piikesepaneslid 2 aku halll virvi.

Joonis 1. EVS 812-7:2018. Lisa D. Hoone elektrikilpide téhistus

Péikeseelektri paigaldisel peab olema tagatud ohutu lahutusvéimalus jargmistes punktides:
- Littumiskilp — hoones voi kinnistupiiril
- Peakilbis/jaotuskilbis — peakaitse lahkliiliti, inverteri kaitse

- inverteril — DC lahutuse liiliti inverteri juures. Kui inverter ei asu kilbiga samas

ruumis, siis tuleb inverteri asukohas ette ndha tdiendav kaitselahutusvahend

vahelduvvoolukaablile
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Péikeseelektri paigaldise projekti dokumentatsioon peab asuma peakilbi v3i inverteri

juures. Pdikeseelektri paigaldise projekti dokumentatsioon peab sisaldama vahemalt:

paigaldusplaani (pealtvaade), soovitatavalt aerofoto

paigaldise struktuuriskeemi

kaabliteede asukohta

akupanga asukohta (olemasolul)
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5. ENERGIATOHUSUS

Energiatdhususe miinimumnduded kehtestati ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
madrusega nr 63, joustunud 01.01.2019. Vastavalt midrusele on kdesolevas projektis

antud abindude kirjeldus.

Kéesolev hoone projekt annab {ildised tingimused ja nduded ehitisele ja selle osadele.

Hoone energiamirgis on A-klass, energiatdhususarv 104 kWh/ m*a.
Hoone katusele on planeeritud piikesepaneelid, mille koguvdimsus on 4 kW.

Hoonele teostatakse oOhulekketest enne kasutusloa taotlemist (soovituslikult enne
viimistlustoid). Viélispiirde keskmine dhulekkearv ei tohi iiletada iiht kuupmeetrit tunnis
vilispiirde ruutmeetri kohta [m?/(h-m?)]. Niiskuskonvektsiooni riski viltimiseks tuleb
tarindi kriitilised sdlmed (néditeks seina ja vundamendi ning pdranda iithendus, seina ja
katuse tihendus, katuslae auru- voi ohutdokke jiatkukohad, l1dbiviik) lahendada voimalikult

ohkupidavatena.

Hoone vilispiirded on piisavalt soojustatud ja ei ole kiilmasildu. Aknad on projekteeritud

kolmekordse klaaspaketiga.
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6. ULDTINGIMUSED EHITUSTOODE JA KASUTUSJARGSEKS
AJAKS

Ehitustoode kdigus tuleb jirgida Rae Vallavolikogu 17.11.2020 mééruses nr 60 ,,Rae
valla heakorraeeskiri® peatiikis 3 ,,Heakorra nduded ehitajale ja kaevandajale* toodut.

Ulaltoodud méiruse § 7 kohaselt peab ehitaja:

1) tagama heakorratodde tegemise ehitus- ja puhastusalal;
2) viltima objektilt jddtmete, ehitusmaterjalide, pori, tolmu ja muu sellise kandumist
s0idu- ja konniteele ning naaberkinnistule;
3) hoidma korras ja puhastama ehituse ajal kaeveala juurdepédédsuteed ning kaevealaga
piirnevad teed, kui teede reostumine on seotud ehitus- ja/voi kaevetdodega;
4) tagama ehitusobjekti maa-alalt viljuvate sodidukite rehvide puhtuse;
5) enne chitamise alustamist kooskdlastama vallavalitsusega meetmed, kuidas tagatakse
ehitusobjektilt védljuvate sdidukite rehvide puhtus;
6) objektilt jadtmete, ehitusmaterjali, pori, tolmu jms kandumisel sdidu- ja kdnniteele voi

naaberkinnistule puhastama selle 1 tunni jooksul alates kandumisest;

7) alates ehitamise alustamise teatise esitamisest piirama ehitusplatsi piiretega. Kui
ehitusala jadb sdidu- ja/voi konniteele, tuleb tagada ehitusala maérgistus ja liiklejate

ohutus.

Tagada, et nii echitustegevusega kui ka edaspidise kasutamisega ei {iletaks
timbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 médrusega nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mooOtmise, médramise ja hindamise meetodid“ ja
sotsiaalministri 17.05.2002 méairusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirviirtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid™ ning sotsiaalministri
04.03.2002 médrusega nr 42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modotmise meetodid” toodud tingimusi

kehtestatud miira ja vibratsiooni osas.
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Tagada  ehitusaegsed  Ohukvaliteedi  tasemete  védrtused, mis vastavad

keskkonnaministri 27.12.2016 maérusele nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused,

ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid®.
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LISA 1 Jaatmekava
Jadtmekood | Jadtmeliik Hinnanguline | Uhik | Tegevuse liihikirjeldus
kogus
17 09 04 Ehitusjditmete 5 t Kogutakse
segapraht konteineritesse ja

antakse 1lle vastavat
jadtmeluba  omavale
jaatmekditlejale, nt
Jiir1 jadtmejaam

170101 Betoon 1,0 t Purustatakse kohapeal
ja antakse iile vastavat
jaatmeluba  omavale
jaatmekaitlejale

1701 02 Tellised - - Eelhinnangu jérgi ei
teki ehitusobjektil
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17 02 01 Puit 5 t Kogutakse vastavasse
konteinerisse ja
antakse ile
taaskasutamiseks
vastavat  jddtmeluba
omavale
jaatmekditlejale, nt nt
Jiiri jddtmejaam

17 02 02 Klaas 0,5 t Antakse ile
taaskasutamiseks
vastavat  jddtmeluba
omavale
jaatmekditlejale, nt nt
Jiiri jadtmejaam

17 02 03 Plast - - Eelhinnangu jirgi ei
teki ehitusobjektil

1703 02 Asfaldijaatmed 5 t Antakse iile
taaskasutamiseks

vastavat  jadtmeluba
omavale
jaatmekditlejale, nt

Jiir1 jddtmejaam
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Too nr 114
17 04 07 Metallisegud 5 t Antakse ile
taaskasutamiseks
vastavat  jadtmeluba
omavale
jaatmekaitlejale, nt
Jiiri jadtmejaam
1501 Pakendid (nt. |2 t Tagastatakse
puitalused, kile, pakendiettevotjale
paberkartongpakend pakendijddtmete
, jms) ringlusse votuks voi
taaskasutusse
suunamiseks vOi
antakse tile
taaskasutamiseks
vastavat  jddtmeluba
omavale
jaatmekditlejale
17 08 02 Kipsipdhised 1 t Antakse ile
ehitusmaterjalid taaskasutamiseks

vastavat  jddtmeluba
omavale
jaatmekaitlejale, nt nt

Jiiri jddtmejaam
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Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,

Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt
Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai

Too nr 114
17 06 05* Eterniit vd1 muu |- - Eelhinnangu jérgi ei
asbesti  sisaldavad tekki ehitusobjektil
ehitusmaterjalid
08 01 11%*, | Lahustite ja/voi | 0,5 t Antakse iile
1501 10* muu ohtlikke aineid taaskasutamiseks
sisaldavad jadtmed vastavat  jadtmeluba,
nt Eesti
Keskkonnateenused
AS
17 09 03* Ohtlikke aineid | 0,5 t Kogutakse vastavasse
sisaldav muu ehitus- konteinerisse ja
ja  lammutuspraht antakse lle vastavat
(sh segapraht) jddtmeluba omavale
jaatmekditlejale, nt
Jiiri jadtmejaam
20 03 01 Priigi 1,0 t Antakse iile vastavat
(segaolme-jddtmed) jddatmeluba omavale
jaatmekditlejale, kes
selles jadtmeveo
piirkonnas hanke
korras valitud kohalik
omavalitse poolt.
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Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,

Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt
Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai

To6 nr 114
* - ohtlikud jaatmed
Tabelis esitatud ehitusjdétmete mahud on hinnangulised ning voivad
muutuda.
Pinnasetddde mahtude bilanss
Pinnase liik Hinnanguline Uhik Tegevuse lithikirjeldus
kogus
Kasvupinnas 500 m3 Kooritakse eraldi ja osaliselt
(17 05 04) kasutatakse samal ehitusel
haljastamiseks. Ule ji4vat
kasvupinnast antakse tile
taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale
jaatmekditlejale, nt Jiiri
jadtmejaam
Kivid ja 1500 m3 Kaevis taaskasutatakse teisel
pinnas (17 05 krundil tditematerjalina.
04) Selle teostamiseks
taotletakse eelnevalt riigi
Keskkonnaametist ndusolek.
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Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,

Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt
Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai

Too nr 114
Kivid ja 200 m3 Taaskasutatakse
pinnas (17 05 ehitusobjektil
04) tditematerjalina
Ohtlikke - - Eelhinnangu jargi ei tekki
aineid ehitusobjektil.
sisaldavad

kivid ja pinnas

(17 05 03%)

Tabelis esitatud ehitusjddtmete mahud on hinnangulised ning voivad

muutuda.
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Seletuskirja muudatused:

Harjumaa, Rae vald, Lagedi alevik,

Jaama tn 3 kortermaja arhitektuurne eelprojekt
Volitatud arhitekt Vilve Enno

Arhitektid K. Stroom, E. Kevvai

Too nr 114

versioon | muutja kp. muudatused

V02 E. K. 15.09. | Tadiendatud tuleohutust, ehitusaegset jaatmekaitlust,
kinnistu liikluskorraldust, heliisolatsiooni peatiikki,
tehnilisi nditajaid, tehnilist osa vastavalt tehnilistele
tingimustele. Lisatud muinsuskaitse peatiikk.

V03 E. K. 02.02. Taiendatud tuleohutust, liikluskorraldust, lisatud
jadtmekava

Vo4 E. K. 19.02. | Tadiendatud suitsueemaldus ning akustika peatiikke.
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