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Tori alevikus Oore tee 7 katastriiiksuse detailplaneeringu kehtestamine

Tori Vallavolikogu 17.08.2023 otsusega nr 183 algatati Tori vallas Tori alevikus Oore tee
7 katastriiiksuse detailplaneeringu koostamine ning jédeti algatamata keskkonnamdjude
strateegiline hindamine.

Detailplaneeringualal asub olemasolev Oore tee 7 katastriliksus, tunnus 80801:002:0780.
Juurdepdds planeeringualale on Oore teelt. Planeeringuala suurus on ca 7335 m?
Detailplaneeringu ala asub Pdrnu joe ddres, Oore tee ning joe vahelisel alal. Pohja-kirde
suunast kiilgneb planeeringuala hoonestatud elamumaaga Oore tee 3 (80801:002:0768),
edela suunast on planeeringuala naabriks hoonestamata maatulundusmaa Méeotsa
(80801:002:0701).

Detailplaneeringuga lahendatakse Oore tee 7 katastriliksusele ehitusdiguse seadmine
tiksikelamule ja seda teenindavatele abihoonetele, tehnovorgud, juurdepéds, parkimine ja
haljastus. Planeeringuga néhakse ette hoonete suurimaks lubatud arvuks liks pdhihoone ja
3 abihoonet, suurimaks ehitisealuseks pinnaks on 250 m2, hoonete suurim lubatud kdrgus
on pdhihoonel 9 m ja abihoonetel 5 m.

Olemasolev maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksus muudetakse tiksikelamumaaks.
Ehituskeeluvodndisse jadv osa kavandatavast hoonestusalast paikneb asukohas, mis on juba
varasemalt olnud hoonestatud vdhemalt 100 aastat. Elamu rajatakse olemasoleva
vundamendi peale. Planeeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi vdahendamiseks.
Planeeringu lahendus on iildplaneeringut muutev.

Kehtiva Tori valla iildplaneeringu jdrgi on planeeritava ala juhtotstarve valdavalt ,,eradu
hoonestusega®, kusjuures nimetatud otstarbega osa on maéadratud ka perspektiivse
tiheasustusala piiridesse. Joe ddrest ca 25 m ulatusega ala ja kinnistu edelanurk jaidvad
perspektiivse tiheasustusala piiridest vdlja ja on méératud rohekoridoriks. Kehtiva Tori
valla tldplaneeringu kohaselt tuleb uuselamute rajamisel arvestada nende sobivust
timbruskonda ja haakumist olemasoleva asustusega, mida ka kdesolevas detailplaneeringus
tehakse. Planeeringu eesmérgid vastavad piirkonna arengu eesmaérkidele ning planeeringu
lahendus on tildplaneeringut muutev pdhjusel, et hoonestusala kavandatakse osaliselt Parnu
joe ehituskeeluvoondisse.

Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek on tehtud rohevorgustiku osale, mis paikneb
rohevorgustiku koridori servaalas, mis tdhendab, et rohevorgustiku toimimise takistamist
ega labildikamist ei toimu.



Kehtivas {ldplaneeringus on rohevorgustik méédratud ainult ndlvani, umbes
veekaitsevoondi ulatuses, seega iildplaneeringu tingimustega on planeeritav kooskdlas.
Planeeritava tegevuse realiseerimine ei 10ika 1dbi véljakujunenud inimeste litkumisteid, 4
meetri laiune kallasrada jédb vabalt kasutatavaks. Lahim avalik juurdepiis kallasrajale ning
supluskoht paiknevad Tori silla juures, planeeritavast alast ca 350 m kaugusel.
Uldplaneeringus on mirgitud, et tulenevalt vdimalikust maalihkeohust Pirnu jde
alamjooksul, ei ole hoonete rajamisel lubatud kalda ehituskeeluvoondi
(Looduskaitseseaduse kohaselt on see Parnu joel 50 m) vihendamine. Vajadusel tuleb 14bi
viia vastavad uuringud.

Vastavalt todle ,,Tori valla Sauga ja Parnu jogede lihkeohtlike joeldikude kaardistamine,
lihkeohtlikel joeldikudel ehituskeeluvoondi piiri méadramine ning lihkeohu véltimise
pdhimdtete viljatodtamine* (IPT Projektijuhtimine OU Té6 nr 21-09-1707, Tallinn, 2022),
on Oore tee 7 Tori alevik katastriliksusega kiilgnev Pérnu joe kaldaosa maalihkeohutu 16ik.

Detailplaneeringu menetluse kdigus kaasati naaberkatastriiiksuste omanikke ja puudutatud
isikuid. Oore tee 3 katastriiiksuse (kii) omanik ei olnud ndus tema kii-le Oore tee 7 kii-It
ulatuva puurkaevu piiranguvoondiga. Vastavalt veeseadus § 127 lg 1-le, heitvee ja
saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal
ning ldhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vo1 hooldusala vilispiirist. Oore tee 3 omanik
ndudis piirangu talumise eest kompensatsiooni. Tori vallavalitsus oli seisukohal, et Oore
tee 3 kii ndutud kompensatsioon ei ole proportsionaalne planeeritava piiranguga, kuna
pohitegevused peale heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimise on ka edaspidi alal
lubatud, nditeks ehitamine, rajatiste piistitamine jne. Keelatud oleks iiksnes heitvee ja
saasteainete pinnasesse juhtimine, mis aga Pirnu joe vahetus ldheduses ei oleks ka
piiranguvoondist hoolimata keskkonnahoidlik tegevus.

Vahtra  kii  omanik  esitas  vastuvdite  planeeringulahendusele,  soovides
planeeringulahenduses Oore tee 7 kii-le rajatavast puurkaevust Vahtra kii-le veeiihenduse
planeerimist. Sellega ei ndustunud Oore tee 7 omanik. Vahtra kil omanik esitas seejuures
tdiendavad vastuviited, et Oore tee 7 detailplaneeringu koostamisel ei ole arvestatud Vahtra
kinnistu huvidega, kiisides kuidas lahendatakse tuleviku perspektiivis Vahtra kinnistu
veega varustamine. Vahtra kp omanik leidis, et Vahtra kinnistu tuleviku perspektiivi
arvestades kahandab detailplaneeringuga kavandatavad kitsendused/kaitsevoond kinnistu
hoonestamis ja kommunikatsioonide rajamist millest tulenevalt langeb kinnistu kasutamise
voimalused kui ka vairtus olulisel mééral.

Tori Vallavalitsus oma vastuses Vahtra kii omanikule andis teada, et koostatud on Tori valla
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032. Selle kohaselt on
ette ndhtud rajada Tori alevikku Pérnu joe paremkalda asundusele iihine vee- ja
kanalisatsioonivork. Selgitati, et Oore tee 7 detailplaneeringu lahendusest tulenev
puurkaevu piiranguvoond ei piira Vahtra kinnistule tulevikus ehitiste pilistitamist ega
puurkaevu rajamist. Ldhtudes Oore tee 7 detailplaneeringu lahendusest tulenevast
puurkaevu piirangust, on voOimalik Vahtra kinnistule reovee kanalisatsioonisiisteemi
imbviéljakut rajada, kuna Oore tee 7 planeeritava puurkaevu kaitsetsoon ei ulatu tervikuna
iile Vahtra katastriiiksuse. Oore tee 7 kii-le planeeritav puurkaev konkreetselt ei too kaasa
reovee kanalisatsiooni imbviljakut vilistavaid piiranguid, vaid pigem on need piirangud
juba Vahtra kinnistul olemas, tulenevalt kinnistu enda mddtmetest. Vahtra kii-le rajatav
imbviljak tooks igal juhul aga kaasa ka piirangud naaberkatastriliksustele - neil ei ole
voimalik antud imbviljakust 60m l&hemale rajada iihtegi salv- vOi puurkaevu. Seega on
voimalik, et naaberkatastriiiksuste omanikud Vahtra katastriliksusele rajatava imbviljakuga
el noustu. Oore tee 7 katastriiiksus on eraomand ning detailplaneeringuga ei ole digust
nduda sellele planeeritava puurkaevu vee jagamist naaberkinnistutega.



Eeltoodust tulenevalt ei ndhtu, et naaberkatastriiiksustele ulatuvad piirangud oleksid niivord
ulatuslikud vOi ebaproportsionaalsed, et takistaksid detailplaneeringu lahenduse
elluviimist. Seetdttu tuleb jitta naaberkatastriiiksuste omanike vastuvéited arvestamata.

08.04.2025 toimus planeeringu eskiislahenduse avaliku viljapaneku tulemuste avalik
arutelu, millest ei votnud osa kumbki vastuviidete esitaja. Kirjeldatud vastuvéidetega ei
jatkatud. Samuti ei esitatud vastuvditeid detailplaneeringu lahenduse avalikustamise ajal.

Planeeringulahendus on kooskolastatud asjaomaste riigiasutustega ja trassivaldajatega.
Menetlusse on kaasatud Maa- ja Ruumiamet, piirinaabrid ning detailplaneeringu alal
paikneva kinnistu omanik.

Detailplaneering voeti vastu 21.08.2025 Tori Vallavolikogu otsusega nr 350.

Planeeringu avalik viljapanek toimus 26.11.2025.-28.12.2025. Avaliku viljapaneku
tulemuste avalik arutelu toimus 13.01.2026.

Maa- ja Ruumiamet oma 13.02.2026 kirjaga nr 6-3/25/1628-6 andis heakskiidu Oore tee 7
katastriliksuse detailplaneeringule.

Lahtudes eeloeldust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1, Tori Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Tori alevikus Oore tee 7 katastriiiksuse detailplaneering lisatud kujul ja
mahus.

2. Vallavalitsusel korraldada teatamine detailplaneeringu kehtestamisest 30 pédeva
jooksul detailplaneeringu kehtestamise pdevast arvates vastavas kohalikus ajalehes
Péarnu Postimees ning 14 pédeva jooksul Tori valla veebilehel ja veebilehel
Ametlikud Teadaanded.

3. Vallavalitsusel saata detailplaneeringu kehtestamise otsus ning kehtestatud
detailplaneering Maa- ja Ruumiametile, riigi maakatastri pidajale, 14 pdeva jooksul
detailplaneeringu kehtestamise pievast arvates.

4. Otsust on voimalik vaidlustada 30 pieva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
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