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» VoBrguvaldajate tehnilised tingimused:
o AS Kovek 16.07.2024 tehnilised tingimused, mida on taiendatud 13.11.2024;

o Adven Eesti AS 14.03.2024 tehnilised tingimused,;
o Telia Eesti AS 17.03.2026 tehnilised tingimused nr 40159119;
o Elektrilevi OU 27.10.2022 tehnilised tingimused nr 429681.

* Padula ja Metsa-Padula, Laagri alevik detailplaneeringu liklusmura hinnang, koostatud
2024. aastal ning taiendatud 2025. aastal. Koostaja Kajaja Acoustics OU, t66 nr 24141-
01.

« Saue vallas Laagri alevikus Padula ja Metsa-Padula kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang, koostatud 16.02.2024. Koostaja
LEMMA OU.

» Ekspertarvamus Padula ja Metsa-Padula kinnistu detailplaneeringu elluviimise mojust
Metsa-Padula katastrilksusel asuvale kanakulli elupaigale KLO9136415, koostatud
30.09.2025. Koostaja Linnuekspert OU.
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1. ULDOSA

Asukoht: Padula ja Metsa-Padula katastritiksused, Laagri alevik, Saue vald, Harjumaa.

1.1 DETAILPLANEERINGU HUVITATUD ISIK

Retori SK OU

Reg nr 11331740

Parnu mnt 146, Tallinn 11317
Kontaktisik: Peeter Oja ja Reimo Metskiill
Tel +372 6518325

E-mail: peeter@retori.ee; reimo@retori.ee

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA

RAAM Arhitektid Al OU

Reg nr 11470542

Telliskivi 60/1, Tallinn 10412
Kontaktisik: Alice Laanemagi
Tel +372 53402476

E-mail: alice@raamarhitektid.eu

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused:

* Saue Vallavalitsuse 06. martsi 2024 korraldus nr 175;

* Planeerimisseadus;

» Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus;

+ Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40 kehtestatud Saue valla Uldplaneering;
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5
* Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded®.

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (Eesti standard
EVS-EN 14383-1:2025 ,Crime prevention through building design, urban planning and
city maintenance - Part 1: Vocabulary”; Eesti standard EVS 812-1:2017 “Ehitiste
tuleohutus. Osa 1: Soénavara”; Eesti Standard EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus®; Eesti standard EVS 843:2016
.Linnatdnavad®, Eesti Standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®).

+ vorguvaldajate tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud litsentseeritud maamdédubiroo GeoPoint OU poolt
2026. aastal mdddistatud maa-ala plaani (t66 nr 23-G515).

Padula ja Metsa-Padula, Laagri alevik detailplaneeringu liiklusmura hinnang, koostatud 2024.
aastal ning taiendatud 2025. aastal. Koostaja Kajaja Acoustics OU, t66 nr 24141-01.

Saue vallas Laagri alevikus Padula ja Metsa-Padula kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang, koostatud 16.02.2024. Koostaja LEMMA
ou.

Ekspertarvamus Padula ja Metsa-Padula kinnistu detailplaneeringu elluviimise mojust Metsa-
Padula katastriliksusel asuvale kanakulli elupaigale KLO9136415, koostatud 30.09.2025.
Koostaja Linnuekspert OU.

1.4 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kkorterelamukvartali rajamine. Ehitusdigus
maaratakse kokku kaheksale planeeritavale korterelamu krundile, Ghele ari- ja/voi Uhiskondlike
ehitiste krundile, Uhele Uhiskondlike ehitiste krundile, mis jaab perspektiivse kohalikke elanikke
teenindava Uhiskondliku hoone ehitamiseks, ning (ks tootmismaa krunt planeeritakse
tehnorajatiste tarbeks. Kaks Uldkasutatava maa katastrilksust reserveeritakse perspektiivse
Tallinna ringraudtee tarbeks ning viis katastrilksust jddvad manguvaljakute, spordiplatsi,
kelgumae ning puhke- ja virgestusala tarbeks. Lisaks sellele moodustatakse uued
tanavamaad.

Planeeritava maa-ala suurus on ca 17,7 ha.
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1.5 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeritav ala asub Saue valla dldplaneeringu alusel tiheasustusalal, osaliselt
korterelamumaa ning osaliselt haljasala ja parkmetsamaa juhtotstarbega alal.

Vastavalt Uldplaneeringu seletuskirjale peab Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarve reeglina moodustama vahemalt 65% planeeritavast alast.

Uldplaneeringu alusel peab elamualadel jalgsi likumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja
erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud
Ouealad jms) moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast. Kdesolevas planeeringus on
avalikult kasutatavateks rohealadeks planeeritud Ule 65% kogu alast, millele lisanduvad veel
elu- ja ari ja/vdi uhiskondlike hoonete kruntidel asuvad rohealad ning kvartalisisesed
kergliiklusteed.

Uute rida- ja korterelamukruntide kavandamisel peab koormusindeks (planeeritava ala pindala
suhe korterite arvu) planeeritavat ala kui tervikut arvestades Uldjuhul olema 400-800,
suurenedes asula keskusest darealade suunas. Korterelamud vdivad reeglina olla kuni 5-
korruselised. Kaesolevas detailplaneeringus on kavandatud kokku kuni 220 korterit ehk
koormusindeksiks on kavandatud 805. Korterelamud on planeeritud Uhe maa-aluse ning kuni
nelja maapealse korrusega.

Uldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4. alusel tuleb detailplaneeringutes ja ehitusprojektides

ette ndha juurdepaas kallasrajale. Juurdepaas kallasrajale on detailplaneeringuga tagatud.
e 5\ 3 SN /,,:’

Ay

Korterelamumaa

"7 ) B Arimaa
Haljasala ja parkmetsamaa
Rohevorgustik

= Planeeritav tee

== Planeeritav raudtee

- -+ Kergliiklustee (sh planeeritav)

O Planeeritav liikluse eritasand

LELE

Koostatud detailplaneering on uldplaneeringule vastav.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1 OLEMASOLEV OLUKORD PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritud ala, mis koosneb maatulundusmaa sihtotstarbega Padula kinnistust
(katastritunnusega 72703:001:0444, suurusega 91 064 m?) ja maatulundusmaa sihtotstarbega
Metsa-Padula kinnistust (katastritunnusega 72601:001:0996, suurusega 86 068 m?) asub Saue
vallas, Laagri alevikus, Saue tee ja pdhimaantee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla vahelisel alal.
Kinnistute suuruste summa on 177 132 m2.
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7
Planeeritav ala piirneb pdhjast ja loodest Saue teega, idast ja kirdest Vaana joega, kagust,
IBunast ja edelast Kummeli kinnistuga (katastritunnus 72703:001:0142), Iaanest Vaino-Mardi
kinnistuga (katastritunnus 72703:001:0172), Vaino (katastritunnus 72703:001:0558) ja Mulla
(katastritunnus 72501:001:0207) kinnistutega. Planeeringuala keskmes asub Vana-Padula
kinnistu (katastritunnus 72703:001:2110), mis on hoonestatud ning mille maakasutuse
sihtotstarve on elamumaa.

Planeeringuala suurus on ca 17,7 ha.
Planeeritud ala lahedusse jaab Keila-Tallinn raudtee ja pdhimaantee nr 4 Tallinn-Parnu-Ikla.

Planeeritav maa-ala on hoonestamata. Kinnistutel asuvad metsa- ja heinamaad. Saue tee
aarne ala on suures osas kdrghaljastatud.

Planeeritava ala reljeef on tasane. Vana-Padula kinnistu ja Vaana joe vahelisel alal asub kuni
2 m kérgem ala. Ehitusgeoloogilised tingimused on rahuldavad, arvestades ehitatavate
hoonete rajamistingimusi.

Padula ja Metsa-Padula kinnistud asuvad Harjumaa maavarade teemaplaneeringu
uuringuruumis. Metsa-Padula kinnistut [abib Padula kraav (valgalaga kuni 10 km?). Padula
kinnistut labib elektrimaakaabelliin AXPK.4x120. Kinnistul asub ka poligonomeetriapunkt nr
1724.

Médlemale kinnistule laienevad Vaana joest tulenevad kitsendused. Vaana jogi on dle 10 ha
pindalaga ja Ule 25 km? suuruse valgalaga veekogu, mistottu kehtivad kinnistutel 4 m laiune
kallasrada, 10 m laiune veekaitsevoond, 50 m laiune ehituskeeluvodnd ning 100 m laiune
piiranguvédnd. Lisaks on Vaana joes I6heliste kudemis- ja elupaigad.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

Detailplaneeringus on kavandatud Padula ja Metsa-Padula kinnistud imber kruntida, maarata
kruntidele maakasutuse sihtotstarbed ja ehitusdigused korterelamute, ari- ja Uhiskondlike
hoonete ehitamiseks.

Planeeritud alal paiknevad krundid on ette nahtud kruntida imber 20 krundiks, neist:
+ 8 elamumaa sihtotstarbega krundiks 9 korterelamu pustitamiseks (POS 6 kavandatud

2 korterelamut);

» 1 arimaa ja/voi Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krundiks ari ja/vdi Ghiskondliku
hoone pustitamiseks;

» 1 Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krundiks Ghiskondliku hoone pustitamiseks;
» 2 transpordimaa sihtotstarbega krundiks;

* 7 uUldmaa sihtotstarbega krundiks;

* 1 tootmismaa sihtotstarbega krundiks reoveepumpla rajamiseks.

Detailplaneeringu uldkontseptsioon naeb ette planeeritud ala jagamist kaheks alaks:
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1. Uldkasutatav roheala — planeeringuala poéhja-, ldane- ja idaalad. Suurimad

Uldkasutatavad rohealad on kavandatud Saue tee ja Padula kraavi vahelisele

metsaalale ning Vana-Padula kinnistu ja Vaana joe vahelisele osaliselt metsaga kaetud
alale.

2. Korterelamuala ning elanikele suunatud teenuste ja aride ning tGhiskondlike hoonete ala
(sh kohalikke elanikke teenindav Uhiskondlik hoone, kaubandus ja teenindus, burood,
majutus vms). Vastavaid funktsioone kandvad hooned on planeeritud
korterelamupiirkonna algusesse, peamise sissesdidutee aarde ning vahetult kiilgnema
rohealadega.

3.1 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KITSENDUSED

Detailplaneeringu koostamise eesmark on korterelamukvartali rajamine.

Ehitusdigus maaratakse kokku kaheksale planeeritavale korterelamu krundile Uheksa
korterelamu puUstitamiseks, Uhele Uhiskondlike ehitiste krundile Ghiskondliku hoone
pustitamiseks, Uhele ari- ja/voi Uhiskondlike ehitiste krundile ari ja/voi Ghiskondliku hoone
pustitamiseks ning Uhele tootmismaa krundile tehnorajatiste (kanalisatsioonipumpla) tarbeks.

Kaks Uldkasutatava maa katastriliksust reserveeritakse perspektiivse Tallinna ringraudtee
tarbeks ning Ulejddnud Uldkasutatava maa katastrilksused jddvad manguvaljakute,
spordiplatsi, kelgumae ning puhke- ja virgestusala tarbeks. Lisaks sellele moodustatakse uued
transpordimaad tanavamaade tarbeks.

Krundile pos 1 on kavandatud kaks sihtotsarvet — ari- ja/vdi Uhiskondlike hoonete maa. Krundile
pos 1 on kavandatud é&ri- ja teenindushoone, majutushoone voi sotsiaalteenuste hoone (nt
hooldekodu, vanurite paevakodu vms). Véimalik on ka kavandada multifunktsionaalne hoone,
mis pakub erinevaid ari-, teenindus- voi sotsiaalteenuseid. Hoonete tapne kasutusotstarve
maaratakse ehitusprojektis ning sellest tulenevalt tapsustatakse ka krundi maakasutuse
sihtotstarve.

Krundile pos 10 on kavandatud kohalikke elanikke teenindav Ghiskondlik hoone.

Hoonetele on planeeritud maa-alused korrused, tagamaks varjumiskohtade ja/véi varjendite
rajamise voimaluse vastavalt kehtivale hadaolukorra seadusele.

Samuti on planeeringus maaratud piirkonnale sobilikud hoonestustingimused, mis vdimaldab
pustitada keskkonda sobiv hoonestus.

Elamute asetuse ning kuju puhul on lahtutud eelkdige pdhimbttest, et tagada hoonetele mugav
juurdepaas avalikult tanavalt ning parkimisaladelt. Elamute asetus tagab koigile
elamuuhikutele kaugvaated umbritsevatele rohealadele ja hoonetevahelise haljastatud dueala.
Samuti oli eesmargiks rajada Iabimdeldud ning keskkonnasaastlik tehniline infrastruktuur.

Kavandatav tegevus ei sea kitsendusi kérvalasuva Vana-Padula kinnistu kasutamiseks. Antud
kinnistule on tagatud juurdepaas planeeritavalt avalikult tanavalt ning samuti otsene ligipaas
avalikult kasutatavatele rohealadele. Samuti puuduvad Vana-Padula kinnistul kahjulikud voi
hairivad méjud planeeritavale alale.

RAAM

RAAM Arhitektid Al OU
reg 11470542  Telliskivitn 60/1  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu



Kruntide ehitusdigus ja kitsendused tabelina:

krundi planeeritud suurus m?
hoonete ehitisealune pind m?
suletud brutopind katastriliksuse
Piirangud ja kitsendused

max korruselisus (vajadusel min)
sihtotstarvete kaupa m?

parkimiskohtade arv normatiivne ja
Korterite arv ja koormusindeks (KI)

maa sihtotstarve ja osakaalu % (krundi
kavandatud

hoone kdrgus (m)/ abihoone kdrgus (m)
kasutamise sihtotstarvete liikide kaupa)

:| maa sihtotstarve ja osakaalu %
katastriliksuse sihtotstarvete liikide kaupa

sh pohihooneid***

— |hoonete arv krundil

- |pos nr

A100 voi 4000 16/27*** - MP HU V1
Uh100** Uh100** K1 RD3 LK
K2 G3

2 3598 900 4/-1 | 16 1 EK100 E100 3300 39/26* 26 AK MP HU
LK K1 V1 K2
W1S1G3

3 2910 900 4/-1 | 16 1 EK100 E100 3300 39/27* 26 AK HU D1
K1 V1 K2
G3 MP LK

4 2963 900 4/-1 | 16 1 EK100 E100 3300 33/27* 22 HU MP LK
K1 V1 K2
G3

5 3608 900 4/-1 | 16 1 EK100 E100 3300 39/26* 26 AK KU HU

W11 MP K1

K2 V1LK
G3

6 7068 1800 4/-1 | 16 2 EK100 E100 6600 66/49* 44 KU HU E1
MP LK V1
K1 K2 G3

7 3622 900 4/-1 | 16 1 EK100 E100 3300 42/31* 28 AK HU LK
V1 K1 K2
G3 W11

8 2793 900 4/-1 |16 1 EK100 E100 3300 33/23* 22 AK HU V1
K1 K2 MP
G3 LK W11

9 3383 900 4/-1 |16 1 EK100 E100 3300 39/29* 26 AJHUTV
K1V1K2G3
LK

10 6646 2000 3/-1 125 3(1) Uh100 Uh100 6000 30/33*** - AK'W1 HU
E1 KS1V1
K1 K2 G3
RD3 RO

1 735 - - - - Um100 Um100 - - - |AHUVIK1

12 1009 - - - - Um100 Um100 - - - AHUTV W11
K1

13 9990 - - - - L100 L100 - -/24* - AHU W1

W1 W2 LK
G3V1Vv2
V3 K1 K2
D1KS1S1

E1 RD3 RO

14 11050 - - - - L100 L100 - -/86* - APRHU
W11 W1 W2
LK G3 V1
K1 K2 D1
S1E1MPAJ
RO

3961 1050 4/-1

N
o
>
=
o
S
<

=}
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15 25969 - - - - Um100 Um100 - -

A MP PRK1
PRK2 HU
W1 LK V3

V1 RD3 RO

16 7192 - - - - Um100 Um100 - -

AHU W11 MP
RO

17 6348 - - - - Um100 Um100 - -

AHU E1 D1
MP W11 RO

18 23410 - - - - Um100 Um100 - -

AKJ1T KJ2
KJ3 HU RD1
RD2 RD3
K1 KS1 S1
LK LK2 RO

19 50615 - - - - Um100 Um100 - -

AMP KJ1
KJ2 KJ3 HU

RD1 RD2

RD3 S§1
W11 V2 G3 RO|

20 262 60 1 5 1 Th100 T100

HU LK KS1
S1W1K1RO

> | 177132 39760

376/408*

220 Kl
805

MARKUSED:

* parkimiskohtade arv tapsustub ehitusprojektis, sh 2/3 parkimiskohtadest on kinnistul ja 1/3 avalikult kasutataval alal

** krundi pos 1 puhul on lubatud Ghiskondlike ehitiste maa ja/vdi &rimaa sihtotstarve

*hk

A — avalik kasutus

AK — avalikult kasutatav tee

KU - ajutine teeservituudi vajadusega ala Kummeli kinnistu kasuks

AJ — servituudivajadus planeeritud alajaamale, ala 2 m, vérguvaldaja kasuks

TV — servituudivajadus planeeritud tdnavavalgustuse jaotuskilbile, ala 2 m, vérguvaldaja kasuks
LK - servituudivajadus planeeritud liitumis- ja jaotuskilbile, ala 2 m, vérguvaldaja kasuks

W1 — servituudivajadus planeeritud vdi perspektiivsele 0,4 KV elektrikaablile, 1+1 m, vérguvaldaja kasuks
W2 — servituudivajadus planeeritud vdi perspektiivsele 10 KV elektrikaablile, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks

W11 — servituudivajadus planeeritud tanavavalgustuskaablile, 1+1 m, vorguvaldaja kasuks
S1 — servituudivajadus planeeritud sidekanalisatsioonile, 1+1 m, vérguvaldaja kasuks

V1 — servituudivajadus planeeritud veetorustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks

V2 — servituudivajadus planeeritud avariiveetorustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks

V3 — servituudivajadus planeeritud toorveetorustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks

K1 — servituudivajadus planeeritud reoveekanalisatsiooni torustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks

K2 - servituudivajadus planeeritud sademeveekanalisatsiooni torustikule, 2+2 m, vorguvaldaja kasuks

KS1 — servituudivajadus planeeritud survekanalisatsioonitorustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks

D1 — servituudivajadus planeeritud drenaazitorustikule, 2+2 m, voérguvaldaja kasuks
G3 - servituudivajadus planeeritud gaasitorustikule, 1+1 m, vorguvaldaja kasuks
PRK1 — puurkaevu sanitaarkaitsev66nd R30 m

PRK2 — puurkaevu sanitaarkaitsevéond R30 m

PR — geodeetiline mark 1724 ja kaitsevéond R3 m

MP - maaparandusstlisteemi (Padula kraavi) kalda kaitsevodnd 1 m

KJ1 — Vaana j6e kalda kaitsevoond 10 m

KJ2 — Vaana j6e kalda ehituskeeluvdédnd 50 m

KJ3 — Vaana joe kalda piiranguvédnd 100 m

HU — Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum

RD1 — perspektiivne raudteetrass

RD2 — perspektiivne raudtee kaitsevoond 30+30 m

RD3 — perspektiivne raudtee sanitaarkaitsevoond 120+120 m

E1 — servituudivajadus olemasolevale elektrikaablile, 1+1 m, vérguvaldaja kasuks RO
— rohevorgustiku ala

KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARBED (vt Maakatastriseadus § 18"):
A — Arimaa
E — Elamumaa

parkimiskohtade arv tépsustub ehitusprojektis, parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud véimalusega korraldada
Uhiskondlikus hoones kiilastajatega Uritusi ning sellest tulenevalt on kavandatud parkimiskohtade arv suurem.
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Uh — Sotsiaalmaa - Uhiskondlike ehitiste maa
T — Tootmismaa

L — Transpordimaa

Um — Sotsiaalmaa - Uldkasutatav maa

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARBED:
EK — Korterelamu

A — Arihoone

L — Teed ja tanavad

Th — Tehnohooned ja -rajatised

Uh — Uhiskondlik hoone ja selle abihooned

Kavandatavad abihooned, sealhulgas alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned, peavad
paiknema hoonestusalal. Abihooned on lubatud Uksnes krundil pos 10 ning arvestatakse
ehitisealuse pinna hulka.

Pohiline autode juurdepdasutee planeeritavale alale toimub Saue teelt. Parkimine on
lahendatud oma krundil ja avalikult kasutatavates parklates.

Planeeringualal asuvad geodeetilised margid, mis tuleb sailitada voi imber tosta. Geodeetilise
margi kaitsevoondis on ilma geodeetilise margi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
voib kahjustada geodeetilist marki ja selle tdhistust. Geodeetiline mark tuleb taastada voi
Umber tdsta projekteerimise staadiumis kooskdlastatult margi omanikuga.

3.2 ARHITEKTUURINOUDED

Peamised arhitektuurinbuded:

+ Lahtine hoonestusviis;

» Kvartali hoonestus peab moodustama Uhtse ja sidusa terviku;

* Hoonete ja haljastuse kujundamisel tuleb I&htuda Uhtse linnaruumilise terviklahenduse
pdhimébttest, kus hoonestus ja haljastus moodustavad omavahel seotud, ruumiliselt
ligendatud ning inimmo&odtmelise keskkonna, valtides monotoonseid ja uhetaolisi
lahendusi;

* Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab valtima monotoonseid ja lihtsaid
risttahukakujulisi mahte; hoonete kavandamisel tuleb tagada nii horisontaalne kui
vertikaalne liigendus. Hoonemahud tuleb kujundada mitmetasandiliste ja liigendatud
mahtudena, kasutades naiteks mahulisi nihkeid, erinevaid kérgusastmeid, eendeid ja
tagasiasteid;

» Kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse varvitoone, kdrvuti rajatavate hoonete
puhul valtida vaikeseid katusekallete erinevusi vdi suurt katusekallete vahelduvust;

» Alal ei ole lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv osa imarpalgil
jalvoi ristseotisega freeskantpalgil;

» Tiheasustusega alal on reeglina lubatud rajada kuni 1,5 m kérguseid piirdeaedu.
Korterelamukruntidele piirdeaedu ei ole kavandatud;

» Kohalikke elanikke teenindava Ghiskondliku hoone piirdeaed: kuni 1,5 m kérgune. Juhul
kui antud krundile rajatakse lasteasutus, maaratakse piirdeaia tlup ja kdérgus vastavalt
ohutuse ja turvalisuse nduetele. Piirdeaia kujundus ja kdrgus peab lahtuma piirkonna
hoonete arhitektuurilisest lahendusest.

* Manguvaljaku piirdeaed: kuni 1,5 m koérgune. Juhul kui manguvaljakule rajatakse
pallimanguvaljak, maaratakse piirdeaia tuup ja kdrgus vastavalt ohutuse ja turvalisuse
nduetele.
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» Piirdeaedade rajamisel arvestada teekaitsevodndi nbuetega, piirdeaedu voib reeglina
rajada teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele;

» Piirdeaedu ei tohi rajada valjapoole krundi piire.
3.3 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

Uute hoonete ehitamiseks tuleb koostada ehitusprojektid. Hoonete ehitusprojektides tuleb
lahendada kinnistu heakord ja haljastus.

Uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb rakendada Eesti Standardi EVS 840:2023
»~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ndudeid.
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4 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

4.1 JUURDEPAAS PLANEERITAVALE ALALE

Ala piirneb pohjast Saue teega ning alast Idunas asub péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-
Ikla. Planeeringuala piirist ligikaudu 200 m pdhjasuunas asub Keila-Tallinn raudtee.

Harju maavanema 14. novembri 2014 korraldusega nr 2133 kehtestati Harju
maakonnaplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,Péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn — Parnu —
Ikla (Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 12,0 — 44,0 koos keskkonnamoju
strateegilise hindamisega. Planeeringu eesmark on pdéhimaantee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla
olemasoleva trassi vastavusse viimine | klassi maanteele esitatavatele nduetele.
Teemaplaneeringuga loodi lahtealused teeprojektide, samuti Uld- ja detailplaneeringute
koostamiseks. Antud teemaplaneeringus on ette nahtud sulgeda pdhimaantee nr 4 Tallinn-
Parnu-lkla ja kohaliku tee ristmik (vt valjavote teemaplaneeringu joonisest), kust on tagatud
olemasolev juurdepaas Padula ja Metsa-Padula kinnistutele.

Teemaplaneeringus ei ole ette nahtud eelmainitud ristumiskohta sailitada. Samuti ei saa rajada
lisaradasid, kuna ristumiskohad paiknevad Uksteile liiga ligidal. Paralleelselt pdhimaanteega nr
4 Tallinn-Parnu-lkla on teemaplaneeringus kavandatud sdidutee, mis kulgeb kuni olemasoleva
kohaliku teeni ning perspektiivse kohaliku teeni (vt valjavéte teemaplaneeringu joonisest).

, Al | = g 3
/ ! I Kehtestatud detailplancering
Maantee trassi koridor

Planeeritav maantee

/ Likvideeritav olemasolev juurdepiis

/ Kohalik tee
/ Planceritav soidutee

" Perspektiivne kohalik tee/ iigitee

Konfliktala, mille ulatuses tuleb tipsustada
miuratokkerajatiste asukohad tulenevalt mi-
ra- ja saastetundlike objektide paiknemisest
(olemasolevate ja kehtestatud detailplanee-
ringutega kavandatud elamud, majutushoo-
Kuvatémmis teemaplaneeringust ,P6himaantee ped jn fidlasuaatavad hooned).

. . . . . arempoordega maha- ja pealesor
nr 4 (E67) Tallinn — Pamu — Ikla (Via Baltica) trassi  25¢ ‘ '
asukoha tapsustamine km 12,0 — 44,0"

Sellest tulenevalt on kdesolevas detailplaneeringus kavandatud uus juurdepaas Metsa-Padula
ja Padula kruntidele Saue teelt. Saue tee on kuni teemaplaneeringus kavandatud teedevorgu
valjaehitamiseni ainus juurdepaas planeeringualale. Labi planeeritava ala on kavandatud
avalikult kasutatav teedevdrgustik, mis tagab juurdepaasu planeeringuala korvalkinnistutele
(Vaino-Mardi, Maidu, Vaino, Vana-Padula kinnistutele). Planeeringualalt tagatakse juurdepaas
Kummeli kinnistul asuvale Uldplaneeringus kavandatud perspektiivsele elamualale. Tapne
juurdepaasude asukoht ja lahendus selgub ehitusprojektis.
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Kaesoleva planeeringuala kaudu ei kavandata juurdepaasu péhimaantee nr 4 Tallinn-Parnu-
Ikla darde Saue valla Uldplaneeringuga kavandatud perspektiivsele tédstuspargile. Sellega
valditakse tddstusparki teenindavate raskesdidukite labisditu elamualadelt. Juurdepaas
toostuspargile tuleb tagada teemaplaneeringuga kavandatud teedevorgu kaudu.

Padula kinnistule kavandatud krundile pos 5 on kavandatud servituudivajadusega ala, et
Uhendada planeeringualale kavandatud tanavavork Kummeli kinnistul asuva olemasoleva
kohaliku teega. Nimetatud Ghendust on vdimalik allpoolkirjeldatud juhtudeks kasutada, kuni
Kummeli kinnistule ei ole alustatud elamukvartali ja t66stuspargi valjaehitamist.

Ristkasutusega tee eesmark on tagada planeeringuala ja Kummeli, Vaino-Mardi ning Maidu
kinnistute vaheline Uhendus ning vajalik juurdepads planeeringuala teedevérgu kaudu.
Ristkasutuse tapsemad tingimused maaratakse asjadigusliku kokkuleppe voi servituudiga.

Kummeli kinnistul kulgev kohalik tee, mis on Ghendatud péhimaanteega nr 4 Tallinn-Parnu-Ikia,
ei ole mdeldud igapaevaseks liikluseks ning seda kasutatakse ainult eriolukorras, naiteks
paastetehnika juurdepaasuks. Ehitustranspordi liikkumise piiramiseks kavandatakse
planeeringualal asuvale krundile pos 5 kohaliku tee ette varav véi tokkepuu. Kohalik tee sailib
eriolukorras kasutatava Uhendusena seni, kuni tulevikus ehitatakse valja teemaplaneeringus
kavandatud perspektiivhe kogujatee, mis kulgeb pdhimaantee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 17,24
ristmikuni. Peale kogujatee valmimist likvideeritakse olemasolev mahasdit pdhimaanteelt nr 4
Tallinn-Parnu-lkla kohalikule teele ja Teeveere kinnistule.

Kaesolev planeering ndeb ette, et esmalt ehitatakse valmis juurdepdds Saue teelt ja
planeeringuala pohiline teedevdrgustik (vt ehitusaegne liiklusskeem ja liiklusskeem), et tagada
naaberkinnistute omanikele juurdepaas avalikule teele. Naaberkinnistute omanikele tuleb
juurdepaas tagada kogu detailplaneeringu elluviimise ajal kui ka peale detailplaneeringu
realiseerumist.

Ehitusaegne transport liigub Saue teelt |abi planeeritud peatee (vt lisajoonis — ehitusaegne
liklusskeem). Pdhimaanteelt nr 4 Tallinn-Parnu-lkla ei ole ehitustranspordi juurdepaas
planeeringualale lubatud. Planeeringualale kavandatud peatee ehitatakse valja enne hoonete
ehituslubade valjastamist, kuna ei saa lubada olukorda, kus nduetele mitte vastavat riigitee
ristumiskohta hakatakse kasutama juurdepaasuna ja tekib kontrollimatu liiklusolukord.
Likvideerimisele kuuluva ristumiskoha kasutamise korral jatab Transpordiamet endale &iguse
ristumiskoha sulgemiseks, mille eest tasub detailplaneeringu arendaja.

Liikluskorralduse lahenduse koostamisel on arvestatud K-Projekt AS-i poolt 2024. aastal
koostatud Saue linna raudteellese ala liiklusuuringu tulemustega (166 nr 24052). Uuringus
analtusiti ka Saue tee liiklusvoogude prognoosi, mille pdhjal on oodata liikluskoormuse
mdddukat kasvu seoses Saue ja Laagri piirkonna, sh Padula ja Metsa-Padula alade edasise
arenguga. Prognoosi kohaselt jadb Saue tee ja seda teenindavate ristmike Iabilaskevoime ka
pikemas perspektiivis rahuldavale tasemele, ning olemasolev tanavavérk suudab
prognoositava liiklusvoo vastu vétta.

Uuring on avalikult kattesaadav Saue valla dokumendiregistris:
https://atp.amphora.ee/sauevv/index.aspx?itm=1149019.
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4.2 TEED JA VALJAKUD, KATTED JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritud teed projekteerib ja ehitab valja detailplaneeringu arendaja oma kulul.

Planeeringuala teede rajamine toimub etapiviisiliselt. Planeeringu elluviimisel tuleb
esmajarjekorras valja ehitada juurdepaasud naaberkinnistuteni (Vana-Padula kinnistu) ja
Umberpdoéramisplatsini (Vaino-Mardi, Maidu ja Vaino kinnistutele) ning planeeringuala nn
peatanav, mis kulgeb kuni Kummeli kinnistuni.

Saue tee L3 kinnistule on kavandatud vasakpodorde rada koos mooddasodidulaiendusega Laagri
alevikust Saue linna suunas. Detailplaneeringu pdhijoonisel on esitatud p&himébtteline
lahendus, mis tapsustub edasiste projekteerimise etappide kaigus. Lisaks on planeeritud
ehitada maakonnaliini bussipeatuse tarbeks bussitaskud, mis hakkavad paiknema mdlemal
pool Saue teed. Nimetatud rajatiste katendiks on kavandatud asfaltbetoonkate (asfaltbetoon
min AC 16 surf, 100% tardkivi, 5 cm + AC 32 base 8 cm, kogupaksusega 5+8 = 13 cm).

Juhul kui tulevikus rajatakse perspektiivne raudtee koos Saue tee viaduktiga, siis tuleb
vajadusel planeeringus kavandatud T-kujuline ristumine Saue teega asendada viadukti
projektis ringristmikuga. Samuti suunatakse sellisel juhul Padula jaama suunas kulgev
kergliiklustee raudtee alt l1abi tunneliga voi koos sdiduteega lile Saue tee viadukti.

Planeeritud pikiparkimiskohad ja 12x12 m suurune Umberpo6ramisplats on kavandatud
asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit, paksusega 6 cm).
Umberpddramisplatsilt alguse saav ristkasutusega tee ja kergliiklustee on kasutatav vajadusel
ka mootorsdidukite liikluseks, kuna antud tee tagab ligipaasu Maidu katastrilksusele
(katastritunnusega 72703:001:0559) ja Vaino-Mardi katastrilksusele (katastritunnusega
72703:001:0172).

Planeeritud juurdepaasu- ja siseteed on kavandatud asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon min AC
16 surf, 100% graniit, paksusega 6 cm), katendi laiusega vahemalt 7 m (v.a spordiplatsi juurde
viiv sisetee, mille katendi laius peab olema vahemalt 5 m) koos LED-optilise maakaabelliiniga
tanavavalgustusega. Koik planeeritud teed on kahesuunalised.

Planeeritud kergliiklusteed on kavandatud asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf, 45%
tardkivi, paksusega 5 cm), teekatte minimaalse laiusega 3 m.

Terviserajad peavad olema kaetud graniitsdelmete kattega (graniitsdelmed fr. 0-8 mm), teekate
minimaalne laius 2,5 m (koos vajalike aluskonstruktsioonidega).

Teedest ja parkimisaladest vabaks jaavale krundiosale on planeeritud muru ja kérghaljastus.
Muru ala on planeeritud selliselt, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele, vaid imbuks
pinnasesse omal krundil.

Planeeringulahendusega nahakse ette ka perspektiivse kergliiklustee rajamise vdimalus Saue
linna suunas, vastavalt pdhijoonisel ja liiklusskeemil esitatud lahendusele. Kergliiklustee on
naidatud liiklusskeemil. Perspektiivne kergliiklustee kavandatakse olemasolevas teekoridoris.
Juhul kui eramaa omanikega kokkulepet ei saavutata, viiakse tee kokkuleppel Maa- ja
Ruumiametiga riigimaa piirile ja kavandatakse uus teekoridor.
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4.3 PARKIMINE

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®.

Nimetatud standardi alusel tuleb korterelamumaale projekteeritavate korterelamute juurde
vajalike parkimiskohtade normatiivne arv maarata standardi tabeli 9.2 alusel. Uute elamute
parkimisvajadus on 1,3 kuni 1,5 parkimiskohta. Seega keskmiselt 1,4 parkimiskohta korteri
kohta. Antud juhul on arvestatud 1,5 parkimiskohaga korteri kohta.

Kohalikke elanikke teenindava uwhiskondliku hoone parkimisvajadus on EVS 843:2016
,Linnatanavad® standardi tabeli 9.1 alusel 1 parkimiskoht 200 m? brutopinna kohta.
Hooldusasutuse parkimisnormatiiv on 1 parkimiskoht 250 m? brutopinna kohta.

Kinnistu Ehituse Korterite arv Normatiivsete Planeeringuga ette
aadress otstarve/liik parkimiskohtade arv nahtud
kokku parkimiskohtade arv
krundil
Pos 1 A100 véi Uh100 - 4000/250 = 16 27
Pos 2 EK100 26 26*1,5 =39 26*
Pos 3 EK100 26 26*1,5 =39 27*
Pos 4 EK100 22 22*1,5 =33 27*
Pos 5 EK100 26 26*1,5 =39 26*
Pos 6 EK100 44 44*1,5 = 66 49*
Pos 7 EK100 28 28*1,5 =42 31*
Pos 8 EK100 22 22*1,5 =33 23
Pos 9 EK100 26 26*1,5=39 29*
Pos 10 Uh100 - 6000/200 = 30 33+
Pos 13 L100 - 24
Pos 14 L100 - 86
Planeeritaval alal kokku: 376 408**
MARKUS:

* parkimiskohtade arv tapsustub ehitusprojektis, sh 2/3 parkimiskohtadest on kinnistul ja 1/3 avalikult kasutataval alal
** parkimiskohtade arv tapsustub ehitusprojektis, parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud véimalusega korraldada
Uhiskondlikus hoones kilastajatega Uritusi ning sellest tulenevalt on kavandatud parkimiskohtade arv suurem.

Parkimiskohtade arvu ja asukohta tapsustatakse ehitusprojektis, milles maaratakse korterite
arv ning ari ja/vdi Uhiskondlike ruumide suurus ja kasutusotstarve. Parkimisala ning
sissesdidud tuleb kavandada voimalikult 6konoomselt, eesmargiga sailitada maksimaalselt
haljastust. Parkimisalad tuleb vastavalt tingimustele katta sademevett labilaskva, laotud voi
sidumata kulumiskihiga katenditega. Parklatesse tuleb kavandada 6li- ja liivapttdurid.

Arvestuslikult 50% kortermaja hoonealusest pinnast peab olema lahendatud kaetud
parkimisena, mis peab olema integreeritud hoonega voi pinnase reljeefiga ja looma loodusliku
mulje (ei pea olema hoonete all). Katusetaimestiku kasutamisel peab see olema kohastunud
vastavatele tingimustele ja tagatud selle pikaajaline pisimine.

Korterelamute puhul tuleb tagada jalgrataste parkimiskohad, arvestusega vahemalt kaks
parkimiskohta iga eluaseme kohta.
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Nouded elektriautode laadimiskohtadele:

* Elamud: kui parkimiskohtade arv uletab 10, tuleb elamute puhul tagada, et igale
parkimiskohale on paigaldatud elektriauto laadimise juhtmetaristu. Milleks on
kaablikaitsetoru, millesse on vdimalik panna elektrikaabel laadimispunkti
paigaldamiseks.

* Mitteelamud: mitteelamute puhul peab olema tagatud vahemalt (ks elektriauto
laadimispunkt. Lisaks tuleb paigaldada juhtmetaristu vahemalt igale viiendale
parkimiskohale.

» Elektriautode laadimistaristu lahendatakse vastavalt ehitusprojekti koostamise hetkel
kehtivate digusaktide nduetele.

5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD

5.1 HALJASTUS

Detailplaneeringus on kavandatud olemasoleval Metsa-Padula kinnistul kasvav kérghaljastus
ehk olemasoleva metsaala valdavalt sailitada. Metsa-alal kasvavat kérghaljastust on vajalik
vahesel maaral likvideerida juurdepaasutee rajamiseks Saue teelt. Hoonestus on kavandatud
kérghaljastusest vabadele aladele.

Olemasolevate sailitatavate puude kasvutingimused tuleb sailitada ehitust6dde ja hoonete
ekspluatatsiooni ajal ning mitte muuta puude kasvualas maapinna kérgust. Sailitatavate puude
ldheduses mullatdid teostades tuleb voimalikult palju valtida suuremate juurte ja tivede
vigastamist.

Kinnistute tapne haljastus antakse eelprojekti mahus. Puid ja kérgeid p&&said ei tohi istutada
kraavi kaldakaitsevoondisse ja tee nahtavuskolmnurkade alale. Istutatavad pddsad ja puud
peavad olema liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vorsekasv liigitiUpilised. Istikud peavad
olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud. Kérghaljastus tuleb rajada hoonetest vahemalt 6 m
kaugusele (olenevalt puu liigist). Tuleb jargida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovérkudest
tulenevate piirangutega. Olemasolevat koérghaljastust tuleb sailitada maksimaalselt.
Ehitustodde kaigus paigaldada puudele tuvekaitsmed ja jalgida, et ei kahjustataks puude
vorasid.

» Ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada piirkonda sobiv uushaljastuse lahendus.

* Heki paigutamisel krundi piirile vdi selle lahedusse tuleb jalgida, et sellega ei
kahjustataks loomuliku valguse levi naaberkinnistule.

» Haljastuse kavandamisel tuleb eelistada piirkonnas traditsioonilisi puittaimi.

 Parklad tuleb piiritteda Ulejddnud elukeskkonnast maastikuarhitektuursete
elementidega, naiteks roheseinte, maastikuarhitektuursete muldkehade véi nélvadega.
Pdhijoonisel naidatud korg- ja keskhaljastus tuleb rajada puiestee tagamiseks.

+ Taiendavate tehnovorkude planeerimisel ja projekteerimisel tuleb Iahtuda
kdrghaljastuse sailitamise printsiibist. Vérkude kaugus puutivedest peab olema
minimaalselt 2 m.
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» Detailplaneeringus kavandatud ehitistele ette jadva haljastuse likvideerimisel ndhakse

ette asendusistutus Saue valla poolt maaratud mahus. Taiendavad haljastuse rajamise

asukohad ja puude liigid maaratakse ehitusprojekti staadiumis. Puude raie ja

asendusistutus kooskdlastatakse valla keskkonnaspetsialistiga. Puude raie- ja

hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord on vastu vbetud Saue Vallavalitsuse
08.12.2021 maarusega nr 5 (vt hitps://www.riigiteataja.ee/akt/431122021013).

* Puude istutus peab toimuma vastavalt Eesti Standardile EVS 939-1:2020 ,Puittaimed
haljastuses®. Hekipuudena ei ole lubatud istutada elupuid, vaid peab eelistama Eesti
loodusele omaseid liike.

* Arendaja votab endale kohustuse planeeringualale kavandatava madal- ja
kdrghaljastuse rajamisega haljastuse hoolduskohustuse puude ja pddsaste osas
kaheks (2) aastaks, st puude ja p60saste kastmine, vaetamine, hooldusléikus,
vajadusel istikute valjavahetamine jms. Korterelamute kinnistutel kehtib haljastuse
hoolduskohustus kuni korterithistute moodustamiseni.

5.2 HEAKORD

Krundid on kavandatud peale planeeritud ehitustddde teostamist heakorrastada ja haljastada.
Hoonete Umber ja teedest vabadele duealadele on kavandatud rajada kdrghaljastus koos
madalhaljastuse ning lillemuruga.

Suur osa planeeritud alast on kavandatud sailitada rohealadena.

Parkimine on lahendatud 2/3 ulatuses oma krundil ning 1/3 ulatuses avalikus kasutuses oleval
transpordimaal.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb jargida jargmisi ndudeid:
+ teede ja duealade valgustamisel valtida valgussaaste tekitamist;

» valgustada ainult vajalikku ning Uhtlase allapoole suunatud valgusega.

5.3 JAATMEKAITLUS

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest ja Saue valla jaatmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettenahtud kohtadesse.

Jaatmete kogumine toimub kinnistu piires. Jaatmed kogutakse tekkekohas liigiti ning
paigutatakse kinnistu parkla juurde kavandatavatesse jaétmemanhutitesse.
Jaatmekonteineritena  kasutatakse suvamahuteid. Mahutite  tlhjendamine  toimub
jaatmekaitluslepingu alusel vastavat jaatmeluba omava ettevdtte poolt.
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Planeeringuala jaatmekaitluse paremaks korraldamiseks on kavandatud piirkondlik liigiti
kogumise punkt (Uhiskondlik jaatmeplats), mis paikneb krundil pos 16 (alternatiivselt pos 17,
tapsustatakse ehitusprojektis) umberpdéramisplatsi vahetus laheduses.

Kavandatavasse uhiskondlikku kogumispunkti on ette nahtud paigutada stivamahutid liigiti
kogutavatele jaatmetele, eelkodige:

+ pakendijaatmed (plast ja metall)

* paber ja kartong
* klaaspakend

Segaolmejaatmete ja biojaatmete kogumine toimub jatkuvalt kinnistupbhiselt vastavate
jaédtmemabhutite abil.

Uhiskondlik jaatmeplats teenindab planeeringuala krunte ning vdimaldab jaatmete
efektiivsemat liigiti kogumist ja paremat ringlussevéttu. Asukoht on valitud arvestades head
ligipdasu jaatmeveokitele ning piisava kaugusega elamutest, et minimeerida vdimalikke
hairinguid. Uhiskondlik kogumispunkt ei asenda kinnistupdhist jaatmekaitlust, vaid taiendab
seda liigiti kogumise tdhustamiseks. Jaatmete tekkekohal liigiti kogumine on ainus viis tagada
erinevatele jaatmetele parem ringlusesevotu véimalus.

Juhul, kui hoonete ehitustddde kaigus tekivad jaatmed, tuleb lIahtuda jargmistest pdhimdtetest:

+ Ehitusjaatmete teisaldamisel kasutada mittetolmavaid meetodeid (koormate katmine,
tolmu sidumine veega jne).

+ Jaatmed anda Ule vastavat jaatmekaitlusluba omavale jadtmekaitlejale.

» Ehitusplatsil jaatmete kogumiseks kasutatakse tahistatud mahuteid vastavalt
kogutavatele jaatmeliikidele 0,6 m* kuni 10 m* mahutit, paigaldatud jaadtmevedaja poolt.

* Mahukad ehitusjadtmed, mida kaalu v8i mahu téttu pole vdimalik paigutada mahutisse
ja mida ei anta kohe Ule jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud
territooriumile  nende hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta.  Kuni
Uleandmiseni ladustada jaatmed krundi piires.

+ Vahemalt nelja (4) liiki jaatmeid (segaolmejaatmed, biojaatmed, papp ja paber,
pakendijdatmed) peab olema véimalik kohapeal ara anda.

» Ehitusjaatmete kaitlemise dokumente tuleb sailitada vahemalt kaks (2) aastat.

» Ehitustdéddel tekkivate jaatmete kogumisel ja kaitlemisel peab juhinduma jargmistest
dokumentidest:

o Jaatmeseadus
o Saue valla jaatmehoolduseeskiri

Ehitusprojektis tdpsustatakse sivamahutite asukohta. Prugi regulaarseks araveoks sélmitakse
vastavat litsentsi omava firmaga leping.

Pinnasele avaldatakse kohati olulist negatiivset mdju seoses uute hoonete ja neid teenindavate
rajatiste jms rajamisega — ehitiste ja rajatiste alla jaadv pinnakate kooritakse. Nimetatud
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tegevused on reeglina lokaalsed, lUhiajalised ja pé6rdumatud. Tehnovdrkude rajamisel voivad
mdjud olla ka pddrduvad, kui pinnakate (ja haljastus) taastatakse. Ehitustegevuse alguses
tuleb huumusmuld ehitusterritooriumilt kindlasti koorida ja ladustada see lahikonnas, et seda
saaks kasutada haljastuse rajamisel, taastamisel ja ehitustegevuse kaigus tekkinud
tallamiskahjustuste likvideerimisel. Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel
haljastamiseks. Ulejadva kasvupinnase kasutamine tuleb kooskdlastada kohaliku
omavalitsusega vdi anda Ule kaitlemiseks vastavale jaatmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele.

5.4 MURA, VIBRATSIOON, INSOLATSIOON JA OHUSAASTE

Liiklusmiura olukorra valja selgitamiseks kasitletaval alal teostati auto- ja rongiliiklusest
pohjustatud miratasemete arvutused ning liiklusmura ja vibratsiooni hinnang (koostaja Kajaja
Acoustics OU, 2025, t66 nr 24141-01).

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mAadtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ kehtestatud Il kategooria
sihtvaartuste nduded on hinnangu pdhjal taidetud.

Planeeritavad l1ahimad eluhooned paiknevad Saue teest ca 165 m ning péhimaanteest nr 4
Tallinn-Parnu-lkla teest ca 430 m kaugusel, mis on piisav vahemaa vdimaliku autoliiklusest
pdhjustatud maapinna vibratsiooni sumbumiseks. Planeeritud lahimad hooned asuvad
olemasolevast raudteest ca 425 m kaugusel, jdddes seega raudteeliiklusest pohjustatud
vibratsiooni mdjualast valja.

Planeeringuala labib ka perspektiivse raudtee koridor, mille kohta on AS Eesti Raudtee
tellimusel koostatud Tallinna ringraudtee Saue-Lagedi 16igu eskiisprojekt. Hetkel tdpsemad
andmed raudtee tehnilise lahenduse, voimalike rongitlilipide, rongide liiklussageduste jne
kohta puuduvad. Perspektiivse raudtee projekteerimisel tuleb tagada antud hetkel kehtivate
keskkonnamura ning vibratsioonitasemete nduete taitmine raudteega piirnevatel aladel.
Samuti tuleb raudteega piirnevate miratundlike hoonete puhul arvestada perspektiivse raudtee
vdimalusega ning kavandada hooned ja avataited piisava heliisolatsioonivdimega tagamaks
mira normtasemed siseruumides.

Perspektiivse raudtee sanitaarkaitsevoondist jaab lahim kavandatud elamu ca 130 meetri
kaugusele.

Noéuded ehitusprojektide koostamiseks:

» Fassaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et hoonete siseruumides ei
Uletataks mdra normtasemeid, mis on satestatud ehitusprojekti koostamise hetkel
kehtivates OGigusaktides. Mura hindamisel ja vajaduse korral muratérjemeetmete
kavandamisel lahtutakse mura reguleerivatest Uld- ja eriseadustest (sh rahvatervishoiu
seadus, atmosfaaridhu kaitse seadus) ning nende alusel kehtestatud valisdhus leviva
mura piirvaartustest ja murataseme mddtmise ning hindamise metoodikat kasitlevatest
rakendusaktidest. Ruumides, kus on ventilatsiooni sissepuhke- ja valjatdbmbeavad,
tehakse mdotmised avatud olekus.
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* Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada standardi EVS 842:2003 ’Ehitiste

heliisolatsiooninduded. Kaitse muira eest” liiklusmira normtasemeid elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes.

» Vastavalt standardile EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”
tuleb projekteeritavate ehitiste valispiirete konstruktsioonide heliisolatsiooni hindamisel
ja Uksikute elementide valimisel rakendada valispiirde Uhisisolatsiooni indeksit R’tr,s,w,
vastavalt keskkonnamira taseme suurusele, ehitise tidbile ja ruumikasutusotstarbele.
Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul tuleb
rakendada transpordimira spektri 1dhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN
ISO 717-1:2021.

» Vastavalt standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest.”
tabelis 6.3 — “Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded  olenevalt
valismuratasemest” toodule tuleb projekteeritava hoone valispiirete konstruktsioonid
projekteerida minimaalselt selliselt, et kdrge miratasemega tédnava poole jaavate
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirete Uhisisolatsioon oleks
vahemalt R’tr,s,w+Ctr = 30...35 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest
ja lubatud liiklusmlratasemest siseruumides ja  valispiirdele  mdojuvast
liklusmuratasemest. Akende valikul tuleb tahelepanu p6orata akende heliisolatsioonile
transpordimura suhtes. Kui aken moodustab 250% valispiirde pinnast, voetakse akna
ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumira isolatsiooni indeks.

* Vibratsiooni méju piiramiseks hoonetele ja nende kasutajatele tuleb jargida
ehitusprojekti koostamise hetkel kehtivates oGigusaktides satestatud uldvibratsiooni
piirvaartusi. Elamute ja Uhiskasutusega hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb
lahtuda sotsiaalministri maarusest 01.10.2025 nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* ning tagada, et
siseruumides ei Uletataks maarusega kehtestatud piirvaartusi.

* Ringraudtee realiseerumisel enne kaesolevat detailplaneeringut, tuleb planeeritaval
alal teostada reaalsed mira ja vibratsiooni mootmised, et saada taiendavat infot
valjakujunenud olukorrast ning vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid.

« Pohimaanteeni nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla viiva perspektiivse kogujatee rajamisel
tuleb hinnata véimalikku mdju Umbruskonnale ning hinnata leevendavate meetmete
vajadust.

» Kavandatavate hoonete tehnoseadmetest ning ari- ja kaubandustegevusest tulenevad
muratasemed ei tohi Uletada keskkonnaministri maaruses 16.12.2016 nr 71 ,Valisohus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise
meetodid“ lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Arimaal kavandatav tegevus ei tohi
hairida Umbritsevaid olemasolevaid kui ka planeeritud elamuid.

» Liiklusmura maksimaalne helirdhutase muratundlike hoonetega aladel ei tohi tletada
paeval 85 dB ja 66sel 75 dB (keskkonnaministri maarus 16.12.2016 nr 71 § 6 Ig 3).

* Ehitusmura tasemed ei tohi lahedusse jaavatel aladel ajavahemikus 21.00-07.00
uletada keskkonnaministri maaruse 16.12.2016 nr 71 lisas 1 toodud normtaset.
Impulssmira piirvaartusena rakendatakse asjakohase murakategooria todstusmira
normtaset. Impulssmira pdhjustavat t66d voib teha todpaevadel kella 07.00-19.00.

* Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes* nduetega.

* Kuna krundid pos 1 ja pos 10 jaavad osaliselt perspektivse raudtee
sanitaarkaitsevoondisse (120 m mdlemale poole raudtee telge), tuleb perspektiivse
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raudtee kavandamisel ja projekteerimisel |abi viia asjakohased mira- ja
vibratsiooniuuringud ning tagada kehtivate keskkonnamira ja vibratsiooni
normtasemete taitmine raudteega piirnevatel muratundlikel aladel. Vajadusel tuleb
kavandada ja rakendada tehnilised leevendusmeetmed (nt miratdkked, raudtee
konstruktsioonilised lahendused vms).

+ Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala paikneb riigitee lahialas, tuleb arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest péhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon,
Ohusaaste). Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringus kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

5.5 RADOON

Eesti pinnase radooniriski kaardi (andmed 2023. aasta seisuga) alusel on tegemist keskmise
vdi madala radooniriskiga alaga.

Rn-risk omavalitsuse tasemel
Omavalitsuse klass
Korge voi vaga korge
Taiendav uuringuvajadus

Keskmine voi madal

Kuvatdmmis Eesti pinnase radooniriski kaardilt
(andmed 2023. a seisuga).

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb rakendada radooniohu valtimise meetmed, mis on
maaratud Eesti Standardiga EVS 840:2023.

5.6 KESKKONNAKAITSE

Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnam®gjusid. Detailplaneeringuga
tuleb valtida véimalikult palju tegevust, mis pdhjustaks keskkonnas poordumatuid muutusi voi
seaks ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ning vara. Kavandatava tegevusega ei
kaasne kumulatiivset ega piirillest mgju. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vOi 6hu saastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon,
valgus, soojus, kiirgus ja I6hn ja ei pohjustata olulisi negatiivseid tagajargi. Detailplaneeringuga

RAAM

RAAM Arhitektid Al OU
reg 11470542  Telliskivitn 60/1  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu



23
kavandatav tegevus ei too kaasa olulist negatiivset mdju planeeringuala ja selle Iahiimbruse
keskkonnatingimustele.

Kuna sademevesi on planeeritud juhtida Padula kraavi, on planeeringu koostamise kaigus
anallusitud vajalikke meetmeid, mis valistavad taiendava olulise veekvaliteedi muutuse
(hajureostuse suurenemise oht) Vaana joe elupaigatiubile.

Sademevee juhtimine Padula kraavi ei pohjusta tdiendavat olulist veekvaliteedi muutust voi
hajureostuse suurenemist rakendades jargnevaid meetmeid:

+ Sademevee puhastamine enne kraavi juhtimist, kasutades puhastussisteeme (nt liiva-
ja oliptidurid). Parklatesse 0li- ja liivapuudurite kavandamine.

+ Sademevee voolu ja mahtude reguleerimine, et valtida Glekoormust ja erosiooni.

* Regulaarne kraavide ja puhastusslisteemide hooldus ja jalgimine, et tagada nende
tookindlus.

+ Pidev vee kvaliteedi jalgimine ja kKiire reageerimine, kui margatakse saasteainete
taseme tdusu.

Kavandatud meetmed aitavad tagada, et Vaana j6e elupaikade 6koloogiline seisund ei halvene
ja vee kvaliteet oluliselt ei muutu.

Negatiivne mdju Padula kraavile ja sealt Vaana joele voib tekkida labi saasteainete pinnasesse
ja (pinnase)vette sattumise kas ehitus- voi kasutusetapis (naiteks labi voimaliku potentsiaalselt
reostunud sademevee juhtimise kraavi ilma seda eelpuhastamata). Negatiivset moju
ehitusaegselt on vdimalik valtida to0korralduslike meetmete ja ohutusmeetmete jargimisega.
Seega tuleb erilist tahelepanu pOorata ka ehitusaegsete masin seadmete,
ehitusmaterjalide ja jaatmete hoiukohtadele, et sealt ei lekiks pinnasesse ohtlikke aineid. Toode
kaigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis valistavad ohtlike ainete sattumise
pinnasesse.

Uue kraavi rajamisel tuleb ehitustdédde kaigus ja edasistel kraavi darsetel hooldustéddel valtida
kallaste kahjustamist ning ehitusjaatmete ja heljumi sattumist kraavi.

Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt on ette nahtud avalikult kasutatav kdnnitee ja
terviserada, mis osaliselt kulgevad Padula kraavi dares ning Vaana joe ehituskeeluvddndis ja
uletavad Padula kraavi. Terviserada on kavandatud looduslahedase lahendusena, mille
teekate on kaetud graniitsdelmetega (fraktsioon 0—8 mm), teekatte minimaalne laius on 2,5
meetrit koos vajalike aluskonstruktsioonidega. Kavandatud rada on mdeldud jalakaijatele ja
kergliiklejatele ning selle eesmark on tagada ohutu ja avalik juurdepaéas puhkealale, parandada
kohaliku rohevdrgustiku sidusust ning suunata liikumine kindlale trassile, vAhendades sellega
juhuslikku tallamist ja looduskoosluste hairimist.

Terviseraja asukoht Vaana joe aares tagab Uhtlasi veekogudarse katkematu kallasraja, mis on
oluline avaliku juurdepaasu ning veekogu hoolduse ja seire tagamiseks. Sama eesmarki téaidab
ka Padula kraavi 8arne kdnnitee ja terviserada, mis véimaldavad teostada kraavi korrashoiu-
ja hooldustoid ning tagavad juurdepaasu veekogule.

Ehituskeeluvdédndis on uute rajatiste pustitamine Looduskaitseseaduse § 38 l6ike 3 alusel
keelatud, valja arvatud sama paragrahvi Idigetes 4 ja 5 toodud juhtudel. Vastavalt
Looduskaitseseaduse § 38 I6ike 5 punktile 10 ei laiene ehituskeeld kehtestatud
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detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavatele teedele. Kavandatud kdnnitee ja
terviseraja puhul on tegemist avaliku kasutusega rajatistega, mille rajamine on kooskdlas
nimetatud erisusega. Planeeringulahenduse koostamisel on lahtutud p&himottest, et
kavandatav lahendus oleks keskkonnamdju poolest minimaalne ega podhjustaks olulist
negatiivset méju Vaana jée ega Padula kraavi Okosusteemidele. Rada paikneb valdavalt
olemasoleva rohumaalise ja hdéreda puistuga ala servas, kus pinnasekoormus on vaike ja
raadamise vajadus minimaalne.

Kavandatud kénnitee ja terviseraja kasutusaegne moju Vaana joe kalda kaitse eesmarkidele
on hinnatud ning oluline negatiivne mdju ei ole eeldatav. Terviserada on kavandatud eelkdige
kohalike elanike puhke- ja liikumisvboimaluste parandamiseks ning avaliku juurdepaasu
tagamiseks kallasrajale. Tegemist ei ole piirkondliku pdéhikergliiklusteega, mistdttu on raja
kasutuskoormus eeldatavalt méddukas. Kavandatud rada koondab jalakaijate ja kergliiklejate
likumise kindlale trassile, vahendades inimeste juhuslikku liikumist kogu kalda ulatuses ning
aitab seelabi sailitada kaldataimestikku, vahendada pinnase tallamist ja erosiooniohtu.

Terviseraja hooldamisel kasutatakse tavaparaseid hooldusvétteid, mis ei pdhjusta olulist
negatiivset moju veekogule ega selle kaldale. Libedusetdrjel valditakse voimalusel
kloriidipohiste libedusetdrjevahendite kasutamist ning eelistatakse mehaanilist lumekoristust
vOi inertseid puistematerjale. Lume ladustamist Vaana jée kaldale véi viisil, mis pdhjustaks
sulavee otsese juhtimise veekogusse, ei kavandata. Raja pdikkalded ja Umbritsevad haljasalad
vBimaldavad sademe- ja sulavee hajumist ning imbumist pinnasesse, vahendades pindmise
aravoolu ja erosiooni tekkimise véimalust.

Avalikult kasutatava puhkeala korrashoid tagatakse regulaarse hooldusega, sealhulgas
jaatmete koristamise ning vajaduse korral haljastuse hooldamisega. Raja rajamisel ei
kavandata ulatuslikke pinnase Umberkujundamisi ega kaldakindlustusi ning olemasolevat
kdrghaljastust sailitatakse maksimaalses vdimalikus ulatuses. Lubavate tinigmuste korral
nahakse Vaana joe ja terviseraja vahele ette tdiendava kdrghaljastuse rajamine, et suurendada
kalda varjutust, parandada veekogu 6koloogilist seisundit ning vahendada vee soojenemist ja
veetaimestiku vohamist. Kavandatud lahenduse ja hooldusmeetmete rakendamisel ei ole ette
naha olulist negatiivset mdju Vaana joe kaldale, selle kaitse eesmarkidele ega veekeskkonnale.

Raja ja konnitee ehitustddd tuleb kavandada viisil, mis valdib Padula kraavi kallaste
kahjustamist ning ehitusmaterjalide, heljumi v&i jaatmete sattumist veekogusse. Tddde
teostamisel tuleb kasutada vajaduse korral ajutisi kergkonstruktsioone vdi geotekstiilist
eralduskihte, mis takistavad pinnaseosakeste sattumist vette. Juhul kui ehitustegevus hélmab
toode teostamist veekogus (nt kraavi suvendamine vdi tahkete ainete paigutamine
veekogusse) alates mahust 5 m?, tuleb taotleda veekeskkonnariskiga tegevuse registreering
(veeseadus § 196 1g 2 p 2).

Veekeskkonnariskiga tegevuse registreerimiseks on vajalik esitada taotlus keskkonnaotsuste
infoslisteemi KOTKAS kaudu vahemalt 30 paeva enne tegevuse alustamist (veeseadus § 197
Ig 1). Taotlusel mahtude markimisel tuleb arvestada ka ajutiselt veekogusse veepiirist allapoole
uputatavate tahkete ainete koguseid.

Ehitusega seotud piirkonnas Saue vallas on esimene aluspdhjaline veekompleks looduslikult
ndrgalt kaitstud ja osaliselt kaitsmata maapinnalt lahtuva punkt- v6i hajureostuse suhtes.
Ehitustegevuse kaigus ei tohi pdhjustada pdhjavee reostust. Ehitustegevuse kaigus tuleb
rakendada meetmeid, mis valistavad ohtlike ainete ja saasteainete sattumise pinnasesse ja
pb6hjaveekihti. Ehitustoode ajaks tuleb maarata mehhanismide ja seadmete hooldus- ning
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tankimiskohad, mis paiknevad vett mittelabilaskval pinnal (nt betoon- voi asfaltkattega platsil),
valtides kituste ja dlide lekkimise ohtu. Ehitusmaterjalid, kiitused ja kemikaalid tuleb hoiustada
lekkekindlates anumates ja kaitstult sademete eest. Sademevesi tdopiirkonnast tuleb ajutiselt
koguda ja puhastada enne loodusesse juhtimist, valtides heljumi ja reostusainete sattumist
pinnasesse ja kraavidesse. Betooni ja muude materjalide jaagid tuleb koguda ning kaidelda
vastavalt jadtmeseadusele. Ehitustédde I6ppedes tuleb taastada pinnakate ja haljastus, et
vahendada erosiooni ja reostusleviku ohtu. Pisiva kasutusetapi lahendustes tuleb rakendada
sademevee eelpuhastamist (nt liiva- ja dliplUdurid) enne vee juhtimist kraavi voi pinnasesse
ning tagada susteemide regulaarne hooldus ja tookindlus.

Alale on planeeritud kaks puurkaevu (iks Cm-V ja ks O-Cm veekihist). Puurkaevude rajamisel
ning ekspluatatsioonil tuleb tagada pdhjavee kaitse vastavalt kehtivatele nduetele.
Ehitustegevuse kaigus ja ekspluatatsioonis tuleb rakendada meetmeid, mis valistavad
saasteainete sattumise pinnasesse ja pohjaveekihti. Kavandatav veehaare ei pdhjusta
negatiivset moju piirkonna pdhjavee tasemele ega kvaliteedile ning olemasolev pdhjaveevaru
on piisav kavandatava lahenduse elluviimiseks. Koguselisi néitajaid ja veevdtu mahtusid on
kasitletud seletuskirja peatikis 8.1.1.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangus pakutud leevendavad meetmed, millest
on detailplaneeringu koostamisel Iahtutud:

+ Sademevee kaitlemisel on kasutada looduslahedasi sademevee kaitluslahendusi, sh
kavandada sademevee kogumislahendused haljastuse kastmiseks. Arvestada tuleb, et
paepealsel dhukese mullakattega alal on sademevee immutamine keerukas.
Minimeerida tuleb vett mitte labilaskvate pindade osakaalu. Kavandada sademevee
kogumislahendused, mis véimaldavad sademevett kasutada haljastuse kastmiseks
vahendades seelabi ka pdhjavee tarvet.

* Negatiivne mdju Padula kraavile ja sealt Vaana joele voib tekkida Iabi saasteainete
pinnasesse ja (pinnase)vette sattumise kas ehitus- vdi kasutusetapis (naiteks labi
vdimaliku potentsiaalselt reostunud sademevee juhtimise kraavi ilma seda vajadusel
eelpuhastamata). Negatiivset méju ehitusaegselt on vdimalik valtida tédkorralduslike
ohutusmeetmete jargimisega. Seega tuleb erilist tahelepanu pdoérata ka ehitusaegsete
masinate, seadmete, ehitusmaterjalide ja jdatmete hoiukohtadele, et sealt ei lekiks
pinnasesse ohtlikke aineid. Tédde kaigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat,
mis valistavad ohtlike ainete sattumise pinnasesse.

* Uue kraavi rajamisel ehitustddde kaigus ja edasistel kraavi aarsetel hooldustoodel
valtida kallaste kahjustamist ning ehitusjaatmete ja heljumi sattumist kraavi.

* Kuna tegemist ei ole todstusalaga, siis elamute katustelt arajuhitavat sademevett vdib
pinnasetingimustesse  sobivate lahendustega immutada pinnasesse ilma
eelpuhastamata. Reostusohtlik sademevesi tanavatelt ja parkimisplatsidelt tuleb enne
loodusesse suunamist vajadusel puhastada lokaalses &li- ja liivapuuduris. Tapne
lahendus antakse ehitusprojektis.

» Suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad vdivad kuumalaine korral maa-alal
levivaid temperatuure tdsta (vbimendada), asjakohane on minimeerida kdvakatteliste
pindade osakaalu, kasutada korghaljastust ja vdimalusel funktsionaalseid
katusepindasid (paikesepaneelid, haljaskatused vms).

* Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga
seinu ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest”.

* Planeeringu elluviimisel lisandub tdiendavat muira ehitustdédde Iabiviimisel. Arvesse
peab vbtma, et ehitusaegne mira ei tohi liletada atmosfaaridohu kaitse seaduse ning
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selle alusel valja antud maarustes satestatud mira normtasemeid. Detailplaneeringu
elluvimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud
mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mdira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja Idhialaga.

* Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdbhus leviva miura normtasemed ja mirataseme mooétmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

* Kuna planeeringuga asendub ulatuslik pusirohumaa ala tehisliku alaga, siis tuleb
planeeringu koostamisel tahelepanu poorata elurikkuse kao vdhendamisele suunatud
meetmete rakendamisele (naha ette elurikkust toetavaid haljastuslahendusi jms).

Kanakull

Ekspertarvamus Padula ja Metsa-Padula kinnistu detailplaneeringu elluviimise mdjust Metsa-
Padula katastriliksusel asuvale kanakulli elupaigale KLO9136415 on koostatud 30.09.2025.
Koostaja on Aarne Tuule Linnuekspert OU-st.

Kanakull (Accipiter gentilis) on Eestis hajusalt levinud haudelind arvukusega ca 400-600 paari.
Et liigi arvukus oli mé6dunud sajandi I16pus ligi kaks korda kdrgem, on kanakull Eesti Punases
Nimestikus arvatud ohualtite liikide hulka ja kuulub Il kaitsekategooriasse.

04.07.2025 toimunud valitéode tulemusel leiti elupaigas kolm lennuvdimestunud kanakulli
noorlindu ja vanalind. Pesa all oli ohtralt liigile omaseid saagijaanuseid ja noorlindude
valjaheiteid. Lisaks leiti valitddde kaigus elupaiga I6unaosast, Saue-Laagri Uhendusteest
Idunas, seniteadmata kanakullipesa. Pesa on rajatud mannile, okstekihi paksuse jargi olnud
kasutatud 1-2 aastat ning on 2025. aastal asustamata. Tegu on elupaika asustavate
kanakullide eelmise pesaga. Kanakulli pesapuud on naidatud Padula ja Metsa-Padula
detailplaneeringu p&hijoonisel ja tugiplaanil.

Ekspertarvamuse kohaselt vdib planeeringu elluviimisega kaasneda kanakulli elupaigale
jargmisi modjusid: elupaiga osaline kadumine ja killustumine teetrassi rajamise téttu, ehitus- ja
kasutusjargse tegevuse hairingud pesitsusrahu ajal ning elupaiga Uldise kasutuskoormuse
suurenemine.

Hairimistundlik ala on ekspertarvamuse alusel piiritletud elupaiga piiridega. Planeeringualasse
jaav osa elupaigast ehk Metsa-Padula kinnistul asuv puistu on planeeritud sailitada véimalikult
suures mahus praegusel kujul. Teetrassi rajamisega kaasneb metsa osaline raadamine, mille
tulemusena kaob vaike osa elupaigast koos Uksikute potentsiaalsete pesapuudega. Mdju
ulatus on seejuures vaike ning kogu elupaiga sailimisel ei ole mdju kanakulli elupaiga
kvaliteedile kriitiline. Elupaiga killustumine on samuti tajutav, kuid olemasoleva metsastruktuuri
séilitamisel ei vahene elupaiga sobivus liigi pesitsemiseks maaral, mis muudaks selle
kélbmatuks.

Suurim mdju kanakullile vdib avalduda ehitustédde ajal pesitsusrahu hairimise kaudu.
Pesitsusperioodil on liik hairingutele eriti tundlik ning hairing vdib pdhjustada pesitsemisest
loobumise vOi pesitsuse ebadnnestumise. Seetdttu tuleb elupaiga piires jargida
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Looduskaitseseaduse § 55 I6ike 6 alusel kehtivaid piiranguid ja valtida koiki t6id, mis vdivad
pohjustada liigi hairimist pesitsusajal.

Kasutusperioodil lisandub elupaigale liiklusmira ja visuaalhairing, mis vdivad vahendada
elupaiga rahulikkust ja suurendada kasutuskoormust. Kanakull on hairingutele tundlik liik, kuid
piirkonnas on senine pesitsemine ndidanud, et osa isendeid on suutnud kohaneda mddduka
inimtegevusega. Mdju ulatust on keeruline prognoosida, kuid olulise negatiivse mdjuga ei
arvestata tingimusel, et elupaiga metsane struktuur sailib véimalikult suures mahus.

Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu elluviimine ei mdjuta kanakulli toitumisala, mis
paikneb peamiselt Iahikonna asulates ja rohumaadel kuni 2 km raadiuses.

Ekspertarvamuses on esitatud (ksikasjalikud hinnangud mojude ulatuse, iseloomu ja
leevendusmeetmete kohta.

Looduskaitseseaduse § 55 Ig 6 kohaselt on keelatud kaitsealuse liigi isendi paddmine ja tahtlik
hairimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rande ajal. Rakendada tuleb
leevendusmeetmeid, mida ekspert on valja toonud, et tagada liigile sobiv elupaik.

Tulenevalt eksperthinnangus tuvastatud méjudest kanakulli elupaigale ja seda asustavatele
isenditele, tuleb detailplaneeringu elluviimisel véimalike modjude valtimiseks ja leevendamiseks
teha jargmist:

* Enne ehitustddde algust on vajalik eksperdi poolt teostada taiendav vaatlus ning
tuvastada kanakulli pesapuude asukohad ning nende asustatus. Sellest tulenevalt
eksperdil tapsustada elupaiga piirid ehk voimalik hairimistundlik ala.

« Ehitusega seotud tegevused kanakulli elupaigas on keelatud linnu pesitsusajal, mis on
01.03 kuni 31.07. Ehitustodd, raietodd, ettevalmistustodd kanakulli elupaigas peavad
toimuma pesitsusvalisel ajal, et valistada olukorda, kus hairingute téttu alustatud
pesitsus ebadnnestub. Kanakull on tundlik mirahairingutele.

* Raadamistddd, materjali kokku- ja aravedu ja pinnase koorimine tuleb viia |abi
valjaspool kanakulli pesitsusaega ehk t66de tegemiseks on lubatud periood 01.08 —
28.02 (alus: looduskaitseseadus)

+ Tagada ehitusaegne kanakulliseire, eesmargiga tuvastada igal pesitsushooajal
elupaiga asustatus ja asustatud pesa asukoht. Seire peab sisaldama elupaiga
Iabiotsimist, vajadusel peibutamist martsis-aprillis ning pesitsusedukuse kontrollimist
mais ja juunis.

+ Esmased ettevalmistavad (vosa eemaldamine jne) ja pinnasetdédd (olemasoleva
kasvupinna koorimine) kogu planeeringuala ulatuses viia labi valjaspool tavalinnustiku
pesitsusaega, mis on 01.03-31.07, ehk t6dde tegemiseks on periood 01.08 — 28.02
(alus: looduskaitseseadus)

» Peale detailplaneeringu elluviimist tagada allesjaanud metsa olemasoleva struktuuri
sailimine Metsa-Padula maalksusel. Puistu tuleb sailitada véimalikult suures mahus
praegusel kujul. Sanitaar-raied kooskoélastada eksperdiga.
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6 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAID NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse ennetamise (CPTED) meetmed on kavandatud lahtudes standardist CEN/TS
14383-2:2022 “Crime prevention through building design, urban planning and city maintenance
— Part 2: Principles and process” (pdhimétted ja protsess). Terminoloogia kasutamisel
l&htutakse standardist EVS-EN 14383-1:2025.

Turvalisuse olemasolu on tanapaeva inimese ks pohindudmisi elu- ja tddkeskkonna valikul,
mistdttu on planeerimise Uheks probleemiks saanud kuritegude ennetamine labi keskkonna
kujundamise ehk kuritegevuse valjatérjumine planeerimisvotete abil.

Kaesoleva planeeringu puhul on rakendatud jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid
meetodeid:

» ala elav kasutus;

» atraktiivne maastikukujundus;

» parkla lahedus hoonele;

* hoonete ja nende sissepaasude lahedus tanavatele;
» krundi piirile kavandatud piirdeaed.

Hilisemal projekteerimisel rakendada jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid meetodeid:

* hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja selge hastivalgustatud teede
vorgustik;

» vastupidavate materjalide kasutamine trepi, kasipuude, valgustite ja kogu jalgteede
elementide osas;

» piirkonna hea nahtavus, valgustus ja jalgitavus (videovalve);

» parkla sissesbitude nahtavus, korrashoid;

» tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

» slttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine.

Atraktiivne ja labimdeldud arhitektuuriline lahendus aitab suurendada ruumi kasutatavust ja
nahtavust, toetades loomulikku jarelevalvet ning vahendades seelabi kuritegevuse riski.

7 TULEOHUTUS

Kasutatud normdokumentide loetelu:

* Tuleohutuse seadus

e Eesti Standard EVS 812-1:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara“

* Eesti Standard EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus”

* Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

« Siseministri maarus 18.02.2021 nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord®.

Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse konkreetsete hoonete projekteerimise kaigus, lahtudes
kehtivatest normidest. Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetddde teostamise
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vdimalus (juurdepdds hoonete sisenemiskohtadele ja hadavaljapaasude juurde).
Projekteerimisel arvestada EVS 812-7:2018 punktiga 14. Veevdtukoha kaugus ehitisest
moddetakse modda paastetehnikaga sdidetavaid teid (alus Siseministri maarus 18.02.2021 nr
10 § 6). Planeeringulahendus véimaldab juurdepaasu kdigi hoonete neljale kiljele. Planeeritud
hoonete kaugus korvalkruntidel asuvatest hoonetest on 28 m ning kuja on taidetud.

Tuletorje veevarustus

Vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus® tab.1 nduetele on vajalik normvooluhulk valiseks tulekustutamiseks 10 I/sek 3
tunni jooksul. Juhul, kui planeeritud krundi valise tuletdrjevee vajadus on ule 10 I/s 3 tunni
jooksul, siis projekteeritakse krundile lokaalne tuletérjeveemahuti koos kuivhidrandiga.
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8 TEHNOVORGUD

Raudteemaale ja/vdi raudtee kaitsevodndisse rajatiste kavandamisel tuleb detailplaneeringu
realiseerimise korral ehitusprojektide koostamise etapis taotleda aktsiaseltsilt Eesti Raudtee
tehnilised tingimused koos eskiislahendusega e-posti aadressil infra@evr.ee.

8.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kaesolevas planeeringus on aluseks voetud AS Kovek 16.07.2024 tehnilised tingimused, mida
on taiendatud 13.11.2024. Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse koostamisel on
lahtematerjalina kasutatud Merindorf OU t66d nr 022036. Planeeringu menetlemise ja
kooskodlastamise kaigus on tehnovorkude lahendust tapsustatud voérguvaldajate esitatud
tingimuste ja kooskdlastuste alusel. Kehtiv planeeringulahendus on esitatud tehnovérkude
koondplaanil.

Pohilised ehitustéode mahud (planeeritud Gihistorustikud)

+ veetorustik 1,41 km;
» toorveetorustik 0,55 km;
* reoveekanalisatsioonitorustik:
- isevoolne torustik 0,75 km;
- survetorustik 1,75 km;
* reoveepumpla;
* sademeveekanalisatsioonitorustik, drenaazitorustik;

- isevoolne torustik 1,65 km.

8.1.1 VEEVARUSTUS

AS-il Kovek puuduvad kaesoleval ajal detailplaneeringuala teenindamiseks vajalikud torustikud
ja rajatised, ala UVK lahendamise eelduseks on Kurekella, Hallika-Pdllu, Lodi, Partlivalja jne
detailplaneeringu ala (edaspidi Saueveere arenduse) UVK torustike ja rajatiste lahendamine.
Padula ala UVK lahenduse eelduseks on Saueveere arenduse torustike ja rajatiste olemasolu.
Laagri aleviku Padula ja Metsa-Padula katastriliksuste laheduses puudub kaesoleval hetkel AS
Kovekile kuuluv Uhisveevargi torustik. Torustik rajataks Saueveere arenduse tarbeks, mida
saab kasutada ka Padula ala teenindamiseks. Torustik ndhakse ette ringvérgu poéhiméttel,
Uhendusega Saueveere veetorustikega vahemalt kahes, Uksteisest piisaval kaugusel olevas
punktis.

Detailplaneeringu valised Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni rajatised on U(hised mitme
planeeritava arendusala vahel. Detailplaneeringu valiste rajatiste arenduskulu jagamisel
erinevate arendusalade vahel |ahtutakse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse 3. peatukist
(Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumine) ning AS-i Kovek Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
litumistasude arvutamise metoodikast.

Piirkonna tarbeks on veevarustus tagatud Kurekella, Hallika-Pdllu, Lodi, Partlivalja, Tulika,
Partli, Mbisapdllu ja Suurevélja tee 4 katastriiksuste ja lahiala detailplaneeringuga (Saueveere
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arendus) kavandatavast uuest veetdétlusjaamast. AS-i Kovek poolt lubatav 66paevane kogus:
Q= 80 m?¥d ja 5 I/s. Saue vallale on kinnitatud Ordoviitsium-Kambriumi pdhjavee varu 1300
m?/d kategoorias P aastani 2030 ja Kambriumi-Vendi pdhjaveekihist 1200 m?®/d kategoorias P
aastani 2030. Pdhjaveevaru on piisav antud arenduse elluviimiseks.

Piirkonda varem planeeritud Saueveere arenduse veetdotlusjaama veehaarde rajamiseks on
kadesoleva detailplaneeringuga planeeritud Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringualale
kaks puurkaevu (ks Cm-V ja (ks O-Cm veekihist), Uks tehnohoone piirdeaiaga,
juurdepaasutee ning toorvee torustik, mis suundub planeeritavasse veetdétlusjaama. Toorvee
torustik voib asuda samas kaevikus koos muude torustikega. Puurkaevude teenindamiseks on
kavandatud tugevdatud pinnasega teed. Puurkaevud on ette nahtud Umbritseda ohutuse
tagamiseks kuni 1,5 m kdrguse vorkaia ja hekiga. Padula alale jaava veehaarde osa tapne
lahendus tapsustatakse to0projektiga.

Ehitusseadustiku § 127 Ig 2 kohaselt kooskdlastatakse Uhisveevargi puurkaevu kasutusloa
taotlus Terviseametiga. Amet ei kooskdlasta Uhisveevargi puurkaevu voi puurkaevude
kasutusloa taotlust juhul, kui puurkaevust véetav vesi avaldab parast nduetekohast t66tlemist
inimese tervisele otseselt voi kaudselt negatiivset mdju.

Planeeringuala olmevesi on lahendatud Partli kinnistu (Saueveere arendusala) perspektiivsest
veesUsteemist. Lisaks on ette nahtud perspektiivne veetoru V2 Gihendamise véimalus Saue tee
De160 mm olemasoleva veetorustikuga.

Joogivee tootmine ning Uhisveevargi ringvork on planeeritud Padula ja Metsa-Padula
detailplaneeringu ja Saueveere detailplaneeringu alale komplekselt. Veetorustiku tihendamise
vajadus AS Tallinna Vesi Uhisveetorustikega tapsustatakse jargmistes projekteerimiste
staadiumides.

Moodustavate kinnistute jaoks on ette nahtud rajada veetorustikud @63-110 mm PE PN10,
paigaldussiigavus min 1,8 m maapinnast. Labimdddud tapsustatakse jargmistes
projekteerimise etappides.

Planeeritav veehulk planeeringualale kokku on 135 m?®66p, ca 11 I/s. Vooluhulgad
tapsustatakse jargmistes projekteerimise etappides.

Katastriliksustele planeeritavate hoonete veevarustuseks tuleb projekteerida Ghendustorustik
De 110 mm kuni Partli (katastritunnus 72501:001:0827) katastriiksuseni. Liitumispunkii
esialgne asukoht on naidatud AS Kovek 16.07.2024 tehniliste tingimuste lisas 1. Kinnistute
Uhendamiseks Uhisveevargiga tuleb projekteerida liitumispunktid (maakraan) 0,5 kuni 1,0 m
kinnistu piirist valjapoole. Tanavatorustikud De 110 mm tuleb projekteerida soovitavalt
transpordimaale valjaspoole sbidutee asfaltkatet paralleelselt kanalisatsioonitorustikuga ja
ringistada. Planeeringuala veevarustuse valjaehitamisel on arendaja kohustus rajada koik
veevarustuse torustikud ja rajatised kuni vee-ettevdtja poolt maaratud liitumispunktini.

Moodustatavate kinnistute veeuhendused varustada sulgarmatuuridega, mis jaavad kinnistute
litumispunktideks.

Detailplaneeringu veevarustuse pdéhilahendus on eelnevalt kirjeldatud lahendus. Kui mingil
pohjusel ei ole vdimalik luua pdhilahendusena ettendhtud veevarustuse slsteemi (nt
Saueveere arendust ei viida ellu), siis on vbimalik veevarustus lahendada alternatiivselt.

RAAM

RAAM Arhitektid Al OU
reg 11470542  Telliskivitn 60/1  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu



32
Alternatiivse variandina on vdimalik rajada Padula ja Metsa-Padula DP alas planeeritavate
puurkaevude juurde veetootmise-, veepuhastus- ja veemahutite slisteem. Lahendus tuleb
kavandada arvestades kaiki tehnilisi- ja keskkonnatingimusi. Sellisel juhul ei ole vajalik rajada
Uhendavaid Uhisveevargi torustikke Saueveere arenduse ala torustikega.

Tuletorje veevarustus

Vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletorje
veevarustus® tab 1 nduetele on vajalik normvooluhulk valiseks tulekustutamiseks 10 I/sek.

Planeeringuala valistulekustutusvesi on ette nahtud lahendada planeeritud tuletérjehiidrantide
baasil. Planeeritud hidrantidest on tagatud valistulekustutusvesi 10 I/s. Juhul kui planeeritud
krundi valise tuletdrijevee vajadus on Ule 10 /s, siis nahakse krundile ette lokaalne
tuletérjeveemahuti koos kuivhudrandiga.

8.1.2 KANALISATSIOON

Piirkonna kanalisatsiooniststeem on lahkvoolne. Moodustatavate Kinnistute
kanalisatsiooniihendused  varustatakse kontrollkaevudega, mis jaavad kinnistute
litumispunktideks.

Detailplaneeringu valised Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni rajatised on Uhised mitme
planeeritava arendusala vahel. Detailplaneeringu valiste rajatiste arenduskulu jagamisel
erinevate arendusalade vahel Iahtutakse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse 3. peatlkist
(Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga litumine) ning AS-i Kovek Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
litumistasude arvutamise metoodikast.

Padula ala teenindav reovee kanalisatsiooni torustik rajatakse Saueveere arenduse tarbeks,
mida saab kasutada ka Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu ala eelvooluna. Reovee
arajuhtimiseks on vajalik projekteerida ja rajada kanalisatsiooni survetorustik Partli
(katastritunnus 72501:001:0827) katastriiksuseni ning Uhendada planeeritava Saueveere
arenduse reovee peapumplaga.

Saueveere arenduse peapumpla koos survetorustikuga lahendatakse eraldi projektiga
(Merindorf OU t66 nr 023019; Partli kinnistu piirkondliku peapumpla ja survetorustiku projekt).
Piirkondliku reovee eelvooluks on Redise tanaval (katastritunnus 72601:001:0621, Laagri
alevik, Saue vald) paiknev olemasolev reoveetorustik.

Kaesolevas detailplaneeringus  kasitletakse kirjeldatud lahendust  pdhivariandina.
Planeeringuala reovee liitumispunktiks on vee-ettevétja maaratud liitumispunkt Laagri alevikus
Redise tanaval paiknevas olemasolevas Uhiskanalisatsiooni susteemis. Arendaja kohustus on
projekteerida ja valja ehitada koik detailplaneeringu  elluviimiseks vajalikud
reoveekanalisatsiooni torustikud, pumplad ning muud rajatised kuni vee-ettevotja poolt
maaratud liitumispunktini.

Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu alalt Saueveere peapumplani suunduv survetorustik
lahendatakse kahe De 110 mm survetoruga, mida on vdimalik hooldust6dde ja remondi ajaks
sektsioneerida ja torude vahel Umber suunata. Peapumplale nahakse ette maapealne
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tehnohoone koos reservgeneraatoriga. Madalama astme pumplad peavad olema varustatud
generaatori Uhendusvbimalusega. Kdik pumplad peavad Uhilduma AS Kovek Scada
kaugvalvesusteemiga. Tapsem lahendus tapsustatakse t6dprojektiga.

Planeeringuala reoveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk kokku on 135 m3/66p; 25 I/s.

Planeeringuala kruntide reovesi on ette nahtud kanaliseerida isevoolselt méodda planeeritud
reoveetorustikke @160-250 mm kuni planeeritud kanalisatsioonipumplani KPJ-1. Pumpla jaoks
on ette nahtud eraldi kinnistu. Pumpla kuja on 20 m. Planeeritud pumpla KPJ-1 juurde on ette
nahtud rajada mahuti.

Planeeritud pumplast pumbatakse reovesi (5 I/s) médda planeeritud survetorustikke 2x@110
mm Saueveere arenduse peapumpla juurde. Saueveere peapumplasse saabuva ning
Saueveere arenduse poole suunatava reovee hetkekoguste Uhtlustamiseks tuleb kasutada
puhvermahuteid Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu ala peapumpla juures.
Puhvermahutite suurus tapsustatakse td6projektiga. Saueveere peapumplasse lubatav reovee
arvutuslik vooluhulk Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu alalt on 3 I/s. AS-i Kovek
kanalisatsiooni slsteemi lubatav 66paevane reovee kogus: Qmax=5 I/s ja Q=100 m3d.
Saueveere peapumplasse lubatav reovee arvutuslik vooluhulk Padula ja Metsa-Padula
detailplaneeringu alalt on 3 I/s. Peapumplasse saabuva ning edasi suunatava reovee
hetkekoguste Uhtlustamiseks tuleb kasutada puhvermahuteid Padula ala peapumpla juures.

Moodustatavate kinnistute kanalisatsioonilhendused varustatakse kontrollkaevudega, mis
jaavad kinnistute liitumispunktideks.

Kinnistute Ghendamiseks Uhiskanalisatsiooniga tuleb projekteerida liitumispunktid (kaevud) 0,5
kuni 1,0 m Kkinnistu piirist valjapoole. Tanavatorustikud tuleb projekteerida soovitavalt
transpordimaale valjaspoole sbdidutee asfaltkatet ning paralleelselt veetorustikuga. Torustike
peale kaabelline mitte planeerida (valja arvatud ristumised). Maapinnast allpool asuvates
ruumides asuv kanalisatsioon peab olema varustatud uputuskaitsega (nt tagasilédgiklapid),
mis valdib tdnavakanalisatsiooni ummistuse korral reovee tagasivoolu keldriruumidesse.

Planeeringuga antakse ehitusdigus tehnorajatisena survekanalisatsiooni rajamiseks Vaana j6e
ehituskeeluvodndisse nagu on naidatud Merindorf OU t6ds nr 023019 (Partli kinnistu
piirkondliku peapumpla ja survetorustiku projekt). Survekanalisatsiooni rajamine on vajalik
planeeringuala reovee arajuhtimiseks ning Uhendamiseks piirkondliku
Uhiskanalisatsioonisusteemiga.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga litumine toimub vee-ettevétja ja kinnistuomaniku vahel
sb6lmitava liitumislepingu alusel. Koik rajatistega liitumiseks tehtavad arenduskulud
(projekteerimine, ehitus jms) kaetakse detailplaneeringu arendaja poolt vastavalt séimitavatele
litumis(arendus) lepingutele. Sealhulgas kaetakse arendaja poolt nii Uhendustorustike, kui ka
olemasolevate rajatiste vdimsuse suurendamisega seotud arenduskulud.

Detailplaneeringu kanalisatsioonististeemi pdhilahendus on eelnevalt kirjeldatud lahendus. Kui
mingil péhjusel ei ole vbimalik luua pdhilahendusena ettendhtud kanalisatsioonististeemi (nt
Saueveere arendust ei viida ellu), siis on voimalik kanalisatsioonisiisteem lahendada
alternatiivselt. Alternatiivse lahendusena on vdimalik Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu
peapumplast reovett pumbata otse AS Tallinna Vesi Uhiskanalisatsiooni slsteemi ning
Kaupmehe tanaval asuvasse reovee peapumplasse lahtudes AS Tallinna Vesi tehnilistest
tingimustest ning sélmitavast vee-ettevotete vahelisest lepingust.
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Reovee kanaliseerimiseks planeeringualalt on alternatiivse lahendusena vdimalik kasutada
eelvooluna Kaupmehe tn 9 asuvat reovee pumplat. Liitumispunktiks on vee-ettevdtja (AS
Tallinna Vesi) maaratud litumispunkt - Kaupmehe tn 9 pumpla. Uhendustorustikud pumplani
planeeritakse piki olemasolevaid ja perspektiivseid transpordimaid.

Vastavalt eelvoolurajatiste omaniku (AS Tallinna Vesi) tingimustele on vajalik antud alternatiivse
lahenduse korral rajada Uks uus tdiendav reovee survetoru DN315 Kaupmehe 9 kanalisatsiooni
survetorude Uhenduskohast kuni Tallinnas asuva Nolvaku kollektori rahustuskaevuni (ligikaudu
3 km) ning suurendada Laagri pumpla labilaskevéimet. Lisaks on ette nahtud liitumispunkii
lahedusse rajatavasse moodtekaevu pidev vesiniksulfiidi (H,S) kontsentratsiooni seirelahendus.

Sademevee korraldus

Kanalisatsiooni vastuvotukoguse piiratuse téttu on ette nahtud meetmed sademevee koguse
piiramiseks reoveekanalisatsioonis, sh vett koguvatelt pindadelt sademevee &aravool
restkaevudega. Eelvooluna on kasutatud olemasolevat kraavitust.

Planeeringuala sademe-/drenaazvee eelvooluks on ala pohjakiiljel paiknev olemasolev kraav.
Planeeringuala paikneb osaliselt niiskemal pollualal, mistdttu on sademevee kaitlemisel lisaks
tehnilistele lahendustele kavandatud ka looduspdhised ja rekreatiivsed meetmed.

Planeeringuga nahakse ette sademevee osaline viibeaegne kogumine, puhastamine ja
immutamine haljasaladel, sh vihmapeenarde (bioretentsioonialade) rajamine manguvaljakute
ja puhkealade vahetusse lahedusse. Vihmapeenrad on madalamad haljastatud alad, kuhu
suunatakse sademevesi umbritsevatelt kdvakattega pindadelt ning kus toimub vee ajutine
kogunemine, pinnasesse imbumine ja looduslik puhastumine.

Lisaks kujundatakse planeeringuala pdhjakuljel paiknev  olemasolev  kraav
maastikuarhitektuurselt lahendatud rohevérgustiku osana, mis taidab lisaks sadevee
arajuhtimisele ka rekreatiivset funktsiooni. Kraav ei ole kasitletud Uksnes tehnilise rajatisena,
vaid see kujundatakse maastikuliselt mitmekesise, looduslédhedase ja visuaalselt atraktiivse
elemendina, mille darde on vdimalik kavandada liikumisrajad, istumiskohad ning liigirikas
haljastus.

Kraavi ja vihmapeenarde kujundamisel kasutatakse vdimalusel looduslahedasi lahendusi, sh:

« erineva niiskusreziimiga taimeliike (nt niiskust taluvad pusikud ja kérrelised),
* looduslikke kaldavorme ja laugemaid profiile,

* vee aeglustamiseks sobivaid astmelisi lahendusi véi vaikeseid ndgusid.

Selline lahendus aitab vahendada sademevee kiiret aravoolu, parandada vee kvaliteeti enne
eelvoolu juhtimist ning loob samal ajal elanikele kvaliteetse ja mitmekesise avaliku ruumi.

Planeeritud ala sademeveed saab osaliselt imendada kruntide haljasaladel pinnasesse.
Planeering annab vdimaluse liigvete kogumiseks ning suunamiseks sademeveetorustikuga
planeeritud ala piiril paiknevasse sademevee kraavi. Sademeveesusteemi juhitava sademevee
reostusnaitajate piirvaartused peavad vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
.,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused® (Lisa 1 ,Saastenaitajate piirvaartused ja reovee puhastusastmed®).
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Kogu ala drenaazvee kogused on 100 I/sek ja sademeveekogused on ca 1150 I/sek.

Planeeritud sdidutee kinnistult tulev sademevee kogus on ca 350 I/s.
Planeeritud tdnava maa-alale on ette nahtud rajada sademeveetorustikud ©@200-560 mm.

Moodustatavate kinnistute sademeveeuhendused on varustatud kontrollkaevudega, mis
jaavad kinnistute liitumispunktideks.

Ette on nahtud liiva- ja 6lipttdurid sademevee puhastamiseks enne loodusesse juhtimist.
Samuti tuleb kavandada 6li- ja liivapttdurid parklatesse. Uldjuhul tuleb juhtida planeeritud
kinnistutel POS 1, POS 2, POS 3, POS 4, POS 5, POS 6 tulev sademevesi nende kruntide
aares paiknevatesse kraavidesse. Lahendus tapsustatakse jargmistes projekteerimise
kaigus.

Pinnasevee arajuhtimiseks on planeeritud ala tanava-alale ka drenaazitorustik (tehnovorkude
koondplaanil ,D1%).

Uute hoonete rajamiseks koostatakse ehitusprojekti staadiumis vertikaalplaneerimise
lahendus. Krundisisesed sademeveed on planeeritud hajutada planeeringuala haljasaladele.
Sademevee juhtimine naaberkinnistutele voi teemaa-alale ei ole lubatud, et valtida véimalikke
negatiivseid mdéjusid naabruses asuvatele aladele. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada
sademevee mitte kaldumine naaberkinnistutele. Sademevee juhtimine naaberkinnistule ei ole
lubatud. Samuti on elamukvartalile planeeritud sademeveekanalisatsioon ja drenaaz.

Kastmisvee tarbeks on tarbijate juurde kavandatud kastmisvee kogumismahutid, mida
toidetakse sademete perioodil katustelt tulevast sademeveest. Vett koguvatelt tanavapindadelt
vett kastmisvee mahutitesse juhtimine ei ole lubatud.

Sademevee kogumismahutid paigaldatakse vihmaveeslsteemide I16pp-punktidesse. Selle
meetodi eesmark on maksimeerida sademetest saadava vee kasutamine ja vahendada
sademeveekanalisatsioonisisteemi koormust, eriti valingvihmade ajal. Vihmaveesusteemidest
saadud vesi kogutakse mahutitesse, et seda hiljem kasutada nt kastmisveena. Véimalik on
kasutada nii maapealseid (vihmaveesUsteemidega integreeritud) kui ka maa-aluseid mahuteid.
Mahutite konstruktsioon vdimaldab neid paigaldada eri stuisteemidesse ja hdlpsasti kohandada
olemasolevate ehitustingimustega. Sademevee puhul on véimalik kasutada ka imbststeemi,
mis voimaldab sademevett paralleelselt nii pinnasesse immutada, koguda ja arajuhtida kui ka
taaskasutada.

Sademevee immutusslgavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m Ulalpool kdrgeimat
pdhjavee taset ning jadma 1,2 m kérgemale aluspdhja kivimitest.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustood ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja Uleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maauksusele.

Planeeringu maa-alal paiknevad olemasolevad pdllumajandusdrenaaztorustikud, mis antud
detailplaneeringu mahus likvideeritakse. Tagada tuleb naaberkinnistute drenaazisusteemide
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sailimine. Teostada vajalikud imberiihendamised. Umberiihendamised naidatud tehnovérkude
koondplaanil.

8.2 SOOJUSVARUSTUS

Planeeritud kvartali soojusvarustuse lahendamine vajab tdiendavat anallGilsi ja erinevate
vOimaluste kaalumist, et tagada efektiivne, keskkonnasébralik ja majanduslikult tasuv
soojusvarustus. Arvestades erinevaid lahendusvdimalusi, on kaalutud mitmeid variante,
sealhulgas gaasivarustusel pdhinevad susteemid, soojuspumpade lahendused ning muud
tehnoloogiad, mis vastavad piirkonna vajadustele ja véimalustele.

Klttesusteem on kavandatud lahendada lokaalselt ehk krundipéhiselt, et tagada paindlikkus ja
tdhusus. Selline lahenemine vboimaldab optimeerida energiatdhusust ja vahendada soojuskao
riske, sest iga korterelamu voi kvartali kiuttesisteem saab olla kohandatud vastavalt
konkreetsele hoonele ja selle eriparadele. Lisaks on sellist lahendust lihtsam hallata ja
kohandada vastavalt piirkondlikele ndudmistele.

Ehitusprojekti staadiumis toimub tadiendav anallls ja tapsustamine, et valida sobiv
kuttelahendus, arvestades kdiki tehnilisi, majanduslikke ja keskkonnaalaseid tegureid. Samuti
vOetakse arvesse korterelamukvartali tulevaste elanike vdimalikke vajadusi ning kutteststeemi
pikaajalist tookindlust ja hoolduskulusid.

Loppkokkuvottes on eesmargiks tagada elukeskkonna mugavus ja energiatdhusus,
vBimaldades soojusvarustuse paindlikku ja saastlikku lahendamist.

Hoonete kittelahenduse projekteerimisel arvestatakse, et antud lahendus vastab kehtivatele
oigusaktidele, planeeringutele ning tagab normatiivsed mura-, vibratsiooni-, insolatsiooni- jm
tervisekaitsenduded.

8.3 GAASIVARUSTUS

Kaesolevas planeeringus on aluseks voetud Adven Eesti AS 14.03.2024 tehnilised tingimused.
Detailplaneeringu gaasivarustuse lahenduse koostas DEM Projekt OU (t66 nr 6720/24).

Voérguvaldaja tehnilistes tingimustes on satestatud jargmine tingimus: ,Detailplaneeringuga
moodustatavate kinnistute jaoks planeerida B-kategooria gaasitorustik alates olemasolevast
gaasitorustikust Saue tee L1 kinnistul piki Saue teed kuni sama tee ja Padula kraavi
ristumiskohani, seejarel piki Padula kraavi serva kuni moodustatava transpordimaa kinnistuni
nr 13 ning edasi piki moodustatavaid transpordimaa kinnistuid kuni kdikide moodustatavate
kinnistute piirideni, millele on planeeritud hoonestus, ning detailplaneeringu ala piirideni.*

Erinevalt tehnilistes tingimustes kirjeldatud lahendusest on kavandatud muudatused, kuna
kdesolevas lahenduses on tehnovorgud planeeritud tdnavamaale. See muudatus on tehtud
eesmargiga valtida servituudialade tekkimist erakruntidele ning tagada tehnovorkude
hoolduseks ja ekspluatatsiooniks parim ligipaas. Lahendus on vérguvaldajaga kooskolastatud.
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Planeeritav gaasitorustik algab Uhendamisest olemasoleva B-kategooria gaasitoruga Saue tee
L1 kinnistul (katastritunnus 72501:001:0057).

Detailplaneeringu jargi ettendhtud 10 kinnistut, mis tarbivad gaasi —

+ POS 1 - arimaa — arvutuslik tarbimine on kuni 20 m?

*+ POS 2 - elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?
*+ POS 3 - elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m3
*+  POS 4 - elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?
*+  POS 5 - elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?
*+  POS 6 — elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 30 m?

+ POS 7 — elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?®
* POS 8 — elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?
+  POS 9 - elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?
+ POS 10 — dhiskondlike ehitiste maa — arvutuslik tarbimine on kuni 20 m?

Iga kinnistu ette paigaldatakse liitumispunkt — maakraanid. Plasttorude ja detailide Ghendamine
toimub elekterkeevismuhvidega. Keevisdbmblused enne visuaalset kontrolli puhastada.
Plasttorude ja detailide keevitust vdib teostada temperatuuril 0°C.....+45°C. Vihmase, lumise,
kdlma ja kuuma ilma korral tuleb kasutada telki. Keevituskohas ei tohi toru ovaalsus olla suurem
kui 1,5% toru valisdiameetrist. Polletlleeni suure soojuspaisumise tottu peab torustik olema
paigaldatud killaldase I6tvusega, et vdimaldada kokkutdmbumist. Toru kdandekohtades ei tohi
olla sisseldikeuhendusi.

Moodustavate kinnistute jaoks tuleb projekteerida gaasitorustikule liitumispunktidena
maakraanid, kuid mitte lahemale kui 2 meetrit teistele kommunikatsioonide liitumis- ja
s6lmpunktidele ning mitte sissesdiduteede alla.

Projekteeritavale gaasitorustikule tuleb ette naha servituudi/kasutusdiguse ala 1 m molemale
poole torustiku keskteljest.

Kdrghaljastuse kavandamisel tuleb jalgida, et puude kaugus gaasitorustikust on vahemalt 2 m.

Minimaalne painutusraadius on 50x Dn. Maa-alune gaasitorustik paigaldada lahtisel ja kinnisel
meetodil. Kogu torustik paigaldada koos markekaabliga (NYY-0 2*2,5).

Tagada normikohased vahekaugused projekteeritavate kommunikatsioonide ristumisel ja
réopkulgemisel. Minimaalne kaugus (m) vertikaalsuunas gaasitorustiku ja teiste tehnovérkude
ristumise korral on:

Veetoru Kanalisatsioon Gaasitoru Elektrikaabel Sidekaabel
PE-gaasitoru 0,15 0,20 0,1 0,3 0,1
Minimaalne kaugus (m) horisontaalsuunas gaasitorustikust kuni teiste tehnovorkudeni on:
Veetoru Kanalisatsioon Gaasitoru Elektrikaabel Sidekaabel
PE-gaasitoru 0,5 1,0 0,3 1 0,5
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Maa-aluse torustiku rajamissiigavus maapinnast toru peale on ~1,0 m. Maa-alune gaasitorustik
rajada 10 cm paksusele liivapadjale. Kaeviku esmataide teostada 10 cm paksuselt liivaga. 40
cm korgusele gaasitorustiku peale paigaldatakse markelint. Torustiku GUmbritsevas kihis ei tohi
olla teravaservalist materjali.

Valisgaasitorustikule tehakse kombineeritud surveproov (tihendusele ja tugevusele) rdhuga 7,5
bar kas 6hu vdi lammastikuga kestvusega 12 tundi. Lubatud réhulang 0 bar.

8.4 SIDEVARUSTUS

Kaesolevas planeeringus on aluseks voetud Telia Eesti 17.03.2026 tehnilised tingimused nr
40159119. Detailplaneeringu sidevarustuse lahenduse koostas ProSystem OU (t66 nr P816).

Sidekanalisatsiooni sisend on planeeritud lahtuvana sidekaevust nr 18336 (Saue tee L1,
katastritunnus 72501:001:0057) vo6i sidekaevust nr 18329 (Kaupmehe tn 8, katastritunnus
72501:001:0062).

Detailplaneeringuga on igale krundile ette nahtud 100 mm individuaalne
sidekanalisatsioonisisestus planeeritavast pdhitrassist. Sidekanalisatsiooni hargnemised
pohitrassist teostatakse sidekaevudega (KKS tllpi) vdi sadulharudega.

Sidekanalisatsiooni paigaldusstigavus kergliiklustee all on min 1 m, valjaspool kergliiklusteed
0,7 m.

Telekommunikatsiooni liinirajatiste planeerimisel on eelistatud nende paigutamist avalikult
kasutatavatele aladele (transpordimaa sihtotstarbega kruntidele ja Uldkasutatava maa
sihtotstarbega kruntidele).

Sidekanalisatsiooni pdhitrass tuleb projekteerida kahe-avalisena. Loodavate kruntide tarbeks
tuleb projekteerida maa-ala siseste uhendusteede serva kaablikanalisatsioon.

Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada planeeritava sdidutee alale. Ehitusprojekti koostamisel
tuleb maarata meetmed ja t60d olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks, tagamaks
nende sailivus ehitustddde kaigus.

Objekti tddprojekti koostamine toimub vérgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tooprojekti tehnilistes tingimustes maaratakse Telia Eesti AS poolt sidekaablite maht ja
sidekaablite paigaldamine juurdepaasuvorgu osas.

8.5 ELEKTRIVARUSTUS NING TANAVAVALGUSTUS

K&esolevas planeeringus on aluseks vdetud Elektrilevi OU 27.10.2022 tehnilised tingimused
nr429681. Detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse koostas ProSystem OU (66 nr P816).
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Elektrikoormuste tabel:

Pos Nimetus Arvutuslik Planeeritav AJ-m | Liitumine Elektrilevi OU
nr. elektrikoormus, number voérguga

Palla (kW/A)
1 Ari- v6i Gihisk.hoone 200/315 1 litumiskilp krundi piiril
2 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
3 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
4 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
5 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
6 Elamuhoone 60/100 1 liitumiskilp krundi piiril
7 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
8 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
9 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
10 Uhisk.hoone 250/400 1 litumiskilp krundi piiril
LJS Tanavavalgustuse kilp 712 1 kilp alajaama juures
Planeeritava alajaama nr 1 997/1390 k=0,8
arvutuslik elektrikoormus 798/1250

Objektide 0,4 kV elektrivarustus on ette nahtud Uhe planeeritava komplektalajaama 10/0,4 kV
(trafod kuni 2x1000 kVA) baasil. Alajaama asukoht on ette ndhtud véimalikult koormuskeskme
lahedusse, planeeritava tee aarde, selle teenindamiseks peab jddma 6dpaevaringne vaba
juurdepaas. Alajaamadele eraldi katastriliksusi mitte moodustada.

Planeeritava alajaama toide on ette nahtud 10 kV maakaabelliiniga olemasolevasse keskpinge
maakaablisse KPL27515 ("Voldiku:(Saue)’ alajaama toitekaabel).

Uuest planeeritud alajaamast on ette nahtud uutele objektidele valja eraldi fiidrite 0,4 kV
maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV
litumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele soovitavalt
mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on planeeritud maakaabliga. Elektrikaablite planeerimine piki
sOiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone
elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Tehnovdrkude koondplaanil on naidatud perspektiivsed kaablikoridorid. Kbéikide planeeritud
tanavate aarde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor. Antud
tdnavamaaldik on kavandatud selleks, et tagada kvartaalne ringliiklus ning valtida parklatest
labisditu. Seetdttu puudub antud tanavaldigu osas vajadus maakaablite koridori
planeerimiseks. Lahendus on vérguvaldajaga kooskdlastatud.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana. Planeeritud ja
olemasolevate kaablite kaitsevodnd on 1 m kaabli teljest. Planeeringulahenduses on naidatud
kaablite koridori laiused, kuid tdpne kaablite arv maaratakse konkreetsemalt edasise
projekteerimise kaigus.

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga on maaratud ka valjaspool detailplaneeringu ala kulgevate

kaablite trasside servituudi alad. Planeeringu kadigus olemasoleva elektrivorgu tmberehitus
toimub arendaja kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
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Tanavaldikude valgustuseks on ette nahtud LED-valisvalgustid. Valgustid paigaldatakse
koonilistele metallmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena. lgast
mastist on ette nahtud kuni kolm hargnemist.

Kaesolev lahendus on péhimdtteline. Planeeritavate hoonete sisestus- liitumiskilpide asukohad
tapsustatakse tooprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga).

Konkreetsete objektide elektrivarustuse tddprojekti koostamine (ka 10/0.4 kV alajaamade
projekteerimine) toimub  vborgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
Alajaamatdoprojekti koostamisel tuleb lahtuda Elektrilevi OU -i ettevéttestandardist ja
kehtivatest normatiivdokumentidest.

9 DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HOVITAJA

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevad voimalikud kahjud hivitab kahjude tekkimise ajal
Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu elluviija ehk arendaja.

10 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneeringu elluviimise aluseks on Saue Vallavalitsuse ja Detailplaneeringu Arendaja
vahel sélmitud haldusleping ning kokkulepped. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt
halduslepingule, kokkulepetele ning detailplaneeringu materjalidele.

Detailplaneeringu elluviimine toimub jargmises jarjekorras.

1. Detailplaneeringuga kavandatud transpordimaa ja sotsiaalmaa katastrilksused
antakse tasuta Ule Saue Vallale parast detailplaneeringu kehtestamist, arvestades
maamddtmistoddeks vajaliku mdistliku ajaga, kuid hiljemalt kuue kuu jooksul. Enne
nimetatud maauksuste Uleandmist ei valjastata detailplaneeringukohastele hoonetele
ehituslubasid.

2. Detailplaneeringuga ette nahtud teed, tehnovdrgud ja rajatised projekteeritakse ja
ehitatakse valja detailplaneeringus maaratud ulatuses. Valja ehitatakse
juurdepaasuteed koos kergliiklusteedega, vee ja kanalisatsiooni trassid vee-ettevétja
maaratud litumispunktini, valisvalgustus, elektrivarustus, sidevérk ning drenaaZi ja
sademeveesusteem. Rajatistele taotletakse nduetekohased kasutusload.

3. Parast vee ja kanalisatsiooni rajatiste valjaehitamist ning kasutuslubade saamist
antakse need tasuta Ule piirkonna vee ettevdtjale AS Kovek. Muud detailplaneeringus
ette nahtud ja rajatud tehnovdrgud ning rajatised vddérandatakse edasi vastavatele
vorguettevodtjatele kokkulepete alusel.

4. Moodustatakse detailplaneeringukohased elamumaa katastrilksused peale
halduslepingus ja kokkuleppes satestatud eeltingimuste taitmist.

5. Hoonete ehituslubade valjastamine toimub parast detailplaneeringus ja halduslepingus
satestatud eeltingimuste taitmist.

6. Arendaja on ndustunud ja teadlik, et planeeritavad korterelamud vdivad olla kuni
4korruselised, kdrgusega maapinnast katuseharjani kuni 16 m, (vastavalt kokkuleppe
lisa nr 1) ning korterelamute juurde tuleb rajada madal- ja kdrghaljastus ning
autoparklad ja kdénniteed koos LED-optilise valgustusega enne esimesele hoonele
kasutusloa taotlemist.
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7. Detailplaneeringuga kavandatud spordi ja manguvaljakud rajatakse hiljemalt ajaks, mil
planeeringualal on valjastatud viiekimnele protsendile korterelamutest kasutusload.
Nimetatud kohustuse taitmata jatmisel on vallal 6igus keelduda jargnevate
kasutuslubade valjastamisest.

8. Detailplaneeringukohastele hoonetele, sealhulgas korterelamutele ja arihoonele,
valjastatakse kasutusload parast seda, kui hooneid teenindav tehniline infrastruktuur
on valja ehitatud ja vastavatele rajatistele on valjastatud kasutusload. Enne
eeltingimuste taitmist kasutuslube ei valjastata.
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