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| SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Suurupi kilas Munakivi tee ja Erna tee ristumisalas. Planeeritava ala suurus
on 0,72 ha ja hdlmab Munakivi tee 8 (katastritunnus 19801:001:0489) maaulksust. Maauksust
labib laanes olemasolev kergliiklustee pikki Munakivi teed.

Planeeritav ala paikneb Suurupi kila elurajoonis, piirnedes laanest 11392 Suurupi tee L1
(katastritunnus 19801:001:0476) transpordimaa sihtotstarbega maauksusega, idast Munakivi tee
8a (katastritunnus 19801:001:3862) sihtotstarbeta maa maaiksusega ning I6unast Erna tee L4
(katastritunnus 19801:001:2884) ja Erna tee L1 (katastritunnus 19801:001:2884) transpordimaa
sihtotstarbega maauksustega.

1.1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

o Harku Vallavolikogu otsus 26. september 2024 nr 67 Suurupi kiilas Munakivi tee 8 maauksuse ja

l&hiala detailplaneeringu algatamine.

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

¢ Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9.04.2018 k&skkirjaga nr 1.1-
4/78);

¢ Harku valla tldplaneering (kehtestatud 17.10.2013 otsusega nr 138);

e Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 31.05.2018
otsusega nr 51);

¢ Harku valla jaatmehoolduseeskiri (vastu vBetud Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusega nr
7);

o Harku valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032, (vastu

vOetud Harku Vallavolikogu 28.12.2020 mé&éarusega nr 15);

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest’;

siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10 ,Veevbtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord;

¢ riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nouded”;

¢ naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

¢ muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada valja vimalused Munakivi tee 8 maatiksuse
jagamiseks ja maasihtotstarbe muutmiseks. Detailplaneeringuga soovitakse Munakivi tee 8
maalilksusest moodustada 3000 m2 suurune elamumaa krunt, 3110 m? suurune maatulundusmaa
krunt ning 1077 m2 suurune transpordimaa krunt olemasoleva kergliiklustee tarvis. Elamumaa
sihtotstarbega krundile soovitakse madarata ehitusdigus Uksikelamu ja seda teenindavate
abihoonete pustitamiseks. Transpordimaa krunt vodrandatakse kohalikule omavalitsusele tasuta.
Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks juurdepaasutee ning tehnovbrkudega
varustamise lahendamine.

3. VASTAVUS HARJU MAAKONNAPLANEERINGULE 2030+
Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-

4/78) kohaselt ei asu detailplaneeringuala maakonna rohelise vérgustiku tuumalas ja/vdi koridoris,
linnalise asustusega alal, tehnilise vorgustiku alal ja/vbi vaartusliku maastiku alal.


https://www.riigiteataja.ee/akt/130112018012
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Maakonnaplaneeringust ei tulene taiendavaid piiranguid ja/v8i suuniseid maatksuse
planeerimiseks, seega detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Harju maakonnaplaneeringuga.

4. VASTAVUS HARKU VALLA ULDPLANEERINGULE JA HARKU VALLA EHITUSTINGIMUSI,
MILJOOVAARTUSLIKKE ALASID JA VAARTUSLIKKE MAASTIKKE MAARAVA NING
TIHEHOONESTUSALALSID TAPSUSTAVALE TEEMAPLANEERINGULE.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud dldplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi, miljoo-
vaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb Munakivi tee 8 maatiksus tiheasustusalal, osaliselt elamumaa
ning osaliselt leebe reziimiga looduslik haljasmaa juhtfunktsiooniga alal. Elamumaa krunt
kavandatakse Munakivi tee 8 maatksuse osale, mis paikneb Uldplaneeringu kohasel elamumaa
juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

Valjavdte kehtivast Harku valla tldplaneeringu koondkaardist

2 VL VL ¢ /o
Elamumaa (korterelamumaad on véimalik arendada ainult alevikes
ning Tallinna linnaga piimevates haldustksustes nagu Harkujarve,
Tiskre ja Laabi kilades)

r————

| | Tihaasustusala

Jalgtee (olemasolev voi perspektiivne)
+ — + Maantee kaitsevoond

T 7 7 - Tee perspektiivne sanitaarkaitsevoond (lahtuvalt perspektiivsest
= __ . J liklussagedusest)
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Detailplaneeringu lahenduses on arvestatud Harku valla tldplaneeringuga seatud tingimustega ja
Harku valla ehitustingimusi, miljéévaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke méaédrava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu tingimustega:

e Vaikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on Tabasalu ja Harku alevike piires 1500 m?,
muudel elamumaa juhtotstarbega ja detailplaneeringu kohustusega aladel 2000 m2

e maksimaalne lubatud taisehituse protsent, sh nii elamu kui ka kdik selle juurde kuuluvad

abiehitised: kuni 15% Ule 2000 m2 suurustel kruntidel ja kuni 5000 mz2 krundil.

e parkimine — parkimine lahendada krundi siseselt. Ette tuleb ndha 2 parkimiskohta igale

elamuduhikule;

e parkimine — parkimine lahendada krundi siseselt. Ette tuleb naha 2 parkimiskohta igale

elamudhikule.

e Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja véliste risttappidega palkhoonete ehitamine

detailplaneeringu kohustusega aladele ehk tiheasustusaladele on lubatud ainult nendel

juhtumitel, kui kehtestatud detailplaneering vdi projekteerimistingimused seda ette naeb.

e Korghaljastusega kaetud uue elamuala detailplaneeringu koostamisel tuleb jatta vahemalt

70 % olemasoleva korghaljastutega ala pinnast looduslikuks haljasalaks v6i planeerida

parkmetsaks. Uhe iiksikelamu rajamisel projekteerimistingimuste alusel maaratakse séilitatava

haljastuse osakaal individuaalselt l|ahtuvalt maalksuse eriparast ja olemasolevatest
looduslikest oludest. Elamukruntidel tuleb olemasolev kdrghaljastus sdilitada valjaspool
detailplaneeringuga maaratud hoonestusala védhemalt 70 % ulatuses, kuid sealjuures vaib labi
viia valik- ja hooldusraied ning rajada uut kdrghaljastust vahevaartusliku haljastuse asemele.

Asendusistutuse peab tagama maaomanik vastavalt kehtivale korrale.

¢ Planeeritaval alal olemasolevate eriti vaartuslike ja vaartuslike puude olemasolu korral tuleb

detailplaneeringus ja selle alusel koostatavas projektis vélja tuua juurestiku kaitsevéondi ulatus

ja anda juhised puu(de) heade kasvutingimuste sailimiseks.

e Elamumaa Umber ei ole lubatud rajada labipaistmatuid mudre. Piiretele seatavad nduded
on:

+ Koik piirdeaiad peavad asuma teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusel, et tagada
lume koristamise v@imalused. Piirdeaedade rajamisel peab arvestama Umbritsevat
looduslikku olustikku (metsa ala vdi avatud pdlluala). Elamute piirdeaedade rajamisel
tuleb kinni pidada valjakujunenud traditsioonidest.

+ Vorkaiad vdi osaliselt labipaistvad puitaiad ei tohi Uksik-, kaksik- v&i ridaelamu puhul
olla kérgemad kui 1,5 m. Teemaplaneeringuga on keelatud lle 1,5 m k&rguste
aedade rajamine vélja arvatud juhul, kui piirdeaedade pustitamine on lubatud
kehtestatud detailplaneeringu v&i ehitusloaprojektiga. Keelatud on labipaistmatute
plankpiirete rajamine v.a piirded, mis on vajalikud muratokke eesmargil vdi vajalikud
toostusterritooriumi  piiramiseks.  Puithoonetel tuleb eelistada puitmaterjalist
piirdeaedu vO@i ette ndha hoonega arhitektuurselt haakuv piirdeaed. Kivimajadele
vBib rajada nii puitmaterjalist, metallist kui ka kivist piirdeid vdi neid omavahel
kombineerida (nt kivist sokli ja aiapostidega puitaed).

» Elamute piirdeaedades v0ib kasutada kivist elemente (madrildigud, aiapostid vms),
kui see haakub hoone arhitektuuriga (nt paekivist hoonel paekivist postid voi
mudrildigud, tellishoonel tellistest aiapostid, krohvitud hoonel krohvitud postid voi
mutrildigud).

e Uldjuhul ei vdi elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev piirdeaed) tee
maaduksuse piirile 1ahemale kui 5 m. P6hjendatud juhul ning kui sellega on ndus tee omanik
vOi valdaja, vdib ehitisi ehitada ka tee maatksuse piirile [Ahemale kui 5 m. Detailplaneeringu
koostamise kohustusega hooneid v0ib ehitada tee maauksuse piirile [Ahemale kui 5 m vaid
siis, kui see on lubatud detailplaneeringus vo&i riigi vO6i kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringus.

Detailplaneeringu eesmargid on kooskflas Harku valla Uldplaneeringu ja teemaplaneeringu
lahenduse ja tingimustega.

Koostatava detailplaneeringuga krundile pos 1 maaratud ehitusdigusega rajatavad hooned ei erine
mahult lIahipiirkonda lubatud kui ka olemasolevatest elamutest.
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5. PLANEERITAVA ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

5.1. Krundijaotus

Planeeringuala koosneb:

kinnistu Munakivi tee 8 (19801:001:0489), suurusega 7187 mz?,

lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.

5.2. Olemasolevad hooned
Planeeritav maa-ala on ehitusregistri andmetel hoonestamata.

5.3. Kasutusotstarbed
Munakivi tee 8 maaiksuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

5.4. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on tasane, tdusuga kagust edelasse. Maapinna absoluutkdrgused on
vahemikus u 12.95 — 14.00 m. Planeeringuala ida- ja ldunapoolsetele piirialadele on rajatud
kraavid.

5.5. Haljastus ja keskkond

Planeeringualale on koostatud puittaimestiku haljastuslik hinnang, koostaja Laila Elhuveig, Delaila

0U, 19.12.2024 t66 nr 39-24.

Planeeritav ala on kérghaljastusega. Planeeringualal paikneb segamets, kinnistu ldunaosas

domineerivad lehtpuud ja p6hjaosas okspuud (kuused), kohati v8sastunud.

Alal paiknevad erineva iseloomuga puuderihmad:

¢ |Bunaoas kasvab valdavalt lihikese elueaga liikidest koosnev tihe sanglepa-sookase kooslus.
Erna tee aarse kraavi serval kasvavad Uksikud harilikud toomingad ja raagremmelgad. Alal on
kuivanud puid, pustiseisvaid tivetlikaid ja lamatiivesid, randrahne. Alusmetsas kasvab harilikku
pihlakat, harilikku sarapuud ja harilikku vaarikat, lisaks ohtralt hariliku vahtra, raagremmelga,
hariliku kuuse, sanglepa ja sookase jarelkasvu. Puud on vahevaartuslikud ja tervislik seisund on
kehv.

¢ Kinnistu IBunaosa ja pbhjaosa Uleminekualal kasvab héredam vaartuslikum kuuse-segamets.

o Planeeringuala pdhjaosas kasvab pikaealistest liikidest koosnev vaartuslik hariliku maéanni
enamusega segamets. Puude alust pinda katavad harilik mustikas, harilik pohl ja sammalde
liigid. Kinnistu p&hjanurgas leidub mitmeid randrahne. Puud on valdavalt heas seisundis, leidub
Uksikuid vigastustega puid, kuid ala tervikuna omab suurt vaartust ka asulahaljastuse mottes.

5.6. Tehnovérkudega varustatus

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovdrkudega varustatud piirkonnas. 11392 Suurupi tee L1
(Munakivi tee) ja Erna teel L3 paiknevad tehnovdrgud tagavad planeeringualale jadva kinnistu
varustamise  elektrienergiaga, sidevbrguga, joogiveega ning reovee  vastuvdtmise
Uhiskanalisatsiooni.

Munakivi tee maa-alal paiknevad veetorustik ja reovee kanalisatsiooni survetorustik. Kinnistul
Munakivi tee 9 piki Munakivi teed kulgeb elektrimaakaabelliin.

Erna tee maa-alal paiknevad madalpinge maakaabel ja sidekaabel, vee- ja reovee
kanalisatsioonitorustikud (vabavoolne- ja survetorustik).

5.7. Liikluskorraldus

Juurdepédasu planeeritavale alale tagavad 11392 Suurupi tee L1 ja Erna tee L4 ja Erna tee L1
Olemasolevat mahasoitu maaiksusele ei ole. Munakivi tee 8 maauksusele on rajatud kergliiklustee.
11392 Suurupi tee ja Erna tee L4 (planeeringuala ulatuses) kaitsevoond on 30m &armise sdiduraja
valimisest servast (avalikult kasutatava tee kaitsevoond vastavalt (EhS § 71 Ig 2).

5.8. Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad vee- ja reovee kanalisatsiooni torustike
kaitsevoondid.

Planeeringuala laéneosa jaab riigitee 11392 Suurupi tee L1 teekaitsevoondisse ja Idunaosa Erna
tee L4 teekaitsevoondisse
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5.9. Ruumilise keskkonna analtis

Planeeringuala asub Harku vallas, Suurupi kila keskosas. Planeeringuala paikneb 11392 Suurupi
tee L1 (Munakivi tee) ja Erna tee ristumisalas. Planeeringualast pohja jadb meri (Tallinna laht) u
900 m kaugusele.

Planeeringuala piirneb transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega, laanes 11392 Suurupi tee L1,
[dunas Erna tee L1 ja Erna tee L4. Idas piirneb planeeringuala sihtotstarbeta maatksusega
Munakivi tee 8a, kus paikneb kraav.

Piirkonnas on nii elamu-, Uldkasutatava-, maatulundusmaa kui ka sihtotstarbeta maa kinnistud.
Kontaktalal on kinnistu suurused vaga erinevad.

Lahipiirkonna elamumaa sihtotstarbega kinnistute suurused jaavad 900 m2 — 9000 m? vahemikku,
domineerivad suurused 1000 m2— 3000 m2. Endises suvilate piirkonnas on elamumaa sihtotstarbega
kinnistud suurustega vahemikus u 400 m2 — 1200 m2,

Hoonestus on erilmeline, puudub Uhtne arhitektuurne stiil. Kontaktvbondisse jaévad valdavalt
kahekorruselise viil- vOi kelpkatustega pereelamud, on ka kaasaegseid lamekatusega nii Uhe- kui
kahekorruselisi elamuid.

Planeeringualast laande ja loodesse jddvad endised suvilate piirkonnad, kus on osa suvilaid
Umberehitatud vaikeelamuteks. Hoonestuslaad on seal mitmekesine: endise aiandusuhistu aegsed
Uhekorruselised suvilad, madala katuse kalletega kald- ja kelpkatustega Uhepereelamud.
Planeeritava ala kontaktvoond on rohke koérghaljastusega. Kontaktvoondis paiknevad mitmed
suured hoonestamata metsaga kinnistud. Planeeritavast alast planeeringualast u 400 m pdhja jaab
kohalik Suurupi Merekindluse metsa kaitseala, u 400 m edelasse jaab Suurupi looduskaitseala ning
u 800 m kaugusele itta jaab Muraste looduskaitseala. Mererand jaab pdhja u 900 m kaugusele.
Uhenduse valla teiste piirkondadega annavad riigi teed 11392 Suurupi tee ja 11390 Tallinn-
Rannamd®isa-Kloogaranna maantee, mis jadb u 2,5 km kaugusele Idunasse.

Piirkonnal on olemas Uhistranspordi hendused. Lahimad Uhistranspordi liinid liguvad Munakivi teel
ja Suurupi teel. Lahimad peatused on Munakivi teel, peatus ,Sopruse” u 200 m Idunas ja ,Kivi tee”
u 350 m pdhjas ning peatus ,Tuletorni” Suurupi teel u 600 m kaugusel.

Lahimad tanklad paiknevad 3,3 km kaugusel Viti kiilas ja 4,3 km kaugusel Murastes. Murastes on
ka lahim pood. Suuremad ja peamised é&ri-, teenindus- ja sotsiaalkeskused paiknevad Tabasalu
alevikus.

Lahtuvalt kontaktvoondi iseloomust ning kehtivate ja algatatud detailplaneeringutega pakutud
lahendustest on Munakivi tee 8 maaiksuse detailplaneeringu lahendus koosk6flas Umbritseva ja
planeeritava keskkonnaga.

6. PLANEERINGU ETTEPANEK

6.1. Planeeritava maa-ala krundijaotus
Planeeritav maa-ala koosneb maatulundusmaa sihtotstarbega maaitksusest Munakivi tee 8
(suurusega 7187 m2).
Planeeringulahenduses muudetakse krundijaotust:
pos 1 krunt suurusega 3000 mz, sihtotstarbega elamumaa;
pos 2 krunt suurusega 3110 mz, sihtotstarbega maatulundusmaa;
pos 3 krunt suurusega 1077 mz, sihtotstarbega transpordimaa.

Kruntide moodustamine

POS | AADRESS KRUNDI KRUNDI MOODUSTATAKSE LIIDETAVATE - | OSADE SENINE
NR PLANEERITUD PLANEERITUD KATASTRIUKSUSEST LAHUTATAVATE SIHTOTS-TARVE
SIHTOTSTARVE SUURUS M2 vOl LINNA / RIGI | OSADE
(KATASTRIUKSUSE MAAST SUURUSED M2
LIIK)
1 Munakivi Elamumaa (EE) 3000 19801:001:0489 7187 Maatulundusmaa
100%
tee 8
(pos 1) Pos 2 -3110 Maatulundusmaa
100%
Pos 3 -1077 Maatulundusmaa
100%
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2 Pos 2 Maatulundusmaa | 3110 19801:001:0489 7187 gﬂoziiu'undusmaa
(M) i

Pos 1 -3000 Maatulundusmaa
100%

Pos 3 -1077 Maatulundusmaa
100%

3 Pos 3 Transpordimaa 1077 19801:001:0489 7187 ';";;;U'U”dusmaa
L i

Pos 1 -3000 Maatulundusmaa
100%

Pos 2 -3110 Maatulundusmaa
100%

6.2. Kavandatava krundi ehitusdigus

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 3 (Uksikelamu ja 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 450 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 9 m — elamu; 5 m — abihoone

6.3. Ehitiste arhitektuurinbuded

Hoonestusviis: lahtine
Pdhihoone kavandada paralleelselt Erna tee poolse
piiriga (krundi IBunapiir) ja risti Lepa tee poolse piiriga
(krundi idapiir).

Katusekalle: 0° — 30° 1-korruseline hoone;
30° — 45° 2-korruseline hoone;
Maksimaalne kdrgus: maapinnast 9 m elamul; 5 m abihoonel;
Maksimaalne korruselisus: 2 korrust elamul; 1 korrus abihoonel;
Vélisviimistlus: kivi, betoon, klaas, krohv, puit;
Katusematerijal: rullmaterjal, plekk voi Kivi;
Piirded: maksimaalselt 1,5 meetri kBrgune; puit-, metall- voi
vorkpiire.

Piirdeid vdib kombineerida hekiga. Piirde kandepostid
vdivad olla puidust, metallist vdi kivist.
Piirdeaiad peavad olema labipaistvad ja labipaistmatute plankaedade pustitamine (sh
paikesepaneelidest aed) on keelatud.
Planeeritavat maatulundusmaa sihtotstarbega krunti pos 2 ei tohi piirata piirdeaiaga.
Kohalik omavalitsus ei luba teega piirnevale alale miratékkemdudride/plankude/vallide pUstitamist.
Piirde asukoht peab olema olemasolevate kraavide ndlvadest u 4m kaugusel (kraavid kinnistutel
Munakivi tee 8a ja Erna tee L4).
Hoonete arhitektuurne lahendus tdpsustada eraldi eskiisprojektiga, eesmargiga rajada
planeeringualale maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt
vaartustav hoone.
Kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hoonete arv ja ehitisealune pind kuuluvad planeeringuga maaratud
ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja abihoonete arv).
Krundile vBib rajada kuni 1 max 5 meetri kdrgust ehitisealuse pinnaga (katusega) rajatise.
Ehitisealuse pinnaga rajatiste rajamine on lubatud hoonestusalale. Naaberkinnistute ehitiste vahel
tuleb tagada vahemalt 8 m tuleohutuskuja. Rajatiste ehitisealune pind kuulub planeeringuga
maaratud ehitisealuse pinna koosseisu.
Kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga rajatiste arv ja ehitisealune pind kuuluvad planeeringuga maaratud
ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja rajatiste arv).

6.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringu lahenduses on maaratud juurdepaas krundile pos.1 Erna teelt. Sissesdidutee
planeeritakse krundile pos 1 on ette n&htud Erna tee L4 (katastritunnus 19801:001:2884) maa-alalt,
millele on ette nahtud olemasoleva sdiduteega sama katend (asfaltbetoon). Planeeritav
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sissesdidutee ristub Erna tee L4 maa-alal kulgeva kraaviga, kuhu on ette néhtud truup. Peale
krundile pos 1 vajaliku Uhendustee ehitamist rajatava truubi vahetus Umbruses tehakse
korrastustood (3m truubi servast mdddetuna).

Riigitee 11392 Suurupi tee maa-ala kdrvale planeeritakse transpordimaa sihtotstarbega krunt
pos 3, kus paikneb olemasolev jalgratta-jalgtee.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid ja
Harku valla tldplaneeringut.

Parkimiskohtade normatiivne vajadus vastavalt EVS 843:2016 nduetele on 3 parkimiskohta
eramule. Detailplaneeringu lahenduses on ette nahtud 3 parkimiskohta.

Kohaliku Erna tee L4 (planeeringuala ulatuses) EhS § 71 kohane teekaitsevbond on laiusega
modlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast kuni 30 meetrit.

Ehitusseadustiku 8 71(2) kohaselt vbib kaitsevoondi laiust pdhjendatud juhul vahendada. Tee
kaitsevoondi vahendamise pohjuseks on planeeringuala asumine tiheasustusalal ning naaberalale
kehtestatud detailplaneeringuga on maaratud teekaitsevoond 10m mdlemal pool &armise sdiduraja
valimisest servast ( sdiduteele Erna tee L4 osaliselt ja Erna tee L3). Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek tee kaitsevdondiks maarata 10 meetrit mblemal pool aarmise séiduraja valimisest
servas. Planeeringuga maaratava teekaitsevoondi ulatus sobitub tiheasustusala linnalisse piirkonda
ning on piisav tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt l&htuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike m&jude vahendamiseks.

Riigitee nr 11188 Suurupi tee L1 EhS § 71 kohane teekaitsevoond on laiusega mdlemal pool
aarmise sdiduraja valimisest servast kuni 30 meetrit.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud tee kaitsevoondis hoidma korras teemaaga kilgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama voi lubama kérvaldada n&htavust
piirava istandiku, puu, pd8sa voi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab véimaldama paigaldada
teega kilgnevale kaitsevodndi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave
tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepaasu tema elukohale ja varale.

Detailplaneeringu joonistele AS-04 on kantud olemasoleva Erna tee L4 ja planeeritava
juurdes®idutee ristumiskoha nahtavuskolmnurgad/nahtavusalad vastavalt kliimaministri 17.11.2023
maaruse nr 71 ,Tee projekteerimise normid“. Nahtavusalas ei tohi paikneda né&htavust piiravaid
takistusi. Vajadusel likvideerida mets, v0sa, hekk, aed vms rajatis (EhS §72 1g 2).

Taiendavad nduded ehitusprojekti koostamiseks:

Transpordiameti seisukohad planeeringu koostamiseks vastavalt Transpordiameti 04.11.2024

kirjale nr 7.2-2/24/17573-2.

e Juurdepaas tuleb lahendada kohaliku tee Erna tee L4 (19801:001:2884), mis ristub riigitee nr
11392 km 4,354. Kohalikult teelt rajatav ristumiskoht peab jadma véljapoole riigitee ja kohaliku
tee ristmiku ala. Taiendavaid riigitee ristmikke mitte planeerida.

o Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS 8§ 70 Ig 3. Anname ndusoleku
hoonete kavandamiseks minimaalselt 20 m kaugusele riigitee nr 11392 katte servast.

e Parkimine lahendada oma Kkinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette naha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnaténavad.

o Planeeringu koosseisus kavandatud riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel“ toodud p&himdtetest.

e Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja tleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maatksusele. P6hjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on véltimatu,
tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevdime ja muldkeha niiskusreZiim. Selleks tuleb hinnata
arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja
l&bilaskevdimet ning teostada labilaskearvutused.

o Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p66sas
vOi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeritavale alale rajatava
hoone kasutuselevottu.

e Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

¢ Planeeringuala piirneb riigiteega, siis tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute
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ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 ,Valisdhus leviva
mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded®. Kavandada
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hairingute leevendamiseks, sh
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud mira normtasemete
tagamiseks. Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

o KOoik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevbondis, tuleb esitada Transpordiametile nBusoleku saamiseks. Riigiteega litumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS 8§ 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile
Transpordiametilt.

6.5. Haljastuse ja heakorra p6himotted

Haljastuses tuleb sdilitada maksimaalselt sailitamiskdlblik kdrghaljastus ja likvideerida vdsa.
Séilitada heas korras puud. Puude ja pddsaste mahavdtmine on lubatud hoone ehitusalal ja
vahesel maaral moodustuval Guealal.

Ehitusloa menetlemise raames teostatakse ehitustoodega hélmatud alal kasvavate uksikpuude
dendroloogiline inventeerimine. Tagada tuleb | ja Il vAartusklassi ning vdimalusel Il vaartusklassi
kbrghaljastuse sailimine. Hoonestus ja kBvakatete lahendus kavandada véimalikult kérghaljastust
séastvalt.

Puude raie ja asendusistutus teostada vastavalt Harku Vallavolikogu 29.03.2018 méaérusele nr 8
"Puude raiumiseks loa andmise kord Harku vallas".

Ehitustegevusega likvideeritavad puud kompenseeritakse vastavalt Harku Vallavolikogu 29.03.2018
maaruse nr 8 ,Puude raiumiseks loa andmise kord Harku vallas tingimustele.
Asendusistutuse kohustus on maaratud Harku vallas kehtivale puude raie korrale:
e Uldjuhul maaratakse asendusistutus pdhimdttel, et iga raiutava puu asemel istutatakse tiks uus
samavaarne puu;
o Erisused on loodus- ja/vdi muinsuskaitse all oleva puu raie korral istutatakse iga raiutava puu
kohta kolm uut puud ja vaartuslike puude korral istutatakse iga raiutava puu kohta kaks uut
puud.

Loplik kompenseerimiseks vajalike puude arv leitakse raieloa menetlemise kdigus parast ehitusloa
valja andmist. Asendusistutuse puud istutada maksimaalselt oma krundile.

Olemasolevate puude likvideerimisel tuleb taotleda raieluba vastavalt Harku vallas kehtivale raie
korrale. Asendusistutuse kohustus ning selle ulatus margitakse raieloale.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

Delaila OU poolt koostatud dendroloogilise investeerimise (t66 nr 39- 24 19.012.2024) jareldused ja

soovitused:

1.Vo6imalusel siilitada jamedad harilikud mannid, harilikud kuused, arukased ja jamedamad
sanglepad, samuti valitud kohtades eri liikkide noor jarelkasv.

2. Ehitustegevuseks mittekasutataval alal sailitada looduslik pinda kattev taimkate.

3. Bioloogilise mitmekesisuse tagamiseks on kinnistu vihemkaidavatesse kohtadesse nurkadesse
soovitatav jatta looduslikuma ilmega alasid, samuti tiivettikaid, lamativesid ja oksahunnikuid.

4. Asendus- ja taiendusistutustes on ajuti liigniisketel muldadel sobivateks liikideks kodumaistest
likidest sanglepp, vddramaistest harilik elupuu, hiigelelupuu ja kuriili lehis. Parasniisketesse
kohtadesse sobivad juurde istutamiseks kodumaistest liikidest harilik tamm, arukask, harilik parn
ja harilik vaher; voorliikidest euroopa lehis, eurojaapani lehis, rumeelia mand (makedoonia
mand), serbia kuusk, punane tamm, sootamm, kollane kask, kivikask, suhkruvaher, hdbevaher,
punane vaher, l[Adneparn, suurelehine parn, hdbeparn, laiklehine péarn, hall péahklipuu, virgiinia
humalp6ok. Vaikese kasvuruumiga kohtadesse sobivad ilupihlakad. Korgetest pddsastest on
sobivad harilik sarapuu ja tema punaselehine sort 'Fuscorubra’, toompihlakad, keskmise
kdrgusega podsastest siberi kontpuu ja tema sordid, laikiv tuhkpuu, tatari kuslapuu, Maacki
kuslapuu, korea kuslapuu, harilik ja laialehine ebajasmiin, mitmed ebajasmiinide sordid, korea
forsutia, varajane veigela, hambuline enelas jt.

5.Vaéltida raieid lindude peamisel pesitsusperioodil 1. aprillist kuni 15. augustini. Ainult p6dsaste
eemaldamise puhul vdib piirangu periood alata ka 15. aprillist, enne p&dsaste lehtimist, ning
kesta samuti 15. augustini (Eesti Ornitoloogialihingu soovitus).
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6. Rakendada kaeve- ja ehitust6id planeerides ning teostades haljastuse kaitsemeetmeid vastavalt
standardile EVS 939-3:2020 ,Ehitusaegne puude kaitse”. Tagada:

1. Juurestiku kaitse

e Tagada juurestiku kaitseala ehk korghaljastuse kaitsmise abindu, millega naidatakse
planeeringu vdi ehitusprojekti joonisel vastava tingmargiga puud Umbritsev vahim ala, mis
peab iga puu Umber puutumatuks jaama ning kus puude juurte kahjustamine ei ole lubatud.
Juurestiku kaitseala arvutamise valemid on toodud standardis EVS 939-3:2020.

o Vertikaalplaneerimisel tuleb sdéilitada puu tive kasvukoha l&dheduses olev maapinna
absoluutkdrgus ja kujundada Umbritseva maapinna kalded nii, et sajuvesi ei hakkaks puude
alla kogunema.

e VOimaluse korral tuleks lahtiste kaevete/stuvendite kaevamisele eelistada teisi, juuri
saastvaid tehnoloogiaid (nt tunnelkaevamine, pinnase eemaldamine vaakumiga, kasitsi
kaevamine vm.).

¢ Juurestiku kaitsealal on keelatud ehitamine, sh ehitusmasinatega liikumine, parkimine,
soojakute paigaldamine, ehitusmaterjalide vdi prahi ladustamine, kokku likatud pinnase
hoidmine jne.

e Tegevused juurekaitsealas, jamedate tugijuurte laheduses, ei tohi ohustada puu stabiilsust
ega vitaalsust.

o TO6de tegemisel juurestiku kaitsealas tuleb valtida pinnase tihendamist.

o Liuhikest aega kestvatel kaevetdddel paljastatud juured on vaja kohe sobiva materjaliga
katta (nt mahkida kangasse voi katta labildigatud juurepinnad erinevate niiskust sdilitavate
materjalidega), et valtida juurte kuivamist ja kaitsta puud temperatuurikdikumiste eest.

e Kui puu seisukindluse tagamiseks olulisi juuri (eriti tugi- ja ankurjuuri) on t6dde kaigus
kahjustatud, tuleb kindlaks teha kahjustatud puu edaspidine stabiilsus ning langetada puu
sdilitamise vdi raiega seotud otsus.

¢ Kahjustatud juureosad tuleb eemaldada sileda I6ikega.

¢ Puude hea seisundi tagamiseks on vajalik meeles pidada, et materjale, mis vfivad reostada
pinnast (nt betoonisegu ja diislidli), ei kasutata ning s6idukeid ei pesta kohtades, kus
saastus vOib imbuda pinnasesse. Tddtamisel on tahtis vdtta arvesse maapinna kallet, et
kahjulikke aineid sisaldavad vedelikud (betooni sisaldav pesuvesi, midrisegu jm) ei hakkaks
puude suunas voolama.

2. Tivede kaitse:

e KBiki ehitusplatsil sailitatavaid puid tuleb kaitsta ajutiste tlvekaitsete vdi kaitsepiiretega
jalvdi maapinna kaitse vahenditega projektis v8i planeeringus satestatu ning ehitusplatsil
todde organiseerimise kava kohaselt. Ehitaja paigaldab Kkaitsepiirded joonisel naidatud
kohtadesse, juurestiku kaitseala piirist véljapoole. Kaitsepiirete eesmark on hoida
ehitustegevust eemal séilitatava(te)st puu(de)st ja muudest kaitstavatest objektidest.
Kaitsepiirded peavad uldjuhul olema 2 m k&rgused, labimatud, I66kidele vastupidavad,
tugevalt kinnitatud ning nende postivahe ei vbi olla lile 3 m. Soovitatav on kasutada tugevat
keevispaneelaeda.

3. Vorade kaitse:

¢ Jalgida, et ei pbhjustataks kahjustusi puude voradele ja okstele, nt kdrgete ehitusseadmete
poolt. Juhul kui ei ole véimalik vajalikku kaugust hoida ja vdib tekkida vajadus oksi karpida
vOi korvale tdmmata ja kinni siduda, siis vOib neid toiminguid teostada arboristi
kutsetunnistust omav isik.

e Elavate puude kiilge ei tohi kinnitada prozektoreid, teadete tahvleid, telefonikaableid ega
muid esemeid, mis kahjustaksid puid ning kuhjata pinnast vastu puutiive.

e Tuld ei sttdata kohas, kus leek vdib sattuda lahemale kui viis meetrit puu lehestikust ja
okstest. Tapne kaugus oleneb tule suurusest ja tuule suunast.

Tulenevalt Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava
ning tihehoonestusalasid tapsustavast teemaplaneeringust peab hoonete ja teede
planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel arvestama puude juurestiku kaitsevoondiga.
Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised (vajadusel
vOib neid tapsustada ja taiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

o kui kaevettode valtimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole voimalik, tuleb labi viia kaevetoo
tegemine ka&sitsi voi l&abipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnov@rgu vbi ehituselemendi paigaldamist, et véltida puujuurte l&biraiumist ja
kuivamist;
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e puu ihel vdi mitmel kiljel ei tohi kiki juuri 14bi raiuda, tekib puu imber kukkumise oht. Ule 4 cm
labimddduga juuri ei tohiks labi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab
puujuurte l&bildikamine toimuma risti juurega;

e kui puude juured saavad siiski pinnasetttdel kahjustada, tuleb juurte hulga va&henemise
kompenseerimiseks harvendada vorasid;

¢ puude juurekaelal tuleb séailitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimudre, palissaade,
peenrapiirdeid jne);

e parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta
jooksul ning vajadusel labi viia hoolduslfikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel
on ehitajal véi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

Lisaks eeltoodule tuleb lahtuda ka Harku valla teistest figusaktidest toodud nduetest puude

kaitseks. Parast ehitustegevuse I6petamist vdi peatamist tuleb tagada krundi heakorrastamine,

milleks antakse tapsemad nduded koostatavas ehitusprojektis.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusele nr 7 ,Harku valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee
aarde. Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojektis.

Olmejaatmete  veo oma haldusterritooriumil  korraldab kohalik omavalitsus vastavalt
prugikaitlejatega sdlmitud lepingutele.

Vaikeelamus tekkivad bioloogilised jaatmed kompostitakse oma kinnistu piirides. Kompost
paigutada selliselt, et see ei ohustaks keskkonda, inimeste tervist ega naabrite heaolu.

6.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala maapind on tasane, tdusuga laanest itta. Maapinna absoluutkdrgused on
vahemikus u 12.90 — 14.00 m.

Peale hoonete ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendatakse hoone ehitusprojekti koosseisus.

Elamumaal on roheala suur osakaal ning kdvakatendite vahesus, seega maksimaalne sademevee
kogus minimaalne. Sademevee vooluhulga vahendamiseks eelistada krundisiseste katete
projekteerimisel sillutuskivi voi sdelmeid, valtida asfaldikatet.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee Kkaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada loodusléhedasi lahendusi (nt rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, véltides sademevee reostumist.

Hoonete katustelt tulev sademevesi on suunatud vihmavee kogumismahutitesse taimestiku
kastmisveeks.

Krundi sademevett mitte juhtida naaberkinnistule sh ka transpordimaa sihtotstarbega kinnistule.

Kui hoonete ehitusprojektides nahakse ette maapinna tdstmist, tuleb see projekteerida ja teostada
selliselt, et on valistatud liigvee valgumine naaberkinnistutele.

Tulenevalt Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava
ning tihehoonestusalasid tdpsustavast teemaplaneeringust tuleb Umber olemasolevate puude
juurekaela sailitada pinnase endine k&rgus (nt kasutades tugimudre, palissaade, peenrapiirdeid
jne).

Sademevee ara juhtimise v6i kogumise tdpne lahendus, sh sademevee kogused lahendatakse
planeeringu elluviimisel edasise projekteerimise kaigus.

6.7. Tuleohutusnduded

Tuleohutusnduded hoonete projekteerimiseks on maaratud siseministri 30. marts 2017. a
maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded” ja tuletbrje veevotuvajadus on lahendatud
vastavalt siseministri 18. veebruar 2021. a maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” ning
standarditele EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” ja EVS
812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Hoone tépne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Kavandatud hoonete tulepusivust iseloomustavad tldandmed:

e minimaalne tuleohuklass TP 3
Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded maaratakse hoonete ehitusprojektides.
e kasutusviis | kasutusviis

13



Harku vald, Suurupi kiila Munakivi tee 8 maauksuse ja lahiala detailplaneering

Kasutusviis hélmab hooneid ja ruume, kus kasutajad tunnevad hoones paiknevaid ruume ning
kasutajatel on eeldused iseenda ohutuse tagamiseks, kuid neilt ei saa eeldada pidevat arkvel
olemist. Sellised hooned ja ruumid on kasutusotstarbelt naiteks: Uksikelamu, kaksikelamu,
kaksikelamu sektsioon, suvila, aiamaja; elamu abihooned (kuur, saun, individuaalgaraaZ).
o kasutamisotstarbed 11000 — Elamud
11101 — Uksikelamu
12000 — Mitte elamud
12744 — Elamu, kooli vms abihoone
e Kkorruste arv 1-2
¢ hoonete maksimaalne kdrgus 9,0m

Tule leviku takistamiseks on planeeringulahenduses maaratud meetmed:

¢ Hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega.

o Paastetehnikaga peab pé&dsema hoone sissepaasude, hadavéljapddsude ja
paastemeeskonna sisenemistee vahetusse lahedusse. Uhe korteriga elamu puhul peab
juurdepaasukaugus paastetehnikale olema vahem kui 50 meetrit peasissepaasust.

e Tuletdrje autodele on tagatud juurdepdds Erna teelt. Hooneteni juurepaasuteed (véravad)
on ette nahtud vahemalt 3,5 m laiad. Paastemeeskonnale on tagatud p&aastetddde
tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas ettendhtud paastevahenditega.

¢ Valine tulekustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse Munakivi tee ja
Erna tee hidrantidest. Lahimad tuletdrjehidrandid paiknevad Munakivi tee 8 Kkinnistu
(planeeringuala) korval, Munakivi tee maa-alal ja Erna teel (Idunas) u 50m kaugusel.

6.8. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks.

Kavandatavad servituutide alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-05 ja kirjeldatud joonise
AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Servituutide ulatus vdib ehitusprojektis tdpsustuda.

Pos 1

- Servituudivajadusega ala planeeritavale elektripaigaldise liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi
valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala juurdepddsuks olemasolevate kraavide hooldetdoddeks u 4m kraavi
ndlvast.

Pos 2

- Servituudivajadusega ala planeeritavale vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi
teljest mélemale poole vdrguvaldaja kasuks (pos nr 1);

- servituudivajadusega ala planeeritavatele vee- ja reovee kanalisatsiooni litumispunktidele 2 m
litumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala juurdepddsuks olemasolevate kraavide hooldetdddeks u 4m kraavi
ndlvast.

Pos 3

- Servituudivajadusega ala planeeritavatele vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m &armise
trassi teljest mblemale poole vérguvaldaja kasuks.

11392 Suurupi tee L1 (19801:001:0476)

- Servituudivajadusega ala planeeritavatele vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise
trassi teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks.

Ernatee L4 (19801:001:2884)

- Servituudivajadusega ala planeeritavale side kaablitrassile 1 m kaabli teljest mblemale poole
vOrguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritavale madalpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale
poole vorguvaldaja kasuks.

Ernatee L3 (19801:002:1283)

- Servituudivajadusega ala planeeritavale side kaablitrassile 1 m kaabli teljest mblemale poole
vOrguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritavale madalpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale
poole vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritavale elektripaigaldise jaotukilbile 2 m laiuselt kilbi
valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Erna tee 3 (19801:001:1269)
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- Servituudivajadusega ala planeeritavale side kaablitrassile 1 m kaabli teljest mblemale poole
vOrguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritavale elektripaigaldise jaotukilbile 2 m laiuselt kilbi
valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Lepa tee 4 (19801:001:1275)

- Servituudivajadusega ala planeeritavale side kaablitrassile 1 m kaabli teljest mblemale poole
vOrguvaldaja kasuks.

6.9. Tehnovdrkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnov@rkude valdajate v0i vastavat teenust osutavate ettevétete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pohimdtteline lahendus.

Riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel meetodil. L&htuda Transpordiameti juhendis
,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel“ toodud p&himdtetest.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovorkude koondplaan.

Tehnovorkude servituutide seadmise vajadus on kirjeldatud seletuskirja punktis 6.8.

6.9.1. Veevarustus ja reovee- ja sademevee kanalisatsioon

OU Strantum on valjastanud 26.01.2024 (ihisveevargi ja -kanalisatsiooniga (UVK) litumise ja
projekteerimise tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalikud UVK laiendus- ja/vGi Umberehitustood peavad olema
teostatud voi toetamine kokku lepitud enne DP jargsete hoonete ehitusdiguse andmist.

Veevarustus

Detailplaneeringuga moodustatava Uhepereelamu veetorustiku Ghendus teostatakse Munakivi teel
olevast veetorust Del10 saduliihendusega Del10/De32. Krundi Pos 2 piirile (1m piirist) rajatakse
litumispunktiks olev maakraan DN25. Tarnetoru De32 pikkus liitumispunktist kuni planeeritava
hoone asukohani on ~35m.

Veemdddusdlm paigaldatakse hoonesse selleks sobivasse ruumi vahetult veesisendi juurde. Juhul
kui sisendi asukohas kujuneb tarnetoru pikkuseks enam kui 50m, tuleb liitumispunkti jarel rajada
veemodddukaev.

Planeeritava krundi pos 1 veetrass on kavandatud labivana krunti pos 2, kuhu on maaratud
servituudivajadusega ala krundi pos 1 omaniku kasuks.

Uhisveevérgi liitumispunktis on minimaalne tagatud vabasurvega 1,0 bar litumispunktis.
Planeeritava ala 66pdevane veevajadus on Q =0,30 m3/d.

Veeallikas: Muraste pohjaveemaardla. Veekiht kambrium-vent (p&hjavee kasutuse korral).

Reovee kanalisatsioon

Kanalisatsiooni Uhenduspunktiks on Munakivi teel olemasolev kaev K-29015 torustikule Del160.
Uhenduse teostamiseks tuleb vajadusel olemasolev kaev asendada uuega.

Krundi Pos 2 piirile (1m piirist) rajatakse liitumispunktiks olev kontrolltoru vdi kontrollkaev.
Tulenevalt tanavatorustiku kérgusest, on planeeritav hoone véimalik kanaliseerida isevoolselt (toru
rajamissligavuseks planeeritava hoone juures kujuneb ~1.0m).

Planeeritava krundi arajuhitav reoveekogus on kuni 0.3m3/d. Sademe-, pinnase- ja pinnavee
juhtimine Uhiskanalisatsiooni ei ole lubatud.

Krundile pos 2 planeeritava reovee kanalisatsioonitrassile on maéaratud servituudivajadusega ala
krundi pos 1 omaniku kasuks.

Liitumispunkti paigaldada D200 kaev.

Uhiskanalisatsiooni vastuvGetava reovee kogus on 0,3 m3/d.

Reovee eesvool: Suurupi reoveepuhasti.

Planeeringuala kanalisatsioon on ette nahtud lahkvoolsena.

Kinnistu torustike ehitustoode teostamiseks tellida OU Strantum UVK liitumise tehnilised
tingimused.

Litumiseks vee- ja kanalisatsioonitrassiga tuleb sdlmida OU-ga Strantum (hisveevéargi ja
-kanalisatsiooni liitumisleping.

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalikud UVK laiendus- ja/vGi Umberehitustood peavad olema
teostatud vai toetamine kokku lepitud enne DP jargsete hoonete ehitusdiguse andmist.
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Planeeringuga moodustatavate kinnistute liitumistasu koosneb ala torustike rajamise maksumuse ja
lituvate kinnistute arvu jagatisest ning uute liitujate lisamiseks UVK eesvoolu ja
veetootmisvdimekuse arendamise ning rekonstrueerimisega seotud kuludest.

Kinnistute liitumise tasu tdpsustatakse arendus- vai litumislepingus.

Sademevee arajuhtimine

Planeeringualal (krunt pos 1) on roheala suur osakaal ning kdvakatendite vahesus, seega on
maksimaalne sademevee kogus minimaalne, ca max 4 — 5 I/s akksadude korral.
Vertikaalplaneerimine, sademe- ja pinnasevee arajuhtimine lahendatakse vastavalt Veeseaduse ja
Harku valla tihisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks 2021-2032.

Vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 129 tuleb sademevee Kaitlemisel eelistada lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist.

Sademe-, pinnase- ja pinnavee juhtimine Uhiskanalisatsiooni ei ole lubatud, samuti sademevee
juhtimine koérval kinnistutele on keelatud.

Sademeveed planeeritakse koguda kokku kastmisvee otstarbel ning peale kogumist Ule jadv vesi
immutatakse pinnasesse oma kinnistul. Tapne lahendus antakse ehitusprojektis.

Planeeringuala piirneb  munitsipaalomandisse  kuuluva  kinnistuga Munakivi tee 8a
(199801:001:3862) ja kinnistuga Erna tee L4 (19801:001:2884), kus paiknevad olemasolevad
kraavid. Sademevee eesvoolu olemasolul/kavandamisel vdib kinnistult v6ib &ra juhtida ainult
immutamisest ja taaskasutamisest Ule jddvat sademevett.

6.9.2. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 12.01.2024 valjastatud tehnilised
tingimused nr 466440.

Detailplaneeringu ala toide on olemasoleva alajaama Eramute:(Tabasalu) fiidri F2 baasil.

Nimetatud olemasoleva alajaama fiidri kaabli 18390 trassile (Erna tee ja Lepa tee ristmiku juures)
on ette nahtud uus 0,4 kV jaotuskilp, kust pikki Erna tee maa-ala planeeritakse 0,4 kV
maakaabelliin krundi pos 1 varustamiseks elektrienergiaga. Krundi pos 1 elektrivarustuseks
planeeritakse krundi piirile 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilbid planeeritakse tarbija krundi piirile Erna
tee L4 tee maa-alasse. Liitumiskilp on alati vabalt teenindatav.

Liitumiskilbist kuni hoonestuseni on ette ndhtud 0,4 kV maakaabelliin. Liitumiskilbist kuni
elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinile kui ka liitumiskilbile on mé&ératud servituudi seadmise vajadusega alad
valjaspool sdiduteid. Liitumiskilbile on 2 m raadiuses Umber kilbi m&aratud servituudi seadmise
vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu on vaba juurdepéaas.

Elektrikaablite planeerimine sdidutee alla ei ole lubatud.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

e Too6jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

o Toojoonised kooskolastada taiendavalt Elektrilevi OU ja teiste puudutatud isikutega.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,

sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole.

Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Tanavavalgustus

Kinnistusiseste valgustite toited on ette néhtud hoone toite vorgust ning tdiendav valgustus
lahendatakse jargmistes projekteerimise staadiumites.

Olemasolevatel planeeringuala piirnevatel teedel Munakivi tee (11392 Suurupi tee L1) ja Erna
tee L4 on olemasolev tanavavalgustus.

6.9.3. Sidevarustus
Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt koostatud 13.02.2024
tehnilised tingimused nr 38664690.

Detailplaneeringuga haaratud alal paiknevad Telia Eesti AS sideehitised: sidekaablid, sidekaablid
torus ja kaevud.
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Planeeritava elamu sidekanalisatsiooniga litumiseks on ette nahtud sidekanalisatsioon sidekaevust
F52S143 K07 kuni pos 1 krundipiirini, kuhu on kavandatud liitumispunkt.

Liitumispunktist paigaldatakse maakaabliga sisestus planeeritavale hoonele.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tulpi sidekaevusid.

Planeeritavad sidekaevud ei jad planeeritava sissesdidutee alale.

Sidekanalisatsiooni ndutav stgavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m. Tagada normatiivsed
stigavused ja vahekaugused.

Taiendavad tingimused siderajatiste rajamisel:

¢ Liitumistingimused leppida kokku sidekanalisatsiooniomanikuga.

o Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib
ohustada liinirajatist.

e T66de teostamine sidevdrgu kaitsevoondis vbib toimuda kooskd8lastatult Telia jarelevalvega.

¢ Hoone pustitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotleda uued tehnilised tingimused.

e Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega
omandamise kohustust.

e Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Telia Eesti AS-le kooskdlastamiseks.

6.9.4. Soojavarustus

Planeeringulahenduses on kittesisteem ette nadhtud lokaalsena, energiasaastlikuna ja

keskkonnasdbralikuna. Vdimalikud kutteliigid on elektrikiite, ahikite ja nende kombinatsioon, tahke

kute, gaasikute.

Soovitatav on kasutada passiivseid voi aktiivseid oOkoloogilisi kitteststeeme (paikesepatareid,

passiivne paikesekite hoone akende orienteerimine l|dunasse vOi vee baasil pdaikesekditte

elemendid).

Paikesepaneelide kasutamine on Ilubatud hoone konstruktsiooni osana ja paikesepaneelide

paigaldamine maapinnale ei ole lubatud. Paikeseenergia kasutamisel elektri vdi soojuse tootmiseks

eelistada paneele, millel pealmine kiht on peegeldust vahendava pinnatéétlusega, et vahendada
peegeldust. Ehitusprojekti koostamisel paneelide asukoha valikul minimeerida paneelidest
tulenevat peegeldusmdju naaberkinnistu suhtes.

Soojavarustuse lahendamisel soojapumpadega arvestada jargmiste tingimustega:

e Soojuspumba valisosad on lubatud paigaldada maapinnale, fassaadi lahedusse voi katusele.

e Soojuspumba paigaldamisel maapinnale voi fassaadi lahedusse peab soojuspumba vélisosa
olema varjestatud nii, et see ei ole visuaalselt domineeriv ning on kooskflas hoone
arhitektuuriga.

e Soojuspumpade valisosade varvitoon peab Uhtima selle asukohast lahtuva varjestuse, fassaadi
vOi katuse varvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad.

Kitte lahendamisel 6hksoojuspumpadega peavad olema pumbad varjatud ja mitte suunatud

naaberhoonete poole.

Kitteallikana vdib kasutada ka k&iki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid
ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid kitteliike.

Hoonete kitteststeemi valikul arvestada kitteslisteemi energiatdhusust.

6.9.5. Energiatdhusus ja -tarbimise nduded

Ehitusseadustik 8§ 65 satestab jargmist:

¢ ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise vdi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatGhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab
ehitis vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele;

o hoone vélispiirded ning olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe

miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja

liginullenergiahoone, energiatdhususele.
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7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate
rakendamine voimalik teatud piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

o sittimatust materjalist priigikonteinerid ja kergestisittiva prahi kiire koristamine;

¢ hea valgustus hoonele, sissepaasudele;

territooriumi korrashoid;

vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;

tulekindlate materjalide kasutamine;

paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;

soovitatav on kasutada naabrivalve stusteemi ja s6lmida leping turvafirmaga.

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Vastavalt Harku Vallavolikogu otsusele 26.09.2024 nr 67 Suurupi kulas Munakivi tee 8 maauksuse
ja lahiala detailplaneeringu algatamine ei ole kavandatav tegevus (maa sihtotstarbe muutmine ja
ehitusdiguse tapsustamine kooskdlas uUldplaneeringuga) vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) § 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, s.0
detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole
kavandatav tegevus eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lahtudes KeHJS § 6 IBigetes 2-4
satestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnam®ju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tdpsustatud loetelu” alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnam@ju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu
koostamine, mistdttu pole vdéimalik ega ka vajalik KSH algatamise v0i algatamata jatmise Ule
kaalutlusotsuse langetamine.

8.1. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning vBib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust

madaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid

ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida vdimalikku keskkonnareostust nt

lekete né&ol. Tdotajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem

ehitamise ajal, parast ehitust taiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole ndha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

¢ territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud 6lireostust,
vajalik on ehitusjaéakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

8.2. Mira ja vibratsioon

Detailplaneeringule on LEMMA OU poolt koostatud Harku valla Suurupi killa Munakivi tee 8
maauksuse detailplaneeringu mirahinnang, 03.01.2025.

Murahinnangu eesmérk on hinnata ja anallidsida Harju maakonnas Harku vallas Suurupi kilas
Munakivi tee 8 (kii 19801:001:0489, maatulundusmaa 100%) kinnistule kavandatavale eluhoonele
autoliikluse poolt tekitatava mira mdoju. Liiklusmira hindamine toimub nii olemasoleva- kui ka
perspektiivse olukorra puhul.

Td6 koostamisel lahtuti maarusest nr 71 ja arvestati standardiga EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse muira eest‘. Mdurahinnangu koostamisel arvestati lisaks ka
keskkonnaministri 03.10.2016. a maarusega nr 32 ,Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil
planeeringu koostamisele esitatavad néuded”.
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Elamu maa-alad on kasitletavad maaruse nr 71 mdoistes Il kategooria aladena. Liiklusmira
sihtvaartused Il kategooria aladel on 55 dB péaeval ja 50 dB 6dsel ning piirvaartused Il kategooria
aladel on 60 dB péeval ja 55 dB 66sel (teepoolsel kiiljel 65 dB ja 60 dB).

Suurupi kérvalmaantee nr 11392 (1,848-4,682 km) puhul on liikluskoormuseks arvestatud 555
sOidukit 60pdevas (2021. a loendamise andmed) arvestusega, et paevasel ajal moodustavad
raskeveokid kogu o66péevasest liiklusest 9% ning oOisel ajal moodustavad raskeveokid kogu
oOpaevasest liiklusest 9%. Liikluskiirusena on teelbigul arvestatud 50 km/h. Oise- ja paevase
sBidukite arvu leidmisel on arvestatud p6himdttega, et 95% kogu d6paevasest liiklusest moodustab
paevane liiklus ning 5% kogu d0paevasest liiklusest dine liiklus. Veel on arvestatud, et pdevane
aeg on ajavahemikus 7-23 ning 6ine aeg ajavahemikus 23-7.

Perspektiivse liiklusmira modelleerimisel on arvestatud, et liiklussagedus suureneb Suurupi
kdrvalmaantee nr 11392 (1,848-4,682 km) I6igul perspektiivis seoses autostumise kasvuga ja
piirkonna arenguga kuni 60% vorreldes olemasoleva liiklussagedusega. Suurupi kdérvalmaantee nr
11392 (1,848-4,682 km) puhul on liikluskoormuseks perspektiivse liiklusmira arvestatud 888
sOidukit 60paevas arvestusega, et paevasel ajal moodustavad raskeveokid kogu O0paevasest
liklusest 9% ning Oisel ajal moodustavad raskeveokid kogu 66péevasest liiklusest 9%.
Liikluskiirusena on teelbigul arvestatud 50 km/h. Oise- ja paevase sdidukite arvu leidmisel on
arvestatud p6himéttega, et 95% kogu 6dpaevasest liiklusest moodustab paevane liiklus ning 5%
kogu 66paevasest liiklusest oine liiklus. Veel on arvestatud, et paevane aeg on ajavahemikus 7-23
ning dine aeg ajavahemikus 23-7.

Olemasoleva liiklusmira modelleerimise tulemusest selgus, et planeeritava eluhoone teepoolsel
fassaadil 2 m korgusel maapinnast vdib paevaajal teeliikluse miratase ulatuda kuni 35,8 dB ja
606sel kuni 26 dB (Joonis 3 punkt 1). Hoone sisehoovipoolsel kiljel jaavad miratasemed madalale
tasemele, sest hoone ise toimib miratbkkena. Hoone sisehoovipoolsel fassaadil 2 m kdrgusel
maapinnast voib paevaajal teeliikluse muratase ulatuda kuni 26,1 dB ja 60sel kuni 16,4 dB (Joonis
3 punkt 3). Seega hoonete tee poolsetel fassaadidel tekivad miratasemed, mis on madalamad kui
maarusega nr 71 Il kategooria aladele kehtestatud liiklusmira piirvaartused. Arvestades tee
vordlemisi vaikest liikluskoormust, siis on planeeringus kavandatud piisav vahemaa kavandatava
hoone elukondlikult kasutatava Gueala ja tee vahel tagamaks liiklusmura piisavat sumbumist.
Perspektiivse liiklusmira modelleerimise tulemusest selgus, et planeeritava eluhoone teepoolsel
fassaadil 2 m korgusel maapinnast vdib paevaajal teeliikluse miratase ulatuda kuni 37,8 dB ja
00sel kuni 28,1 dB. Hoone sisehoovipoolsel kiljel jadvad miratasemed madalale tasemele, sest
hoone ise toimib miratbkkena. Hoone sisehoovipoolsel fassaadil 2 m kdrgusel maapinnast vdib
paevaajal teeliikluse miratase ulatuda kuni 28,2 dB ja 60sel kuni 18,4 dB. Seega hoonete tee
poolsetel fassaadidel tekivad miratasemed, mis on madalamad kui maéarusega nr 71 Il kategooria
aladele kehtestatud liiklusmura piirvaartused.

Murakaitse rakendamise meetmed:

Mirahinnangus modelleerimise tulemusel selgus, et liiklusmira tasemed jddvad kavandatava
eluhoone piirkonnas madalamaks kui seadusega kehtestatud mira piirvaartused, siis otseselt
leevendavaid meetmeid rakendada vaja ei ole. Abihoonete vdimalik asukoht on liiklusmira vaates
vaga hea. Abihoonete paigutamisel paralleelselt teega moodustavad abihooned miratdkke ning
tagavad elamu 6uealal paremad muratingimused. Sellist abihoonete paiknemist v8ib igati soovitada
ning vBimalusel vdiks abihooned kavandada pigem thendatult (teega paralleelne pikk hoone, mille
vahel ei ole vahet). Sellisel juhul oleks hoone muratdkkeefekt suurem kui mitme lahushoonena.
Olemasolevat kdrghaljastust elamukrundi ja tee vahel on liiklusmira héairivuse vahendamise
seisukohalt soovitatav sailitada.

Hoone siseruumide kaitseks tuleb kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoone planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoone
vélispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon R'ysw!+Cu? €i oleks
vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valise mira
tasemest) toodud piirvaartusest.

1 8humira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise vélispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
2 transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1
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Akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb téhelepanu po6érata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb t6husa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid.

Planeeringuga vdib lisanduda taiendavat muira ehitustoode labiviimisel. Arvesse peab votma, et
ehitusaegne muira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
madrustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid” satestatud
mira normtasemeid.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad md&jud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
vOimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid”
lisa 1 normtasemeid.

Transpordiamet ja kohalik omavalitsus ei véta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kohalik
omavalitsus ei anna ka luba muratdkkemutride pustitamiseks.

8.3. Radooniriski véahendamise kaitsemeetmeid

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all

olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest.

Radoon paaseb majja ehituse halva kvaliteedi ning hoone vananemisel tekkivate pragude tottu.

Radooniriski vAhendamise kaitsemeetmed:

¢ vdimalusel paigaldada hoone alla radooni kogumise torud vbi vBimaldada valisdhu juurdepéés
hoone alla.

¢ Ruumide tuulutus. Nii vahetub radoonirikas 6hk kiiremini ning selle mdju on vaiksem. Tuulutage
ka ruume, kus tihti ei viibita (naiteks kelder), et radoon sinna kontsentreeruda ei saaks.

¢ Ruumid hoida tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest radooni titarproduktid
kleepuvad nende kilge ning liiguvad 8hu abil inimeste hingamisteedesse.

o Hoiduda suitsetamisest, sest nii saab valtida radooni ja suitsetamise sinergilist koosmoju
tervisele.

¢ Paigaldada ventilatsioonististeem, mis tekitab hoonesse vaikese Ulerdhu. Lisaks sellele, et 6hk
vahetub kiiremini, tekitab vaike tlerdhk ka olukorra, kus radoon ei saa nii intensiivselt hoonesse
tungida. Ulerbhu tekitamisel peab olema kindlasti ventilatsioonisiisteem, mis uheltpoolt puhub
Ohku sisse, ent samas imeb teistest ruumidest 6hu vélja. Muidu v@ib Uler6hk tekitada seinade
hallitust.

o Korrastada ventilatsioonististeem, puhastada 166rid ning torud.

e Vaadata Ule p6randa konstruktsioon. Sulgeda kdik néhtavad augud ja praod, naiteks maja alt
tulevate torude voi juhtmete Umbrused. Samuti on head radooni sisselaskjad seina ja poranda
vahelised praod. Ohtlikud véivad olla vihmavee kollektorid garaazides ja abiruumides, kui seal
viibitakse tihti vdi on sellised ruumid Uhendatud elu- vbi téokoha ruumidega. Hermeetiliseks
tuleks muuta ka pistikupesad ning muud avaused seintes, sest radoon vBib maapinnast liikuda
poorsesse seinamaterjali.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke- ja tooruumides aasta keskmise
radoonisisalduse piiriks seatud 200 kBg/ms.
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Rn-risk omavalitsuse tasemel
Omavalitsuse klass

. Kérge véi vaga kérge
I\[ Taiendav uuringuvajadus

By Keskmine vai madal

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele korge vdi vaga korge
radoonisisaldusega pinnase alal.

9. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAMINE

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 0Oigusi vOi kitsendaks naabermaatksuste
maakasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hlvitama kahju tekitanud krundi igakordne
omanik.

Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovdrgud vms samuti ebamaistlikult pikk teel vai tanaval transpordi kinnihoidmine jms).
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10. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele ehituslikele ja tehnilistele
projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1)Katastrilksuste moodustamine ja Kkatastrilksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2) planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe s6lmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

3)transpordimaa krunt pos nr 3 suurusega 1077m2 tasuta vb8randamine vallale;

4)detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljaehitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovdrgud ja -rajatised ehitatakse
olemasolevatest  litumispunktidest kuni  eraomandisse jaava krundi  kavandatud
litumispunktideni;

5)alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimist sellel maatksusel®.

IKinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vGi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni,

kuni kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovdrgud ja

-rajatised ning neile on valjastatud kasutusload.

11. PLANEERINGUGA KAASNEVAD MOJUD

Majanduslikud mojud

Planeeritava tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju uute kogukonnaliikmete
lisandumise naol. Suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv.

Rajatavad hooned t8stavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust.

Kultuurilised méjud

Planeeritava tegevuse negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised v8i nende kaitsevoondid, mistBttu
Uhepereelamu ja abihoonete rajamine ei ole negatiivne kultuuriline moju.

Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks.

Sotsiaalsed mdjud

Planeeritava tegevuse pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.
Detailplaneeringuga planeeritavate hoonete rajamisega kaasnev positiivne sotsiaalne méju tuleneb
uute kogukonnaelanike lisandumisest. Negatiivset mfju sotsiaalsele keskkonnale pdhjustab
ehitusperioodil Iahiimbruse elanikele suurenenud mira- ja vibratsioonitase ning liiklussagedus.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mgjutatud keskkond. Planeeringulahendus naeb alale
ette Uhepereelamu koos abihoonetega.

Tegevusega kaasnevad v@imalikud mdjud piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel méaaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt
negativsed mojud vahenevad oluliselt. Vahest valgusreostust v@ib tekkida valisvalgustusest.
Planeeritavate hoonete rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamgjuga tegevust, millega
kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse,
olulise jaatmetekke voi murataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vaga vahene
likluskoormuse, mirataseme ja OGhusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole Ulenormatiivsete
tasemete esinemist.

Pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.
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12. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 0,72 ha

kavandatavate kruntide arv 3

krunditava maa bilanss:
elamumaa 3000 m2 41,7%
maatulundusmaa 3110 m2 43,3%
transpordimaa 1077 m? 14,0%

kavandatav taisehitus % 15%

planeeritav parkimiskohtade arv 3

haljastuse % 60%

Koostanud

Kulli Samblik

Arhitekt

09.06.2026
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