E PL ANNUM T66 number 40-202408

Valkse kiilas Raudsepa katastriuksuse
ja lahiala detailplaneering

Huvitatud isik Planeeringu koostamise korraldaja

Oblekuva-Obriku Ladne-Harju Vallavalitsus

Pallumajandussaadused OU Rae 38, 76806, Paldiski linn, Harju 3
reet.tikk@gmail.com maakond M
Planeerija/Projektijuht Koordinaator

Liina Ollema Jaanus Aavik
liina@plannum.ee jaanus@plannum.ee

0:Maa-ameti fotoladu” . g

Plannum OU
www.plannum.ee
9 Tartu mnt 84a, Tallinn






Valkse kiilas Raudsepa katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering 3

SISUKORD
A — MENETLUSDOKUMENDID..........cotttiiiittuiieiteneeeteaneeeeeaneeeeessseeesesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnnnns 5
B = SELETUSKIRI ........eueeiiiieiiieeeerteteetreeeenanteeeesseeessssnnneeeessssasssssnnreessssssssssssnssesessssssssssnnresassssssssssnnssessssssas 7
T SISSEJUHATUS ...ttt tttteettteeeeeteeaeeeeeeaneesesassessesnsssssessssssssssssssesssssssssnssssasnssssssensssssssnnssssnnsanses 7
2. PLANEERINGU LAHTEDEOKUMENDID JA OLEMASOLEV OLUKORD .........ccocoveeereereeeeeenenenenessesensennens 7
2.1. Lahtedokumendid ja kehtivad planeeringud ..............cooooiiiiiiiieee e 7
2.2. Olemasoleva olukorra ja planeeringuala lahipiirkonna kirjelduse analliis ............c.ccooevveeiieiieieciee, 8
2.3. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele.............ccooiiiiiiiiiiiie e 9
2.3.1. Kehtiv Keila valla GIAPIan@ering ........c..oouiouiiiieeeeeeeee ettt 9
2.3.2. Koostamisel olev Lédane-Harju valla GlAplaneering...........ccceoiiieieieienieeee e 9
2.4. Planeeritud maa-ala ruumilise arengu €eSMArgid .............coveiiiiiieiieie e 10
2.5. Vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele ...........cccooieieiiiiiieniieeee e, 10
3. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK ...........outitiiiieeeernnereeeerneecennnnneeseesssesssssnneressssssssssnes 10
3.1. Planeeringuala kruntideks jagamine ja kruntide ehitusGigus.........c.cccieiiieiiieiiieiiieece e 10
3.2. Olulisemad arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele.............cccoooiirieieiiiiiee e, 11
3.3. Tehnovdrkude ja rajatiste aSUKONAM...........ccuieiiiiiee ettt ens 12
3.3.1. Veevarustus, reoveekanalisatSioon, SAAEMEVESI ..........ooiiiuiiiiiiiie e 12
3.3. 2, EIEKITIVATUSTUS ...ttt ettt ettt et e et e e et e et e et e enteenteenbeenseenbeenseenseenseenseensaenseenseensanns 13
3.3.3. SIABVAIUSTUS ... oocuiieiiieiie ettt et ettt et e b e et e et e esbeesbeesbeesbeesseesseesseesseesseenseesseesseenseesseesseenseensenns 13
B34 KU ittt ettt ettt et et ettt b e e te st e b e teete e st e b e heest e st e b e Rt estesb e beeseessebeeseessenbebeereensensas 13
3.3.5. Nouded tehnovdrkude ehitusprojekti KOOStamISEKS ..........cceiiiirieiieeeeee e 14
3.4. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus............c.ccccoooiiiieiienienieeceeeeee, 14
3.5, HalJastus Ja NEAKOI ........c.oi ottt ettt ettt et e e et eesbeeabeenseenbeenseenseensaensesnseensaens 14
TR T I o == ) (1 USRS S PR 14
3.5.2. JAAtMEKAITIUS Ja NEAKOTA .......oioiieeiiee ettt ettt ettt et e e abeeteenbeenbeenseenseens 15
3.5.3. Kuritegevuse riske vahendavad tingimUSEd ...........ccooouiiiiiiiiiiciece ettt 15
3.5.4. Servituudi SEAAMISE VAJAAUS ......occuiiiieiieieeie ettt ettt ettt ettt eeteeteeaeesbeeebeenseenseenseenseenseenseenseenseens 15
3.6. PlaneeringU @lIUVIIMING.........c.oooviiiieie ettt ettt et et et e et e et e eabeesbeesbeesseesseenbeeseenseens 16
3.6.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mdjude hindamine............cccocovevieiiecienienieennenns 16
3.6.2. Planeeringu elluviimise kokkulepped ja elluviimise Kava............c.ccveeuieciiiciiiciieiecieeeeeee e, 17
C m LISAD ....ceeeeeeeeeieeeccceeereeeeeeeeesssenteeeeeessssssssnsnessssssssssssssseesesssssssssnsstesessesssssssnnneesesssssssssnnreaeesesssssssnnreaes 19
D = JOONISED .......cccueerreieeieeeeirneereeeeeeecessssnereesesssssssssnsssesesssssssssssssasssssssssssssssessssssssssssssssessssssssssssnnsessssssas 21
E = KOOSKOLASTUSED ........coeutiutucucncnemeueresearanasattttcsesesesesessssssansetetetasacscsesesesssssssnssntntetasacnesesesssssssssns 23

PLANNUM OU | www.plannum.ee | tere@plannum.ee -!I
Tartumnt 84a | Tallinn 10112 | Harjumaa PLANNUM






Valkse kiilas Raudsepa katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering 5

A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Laéane-Harju Vallavalitsuse korraldus 30.12.2024 nr 787 ,Detailplaneeringu algatamine”.
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Valkse kiilas Raudsepa katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering 7

B — SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Planeeritav ala paikneb Valkse kiilas Raudsepa katastriiiksusel. Tegemist on eraomandis oleva
katastriliksusega, mille pindala on 16,2 ha.

Detailplaneeringu algatamise eesméark eesmark on uute elamukruntide moodustamine.

Vastavalt kehtivale (ldplaneeringule asub planeeringuala tiheasustusalal, mis on detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala. Uldplaneeringu joonise 1A kohaselt asub planeeringuala ldénepoolne osa
rohevdrgustiku alal. Uldplaneeringu joonise 2A kohaselt on planeeringuala juhtfunktsiooniks mééaratud
vadikeelamumaa, planeeringuala ldanepoolses osas asub silitatava kdrghaljastusega (osatahtsus > 75%) ala.
Detailplaneeringu lahenduses jargitakse koostamisel oleva iildplaneeringu pohimétteid. Detailplaneering on
tldplaneeringu kohane.

2. PLANEERINGU LAHTEDEOKUMENDID JA OLEMASOLEV
OLUKORD

2.1. Lahtedokumendid ja kehtivad planeeringud

Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);
Ehitusseadustik (vastu voetud 11.02.2015);
Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad
nduded”;
®m  Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”,
m  Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid”.
Keila valla tildplaneering (kehtestatud Keila Vallavolikogu otsusega 13.10.2005 nr 259/1005);
Laane-Harju valla ldplaneering (algatatud Laane-Harju Vallavolikogu otsusega 25.09.2018 nr 117);
Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78);
Laane-Harju valla jadgtmehoolduseeskiri (vastu voetud 29.05.2018 nr 11)
Planeeringu algatamise taotlus (registreeritud 27.09.2024 nr 6-2/2133);
30.12.2024 Laane-Harju Vallavalitsuse korraldus nr 787 ,Detailplaneeringu algatamine®;

Eesti standardid:

m  EVS 843:2016 Linnatanavad;

m  EVS 812-2:2005+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

m  EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

Tehnilised tingimused:

m Keila Vesi AS, véljastatud 04.03.2025 nr 130225-1

m Telia Eesti AS, valjastatud 28.02.2025 nr 39491286.
m  Elektrilevi OU, véljastatud 16.02.2025 nr489687.

Alusplaan

m  Geodeetiline mdddistus ,Raudsepa topo-geodeetiline alusplaan tehnovorkudega“ koostaja on Geoalus
0U (16552517), 166 nr 25-G024, mdddistuse aeg 30.01.2025, lumikatte siigavus 15 cm, koordinaatide
stisteem L-Est97, kdrgused: EH2000.
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8 Valkse kiilas Raudsepa katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering

Teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

2.2. Olemasoleva olukorra ja planeeringuala lahipiirkonna kirjelduse analiiiis

Planeeringuala asub Valkse kiilas ning hélmab Raudsepa (katastritunnus 29501:007:0540) katastritiksust
ning lahiala. Ala paiknemine on nahtav jooniselt “Situatsiooniskeem”.

Tabel 1. Planeeringuala piirneb jargmiste katastriiiksustega

Nimetus Katastriiiksuse number = Pindala (m?) Sihtotstarve
Arno 29501:007:1608 89201 Maatulundusmaa
Valkse-Arnoldi 29501:007:0094 100090 Maatulundusmaa
Loigu 29501:007:0686 30037 Maatulundusmaa
Raudsepa 29601:001:0020 57079 Elamumaa

Niidu 43101:001:0173 21934 Maatulundusmaa
Niiduvalja 43101:001:2347 84382 Maatulundusmaa
P&hkli tee 10 43101:001:2263 3022 Elamumaa
Kanarbiku pdik 6 29501:007:1414 2993 Elamumaa
Kanarbiku poik 4 29501:007:1413 3177 Elamumaa
Kanarbiku tee 9 29501:007:1412 3010 Elamumaa
Kanarbiku tee 29501:007:1411 3329 Transpordimaa
Kanarbiku tee 10 29501:007:1403 3004 Elamumaa
Metsaaluse tee 11 29501:007:1421 3001 Elamumaa
Metsaaluse tee 29501:007:1419 2303 Transpordimaa

Juurdepdas planeeritavale alale on Metsaaluse teelt, Kanarbiku teelt ja perspektiivselt Arutammiku tee
pikenduselt.

Ehitisregistri andmetel on planeeritav ala hoonestamata. Ala on osaliselt kaetud kérghaljastusega (metsamaa
~9,4 ha) ja osaliselt on tegemist loodusliku rohumaaga (~1,0 ha), haritavat maad on ~5 ha. Lisaks on alal
mitmeid teeradasid (osad neist ka autoga labitavad) ja kiviaedasid. Tehnovorkudega ihendus puudub.

Kehtivad piirangud

Raudsepa katastriliksusel (29501:007:0540) puuduvad kitsendused ja mojualad, aga looduskaitse
seisukohast ulatub alale osaliselt poollooduslik kooslus puiskarjamaa, mis on uhtlasi Natura 2000 elupaik.

Planeeritav ala paikneb Valkse kiilas, mis paikneb vahetult Keila linna kérval. Peamised olulised témbepunktid
asuvad seega Keila linnas. Keila linna keskus on alast ~4 km kaugusel. Keila linnas on kolm lasteaeda, Keila
Kool, Waldorf kool Late, Keila Muusikakool, erinevad kauplused, apteegid, iluteenuste pakkujad, lauluvéljak jne.

Ala 13him Ghistranspordi peatus paikneb Paldiski maanteel: ,Mudaaugu” (~1 km kaugusel).

Eelnevast vdib jareldada, et ala paikneb logistiliselt elamualaks sobivas asukohas jaddes Keila linna
lahipiirkonda ja vdimaldades mugavat ligipddsu erinevatele teenustele.

Pdhjavesi on kaitsmata ja reostuse ohtlikkuse tase on vaga korge. Pinnakate on 6huke (paksus alla Tm ehk
alvar).
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Valkse kiilas Raudsepa katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering

2.3. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

2.3.1. Kehtiv Keila valla iildplaneering

Keila valla iildplaneeringu (kehtestatud Keila Vallavolikogu otsusega 13.10.2005 nr 259/1005) kohaselt on
tegemist tiheasustusalaga, kus osaliselt tuleb sdilitada kdrghaljastus. Koostamisel olevas Laane-Harju valla

dldplaneeringus on planeeritava ala ette nahtud hajaasustusalana.

= W AN
o

VAIKEELAMUMAA

P 3 At ' . .
| s =
H TTHEASUSTUSALA
|
TEATUD SIHTOTSTARBEGA MAA (olev ja viimalik laiendus)/
sh SAILITATAVA KORGHALJASTUSEGA (osatiihtsus >7 5%, sh. Kersalu k. >50%)

22
i

-

Skeem 1. Viljavote Keila valla iildplaneeringu tiheasustusalade tsoneeringu kaardist. Planeeritav ala on

iimbritsetud roosa joonega.

2.3.2. Koostamisel olev Laane-Harju valla iildplaneering

Skeem 2. Viljavote koostamisel olevast iildplaneeringust.
Planeeritav ala on iimbritsetud roosa joonega.
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Koostamisel oleva L&aane-Harju valla
tldplaneeringu (algatatud L&ane-Harju
Vallavolikogu otsusega 25.09.2018 nr
117) kohaselt on tegemist
hajaasustusalaga. Lisaks ulatub alale
laane kiljelt maakonnaplaneeringus
maadratud  rohevorgustik  (skeemil
roheline tédpitus) ja (ldplaneeringust
tulenev siilitatava kdrghaljastusega ala
(skeemil  sinakasroheline viirutus).
Samuti  on alal niiduala ehk
eelkirjeldatud puiskarjamaa ja Natura
elupaik (skeemil oranz viirutus).

Uldplaneering seab hajaasustusala
tingimuseks minimaalse elamukrundi
suuruse, milleks on 2 ha.
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10 Valkse kiilas Raudsepa katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering

Uue elamumaa sihtotstarbega katastriliksuse moodustamisel rohevérgustikku peab olema taidetud
jargmised tingimused: katastriliksuse minimaalne suurus peab olema vdahemalt 2 ha va tiheasustusalal ja
katastriliksusele elamu ja seda teenindavate hoonete kavandamisel peab olema tagatud, et kavandatava
hoone ja selle piiratud duemaa vahekaugus ldhimast rohevorgustikus asuvast hoonest vdi aiaga piiratud
duemaast on vdahemalt 200 m. Kui rohevdrgustiku toimimise tagamise eesmargil on mdistlik kavandada kaks
elamut tiksteisele véimalikult ldhedale (nt juurdepaédsuteedest v6i muust taristust tingituna), siis on oluline, et
rohevorgustiku serva ja lahima hoone vahele jadks vahemalt 200 m. Kompaktselt koos ei saa rohevorgustikus
paikneda rohkem kui 2 uut majapidamist;

Planeeritav lahendus arvestab koostamisel oleva lldplaneeringuga.

2.4. Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid

®m Luua vdimalus rajada kaasaegseid vaikeelamuid looduskaunisse piirkonda hajaasustuse péhimdtetel.
m Tagada olemasolev juurdepaas Tammiku tee 19 ja Tammiku tee 21 katastriliksusele.
m Tagada kergliiklejate Iabipaasud.

2.5. Vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

m  Krundid on minimaalselt 2 ha suurused ja hoonestusalade planeerimisel on arvestatud olemasoleva
kdrghaljastuse ja isetekkeliste teedega.

m  Juurdepdasu sailimiseks on kavandatud Gldmaa krunt pos 9 ja sellele on maaratud juurdepaasu
servituudi vajadusega ala Tammiku tee 19 ja Tammiku tee 21 katastriliksuste kasuks.

m  Kergliiklejate labipaas on tagatud krundi pos 4 ja 2, 3 vahelt, krundi pos 9 kaudu. Lisaks on véimalik
kergliiklejate |abipaas tagada transpordimaa krundil, mis moodustab Arutammiku tee pikenduse.

3. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

3.1. Planeeringuala kruntideks jagamine ja kruntide ehitusoigus

Detailplaneeringuga ndhakse ette ala jagamine 7 elamumaa krundiks, 1 transpordimaa ja 1 tildmaa krundiks.
Elamumaa kruntidele antakse ehitusdigus lksikelamute ehituseks. Planeeritavatele kruntide hoonestusalad
on suurema ulatusega, et oleks projekteerimisel voimalik valida hoonetele sobivaim asukoht (sh arvestades
vaartusliku haljastusega). Planeeritavate elamumaa kruntide hooviala suurus on kuni 2000 m? ja sellest
suurema ala piiramine piirdega on keelatud.

Tabel 1. Kruntide moodustamise tabel

Planeeritud Planeeritud Maa sihtotstarve = Maa sihtotstarve ja = Moodustatakse = Olemasoleva

krundi krundi ja osakaalu % osakaalu % kinnistust kinnistu

number suurus m2  (DP liikide (katastriiiksuse suurus enne
kaupa) liikkide kaupa) jagamist

1 20368 EP 100 E 100 Raudsepa 162936

(29501:007:0540)

2 20135 EP 100 E 100 Raudsepa 162936
(29501:007:0540)

3 20007 EP 100 E 100 Raudsepa 162936
(29501:007:0540)

4 20000 EP 100 E 100 Raudsepa 162936
(29501:007:0540)

5 29427 EP 100 E 100 Raudsepa 162936
(29501:007:0540)
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Planeeritud Planeeritud Maa sihtotstarve

krundi krundi
number suurus m?
6 20288

7 20010

8 6006

9 6745

ja osakaalu %
(DP liikide
kaupa)

EP 100

EP 100

HM 100

LT 100

Maa sihtotstarve ja
osakaalu %

(katastriliksuse

liikkide kaupa)

E 100

E 100

Um 100

L100

11

Moodustatakse Olemasoleva

kinnistust kinnistu
suurus enne
jagamist

Raudsepa 162936

(29501:007:0540)

Raudsepa 162936

(29501:007:0540)

Raudsepa 162936

(29501:007:0540)

Raudsepa 162936

(29501:007:0540)

EP - liksikelamu maa, HM - parkmetsa maa, LT - tee ja tdnava maa,

E - elamumaa, Um - ildkasutatav maa, L — transpordimaa.

Detailplaneeringuga antakse planeeritavatele kruntidele jargmine ehitusdigus:

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

Krundi Krundi

pos kasutamise

number sihtotstarve
DP liikide
alusel

1 EP 100

2 EP 100

3 EP 100

4 EP 100

5 EP 100

6 EP 100

7 EP 100

8 HL 100

9 LT 100

Krundi
kasutamise
sihtotstarve
katastriiiksuse
liikide alusel

E 100
E 100
E 100
E 100
E 100
E 100
E 100
Um 100

L 100

Planeeritud
hoonete
suurim
lubatud
ehitisealune
pind (m?)*

500
500
500
500
500
500

500

Suurim lubatud
planeeritud
hoonete arv krundil
(elamu/
abihoone)**

1/3
1/3
1/3
1/3
1/3
1/3

1/3

*Ehitisealuse pinna sisse arvestatakse ehitusloakohustuslikud hooned.

Suurim lubatud
korruselisus
(elamu/ abihoone)

2/1+katusekorrus (kk)
2/1+kk
2/1+kk
2/1+kk
2/1+kk
2/1+kk

2/1+kk

3.2. Olulisemad arhitektuurinouded planeeritavatele hoonetele

Arhitektuur peab olema planeeritavasse ruumi sobiv ja kaasaegne.

Maksimaalne eluhoone kdrgus on kuni 11 meetrit ja katusekalle 0-45 kraadi.
Maksimaalne lubatud abihoone kdrgus on 6 meetrit.
Vilisseinad: puit, kivi, krohv.
Piirdeaiad on lubatud kuni kérgusega 1,5 meetrit. Piirdeaiaga on lubatud imbritseda dueala (kuni

2000 m?). Rohevorgustiku alale jadva krundi pos 1 ja pos 7 osas on piiretele tdiendavad tingimused:

+ Valida piirdeaia vorgu silm vdimalikult suur, et vahendada vaikeulukite jaoks piiramise ebasoodsat

maju.
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12 Valkse kiilas Raudsepa katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering

+ Piirdeaia rajamisel voiks kavandada aed maapinnast 10-20 cm kdrgemale tOstetuna, nii et
vaiksemad ja keskmise suurusega loomad sealt labi padsevad. Seejuures on vaja tagada, et
tarade all ja lleval servas ei oleks teravaid orasid, mille vastu loomad end vigastada vdivad.

+ Voimalusel valtida piirdeaedade rajamist ja rajada piirdeaedu osaliselt — kui véimalik siis rajada
piirdeaedu ainult suundadesse kus see on teiste inimeste juurdepaasu takistamiseks vajalik ning
jatta aiad rajamata kiilgedesse, kust ligipdas on juba takistatud nt olemasoleva taimestiku tottu.

3.3. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeritud tehnovorkude lahendus on pohimdétteline. Tdpsed trasside asukohad ja lahendus antakse
ehitusprojektiga.

3.3.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon, sademevesi

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks AS Keila Vesi poolt viljastatud
tehnilised tingimused nr 130225-1 valjastatud 04.03.2025 kehtivad kuni 04.03.2027.

Veevarustus

Detailplaneeringu alal ei ole Keila linna UVK-ga kaetud piirkonnas. Véimalikud Idhimad UVK trassid paiknevad
Kanarbiku tn ja Metsaaluse tee otstes ning Arutammiku tee ristis. Need on lahenduse koostamise hetkel
rajamisel/arendamisel. Neist [dhim on Kanarbiku teel paiknev trass, millest on planeeritud kruntide
veevarustus. Planeeritav veetorustik on kavandatud avalikult kasutatavale teemaale ja liitumispunktid kuni 1
m kaugusele kinnistu piirist.

Veetorustik on vdimalik perspektiivselt ringistada, perspektiivne ringistuse punkt on koordinaatidel
6576255.43,520819.12, mis on tulevikus vdimalik ringistada Arutammiku teega.

Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu alal ei ole Keila linna UVK-ga kaetud piirkonnas. Kanalisatsiooni eelvoolude asukohad on
Kanarbiku teel ja Metsaaluse teel. Kruntidele pos 1-3 on planeeritud Gihendus Ghiskanalisatsiooniga, sest seal
on voimalik reovesi dra juhtida isevoolselt. Krunt pos 1 on planeeritud (ihendada Metsaaluse teel paikneva
reoveetorustikuga ja krundid pos 2 ja 3 on planeeritud Ghendada Kanarbiku teel paikneva reoveetorustikuga.

Ala reljeefi tottu ei ole voimalik krunte pos 4-7 lhiskanalisatsiooniga isevoolselt iihendada. Projekteerimisel
on lubatud valida erinevate lahenduse vahel:

m  Kuna tegemist on hajaasustuse pohimdttel planeeritava alaga, siis reoveelahenduse véib kavandada
lokaalselt, kasutades kogumismahuteid, sest piirkonnas on kaitsmata pohjavesi.

m  Kogumismahutite asemel on kavandatakse kinnistusisene pumpla ja rajatakse survekanalisatsioon, mis
juhitakse pos 1 juures olevasse isevoolsesse reoveekanalisatsiooni.

m Teised alternatiivsed lahendused — néiteks koost6d naabrite vahel, et rajada tihine pumpla vmt
lahendused, mis on kooskdlastatud piirkonna vee-ettevottega ja mis ei sea ohtu pohjavee kvaliteeti.

Sademeveelahendus

DP ala laheduses ei ole AS Keila Veele kuuluvaid sademevee eelvoolu torustikke. Sademe-, pinna- ja
pinnasevee drajuhtimise lahendused naha ette alternatiivselt UVK-le. Sademe-, pinna- ja pinnasevee juhtimine
reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Sademevett ei juhita naaberkinnistutele ega ka tdnavamaale.
Planeeringualal tekkivad sademeveed on ennekdike nahtud immutada kruntide piires olevatel haljaspindadel.
Vertikaalplaneerimine lahendatakse tdpsemalt ehitusprojekti staadiumis, maapinda oluliselt ei muudeta,
maapinna tdstmine on lubatud hoonealuse maa osas. Vajaduse korral rajatakse tdiendav drenaaz.

Vertikaalplaneerimise pohimotted

Kasitletud ala reljeef on vaga muutlik. Absoluutkdrgused jaavad 40,29 kuni 47,20 vahemikku.
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Vertikaalplaneeringu lahenduses arvestatakse lUmbritsevate tdnavate olemasolevaid kdrgusarve tagades
sujuvad peale- ja mahasoéidud planeeritud alasse.

Verikaalplaneeringu lahendus antakse ehitusprojektis, sademevee juhtimine naaberaladele on keelatud.

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrje veevarustuse ja tuleohutuse tagamisel tuleb Iahtuda siseministri 30.03.2017 a maarusest nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" ja Eesti
Standardist EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla. Planeeritud hoonete tulepiisivusklass on TP3.

Vastavalt Siseministri maarusele nr 10, redaktsiooni jdustumise kuupdev 01.01.2023, ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” on hoone
kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevdtukohas 10 I/s 3 tunni jooksul.

Kuna tegemist on hajaasustuse pohimdttel hoonestatava alaga, siis veevdtukohana vdib kasitada lahimat
nduetele vastavat veevotukohta, kuna taidetud on jargmine tingimus:

m erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi nendega vérdsustatud hooned asuvad
Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit;
Lahim hiidrant asub Kullerkupu ja Aru tee ristmikul, Kdrvalmetsa katastriliksuse (29601:001:0553) piiril.

3.3.2. Elektrivarustus
Elektrilevi OU on véljastanud 16.02.2025 tehnilised tingimused nr 489687, need kehtivad kuni 16.02.2027.

Planeeritud elamukruntide elektrivarustuse tagamiseks on kinnistute piiridele planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid
ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse ja on vabalt
teenindatavad. Planeeritavad jaotuskilbid ja liitumiskilbid saavad toite Evaldi: (Saue) alajaamast.

Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatistele on ette nahtud
servituudi vajadusega ala.

Planeeritud tanavate darde on ette nahtud perspektiivhe 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sélmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

3.3.3. Sidevarustus

Telia Eesti AS on viljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused 28.02.2025 nr 39491286,
kehtivad kuni 27.02.2026.

Detailplaneeringuga haaratud alal ja selle dares puuduvad Telia sideehitised.

Sidekanalisatsiooni/multitorustiku pohitrassi ehitus on planeeritud Idhtuvana sidekaevust KLMUA-012, mis
paikneb Metsaaluse tee ja Sinilille tee ristmikul. Tegemist on kolmanda isiku sidekanalisatsiooniga ja
litumistingimused tuleb kokku leppida Trassi valdajaga. Igale kinnistule on kavandatud individuaalne
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisend planeeritavast pohitrassist. Projekteerimisel kasutada vastavalt
vajadusele KKS tiilipi sidekaevusid. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada planeeritava sdidutee alale. Ndha
ette kdik meetmed ja t60d olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks, tagamaks nende sdilivus
ehitustdoode kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

3.3.4. Kiite

Kiite lahendatakse lokaalselt, kasutades selleks tehnoloogiliselt sobivaid lahendusi. Kiittelahendus antakse
projekteerimisel.
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14 Valkse kiilas Raudsepa katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering

3.3.5. Nouded tehnovorkude ehitusprojekti koostamiseks

Telia Eesti AS

Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus
ehitustdode kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Nduded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

®  Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded"
Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéodele”
Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."
Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis"

Elektrilevi 0U

m  Toojoonised kooskdlastada tdaiendavalt.

m  Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

m Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pd6rduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
séImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

AS Keila Vesi

m  Ehitusprojekti koostamiseks ja liitumislepingu s6lmimiseks peab arendamisest huvitatud omanik
taotlema AS Keila Veelt tapsustatud tehnilised tingimused.

m Planeeritavatele kinnistutele liitumistingimuste véljastamine (sh liitumine UVK-ga) on véimalik peale
arenduspiirkonna UVK trasside vélja arendamist.

3.4. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Piirkonnas on palju isetekkelisi pinnasteid. Metsaaluse teelt on vdéimalik tagada ligipaas koigile planeeritud
elamumaa kruntidele, selleks on planeeritud transpordimaa krunt pos 9. Planeeritav juurdepaasutee
thendatakse olemasoleva pinnaskattega teega. Lisaks on vdimalik juurdepaés tagada ka Kanarbiku teelt ja
Arutammiku tee pikenduselt. Ette on nahtud lldkasutatava maa krunt pos 8, millel sailib olemasolev
pinnaskattega tee, et séiliks ligipdas Tammiku tee 19 ja Tammiku tee 21 katastriliksustele. Selleks maaratakse
krundile pos 8 juurdepaasu servituudi vajadusega ala Tammiku tee 19 ja Tammiku tee 21 katastriliksustele.

Normatiivsete parkimiskohtade arvutamisel on aluseks vbetud Eesti Standard EVS 843:2076 Linnatédnavad,
tabel 9.2, eramu ja védike elamute ala. Normatiivsete parkimiskohtade arv on 3 kohta elamumaa krundi kohta
(kokku 21 parkimiskohta). Parkimine lahendatakse ehitusprojektis krundi piires.

3.5. Haljastus ja heakord

3.5.1. Haljastus

Hoonete paigutamisel arvestada voimalikult palju olemasoleva kdrghaljastusega, hoonestusalasse jaavate
puittaimede likvideerimine tapsustub projekteerimisel. Eriti oluline on kdrghaljastuse siilitamisele pdorata
tahelepanu kruntidel 1, 2, 7, sest nendele ulatub kdrghaljastuse sailitamise vajadusega ala ja rohevorgustik.
Vaartuslik korghaljastus ehk puud, mis on pikaealised, terved voi vaheste kahjustustega elujéulised vdi olulise
maastikulise v&i 6koloogilise tdhtsusega (sobivas kohas kasvav elustikupuu) tuleb voimalusel séilitada.

Ehitustoode ajal rakendada meetmeid olemasoleva haljastuse séilitamiseks. Juhinduda standardist EVS 939-
3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse. Séilivale kdrghaljastusele tuleb labi viia
vorahooldus, tagada kasvutingimused ning kaitse (juurestiku kaitse, tiivekaitse) ehitustodde ajal. Kujundada
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ja taiendada haljastust ka uusistutustega, haljastuse tdapsem lahendus anda hoone ehitusprojektiga.
Korghaljastuse uusistutusel/tdiendamisel tuleb seda teha Eestis levivate looduslike liikidega.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt
Eesti Standard EVS 843:2016 nduetele.

3.5.2. Jaatmekaitlus ja heakord

Sorteeritud jaatmete kogumine toimub vastavalt Ladne-Harju valla jadtmehoolduseeskirjale (15.06.2018).
Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda lisaks jaatmeseadusest, pakendiseadusest ning nende alamaktidega
kehtestatud nduetest.

Tegemist on kehtiva Uldplaneeringu jargi tiheasustusalaha, seega puude raie peab olema kooskdlas Laane-
Harju Vallavolikogu 26.05.2020 maarusega nr 6 ,Raieloa andmise tingimused ja kord Laane-Harju vallas".
Ehitamisel tekitada vdimalikult vahe taimestiku ja mullapinna hairinguid — eriti rohevérgustiku alal.

Puiskarjamaade sailimiseks (krundil pos 1 ja pos 7) on vajalik nende hooldamine. Hooldamise peamiseks
viisiks on karjatamine ja vajadusel tdiendav niitmine, suure niite koguse puhul ka selle koristamine’. Niitmisel
jatta ka niitmata alasid, et tagada putukatele ja teistele loomadele toitumiskohad ning varjevéimalused.
Herbitsiidide kasutamine ei ole lubatud.

Miratase suureneb ehitustodde jooksul, kuivord liiklustihedus suureneb ehitusaegse transpordi vorra ja
teostatakse ka mirarikkaid t6id. Ehitust6ode kavandamisel tuleb labi mdelda ja to6ohutuse plaanis kirjeldada
ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu, mira ja vibratsiooni tdkestamise abindud. Ehitustdode
Iabiviimisel peab arvesse vdtma, et ehitusaegne miira ei tohi tletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses
nr 71 ,Vélisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid”
toodud normtasemeid. Ehitusaegse mirahairingu vahendamiseks tuleb ehitust6dd teostada paevasel ajal.

Planeeringu realiseerimise jargselt suureneb piirkonnas soéidukite arv, mis tekitavad mira ja dhusaastet,
minimaalselt st see ei suurene maaral, mis voiks olla inimesele voi keskkonnale olulise mdjuga.

Vajalike puude likvideerimisel tuleb lahtuda eetikast ja Looduskaitseseadusest, et seal pesitsevate lindude ja
muude olendite elupaigad ja elu ei satuks ohtu. Miirarikkad t66d ja puude raie ei tohi toimuda pesitsusajal.
Parim aeg selliste to6de tegemiseks on periood 15. augustist 1. aprillini.

3.5.3. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Soovitav on iga eluhoone sissepéads valgustada, sest valgustatus voimaldab korraldada efektiivse naabrivalve
piirkonna. Vandalismi ja sissemurdmiste riske vahendavad hoonete uste ja akende turvaliseks muutmine,
kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke.

3.5.4. Servituudi seadmise vajadus

Planeeritud servituutide vajaduse (SV) ulatus on pohimétteline ja tdpsustub projekteerimise staadiumis.

Krunt pos 1:
m SV ala planeeritud liitumis- ja jaotuskilbile, ulatusega 2 m seadmest, vérguvaldaja kasuks.

Krunt pos 2:
m SV ala planeeritud liitumis- ja jaotuskilbile, ulatusega 2 m seadmest, vérguvaldaja kasuks.

Krunt pos 3:
m SV ala planeeritud liitumis- ja jaotuskilbile, ulatusega 2 m seadmest, vérguvaldaja kasuks.

1 4Puisniitude ja puiskarjamaade hoolduskava“ (koostanud E. Roosaluste, Tartu, 2019)
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Krunt pos 4:
m SV ala planeeritud liitumis- ja jaotuskilbile, ulatusega 2 m seadmest, vérguvaldaja kasuks.

Krunt pos 5:
m SV ala planeeritud liitumis- ja jaotuskilbile, ulatusega 2 m seadmest, vérguvaldaja kasuks.

Krunt pos 6:
m SV ala planeeritud liitumis- ja jaotuskilbile, ulatusega 2 m seadmest, vérguvaldaja kasuks.

Krunt pos 7:
m SV ala planeeritud liitumis- ja jaotuskilbile, ulatusega 2 m seadmest, vérguvaldaja kasuks.

Krunt pos 8:

m  Juurdepdasu SV ala Tammiku tee 19 ja Tammiku tee 21 katastriliksustele, ala suurus 474 m2.
m  Juurdepdaasu SV ala krunt pos 7 kasuks, ala suurus 474 m2.

m SV ala voimalikule survekanalisatsioonile, koridoris laiusega 4 m, vorguvaldaja kasuks.

Krunt pos 9:

SV ala planeeritud liitumis- ja jaotuskilbile, ulatusega 2 m seadmest, vorguvaldaja kasuks.

SV ala planeeritud sidekaablile, koridoris laiusega 2 m, vérguvaldaja kasuks;

SV ala planeeritud madalpingekaablile, koridoris laiusega 2 m, vérguvaldaja kasuks;

SV ala planeeritud veetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vorguvaldaja kasuks;

SV alaplaneeritud reoveetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks;

SV ala perspektiivsele véimalikule madalpinge kaablikoridorile, koridoris laiusega 2 m, vérguvaldaja

kasuks;

m SV ala perspektiivsele vdimalikule keskpinge kaablikoridorile, koridoris laiusega 2 m, vérguvaldaja
kasuks.

m SV ala vbéimalikule survekanalisatsioonile, koridoris laiusega 4 m, vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadusega alad valjaspool planeeritavat ala:

Kanarbiku tee katastriiiksusele (29501:007:1411):

m  Servituudi vajadusega ala planeeritud madalpingekaablile, koridoris laiusega 2 m, vérguvaldaja kasuks.
m  Servituudi vajadusega ala planeeritud veetorule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks;

m  Servituudi vajadusega ala planeeritud reoveetorule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks;

Metsaaluse tee katastriiiksusele (29501:007:1419):
m  Servituudi vajadusega ala planeeritud sidekaablile, koridoris laiusega 2 m, vorguvaldaja kasuks;
m  Servituudi vajadusega ala planeeritud veetorule, koridoris laiusega 4 m, vorguvaldaja kasuks;

3.6. Planeeringu elluviimine

3.6.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringu realiseerudes kasvab vahesel maaral liikluskoormus olemasolevale tanavavérgule. Planeeringu
elluviimisel lisandub piirkonda uusi elanikke, kes perspektiivselt loodavate sotsiaalsete sidemete kaudu
suurendavad kogukonna- ja turvatunnet. Lisaks on elamupiirkonna tihendamine maistlik majanduslikult, sest
vbimaldab taristut kasutada tohusamalt ja heakorraks kasutatavate ressursside kasutus on optimaalsem.

Kdesoleva detailplaneeringu elluviimine ei avalda kultuurilist moju, sest alal ja selle mdjualas puuduvad
vaartustatud hooned ja miljodalad. Alal on osaliselt poollooduslik kooslus - puiskarjamaa. Puiskarjamaad on
olnud sajandeid Eesti maastike loomulik osa ja kujunenud inimtegevuse tottu. Puiskarjamaade sailimiseks on
vajalik nende hooldamine. Hooldamise peamiseks viisiks on karjatamine ja vajadusel tdiendav niitmine, suure
niite koguse puhul ka selle koristamine?. Seega planeeringu elluviimine ja ala kasutusele vétmine hajaasustuse

Z, 4Puisniitude ja puiskarjamaade hoolduskava“ (koostanud E. Roosaluste, Tartu, 2019)
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pohimottel loob regulaarse hooldamise véimalikkuse, mis véimaldab ka inimtekkelisel kooslusel suurema
tdendosusega plisima jaada.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse modju avaldumist looduskeskkonnale.
Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal kaitstavaid
loodusobijekte. Puiskarjamaa ala on ihtlasi Natura 2000 vdrgustiku elupaiga ala ja krundid 1 ja 7 jadvad iihtlasi
ka rohevorgustiku alale. Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud rohevérgustiku tingimusega, mis
satestab, et rohevorgustikus olevate hoonetevaheline kaugus on minimaalselt 200 m. Samuti ei ole lubatud
kogu krunti piirata piirdeaiaga, seega voib elda, et planeeringu elluviimine muudab kill ruumilist keskkonda,
kuid ka uildplaneeringus on ette ndhtud ala hoonestamine hajaasustuse pdhimdttel.

Planeeritav ala pdhjavesi on kaitsmata ja reostuse ohtlikkuse tase on vdga korge. Oluline on jalgida, et
planeeritavate elamute reovesi ei satuks puhastamata kujul pinnasesse ja valitakse piirkonda sobivaim
lahendus, et vélistada pohjavee reostumine.

Kavandatava tegevuse negatiivne mdju on peamiselt ehitusaegne ja piirneb planeeringuala ja selle
lahiimbrusega. Ehitusaegse tegevusega kaasneb ajutine miira, vibratsioon ja liikluskoormuse kasv, mis on
lihiajaline ja mé6duv.

3.6.2. Planeeringu elluviimise kokkulepped ja elluviimise kava

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike o&igusi voi kitsendaks
naabermaaliksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata
naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud
jarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

planeeringu taristuobjektide ehitamiseks kokkulepete s6lmimine ja tagatiste seadmine;
planeeringu kehtestamine;

planeeringukohaste kruntide moodustamine, vajadusel tagatiste vormistamine;

vajadusel taristuobjektide projekteerimiseks tehniliste tingimuste taotlemine;

taristu projekteerimine ja ehitamine;

taristu kasutuslubade vormistamine, vastavalt kokkulepetele objektide (ileandmine ja tagatiste
|dpetamine;

m detailplaneeringu kohaste hoonete projekteerimine ja ehitamine;
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C - LISAD

1. Tehnilised tingimused:

Keila Vesi AS, véljastatud 04.03.2025 nr 130225-1
Telia Eesti AS, véljastatud 28.02.2025 nr 39491286.
Elektrilevi OU, valjastatud 16.02.2025 nr489687.

2. Illustratsioon
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D — JOONISED

Joonis 1. Situatsiooniskeem
Joonis 2. Tugiplaan
Joonis 3. Ruumilise keskkonna analiiiisi joonis

Joonis 4. Pohijoonis
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E - KOOSKOLASTUSED

Tabel 3. Teave planeeringu kdigus tehtud koostoo kohta

Jrk Kooskolastaja =~ Kuupdev, nr

1. Telia Eesti AS 067.04.2025

(Arvo Sepp) nr 39553902
2. Elektrilevi OU 08.04.2025

(Marge Nr

Kasenurm) 1644054092
3. AS Keila Vesi 26.05.2025

(Katarina Nr

Kleinson) 40-202408

Kooskolastuse taielik arakiri Kooskoélastuse originaali
asukoht

Kooskdlastatud. Kooskdlastus kehtib kuni 06.04.2026. Detailplaneeringu kaust.

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL Detailplaneeringu kaust.

* Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.

ARVAMUS iihisveevirgi- ja -kanalisatsioonirajatiste (UVK) Detailplaneeringu kaust.
kasitlev osas

AS Keila Vesi veeosakond ndustub esitatud detailplaneeringu
lahendiga UVK-d puudutavas osas tingimustel (4):

1.DP lahendi (voi selle osa) muutumise korral (kdik muudatused
enne selle kehtestamist KOV poolt), esitada uuesti Keila Veele
llevaatamiseks ja kooskolastamiseks.

2.Ehitusprojekti koostamiseks ja liitumislepingu sdélmimiseks
peab arendamisest huvitatud omanik taotlema AS Keila Veelt
tapsustatud tehnilised tingimused.

3.Planeeritavatele kinnistutele liitumistingimuste véaljastamine
(sh liitumine UVK-ga) on vdimalik peale arenduspiirkonna UVK
trasside valja arendamist.

4.Kaesolev arvamus on kehtiv kaks aastat.
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Projekteerija markused
kooskodlastaja tingimuste
taitmise kohta

Kooskdlastatud markusteta.

Lisatud seletuskirja ptk 3.3.5



