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I SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS (joonis DP-1)

Planeeritud ala asub Pohja-Tallinnas Erika tédnava déres.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeringuala kiilgneb ida- ja 1dunasuunalt korterelamutega, 1ddnest Erika tdnavaga ning pohjast
Arsenali keskusega. Hoonestatava kinnistu maakasutuse sihtotstarbeks on planeeritud iri- ja
elamumaa. Planeeringuala timbruses paiknevad korterelamud on 5-korruselised ning et
planeeritud korterelamud sobituksid olemasolevate korterelamute korruselisusega, on hooned
kavandatud astmelistena.

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmérgid on:

e Kavandada planeeritud alale piirkonda sobivad 3-5-korruselised drirtumidega korterelamud.

e Rajada alale uut kdrghaljastust.

e Lahendada krundisisene liikluskorraldus nii, et korteriomanike autode parkimine oleks
lahendatud valdavalt hoonetealuses parklas ja maapealsel alal oleks autodest valdavalt vaba
ala.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Erika tn 12 &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundi
sihtotstarbe muutmine elamumaa ja drimaa sihtotstarbeks ning méérata ehitusdigus 3-
Skorruseliste driruumidega eluhoonete ehitamiseks.

Lisaks on kavandatud iildiste maakasutustingimuste méddramine ja heakorrastuse, haljastuse,
juurdepididsude, parkimise ning tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendamine.

Alale viidi koostdos Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga ldbi arhitektuurivoistlus, mille voitis
Kadarik-Tiiiir Arhitektid ja detailplaneering on koostatud arhitektuurivoistluse voidutdo alusel.

3.1  Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Kruntidele on kavandatud uued ja kaasaegsed driruumidega korterelamud, mis véimaldab
pakkuda kvaliteetseid elamispindu ja tdnavaddrseid dripindu Pohja-Tallinna piirkonnas.

e Kavandatud on perimetraalne hoonestus, et see sobituks korvaloleva Erika tn 2, 2b ja 6
olemasoleva kvartaliga.

e Parkimine on kavandatud valdavalt hoonete alla.

e Uute driruumidega korterelamute rajamine véimaldab suuremal mééral muuta piirkonda
linnaehituslikult ilusamaks ning pakkuda tdiendavaid elamis- ja dripindu késitletavasse
piirkonda.
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e Samuti annab uute hoonete rajamine piirkonnale parema viljandgemise kui alal olev
amortiseerunud todstushoone seda praegu pakub.

3.2  Planeeritud maa-ala krundijaotus ja kruntide ehitusoigus (joonis DP-2)

Detailplaneeringus on ette ndhtud voimalus muuta hoonestatava krundi piiri nii, et pos 3 krundi
voib liita pos 1 krundiga ning pos 4 krundi Arsenali keskuse krundiga (vastavasisuline omanike

vaheline kokkulepe lisatud koostdo tabeli Lisa 2.14 lahtrisse), seda pohjendusel, et pos 3
tootmismaa krunt kuulub kiesoleval ajal Arsenali keskusele ning kuna Asenali keskuse
toimimisel see kasutust ei leia, siis on pos 1 omanik ning Arsenali keskus avaldanud

valmisolekut maade vahetamiseks nii, et pos 3 krunt liheb pos 1 omanikule ja samas suuruses

moodustatud pos 4 krunt laheb Arsenali keskuse omandisse.

Pos 1
Krundi suurus:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoone suurim lubatud ehitisalune/
hoonealune pindala:
Hoone suurim lubatud korgus:

Juurdepiis krundile on Erika tidnavalt.

Erika tn 12
11266 m?

Elamumaa <95%/Arimaa >5%

11220 Kolme v&i enama korteriga elamu
12000 Mitteelamu

6

3600 m2 (maapealne)
6225 m2 (maa-alune)
kuni 18,5 m (abs 32.10)

Parkimine on lahendatud oma krundil, hoone maa-aluses parklas ja maapealsetetel

parkimiskohtaadel.

Pos 2

Krundi suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoone suurim lubatud ehitisalune/
hoonealune pindala:
Hoone suurim lubatud korgus:

Juurdepiis krundile on Erika tédnavalt.

Pos 3
Krundi suurus:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

1637 m?
Transpordimaa

19 m?

Elamumaa <95%/Arimaa >5%

11220 Kolme v&i enama korteriga elamu
12000 Mitteelamu

V Elamumaa <95%/Arimaa >5%

11220 Kolme vo6i enama korteriga elamu
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12000 Mitteelamu
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud ehitisalune/ -
hoonealune pindala:
Hoone suurim lubatud korgus: -

Krundi voib liita pos 1 krundiga.
Juurdepiis krundile on Erika tinavalt.

Pos 4

Krundi suurus: 47 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud ehitisalune/ -
hoonealune pindala:
Hoone suurim lubatud korgus: -

Krunt on ette ndhtud vdoimalusega see liita Erika tn 14 krundiga.
Juurdepiis krundile on Erika tn 14 krundilt.

Pos 5
Krundi suurus: 28 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud ehitisalune/ -
hoonealune pindala:
Hoone suurim lubatud korgus: -

Krunt on ette nédhtud liita Erika tdnav T3 krundiga.

Juurdepiis krundile on Erika tinavalt.

3.3  Hooneste kasutusotstarbed ja maaiiksuste koormusniitajad

Kavandatud on kuni 6 korterelamut. Planeeritud pos 1 hoonestustihedus on 1,05, haljastuse
protsendiks hoonestatud krundil on 30% ning ala tdisehituse protsent hoonestatud krundil on
kuni 32%.

3.4  Vertikaalplaneerimise pohimotted

Sademevee drajuhtimise pohimotteline lahendus on kirjeldatud seletuskirja p. 4.1.3 all.

Kovakattega krundiosal kogutakse sademeveed restkaevudesse ja vertikaalplaneerimisega
juhitakse sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale ning kdideldakse oma kinnistul.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevete drajuhtimise lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis.
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3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted
3.5.1 Haljastus ja heakord
Kéesolevas planeeringus on kavandatud hoonestavale krundile 30% maaga seotud haljastust.

Planeeringuala haljastuslahenduses on korghaljastus suures osas planeeritud ala pdhja-, ida- ja
kirdepoolsele alale. Samuti on ala keskele planeeritud korghaljastusega ala mille iimber on
katushaljastusega alad. Tdiendav madalhaljastus on planeeritud ala 1dunapoolsele kiiljele
planeeritud parkimiskohtade vahelistele aladele. Ala ladnepoolsel kiiljel Erika tdnava déres on
sailitatud seal kasvavad vadrtuslikumad puud mille juurestiku kaitsealale ei ole teid, parklat,
tehnovorke ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi planeeritud. Uushaljastus on kavandatud
voimalikult kompaktsena, et oleks tagatud hoovialal autovaba ala ning timber planeeritud laste
minguviljakute ala ka tdiendav korghaljastus.

Planeeritavale alale koostatud dendroloogilisest inventuurist selgub, et suuremas osas uuritud
alal haljastust ei kasva. Krundil on iiks suuremahuline hoone mille timber asfaldplats. Peamiselt
kasvab haljastus kinnistu pOhjaosas ning piirnevate tdnavate ddres. Enamik haljastust on
istutatud, iilejddnud valdavalt istutatud puude-pddsaste ning lahitimbrusest levinud puittaimede
jarelkasv.

Tépne haljastuslik lahendus selgub ehitusprojektis maastikuarhitekti poolt koostatavas
haljastusprojektis. Haljastusprojekti koostamise ndue on miiratud ehitusprojekti mahtu (vt
seletuskirja punkt 6.2).

3.5.2 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude vajalik haljastuse iihikute arv on arvutatud
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 miirus nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa
andmise kord*.

Asendusistutuste arvutustes on ldhtutud jirgmisest valemist:

D* W =haljastuse iihik

kus D —raiutava puu rinnaslibimoot, mitme puu puhul 1ibimddtude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 — raiepohjuse koefitsient (arvutuses 0,5).

Jrk | likv. | puu liik liigi rinnas- viirtus- | seisu- raie- haljastuse | Likvideeri-
nr | puu koefit- | Libimoot | klass korra pohjuse | iihik mise pohjus
nr sient (lébi- koefit- | koefit-

mootude sient sient

summa)

(cm)
1 1 harilik saar | 1 39 III 1 0,5 33 haljasala
2 2 harilik saar | 1 28 III 1 0,5 23 haljasala
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3 13 harilik 1 80 I 1 0,5 67 haljasala
jalakas
4 |4 harilik 0,5 36 v 0,2 0,5 14 kergliiklus
toomingas
5 5 harilik 0,5 56 v 0,2 0,5 22 haljasala
toomingas
6 |6 harilik \% 0,5 ei haljasala
toomingas asendata
7 7 harilik A% 0,5 ei haljasala
toomingas asendata
8 10 | sookask \Y% 0,5 ei haljasala
asendata
9 |20 | pappel 1 10 1\ 0,2 0,5 6 haljasala
10 | 21 | villane A% 0,5 ei terrass
lodjapuu asendata
11 | 22 | Ungari sirel A% 0,5 ei haljasala
asendata
12 | 23 | pappel, 1 12 v 0,2 0,5 7 haljasala
ungari sirel
13 | 24 | pappel 1 8 v 0,2 0,5 5 haljasala
14 | 27 | aeddunapuu A\ 0,5 ei haljasala
asendata
15 | 28 | aeddunapuu A\ 0,5 ei haljasala
asendata
16 | 29 | aeddunapuu A\ 0,5 ei haljasala
asendata
17 | 30 | aeddunapuu A\ 0,5 ei hoonestus
asendata
18 | 31 | aeddunapuu A\ 0,5 ei terrass
asendata
19 | 32 | aedSunapuu v 0,5 ei haljasala
asendata
20 | 33 | arukask 1 39 111 1 0,5 33 kergliiklus
21 | 34 | arukask 1 21 111 1 0,5 18 kergliiklus
22 | 35 | arukask 1 35 111 1 0,5 29 kergliiklus
23 | 36 | arukask 1 33 111 1 0,5 28 kergliiklus
24 | 37 | arukask 1 36 III 1 0,5 30 haljasala
25 | 45 | harilik 2 22 v 0,2 0,5 20 kergliiklus
hobukastan
26 | 46 | harilik 2 28 v 0,2 0,5 25 kergliiklus
hobukastan
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27 | 106 | harilik AY 0,5 ei kergliiklus
toomingas, asendata
aeddunapuu
, harilik
jalakas,
harilik
hobukastan,
poldmuraka
s, harilik
vaher,
harilik
tamm,
harilik saar,
sookask,
pappel,
viirpuu,
harilik
pihlakas,
harilik
haab,

Ungari sirel
Pos 1 kokku | 360

28 | 63 | arukask 1 16 111 1 0,5 13 kergliiklus

29 | 64 | arukask 1 21 III 1 0,5 18 haljasala

30 | 68 | arukask 1 16 v 0,2 0,5 9 parkimisala

31 | 69 | arukask 1 13 v 0,2 0,5 7 parkimisala

32 | 72 | arukask 1 15 III 1 0,5 13 parkimisala

33 |73 | arukask 1 14 v 0,2 0,5 8 parkimisala

34 |75 | arukask 1 17 111 1 0,5 14 parkimisala

35 |76 | arukask 1 16 v 0,2 0,5 9 parkimisala

36 | 80 | arukask 1 18 III 1 0,5 15 haljasala

37 | 81 | arukask 1 21 111 1 0,5 18 kergliiklus

Pos 2 kokku | 124
KOKKU: | 484

Planeeringus kavandatu realiseerimiseks tuleb likvideerid 2 puuderiihma ja 35 tiksikpuud, millest
6 on viljapuud, samuti 1 vosa. Neist 14 kuuluvad III véartusklassi, 11 IV viirtusklassi ning 12 V
vadrtusklassi. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse iihikute arv on 484.

Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 méadrus nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise
kord* kohaselt ei pea asendusistutuse arvutuses arvestama podsaid, V vidrtusklassi puid,
viljapuid ja alla 8 cm rinnasldbimodduga puid.
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Arvutustega saadud haljastuse iihikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse tdpsustamisel
jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse
tthikute arv saadakse raieloa menetlemise kdigus pérast ehitusloa véljaandmist.

3.5.3  Jadatmekiitluse pohimotted

Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méiratud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik koikidele juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele.

Olmejidtmeid on kavandatud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse. Jidtmete
(liigiti) kogumise koht on kavandatud krundi sissesdidutee ddrde ala 1dunapoolsel kiiljele, ala
pohjapoolsele kiiljele ning Erika tn 8 poolse krundipiiri d4rde. Detailplaneeringu pShijoonisel on
tahistatud sorteeritud jadtmete voimalikud kogumispaigad (stigavkogumismahutid). Jadtmehoidla
asukoht tdpsustakse ehitusprojektis ja olmejiitmete kogumiskohas nihakse ette piisaval arvul
siivakogumismahuteid jadtmete (biojddtmete, paber ja kartong, pakendijdatmete,
segaolmejddtmete) liigiti kogumiseks.

Uute hoonete ehitustodde ajal tekkivad jadtmed (muld) kdideldakse vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

3.6  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud ala asub Pohja-Tallinnas, Erika tdnava dédres, Arsenali keskuse korvalkrundil.
Juurdepiis planeeritud krundile toimub Erika ténavalt.

Lihimad tihistranspordi peatused asuvad nii To0stuse tdnaval kui ka Kopli tdnaval. Vahetult
planeeringuala ette on kavandatud ringi tdsta uude asukohta Viike-Erika tihistranspordi peatus.

Noutav parkimiskohtade arv tagatakse planeeringualal maa-alusel parkimistasandil ning lisaks
on kavandatud liihiajalised parkimiskohad kulleritele ja taksodele planeeringuala maapealsetel

parkimiskohtadel ala 1duna ja pdhjaosas.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise Norm. Normatiivne Planeeringus ettenihtud
nr | otstarve arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil
1 Planeeritud 140x1,1 154+6=160 160
arirnumidega | 590/100
korterelamu
Planeeritaval maa-alal kokku: 160 160

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt detailplaneeringu algatamise otsuses toodule
17.09.2020 Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 84 vastu voetud ,, Tallinna parkimiskohtade arvu
normidele* toodud kesklinna normi alusel.
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Jalgrataste hoidmise ruumid on planeeritud hoonete mahtu ja krundile planeeritud varjualuste
alla (vt allolev tingimus ehitusprojektide koostamiseks). Orienteeruv kohtade arv on
planeeringualal kokku 140 rattakohta (140 krt x 1). Tidpsed rattahoidmise kohad méératakse
ehitusprojektis.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Teedeehituslikud lahendused peavad olema kooskdlas EVS 843:2016 standardiga
,.Linnatdnavad”.

e Elamufunktsiooniga hoonetele niha ette sissepddsude vahetusse ldhedusse eraldi
sissepddsuga mugavalt kasutatav rattaruum. Kavandatavad rattaparkimise voimalused
(mugav, turvaline) peavad soodustama elanike rattakasutust.

e Arenduse elluviimisel ldhtuda Tallinna arengustrateegiast ,,Tallinn 2035%.

e Hoonete piistitamisel tuleb niha ette Ehitusseadustiku § 65' alusel elektriauto
laadimistaristu.

3.7  Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeringu koostamise eesmérgiks on anda ehitusdigus uute driruumidega eluhoonete
ehitamiseks, mis vdimaldab pakkuda paremaid ning kvaliteetsemaid elamis- ja tdnavadarseid
aripindu Pohja-Tallinna linnaosas.

Koostatavas Pohja-Tallinna iildplaneeringus toodud avaliku ruumi maakasutuse kaardil on
planeeritud ala pdhjapoolne osa méargitud avaliku ldbipéddsu vajadusega alaks ning sellest
ldhtuvalt on detailplaneeringus kavandatud kdnnitee krundi pShjapoolsemasse ossa, et oleks
tagatud Karjamaa tdnavalt {ihendustee 14dbi planeeritud ala To0stuse tdnava suunas. Samuti on
kavandatud Erika tn 12 krundile avaliku kasutusega konnitee Erika tdnava dédrde, sest vastavalt
koostava Pohja-Tallinna iildplaneeringu rattateede kaardile on ette ndhtud Erika tdnavale uus
rattatee ning et sdilitada tdnavamaal kasvav véirtuslik korghaljastus, on avaliku kasutusega
konnitee nihutatud Erika tn 12 krundile. Planeeritud ala 1dunaserva on kavandatud samuti
avaliku kasutusega konnitee tulenevalt Erika tn 6a kinnistule rajatavatest korterelamutest ja Erika
tn 6 krundil olevast korterelamust, et oleks tagatud Erika tdnavalt nii Erika tn 6a kui ka Erika tn 6
korterelamutele jalakéijate juurdepiids avalikult kasutatavalt konniteelt.

e Uute hoonete rajamine voimaldab muuta piirkonda linnaehituslikult sobivamaks ja annab
linnapildile parema véljandgemise kui alal olev amortiseerunud hoone seda praegu pakub.

e Samuti muudab uute elamute ja inimeste lisandumine piirkonda turvalisemaks.

e Planeeringualale rajatakse tdiendav korghaljastus.

4 TEHNORAJATISTE PLANEERIMISE POHIMOTTED (joonis DP-3)

Tehnorajatiste lahendus on pohimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
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4.1  Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AKTSIASELTS TALLINNA VESI
07.09.2021 tehnilised tingimused PR/2144205-1 ja nende pikendus 07.11.2022 PR/2263307-1.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

. Eesti standard EVS 848 Viliskanalisatsioonivork
. Eesti standard EVS 921 Veevarustuse vilisvork
. Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:

. OU Nivoo Projekt t66 nr 9487 , ERIKA TANAVA REOVEEKANALISATSIOONI
EHITUSPROJEKT*

. FE ARHITEKTID OU TOO NR. 07/11 ,,ERIKA TANAV 6A
DETAILPLANEERINGUS PLANEERITUD REOVEEKANALISATSIOON*

4.1.1 Veevarustus

Olemasolev olukord

Olemasolev iihisveevirgi torustik on DN350 veetorustik Erika tidnaval ja DN150 veetorustik
Erika tdnav T3 kinnistul. Uhisveevirgi torustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI.
Uhisveevdrgus on tagatud vabasurve normaalolukorras 280 kPa, tulekahju olukorras 100kPa.

Planeeritud veevarustus

Planeeringuala olmeveevarustus on lahendatud iihisveevirgi baasil. Krundile pos 1 on
planeeritud de63 veeiihendus olemasolevalt DN150 veetorustikult Erika tdnav T3 kinnistul.
Planeeritud liitumispunkt (sulgarmatuur) tihisveevorguga paikneb kuni 1m krundi piirist
viljapool, tdnava maa-alal.

Planeeringuala orient. veetarbimine on 2,55 L/s, 50,4 m3/60p.

Planeeringuala majandus-joogivee vajadus ning veeiihenduste 1dbimdddud tdpsustada
ehitusprojekti (ehitusloa taotlemisel) staadiumis. Krundisisene veevarustuse vélisvorgu lahendus
tootatakse vilja ehitusprojekti staadiumis, kui on selgunud hoonestuse tdpne arhitektuurne

lahendus.

Kasutusest viljajddvad veetorud likvideerida vahetult hargnemisel t60sse jadvatest torudest.

4.1.2  Tuletorjeveevarustus

Planeeringuala vilistulekustutusvee vajadus on 20 1/s kolme tunni jooksul, mis saadakse
olemasolevast Erika tn 5B kinnistu juures paiknevast tuletorjehiidrandist.
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4.1.3 Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Olemasolev reovee iihiskanalisatsioonitorustik on DN150-230 keraamiline
kanalisatsioonitorustik Erika tinaval, mis OU Nivoo Projekt toos nr 9487 ette nihtud asendada
De200-315 plasttorustikuga. Reovee iihiskanalisatsiooni torustiku omanik on AKTSIASELTS
TALLINNA VESIL

Planeeritud reovee kanalisatsioon

Olmeheitvesi on ette ndhtud juhtida planeeritud reovee iihiskanalisatsioonitorustiku kaudu,
eelvooluks olevasse varem projekteeritud (OU Nivoo Projekt to6 nr 9487 ) reovee
tihiskanalisatsioonitorustikku Erika tdnaval. Ténava maa-alale planeeritud reovee
ihiskanalisatsioonitorustik on viliselabimddduga de160-de315. Planeeritud liitumispunkt
tihiskanalisatsioonivorguga paikneb 1 m krundi piirist véljapool, tinava maa-alal.

Planeeringu ala kanaliseerimise vooluhulk on 6,37 1/s, 50,4 m3/66p.

Hoone sisese parkla porandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist puhastada
lokaalselt (0lipiitidja+liivapiiiidja). Krundisisene reoveekanalisatsiooni vilisvorgu lahendus
tootatakse vilja jargmises projekteerimise staadiumis.

Kasutusest viljajddvad reovee kanalisatsioonitorud likvideerida ja toruotsad sulgeda kaevudes.
Planeeritud sademevee ja drenaazi kanalisatsioon

Alale koostatud Maves OU uuringu nr 23004 pdhjal on vdib pohjavee maksimaalne tase ulatuda
planeeritud alal maksimaalselt 1,0 - 1,3 m siigavusele maapinnast. Pinnase geoloogiline ehitus on
jargmine:

0-0,2 m - asfalt ja killustik;

0,2-0,7 m - tdite- killustikuga mullane liiv ja saviliiv;

0,7-0,9 m — turvas;

0,9-1,3 m — tolmliiv;

1,3-2,1 m - litvakivi.

Planeeringuala krundi pos 1 sademevee vooluhulk ette nihtud akumuleerida krundi siseselt.
Sademevesi on vdimalik kiidelda krundi piires, kasutades immutamist pinnasesse (TTU Eesti
Mereakadeemia, 2018, ,,Sademevee immutamisest pinnasesse Tallinna linna
haldusterritooriumil*) ning taaskasutades seda niditeks kastmisveena parklapealse
katushaljastuse kastmiseks.

Kohapealse sademevee kiitluse ja kasutamise peamised positiivsed aspektid on jargnevad:
e Siilitatakse pinnasevee looduslik tase
e Vihendatakse puhta joogivee tarbimist

Krundi pos 1 sademevee vooluhulga médramisel on aluseks voetud EMHI andmed
maksimaalsete sademete kohta 60pédevas ja kuus Tallinna piirkonnas (andmed 1981-2010) ning
arvestatud tdiendavalt varuteguriga 1,5. Vastavalt on maksimaalne vdimalik kokku kogutav
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sademevee hulk 60pédevas: ~885 m3 ning maksimaalne véimalik kokku kogutav sademevee hulk
kuus: ~929 m3.

Immutatava sademevee koguse 929 m3kuus ehk 31 m3/d immutamiseks vajalik pindala on seega
minimaalselt 310 m?2, soovituslikult 380 m2. Immutuseks on DP pd&hijoonisel ette ndhtud
haljasalad hoone timbruses. DP pdhijoonisel on immutamiseks sobilikke alasid tdhistatud 1560
m?2 ulatuses, seega soovituslik immutusala on detailplaneeringu joonisel tdhistatud neljakordse
varuga, et saaks rajada antud aladele ka korghaljastust.

Korghaljastusest vabale haljasalale on voimalik paigaldada stormbox tiilipi mahuteid
valingvihmade kogumiseks mahus ca 1115 m3. Kuivord maksimaalne voimalik kokku kogutav
sademevee hulk 60pédevas on ~ 885m3 ning maksimaalne voimalik kokku kogutav sademevee
hulk kuus on 929 m3 siis on ca 1115 m3 mahutite rajamise korral piisava varuga tagatud uputuse
viltimine valingvihmade esinemise korral. Pohiprojekti koostamisel arvutatakse tidpselt vilja
haljasaladele paigutatavate immutusalade 16plik maht véttes arvesse nii korghaljastust, moddetud
pinnasevee taset valitud aladel, valitud stormbox mahutite tootjapoolseid juhendeid ja muid
asjakohaseid tehnilisi detaile.

Oluline on mirkida, et detailplaneeringu pohijoonise lahendus voimaldab rajada kinnistule
piisavas mahus ning piisava varuga puhvermahuteid, et uputust ei saaks tekkida.

Tédiendavalt on voimalik ka hoones sademevett taaskasutada (ligikaudselt 80 m3/d) niiteks
katushaljastuse kastmisveena. See voimaldab immutusalad hoida vdimalikult tiihjana, et
suurendada sademeveesiisteemi vastuvotuvoimet veelgi.

Planeeringuala krundi pos 2 sademevee vooluhulk ette nihtud akumuleerida krundi siseselt.
Sademevesi on vdimalik kiidelda krundi piires, kasutades immutamist pinnasesse (TTU Eesti
Mereakadeemia, 2018, ,,Sademevee immutamisest pinnasesse Tallinna linna
haldusterritooriumil ).

Kohapealse sademevee kiitluse peamine positiivne aspekt on pinnasevee looduslik taseme
sdilitamine.

Krundi pos 2 sademevee vooluhulga miidramisel on aluseks voetud EMHI andmed
maksimaalsete sademete kohta 66pédevas ja kuus Tallinna piirkonnas (andmed 1981-2010) ning
arvestatud tdiendavalt varuteguriga 1,5. Vastavalt on maksimaalne voimalik kokku kogutav
sademevee hulk 60pédevas: ~88 m3 ning maksimaalne vdoimalik kokku kogutav sademevee hulk
kuus: ~92 m3.

Immutatava sademevee koguse 92 m3/kuus ehk 3 m3/d immutamiseks vajalik pindala on seega
minimaalselt 30 m2, soovituslikult 36 m2. Immutuseks on DP pdhijoonisel ette ndhtud haljasalad
tdnava dédres. DP pohijoonisel on immutamiseks sobilikke alasid tdhistatud 630 m2 ulatuses,
seega soovituslik immutusala on detailplaneeringu joonisel tihistatud kahekiimnekordse varuga,
et saaks rajada ja séilitada antud aladele ka korghaljastust.

Kinnistute kaupa on sademevee bilanss:

e Krundil Pos 1 arvutuslikud sademevee vooluhulgad:

katuse pindala on 3520m2 Q=68,6 L/s

kovakate pindala on 545 m2 Q=31,7L/s

haljaskatuse pindala Q=1341L/s

Kokku Q=113,6 L/s
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 20098
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Korduvus periood p=2, intensiivsus q=194,7 L/sek*ha
Kanalisatsiooni vorku juhitav maa-aluse parkla tehnilise vee arvutuslik vooluhulk:
Maa-aluse parkla suletud brutopindala on 6830 m2 Q=1,5L/s

e Krundil Pos 2 arvutuslikud sademevee vooluhulgad:
kovakate pindala on 725 m2 Q=11,3L/s
Korduvus periood p=2, intensiivsus q=194,7 L/sek*ha

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 méérusega nr 18
., Lallinna sademevee strateegia aastani 2030%, millest Idhtuvalt tuleb ehitusprojektis ette niha
vodimalusi krundi sademevee taaskasutamiseks.

4.1.4  Uhisveevarustuse ja —kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht
(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)

Veevarustus

PE plasttoru de63 mm PN10 2m
Kanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon

PVC plasttoru de160 mm SN8 6 m
PVC plasttoru de315 mm SN8 60 m

4.2  Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt
vilja antud tehnilised tingimused nr 384883, 10.09.2021.
Elektrikoormuse tabel

Pos Arvutuslik
r Nimetus elektrikoormus, Liitumine
Pa/la (kW/A)
Ariruumidega korterelamu, Liitumiskilp
! elektriautode laadimine 400/315+315 kinnistu piiril

Detailplaneeringu ala hoonete elektrivarustus on ette ndhtud olemasoleva trafoalajaama nr 5606
baasil, elektrivarustus eraldi fiidritelt 0.4kV maakaabelliinina. Liitumiskilp paigaldatakse tarbija
kinnistu piirile.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Konkreetse objekti elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel ning arvestades objekti
arhitektuuriga.

Vastavalt tehnilistele tingimustele kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
s0lmimiseks tuleb poorduda Elektrilevi OU poole.
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Tanavavalgustus

Detailplaneeringu tinavavalgustuse osa lahenduse aluseks on Enefit Connect OU poolt vilja
antud tehnilised tingimused 28.10.2022 nr. 228.

Ténavaldigu valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega vilisvalgustid. Valgustid paigaldatakse
koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.
Elektrivarustus on ette ndhtud olemasoleva tdnavavalgustuse vorgu baasil.

4.3 Sidevarustus

Detailplaneeringu ala sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti AS
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37437780, 18.11.2022.

Planeeringu ala objekti sidevarustus on ette ndhtud ldhtuvana Erika tdnava alal kulgevast
kaablikanalisatsioonist sidekaevust m4278 olemasoleva sidesisestuse baasil.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0 m, véljaspool
soiduteed 0.7 m maapinnast.

Vastavalt tehnilistele tingimustele Telia liinirajatiste véljakanne, abindude rakendamine
liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine véljakantavatele
osadele toimuvad Tellija kulul Asjadigusseaduse Rakendusseaduse § 15 alusel.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.

4.4  Soojavarustus

Soojusvarustuse lahenduse aluseks on ASi Utilitas Tallinn 17.09.2021 viljastatud tehnilised
tingimused nr 21TT-00775.

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil. Detailplaneeringu koostamisel on
arvestada Toostuse tn 69a, 69b, 69c, 69d ja 69¢ kinnistute detailplaneeringu soojusvarustuse
lahendusega (koostamisega tegeleb Ruum ja Maastik OU). Uhenduskoht soojusvarguga on
planeeritud olemasolevast hargnemissdlmest eelisoleeritud soojustorustikul DN150
teenindussdlme R5-1-3-1 ldheduses. Otstarbekas ja tehniliselt voimalik ithenduskoht
tidpsustatakse ehitusprojekti kdigus ja kooskolastatakse koigi asjassepuutuvate maaomanikega.
Planeeritava hoone soojuskoormus on ca 1,12 MW, tédpne soojuskoormus miiratakse
ehitusprojektis. Planeeritava torustiku tdpsed koormused ja 1dbimdddud ning tdpne kulgemine
tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis vastavalt viljakujunenud olukorrale ja reaalselt
rajatavatele mahtudele. Tidpne lahendus antakse ehitusprojektis.

Kinnistu liittumispunkt soojusvorguga on sulgarmatuur kinnistu piirist véljas pool Erika tinaval.
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5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

5.1 Kehtivad kitsendused

Planeeritud alal puuduvad kinnistusraamatusse kantud kehtivad kitsendused.

5.2 Kavandatud Kitsendused

5.2.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ja teede ehitamiseks ning kasutamiseks

Planeeritud tehnovorkude kitsendused on kantud graafiliselt joonistele ning kirjeldatud
pohijoonise DP-2 kitsenduste tabelis.

Servituudi vajadused on kavandatud alljargnevalt:

POS 1:

Krunti Idbivad avalikuks kasutamiseks miiratud konniteed laiusega 2,5-3 m ja pindalaga 490 m2
SV: elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks vorgu valdaja kasuks, 2 m kaitsevoondi ulatuses
POIS 2:

Krunt on ette nidhtud avalikuks kasutuseks

POS 3:

Krunti ldbib avalikuks kasutamiseks madratud konnitee pindalaga 14 m2

Krundi voib liita Erika tn 12 kinnistuga

POS 4:

Krundi voib liita Erika tn 14 kinnistuga

SV: elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks vorgu valdaja kasuks, 1 m ddrmistest kaablitest
molemale poole

SV: elektrikilbi ehitamiseks ja kasutamiseks vorgu valdaja kasuks, krundile ulatuva
kaitsevoondi ulatuses.

POS 5:

Krunt on médratud avalikuks kasutamiseks ja voib liita pos 2 Erika tn T3 krundiga

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
6.1 Olulisemad arhitektuurinouded

Korruselisus: kuni 5 k;

Katusekalle: 0-15°;

Maksimaalne korgus maapinnast: kuni 18,5 m.

Katusematerjal: rullmaterjal, kivi, plekk.

Vilisviimistlus: klaas, betoon, kivi, krohv, puit, fassaadiplaadid.

Piirded: Piirdeaed on lubatud osaliselt arhitektuuri elemendina, mitte kogu perimeetri ulatuses.
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6.2  Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

e Hoonete projekteerimisel 1dhtuda Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a madrust nr 42 "Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid".

e Jalgratastele nidha ette panipaikadest eraldiseisvad turvalised rattaparkimise kohad(ruumid) ja
mugavad igapdevaseks kasutamiseks varjualused mis peavad olema hoovist voi tidnavalt
(kaldteega voi samal tasapinnal) juurdepéédsetavad. Rataste parkimiskohtade kavandamisel
ldhtuda Tallinna Rattastrateegiast ning Linnatdnavate Standardist.

e Ehitusprojekti koosseisus koostatakse terviklik véliruumi, sh uushaljastuse lahendus piddeva
maastikuarhitekti poolt;

e Ehitusprojektile lisada haljastuse hooldamise nouded.

e Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada hiidrogeoloogilise eksperthinnangu tulemuste ning
esitatud nduetega.

e Teedeehituslikud, parkimislahendused (sh jalgrataste parkimine) ja rambi laiused ja kalded
peavad olema kooskdlas EVS 843:2016 standardiga ,,Linnatédnavad”.

e Arendaja ehitab oma vahenditest vilja kogu planeeringu alasse jdidvad avalikult kasutatavad
teed ning s6lmib selleks linnaga TT-lepingu. Peale avaliku kasutusega teede kasutuselevottu
esitada kommunaalametile ehituregistri viljatritkk mérkega "kasutusel” (teed,
tdnavavalgustus ja sadevesi) ning digitaalne teostusjoonis ja anda linnamaale rajatud
teerajatised iileandmise aktiga tasuta linnale iile.

e Lahendada krundisisene valgustus tulenevalt hoone arhitektuurist. Valgustuse paigutusel
arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende iilleméérast valgustamist.
Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

6.2.1 Keskkonnakaitsealased nouded

e Tagada viliruumi funktsionaalsus. Viliruumi ja haljastuse planeerimisel eelistada massiivset
hooldust ndudvatele ruumilahendustele looduslikult reguleeruvaid lahendusi. Kaasata
maastikuarhitekt.

e Juurde istutada linnakeskkonnas vastupidavaid pikaealisi puid, vdiksemad haljasribad katta
muru asemel pddsaste lausistutusega.

e Sademevee drajuhtimisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal kditlemist. Nédha ette
parkimisala regulaarne kuivpuhastamine ja tihisvorku juhitava reostusohtliku sademevee
eelnev puhastamine ning hoonesisese parkimisala porandavee juhtimine
reoveekanalisatsiooni.

e Hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel 1dhtuda energiasééstlike hoonete
kontseptsioonist.

e Krundile kavandatud jadtmekonteinerite asukohad ja juurdepiisuteede lahendused
kooskolastada ehitusprojektide koostamise kédigus Tallinna Strateegiakeskusega.

e Ehitusprojektidele lisada korghaljastuse hooldamise nouded.

e Ehitusprojektis esitada suunised haljastuse lahenduseks, tingimused ja nduded istikutele,
istutus- ning hooldustdodele.

e Ehitusprojektis esitada ehitustoode aegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi,
vora) ldhtudes Tallinna linna kaevetoode eeskirja §24.
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e Juhul kui ehitustoode kdigus tuvastatakse visuaalset (nt vedela oli tilku) voi olfaktoorset
(tugevasti haisvat) pinnasereostust, tuleb kaevet6od peatada ja konsulteerida
keskkonnaspetsialistiga sellise pinnase edasise kéitlemise osas.

Insolatsioonitingimustest tulenevad nouded:

e Hoonete projekteerimisel juhinduda Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
kodulehel avaldatud insolatsiooni kestuse arvutamise juhendmaterjalist ja tagada vastavus
sellele.

Radoonitasemest tulenevad nouded:

e Planeeritud hooned tuleb ehitada radoonikindlatena.

Tagada korralik ehituskvaliteet.

Kasutada vihese poorsusega tihedat betooni hoonete vundamentide ehitamisel.
Kasutada radoonikilet, radoonikaevu voi lisaventilaatoreid.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:
e Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

6.3  Miira

Alale on koostatud miirahinnang 07.12.2021 Kajaja Acoustics OU poolt ning lisatud Lisa 5.3
alla.

Erika tn 12 kinnistul paikneb kdesoleval hetkel metalli- ja masinatdostuse ettevotte Faabula AS
tootmine, kus tegeletakse tootmistegevusega ning seotud materjalide ja valmistoodete
transpordiga veoautodega (sh suurveosed). Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Erika tn
12 dri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundi sihtotstarbe muutmine elamumaa ja drimaa
sihtotstarbeks (III kategooria ala vastavalt koostatavale Pohja-Tallinna linnaosa
ildplaneeringulel) ning méirata ehitusdigus kuni 3-5-korruseliste driruumidega eluhoonete
ehitamiseks.

Miiratasemete arvutused teostati olemasolevas olukorras vastavalt 2020. aasta liikluskoormuste
andmetele ning perspektiivses olukorras vastavalt 2040. aasta liiklusprognoosile.

- nii 2020 aasta kui ka 2040. aasta liiklussageduse olukorras ulatub projekteeritava ala avalikele
konniteedele samatugevustsoon Ld < 70 dB ja 6isel ajal Ln < 60 dB;

- planeeritavatele mianguvéljakutele ulatub nii 2020 aasta kui ka 2040. aasta liiklussageduse
olukorras péaevasel ajal samatugevustsoon Ld < 50 dB ja 6isel ajal Ln <40 dB;

- 2020. aasta liiklusolukorras modjuvad Erika tdnava dédrsete hoonete teepoolsetele fassaadidele
pievasel ajal miiratasemed Ld < 66 dB ja disel ajal Ln <57 dB;

- 2040. aasta liiklusolukorras modjuvad Erika tdnava dédrsete hoonete teepoolsetele fassaadidele
pievasel ajal miiratasemed Ld < 67 dB ja disel ajal Ln <57 dB;

- iilejddnud planeeritavatele hoonetele mgjuvad nii 2020. aasta kui ka 2040. aasta
liiklusolukorras mojuvad teepoolsetele fassaadidele pdevasel ajal miiratasemed L.d < 56 dB ja
oisel ajal Ln <47 dB.
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Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a mééruse nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid* kehtestatud I1I kategooria
piirvdirtuse tasemed on hoonete osas tididetud ning mianguvéljakute osas on tdidetud II
kategooria sihttaseme védrtused.

Miiratasemest tulenevad nouded ehitusprojektide koostamiseks:

° Planeeritaval alal peavad miiratasemed vastama KeM méérus nr 71 lisas 1 toodud
normtasemetele.

° Liiklusmiira maksimaalne helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada
pdeval 85 dB ja 6osel 75 dB (KeM maéérus 71 § 6 1g 3).

° Majandus-ja taristuministri 2. juuli 2015. a méiruse nr 85 ,,Eluruumile esitatavad
nouded” § 3 16ikest 3 tulenevalt peab eluruumi igal elu-, t66- ja magamistoal ning k66gil olema
vihemalt iiks lahtikdiv aken, mis annab vOimaluse ruumi tuulutamiseks ning tagab ruumis
piisava loomuliku valguse.

° Projekteeritava hoone vilispiirete konstruktsioonid tuleb valida minimaalselt selliselt, et
korge miiratasemega tidnava poole jddvate mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
vilispiirete tihisisolatsioon oleks vihemalt R’tr,s,w+Ctr > 35...45 dB, olenevalt projekteeritava
hoone ruumide otstarbest ja lubatud liiklusmiiratasemest siseruumides ja vilispiirdele mojuvast
liiklusmiiratasemest.

° Vilispiirete ndutava heliisolatsiooni tagamiseks arvestada, et ventileerimiseks ettenéhtud
elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi virskedhuklapid) vilisseinas ei vidhenda
vilispiirde heliisolatsiooni sel miiral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.

° Planeeritavate hoonete siseruumides heade miiratingimuste tagamise suhtes tuleb jargida
standardit EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest".
° Tagada hoonetes miira vastavus sotsiaalministri 04. mirtsi 2002. a méaidrusega nr 42

"Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid" kehtestatud normtasemetele.

° Hoone tehnosiisteemide (nt ventilatsioon) tekitatav miira ei tohi kinnistu piiril iiletada
normtasemeid. Keskkonnaministri 16.12.2016 mdéédruse nr 71 "Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, méddramise ja hindamise meetodid" lisas 1 sitestatu
kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava miira piirvddrtusena toostusmiira sihtviirtust.
Kinnistu asub II miira kategooria alas, kus kehtib péeval piirviirtus 50 dB ja 66sel 40 dB ja
naabruses asub I miira kategooria ala, kus kehtib pdeval piirviirtus 45 dB ja 66sel 35 dB.

° Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
tiletada KeM maéédrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdirtusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira pdhjustavat t66d voOib teha
toopéaevadel kella 07.00-19.00.

° Jdlgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002
midruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mootmise meetodid“ § 3 toodud piirvdirtuseid. ,,Vilispiirete nodutava
heliisolatsiooni tagamiseks arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad
aknakonstruktsioonis voi virskedhuklapid) vélisseinas ei viahenda vilispiirde heliisolatsiooni sel
mairal, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.* Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et need
oleksid suunatud miiratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete
miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel iiletada KeM maééruse nr 71 lisas 1 toodud
toOstusmiira sihtvéartust.
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6.3.1 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt Siseministri 30. mértsi 2017. aasta mééruse
nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded‘ muutmine alusel, 21.11.2018 nr 29.

e Projekteerimisel arvestada Eesti Standardit EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatava tuleohutusnduded.

e EVS 812-6:2012+A+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e Piistetoode tegemiseks tagada padstemeeskonnale piisav juurdepiis tulekahju kustutamiseks
ette nihtud pédistevahenditega. (,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded*
§ 281g2).

e Tule leviku takistamiseks on hoone planeeritud tulepiisivusklass TP-1.

e Ehitusprojektid kooskdlastada tdiendavalt Pddsteametiga.

6.3.2 Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

e Uute eluhoonete lisandumine on ala elavuse tekitamises olulisim tegur. Elava kasutusega ala
vihendab kuriteohirmu, vihendab grafiti- ja vandalismiriski.

e Oma krundil maa-aluses parklas lahendatud parkimiskorraldusega on vihendatud autodega
seotud kuritegude (sissemurdmine, vandalism) risk.

e FEhitusprojektide koostamisel arvestada EVS-iga 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*.

6.3.3 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnorajatiste osas

Koik tehnovorkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tidhistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida peale detailplaneeringu kehtestamist
ning enne vorkude ehitamist.

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda koikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
ehitusprojektid vorguvaldajatega kooskdlastada.

Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema vilja ehitatud DP-ga kavandatud teed ja
tehnovorgud, tdidetud Teede ja tehnovorkude viljachitamise lepingust tulenevad kohustused.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt AKTSIASELTSiga TALLINNA VESIL

e Veevarustuse ning reovee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuviliste vee ja kanalisatsiooni
ihistorustike véljaehitamise mahud) kuuluvad tédpsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

e Jirgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tinavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks
taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

e Uhiskasutusse vdi vddrastele kinnistutele jizivatele vee- ja kanalisatsioonitorustikele seada
kinnistu omanike omavahelised notariaalsed servituudid.
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e Sademevee drajuhtimisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal kiitlemist.
e Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

Elektrivarustus:

e Ehitusprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda Elektrilevi OU-It tdiendavad
konkreetsed tehnilised tingimused.

e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga.

e Ehitusprojektide koostamisel ja toode teostamisel ldhtuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste
kaitsevoondis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse §12-st
(Elektripaigaldise kaitsevoond) ja méarusest "Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord".

e Objektil voi selle ldhiiimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu korral
ehitustegevuse tottu, niha ette kaitsmise meetmed ning lahendused.

Tédnavavalgustus:

e Kooskolastatud ainult detailplaneeringu osa, tdnavavalgustus tuleb lahendada eraldi
projektiga.

e Pohi- voi tooprojekti/ehitusprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.

e Toojoonised kooskolastada tidiendavalt.

Sidevarustus:

e Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele.

e Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest,
MTM maiirusest nr 73 (25.06.2015) ,.Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nduded‘, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

e Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.

e Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist.

e Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 toGpdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud
viljakutse aega Telia Ehitajate portaalis.

e Toojoonised kooskdlastada vorguvaldajaga tdiendavalt.

Soojavarustus:

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada t6ojoonised.

e Toojooniste koostamiseks tellida tdiendavalt konkreetsed tehnilised tingimused
vOrguvaldajalt.

e Ehitusprojekt koos liittumistingimustega kooskolastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmirkidele

Planeeringus on kavandatud ehitusdigus linnaehituslikult sobivate hoonete ehitamiseks.
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Jalakdijatele on loodud head liikumistingimused (autode parkimine on lahendatud maa-aluses
parklas).

Kéesolevas detailplaneeringus on alale médédratud ruumilise arengu eesmirgid tdidetud.

7.2  Kavandatu moéju lihipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele
Olemasoleva amortiseerunud maja ja asfaldplatsi kus pargivad veoautod ning ladustatakse
suuremodtmelisi metallkonstruktsioone asemele ehitatavad kaasaegsed driruumidega eluhooned

muudavad piirkonna atraktiivsemaks ja luuakse piirkonda uusi elamispindu ning tookohti.

Piirkond muutub ka seelébi turvalisemaks, kuna uushoonestus kaasneb sinna juurde kuuluvate
turvameetmetega (fonolukusiisteem, naabrivalve, valgustatus jne).

M0dju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele on tdidetud.

7.3  Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vairtustele

Uus linnaehituslikult sobivam hoonestus vahetab vilja alal oleva amortiseerunud hoone.
Piirkond muutub atraktiivsemaks.

Koos uute hoonete ehitamisega kujundatakse ka jalakdijatele organiseeritum ja parem
kergliiklusala, rajatakse uus bussipeatus ja jalgrattatee.

Alale on kavandatud tidiendava haljastuse rajamine.

M@dju avalikele huvidele ja viirtustele on tagatud.
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7.4  Vastavus Tallinna iildplaneeringule, iildplaneeringu muutmise pohjendused ja
vastavus koostatavale Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringule

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 miirusega nr 3 kehtestatud Tallinna {ildplaneeringu
jdrgi jadb planeeritav ala ettevotluse segahoonestusalale, kus vdib paikneda igasugune
ettevotlus, v.a. ulatuslikku sanitaartsooni vajav tootmine. Detailplaneeringus tehakse ettepanek
muuta Tallinna iildplaneeringu kohane ettevotluse segahoonestusala planeeritava maa-ala
ulatuses korruselamute alaks.

Hea jalakdijate ja iihistranspordiithendusega Kesklinna ldhedaste alade tihendamine on sobiv
ning linnaruumiliselt on ala maakasutuse muutmine pohjendatud. Pohja-Tallinnas on toimunud
suuremahulise tootmise véljakolimine ajaloolistest tehasepiirkondadest. Planeeritud &ri- ja
elamufunktsioon tdstab Karjamaa piirkonna elujoulisust, parandab piirnevate elamualade
kvaliteeti, toob Pohja-Tallinnasse juurde elanikke ja loob tookohti. Kvartali terviklik arendus
voimaldab luua kvaliteetse linnaruumilise keskkonna ja siduda omavahel Arsenali keskuse, mis
on kohalik drikeskus ning piirnevad korterelamute alad. Selline linnaehituslik areng vastab
Tallinna iildplaneeringus ja piirkonna arengukavades piistitatud eesmérkidele.

Pdhja-Tallinna linnaosa iildplaneering algatati Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006
otsusega nr 8 ,,PGhja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu algatamine”. Koostatava Pohja-Tallinna
linnaosa iildplaneeringu maakasutusplaani tooversiooni kohaselt jddb planeeritav maa-ala
korterelamute alale. Alal voivad paikneda korterelamud ning vdikesed ldhipiirkonda
teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted
ja asutused, jt (avalikkusele suunatud) iihiskondlikud hooned ja ettevotted, samuti rohealad (sh
linnaaiandus), méngu- ja spordiviljakud jms. Koostatavas Pohja-Tallinna iildplaneeringus on
médratud planeeritava ala haljastuse protsendiks 30%.

Kéesolev detailplaneering on kooskdlas koostamisel oleva Pohja-Tallinna linnaosa
tildplaneeringuga.

7.5  Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu koostamise eesmérk oli médrata ehitusdigus Erika tn 12 &ri- ja tootmismaa
sihtotstarbega kinnistu sihtotstarbe muutmine &ri- ja elamumaaks ning kinnistule ehitusdiguse
midramine kuue kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega driruumidega korterelamu
ehitamiseks.

Detailplaneering on koostatud vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maéérusele nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded‘ ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 18. novembri 2021 kiskkirjale nr T-11-1/21/26 ,,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend*.

Detailplaneeringus on arvestatud korralduses méiratud jargnevad lisanduded:

1 Suurimaks tihedusniitajaks kavandada kuni 1,05;
Tingimusega on arvestatud ning plneeritud hoonestustiheduseks on kavandatud 1,05.

2 Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast voib olla 18,5 m;
Tingimusega on arvestatud ja hoonete voimalikuks maksimaalseks korguseks on kavandatud
kuni 18,5 m.
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3 Detailplaneeringu koostamisel kirjeldada olmejddtmete kogumise lahendust. Méérata
olmejadtmete kogumiskohad kinnistu pdhiselt arvestades planeeritava hoonestuse
kasutusotstarvet ning Tallinna Linnavolikogu 8. septembri 2011 mééruse nr 28 ,,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri® § 16 ndudeid. Asukohad tidhistada pShijoonisel. Tagada ligipaas
teenindustranspordile (sh peatumiskoht tidnaval voi kinnistul) ja -personalile, vajadusel
maédrata servituudi vajadus igakordselt teenindustranspordi ning -personali kasuks
Tingimusega on arvestatud ja jddtmemahutite asukohad tdhistatud detailplaneeringu
pohijoonisel ning esitatud nouded kirjeldatud seletuskirja p. 3.5.3 all.

4 Detailplaneeringu koostamisel teostada maa-ala keskkonnaseisundi iilevaade ning pinnase
ja pohjavee reostusuuring selleks padevust omava isiku poolt arvestades detailplaneeringu
eesmirke, piirkonnas tehtud geoloogilisi ja keskkonnauuringuid, vt
www.tallinn.ee/saastunud_maa-alad, http://register.keskkonnainfo.ee. Ulevaate mahus
kirjeldada sealhulgas maa-alal ja ldhialal varem toimunud tegevusi. Reostusuuringu
lahteiilesande koostamisel kaasata Tallinna Strateegiakeskuse spetsialist (kontaktandmed:
640 4285, jaatmed @tallinnlv.ee). Tuvastatud keskkonnareostuse likvideerimise voimaluse
puudumisel, nt majanduslikul, tehnilisel voi muul pohjusel, ei ole voimalik realiseerida
detailplaneeringu algatamisettepanekus kirjeldatut;

Tingimusega on arvestatud, keskkonnaseisundi iilevaade ja reostusuuring on koostatud ja
lisatud Lisa 5.4 alla.

5 Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt jddb ala kdrge miiratasemega piirkonda. Hinnata
ala miiraolukorda juhindudes keskkonnaministri 16. detsembri 2016 miirusest nr 71
"Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise
meetodid". Esitada pddeva ettevotte koostatud liiklusest tuleneva miira modelleerimine
péevasel ja oisel ajal koos miirakaartide ning miiratasemetega hoonete fassaadidel.
Hindamise tulemusena peavad selguma konkreetsed juhised ala planeerimiseks. Tagada
hoones miira vastavus sotsiaalministri 4. mértsi 2002 méérusega nr 42 "Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme moodtmise meetodid"
kehtestatud normtasemetele;

Tingimusega on arvestatud, miirauuring koostatud ja lisatud Lisa 5.2 alla ning tingimused
kdsitletud seletuskirja p. 6.3 all.

6 Hoone tehnosiisteemide (nt ventilatsioon) tekitatav miira ei tohi kinnistu piiril iiletada
normtasemeid. Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 mééruse nr 71 "Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme moodtmise, midramise ja hindamise meetodid" lisas 1 sétestatu
kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava miira piirvddrtusena todstusmiira
sihtvddrtust. Kinnistu asub II miira kategooria alas, kus kehtib pdeval sihtvaartus 50 dB ja
00sel 40 dB ning naabruses asub I miira kategooria ala, kus kehtib pdeval sihtvdirtus 45 dB
ja 00sel 35 dB. Samuti tuleb arvestada transpordimaalt tuleneva miiraga mis mdjutab antud
arendust;

Tingimusega on detailplaneeringus arvestatud ning teostatud miirauuringust lihtuvad
tingimused ehitusprojektide koostamiseks on lisatud seletuskirja p. 6.3 alla.

7 Soovituslik on hoone projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 840:2017 "Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" voi tellida
projekteerimise jargus padevalt ettevottelt radoonitaseme mddtmine pinnases, et veenduda
pinnase ohutuses. Modtmised tuleb 1édbi viia vastavalt juhendmaterjalile ,,Radooni
aktiivsuskontsentratsiooni modtmine (RAM 2016)“. Mdodtmise protokoll ja aruanne peavad
vastama juhendmaterjali lisas 4 toodud nduetele;

Tingimusega on arvestatud ja radoonikaitse nouded ehitusprojektide koostamiseks on lisatud
seletuskirja p. 6.2.1 alla.
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Detailplaneeringule lisada selleks pddevust omava ettevotte tehtud territooriumi
keskkonnaseisundi hinnang. Keskkonnaseisundi hinnangus prognoosida jaikreostuse
esinemise voimalikkust pinnases ja anda juhised edaspidisteks tegevusteks;

Tingimusega on arvestatud ning keskkonnaseisundi hinnang on koostatud ja lisatud Lisa 5.4
alla.

Sademevee kiitlemisel 1dhtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" seisukohtadest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Kinnistusiseselt ndha ette hoone mahus paikneva
maaaluse parkla porandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni;

Tingimusega on arvestatud, sademevee lahendus on kirjeldatud seletuskirja p. 4.1.3 all ning
tdiendavad tingimused ehitusprojektide koostamiseks on lisatud p. 6.2.1 alla.
Parkimiskohtade arvestamisel ja paigutamisel votta aluseks kehtiv normatiiv, kehtiva
Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusega nr 84 ,,Tallinna parkimiskohtade arvu
normid* puhul lIdhtuda kesklinna normatiivist. Parkimine lahendada omal kinnistul, jdlgides
et ca 10% parkimiskohtadest on maapealsed avalikult juurdepédédsetavad kiilaliskohad
lithiajaliseks peatumiseks ja parkimiseks dripindade klientidele, kiilalistele, taksodele,
kulleritele jne. Jalgrataste parkimiskohtade arv méérata vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11.
oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 kinnitatud ,,Tallinna
rattastrateegiale 2018-2028*;

Tingimustega on arvestatud, parkimiskohtade arvutus ja tdiendavad tingimused
ehitusprojektide koostamiseks on kajastatud seletuskirja p. 3.6 all.

Teha Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 mééruse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise
kord” kohane haljastuse inventeerimine. Kaitstavate taimeliikide inventuuri vilitood teha
ajal, kui neile iseloomulikud méddramistunnused on nédhtaval. Inventuuri peab tegema
kaitstavaid taimeliike tundev ekspert;

Tingimusega on arvestatud ja alale koostaud haljastuse inventeerimine on lisatud Lisa 5.1
alla.

Tagada planeeringualal ning naaberkinnistul kasvavate oluliseks hinnatud puude
kasvutingimuste sdilimine, kisitleda ehitustoode aegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid
(juurestik, tiivi, vora);

Tingimusega on arvestatud, detailplaneeringus on sdilitatud erika tinava ddres kasvavad
vddrtuslikumad puud ning lisatud tdiendavad tingimused ehitustoode koostamiseks
seletuskirja p. 6.2.1 alla.

Maa-aluse hoonestusala kavandamisel arvestada olemasoleva tdnavahaljastusega ja

pidada silmas, et maa-aluse parkimiskorruse ehitamisel oleks vdoimalik tagada tinavapuude
kasvutingimuste sdilimine. Suurendada maapinnaga ithendatud haljastuse osakaalu ning
vihendada maa-aluse parkimiskorruse suurust. Lisada planeeringumaterjalidesse padeva
spetsialisti arvamus puude sdilimiseks vajalike meetmete ning kasvutingimuste kohta,
korrigeerida vastavalt maa-aluse korruse ulatust;

Tingimusega on arvestatud ja detailplaneeringus on sdilitatud Erika tdnava ddres kasvav
vddrtuslikum korghaljastus, maa-aluse ehitusala suurust on vihendatud ning tagatud puude
kasvutingimuste sdilimine. Koostatud on hiidrogeoloogiline eksperthinnag ja tdiendavad
tingimused sdilitavate puude kasvitingimuste tagamiseks on lisatud seletuskirja p. 6.2.1 alla
nouetena ehitusprojekti koostamiseks.

Tuua vilja liigiliselt, arvuliselt ja viirtusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 méérusele nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*;
Tingimusega on arvestatud ja asendusistutuse arvutus on lisatud seletuskirja p. 3.5.2 alla.
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15 Lisada seletuskirja ndue, et ehitusprojekti koosseisus koostatakse terviklik viliruumi, sh
uushaljastuse lahendus;

Tingimusega arvestatud ja vastav tingimus lisatud seletuskirja p. 6.2 alla.

16 Lisada seletuskirja ndue, et ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada hiidrogeoloogilise
eksperthinnangu tulemuste ning esitatud nduetega;

Tingimusega arvestatud ja vastav tingimus lisatud seletuskirja p. 6.2 alla.

17 Erika tdnava kergliikluskoridoris kavandada muust liiklusest eraldatud jalgrattatee ja
konnitee. Hoone vahetus ldaheduses kavandada vihemalt 3 meetri laiune kdnnitee ning
kavandada sdidutee dédrde jalgrattatee vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017
istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 heakskiidetud ,,Tallinna Rattastrateegia 2018-
2028 toodud pohimdtetele;

Tingimusega on arvestatud ja detailplaneeringu pohijoponisel on kujutatud vastavalt sellele
planeeritud lahendus kus on kajastatud nii planeeritud jalgratta- kui konnitee ning
bussipeatus.

Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeerimisseaduse § 127 16igetes 1-3 nimetatud
isikud, kelle 6igusi vOi kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada, Vabariigi Valitsuse
17. detsembri 2015 mairuse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostoo tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused* §-s 3 nimetatud valitsusasutused, sh
Kaitseministeerium, Pddsteameti POhja paédstekeskus, Maa-amet, Terviseamet,
Keskonnaamet ning Pohja-Tallinna Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet,
Tallinna Strateegiakeskus (ruumiloome kompetentsikeskus ja linna ettevotlusteenistus),
Tallinna Transpordiamet, Tallinna Haridusamet, Tallinna Linnavaraamet ja vajadusel teised
Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 mairuse nr 36 ,,Tallinna linna tookorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas* §-s 2 nimetatud linna asutused.
Tingimusega on arvestatud ning detailplaneering on esitatud linnaametitele ja
vorguvaldajatele arvamuse saamiseks ning riigiametitele esitab detailplaneeringu arvamuse
saamiseks TLPA oma kaaskirjaga.

7.6  Insolatsioonitingimuste muutumine

Kavandatud hoonestuse moju insolatsiooni kestusele naaberhoonete eluruumides hindas

OU Akture ekspert Sander Treijar ldhtuvalt Eesti standardist

EVS 894:2008+A2:2015. Kuna nii Erika tn 6 kui ka Erika tn 8 hoonete korterid paiknevad ldbi
mayja, siis sdilib koikidel korteritel normijirgne insolatsioon.

Insolatsioonianaliiiis on Lisa 5.3 all.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

. Hoonete projekteerimisel juhinduda Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
kodulehel avaldatud insolatsiooni kestuse arvutamise juhendmaterjalist ja tagada sellele
vastavus.

7.7  Kehtiv detailplaneering

Planeeritava maa-ala kohta kehtib Tallinna Linnavolikogu 8. miértsi 2007 otsusega nr 56
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kehtestatud Erika tn 4 ja ldhiala detailplaneering. Detailplaneeringus on alale kavandatud
olemasoleva tootmishoone rekonstrueerimine ja selle laiendamine. Detailplaneeringut ei ole
Erika tn 12 kinnistu osas ellu viidud.

Kehtivast planeeringust on uus planeering sobivam, kuna arvestab paremini linnaruumiga,
naaberkruntidel paiknevate korterelamutega ja suhteliselt meredérse ala otstarbekama
kasutamisega. Samuti suureneb planeeritud ala haljastuse osakaal vorreldes kehtiva
planeeringuga. Kehtiva detailplaneeringu muutmine on linnaehituslikult pohjendatud, sest
meredirsele alale on elamute kavandamine oluliselt parem, kui todstusettevotete kavandamine
piirkonnas olevate korterelamute korvale.

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega muutub kehtetuks Erika tn 4 ja ldhiala detailplaneering
planeeritud ala ulatuses.

7.8 Tuleohutusnouded

e Tuleohutusnduded ja meetmed on méératud vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr
17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded‘.

e Projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise
kdigus* toodud ndudeid.

e Piistetoode tegemiseks tagada padstemeeskonnale piisav juurdepiis tulekahju kustutamiseks
ette nihtud pdistevahenditega. (,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded*

§ 28 1g2).
e Tule leviku takistamiseks on hoonete planeeritud tulepiisivusklass TP-1.

7.9  Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Detailplaneeringu lahenduse aluseks on voetud detailplaneeringu algatamise korralduses toodud
tingimused ning lahendus koostatud vastavalt sellele.

e Tipsustatud on liiklus ja parkimislahendust tulenevat detailplaneeringu algatamise otsuses
esitatud nduetest.

e On vihendatud maa-aluse korruse suurust ja selle vorra on suurendatud korghaljastuse
osakaalu.

¢ On tehtud krundivahetus ettepanek, et saaks loogilisema lahenduse Arsenali keskusega.

7.10 Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine.

Eskiislahenduse avalikul arutelul tdiendavaid tingimusi ega ettepanekuid ei esitatud.

Projektijuht Jiiri Mirme
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