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1  RUUMILISE ARENGU EESMARGID JA LINNAEHITUSLIKUD
SEOSED

1.1. PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHT JA SUURUS

Lauliku tn 55 // Leegi tn 14 kinnistu detailplaneering asub Nomme linnaosas Kivimde asumis,
linnaehituslikult vaikses elamute piirkonnas. Planeeritava maa-ala suurus on 1,36 ha.

Planeeritavale alale ei ole varem detailplaneeringut kehtestatud.

1.2. PLANEERITUD ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID JA LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Detailplaneeringu koostamise eesmiirk on miérata Lauliku tn 55 // Leegi tn 14 Kinnistule
ehitusdigus kuni 3 maapealse korrusega oppehoone ja iihe kuni 1-korruselise abihoone
ehitamiseks. Planeeritav dppehoone on kavandatud Kivimée PShikooli 5.-9. klassidele.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on miirata Lauliku tn 55 // Leegi 14 Kinnistu
ehitusdigus suurema juurdeehituse ehitamiseks. Lauliku tn 55 // Leegi 14 kinnistul paikneb
kahekorruseline 1932. aastal ehitatud vaartuslik hoone, mis on kavandatud rekonstrueerida, ning
ithekorruseline 1960. aastal ehitatud hoone, mis on kavandatud lammutada. Uus ténapédeva
nduetele vastav juurdeehitus viahendaks oluliselt ruumipuudust. Parkimine ndhakse ette Lauliku
tdnavalt kinnistu dérde v0i maa alla ning lastevanematele ajutine parkimine Lauliku ténavale.

Ajalooline koolihoone ja selle lisanduv uus hoonekompleks peab moodustama arhitektuurse
ja funktsionaalse terviku. Leegi tn 14 koolihoone kuulub siilitamisele ja rekonstrueerimisele
tulenevalt NOmme linnaosa {ildplaneeringu miljoovaartusliku hoonestusala Kkaitse- ja
kasutustingimustest olemasolevas mahus. Hoonetevaheline (vili)ruum peab lihtuma
inimmootmelise, selgelt struktureeritud ja ligipaéisetava avaliku ruumi loomisest, mis toetab
koolihoone igapievast toimimist ning seob selle iimbritseva linnaruumiga.

Korghaljastusega piirkonnale on omane haljastatud hoovialad koos rekreatsioonialaga, véltida
sisehoovi suuremahulist tdisehitamist. Hoonestuse kavandamisel lihtuda viiksematest,
liigendatud ja kokku sobivatest mahtudest, viltides massiivsete mahtude kerkimist eramutest
iimbritsetud Nomme aedlinna. Nomme linnaossa kavandatavad uued hooned peavad olema
kvaliteetse ja kontekstuaalse arhitektuurse lahendusega, mis arvestab ja tdiendab asukohas
viljakujunenud ning iseloomulike tunnustega miljodvéértuslikku keskkonda.

1.3. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 23. septembril 2021 otsusega nr 106 vastu vdetud
,NOmme linnaosa iildplaneeringu” kohane juhtotstarve on avalikult kasutatavate- ja
sotsiaalobjektide ala. Tagada tuleb hoonete ja limbritseva ala hea (maastiku)arhitektuurne
kvaliteet, uute Uhiskondlike hoonete kavandamisel on iildjuhul vaja korraldada
arhitektuurivoéistlus.

Detailplaneering vastab Nomme linnaosa iildplaneeringus méératud juhtotstarbele.
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2 PLANEERINGUS KAVANDATU
2.1. PLANEERINGU EESMARK JA AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Kavandatud hoonete arhitektuur peab sobima timbritseva linnakeskkonnaga, sh vdtma arvesse
Nommele iseloomulikku miljodvéartuslikku  elamuala. Ajalooline koolihoone ja
juurdeehitused peavad krundil moodustama arhitektuurselt ja funktsionaalselt tervikliku
lahenduse. Nomme linnaossa kavandatavad uued hooned peavad olema kvaliteetse ja
kontekstuaalse arhitektuurse lahendusega, mis arvestab ja tdiendab asukohas viljakujunenud ning
iseloomulike tunnustega miljodvéartuslikku keskkonda.

Hoonetevaheline (vili)ruum peab lihtuma inimmoddtmelise, selgelt struktureeritud ja
ligipidésetava avaliku ruumi loomisest, mis toetab koolihoone igapievast toimimist ning seob
selle ilimbritseva linnaruumiga. Hoonetevahelist ruumi peab kujundama terviklikult ja
sihtotstarbeliselt, arvestades liikkumiste loogikat, puhkevdimalusi ning vélispordiala olemasolu.
Olemasolevad spordivéljakud tuleb vdimalusel sdilitada ja integreerida lahendusse viisil, mis
toetab aktiivset kasutust nii koolipere kui kogukonna poolt. Avalik ruum peab toetama Nommele
omast rohelust, avatust ja kogukondlikkust ning kujunema turvaliseks, elavaks ja mitmekiilgselt
kasutatavaks keskkonnaks.

Kajastatud lahendus on pdohimdtteline ning tipsustub vastavalt arhitektuurivoistluse
voidutdole.

2.2. EHITUSOIGUS JA KRUNTIDE KASUTAMISE TINGIMUSED

Krundi andmed Ehitusdigus Kruntide kasutamise tingimused
" " Ehitisealune pind Hoonete kdrgus Hoonete Hoonete
Krundi Krundi P
Pos Aadress / aadressi o I Hoonete (m?) m koruselisus suletud brutopind (m?) R Haljasala | Hoonestus-
ettepanek a av maa- maa- | absoluut | maa- | maa- norm- | planee- (%) tihedus
suurus (m?) sihtotstarve maa-pealne . N maa-pealne maa-alune

_ alune Ine | alune afiivne ritud
1 Lauliku tn 55 // 11386 UH 100% |eiméaérata*| olol koolihoone | 2800* | 12,7 62,5 3 1 olol koolihoone | ei maarata* | 50 20* 50 05

Leegitn 14 620 1000
planeeritud hoone planeeritud hoone
2180* 5000
Kokku Kokku
2 800* 6000

*Mérkus: Ehifisealused pinnad, hoonete arv ja parkimiskohtade arv tpsustuvad sbltuvalt arhitektuurikonkursi voidutoé lahendusest.

Detailplaneering hdlmab munitsipaalomandis Lauliku tn 55 // Leegi tn 14 tihiskondlike ehitiste
maa kinnistut.

2.3. HOONESTUSE POHIMOTTED

Viirtuslikuks hinnatud ajalooline Leegi tn 14 koolihoone kuulub siilitamisele ja
rekonstrueerimisele tulenevalt Nomme linnaosa iildplaneeringu miljoovaartusliku hoonestusala
kaitse- ja kasutustingimustest olemasolevas mahus. Uushoonete kavandamisel peab séilima
vaadeldavus ajaloolisele, védirtuslikuks hinnatud koolihoonele kdikidest kiilgedest, nii hoovist kui
Varbola, Leegi ja Lauliku tdnavalt. Uushooned peavad olema madalama korgusega Kkui
ajalooline Leegi tn 14 koolihoone (kuni 12,4m). Juurdechituse soovitud mahtu voiks jagada
kolmeks: kaks dppehoone mahtu ja spordikompleks, kuhu kuulub 28x15m (420m2) korvpallisaal.
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Korghaljastusega piirkonnale on omane haljastatud hoovialad koos rekreatsioonialaga, véltida
sischoovi suuremahulist tdischitamist. Hoonestuse kavandamisel ldhtuda viiksematest,
liigendatud ja kokku sobivatest mahtudest, viltides massiivsete mahtude kerkimist eramutest
timbritsetud Nomme aedlinna. Planeeritud hoonestusala sidilitab kinnistudérse kdrghaljastuse.
Maa-aluse korruse kavandamisel lihtuda maapealsest hoonestusalast, siilitades
voimalikult palju korghaljastust, sealhulgas koik I ja II klassi puud ning terviklik sisedue
rekreatsiooniala.

Hoonete vilisviimistluses peab kasutama naturaalseid, kvaliteetseid ja viirikaid materjale.
Ei ole lubatud kasutada materjale, mis imiteerivad traditsioonilisi ehitus- ja viimistlusmaterjale
vOi mdjuvad hoone arhitektuurse lahenduse suhtes vodra ja sobimatuna (nt tsementkiudplaat,
kiviimitatsiooniga voi trapets-profiiliga plekk, plastikust avatiited jne).

Tehnoseadmed kavandada hoone mahtu (varjatult). Tehnoseadmetest l&htuvad miiratasemed ei
tohi iletada elamualadel lisas 1 kehtestatud asjakohase miirakategooria tddstusmiira
sihtvdértuseid. Kinnistu asub II miirakategooria alas, kus kehtib péeval piirvadrtus 50 dB ja 63sel
40 dB.

Kavandatava hoone projekteerimisel arvestada Siseministeeriumi poolt koostatava méérusega
,»Varjendite ja varjumiskohtade tehnilised nouded®.

2.4. TANAVATE, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUSE POHIMOTTED

Kergliiklus

Juurdepédésud kinnistule on nii Lauliku kui ka Leegi ténavate poolt. Tagatakse laste ohutu
juurdepads kooli, nii jalgsi kui jalgrattaga sh thistranspordi peatustest Parnu mnt-It. Kooli
tulekuga seotud tdnavatel Lauliku tn, Leegi tn ja Varbola tn planeeritakse normaallaiuses
kergliiklusteed, sh kuni Parnu maanteeni.

Arvestada ,,Tallinna rattastrateegiaga 2018-2028“. Rattaparklad kavandada ilmastikukindlate
varikatustega hoonete sissepadsude juurde.

Parkimiskohtade vajadus

Rataste parkimiskohtade arv kavandatakse vastavalt ehitusprojekti koostamise ajal kehtivatele
nduetele.

Jalgrataste parkimise arvutus vastavalt ,,Tallinna rattastrateegia 2018-2028* tabelile 8.1.

POS | Ehitise Normatiivsete Normatiivsete Kavandatud
otstarve | parkimiskohtade parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
arvutus
1 pShikool | 468 * 1/3 156 160
Uhistranspordivérk

Planeeringuala on vdrdlemisi hésti varustatud thistranspordiga. Vahetult planeeringuala
laheduses asuvad nii bussi- kui ka rongipeatused.

Tagada laste ohutu juurdepais kooli, nii jalgsi kui jalgrattaga, sh iihistranspordi peatustest Parnu
mnt-1t. Kooli tulekuga seotud ténavatel, st Lauliku tn, Leegi tn ja Varbola tn planeerida sidusad
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normaallaiuses  konniteed, sh kuni Pérnu maanteeni ja ldhedal asuvatesse
iihistranspordipeatustesse (Oitse, Virsi, Laane).

Autoliiklus

Soidukite juurdepdds kinnistule ja parklasse on kavandatud Lauliku tdnavalt kinnistu loode
nurgas, jittes iilejddnud kinnistu autoliiklusest vabaks. Vajalik sdidukite parkimine lahendada
kinnistusiseselt, eclistatult maa-aluse parklana.

Lauliku ja Varbola tédnava sdidutee planeeritav laius on 5,5 meetrit. Lauliku tdnava dédrde kooli
kinnistu poole on planeeritud lithijalised parkimiskohad. Koolipoolse kergliiklustee minimaalne
(ilma postideta) vaba laius on 2,5 meetrit. Leegi tdnav muudetakse iihesuunaliseks ja
kergliiklustee kavandada kitsa olukorra tGttu erandliku laiusega 1,5 meetrit kooli kinnistu poole.

Parkimiskohtade vajadus

Soidukite parkimiskohtade arv kavandatakse vastavalt ehitusprojekti koostamise ajal kehtivatele
nduetele.

Soidukite parkimise arvutus vastavalt ,,Tallinna parkimiskohtade arvu normidele*

POS | Ehitise Normatiivsete Normatiivsete Kavandatud

nr otstarve | parkimiskohtade parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
arvutus

1 pdhikool | 6000/120 50 20

2.5. HALJASTUSE, HEAKORRA JA KESKKONNA POHIMOTTED

Planeeringus késitletaval alal on tihe korghaljastus ja asfalteeritud spordiviljakud kinnistu
16unapoolses osas.

Kavandatud hoonestuse realiseerimisel tuleb alal likvideerida III, IV ja V vaartusklassi puud, mis
jéavad planeeritud hoonete alla. Likvideeritava haljastuse kompenseerimiseks on ette néhtud
rajada tdiendavat korg- ja madalhaljastust vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méérus
nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord®. Kavandada kogu hulk vajalikust asendusistutuse
mahust planeeringualale.

Kolmandasse ja neljandasse viairtusklassi méédratud puude siilitamisel (kui see planeeritud
ehitustegevusel on vdimalik) on soovitatav neis puudegrupid séilitada tervikutena, kuna vorad on
tihedalt liitunud ja harvendamine ei pruugi anda esteetilist tulemust. Eemaldada v3ib peenemad
allajadnud IV klassi puud, mille raiel ei jad naaberpuud iihekiilgseks. Kitsa voi lihekiilgse voraga
mindide eemaldamine ei ole vajalik.

Puude raie- ja hooldustodd tuleb lasta teha kutsetunnistusega arboristil, et viltida kasvama
jidvate puude vigastamist. Raietel tuleb enne raiet puu iile vaadata. Pesapuid ei raiuta. Raied ja
hooldust6dd tuleb teostada véljaspool lindude pesitsusperioodi (oktoober-marts).

Tulenevalt Nomme linnaosa lldplaneeringust tuleb metsastel kruntidel sdilitada Nommele
iseloomulik looduslik haljastus. Kérghaljastusega piirkonnale omane haljastatud kooli
hooviala koos rekreatsioonialaga peab siilima suuremas mahus just hoovi sisealal. Viltida
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tuleb Nommel korghaljastusega kruntide suuremahulist sillutamist betoonkivide, asfalti jms
metsalisele piirkonnale mitteomaste lahendustega. Siilitada krundil voimalikult palju looduslikku
reljeefsust. Maa-aluse korruse kavandamisel peab sdilima sisehoovi korghaljastus, sealhulgas I ja
II klassi puud. Maapealse parkimise kavandamise puhul paigutada parkimisala peidetult
hoovialast eemale.

Puistu analiiiisi ja hinnangu koostas AB Artes Terrac OU 2022. aastal Lauliku tn 55 alale
pealkirjaga ,,Lauliku 55 puistu hinnang“. Hinnangust selgub, et alal domineerivad Nommele
iseloomulikult harilikud méndidega. Samas on ala suhteliselt liigirikas, esineb mitmeid istutatud
voorliike. Kokku tdheldati 42 liiki voi teisendit puittaimi (ilupddsaste vorme ei madratud). Aed
on piiratud vabalt kasvavate kuusehekkidega, mis sissekasvanud lehtpuudest tingitult on
muutunud kohati fragmentaarseks. Kuusegruppe on istutatud ka aeda. Usna arvukalt on istutatud
parnasid. Puistu seisukord on tervikuna hea, vorahooldust vajab ainult 30 puittaime.

2.5.1. Jaitmehooldus

Planeeringus kavandada hoonete jaétmekiitlus kinnistu loodenurka teenindusala juurde koos
soidukite sissepadsuga.

Planeeritava koolimaja/spordihoone jadtmemahutite suuruse ja arvu saab JHE Lisast 3.
Segaolmejddtmete mahutite arvelt arvestada plast+metallpakendi ning klaaspakendi mahutid. Kas
koolimajja on kavandatud ka s6dkla voi on see olemasolevas osas juba olemas? Vastavat sellele
saab kavandada ka jadtmemahutid: biojddtmed, plast+metallpakend, klaaspakend, paber+papp,
segaolme. Arvestada juba olemasolevaid mahuteid, vajadusel neid suurendada voi tekitada uus
jaatmemahutite koht. Mahutite paigutamisel jargida Tallinna jadtmehoolduseeskirja § 21.
Jadtmemahuti paiknemiskohale ning teisaldus- ja juurdesdiduteele esitatavad nouded.
Seletuskirja lisada kavandatavate jdédtmemahutite suurused ja liigid.

Kui planeeritavale alale kavandatakse Opilastele due priigikaste, peavad need olema vdhemalt
kolmesektsioonilised (bio, pakend, segaolme) jadtmete liigiti kogumiseks. Voimalusel lisada
sellised turulolevad kolmesektsioonilised priigikastid, kus on lisaks spetsiaalsed kohad
pandipakendiga joogipudelitele, et neid sealt lihtsalt eraldi kokku koguda. Priigikastide liigiti
kogumise sildid peavad olema suures kirjas, selgelt loetavad, voimalusel eri keeltes (eesti, inglise,
vene) ning kasutada vastavaid jaétmete piktogramme (https:/liigitikogumine.ee/et).

2.5.2. Turvalisuse tagamine

Detailplaneering tagab hea ndhtavuse ja selged liikumisteed koolihoone iimbruses. Eristada avalik
ala ja eraala, valgustada juurdepéésud, et ennetada mittesobilikku tegevust ning loovad turvalise
keskkonna Opilastele ja kogukonnale.

Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis védhendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski. Sissepddsude juures on soovitatav kasutada videovalvet. Jilgitavus
viahendab kuriteohirmu. Kavandada krundile valisvalgustus, sissepddsud hoonesse valgustada.
Hoonesse néha ette turvasiisteemid.

2.5.3. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapinna kdrgus on enamasti 48—50m abs. vahemikus.
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https://liigitikogumine.ee/et

Maapinna korguseid ei ole ette ndhtud oluliselt muuta. Vertikaalplaneering esitatakse
ehitusprojekti koostamisel. Vertikaalplaneerimisega viltida sademe- ja liigvee valgumine
naaberkinnistutele.

2.5.4. Miira ja vibratsioon

Ehitusprojekti koostamise kdigus tuleb hinnata miiratasemeid, millest vajadusele l&htuvalt
pakkuda vélja sobivad miira leevendavad meetmed.

Uute miiratundlike iihiskondlike hoonete (koolid, koolieelsed lasteasutused, tervishoiuasutused)
kavandamisel voi nende olulisel laiendamisel tuleb arvestada miirast pohjustatud héiringuga.
Miira hindamisel lahtuda sotsiaalministri 4. mértsi 2002 méirusest nr 42 "Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid" ja
keskkonnaministri 16. detsembri 2016 méérusest nr 71 "Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mddtmise, médramise ja hindamise meetodid".

2.5.5. Kliimamuutustega kohanemine

Detailplaneering siilitab olemasoleva ajaloolise Leegi tn 14 koolihoone, jargides sddstvaid
ruumiplaneerimise pdohimotteid. Planeeritaval alal on kavandatud séilitada vd&imalikult
maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust ja maaga seotud haljastust. Laialdane haljastus
vihendab kuumasaare efekti ning parandab ohukvaliteeti.

Planeeritav hoonestus peab olema kliimamuutustele vastupidav ja energiatdohus, pakkudes kaitset
daarmuslike ilmastikutingimuste eest. Eelistatult kavandada hoonestus passiivset jahutust silmas
pidades, sealhulgas sirmide kasutamist.

Planeeritava ala timbruskonna teed kavandatakse jalakdijatele mugavamaks kuni peamiste
ithistranspordipeatusteni. Vastavalt transpordimaa laiusele tagatakse eelkdige 2,5 meetri laiused
konniteed, vilja arvatud kitsal Leegi tdnaval.

2.5.6. Modju naaberhoonete insolatsioonitingimustele

Pérast detailplaneeringu algatamist koostas Tallinna Linnaplaneerimise Amet planeeringu alast
pohjapoolsete kinnistute insolatsioonitingimuste hindamiseks varjude analiiiis vastuseks
lackunud arvamusele (vt lisa 4.1.3.).

Varjude analiiiis niitas, et ka hiipoteetilise korge 3-korruselise kinnistuddrse maht ei mdjuta
suuresti korvalkinnistute insolatsioonitingimusi. Seda toetab ka Kivimée asumi suhteliselt hajus
hoonestatus. Varjude analiiiisis vélja toodud hiipoteetiline lahendus on detailplaneeringu
tingimustega ka vélistatud.
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3 TEHNOVARUSTUSE POHIMOTTED

Detailplaneeringus kavandatud tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tdpsustub
pérast arhitektuurivoistlust edasistes projekteerimisetappides.

Ehitusprojekti koostamiseks tuleb tehnovorkude valdajatelt taotleda tehnilised tingimused
projekteerimiseks.

Sdilitatavad, likvideeritavad ja  planeeritud tehnovorgud on kajastatud joonisel
DP-4 Tehnovorkude koondplaan.

Tehnovorkude planeerimisel on ndidatud voimalikud liitumispunktid kinnistu piirini. Tépsed
trassikoridorid selguvad edasistes projekteerimisetappides pirast arhitektuurivoistluse labi
viimist.

3.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Objekti veevarustuse planeerimisel on aluseks voetud AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused nr
PR/2509728-1, 10.03.2025.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni (UVK) rajatised sh sademeveekanalisatsiooni rajatised
chitatakse vilja vastavalt vee-ettevOtjaga sOlmitava liitumislepingu ja selles kehtestatud
tingimuste kohaselt ja alusel. UVK rajatised jédidvad vee-ettevdtja omandisse.

Kéesolevad tehnilised tingimused ei ole aluseks detailplaneeringule jirgnevate
projekteerimisstaadiumite koostamisel.

Veevarustus

Kaéesoleval ajal on kinnistu veevarustus lahendatud Varbola tn DN100mm tihisveetorustikust labi
DN50mm veelihenduse. Liitumispunkt (sulgeseade) paikneb kuni 2m kaugusel viljaspool
kinnistu piiri, tinavamaal.

Planeeringuala veevarustus (3 I/s) lahendada Varbola tn DN100mm iihisveetorustikust. Edasistes
projekteerimisetappides kontrollida kinnistu olemasoleva veeiihenduse tehnilist seisukorda ja
sobivust uuele arvutuslikule vooluhulgale, vajadusel projekteerida kinnistule uus veeiihendus
vastavalt AS-i Tallinna Vesi tehnilistele nduetele.

Tuletdrjeveevarustus

Vilistulekustutusvesi 10 I/s on tagatud Varbola tdnaval paiknevast hiidrandist T-1952. Varbola tn
ithisveetorustikus tagatakse normaalolukorras vabarohu 240 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.

Reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala kanaliseerimine lahendada lahkvoolselt. Planeeringuala reovesi (6,1 1/s) juhtida
Lauliku tn de315mm reoveekanalisatsiooni.

Sademeveekanalisatsioon

Drenaazi- ja sademevesi juhtida Lauliku tn 250mm vo6i Varbola tn 315mm sademevee
ithiskanalisatsiooni. Drenaazi ja sademevee juhtimine reoveekanalisatsioonitorusse on keelatud.
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Planeeringualalt sademevee ihiskanalisatsiooni suunatavate drenaaZzi- ja sademevee
vooluhullkade iihtlustamisel ja piiramisel arvestada AS-i Tallinna Vesi tehniliste nduetega.

Sademevee kéitlemisel ldhtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18 kinnitatud
"Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" seisukohtadest. Piirata sademevee juhtimist otse
kanalisatsioonivorku. Voimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse. Vajadusel
kasutada sademevee kditlemise innovaatilisi lahendusi (katusehaljastuse rajamine, kasutamine
kastmiseks, olmes jne). Vertikaalplaneerimisega véltida sademe- ja liigvee valgumine
naaberkinnistutele.

3.2. ELEKTRIVARUSTUS JA VALISVALGUSTUS

Objekti elektrivarustuse planeerimisel on aluseks vdetud Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr
492336, 12.03.2025.

Detailplaneeringu ala toide néha ette rekonstrueeritava alajaama 1099:(NOdmme) baasil, mis asub
Lauliku tn 55 // Leegi tn 14 kinnistul. Nimetatud olemasoleva alajaama baasil on kinnistul olemas
neli olemasolevat liitumispunkti (63 A, 63A, 40 A ja 125 A), vajadusel uute objektide jaoks eraldi
vOrguithendus ndha ette uuest 0,4 kV liitumiskilbist alajaama 1099 korvalt. Liitumiskilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad. Vajadusel elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Elektritoide liitumiskilbist objektini niha
ette maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi
katastriliksusi mitte moodustada. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud.
Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Planeeritud hoonestuse liitumiskilbi asukoht tdpsustatakse ehitusprojekti mahus (arvestades
objekti arhitektuuriga).

Lauliku, Varbola ja Leegi tinavat valgustatakse transpordimaal véimalikult 6konoomse ja vdhese
valgusreostusega tdnavavalgustusega. Tdnavavalgustus ei tohi paikneda kergliiklus- ega kdnnitee
peal. Olemasolev ténavavalgustus ldheb muutmisele vastavalt teede projektile edasistes
projekteerimisetappides.

3.3. SIDEVARUSTUS

Objekti  sidevarustuse  planecerimisel on  aluseks  voetud Telia  Eesti AS
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39416942, 24.01.2025.

Sidekaevust k2295 on kinnistul oleva hooneni vélja ehitatud 50mm sidekanalisatsioon optilise
valguskaabliga F61S49-01, mis kulgeb edasi hoonetevahelises 100mm sidekanalisatsiooni
kinnistul paiknevasse teise hoonesse ja on seal otsastatud ODF-ga KVMLO0O01 (to6tav
klienditihendus olemas). Sidepostist P KVM164 on kinnistul paiknevasse hoonesse vilja
ehitatud vaskkaabli sidedhuliin VMOHBUK 10x2x0.5, mis hoones on otsastatud jaotuskarbiga
KVM183D (t66tav kliendilihendus olemas). Teine vaskkaabli jaotuskarp KVM356 asub kinnistul
olevas teises hoones (t66tav kliendiithendus puudub). Kuidas vaskvork majade vahel kulgeb, pole
teada.
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Kinnistul paiknevas (ajaloolises) hoones paiknevad Telia mobiilsideseadmed KIKOL.

Sidekanalisatsiooni ja valguskaabli vOrguga liitumine planeerida olemasolevast taristust
kinnistule, sidekaevust k2295, olemasolevat taristut sdilitades vdi ringi planeerides. Vaskvorgul
tootavad teenused viia iile valguskaabli vorgule voi 10petada. Vaskkaablil sideGhuliini saab seega
likvideerida.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiilipi sidekaevusid. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda
planeeritava sdidutee alale. Nédha ette koik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti sideehitiste
kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustodde kaigus.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0 m, viljaspool
sdiduteed 0.7 m maapinnast.

Tooprojekti koostamiseks (hoonete lammutamine / piistitamine) taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused.

3.4. SOOJUSVARUSTUS

Planeeritav ala ei asu Tallinnna kaugkiittepiirkonnas. Soojusvarustus tagada kinnistusiseselt
voimalikult tohusa ja energiasdastliku kiittelahendusega (nt maasoojuspumbaga).

3.5. JAHUTUSVARUSTUS

Jahutusvajadus tagada eelkdige passiivsete lahendustega, nditeks hoone fassaadile sirmide
kavandamisega. Vajadusel tagada jahutusvarustus kinnistusiseselt voimalikult tShusa ja
energiasdastliku kiittelahendusega (nt maasoojuspumbaga).
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4 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
4.1. HOONETE OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Kavandatud hoonete arhitektuur peab sobima timbritseva linnakeskkonnaga, sh vdtma arvesse
Nommele iseloomulikku miljodvéartuslikku  elamuala. Ajalooline koolihoone ja
juurdeehitused peavad krundil moodustama arhitektuurselt ja funktsionaalselt tervikliku
lahenduse. Uushoonete kavandamisel peab sdilima vaadeldavus ajaloolisele, vaartuslikuks
hinnatud koolihoonele kdikidest kiilgedest, nii hoovist kui Varbola, Leegi ja Lauliku ténavalt.
Uushooned peavad olema madalama kdrgusega kui ajalooline Leegi tn 14 koolihoone (kuni
12,7m). Lauliku tdnava poolse uushoonestuse kavandamisel eelistada, et hoonete maksimaalne
korgus ei iiletaks Leegi tn 14 koolihoone riéstakorgust.

Tagada jalakéijate tdnavatasapinnalt hoonesse ligipdds arvestades liikkumis- ja ndgemispuudega
inimeste erivajadusi ning mis oleks kasutatav kdigile vanuserithmadele. Ka véliruumi lahendused
kavandada erinevate huvigruppide tegevusvdimalusi arvestavalt.

Hoonete vilisviimistluses peab kasutama naturaalseid, kvaliteetseid ja védrikaid materjale. Ei ole
lubatud kasutada materjale, mis imiteerivad traditsioonilisi ehitus- ja viimistlusmaterjale voi
mojuvad hoone arhitektuurse lahenduse suhtes voora ja sobimatuna (nt tsementkiudplaat,
kiviimitatsiooniga voi trapets-profiiliga plekk, plastikust avatiited jne).

Tehnoseadmed kavandada hoone mahtu (varjatult). Tehnoseadmetest l&htuvad miiratasemed ei
tohi tiletada elamualadel lisas 1 kehtestatud asjakohase miirakategooria tddstusmiira
sihtvédrtuseid. Kinnistu asub Il miirakategooria alas, kus kehtib paeval piirvaértus 50 dB ja 66sel
40 dB.

Tidpsem arhitektoonika ja viimistlusmaterjalid miiratakse ehitusprojekti voi
arhitektuurivoéistluse lihteiilesandega.

4.2. RAJATISTE EHITUS- JA KUJUNDUSNOUDED

Rajatiste vilisviimistluses peab kasutama naturaalseid, kvaliteetseid ja vaérikaid materjale. Ei ole
lubatud kasutada materjale, mis imiteerivad traditsioonilisi ehitus- ja viimistlusmaterjale voi
mojuvad hoone arhitektuurse lahenduse suhtes vOOra ja sobimatuna (nt tsementkiudplaat,
kiviimitatsiooniga voi trapets-profiiliga plekk, plastikust avatiited jne).

4.3. OLEMASOLEVATE HOONETE LAMMUTAMISE JA UMBEREHITAMISE NOUDED

Lauliku tn 55 // Leegi tn 14 kinnistu planeeringu raames lammutatakse Lauliku tn 55 dppehoone
(101030844) ja Lauliku tn 55/1 ajutine moodulhoone (121341416).

Kaésitleda chitamisel ja lammutamisel tekkivate jadtmete liigiti kogumise vajadust Tallinna
jaatmehoolduseeskirja (JHE, vastu voetud 09.03.2023) ndudeid arvestades (st liigiti tuleb koguda
ja jadtmekditlejale iile anda jadtmeliike vOimalikult suures ulatuses). Jirgmises etapis tuua vélja
tekkivate jadtmete hinnangulised kogused ja liigitus kehtiva jdétmenimistu jargi koos nende
edasise kéitlemise ettepanekutega (tuua vélja jadtmete voimalikud kéditluskohad).
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Toode kaigus tuleb siilitada tileandmisaktid (dokumendid, kviitungid jm), mis tdendavad ehitus-
ja lammutusjditmete sorteeritult nduetekohast iileandmist taaskasutamiseks vOi ladestamiseks
ning esitada need kasutusloa/-teatise taotlemisel.

4.4. TAIENDAVATE UURINGUTE VAJADUS

Uute miiratundlike tihiskondlike hoonete (koolid, koolieelsed lasteasutused, tervishoiuasutused)
kavandamisel v3i nende olulisel laiendamisel tuleb arvestada miirast pohjustatud hédiringuga.
Miira hindamisel ldhtuda sotsiaalministri 4. mértsi 2002 méirusest nr 42 "Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid" ja
keskkonnaministri 16. detsembri 2016 médrusest nr 71 "Vilisohus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid."

4.5. TAIENDAVATE KOOSKOLASTUSTE HANKIMISE JA KOOSTOO VAJADUS

Tehnovorkude tdojoonised kooskodlastada vorguvaldajatega tdiendavalt arhitektuurivoistluse
voidutdo projekteerimisel.
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5 KITSENDUSED

Pos | Aadress/ Asukohast Juurde- Avaliku Tehnovarguservituudi vajadus (vorgu
nr | aadressi tulenevad paasude kasutuse valdaja kasuks, kui ei ole margitud teisiti)
ettepanek kitsendused tagamine tagamine
Harjumaa Sdidukite Rekonstrueeritava alajaama kaitsevoond 2 m
maavarade  juurdepaas Olemasolev ja planeeritud elektrikaablite
teemaplaneeringu L,,""“"kul ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m aarmistest
uuringuruum tanavalt kaablitest mélemale poole
1 ;73”""“ tn 55 Kergliiklejate Olemasolev ja planeeritud sidekanalisatsioon, 1
Leegi tn 14 juurdepaas m teljest mGlemale poole
Lauliku ja Olemasolev ja planeeritud veevarustus, 2 m
Leegi tanavalt teljest mdlemale poole
Viljaspool planeeringuala
Planeeritud sidekanalisatsioonile, 1 m teljest
mdlemale poole
Varbola tina Planeeritud kanalisatsioonitorule ja -kaevule, 2
v m kanalisatsioonitoru teljest mélemale poole
Planeeritud sademeveekanalisatsioonile, 2 m
teliest mdlemale poole
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6 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNALE JA VASTAVUS
LAHTEDOKUMENTIDELE

6.1. KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNALE JA SELLE ARENGUVOIMALUSTELE

Majanduslikud méjud

Planeering toetab piirkonna arengut, luues kaasaegse oOppehoone, mis suurendab haridusasutuse
voimekust. See voib soodustada kohalike teenuste arengut.

Kultuurilised méjud

Ajaloolise koolihoone siilitamine ja rekonstrueerimine aitab hoida Nomme miljodvaartuslikku
keskkonda. Uus hoonestus peab olema kontekstitundlik ja tdiendama piirkonna arhitektuurilist
ilmet.

Sotsiaalsed méjud

Planeering parandab haridusvGéimalusi, vihendades ruumipuudust ja pakkudes kaasaegseid
Opitingimusi. See tugevdab kogukonda ning suurendab piirkonna atraktiivsust peredele.

MGoju looduskeskkonnale

Viltides sisehoovi ilileméddrast tdisehitamist ja séilitades kdrghaljastust, séilitatakse piirkonna
loodusldhedane ilme. Planeeritavas alas siilitatakse v&imalikult maksimaalselt korghaljastust
ning maaga tihendatud haljastust.

6.2. VASTAVUS LAHTEDOKUMENTIDELE

6.2.1. Planeeritava ala ruumilise arengu eesmérgid

Planeeringus on arvestatud piistitatud ruumilise arengu eesmérke (v¢ ptk 1.2.) ning sellest
tulenevalt on:

- planeeritud rekonstrueerida olemasolev ajalooline Leegi tn 14 koolihoone;

- moodustatud ajaloolise koolihoone ja sellele lisanduvate uute hoonetega arhitektuurne
tervik, valtides liialt massiivsete mahtude kerkimist eramutest iimbritsetud Nomme
aedlinna;

- planeeritud linnaehituslikult sobivad tdiendavad koolihoone mahud Kivimée Pohikooli
laienemiseks, vottes arvesse planeeritud Opilaste arvu (468);

- arvestatud hoonestuse voimalike planeeritavate asukohtade ja korruselisuse juures
ajaloolise Leegi tn 14 koolihoone vaadeldavusega ning olemasoleva korghaljastatud
sisehoovi raamistamisega;

- sdilitatud sisehoovi ja kinnistudérne korghaljastus vdimalikult maksimaalsel mééral, mis
toetab koolihoone igapaevast toimimist ning seob selle timbritseva Nomme keskkonnaga;

- integreeritud olemasolevad spordiviljakud ja jooksurada uushoonestuse paiknemisega,
soosides Opilaste dues mangimist;
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- kavandatud voimalikud rattaparklate asukohad koolihoonete sissepddsude juurde, mis
toetavad Opilaste iseseisva liikumise harrastamist;

- kavandatud planeeritava ala kiilgnevatele ténavatele laiad konniteed;

- pérast detailplaneeringu kehtestamist plaanis 1dbi viia arhitektuurivoistlus parima
ruumilise lahenduse vilja selgitamiseks ning ehitamiseks.

6.2.2. Tuleohutuse néuded

Tule leviku tdkestamiseks on hooned planeeritud naaberkrundil olevatest hoonetest vihemalt 8 m
kaugusele. Detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Siseministri méaarusest nr 71, 30.03.2017
,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje veevarustusele ja kavandatud ari- ja
eluhooned planeeritud TP-1.

6.2.3. Tallinn 2035 arengustrateegia

Planeering toetab Tallinn 2035 arengustrateegia eesmarke, luues kaasaegse Opikeskkonna, mis
parandab haridusvdimalusi ja suurendab piirkonna elukvaliteeti. Ajaloolise koolihoone
sdilitamine ja kontekstiga sobiv arhitektuuriline lahendus aitavad hoida piirkonna
miljoovairtuslikku iseloomu ning toetavad jatkusuutlikku arengut.

6.2.4. Detailplaneeringu algatamise korraldus

Detailplaneering algatati Tallinna Linnavalitsuse 17. detsembri 2024 korraldusega nr 1150,
millega voeti vastu ,,Lauliku tn 55 // Leegi tn 14 kinnistu detailplaneeringu algatamine NOomme
linnaosas.*

3.1 korraldada pérast detailplaneeringu kehtestamist parima arhitektuurse ja linnaruumilise
lahenduse leidmiseks arhitektuurivoistlus;

Arhitektuurivoistlus korraldatakse pdrast detailplaneeringu kehtestamist (vt Lisa 5. Planeeringu
elluviimise tegevuskava).

3.2 arvestada detailplaneeringu koostamisel kehtiva Nomme linnaosa iildplaneeringu nduetega;

Tdidetud. Tagatakse muuhulgas minimaalne haljastuse protsent (50%), rekonstrueeritakse
ajaloolise  vddrtusega  koolihoone  sddstva arengu  printsiibist ja  korraldatakse
arhitektuurivoistlus.

3.3 maééirata juurdeehituse suurimaks lubatuks korruselisuseks 3 maapealset korrust, jittes
suurima kdrguse maapinnast samaks — 12,4 m;

Tdidetud, vt seletuskirja ptk 2.3.

3.4 ajalooline koolihoone ja selle lisanduv uus hoonekompleks peab moodustama arhitektuurse
ja funktsionaalse terviku,

Lisatakse arhitekuurivoistluse Idhtetilesandesse.

3.5 véértuslikuks hinnatud ajalooline koolihoone kuulub séilitamisele ja rekonstrueerimisele
tulenevalt NOmme linnaosa {ildplaneeringu miljoovaartusliku hoonestusala kaitse- ja
kasutustingimustest olemasolevas mahus;
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Ajalooline Leegi tn 14 koolihoone kuulub sdilitamisele ja rekonstrueerimisele pdrast
arhitektuurivoistlust, vt seletuskirja ptk 1.2, 2.3.

3.6 uushoonete kavandamisel peab sdilima vaadeldavus ajaloolisele, viértuslikuks hinnatud
koolihoonele koikidest kiilgedest, nii hoovist kui Varbola, Leegi ja Lauliku tdnavalt;

Vaadeldavus ajaloolisele Leegi tn 14 koolihoonele on tagatud eelkoige Leegi ja Varbola tdnavalt.
Lauliku tinavale jitame voimaluse arhitektuurivoistluses hoonestust rajada. Lahendus tipsustub
pdrast arhitektuurivoistluse ldbiviimist edasistes projekteerimisetappides. Vaadeldavuse
pohimotted lisatakse arhitekuurivoistluse ldhtetilesandesse.

3.7 korghaljastusega piirkonnale on omane haljastatud hoovialad koos rekreatsioonialaga, viltida
sischoovi suuremahulist tdisehitamist. Hoonestuse kavandamisel ldhtuda véiiksematest,
liigendatud ja kokku sobivatest mahtudest véltides massiivsete mahtude kerkimist eramutest
imbritsetud Nomme aedlinna;

Tdidetud, vt seletuskirja ptk 2.3. ja 2.5, kus on mddratud siseoue rekreatsiooniala sdilimine I ja
11 viidrtusklassi korghaljastusega.

3.8 anda tehnovorkude lahendus. Pohijoonisel peavad olema tdhistatud nii olemasolevad
(likvideeritavad/siilitatavad) kui planeeritavad liitumispunktid kdigi tehnovorkudega;

Esialgne tehnovorkude lahendus kinnistu piirini antud. Lahendus tdpsustub pdrast
arhitektuurivoistluse ldabiviimist edasistes projekteerimisetappides.

3.9 hoonestusalade méédramisel arvestada olemasolevate tehnovorkude kaitsevoonditega ning
vajadusel lahendada nende Umbertdstmine vastavalt vorguvaldajate tehniliste tingimustele.
Vorguvaldajate tehnilised tingimused lisada koos detailplaneeringu dokumentatsiooniga ja teha
vorguvaldajatega koostood, kellega kas planeeritakse liitumist voi kellele kuuluvaid rajatisi
planeeritakse {imber tdsta. Digitaalsete kooskolastuste vOi arvamuste olemasolul tuleb
digikonteinerid lisada planeeringu materjalidele;

Tdidetud.  Lahendus  tdpsustub  pdrast  arhitektuurivoistluse  ldbiviimist  edasistes
projekteerimisetappides.

3.10 kavandatava hoone projekteerimisel arvestada Siseministeeriumi poolt koostatava
maidrusega ,,Varjendite ja varjumiskohtade tehnilised nduded*;

Tdidetud, vt seletuskirja ptk 2.3. Lisatud maa-aluse korruse projekteerimise voimalus.

3.11 parkimiskohtade vajadus tagada vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020
otsusega nr 84 vastuvoetud Tallinna parkimiskohtade arvu normile. Parkimine tagada omal
krundil, ndidates parkimise kohad. Niha ette liihiajaliste parkimiskohtade kavandamine
tdnavamaale;

Tdidetud, vt seletuskirja ptk 2.4. Parkimine tagatud omal krundil, parkimiskohtade arvu
vahendatud. Liihiajalised parkimiskohad tagatud Lauliku tdnaval.

3.12 arvestada Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41
paevakorrapunktiga 26 heakskiidetud ,,Tallinna rattastrateegia 2018-2028 nouetega;
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Tdidetud, vt seletuskirja ptk 2.4. Tagatud jalgrataste parkimine koolihoone voimalike
peasissepddsude juures vastavalt ,, Tallinna rattastrateegia 2018-2028 “ tabelile 8.1. Arvestatud
Pdrnu maantee vorgustikuga.

3.13 teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad*
nduetele;

Ténavate pohimotteline lahendus ndidatud, vt DP-2 Pohijoonis, DP-3 Liiklusskeem. Teed,
parkimiskohad jm liiklusrajatised tdipsustuvad pdrast arhitektuurivoistluse ldbiviimist edasistes
projekteerimisetappides.

3.14 tagada laste ohutu juurdepadis kooli, nii jalgsi kui jalgrattaga, sh iihistranspordi peatustest
Pérnu mnt-1t. Kooli tulekuga seotud ténavatel, st Lauliku tn, Leegi tn ja Varbola tn planeerida
normaallaiuses konniteed, sh kuni Pdrnu maanteeni;

Tdidetud, vt joonist DP-3 Liiklusskeem.

3.15 planeerida Lauliku tn, Varbola tn ja Leegi tn d4rde kergliiklustee ja anda liikluskorralduse
lahendus;

Tdidetud, vt seletuskirja ptk 2.4. Tdpsustub pdrast arhitektuurivoistluse ldbiviimist edasistes
projekteerimisetappides.

3.16 sademevee kiitlemisel ldhtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 méérusega nr 18
kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" seisukohtadest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Voimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Vajadusel kasutada sademevee kéitlemise innovaatilisi lahendusi (katusehaljastuse rajamine,
kasutamine kastmiseks, olmes jne). Vertikaalplaneerimisega viltida sademe- ja liigvee valgumine
naaberkinnistutele;

Sademeveekanalisatsiooni voimalik liitumispunkt pohijoonisel mdrgitud. Tdpsustub pdrast
arhitektuurivoistluse ldabiviimist edasistes projekteerimisetappides.

3.17 uute miratundlike Tthiskondlike hoonete (koolid, koolieelsed lasteasutused,
tervishoiuasutused) kavandamisel voi nende olulisel laiendamisel tuleb arvestada miirast
pOhjustatud hairinguga. Miira hindamisel l1ahtuda sotsiaalministri 4. méartsi 2002 méérusest nr 42
"Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid" ja keskkonnaministri 16. detsembri 2016 méérusest nr 71 "Vilisohus leviva
miira normtasemed ja miirataseme moddtmise, midiramise ja hindamise meetodid";

Konsulteeritud telefoni teel Tervisameti vanemspetsialistiga Liis Korp, mille kdigus ei ndhtud
eraldi miirauuringu vajadust Lauliku tn 55 // Leegi tn 14 kinnistu detailplaneeringule.

3.18 maédrata olmejédtmete kogumiskohad arvestades planeeritava hoonestuse kasutusotstarvet
ning Tallinna Linnavolikogu 9. mértsi 2023 médrusega nr 3 kehtestatud Tallinna
jaatmehoolduseeskirja § 16 ndudeid, asukohad tihistada pdhijoonisel.

Voimalikud  olmejddtmete  kogumiskohad — mddratud.  Asukohad  tdpsustuvad  pdrast
arhitektuurivoistluse labiviimist edasistes projekteerimisetappides.

3.19 Detailplaneeringu koostamisel tehtav uuring:
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3.19.1 teostada planeeringualal Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 médaruse nr 15 ,,Haljastuse
inventeerimise kord“ kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik 1&bi viia enne
kavandatavat chitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele
inventeerimise tulemused koos puude vorade ulatusega. Tagada 1 ja II véirtusklassi
kdrghaljastuse séilimine ning voimalusel 111 véartusklassi kdrghaljastuse séilimine.

Puistu hinnang koostati 29.06.2022, vt LISA 4.1.2.

— T66 nr DP046140 28.02.2025
‘-E T_aIIinna o Tallinn, Nomme linnaosa
@ Linnaplaneerimise Amet Lauliku tn 55 // Leegi tn 14 kinnistu detailplaneering 17



7 PLANEERINGUMENETLUSE KAIGUS TEHTUD MUUDATUSED
7.1. MUUDATUSED VORRELDES ALGATATUD LAHENDUSETTEPANEKUGA
Arvestades maksimaalse kavandatava Opilaste arvuga (468) ning sellega kaasneva

ruumivajadustega (vt DP-2 PGhijoonis):

- suurendati maapealse maksimaalse suletud brutopinna kuni 6000m?, tagades vihemalt
10m? netopinda iga Opilase kohta ning vajaliku arhitektuurse paindlikkuse edasise
arhitektuurivoistluse jaoks;

- suurendati maksimaalne hoonestustihedus 0,5 peale vastavalt suurendatud maapealse
suletud brutopinnale;

- suurendati ehitisealust pinda 2800m? peale vastavalt suurendatud maapealse suletud
brutopinnale, kuid jittes mérkusena, et ehitisealused pinnad tdpsustuvad soltuvalt
arhitektuurikonkursi voidut6o lahendusest.

Tépsustades detailplaneeringut vastavalt Tallinna Linnavolikogu 23. septembril 2021 otsusega nr
106 vastu voetud ,,Nomme linnaosa iildplaneeringule*:

- suurendati minimaalse haljasala protsendi suurendamine 50% peale;
Vottes arvesse koostd0 raames kaasatud erinevate ametite ja huvitatud isikutega:

- muudeti hoonestuse paiknemist, raamides kdrghaljastatud sisehoovi erikiilgedest (vt DP-
2 Pdhijoonis);

- lisati seletuskirja arhitektuurinduetesse soovitus ,,Lauliku tinava poolse uushoonestuse
kavandamisel eelistada, et hoonete maksimaalne korgus ei tiletaks Leegi tn 14 koolihoone
rddstakorgust” (vt ptk 4.1.);

7.2. AVALIKEL VALJAPANEKUTEL TEHTUD ETTEPANEKUTE ARVESTAMINE

7.3. ENNE DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMIST (NT TLPA MARKUSTE POHJAL)
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