T66 number
Korraldaja

Konsultant

Huvitatud isik
Seisund

Kuupdev

2021-0017

Raasiku Vallavalitsus, Tallinna mnt 24
75201 Arukila
e-post: raasiku.vald@raasiku.ee

Skepast&Puhkim OU

Laki pdik 2, 12915 Tallinn

Telefon: 664 5808; e-post: info@skpk.ee
Registrikood: 11255795

Vertex Investment OU
DP

10.10.2023

Raasiku vald Igavere kula Sinilille
katastriuksuse ja lahiala
detailplaneering

Valjavote GoogleMap

SKEPAST g

PUHKIM 1/20


mailto:raasiku.vald@raasiku.ee

I SELETUSKIRI

SISUKORD
1. PLANEERINGU LAHTEINFO.....iieeuiiieeuiiemesirensssrssssrsnsssmsnsssensssmsnsssmsnssssnnsssensssranss 4
2. OLEMASOLEV OLUKORD ..cuciurumrssssasssssssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnssnsnsnns 5
2.1. L0 1= Y oo T R 6
2.2. Olemasolevad KitSENAUSEA .......viriiiiiiiiiii i e e e e e e aeaeanes 7
3. PLANEERINGULAHENDUS......cccvotimrammamasmamsssasassassnsasassassnsasassassssasassnssnsasansnsannanas 9
3.1. U] | F=T =" e VT3 9
3.2. Vastavus Uldplaneeringule.........oviieiii e 9
3.3. EhitusOigus ja KrUNtimine ... .. e e e 9
3.4. Kuni 20m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5m kérgete véikeehitiste pistitamine............ 10
3.5. Hoonele ja rajatistele esitatavad NOUdEd ........cciiiiiiiiiii e 11
3.6. 1] e (=T 1= [ P 11
3.7. Teede, liikluse ja parkimise UldpOhimotted ......coovviiiiiiii e 11
3.8. Haljastus ja heakord........ooeiiiii e 12
3.8.1.  Vertikaalplaneerimise pOhIimOtEed.....cocvvieiiiei i 12
O < T - T- Y o 1= = [ o L =P 12
3.9. TUIEONUEUSNOUAEA ... vttt e e e e e ees 13
3.10. Keskkonnakaitse abinOuUd .......c.viiiiiiiii s 13
3.11. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed ........ocoieiiiiiiiiiiii 14
4. TEHNOVORGUD ....cooeiiieiieieeeeesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssnsssnssnsnsnssnnnnnnns 16
4.1. U] 1< 1 o PSP 16
4.2. RV TS = I 1= = 16
4.3. TUIEEOIJE VEEVAIUSTUS .. veiiiieieee et et et e e e e e e e e e e e e e e e e e a e e n e e e eeeees 16
4.4, Reovee KanaliSatSIOON ....uiuie ittt et e e e e e 16
4.5. Sademevee KAItlEmMINE . ... e 17
4.6. BV aIUSEUS . .ttt e 17
4.7. Y Lo [N = L B 13 o6 PP 17
4.8. TANAVAVAIGUSTUS ..o e 17
4.9. Lo L0 ) =1 U] 1 17
4.10. Paikesepaneelide ja -kollektorite Kasutamine .........cooovviiiiiiiiiiii e 18
5. PLANEERINGU ELLUVIIMINE.......ccciicitumretunressnrsssnsassnssssnsassnssssnsassnssssnsansnnnnnnnas 19
5.1. Avalikult kasutatava taristu valjaehitamine.......coooviiiiiii i 19
5.2. Kitsendused ja Servituudid .......ocviiiiiiiiii e 19
II JOONISED

DP-01 Situatsiooniskeem

DP-02 Kontaktvodnd

DP-03 Tugiplaan

DP-04 PShijoonis

DP-05 Tehnovorkude koondplaan
III LISAD

1. Tehnilised tingimused

2. Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mddtmisaruanne

SKEPAST [ &] PUHKIM 2/20



3. Liiklusmura ja vibratsiooni hinnang

Planeeringu koostajad

Detailplaneering koostatakse koostdds Raasiku Vallavalitsuse haldus- ja arendusosakonna ja
Skepast&Puhkim OU konsultantidega:

Skepast&Puhkim OU
Piret Kirs Projektijuht ja planeerija
Ainar Harm Planeerija

Korraldaja esindaja:
Krista Erg-Scacchetti Raasiku Vallavalitsuse haldus- ja arendusosakonna planeeringute
spetsialist

Huvitatud isik:
Vertex Investment OU esindaja Andro Kullerkupp

SKEPAST@ PUHKIM 3/20



Planeeringu ldhteinfo

Eesmark

Planeeringu eesmark on Igavere kilas, Sinilille katastriliksuse jagamine elamumaa ja transpordimaa
sihtotstarbega kruntideks ning neile ehitusGiguse maaramine ja tehnovdrkudega varustuse
planeerimine. Detailplaneeringuga maadratakse ka arhitektuursed tingimused, juurdepaasud,
tehnovorkudega liitumised jm detailplaneeringu llesanded.

Ulesanded

Planeeringu Ulesanded vastavalt detailplaneeringu algatamise otsusele ja léhteseisukohtadele on
jargmised:

e Vajalike alusuuringute labiviimine

e Sinilille kinnistu kruntideks jagamine, ehitusdiguse ja ehituslike tingimuste méaramine
e Tehnovodrkude ja -rajatiste asukoha maaramine

e Parkimise korraldamine ja juurdepaasude ning liikluskorralduse maaramine

e Haljastuse ja heakorra lahenduse pohimdtete maaramine

e Servituutide vajaduse ja ulatuse maaramine

Detailplaneeringu koostamise eesmédrk on kooskdlas kehtiva Raasiku valla Uldplaneeringuga.
Uldplaneeringu jargi on tegemist elamumaa juhtotstarbega alaga.

Planeeringu koostamise alused

e Raasiku Vallavolikogu 09.02.2021 otsus nr 10 Raasiku vallas, Igavere kilas, Sinilille
katastriiksusel ja lahialal detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade
kinnitamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

e Planeerimisseaduse § 124 10iked 1-4 jalg 10; § 126; § 127; § 128;

e Raasiku valla tUldplaneering?;

e Harju maakonnaplaneering 2030+2;

e Planeeringu alusinfona on kasutatud Hades geodeesia poolt koostatud topo-geodeetilist
moddistust, t66 nr 3176, valitéod teostatud veebruar 2021a.

! Raasiku valla tldplaneering, kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 26.mai 2020 otsusega nr 24
2 Harju maakonnaplaneering 2030+ , kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78.

SKEPAST@ PUHKIM 4720



Raasiku vald Igavere kila Sinilille katastritiksuse ja lahiala detailplaneering

Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Raasiku vallas Igavere kilas Sinilille katastriliksusel. Lisaks Sinilille
katastriliksusele on planeeringu ldhialana kaasatud planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovorkude planeerimiseks.

Planeeritav ala kiilgneb pdhjast Manniku katastritiksusega ning ulatub nurgaga 11300 Lagedi-
Arukila-Peningi teeni. Idast piirneb ala Mannimde teega, millest lle tee asuvad katastriliksused
Mannimae tee 1, 5 ja 7. Louna suunas jddvad lle Mannimae tee Velle ja Manniméae katastriliksused
ning laanest on piirinaabriteks Pihlaka tee 2, Metsanuka ja Metsatuka katastriliksused.

Tabel 1. Planeeringuala kinnistud.

Sinilille 65101:001:0173 2,98 ha Maatulundusmaa 100%

Planeeringuala suurus kokku on ca 3,3ha.

Planeeritav ala on hoonestamata. Tegemist on podllumaaga, kus puudub kd&rghaljastus.
Juurdepééasuvoéimalused planeeritavale maa-alale on head.

Ala tehnovdrkude varustatus on puudulik ja kuulub lahendamisele planeeringu kaigus. Planeeringuala
IBunanurka ulatub Elektrilevi OU elektridhuliin. Muid tehnovdrke alale ei jaa.

Olemasolev olukord Sinilille katastriiiksusel (planeeringuala margitud punase joonega). Foto:
Maa-amet fotoladu mai 2021
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2.1. Kontaktvoond

Planeeringuala asub Igavere kiilas, jaades Arukila alevikust ca 900m kaugusele IGuna poole.
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Aluskaart: Maa-amet

Planeeringuala kontaktvoondi jéab nii suuremaid pdllumassiive ja metsamaid, kuid ka arenevaid
tiksikelamu piirkondi, mis paiknevad peamiselt maanteega piirneval alal. Uksikelamute piirkondades
on keskmine kinnistu suurus ca 2000...4000m?,

Kontaktvddndi ala on Uldiselt homogeenne ja valdavas osas monofunktsionaalne, suhteliselt vaikese
hoonestustiheduse ja suure roheluse osakaaluga. Elamud piirkonnas on valdavalt kaldkatusega,
hoonetel puudub Uhtne ehitusjoon.

Alal voi kontaktvoondil puuduvad ohtlikud ettevotted. Lahimad kauplused, kool, lasteaed asuvad
Arukila alevikus.

Kasiteltavas kontaktvddndis on algatatud ja kehtestatud jargmised detailplaneeringud:
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Vdljavote maa-ameti planeeringute kaardist
1. Igavere kilas, Metsatuka ja Metsanuka kinnistute ja lahiala detailplaneering,
kehtestatud 12.08.2014
2. Igavere kilas Pdlluvélja katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering, algatatud
12.04.2022
3. Igavere kila Kadaka ja Raudkivi kinnistute ja lahiala detailplaneering, kehtestatud
14.01.2014
4. Alpide detailplaneering , kehtestatud 13.03.2007
5. Mannimae I detailplaneering, kehtestatud 12.02.2007
6. Raasiku vallas Igavere kilas Manni katastriliksuse detailplaneering, kehtestatud
31.01.2022
7. Igavere kiilas Pdldvuti katastriliksuse detailplaneering, vastuvoetud 10.09.2019
8. Mannipdllu katastriiksuse ja lahiala detailplaneering, vastuvéetud 13.08.2019
9. Igavere kilas Mannisalu katastrililksuse ja lahiala detailplaneering, algatatud

12.04.2022

2.2. Olemasolevad kitsendused

Planeeringuala lébivad voi sellele ulatuvad jargmised kitsendused:

e Avalikult kasutatava tee kaitsevdéond, 11300 Lagedi-Arukiila-Peningi tee 10 m kaitsevdéond;
e Avalikult kasutatava tee kaitsevédnd, Mannimae tee 10m tee aarest;

e OU ELEKTRILEVI ettevéttele kuuluv alla 1kV elektridhuliin ning selle kaitsevéénd 2m
ohuliini teljest mdlemas suunas;
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Raasiku vald Igavere kila Sinilille katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering

Vidljavote Maa-ameti kitsenduste kaardilt. Planeeritav ala méargitud tumesinise punktiirjoonega.
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Raasiku vald Igavere kila Sinilille katastritiksuse ja lahiala detailplaneering

Planeeringulahendus

3.1. Uldlahendus

Planeeringu Uldlahendus ndeb ette ala labivat tanavat, mis tagab maa-ala logistilise sidususe
Umbritseva piirkonnaga. Tegemist on tiheasustus alasse jadva alaga, mis paikneb Arukila aleviku
vahetus ldheduses. Kavandatavate elamumaa kruntide minimaalne suurus on ette nahtud 3000 m2.

3.2. Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas 24.05.2020 Raasiku valla volikogu otsusega nr
24 kehtestatud Raasiku valla Gldplaneeringuga ning ei sisalda olulise keskkonnamdjuga tegevusi
keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse tdhenduses. Vastavalt
Uldplaneeringule jaab planeeringuala elamumaa juhtotstarbega maa-alale, kus krundi minimaalne
suurus on 3000mZ2. Elamu maa-alal on lubatud erinevat tllpi elamud - Uksik-, kaksik-, rida-, kahe
vOi mitme korteriga elamud.

.................

-

Nk
PLANEERITAV ALA

Arukdilaimannik>
“le L

7
/

E Elamu maa-ala = e Kergliiklustee

¥] Uhiskondliku hoone maa-ala | __ : ]Tlheasustusala / detailplaneeringu koostamise kohustusega ala
- Ari- ja tootmise maa-ala Maantee kaitsevéond

P Puhke ja looduslik maa-ala Arukula mannik

Vdljavote lildplaneeringu maakasutuse kaardilt

3.3. Ehitusodigus ja kruntimine
Ehitusdigus antakse kokku 8 kavandatavale krundile Uksikelamu ehitamiseks ning 1 transpordimaa

krunt tanavamaa tarbeks. Lisaks moodustatakse alast kaks ajutist krunti (10a, 10b), mida on hiljem
voimalik liita Saunaklila tee I6ik 3 maalksusega ( Manniméae tee). Transpordimaa krundile

SKEPAST@ PUHKIM 9720



ehitusdigust ei maarata. KoOik kavandatavad krundid moodustatakse olemasolevast Sinilille
maaliksusest lahutamisega.

Kavandatavate elamumaa kruntide minimaalne suurus on ette nahtud 3000 m2, kus eluhoonete
piirkondlike ehitustingimuste jargi on Uksikelamute maksimaalne kdrgus 10 m, lubatud hoonete
arvuks on ks eluhoone ja kuni kaks abihoonet. Maksimaalne lubatud ehitisealune pind elamul 240
m2, millele lisanduvad vdimalikud abihooned. Abihoone maksimaalselt 50 m2 +50 mZ.

Ehitusdiguse naitajad: vt Pohijoonis.
Kruntide moodustamise ettepanek on toodud Tabel 2 "Kruntide moodustamise ettepanek”.

Tabel 2. Kruntide moodustamise ettepanek

Krundi plan Maa sihtotstarve vast. Maa sihtotstarve vast.
suurus, m? detailplaneeringu liigile: katastriliksuse liigile:

1 3000 EP 100 E 100
2 3000 EP 100 E 100
3 3000 EP 100 E 100
4 3005 EP 100 E 100
5 3006 EP 100 E 100
6 3001 EP 100 E 100
7 3215 EP 100 E 100
8 4471 EP 100 E 100
9 3726 LT 100 L 100
10a 238 LT L 100
10b 87 LT L 100

Kavandatavad hooned tuleb paigutada planeeringus maaratud hoonestusalade piiridesse. Maaratud
hoonestusala kaugus krundipiirist on min 4 m tagamaks kruntide vahel 8 m laiusega tuleohutuskuja.

Sama tipoloogiaga hoonete kavandamisel tuleb jérgida, et hooned oleksid oma pOhiparameetrite
osas vOimalikult sarnased - hoone kdrgus (korruselisus, sokli korruse kdrgus, radsta ja katuseharja
korgus), katusekalle ja piirdeaia kdrgus.

Joonisel kajastatud planeeritavate hoonete illustratiivsed asukohad on ndidatud indikatiivsetena ning
need tdpsustuvad hoonete projekteerimise kaigus. POS 4 ja 8 jadvad alad (pdhijoonisel margitud
sinise viirutusega), kus hoonestuse rajamisel on vajalik arvestada kdrgema miratasemega.

3.4. Kuni 20m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5m korgete vaikeehitiste
pustitamine

Ehitusseadustikus ettenahtud korras on lisaks p&hihoonetele lubatud krundile pistitada kuni 1 ehitis
ehitisealuse pinnaga 0..20m? ja kdrgusega kuni 5m ka valjapoole hoonestusala. Sellised ehitised
peavad olema pdhihoone funktsiooni toetavad, nagu nt pergola, katusealune jalgrattaparkla vms.
Nimetatud ehitised tuleb kavandada arhitektuurselt ja mahuliselt sidusatena pdhihoonega ja
kooskodlastada kohaliku omavalitsusega.
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3.5. Hoonele ja rajatistele esitatavad nouded

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvesse votta jargnevaid ndoudeid ja pohimotteid:
e Katusekalle: 0...45 kraadi;

e Korruste arv: kuni kaks maapealset taiskorrust;

e Hoonete kdrgus: kuni 10 m katuseharjani, lamekatuse puhul kuni 8 m parapeti kdrgeima
punktini;

e Valisviimistluses kasutada vaartuslikke ehitusmaterjale, naiteks tellist, betooni,
termotoddeldud puitu, vm kaasaegsed ning kvaliteetsed materjalid, mis sobivad piirkonda.
Valistatud on imiteerivad materjalid, plastik, imarpalk, madalakvaliteetne laudis;

e Vadlisviimistluses tuleb eelistada piirkonnale omaseid looduslahedasi materjale ja varvitoone;

e Sama tipoloogiaga hooned peavad olema sarnased nende pdhiparameetrite osas, nt sokli
kdrgus, korruselisus, réaasta korgus, katusekalle, katuseharja kdrgus;

e Hoone eskiis kooskdlastada Raasiku vallavalitsusega.

3.6. Piirdeaiad

Piirded kdrgusega kuni 1,6m peavad olema vahemalt 50% ulatuses ldbipaistvad. Kuni 1,4 m kdrgune
aed vOib olla ka labipaistmatu. Kinnistute tdnavapoolsetel piiridel on lubatud maksimaalselt
piirdeaiaga sama korged hekid. Kinnistutevahelistel piiridel on lubatud ka kérgemad hekid. Hekkide
ja aedadega ei tohi piirata liikluse nahtavust.

Piirdeaia lahendus tuleb tapsustada ehitusprojektis vastavalt sobivusele keskkonda ja projekteeritud
hoonega.

3.7. Teede, liikluse ja parkimise lildpohimotted

Juurdepaas planeeritavale alale on kavandatud Mannimade teelt, millel kehtib vastavalt
tldplaneeringule 10m kaitsevdédnd arvestatuna tee dadrest. Detailplaneeringuga on kavandatud uus
mahasOit Manniméae teelt. Mdnnimae tee korvale on ette ndhtud 2,5m laiune kergliiklustee, mis on
kajastatud ka kehtivas Raasiku valla Utldplaneeringus.

Planeeritava ala pdhjapoolne nurk ulatub 11300 Lagedi-Arukiila-Peningi riigiteeni, mille kaitsevéénd
on 10 m aarmise sdiduraja servast. 11300 Lagedi-Arukilila-Peningi kdrvalmaantee aasta keskmine
o06paevane liiklussagedus on 2455 a/66p. 90 km/h kiirusreziimi piirkonnas on kilgnahtavusala 16 m
teekatte servast mdddetuna. Nahtavuskolmnurk riigiteega ristumiskohas peab vastama maanteede
projekteerimisnormides toodud nduetele, juhendile ,Ristmike vahekauguste ja nahtavusalade
maadramine®. Nahtavusalasse ei tohi jaada nahtavust piiravaid takistusi

Harju maakonnaplaneeringut tdapsustava teemaplaneeringuga ,Harjumaa kergliiklusteed® on
riigiteega 11300 kulgnevalt ette nahtud II prioriteetsusega kergliiklustee. Samuti on kergliiklustee
kavandatud Raasiku valla dldplaneeringus. Raasiku vallavalitsus algatas kergliiklustee
projekteerimistingimuste avatud menetluse, millega kavandatakse kergliiklustee maanteest Iduna
poole ehk planeeritava maalaga piirnevalt. Kergliiklustee alla jadvate maade omanikega sGlmitakse
servituudi lepingud voi tehakse projektiga vastavad araldiked. K&esoleva detailplaneeringuga
arvestatakse projekteerimistingimustega antud kergliiklustee ehitamiseks véimaliku vajamineva
maa-alaga.Joonisel on kajastatud Hepta Group Energy OU td6 nr 22375 ,Lagedi-Arukiila-Peningi
maantee ddrse kergliiklustee esimese etapi projekteerimine".

Planeeritava ala sees on kavandatud rajada (ks ala labiv tanav, millelt on lisaks ette ndhtud Uks
tupiktee, millelt on vdimaldatud juurdepaas pos 2. Tupikteelt on naidatud ka vdimalik juurdepaas
pos 1 ja 3. Tapsed sissesdidu asukohad elamukruntidele maaratakse koos elamu ehitusprojektiga.
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3.8.1.

3.8.2.

Tupiktee 10ppu on ette nahtud standardikohane tagasipddrdekoht, vdimaldades nduetekohase
juurdepaasu tulekustutus- ja pdastemeeskonnale, lisaks prigiveoautole ja muudele sdidukitele.

Planeeritav tdnav on kavandatud avaliku kasutusega ning kuulub hiljem (leandmiseks
munitsipaalomandisse, seega tuleb ehitusprojektis ette ndha avalike ténavate vastavus standardile
EVS 843:2016.

Joonisel on kajastatud ndhtavukolmnurgad. Sisetédnava nahtavuskolmnurgad on moodustatud
vastavalt EVS 843:2016 tanava projektkiirusega 30 km/h, ndhtavuskaugus peateele rahuldav,
nahtavuskaugus korvalteele hea, ristmiku liikluskorraldus - ‘“peatu ja anna teed”.
Nahtavuskolmanurkadesse ei jaa takistusi.

Planeeritud tédnav on ette nahtud asfaltkattega.

Kuna tegemist on kompaktse tiheasustusalale planeeritava elamurajooniga, on olulisel kohal ka
kergliiklusteed. Kavandatav tanav on ette nahtud varustada eraldi kdnniteega v.a. tupikldik, mille
liikluskoormuse juures kergliiklustee rajamine pole pdhjendatud. Tanavamaa laius on 15 m, mis
vOimaldab tanava varustada eraldatud kdnniteega. Kdnnitee laius on 2,5...3 m. Soidutee laius labivalt
6,0 m. Tupiktee I8igus arvestatud teemaa laius 8,5m, millest sdidutee 5,5m.

Parkimine planeeritaval alal on lahendatud krundisiseselt. Detailplaneeringus on parkimiskohtade
arvutus tehtud ldhtuvalt DP |dhteseisukohtades satestatud normist planeerida 2 parkimiskohta iga
elamulhiku kohta. Vastavalt vajadustele vdib parkimiskohtade arvu krundil suurendada.

3.8. Haljastus ja heakord

Kavandatavale krundile pos 8 on ette nahtud kaitsehaljastus riigiteelt 11300 Lagedi-Arukila -Peningi
teel tuleva negatiivse mira ja valgushairingute leevendamiseks. Ulejddnu osas kavandatavatel
kruntidel kohustuslikku kdrghaljastust detailplaneeringuga ei maéarata ning haljastuse lahendus
koostatakse koos ehitusprojektiga. Kinnistutevahelistel piiridel on lubatud hekkide istutamine.
Hekkidega ei tohi piirata liikluse nahtavust.

Vertikaalplaneerimise pohimotted

Vertikaalplaneeringu koostamine igale elamukrundile kuulub ehitusprojekti mahtu. Hoonete 0.00
tasapind valida lahtuvalt olemasoleva maapinna kdrgusest ja projekteeritud tdnavate, tehnovorkude
ja sissesdiduteede kdrgusmarkidest. Olemasoleva maapinna tdstmine ei ole lubatud rohkem kui 0,5
m. Vertikaalplaneerimisega tuleb valistada sadevee valgumist naaberkruntidele, sh tédnavamaale.
Vertikaalplaneering peab olema sujuv, valistatud on jarsud kallakud ja tugimudrid krundi piirile
[dhemal kui 4 m.

Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Jaatmeseadusest ja Raasiku valla jaatmehoolduseeskirjast.
Vastavalt Jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Ohtlikud jaatmed
koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.

Planeeritud pereelamumaadele on ette nahtud oma jaatmekonteinerid. Jaatmekogumismahuti
asukoht on maaratud vahetult krundi sissepddsu lahedusse. Eelistatud on jaatmekonteinerite aedik,
mida lahendatakse arhitektuurses projektis koos pdhihoonega.
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3.9. Tuleohutusnouded

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded" vm
projekteerimise hetkel kehtivatele tuleohutuse normidele.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jargmisi meetmeid:

Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem
kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka
rajatisele, kui rajatis vdoimaldab tulelevikut.[RT I, 30.11.2018, 7 - joust. 03.12.2018]

Planeeritud Uksikelamud ja majapidamis abihooned kuuluvad ehitiste tuleohutusest tuleneva liigituse
jargi I kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

Kdik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tuleplsivusklassi TP-3 nduetele.

Hooned planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja kodrgusega kuni 10 m maapinnast;
kdrvalhooned on kdrgusega kuni 5 m maapinnast. Pddstemeeskonnale tuleb tagada paastetddde
tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepads ettenahtud paastevahenditega.

Planeeringuga on alale ette nahtud veemahuti ning padsteauto pumbaga survestatav
tuletdrjehldrantidega torustik. Kustutusvee normvooluhulk peab olema tagatud vastavalt normile -
arvestada normvooluhulgaga 10Il/s, arvestusliku tulekahju kestvusega 3t. Tuletdrjeveevarustus,
mahuti vajadus ja htdrantide asukohad tapsustatakse ja maaratakse I6plikult kindlaks veevarustuse
projekti koosseisus.

Hoonete sisemine tuletdrjeveevarustus ning tapsemad tuleohutusnduded lahendatakse hoone
projekteerimise staadiumis.

3.10. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritaval ei ole keskkonnaohtlikke objekte, samuti ei planeerita neid. Detailplaneeringu
realiseerimisega ei kaasne olulist negatiivset mdju keskkonnale.

Maa-alal nahakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- haljastuse rajamine; - tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- torustikud ja side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldusviisiga;

- detailplaneering ei née ette pinnase olulist tdstmist (téitmist) ega ala kuivendamist;

- kdik ehitustéod peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning tédde kdigus tuleb kinni pidada
kehtivatest to6ohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Miira ja vibratsioon

Liiklusmira ja vibratsiooni hindamiseks on planeeritaval alal 1abi viidud vastav uuring.

Liiklusmira arvutused autoliiklusele teostati olemasolevale liiklusolukorrale 2020. aasta
liikluskoormuste pohjal ning perspektiivsele olukorrale 2040. aasta liikluskoormuste pdohjal.
Miraarvutustes kasutati miuraindikaatoritena siseriiklikke miuraindikaatoreid Ld ja Ln, mis
iseloomustavad vastavalt paevase (kl 07-23) ja dise (kl 23-07) ajavahemiku keskmisi ekvivalentseid
miratasemeid. Ld paevane ajavahemik sisaldab ka 6htust ajavahemikku (kl 19-23), millele lisandub
Ohtuse aja parand +5 dB.

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse nr 71 ,Vélisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme moOtmise, madramise ja hindamise meetodid"® kehtestatud II kategooria
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(haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad, rohealad)
sihtvaartus on enamasti planeeringualal taidetud. Ainsaks erinevuseks on maanteele ldhedal asuvad
kinnistud, mille puhul oleks vaja sihtvaartuse tagamiseks rajada muratdokked, kas muldvalli voi
ekraanide kujul.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Vastavalt standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” tabelis 6.3 -
"Vélispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest” toodule tuleks
projekteeritavate ehitiste valispiirete konstruktsioonidele rakendada valispiirde Uhisisolatsiooni
indeksit  R'isw, vastavalt keskkonnamira taseme suurusele, ehitise tilbile ja
ruumikasutusotstarbele.

Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul rakendada
transpordimira spektri lahendustegurit Cir vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

Vastavalt standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” tabelis 6.3 -
"Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélismiratasemest” toodule tuleks
projekteeritava hoone valispiirete konstruktsioonid projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest
erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiiride Uhisisolatsioon oleks vahemalt R ¢r,s,w +C t 230-35
dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja lubatud liiklusmuratasemest siseruumides
ja valispiirdele mdjuvast liiklusmiratasemest.

Planeeritavad lahimad eluhooned paiknevad maanteest 245 m kaugusel, mis on piisav vahemaa
voimaliku autoliiklusest pohjustatud maapinna vibratsiooni sumbumiseks. Ldhim raudtee on ca
2,4km kaugusel planeeringualast ning ei ole selliselt kasitletav vibratsiooniallikana.

Radoon

Radooniohu hindamiseks on alal Iabi viidud vastav mddtmine 10.02.2021, kus kolmes uuringupunktis
moddetud tulemuse voib liigitada kdrge Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse. Vastavalt uuringu
tulemustele (vt radooni aktiivsuskontsentratsiooni mddtmisaruanne) on vajalik arvestada EVS
840:2017 punkt 6 ja 8 juhiseid. Meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks
on hea ehituskvaliteet ja nduetekohane ventilatsioon ning tarindite radoonikindlad lahendused
pinnasega kokkupuutes olevatele ehitise osadele(nditeks radoonitorustik). Tihendama ja
hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite I&biviigud pdrandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad
kaablid vGi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru
ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele, tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi
vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe.

Planeeringus kavandatud tegevusega kaasneda voivad negatiivsed md&jud on valdavalt seotud
ehitustegevusega. Selle ulatus piirneb planeeritava ala ning selle vahetu ldhialaga, kuhu voib levida
ehitustegevusest ja ehitustehnika lilkkumisest tulenev vibratsioon, miira ja tolm. Nimetatud hairingud
voOivad kaasa tuua ebamugavusi piirkonna elanikele ning takistusi liikluses. Nimetatud hairingud on
ajutised ning ei ole ette ndha ohtu inimeste tervisele vdi varale. Ehitustédde kavandamisel tuleb
tooohutuse plaanis kavandada ja kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu,
mira ja vibratsiooni tOkestamise abindud ning ehitustegevusega kaasnevate jaatmete veo
korraldust.

3.11. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on ldhtutud normatiivist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine™.

Planeeritava ala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:

e hoonete Umber, parkimisaladele, avalikele aladele ja juurdepadsuteedele rajada
valisvalgustus;
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e piirdeaia pustitamine kruntide perimeetril;

e kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale;

e |uua atraktiivhe maastikukujundus, arhitektuur, tdnavaruum jm avaliku ruumi elemendid;
e planeeritava ala korrashoid;

e aadressisiltide ja muude viitade sisteem peab olema Uhtse stiiliga ja piisavalt
suuremootmeline, et tagada operatiivteenistuste tdotajate kiire orienteerumine.
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Tehnovorgud

4.1. Uldinfo

Planeeringus kajastatud tehnovorkude lahendused on pdhimottelised ja kuuluvad tapsustamisele
hoone projekteerimise kdigus vastavalt hoone suurusele paiknemisele ja sihtotstarbele. Kdesoleva
planeeringu lisadeks olevad tehnilised vOrguoperaatorite tingimused ei ole aluseks
detailplaneeringule jargnevate projekteerimisstaadiumite koostamisel.

4.2. Veevarustus

Raven OU on 14.06.2023 kirjaga nr 538 valjastanud tehnilised tingimused Sinilille katastritiksuse ja
Idhiala detailplaneeringu koostamiseks.

Planeeritavad elamumaa krundid on ette ndhtud (ihendada (ihisveevarki. Uhisveevérgi liitumispunkt
asub Polluvélja katastritiksusel asuva Uhisveevargi torustiku DE 160 PE. Lubatud summaarne veevotu
kogus (henduspunkti kaudu kuni 5 m3/d. Vee rohk Uhenduspunktis on 3,5 - 4,0 bar.
Veemododusdlmed tuleb planeerida hoonetesse.

4.3. Tuletorje veevarustus

Planeeringu tuletdrjeveevarustus on lahendatud vastavalt Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10
~Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord" ja standardile EVS 812-6:2012+A1+A2 EHITISTE TULEOHUTUS Osa 6:
Tuletdrje veevarustus.

Planeeringuala hoonete valiskustutusvee vajadus on arvutuslikult 10 I/s 3 tunni jooksul.
Planeeringuala valise tulekustutusvee tagamiseks on veemahuti, mis saab toite Uhisveevargi
torustikust. Mahuti juurde paasteauto pumbaga survestatav tuletdrjehidrantidega torustik.
Kavandatavate hidrantidevaheline kaugus max 100 m. Hoone kaugus hudrandist min 30 m.

Tuletdrjeveevarustus ja hlidrantide asukohad tapsustatakse ja maaratakse [0plikult kindlaks
veevarustuse projekti koosseisus.

4.4. Reovee kanalisatsioon

Planeeringualal puudub Ghiskanalisatsioonisiisteem. Planeeritud kanalisatsioonivdrgu tapne lahendus
tootatakse valja todprojekti staadiumis tagades tanapdevasel tasemel reovee kogumine ja
puhastamine.

Raven OU on véljastanud tehnilised tingimused 14. 06.2023 kirjaga nr 538.

Planeeritava ala reoveekaitlemine lahendatakse Pdlluvalja katastriliksusel asuva Uhiskanalisatsiooni
survetorustikul DE 110 PE, kus lubatud summaarne drajuhitava reovee kogus liitumispunktide kaudu
on kuni 5 m3/d.

Reovesi on planeeritud koguda isevoolselt kokku ja juhitakse pos 9 kavandatud
kanalisatsioonipumpla abil Polluvdlja katastriliksusel asuva Uhenduspunktini. Planeeritud
kanalisatsiooni survetorude 1abimd6t on Del10. Kruntidele on planeeritud (hiskanalisatsiooni
liitumispunktid kuni Uks (1) meeter kinnistu piirist. Planeeringus ei kasitleta naaberalade liitumisi
Uhiskanalisatsioonvdrguga
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Uhiskanalisatsiooni on lubatud juhtida olmereovett mille reostusniitajad ei (leta, Raasiku
Vallavolikogu 8. juuni 2021 maaruse nr 7 lisa ,Reostusnditajad, saastegrupid ja Ulenormatiivse
reostuse tasu maarad," kehtestatut piirvaartusi.

4.5. Sademevee kaitlemine

Piirkonnas puudub sademevee kanalisatsioon ja sademevee tsentraalne kogumine planeeringualal ei
ole kavandatud. Sademeveed katustelt ja katendatud pindadelt juhitakse kallete abil haljasaladele
kruntide piires ja immutatakse pinnasesse. Ala ei ole liigniiske ja immutamine on eeldatavasti
voimalik. Sademeveed ei vaja erikaitlust. Valtimaks riigitee muldkeha uleniiskumist ja katendi
kandevdime tagamist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maatiksusele (EhS § 72 Ig 1 p.5 ja
§701g2p.1).

Tapne sademeveelahendus ja tapsustatud vooluhulgad antakse edasiste projekteerimise etappide
kdigus ning lahendatakse koos vertikaalplaneerimisega.

4.6. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendamiseks on Elektrilevi OU 04.02.2021 véljastanud tehnilised tingimused nr
369085.

Planeeringuala elektrivarustus on ette nahtud rekonstrueeritava alajaama Sandri: (Arukila) baasil.

Planeeritavate kruntide tarbeks kavandatav elektrivarustus 8x(3x25A), nahakse ette
projekteeritavatest mitmekohalistest liitumiskilpidest ja jaotuskilpidest toitega projekteeritavatelt
0,4kV maakaablitelt. Liitumiskilbid ja jaotuskilbid jaavad tarbijate kruntide piiridele teealasse.
Liitumiskilbid ja jaotuskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Kavandatava komplektalajaama toide on ette nahtud 10 kV maakaabelliiniga Arukila alajaama
Pikavere fiidri mastist nr 31. Rekonstrueeritavast Sandri:(Arukilla) alajaamast on ette nahtud uute
objektide toiteks 0,4 kV maakaabelliinid. Kavandatava alajaama asukoht on planeeritud planeeritava
tanava aarde, kus on tagatud 6dpaevaringne vaba juurdepdds. Alajaamal kehtib kaitsevoénd 2m
seinast vOi piirdeaiast.

Planeeritava tanava d@arde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

4.7. Sidevarustus

Sidevarustuse lahendamiseks on kusitud tehnilised tingimused AS Telia Eesti. Valjastatud tehniliste
tingimuste nr 34873476 jargi puudub planeeritava ala laheduses voimalus liituda kaasaegse
kaablivdrguga. Sidevarustus lahendatakse mobiilsidevdrguga.

4.8. Tanavavalgustus

Mannimde tee aares on tanavavalgustus valja ehitatud.

Tanavavalgustus on kavandatud ka planeeringuala labiva tee aarde.
4.9. Soojavarustus

Soojavarustuse lahendus tdpsustatakse elamu krundi ehitusprojekti staadiumis, kasutades
keskkonnasaastlikke lahendusi. nt hksoojuspumbad, energiakaevud vms. Eelistust tuleb anda kdrge
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kasuteguriga ja taastuvenergiaallikatel tédtavatele siisteemidele, nt osalise paikesepaneelide toitega
ja korge COP arvuga soojuspumbad. Eriti saastavad kitteliigid, nagu kivislisi, masuut jne, on

valistatud. Elamute energiatdhusus tagada vastavalt ehitusloa taotlemise hetkel kehtivatele
energiatdhususe miinimumnduetele.

4.10. Pdikesepaneelide ja -kollektorite kasutamine

Planeeringuala hoonestusel voib paikesepaneele ja -kollektoreid paigaldada kogu katuse ulatuses
olenemata installeeritud vdimsusest juhul, kui ehitusprojektis esitatakse visuaalse md&ju analiils.
Vastasel juhul on installeeritud voimsus krundi kohta piiratud 15 kW.
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Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Avalike rajatiste ja infrastruktuuride valjaehitamine toimub asjast huvitatud osapoolte kokkuleppel.
Koost00 kdigus pannakse paika avalike rajatiste ja infrastruktuuride rajamise maht ja finantseerimise
tingimused.

Tehnovorkude rajamine toimub kinnistu omaniku, omavalitsuse ja tehnovérkude valdaja koostdos.
Vajalikud servituudilepingud sOlmitakse vastavalt asjaosaliste kokkulepetele.

Kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoodndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Transpordiamet ei vota
kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vOi kitsendaks
naabermaaliksuste maa kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi
igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimise jarjekord:
- katastritiksuse jagamine ja sihtotstarvete maaramine;

- rajatakse juurdepddsutee ja vajalikud tehnorajatised ehituslubade alusel: elekter, vesi,
kanalisatsioon, tuletdrjeveevarustus ja kasutuslubade valjastamine;

- vajalike servituutide seadmine ;
- ehitusload hoonetele ja rajatistele;

- kasutusload hoonetele ja rajatistele;

5.1. Avalikult kasutatava taristu vadljaehitamine

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Raasiku vallale kohustust detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks, kui ei lepita kokku teisiti. Tee ja tehnovdrkude
rajamine on arendaja (huvitatud isik) kohustus. Planeeringuala sisesed avalikud tanavad, ja
tehnovorgud kuuluvad valjaehitamisele arendaja poolt ja seejdrel antakse tasuta (le
munitsipaalomandisse vdi vastava tehnovdrgu valdajale.

5.2. Kitsendused ja servituudid

Alale seab kitsendusi kiilgnevad riigitee 11300 Lagedi - Arukila - Peningi ning Mannimae tee, millede
teekaitsevoondid on 10m valimise sdiduraja servast. Kaitsevoénd ulatub planeeritud kruntidele pos
8,6ja7.

Planeeringuga tehakse ettepanek servituudi seadmiseks pos 8 ja pos 4 labiva veetorustiku ja
survekanalisatsiooni torustiku (kaitsevédnd 2 m mdlemal pool torustiku telge) ja isikliku
kasutusdiguse seadmiseks 0,4kV maakaabelliin (kaitsevédnd 1 m mdlemal pool liini telge)
rajamiseks.
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Servituudivajadus on ette nahtud veel Podlluvdlja ja ja Maéanniku katastriliksustel vee- ja
survekanalisatsiooni torustikule Sinilille planeeringuga moodustavate kruntide kasuks.
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