PARNU NOTAR ANNE KALDVEE

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1329

Kiesolev notariaalakt on koostatud ja toestatud Pidrnu notar Anne Kaldvee poolt, kelle
biiroo asub aadressil Pirnu maakond, Pirnu linn, Pirnu linn, Uus tn 1, kahekiimne
kuuendal septembril kahe tuhande kahekiimne viiendal aastal (26.09.2025) kaugtoesta-
mise teel. Videosilla vahendusel osalesid

Osaiithing Metsapartner, registrikood nr 11587132, aadress Pdrnu maakond, Pdarnu linn,
Péarnu linn, Laiu tn 2, 80045, e-posti aadress kristjan @metsapartner.ee, edaspidi nimetatud
,Miiiija“, mille seadusliku esindajana tegutseb juhatuse liige KRISTJAN SAMMEL-
SELG, isikukood 38007024252, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi ja e-notari
niotuvastussiisteemi alusel ning kes oma sdnade kohaselt viibib tdestamistoimingu
ldbiviimise ajal Pirnu maakonnas Pohja-Pidrnumaa vallas Parnu-Jaagupi alevis ja

EESTI VABARIIK, riigivara valitseja Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutseva
valitsusasutuse Transpordiamet, milline on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse
asutuste riiklikus registris registrikoodi nr 70001490 all, kaudu, asukohaga Harju maakond,
Tallinn, Lasnamée linnaosa, Valge tn 4, 11413, e-posti aadress tiit.tiigimae@
transpordiamet.ee, edaspidi nimetatud ,,Ostja“, mille volitatud esindajana tegutseb
Tallinna notar Ragne Tehver asendaja Kersti Paeveer poolt 30.03.2022.a. notari ameti-
tegevuse raamatu registris nr 1059 all tdestatud volikirja alusel TIIT TIIGIMAE, isikukood
36502102715, kelle isikusamasus tuvastatud PPA andmebaasi alusel ja kes oma sonade
kohaselt viibib kéesoleva lepingu tdestamise ajal Tallinnas.

Miiiija ja Ostja avaldavad, et nende tahe on s6lmida

~_ KINNISTU
VOLAOIGUSLIK MUUGILEPING

ja esitada

KINNISTAMISAVALDUS
EELMARKE KINNISTAMISEKS
OMANDIOIGUSE ULEMINEKU TAGAMISEKS



1. Kinnistuga seotud registriandmed
1.1  Kinnistusregistri andmed

1.1.1 Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 15904050 esimeses
jaos on kinnistatud aadressil Pdrnu maakond, Pohja-Parnumaa vald, Pirnu-Jaagupi alev,
Teemeistri tn 2 asuv Kinnistu, katastritunnusega 63801:001:0073, pindalaga 14226 m?,
sihtotstarbega tootmismaa 100%.

Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 1508006.
Tidhtajatu ja tasuta reaalservituut (teeservituut) vastavalt 14.10.2019 notariaalakti punktile
10.1. ja lepingule lisatud plaanile (LISA 1). 14.10.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 15.10.2019.

Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 1508006.
Téhtajatu ja tasuta reaalservituut (veejuhtimise servituut) vastavalt 14.10.2019 notariaalakti
punktile 11.1. ja lepingule lisatud plaanile (LISA 2). 14.10.2019 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 15.10.2019.

Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 1508006.
Tdhtajatu ja tasuta reaalservituut (kanalisatsiooni ja sademevee juhtimise servituut)
vastavalt 14.10.2019 notariaalakti punktidele 13.1. ja 13.3. ning lepingule lisatud plaanile
(LISA 5). 14.10.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 15.10.2019.

1.1.2 Kinnistusregistri teises jaos on omanikuna kinnistatud Osaiihing Metsapartner
(registrikood 11587132).

1.1.3 Kinnistusregistri kolmandas, koormatiste ja kitsenduste jaoks ettenéhtud jaos on
kinnistatud jargnevalt nimetatud piiratud asjadigused:

1.1.3.1kande nr1 all on kinnistatud reaalservituut kinnistu nr 1508006 igakordse
omaniku kasuks. Téhtajatu ja tasuta reaalservituut (elektrijuhtimisservituut) vastavalt
14.10.2019 notariaalakti punktile 12.1. ja lepingule lisatud plaanidele (LISA 3 ja LISA 4).
Kande jdrjekoht on 4 jao kande nr 1 jérel. 14.10.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
15.10.2019,

1.1.3.2kande nr2 all on kinnistatud reaalservituut kinnistu nr 1508006 igakordse
omaniku kasuks. T#htajatu ja tasuta reaalservituut (kanalisatsiooni ja sademevee juhtimise
servituut) vastavalt 14.10.2019 notariaalakti punktidele 13.2. ja 13.3. ning lepingule lisatud
plaanile (LISA 5). Kande jérjekoht on 4 jao kande nr 1 jérel. 14.10.2019 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 15.10.2019.

1.1.4 Kinnistusregistri neljandas, hiipoteekide jaoks ettendhtud jaos on kande nr1 all
kinnistatud hiipoteek summas 80 000.- (kaheksakiimmend tuhat) eurot Luminor Bank
AS (registrikood 11315936) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma
kohesele sundtiitmisele hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Kande jirjekoht on 3 jao
kannete 1 ja 2 ees. 14.10.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 15.10.2019.

1.1.5 Kaiesoleva notariaalakti punktides 1.1.1 — 1.1.4 nimetatud andmed sisalduvad Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 15904050 viljavottes seisuga
26.09.2025.a., edaspidi nimetatud ,,Kinnistu“.



1.2 Ehitisregistri andmed

1.2.1 Ehitisregistris on registreeritud Pdrnu maakonnas P&hja-Pdrnumaa vallas Péirnu-
Jaagupi alevis asuval Teemeistri tn 2 Kkatastriliksusel katastritunnusega 63801:001:0073
jargnevalt nimetatud ehitis:

Ehitisregistri  Nimetus Aadress Hoonelraja Esmane Korru Ehitusa Staatus Omandi liik
kood tis kasulus ste  lune
elevétu arv  pind
aasta (m2)
103018046 Kontorihoo Parmnu maakond, Pohja- hoone 1992 2 883.0 olemas kinnisasi
ne- Parmumaa vald, Pamu-Jaagupi
remonditéd alev, Teemeistri tn 2
koda

1.3 Maakatastri andmed

1.3.1 Maakatastris on registreeritud Parnu maakonnas Pdhja-Pdrnumaa vallas Pidrnu-Jaagupi
alevis asuv Teemeistri tn 2 katastriiiksus katastritunnusega 63801:001:0073, pindalaga
14226,0 m?, sihtotstarbega tootmismaa 100%. Maa kolvikulises koosseisus on 435,0 m?
rohumaad, 3312,0 m? duemaad ja 10479,0 m®> muud maad. Katastriiiksusega seotud avalik-
oiguslikud seadusjdrgsed kitsendused kajastuvad kéesoleva notariaalakti Lisaks nr 1 oleval
maakatastri kitsenduste kaardi véljavottel.

2. Miiiigilepingu ese

2.1 Miiiija ja Ostja leppisid kokku sdlmida voladiguslik kinnistu miitigileping, mille
kohaselt Miiiijja miiiib ja Ostja ostab Kinnistu jagamise tulemusena moodustatavad Kinnistu
osad koos nende oluliste osade ja piraldistega ligikaudsete pindaladega 714 m? ja 489 m?,
kokku 1 203 m?. Projekteeritud #raldiked on tihistatud kiesoleva notariaalakti Lisaks nr 2
olevatel krundijaotuskavadel lillade diagonaaljoontega. Eelnimetatud #raldikeid koos
nimetatakse edaspidi ,,Miiiligilepingu ese‘“. Miiiigilepingu eseme valitsejaks saab
Kliimaministeerium.

2.2 Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 kohaselt on kinnisasja olulised osad sellega
puisivalt iihendatud asjad, nagu ehitised, kasvav mets, muud taimed ja koristamata vili.
Kinnisasja osa ei ole voorale maale diguse teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt
ithendatud ehitis vdi muu sellesarnane asi, samuti maaga modduvaks otstarbeks ithendatud
asi. Kinnisasjaga seotud asjadigused on kinnisasja olulised osad, kui seaduses ei ole sitestatud
teisiti.

2.3 Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 kohaselt asja omandamise ja valdamise, samuti
kinnisasjale ehitamise kohta kédivad dokumendid, kaardid ja plaanid on asja piraldised.

3. Lepingupoolte avaldused

3.1 Miiiija esindaja avaldab, et:

3.1.1 tema on Miiiija ainuosanik ja ainus juhatuse liige,



3.1.2  Kinnistu on hoonestatud, sellel asub kéesoleva notariaalakti punktis 1.2.1 nimetatud
ehitis,

3.1.3 Kinnistule avatud kinnistusregistri osa seis vastab tegelikkusele ja Miiiijja ei ole
s0lminud tihegi kolmanda isikuga vdladiguslikke kokkuleppeid Miiligilepingu eseme
voorandamiseks voi piiratud asjadigustega koormamiseks ja ei ole taotlenud kinnistusregistri
kande muudatusi mistahes muul diguslikul alusel,

3.1.4 Miitigilepingu eseme kisutusdigust ei piira tikski kohtuotsus, -médrus voi leping,
milles Miiiija oleks iiheks pooleks v&i mis oleks Miitijale siduv. Miiiigilepingu eseme suhtes
ei ole tostatatud mingeid vaidlusi ja kéesoleva lepingu sdlmimise kuupdeva seisuga ei ole
Miiiigilepingu eseme osas tehtud mingeid ettekirjutusi, mis oleks seotud maakorraldustoimin-
gute teostamisega vOi keskkonnakaitsega voi millega kaasneks mistahes tdiendavaid kohustusi
Miiiigilepingu eseme omanikule,

3.1.5 Miiiijale ei ole teada Miiligilepingu eseme valdamise, kasutamise ja kédsutamise suhtes
kdesoleva lepingu sOlmimise ajal kehtivaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ja
muudest seadustest tulenevaid avalik-0iguslikke seadusjirgseid piiranguid, mis ei kajastu
maakatastri kitsenduste kaardil ja Miiiijale teadaolevalt ei ole algatatud menetlusi tdiendavate
piirangute kehtestamiseks,

3.1.6 Miiiijale teadolevalt ei paikne Miiiigilepingu esemel niisuguseid kolmandatele
isikutele kuuluvaid ehitisi, liine, tehnovorke ega -rajatisi (ei maapealseid ega maapdues
asuvaid), mis ei kajastu maakatastri kitsenduste kaardil,

3.1.7 Miitigilepingu eset ei koorma rendi- vdi muud liiki kasutuslepingutest tulenevad
kolmandate isikute digusi vOi tema saab need 10petada enne Miiiigilepingu eseme omandi
tileandmist.

3.2  Ostja volitatud esindaja avaldab, et:

3.2.1 kiesolevat lepingut sdlmides tegutseb ta Transpordiameti maade osakonna juhataja
Siilvi Seppel-Hiivonen 17.09.2025.a. korralduse nr 1.1-3/25/577 ja Tallinna notar Ragne
Tehver asendaja Kersti Paeveer poolt 30.03.2022.a. notari ametitegevuse raamatu registris
nr 1059 all tdestatud volikirja alusel,

3.2.2 temale Ostja poolt antud volitused on kehtivad ja ei ole Ostja poolt tagasi voetud ega
kehtetuks kuulutatud ning kiesolevat lepingut sdlmides ei iileta ta temale antud volituste
mahtu,

3.2.3 kiesolev leping on sdlmitud ja sellele eelnenud toimingud on tehtud kooskdlas riigi-
varaseaduse, kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (edaspidi nimetatud KAHOS)
ja muude riigile vara omandamist reguleerivate digusaktidega,

3.2.4 Miitigilepingu ese omandatakse riigitee 4 (E67) Tallinn-Pérnu-Ikla km 98,0 — 109,5
Libatse-Are 18igu ehitamiseks ja teenindamiseks ning Ostja on veendunud Miiiigilepingu
eseme sobivuses nimetatud eesmirgiks,

3.2.5 Ostja on tutvunud Kinnistule avatud kinnistusregistri osa viljavottega, katastriiiksuse
plaaniga, maa-ameti katastriiiksuse kitsenduste péringu véljatriikkiga ja on teadlik Miiiigi-
lepingu eseme pindalast, piiridest ja diguslikust seisundist,
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3.2.6 Ostja on Miiligilepingu eseme ja selle ldhiiimbruse seisundist teadlik,

3.2.7 Ostja ostab Miiiigilepingu eseme, tuginedes Miiiija poolt véljastatud informatsioonile
ja esitatud dokumentatsioonile Miiligilepingu eseme kohta ja eeldab Miiiigilepingu eset ostes,
et sellega ei ole seotud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute digusi ja tditmata
rahalisi kohustusi ning et Miiiija on teda informeerinud koikidest temale teadaolevatest
Miiiigilepingu eseme viértust mdjutavatest asjaoludest.

3.3 Lepingupooled leppisid kokku ja avaldavad iihiselt, et Ostja tellib Kinnistu
jagamiseks katastrimdddistamise ja tegeleb muude maakorraldustoimingute ldbiviimisega,
mis on vajalikud Miitigilepingu esemele maakatastris eraldi katastriiiksuse moodustamiseks ja
Ostja kannab koik sellega seotud kulutused. Kiesoleva lepingu allkirjastamisega annavad
Miiiijad Ostjale volitused eelnimetatud tehingute ja toimingute teostamiseks.

4. Miiiigilepingu eseme miiiigihind ja selle tasumise kord
4.1 Miiiija ja Ostja leppisid kokku ja avaldavad tihiselt, et:

4.1.1 Vastavalt Transpordiameti maade osakonna juhataja Siilvi Seppel-Hiivonen
17.09.2025.a. korraldusele nr 1.1-3/25/577, Kinnisvarackspert OU poolt koostatud
hindamisaruandele nr 2406-9928-55/TRK ning 18.08.2025 hindajapoolsele véirtuse
korrigeerimisele ajateljel on omandamise tasu 714 m? suuruse Kinnistu osa eest 2 830.- (kaks
tuhat kaheksasada kolmkiimmend) eurot (3,96 eur/m?) ja omandamise tasu 489 m? suuruse
Kinnistu osa eest 1940.- (ilks tuhat iiheksasada nelikiimmend) eurot (3,96 eur/m?).
Miiiigilepingu eseme omandamise tasu on kokku 4 770.- (neli tuhat seitsesada seitse-
kiimmend) eurot.

4.1.2 Miiigilepingu eseme omandamise tasule lisandub motivatsioonitasu, mis KAHOS
§ 15 1g 3 kohaselt on 0,8-kordne Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta keskmine
brutopalk summas 1 632.- (iiks tuhat kuussada kaheksa) eurot.

4.1.3 Miiigilepingu eseme omandamise tasule lisandub tdiendav hiivitis asjaajamisega
kaasnevate kulude eest, mis KAHOS § 17 1g 1 kohaselt on Statistikaameti poolt avaldatud
tehingule eelneva aasta keskmisele brutotunnipalgale vastav summa 16 (kuueteistkiimne)
tunni eest summas 197.- (iikssada itheksakiimmend seitse) eurot.

4.1.4 Miiigilepingu eseme omandamise tasust 50 (viiskiimmend) % ehk 2 385.- (kaks
tuhat kolmsada kaheksakiimmend viis) eurot, motivatsioonitasust 50 (viiskiimmend) % ehk
816.- (kaheksasada kuusteist) eurot ja tdiendavast hiivitisest 50 (viiskiimmend) % ehk
98.50 (iiheksakiimmend kaheksa eurot 50 senti) kohustub Ostja kandma hiljemalt 20
(kahekiimne) kalendripdeva jooksul pérast kédesoleva lepingu sOlmimist Miiiija kontole
nr EE12 1010 2200 9556 4017 SEB Pangas.

4.1.5 Ulejisnud 50 (viiskiimmend) % Miiiigilepingu eseme omandamise tasust ehk
2 385.- (kaks tuhat kolmsada kaheksakiimmend viis) eurot, motivatsioonitasust 50
(viiskiimmend) % ehk 816.- (kaheksasada kuusteist) eurot ja tdiendavast hiivitisest 50
(viiskiimmend) % ehk 98.50 (iiheksakiimmend kaheksa eurot 50 senti) kohustub Ostja
tasuma hiljemalt 20 (kahekiimne) kalendripdeva jooksul pidrast kinnistu jagamist ja
Miiiigilepingu eseme omandidiguse iileandmise asjadiguslepingu sdlmimist Miiiija kontole
nr EE12 1010 2200 9556 4017 SEB Pangas.
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4.1.6 Miiiigilepingu eseme miiligihinna tasumisega viivitamisel on Miilijal digus nduda
Ostjalt viivist voladigusseaduses sétestatud méiras.

4.1.7 Juhul, kui jagatava kinnisasja maakorraldusliku jagamise kiigus selgub, et
omandatavate iraldigete pindala on kas suurem voi viiksem kui 714 m? ja 489 m?,
suurendatakse voi vihendatakse asjadiguslepingu solmimisel vastavalt kinnisasja osa
eest makstavat tasu (kooskolas KAHOS § 11 16ikega 6) ja/voi motivatsioonitasu, lahtu-
des Transpordiameti maade osakonna juhataja Siilvi Seppel-Hiivonen 17.09.2025.a.
korralduse nr 1.1-3/25/577 punktis 2.1 toodud ruutmeetri hinnast 3,96 eur/m?.

5. Miiiigilepingu eseme otsese valduse iileminek ja Ostja kohustused seoses
ehitustoodega

5.1  Lepingupooled leppisid kokku ja avaldavad iihiselt, et:

5.1.1 Miiligilepingu eseme otsene valdus loetakse Ostjale iileantuks kéesoleva lepingu
sOlmimisega,

5.1.2 Ostjal on digus alates Miiiigilepingu esemele otsese valduse omandamisest teostada
Miitigilepingu esemel riigitee 4 (E67) Tallinn-Pérnu-Ikla km 98,0 - 109,5 Libatse-Are 16igu
ehitamiseks ja teenindamiseks vajalikke ehitustdid, muuhulgas majandus- ja taristuministri
03.08.2015.a. méédruse nr 102 ,Tee ehitamise ja korrashoiu terminid“ §-s 2 nimetatud
tegevusi,

5.1.3 Kinnistul olev aed tuleb taastada sama pikkusega ja kdrgusega kui oli eelnev aed. Uus
aed rajada tépselt pikki Kinnistu vélispiiri.

Teemeistri tdnava nurgas ehitusele ettejddva posti kiiljes olev valgusti koos
liikumisanduriga tdsta iimber ca 33 m lddne pool asuva posti kiillge ja iihendada
olemasolevasse juhtmestikku.

Veevarustus ja kanalisatsioon peavad olema tagatud kogu ehitusprotsessi kéigus ja
selle jdrel. Juhul, kui on vaja teha moni lithiajaline katkestus, siis anda sellest Miiiijale telefoni
nr 53430433 voi e-posti kristjan@metsapartner.ee teel vihemalt 2 (kaks) pdeva enne
nimetatud t6ddega alustamist.

Lisaks peab ehitaja arvestama ka sellega, et pumbamajja liheb maakaabel
(toostusvool) tdpne aukoht teadmata.

Koik kéesolevas punktis nimetatud t66d toimuvad Ostja poolt ja Ostja kuludega,

5.1.4 Miiligilepingu eseme juhusliku kahjustumise ja hdvimise riisiko ldheb Ostjale iile
kiesoleva lepingu sdlmimisega.

6. Miiiija vastutus Miitigilepingu eseme puuduste eest

6.1 Notar selgitas lepingupooltele, et Miiiija vastutab Miiligilepingu eseme puuduse eest
eelkdige siis, kui on tédidetud jargmised tingimused (vt mh Riigikohtu 30. septembri 2015. a
otsus tsiviilasjas nr 3-2-1-100-15, p 21):

» puudus oli olemas riisiko iilemineku ajal ostjale (VOS § 218 Ig 1);

» puudus ei tulenenud ostjast (VOS § 101 1g 3);

* ostja ei teadnud lepingu s6lmimise ajal puudusest ega pidanudki teadma (VOS § 218 1g
4);



» sdlmitud ei ole miiiija vastutust piiravat kokkulepet vdi ei saa miiiija sellele tugineda (VOS §
221 1g 2);

* ostja on teatanud puudusest miiiijale mdistliku aja jooksul pérast seda, kui ta puudusest teada
sai voi pidi teada saama, v.a kui teatamata jitmine on mdistlikult vabandatav (VOS § 220 Ig
3),

» puudus tekkis miiiija tahtluse v&i raske hooletuse tottu (VOS § 221 1g 1 p 1) v&i kui

* miiiija puudusest teadis voi pidi teadma, kuid ei avaldanud seda ostjale (VOS § 221 Ig 1

P 2).

6.2  Lepingupooled leppisid kokku, et Miiiigilepingu ese peab vastama Miiiija poolt kées-
oleva lepingu punktis 3.1 tehtud avaldustele ning ei tohi olla halvemas seisukorras kui Ostja
poolt Miiligilepingu eseme seisundi iilevaatuse ajal.

7. Notari selgitused

7.1 Omandibigus Miiiigilepingu esemele ei liihe Miiiijalt Ostjale iille mitte kiesoleva
lepingu s6lmimisega vaid alles pérast seda kui Ostja ja Miiiija on s6lminud notariaalselt
toestatud asjaoiguslepingu ja selle alusel on tehtud kanded kinnistusraamatusse.

7.2 Volaoiguslik miiiigileping annab Ostjale 6iguse lepingu téditmisel nouda
kinnistusraamatusse kannete tegemist ning senise omaniku keeldumise korral 6iguse
esitada omaniku vastu kinnistusraamatusse kande tegemist ja kinnisomandi tunnusta-
mist taotlev hagi.

7.3  Asjaodigusseaduse § 63 kohaselt on voimalik Kinnistusregistrisse kanda eelméirge
omandidiguse omandamise noude tagamiseks. Kinnistu kisutamine pirast eelmirke
kandmist kinnistusraamatusse on tiihine osas, milles see eelméirkega tagatud nouet
kahjustab voi piirab. See ei takista kannete tegemist kinnistusraamatusse.

7.4 Omandamist tagava eelmirke voib kinnistusraamatust kustutada kui ndue, mille
tagamiseks mirge oli sisse kantud, on 16ppenud.

7.5  Omandamist tagava eelmérke kustutamiseks kinnistusraamatust on vajalik mirkega
oigustatud isiku ndusolek, millel allkirja digsus on notariaalselt kinnitatud. Isikul, kelle
kinnisasja eelmérge puudutab, on Gigus nduda isikult, kelle kasuks mérge on tehtud, mérke
kustutamist, kui mérkega tagatud diguse maksmapanek on vilistatud.

7.6  Kiesolevasse lepingusse tuleb mirkida koik kinnistu miiiigiga seotud kokkulepped.
Vastavalt voladigusseaduse § 111g 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis
s0lmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa
seaduse § 83 1g 1 kohaselt on seaduses sidtestatud vormi jidrgimata jidtmise korral tehing
tithine, kui seadusest v6i vormi ndudmise eesmérgist ei tulene teisiti.

7.7  Voladigusseaduse § 217 (1) kohaselt ostjale iileantav asi peab vastama lepingu-
tingimustele. Lepingutingimustele peavad vastama ka asja juurde kuuluvad dokumendid.

(2) Asi ei vasta muu hulgas lepingutingimustele, kui:

1) asjal ei ole kokkulepitud omadusi;

2) kokkuleppe puudumisel asja omaduste kohta ei sobi asi teatud eriliseks otstarbeks, milleks
ostja seda vajab ja mida miiiija lepingu sd6lmimise ajal teadis vdi pidi teadma, kui ostja vois
mdistlikult tugineda miiiija erialastele oskustele voi teadmistele, muul juhul aga otstarbeks,
milleks seda liiki asju tavaliselt kasutatakse;



3) asja kasutamist takistavad digusakti sitted, mida miiiija lepingu sdlmimisel teadis voi pidi
teadma;

4) kolmandal isikul on asja suhtes ndue vdi muu digus, mida ta v4ib esitada.

(4) Kéesoleva paragrahvi 16ike 2 punkti 4 tdhenduses loetakse asja koormavaks kolmanda
isiku diguseks kinnisasja vOi avalikku registrisse kantud vallasasja puhul ka kinnistus-
raamatusse vOi muusse avalikku registrisse kantud digust, mis ei kehti.

7.8  Voladigusseaduse § 218 (1) Miitija vastutab asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hévimise ja kahjustumise riisiko iilemineku ajal
ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. (3) Miiiija vastutab ka asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, mis tekib pérast juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko iileminekut
ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis miiiija kohustuste rikkumisest
tulenevalt.

7.9  Voladigusseaduse § 219 1g 1 kohaselt juhul kui ostja on miiiigilepingu sdlminud oma
majandus- voi kutsetegevuses, peab ta ostetud asja viivitamata iile vaatama voi iile vaadata
laskma.

7.10 Voladigusseaduse § 220 (1) Ostja peab teatama asja lepingutingimustele
mittevastavusest miitijale mdistliku aja jooksul pérast seda, kui ta asja lepingu-tingimustele
mittevastavusest teada sai vOi pidi teada saama. (2) Oma majandus- vdi kutsetegevuses
miiiigilepingu s6lminud ostja peab lepingule mittevastavust sellest teatamisel piisavalt téipselt
kirjeldama (3) Kui ostja ei teata miilijale lepingutingimustele mittevastavusest digeaegselt ei
vOi ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jdtmine on
mdistlikult vabandatav, vOib ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes
alandada ostuhinda vdi nduda, et miitija hiivitaks tekitatud kahju, vilja arvatud saamata
jéédnud tulu.

7.11 Voladigusseaduse § 221 kohaselt (1) Ostja vaib lepingutingimustele mittevastavusele
tugineda sOltumata sellest, et ta asja iile ei vaadanud vdi selle lepingutingimustele
mittevastavusest digeaegselt ei teatanud, kui:

1) asja lepingutingimustele mittevastavus on tekkinud miiiijja tahtluse voi raske hooletuse
tottu;

2) miiiija teadis voi pidi teadma asja lepingutingimustele mittevastavusest voi sellega seotud
asjaoludest ja ei avaldanud seda ostjale.

(2) Miiiija ei voi tugineda kokkuleppele, millega vilistatakse voi piiratakse ostja digusi seoses
asja lepingutingimustele mittevastavusega, kui miiiija teadis vOi pidi teadma, et asi
lepingutingimustele ei vasta ja ta sellest ostjale ei teatanud.

7.12  Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vdib ostja nduda lepingu tditmisena
asja parandamist (voladigusseaduse § 108 ja 222), oma vdlgnetava kohustuse tditmisest
keelduda (voladigusseaduse § 110), nduda kahju hiivitamist (voladigusseaduse § 115) voi
alandada ostuhinda (voladigusseaduse § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele
mittevastavus on oluline lepingu rikkumine, vdib ostja lepingust taganeda (vOladigusseaduse
§ 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (voladigusseaduse § 112 1g 2 ja 188 Ig 1).

7.13  Voladigusseaduse § 116 kohaselt: lepingupool voib lepingust taganeda, kui teine
lepingupool on lepingust tulenevat kohustust oluliselt rikkunud (oluline lepingurikkumine).
Olulise lepingurikkumisega on eelkdige tegemist, kui:

1) kohustuse rikkumise tottu jddb kahjustatud lepingupool olulisel mééral ilma sellest, mida ta
digustatult lepingust lootis, vélja arvatud juhul, kui teine lepingupool ei ndinud kohustuse
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rikkumise niisugust tagajidrge ette ja temaga sarnane mdistlik isik ei oleks seda tagajérge
samadel asjaoludel samuti ette nidinud;

2) rikuti kohustust, mille tidpne jdrgimine oli lepingust tulenevalt teise lepingupoole huvi
piisimise eelduseks lepingu tditmise vastu;

3) kohustust rikuti tahtlikult voi raske hooletuse tottu;

4) kohustuse rikkumine annab kahjustatud lepingupoolele maistliku pdhjuse eeldada, et teine
lepingupool ei tdida kohustusi ka edaspidi;

5) teine lepingupool ei tdida oma iikskoik millist kohustust tditmiseks antud tdiendava tdhtaja
jooksul voi teatab, et ta selle tihtaja jooksul kohustust ei tdida.

7.14  Voladigusseaduse § 188 1g 1 kohaselt juhul, kui lepingupool v&ib vastavalt seadusele
voi lepingule lepingust taganeda, vabastab lepingust taganemine mdlemad lepingupooled
nende lepinguliste kohustuste tditmisest. Taganemine ei modjuta lepingust enne taganemist
tekkinud diguste ja kohustuste kehtivust.

7.15 Voladigusseaduse § 189 kohaselt voib lepingust taganemise korral kumbki
lepingupool nduda tema poolt lepingu alusel iileantu tagastamist ning saadud viljade ja muu
kasu viljaandmist, kui ta tagastab koik iileantu. Taganemisest tulenevad kohustused peavad
lepingupooled tditma iiheaegselt. Tagastatavalt rahalt tuleb tasuda intressi raha saamisest
alates. Kui tagastamisele voi viljaandmisele kuuluv asi on halvenenud ja halvenemine ei ole
tekkinud asja korrapérase majandamise tulemusena, tuleb hiivitada asja védrtuse vihenemine.

7.16 Voladigusseaduse § 191 Ig2 kohaselt juhul kui iiks lepingupool tagastab lepingu
eseme, peab teine pool hiivitama lepingu esemele tehtud vajalikud kulutused. Muud kulutused
tuleb hiivitada vastavalt alusetu rikastumise sétetele, kui teine lepingupool on kulutuste 1idbi
alusetult rikastunud.

7.17 Voladigusseaduse § 118 kohaselt taganemiseks digustatud lepingupool kaotab &iguse
lepingust taganeda, kui ta ei tee taganemise avaldust mdistliku aja jooksul pérast seda, kui:

1) ta sai olulisest lepingurikkumisest teada vdi pidi sellest teada saama;

2) kéesoleva seaduse § 114 kohaselt médratud tidiendav tditmise tdhtaeg on moodunud.

(2) Lepingurikkumise todttu lepingust taganemine on tithine, kui kohustuse tditmise ndue on
aegunud ja volgnik tugineb sellele voi kui volgnik keeldub Gigustatult kohustust tditmast.

7.18 Tsiviilseadustiku {iildosa seaduse § 1461g 1 kohaselt tehingust tuleneva ndude
aegumistihtaeg on kolm aastat. Kinnisomandi iileandmise ndude, kinnisasja asjadigusega
koormamise, asjadiguse iileandmise vOi Idpetamise vOi asjadiguse sisu muutmise ndude
aegumistihtaeg on kiimme aastat.

7.19  Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 79 kohaselt juhul kui seaduses on sitestatud
tehingu kirjalikku taasesitamist vdimaldav vorm, peab tehing olema tehtud piisivat kirjalikku
taasesitamist voimaldaval viisil ja sisaldama tehingu teinud isikute nimesid, kuid ei pea olema
omakéeliselt allkirjastatud.

8. Ajaobiguslepingu solmimine Miiiigilepingu eseme omandidiguse iilleandmiseks

8.1 Omandidigus Miiiigilepingu esemele ei lihe Miiiijalt Ostjale iile mitte kéesoleva
lepingu s6lmimisega vaid alles pérast seda kui:

8.1.1 Miiilija on esitanud notariaalselt tdestatud kinnistamisavalduse Kinnistu jagamiseks,
mille tulemusena saab Miiiigilepingu esemele avada iseseisva kinnistusregistri osa,
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8.1.2 Ostja ja Miiijja on sdlminud notariaalselt tdestatud asjadiguslepingu Miiiigilepingu
eseme omandidiguse tileminekuks ja selle alusel on tehtud kanne kinnistusraamatusse.

8.2  Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et solmivad asjadiguslepingu Miiiigilepingu eseme
omandibiguse iileandmiseks Miiiijalt Ostjale hiljemalt 6 (kuue) kuu jooksul parast seda
kui Miiiigilepingu ese on maakatastris registreeritud eraldi katastriiiksusena.

8.3  Notaribiiroos reserveerib asjadiguslepingu sdlmimiseks aja Ostja eelnevalt Miitijaga
kooskolastatud kuupéevaks ja kellaajaks.

8.4  Asjaoiguslepingu solmimise eelduseks on jirgnevalt nimetatud asjaolud:

8.4.1 kiesoleva lepingu punktis 4.1.4 sitestatud Miiiigilepingu eseme omandamise tasude
maksmise kohustus on kohaselt tdidetud,

8.4.2 Miiligilepingu esemega ei ole seotud niisuguseid kinnistusregistri kandeid, mida ei ole
nimetatud kiesolevas lepingus ja mille kinnistamiseks ei ole Ostja eelnevalt andnud
notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt allkirjastatud ndusolekut. Juhul, kui asjadiguslepingu
s0lmimise hetkel koormab Miiiigilepingu eset kdesolevas miiiigilepingus kokku leppimata
asjadigus, peab kokkulepe sellise asjadiguse kustutamiseks sisalduma asjadiguslepingus,

8.4.3 koos asjadiguslepingu sdlmimisega so6lmib Miiiijja hiipoteegipidajaga kokkuleppe
hiipoteegi tagatise muutmiseks ja Miitigilepingu esemelt hiipoteegi kustutamiseks. Nimetatud
kokkuleppe sd6lmimisega seotud notaritasu kompenseerib Miiiijale Ostja.

9. Kokkulepe omandiodiguse iileandmist tagava eelméirke kinnistamiseks

9.1 Miiiija ja Ostja leppisid kokku koormata Kinnistu Ostja kasuks esimesele vabale
jarjekohale seatava eelmirkega. Eelmirge tagab Ostja digust saada Miiiigilepingu eseme
omanikuks voladiguslikus miiiigilepingus kokkulepitud tingimustel, sh ei tohi Miiiigilepingu
eset koormata kdesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute digused.

10. Lepingust taganemine diguskaitsevahendina teise poole poolt lepingu rikkumise
korral

10.1 Miiiijal on kahenidalase etteteatamistihtajaga (tdiendav tihtaeg kohustuste
taitmiseks) oOigus kiesolevast miiiigilepingust iihepoolse avalduse alusel taganeda ja
kéesolev leping iiles delda, kui esineb iikskdik milline allpool toodud alustest:

10.1.1 kéesoleva lepingu punktis 4.1.4 nimetatud summa on Miiiijale tasumata,

10.1.2 Miiiigilepingu eset ei ole maakatastris eraldi katastriiiksustena registreeritud Ostjaga
seotud asjaoludel hiljemalt 18 (kaheksateistkiimne) kuu jooksul arvates kéesoleva lepingu
sOlmimisest,

10.1.3 asjadiguslepingut Miiiigilepingu eseme omandi iileandmiseks Miiiijalt Ostjale ei ole

Ostjaga seotud asjaoludel s6lmitud hiljemalt 6 (kuue) kuu jooksul arvates Miiiligilepingu
eseme maakatastris eraldi katastriiiksusena registreerimisest.
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10.2 Ostjal on kaheniidalase etteteatamistihtajaga (tdiendav tihtaeg kohustuste
taitmiseks) Oigus kiesolevast miiiigilepingust iihepoolse avalduse alusel taganeda ja
kiesolev leping iiles 6elda, kui esineb iikskdik milline allpool toodud alustest:

10.2.1 kéesoleva notariaalakti punktis 9.1 nimetatud eelmérget ei saa kinnistada kokkulepitud
jérjekohale,

10.2.2 Miiiigilepingu ese ei ole maakatastris eraldi katastriiiksusena registreeritud Miiiijjaga
seotud asjaoludel hiljemalt 18 (kaheksateistkiimne) kuu jooksul arvates kéesoleva lepingu
sOlmimisest,

10.2.3 asjadiguslepingut Miiiigilepingu eseme omandidiguse iileandmiseks Miitijalt Ostjale ei
ole Miiiijaga seotud asjaoludel sdlmitud hiljemalt 6 (kuue) kuu jooksul arvates Miitigilepingu
eseme maakatastris registreerimisest,

10.2.4 Miiiija annab kidesoleva lepingu kehtivusajal kolmandale isikule iile Kinnistu omandi
ja miiligilepingus ei sisaldu kinnistu uue omaniku kinnitust selle kohta, et Kinnistu uus
omanik tunnustab kiesoleva voladigusliku kinnistu miitigilepingu olemasolu ja votab iile kodik
sellest lepingust tulenevad kokkulepped,

10.2.5 Miilija koormab Miiligilepingu eseme sellise kolmanda isiku digusega, mida ei
I6petata hiljemalt asjadiguslepingu sdlmimisel.

10.3 Nii Miiiijal kui Ostjal on o0igus kéiesolevast miiiigilepingust taganeda, Kkui
Miiiigilepingu ese ei ole maakatastris Miiiijast ja/voi Ostjast olenematutel asjaoludel
registreeritud kahe (2) aasta jooksul arvates kédesoleva lepingu solmimisest.

10.4 Kiesolevast miiligilepingust taganemisel ké#esoleva notariaalakti punktis 10.1
nimetatud alusel jddvad kidesoleva lepingu punktis 4.1.4 nimetatud summad Miiiijale
leppetrahvina. Juhul kui Ostja ei ole eelnimetatud summasid Miiijjale ostuhinnana tasunud,
kohustub Ostja eelnimetatud summad Miiiijale leppetrahvina tasuma.

10.5 Kiesolevast miiligilepingust taganemisel kéesoleva notariaalakti punktis 10.2
nimetatud alusel on Miiiija kohustatud Ostjale tagastama kiesoleva lepingu punktis 4.1.4
nimetatud summad ning lisaks tasuma Ostjale leppetrahvi, mille suurus on vordne kiesoleva
lepingu punktis 4.1.4 nimetatud summadega.

10.6  Kiesolevast miiiigilepingust taganemisel punktis 10.3 nimetatud alusel Miiiija ja Ostja
teineteise vastu mingeid ndudeid ei oma, samuti ei maksta kummalegi poolele mingeid
hiivitisi ja Miiilijale tasutud osa Miiligilepingu esemete ostuhinnast Ostjale tagastamisele ei
kuulu.

10.7 Miilija ja Ostja lepivad kokku, et kéesolevast miiiigilepingust taganemise korral
kohustub Ostja hiljemalt 1 (iihe) kuu jooksul arvates vormikohase taganemise avalduse
esitamise vOi saamise pédevast esitama Miiiijjale vdi kinnistusosakonnale kinnistus-
raamatuseaduses ndutavas vormis ndusoleku kéesoleva lepingu alusel kinnistusraamatusse
kantava Miiiigilepingu eseme omandidiguse iileandmise nduet tagava eelmirke kustuta-
miseks kinnistusraamatust.

10.8  Lepingupooled leppisid kokku, et miiiigilepingust taganemiseks saadab digustatud isik
teisele lepingupoolele kiesolevas lepingus ndidatud elukoha aadressil/juriidilisel aadressil voi
muul teadaoleval aadressil iihepoolse notariaalselt tdestatud avalduse, milles mirgib lepingust
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taganemise aluse. Lepingust taganemine jOustub taganemisavalduse iileandmisel teisele
poolele, kuid mitte hiljem, kui 5 (viiendal) pdeval arvates taganemisavalduse iileandmisest
postiasutusele. Taganemisavalduse postiasutusele iileandmisest informeerib taganemiseks
digustatud isik teist lepingupoolt tema kéesolevas lepingus nédidatud e-posti aadressil.

10.9 Miiiigilepingust taganemise joustumisel ldpevad kidesolevast lepingust tulenevad
lepingupoolte digused ja kohustused, vilja arvatud need, mis kisitlevad lepingupoolte digusi
ja kohustusi lepingust taganemisel.

10.10 Teadete saatmine lepingupoolte vahel toimub kirjalikku taasesitamist vdimaldavas
vormis vOi telefoni teel kéesolevas lepingus mirgitud poolte aadressile. Aadressi ja/voi
sidevahendite muutusest kohustub pool teist poolt informeerima kahe (2) kalendripdeva
jooksul.

Miiiija kontakttelefon on 53430433 ja e-posti aadress kristjan @metsapartner.ee,

Ostja kontakttelefon on 58 191 667 ja e-posti aadress tiit.tiigimae @transpordiamet.ee.

11.  KINNISTAMISAVALDUS

11.1 Osaithing Metsapartner ja EESTI VABARIIK on omandibiguse iileandmist
tagava eelmirke kinnistamises kokku leppinud. Osaiihing Metsapartner lubab ja EESTI
VABARIIK soovib Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa
nr 15904050 kolmandas jaos kinnistada esimesele vabale jéirjekohale eelmirge Eesti Vabariigi
kasuks kinnistu jagamise kidigus moodustatavate ca 714 m? ja ca 489 m? suuruse pindalaga
kinnistu omandidiguse iileandmise ndude tagamiseks.

12.  Originaali ja drakirjade viljastamine

12.1 Kéesolev notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kéibes ning notariaalaktis osalejatele kittesaadav riigiportaalis
www.eesti.ee (E-teenused > Notariaalsed dokumendid ja tditetoimikud > Minu notariaalsed
dokumendid > Otsi) ja veebilehel www.notar.ee/iseteenindus. Kui tehinguosaliseks on
eradiguslik juriidiline isik, on juurdepéidsudiguse saajaks antud eradiguslik juriidiline isik.
Oiguse dokumendi #rakirjale juurdepdisemiseks saavad ettevotte juhatuse liikmed, kes on
kantud driregistrisse.

12.2  Tdestamisseaduse § 46 1g 3% kohaselt kaugtdestamise korral teeb notar digitaalsest
originaaldokumendist paberil kinnitatud drakirja, mis jaib notari Kiitte hoiule.

12.3  Kiesoleva notariaalakti digitaalse originaaleksemplari edastab notar Tartu Maakohtu
kinnistusosakonnale.
13.  Notariaalakti tehinguvéirtus ja sellega seotud maksud

13.1 Kinnistu miiiigilepingu tehinguvéirtus on selle miiiigihind 6 599.- (kuus tuhat viissada
itheksakiimmend iiheksa) eurot, millest tuleneb notaritasu 50.- (viiskiimmend) eurot.

Kaugtoestamise teel tehtaval ametitoimingul lisandub notari tasule 20.- (kaks-
kiimmend) eurot.
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Eelmirke tehinguviirtust ei méirata kui avaldus mirke seadmiseks on iihes ja samas
dokumendis mérkega tagatava ndude tekkimise aluseks oleva tehinguga.

Notaritasu 70.- eurot, kiibemaks 16.80 eurot, kokku 86.80 eurot.
Notari tasu seaduse § 21g 2';31g2;41g 1; 7; 22; 23 p 2.

13.2 Riigiléivuseaduse § 25 1Ig 2 p 3 kohaselt on riigildivu tasumisest vabastatud riigi-
asutus riigivara valitseja voi riigi kasuks seatud piiratud asjabdiguse, keelu- voi eelméirke
voi vastuviite kohta kande tegemisel, muutmisel ja kustutamisel.

13.3  Kiesoleva notariaalakti tdestamisega seotud notaritasu tasub Ostja.

14. Volitused notarile

14.1 Notariaalaktis osalejad volitavad notariaalakti tGestanud notarit tegema notariaalaktis
parandusi, tdiendusi ja muudatusi teksti sOnastuses ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda
notariaalaktis osalejate vahelisi kokkuleppeid ning ei too kaasa nende tahte vastaseid tagajirgi
ning esitama kinnistusosakonnale notariaalaktis tehtud parandused, tdiendused ja muudatused.

15.  Notariaalaktis osalejate kinnitused
15.1 Notariaalaktis osalejad kinnitavad oma allkirjaga kdesoleval notariaalaktil:

15.1.1 koik nende vahelised lepingu eset puudutavad kokkulepped on notariaalaktis tdeselt,
taielikult ja tiheselt moistetavalt kajastatud,

15.1.2 notari selgitused notariaalakti sisu ja selle Oiguslike tagajdrgede kohta olid neile
arusaadavad,

15.1.3 kéesolev notariaalakt on notariaalaktis osalejatele notari poolt videosilla vahendusel
ette loetud, esitatud neile koos notariaalakti Lisaks nr 1 oleva maakatastri kitsenduste kaardi
viljavottega 3 (kolmel) lehel ja Lisaks nr 2 oleva Miiiigilepingu eseme krundijaotuskavaga 1
(ithel) lehel ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks, seejirel nende poolt
heaks kiidetud ja digitaalselt allkirjastatud.

15.2 Kiesolevas notariaalaktis on koos selle Lisadega nr 1 ja 2 kokku 17 (seitseteist)
lehte.

KRISTJAN SAMMELSELG
Osaiihing Metsapartner juhatuse liige /allkirjastatud digitaalselt/

TIT TIIGIMAE

Eesti Vabariigi volitatud esindaja

Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutseva

valitsusasutuse Transpordiamet kaudu /allkirjastatud digitaalselt/

Péarnu notar Anne Kaldvee /allkirjastatud digitaalselt/
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