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Planeeringu koostamise lahtedokumentideks on:

Luunja Vallavolikogu 27.05.2021 otsus nr 31 ,Lohkva kulas Aia maalksuse ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning lahtetingimuste, planeeringuala piiri ja suuruse
kinnitamine®;

Luunja Vallavolikogu 28.09.2023 otsus nr 1-3/26 ,Luunja Vallavolikogu 27.05.2021 otsuse nr
32 ,Lohkva kilas Aia maalksuse ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
lahtetingimuste, planeeringuala piiri ja suuruse kinnitamine® muutmine®, millega muudeti
planeeringuala nime ning uuendati kehtetuks muutunud Iahtetingimusi;

Luunja Vallavolikogu 21.03.2024 otsus nr 1-3/14 ,Luunja Vallavolikogu 27.05.2021 otsuse nr
32 ,Lohkva kilas Aia maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
l&htetingimuste, planeeringuala piiri ja suuruse kinnitamine“ muutmine®. Otsusega muudeti
planeeringuala piiri ning planeeringualast jaeti valja Veere tee katastriksus, kuna juurdepaasu
Veere teelt ei kavandata.

Planeeringu koostamise eesmark on kaaluda véimalusi Uksikelamumaa kruntide
moodustamiseks ja kruntidele ehitusdiguse andmist Gksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geodeesia OU poolt 23.10.2023
moddistatud topo-geodeetilist alusplaani (166 nr GE-4060). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-EST 97 susteemis, kérgused EH2000 susteemis, mddtkava M 1:500.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohasel juhul
kasutatud:

Tartumaa maakonnaplaneeringut 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/29);

Luunja valla (ldplaneeringut (kehtestatud Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 maarusega nr 8-1);

Eelprojekti Riigitee 22252 Lohkva - Kabina - Vanamdisa km 0,35-0,84 Ibigus asuvate
liiklusohtlike kohtade likvideerimine (Roadplan OU, t66 nr 22029);

Tooprojekti Ratasvélja tee, Veere tee, Kabina tee ja Kraavi tee kinnistute ihendamine
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooniga (Tinter-Projekt OU, t66 nr 49-24-VK);

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kaesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskélastused asuvad lisade
kaustas.

HENDRIKSON & KO
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Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2 Olemasolev olukord.

Detailplaneeringu 27.05.2021 algatamise otsusega' hdlmas planeeringuala Ratasvalja tee 1
maauksust (kt 43201:001:0385, pindala 11 694 m?, elamumaa 100 %), osaliselt 4320081
Ratasvalja tee L1 maatiksust (kt 43201:001:1969, pindala 2 178 m?, millest planeeringualas
u 1167 m?, transpordimaa 100 %) ja osaliselt Veere tee maauksust (kt 43201:003:0380,
pindala 1 316 m?, millest planeeringualas u 600 m?, transpordimaa 100 %). 21.03.2024
otsusega? muudeti planeeringuala piiri ning jaeti valja Veere tee maalksus.

Planeeringuala pindala on u 1,3 ha.

Planeeringuala asub Luunja vallas Lohkva kiilas kbérvalmaantee nr 22252
Lohkva — Kabina — Vanamdisa (Kabina tee), kohaliku avalikult kasutatava Ratasvalja tee (tee
nr 4320081) ja Veere tee (tee nr 4320244) vahelisel alal.

Ratasvalja tee 1 maaiksus on looduslik rohumaa, millel on ehitusregistri andmetel (ks elamu
(EHR kood 104005686) ja kaks abihoonet (EHR kood 104005687 ja 104005688). Hooned on
likvideeritud.

Maaulksusel asunud endisest talukompleksist annavad marku salvkaevud ja
elektrithenduseks olnud madalpinge 6huliin koos postiga. Haljastus (hekid, puud, puude ja
p6dsaste read) iseloomustab kunagise Oueala ulatust. Talukompleksi kasutusajal on
juurdepéas toimunud Kabina teelt (maalksuse edelaosast). Kaesoleval ajal, kui hoonestus
on lammutatud, on juurdepaés vdimalik ka Ratasvalja teelt.

Ratasvalja tee 1 maalksusest laande jaab korvalmaantee nr 22252 Lohkva —Kabina —
Vanamdisa (Kabina tee), mille Gldplaneeringu kohane kaitsevédnd on 50 m sdiduraja teljest
ja ehitusseadustiku® kohane kaitsevoond 30 m sdiduraja valimisest servast. Tee
kaitsevodndite ulatuse erinevus tuleneb asjaolust, et Uldplaneeringu kohane kaitsevédnd
lahtus toona (2008. a) kehtinud teeseaduses satestatud kaitsevédndi ulatusest, milleks
riigiteedel oli 50 m sdiduraja teljest. Kérvalmaantee asfaltkattega sdidutee laius
planeeringualaga piirnevas 1digus on u 7 m, kénni ja/vdi jalg- ja jalgrattateed planeeringuala
poolses tee servas puuduvad.

Planeeringuala pdhjaservas kulgeva Ratasvalja tee (tee nr 4320081) katastriliksuse laius
planeeringualaga piirnevas 18igus on u 7-8 m ja sellel asub u 3,5 m laiuse asfaltkattega
sdidutee, kodnniteed puuduvad. Tee on planeeringualaga piirnevas |6igus haljastuse,
kurvilisuse ja tee reljeefi téttu piiratud nahtavusega. Ratasvélja tee on Luunja valla
uldplaneeringu kohaselt kohalik maantee, mille kaitsevédndi laius mélemal pool sdiduraja
telge on 20 m. Teel kehtib liikluskiirus 30 km/h.

Planeeringualast Idunas asuva Veere tee (tee nr 4320244) tdnavamaa laius on 9 m ja sellel
asub u 3 m laiune killustikkattega sodidutee, kdnniteed puuduvad. Veere tee on tupiktanav,
mida kasutab kolm majapidamist. Veere tee on eraomandis asuval maatksusel ja avalikus
kasutuses.

1 Luunja Vallavolikogu 27.05.2021 otsus nr 31 ,Lohkva kilas Aia maaiksuse ja lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning lahtetingimuste, planeeringuala piiri ja suuruse kinnitamine*

2 Luunja Vallavolikogu 21.03.2024 otsus nr 1-3/14 ,Luunja Vallavolikogu 27.05.2021 otsuse nr 32 ,Lohkva kiilas
Aia maalksuse ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning lahtetingimuste, planeeringuala piiri ja
suuruse kinnitamine* muutmine®

3 Ehitusseadustik § 71 1g 2
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Planeeringuala reljeef on languga Iduna ja ida suunas. Ratasvalja tee olemasolev
absoluutkdérguste vahemik on u 41,2 - 43,7 m. Ratasvalja tee 1 maalksuse absoluutkdérgused
ala pohjapool ja keskosas on u 42,0 - 44,0 m, langedes Iduna- ja idapoolsemas osas
absoluutkdérguseni u 40,3 m.

Planeeringuala situatsioon ja mdjuala on kujutatud joonisel nr 1 Situatsiooniskeem ja méjuala
analliis.

Planeeringuala asub Lohkva kula |abiva Kabina tee dares, Tartu linna Ihaste linnaosa vahetus
laheduses. Olemasolev situatsioon mdjualas on erinev Uhel ja teisel pool kérvalmaanteed
nr 22252 Lohkva — Kabina — Vanamdisa (Kabina tee) (vt skeem 1).

Planeeringualaga piirneva Kabina tee vastaskiljel, planeeringualast laanes, paikneb 2-3-
korruseliste korterelamute ja 2-korruseliste ridaelamute piirkond. Korter- ja ridaelamute
ehitisealused pindalad on vahemikus 266 m? ja 998 m2. Sellest péhjasuunda jadvad puukooli
istikute ja kasvuhoonete alad, Idunasuunda Tartu linna lIhaste linnaosa looduslikud rohumaad
ja Uksikelamute piirkond.

Kabina teest planeeringuala poole (idapoole) jdava hoonestuse puhul on nahtav veel
kunagiste talukomplekside hoonestuslaad (hoonestus vaheldumas péllumaadega).
Talumaade vahelist ala on 2000ndate alguses hakatud arendama Uksikelamute piirkonnaks.
Elamuarendus on seni olnud pigem tagasihoidlik, kuid Uldplaneeringu ja kehtestatud
detailplaneeringute alusel on vdimalus Uksikelamutega hoonestatud maa-alade oluliseks
laienemiseks. Piirkonna krundistruktuur ja hoonestus on mitmekesine. Endiste
talukomplekside kinnistute pindalad jadvad vahemikku u 0,5 kuni 3,8 ha (millest olulise osa
moodustab pdllumaa véi looduslik rohumaa), kinnistutel paiknevad kuni 2-korruselised
Uksikelamud mitmete koérvalhoonetega. Vaiksemad Uksikelamute kinnistud on osaliselt
moodustatud (enne U(ldplaneeringu kehtestamist 2008. a. ja sellega krundi minimaalse
suuruse 1 000 m? maaramist) kehtestatud detailplaneeringute alusel. Selliste kinnistute
pindalad on vahemikus u 2135 — 9870 m2, kinnistutel paikneb kuni 2-korruseline tksikelamu.
Leidub hoonestatud kinnistuid mitme eluhoonega, ilma kd&rvalhooneta vdi koos mitme
kdrvahoonega. Kinnistutel asuvate hoonete ehitisealused pindalad jaavad vahemikku u 80 —
460 m?, kruntide taisehitus on vahemikus 2 — 15 %.

Planeeringualaga kulgneval Ratasvalja tee ja Veere tee &arsel hoonestusel puudub
valjakujunenud ehitusjoon.

HENDRIKSON & KO
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Skeem 1. Vaade planeeringu- ja mdjualale kirdest. Foto: Maa-ameti fotoladu, p
23.04.2023.

Lohkva alevikus on olemas lasteaed (u 700 m kaugusel p&hjasuunas), Uhises hoones
spordihoone ja kogukonnakeskus (u 350 m poéhjasuunas). Lahim Uhistranspordipeatus
,Puupilli, kus peatub Tartu linnaliin, paikneb u 240 m kaugusel pdhjasuunas Kabina tee
aares.

Mojualas kehtestatud detailplaneerinqud

Kuna maantee eraldab ruumiliselt selle Uhele ja teisele poole jdavad alad erineva iseloomuga
piirkondadeks, on kirjeldatud mdjuala detailplaneeringuid Kabina teest ida suunda jaavatel
maa-aladel.

Planeeringuala piirneb 16una ja ida suunal Pihlaka kinnistu detailplaneeringuga
(kehtestatud Luunja vallavolikogu 23.03.2006 otsusega nr 3-6.3), mille alusel on moodustatud
Veere tee, Veere tee 1, 2 ja 3 katastrilksused ning maaratud ehitusdigus Veere tee 1 ja 3
kinnistutele kuni kahele hoonele (ks p&hi- ja ks abihoone) suurima lubatud ehitusealuse
pinnaga 210 m? ja kdrgusega kuni 8 m. Korruselisus on lubatud kuni kaks, katusekalde
vahemik 33-45 kraadi. Veere tee 2 Kkinnistul sailis olemasolev olukord (2-korruseline
Uksikelamu kahe kdérvalhoonega, ehitisealune pind u 320 m?). Ehitatud Uksikelamute
ehitisealune pind ja kérgus on Veere tee 1 uksikelamul 176,9 m? ja 7,8 m, Veere tee 3
Uksikelamul 164,8 m? ja 7,9 m. Elamute katusekalle on paralleelne Veere teega. Kaesoleva
planeeringu koostamise ajal abihooneid ehitatud ei ole. Planeeringuga on ette nahtud Veere
tee sdidutee laiuseks 5 m.

Planeeringualast u 160 m kaugusel idas asub Kraavi kinnistu detailplaneeringu
(kehtestatud Luunja vallavolikogu 19.08.2003 otsusega nr 8-12) alusel valjaehitatud
Uksikelamute ala. Planeeringu alusel on moodustatud 8 elamumaa katastriliksust pindalaga
u 2770-3040 m?, millest seitsmele on ehitatud Ulksikelamu. Planeeritud ehitusdigus naeb
elamumaadele ette kuni 2 hoonet, suurima ehitusaluse pinnaga 360 m?, kérgusega kuni 8 m.
Olemasolevate hoonete ehitisealused pinnad on vahemikus u 115 — 395 mZ2.

Kraavi kinnistu |dhitmbruses on kehtestatud Kollu ja Ratasvédlja maaiiksuste
detailplaneering (kehtestatud Luunja vallavolikogu 28.08.2008 otsusega nr 10-4.1), mis
naeb ette 42 elamumaa krundi moodustamist (29 Uksikelamu ja 19 kaksikelamu krunti).
Elamumaa kruntide pindalad on vahemikus u 1200 — 2800 m2. Ehitusdigus lubab kruntidele
1-2 hoonet suurima ehitusaluse pinnaga valdavalt 360 m2 v6i 450 m2 ning vahemikus 560 —

72 HENDRIKSON & KO
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750 m?, hooneid kérgusega 8,5 voi 9 m, katusekaldega 35-45 kraadi. Planeeringut ei ole ellu
viidud. Nimetatud planeeringul puudub kaesoleva detailplaneeringuga funktsionaalne seos,
kuna Kollu ja Ratasvélja maaliksuste detailplaneeringuga on planeeringualale juurdepaéas ette
nahtud Kabina teelt labi kehtestatud Veske maaiiksuse detailplaneeringu (krunditud
Sinilinnu tee elamuala, vt joonis 1 Situatsiooniskeem ja méjuala analiiiis) maa-ala.

Mdjualas kehtestatud detailplaneeringute alusel sailib planeeringuala [&dhilmbruses
olemasolev maakasutus, krundistruktuur ning hoonestus. Maakasutuse ja krundistruktuuri
muutusi on ette naha planeeringualast u 200 m kaugusel pdhja ja idakaares (Kollu ja
Ratasvélja tee maaliiksuste ning Veske maaliksuse detailplaneeringute alusel), mis
visuaalselt omab planeeringualale vaikest mdju ning funktsionaalne méju (nt mdju Ratasvalja
tee liikluskoormusele) puudub.

Mojuala analiiiisil péhinevad jareldused

Arvestades mdjuala maakasutust, Uldplaneeringu tingimusi (vt ka ptk 2.3) ja Tartu linna
lahedust, on sobilik planeeringualale kavandada Uksikelamu krundid. Planeeringualal on
teedega piirnemise téttu head Uhendused teenindavate objektideni ja tédkohtadeni (st Tartu
linna). Mdjuala hoonestust arvestades on planeeringualale sobilik maarata ehitusdigus
Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks, arvestades piirkonnas valjakujunenud ehitusdigust ja
arhitektuurinéudeid.

Planeeringuala kruntimisel tiheneb olemasolev asustus arvestades piirkonda iseloomustavat
asustusmustrit (nii olemasolevat kui arvestades Uldplaneeringuga maaratud tiheasutusala
tingimusi) ja kasutades olemasolevat/rajatavat taristut (teed, tehnovérgud).

Planeeringuala krundistruktuuri kavandamise aluseks on hinnang kontaktvoondi
krundistruktuurile. Kontaktvédndis puudub selgelt valjakujunenud krundistruktuur — leidub
endistele talumaadele iseloomulikke suurepindalalisi katastriiksuseid kui kehtestatud
detailplaneeringutega kavandatud véaiksemate kruntidega (pindalad u 1 200-3 300 m2)
elamupiirkondi. Uldplaneeringuga on planeeringualal ning kontaktvééndis maaratud krundi
minimaalseks suuruseks 1 000 m2. Arvestades olemasolevat krundistruktuuri, voib eeldada,
et tdéenaoliselt ei muutu krundistruktuur Veere tee 1, 3, Ratasvalja tee 6, 11, 13, 15
katastriliksustel. Olemasolev krundistruktuur saab tGldplaneeringu kohaselt tiheneda nt Veere
tee 2, Ratasvalja tee 2, 4 ja 8 katastritksustel. Arvestades kontaktvoondi olemasolevat ning
perspektiivset krundistruktuuri on planeeringualal sobiv ja optimaalne kruntide minimaalne
suurus u 1 300 m2. Planeeringuga kavandatud elamumaa kruntide pindalad on vahemikus
1776-2 264 m2,

Planeeringualal on head Uhendused moédda Kabina teed ja selle dares kulgevat jalg- ja
jalgrattateed ning kasutades Kabina teel asuvaid bussipeatuseid.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Tartu maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 2018. a.) ja
Luunja valla iildplaneering (kehtestatud 2008. a.).

Maakonnaplaneeringu kohaselt (vt skeem 2) jadb planeeringuala tiheasumi laienemisalale.
Maakonnaplaneering naeb asustuse arendusaladeks ette olemasolevad tiheasumid koos
nende vbéimaliku laienemisalaga.

HENDRIKSON & KO
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(0] planeeringuala asukoht

. tiheasum (olemasolev)

tiheasumi laienemisala
ala rohelise vérgustiku toimimise
tagamiseks

T tootmis-, &ri- ja logistikaala
(olemasolev)
puhke-eeldusega piirkonnad

| = - - jalgratta- ja jalgtee vajadus

/ ‘ .-\‘ ‘\- '\‘ 2

Skeem 2. Valjavote Tartu maal;onnaplaneeringust 2030+

Luunja valla iildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala elamumaa juhtotstarbega alal
(vt skeem 3) ja asustuse tulbiks on tiheasustusega ala (vt skeem 4).

e planeeringuala piir
elamumaa

reserveeritud elamumaa

EV vdikeelamute maa
EK-4 korruselamumaa - korruste suurim
lubatud arv

Skeem 3. Valjavote Luunja valla lldplaneeringu maakasutuse kaardist.

e | S =l ! p/ B
tiheasustusala

W planeeritud veetrass

Skeem 4. Valjavote Luunja valla (ldplaneeringu ehitustingimuste joonisest.
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Tiheasustusalal on elamumaade krundi minimaalne lubatud suurus 1 000 m2. Ehitamisel tuleb
hoone fassaad (arhitektuurselt liigendatud hoone esinduskiilg) ehitada avaliku tee poole.
Kruntidele paasemiseks rajatud teede aarde planeerida alleesid rédhutamaks Luunja vallas
juba valitsevat puiesteede rohkust. Avalikud teed tuleb planeerida lahtudes standardist
Linnatdnavad EVS 843:2016 (toona kehtis standard EVS 843:2003) nii, et sellel oleks
voimalus liikuda nii jalakaijatel kui jalgratturitel. Planeeritavate teekoridoride vahim lubatud
laius on 10 m. Ehitatavad hooned peavad oma suuruse, kdrguse ja asukohaga moodustama
ruumilise ratmi. Tiheasustatud aladele ehitise rajamiseks tuleb keskkonnakaitselistel
kaalutlustel enne hoone kasutuselevdtmist liituda Uhisveevargi- ja reoveesusteemiga.

Planeeringuga on ette nahtud viie (5) Uksikelamu maa moodustamine pindalaga vahemikus
1776 — 2 264 m2. Planeeritud krundi kasutamise otstarve vastab (ldplaneeringu kohasele
elamumaa juhtotstarbele. Hoonete fassaadid on kavandatud planeeritud tee (krunt nr 6)
poole. Planeeritud tee aarde ei ole alleed planeeritud, kuna tupiktee u 50 m pikkuse téttu ei
taidaks allee eesmarki rohutada maastiku perspektiivi. Vdimalusel on soovitatav rajada
Ratasvalja tee Uhele poolele puude rida. Planeeritud tee ja tdnava maa (krunt nr 6) laius on
10 m. Ratasvélja tee maa-ala on kavandatud laiendada, kogulaiusega vahemalt 13 m. Kogu
planeeringualale on arhitektuurilise tingimusena ette nahtud Uhtse hoonestuskava
koostamine (vt ptk 3.6), millega tuleb lahendada hoonete ruumiline ritm. Planeeritud krundid
on planeeritud liita Ghisveevargi- ja kanalisatsiooniga.

Eelnevat arvestades, vastab planeeringulahendus nii uldplaneeringule kui
maakonnaplaneeringule. Planeeringuala ulatuses elamukruntide moodustamisega ei kaasne
piirkonna ebaproportsionaalset tihenemist, piirkonnale mitteomast hoonestuslaadi ega Uletata
eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, kuna tehniline taristu on olemas (teedevork,
osaliselt tehnovdrgud).

Liikumisviiside anallisi koostamisel on aluseks olemasolev ja planeeritud olukord ning antud
hinnatud Ratasvalja tee kasutusele tulenevalt kehtivatest detailplaneeringutest ja
Uldplaneeringu kohasest arendust.

Planeeringualaga piirnevat Kabina teed mdédda toimub piirkonna elanike peamine liikus
teenindavate objektideni ja tédkohtadeni (st Tartu linna), mistéttu planeeringu elluviimisel
tekkiv liiklus suundub médda Ratasvalja teed ja Veere teed Kabina teele. Kabina tee (riigitee
nr 22252 Lohkva - Kabina — Vanamdisa) aasta keskmine 66paevane liiklussagedus 2024.a.
oli 1711 autot.

Ratasvalja tee ja Veere tee liiklussageduse andmed puuduvad, kuid Maa- ja Ruumiameti
kaartide alusel kasutab planeeringu koostamise ajal Ratasvalja teed u 25 Uksikelamuga
hoonestatud maalksust ning Veere teed 3 Uksikelamuga hoonestatud maaulksust.
Arvestades, et peres on kuni 2 sdiduautot ning autoga liigutakse paevas 2 korda (nt hommikul
ja ohtul), on Ratasvéalja tee 6dpdevane liiklussagedus kuni 100 sdéidukit ja Veere tee
liiklussagedus kuni 12 soéidukit.

Planeeringuga maéaratakse ehitusbigus kokku viiele tiksikelamule. Uksikelamute (krundid nr
1-5) liiklus suundub Ratasvalja teele. Planeeringu elluviimisel suureneb Ratasvalja tee
O6paevane liiklussagedus kuni 20 sbéiduauto vorra, kokku hinnanguliselt kuni 120 sdidukit
O6paevas Ratasvalja tee algusldigul u 80 m ulatuses, mistdttu lisanduva liikluse mdju kogu
Ratasvalja tee liiklussagedusele kui ka riigiteega ristumisele on vaike.
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12 Ratasvélja tee 1 maaliksuse ja lahiala detailplaneering

Ratasvalja teel puuduvad kdénniteed, jalakaijad ja jalgratturid kasutavad liiklemiseks tee
servasid. Kabina tee aares kulgeb jalg- ja jalgrattatee, mis on seotud Tartu linna jalg- ja
jalgrattateedega. Planeeringualalt Kabina tee aares kulgeva jalg- ja jalgrattateeni puudub
ohutu sdidutee Uletuskoht. Tartu linna ldhedust ning olemasoleva jalg- ja jalgrattatee
olemasolu arvestades on oluline tagada Ratasvalja tee suunalt jalakaijatele ja jalgratturitele
ohutud liikumisvéimalused.

Planeeringuala mdjualas kehtestatud detailplaneeringutest (ptk 2.2) nahtub, et Ratasvalja
teele suunduva liikluse osas sailib olemasolev olukord — Kraavi kinnistu detailplaneeringuga
moodustatud 8 elamumaast 7 on hoonestatud, ehk lisanduda saab Uhe elamumaa liiklus;
Kollu ja Ratasvélja maaliksuste detailplaneeringu lahenduse kohaselt on planeeringuala
liiklus juhitud Kabina teele labi kehtestatud Veske maaiiksuse detailplaneeringu (krunditud
Sinilinnu tee elamuala) kavandatud tee. Mdlemad planeeringualad on véalja ehitamata.

Uldplaneeringu kohaselt on perspektiivsed elamualad Ratasvilja tee 2, 4 ja 6 maaiiksustel.
Hinnanguliselt on kehtiva uldplaneeringu tingimustel véimalik antud maa-aladele moodustada
u 30-40 Uksikelamumaa krunti juurdepaasuga osaliselt Ratasvalja teelt, osaliselt Ratasvalja
tee 2 ja 4 labivalt sdiduteelt. Nimetatud ala valjaehitamisel lisandub Ratasvélja teele
hinnanguliselt 60-80 sb6iduautot 66pdevas, olles oluline muutus voérreldes olemasoleva
lilklussagedusega (olemasolevalt 25 Uksikelamuga hoonestatud maauksust, liiklussagedus
kuni 50 séiduautot 66paevas). Tdendoliselt on tegelikult lisanduv liiklussagedus siiski
mdnevorra vaiksem ning hajutatud paeva peale, kuna paljudel inimestel on véimalus teha
kodus kaugtdodd, pidevalt on arenemises alternatiivsed liikumisviisid ning Ratasvalja tee
rekonstrueerimisel paranevad vbéimalused jalgsi ja jalgrattaga liikumiseks.

Ratasvalja tee piirkonna arenedes perspektiivis tiheasustuseks, vdib Ratasvalja tee liigiks
arvestada standardi EVS 843:2016 Linnatdnavad kriteeriumite kohasel kérvaltanav.

Arvestades Ratasvalja tee olemasolevat olukorda (kitsas soéidutee, piiratud ndhtavus (vt
ptk 2.1)), kdesoleva planeeringuga kavandatavat ning Uldplaneeringu kohast perspektiivset
arengut, on oluline muuta tee liiklusohutumaks — kavandada normikohane sdidutee laius, jalg-
ja jalgrattatee, haljasalad ning reserveerida selleks vajalik maa-ala.

Kabina teele on koostatud eelprojekt Riigitee 22252 Lohkva - Kabina - Vanaméisa km 0,35-
0,84 I6igus asuvate liiklusohtlike kohtade likvideerimine (Roadplan OU, t66 nr 22029), mis
naeb vdimaliku lahendusena ette Ratasvalja tee ja Kabina tee ristmiku nihutamist u 7 m
[bunasuunas ning teeb ettepaneku Ratasvalja tee aarde kavandatud jalg- ja jalgrattatee
Uletuskoha paiknemisele riigiteel.

Hinnanguliselt on planeeringulahendusest tuleneva liikluskoormuse mdju Umbritsevatele
teedele (sh Kabina teele) vaike. Ratasvalja tee rekonstrueerimisel ning Kabina tee ja
Ratasvalja tee ristmiku Umberehitamisel muutuvad Ratasvalja tee liiklusolud ohutumaks nii
olemasolevale liiklusele kui ka liikluskoormuse kasvu korral. Planeeringuga kavandatud
lilkluslahendus on kirjeldatud ptk 3.5.

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid tuginevad planeeringuala, selle mdjuala ning
lilkumisviiside anallusile ning uldplaneeringule. Planeeringu ruumilise arengu eesmargid on:

Luunja valla Gldplaneeringu elluviimine — elamuehituse arenduseks eelduste loomine piirkonna
hoonestuslaadi arvestavalt;
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Ratasvélja tee 1 maauksuse ja lahiala detailplaneering 13

Ratasvalja tee rekonstrueerimiseks vajalike tingimuste seadmine — sdidutee laienduse ning jalg-
ja jalgrattatee ehitamise véimaldamine ning selleks vajaliku maa-ala moodustamine;

Ratasvalja tee ja Kabina tee ristmiku ohutumaks rekonstrueerimise ning riigiteele tletuskoha
rajamise véimaldamine;

Planeeritud jalg- ja jalgrattatee sidumine olemasoleva jalg- ja jalgrattateega.
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14 Ratasvélja tee 1 maaliksuse ja lahiala detailplaneering

Planeeringulahendusega kavandatakse Ratasvalja tee 1 kinnistust viis Uksikelamu maa krunti
ning kolm tee ja tdnava maa krunti, vbimaldades Ratasvalja tee laiendamist ja juurdepaasu
planeeritud kruntidele. Kavandatud krundijaotus ning méaaratud ehitusdigus arvestab mdjuala
krundistruktuuriga ning vastab uldplaneeringule. Planeeringuga on kavandatud Ratasvalja tee
rekonstrueerimine koos lisanduva jalg- ja jalgteega, suurendamaks liiklusohutust.
Tehnovdrkude lahendus arvestab olemasolevate ja projekteeritud tehnovérkude
lahendusega.

Detailplaneeringu lahendusega on ette nahtud jagada Ratasvalja tee 1 maaliksus kaheksaks
(8) krundiks: krundid nr 1 - 5 — tksikelamu maa ning krundid nr 6, 7 ja 8 — tee ja tdnava maa.
Krunt nr 6 on kavandatud juurdepaasuteeks kruntidele nr 1-5. Krundid nr 7 ja 8 on kavandatud
Ratasvalja tee maa-ala koridori laienduseks. Planeeritud krundid nr 7 ja 8 on lubatud liita
omavahel ja/vdi 4320081 Ratasvalja tee L1 katastriliksusega.

Kruntide moodustamine on kujutatud Pébhijoonisel. Planeeritud kruntide pindalad
tapsustatakse katastriméddistamise kaigus.

Planeeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires on lubatud rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Hoonete paiknemine valjaspool hoonestusala ei ole lubatud. Hoonestusala
piirittemisel on arvestatud kérvalmaantee nr 22252 Lohkva — Kabina — Vanamdisa (Kabina
tee) 30 m laiuse kaitsevdédndiga. Ratasvalja tee poolsest krundi piirist on hoonestusala
kauguseks maaratud 10 m, Veere tee poolsest krundi piirist 4 m. Tuleohutusnduete
tagamiseks on uksikelamumaa vahelistest krundi piiridest hoonestusala kauguseks maaratud
4 m.

Kruntide nr 1 ja 5 hoonestusalad ulatuvad u 4,2 m ulatuses rekonstrueeritava Ratasvélja tee
(kohaliku tee) kaitsevoondisse (20 m &armise sodiduraja valimisest servast*). Vastavalt
ehitusseadustik’ § 72 Ig 4, vodib detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel
detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevédndisse, kui see on
lubatud detailplaneeringus.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on ndidatud Péhijoonisel.

4 Planeeringulahenduses on tapsustatud kohaliku tee kaitsevodndi ulatuse arvestust lahtuvalt ehitusseadustik’
§71.
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Kruntide ehitusdigus on toodud Pdhijoonisel tabelina.

Planeeritud Uksikelamu maa kruntidele nr 1-5 on maaratud ehitusdigus the tksikelamu ja the
kuni kahe abihoone ehitamiseks. Tee ja tdnava maa krunte nr 6, 7 ja 8 ei hoonestata.

Ehitusdigusega Ilubatud hoonestus on Ilubatud pdstitada hoonestusala piirides.
Transpordiameti ndusolekul® on riigitee kaitsevoondisse kuni 20 m kaugusele riigitee darmise
sOiduraja servast lubatud kavandada hooneid tingimusel, et kodik planeeringu alusel
kavandatavad elukondlikud hooned asuvad valjaspool riigitee kaitsevéondit ning
mitteelukondlikud hooned vdivad asuda riigiteele lahemal (st kuni 20 m kaugusel).

Lisaks ehitusdiguses toodud hoonestusele on elamukruntidele lubatud tdiendavalt ehitada
kaks (2) ehitusloa kohustuseta ehitist (ehitisealuse pinnaga 20 m2 ja kuni 5 m kérge hoone)
nagu kasvuhoone, varjualune, lehtla, valik6ok, jmt. Kirjeldatud tingimustele vastav ehitis peab
asuma hoonestusalas.

Planeeringu pdhijoonisel ndidatud hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna illustreeriv
lahendus kajastab maksimaalseid ehitiste pindasid. Tapsem lahendus tuleb leida
projekteerimisel.

Ratasvalja tee (tee nr 4320081) on Luunja valla dldplaneeringu kohaselt kohalik maantee,
mille kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge on 20 m. Planeeringuga on
ajakohastatud tee kaitsevodndi arvestust darmise séiduraja valimisest servast (UP kohaselt
arvestatakse tee kaitsevdondit tee teljest). Planeeringu joonistel on kujutatud Ratasvalja tee
kaitsevoond rekonstrueeritava sdidutee serva illustreerivast lahendusest. Vastavalt
ehitusseadustik!' § 72 Ig4, vodib detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel
detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevodndisse, kui see on
lubatud detailplaneeringus. Tee kaitsevédndi paiknemine tuleb tapsustada teeprojektiga.

Planeeringuga on ette ndhtud Ratasvalja tee rekonstrueerimine: sdidutee laiendus koos jalg-
ja jalgrattatee ning haljasribade rajamisega. Rekonstrueerimise vdimaldamiseks on
planeeritud krundid nr 7 ja 8, mida on lubatud liita omavahel ja/voi 4320081 Ratasvalja tee
L1 katastrilksusega. Ratasvalja tee maa-ala minimaalseks laiuseks on kavandatud 13 m.
Sdidutee laiuseks on kavandatud 6 m, jalg- ja jalgrattatee laiuseks 2,5 m ning haljasribasid
jalvdi nbva rajamiseks on ruumi kogulaiuses vahemalt 4,5 m. Sdidutee ning jalg- ja
jalgrattatee on planeeritud eraldada haljasribaga, kuhu on soovitatav rajada puude rida ning
rajada sademevee arajuhtimiseks, immutamiseks ning lume vallitamiseks ndva. Sdidutee ning
jalg- ja jalgrattatee on planeeritud asfaltbetoonkattega.

Teede ja tdnavate projekteerimisel on lubatud tee elementide (sdidutee, haljasriba, jalg- ja
jalgrattatee) parameetrite ja paigutuse muutmine ldhtudes kehtivast seadusandlusest ja
standarditest ning tee/tdnava liigist. Projekteerimisel tuleb arvestada, et oleks tagatud jalg-
ja jalgrattatee kasutajate ohutus ja mugavus ning sdiduteel piirkiirusest kinnipidamine (nt
rakendades liikluse rahustamise vdtteid: kitsam sdidutee annab indikatsiooni madalamaks
soidukiiruse valikuks, kiinnised, tostetud teeosa, jm).

5 Transpordiameti 23.09.2025 kiri nr 7.2-2/25/13319-8, esitatud planeeringu lisade koosseisus.
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16 Ratasvélja tee 1 maaliksuse ja lahiala detailplaneering

Ratasvalja tee planeeringualast valjapoole jaava teeldigu rekonstrueerimiseks vajamineva
maa-ala ulatus ja lahendus tuleb tapsustada edasiste projektide vdi planeeringutega koostoos
puudutatud maaidksuse omanikega.

Planeeritud jalg- ja jalgrattatee tuleb siduda Kabina tee aares kulgeva jalg- ja jalgrattateega.
Jalg- ja jalgrattatee Uletuskoha asukoht riigiteel tapsustatakse projekteerimisel, arvestades
eelprojektiga ,Riigitee 22252 Lohkva - Kabina - Vanamdisa km 0,35-0,84 Idigus asuvate
liiklusohtlike kohtade likvideerimine“ (Roadplan OU, té66 nr 22029). Planeeringu pdhi- ja
tehnovorgu joonisel on kujutatud nimetatud projekti arvestav illustreeriv ristmiku lahendus.
Ristmiku Umberehitamine tuleb lahendada edasiste projektidega.

Vahese liiklussageduse toéttu tupikteele (krunt nr 6) kdnniteed ei planeerita, jalakaijatele ja
jalgratturitele on liiklemiseks ette nahtud teepeenrad.

Planeeritud Uksikelamu maa kruntidele on juurdepadasuks kavandatud u 50 m pikkune
Ratasvalja teega ristuv tupiktee (krunt nr 6). Tupiktee maa-ala laiuseks on kavandatud 10 m,
millest kuni 5 m on kavandatud asfaltbetoonkattega sdiduteele. Standardi EVS 843-2016
Linnatdnavad kohaselt on planeeritud tupiktee kvartalisisene tdnav (teenindavate eramute arv
1-10), kus tasemel Hea ja sdidukiirusel 20 km/h on sobilik sdidutee laius 3,5 m. Sdidutee
aarsetele haljasalade on lubatud rajada névad sademevee arajuhtimiseks ja immutamiseks
ning lume vallitamiseks. Tupiktee [6ppu on kavandatud 12 x 12 m Umberpddramiskoht.
Kruntide juurdepaasude asukohad tapsustatakse hoone projekti kaigus.

Planeeringu pdhijoonisel on esitatud illustreerivad teede kdérgusarvud, mis tuleb tapsustada
tee projekteerimisel.

Parkimine on ette nahtud lahendada krundisiseselt. Parkimisnormatiivi valikul on aluseks
voetud standardis EVS 843-2016 Linnatdnavad toodud normi eramule vaike-elamute alal®,
mille kohaselt tuleb krundil tagada parkimiskoht 3-le sGiduautole eramu kohta. Ratasvalja teel
ja planeeritud tupikteel (krunt nr 6) ei ole parkimine lubatud.

Riigiteeqa seotud normid

Planeeringualale ulatub kérvalmaantee nr 22252, Lohkva — Kabina - Vanamdisa tee (Kabina
tee) kaitsevodnd, mis on 30 m sdidutee valimisest servast’. Transpordiameti ndusolekul® on
riigitee kaitsevddndisse kuni 20 m kaugusele riigitee darmise sdiduraja servast lubatud
kavandada hooneid tingimusel, et kdik planeeringu alusel kavandatavad elukondlikud hooned
asuvad valjaspool riigitee kaitsevddndit ning mitteelukondlikud hooned vdivad asuda riigiteele
[Ahemal (st kuni 20 m kaugusel).

Riigiteel parkimist ja tagurdamist ette nahtud ei ole.

Olemasolev Ratasvélja tee ristumine riigiteega (Kabina teega) on ette ndhtud rekonstrueerida
koos jalg- ja jalgrattatee Uletuskoha rajamisega.

Riigiteega ristumistel tuleb tagada n&htavus. Nahtavuskolmnurkade ulatuse maaramise
aluseks on Tee projekteerimise normide § 24, lisa 1 tabelid 18-21 ning lisa 2 joonis 8.
Ratasvalja tee ja riigitee ristumiskoha tulbiks on valitud teeandmise kohustusega ristmik.
Nahtavusalade parameetrite maaramisel on arvestatud, et liituva tee (Ratasvalja tee)
perspektiivne liiklussagedus on Ule 100 sd&iduki 66pdevas (vt ptk 2.4). Valitud taibile
rakenduvad jargmised nahtavusala parameetrid: liituva tee liitumisndhtavus LN2 on 15 m
(liituva tee liiklussagedus ule 100 sdidukit 66paevas); peatee liitumisndhtavus LN1 on 105 m
(peatee projektkiirusel 50 km/h); peatee peatumisndhtavus PN1 on 60 m (peatee projektkiirus

6 EVS 843:2016 ptk.9.2.3 p.3 rakendusjuhis (RJ): vaike-elamute ala on valdavalt hoonestatud eramute ja
ridaelamutega, sh voib olla ka Uksikuid vaiksemaid (2-3-korruselisi, 10-12 korteriga) korruselamuid.

7 Ehitusseadustik § 71 1g 3.

8 Transpordiameti 23.09.2025 kiri nr 7.2-2/25/13319-8, esitatud planeeringu lisade koosseisus.
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50 km/h), liituva tee peatumisndhtavus PN2 on = 25 m (liituv tee on muu asulavaline tee).
Liitumisnahtavuse alale planeeringuala ulatuses nahtavust piiravaid takistusi ei jaa.
Peatumisnahtavuse alale jaab krundil nr 1 paiknev puude grupp, mille likvideerimise vajadus
tuleb tapsustada tee rekonstrueerimise projektiga. Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust
piiravaid takistusi, nahtavust piiravad takistused tuleb likvideerida.

Ratasvalja tee ja riigitee ristumise rekonstrueerimise projekti kaigus tuleb tapsustada
nahtavusalade ulatus ja likvideeritavad objektid. Nahtavuskolmnurga alale ei tohi rajada
nahtavust piiravat haljastust ega piirdeaedu. Nahtavuskolmnurgad on kantud P&hijoonisele
(joonis nr 3).

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline
ja keskkonda arhitektuurset kvaliteeti parandav. Hooned peavad oma suuruse, kdrguse ja
asukohaga moodustama ruumilise ratmi. Kogu planeeringualale tuleb koostada uhtne
hoonestuskava, kus on lahendatud juurdepaasud, hoonete paigutus, vertikaalplaneerimine ja
hoonete voéimalik +/- 0.00 sidumine. Po&hjendatud juhul on hoonestuskavaga Ilubatud
taiendada planeeringuga maaratud arhitektuurilisi ja kujunduslikke tingimusi.

Uksikelamu maa kruntide olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud néuded*:

Korruselisus: elamul (pShihoonel) kuni kaks maapealset korrust ja kuni iks maa-
alune korrus, abihoonel Uks maapealne ja kuni Uks maa-alune korrus;

Suurim lubatud suhteline kdrgus: elamul 9 m ja abihoonel 5 m maapinnast;
Katusetllp: pohihoonel péhimahus viil-, kelp- vbi poolkelpkatus; abihoonel vaba;
Katusekalded: pdhihoone péhimahul 10-45 kraadi, abihoonel vaba;

Katuseharja suund: péhihoonel paralleelselt vai risti planeeritud tee ja tdnava maaga
(krunt nr 6);

Katusekattematerjalid: katusekaldele vastav materjal;

Valisviimistlusmaterjalid: kvaliteetsed materjalid; keelatud on imiteerivad
viimistlusmaterjalid ja valisviimistiuseta palk;

+/- 0.00 sidumine: lahendatakse kogu planeeringuala hoonestuskavaga ja
tapsustatakse hoone projektiga.

*Kogu planeeringualale kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima (moodustama
arhitektuurse terviku).

Arvestades ptk-s 3.11 tooduga, on ehitise ehituslike tingimustena Iubatud hoonete
projekteerimisel ette ndha paikeseenergia kasutamise vdimalusi, kavandades need hoone
osade (nt fassaad, katus, akende varjestus) kilge ja sidudes arhitektuurse lahendusega.
Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:

paikesepaneelid ei tekita lAheduses paiknevatele hoonetele valgusreostust;
paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid ja —territooriume ning looduskeskkonda;
paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teedel liiklejaid.

Planeeringulahendus naeb ette, et vdhemalt 20 % Uksikelamu maa krundist peab olema
kdrghaljastatud. Voimalik uushaljastus lahendatakse vastavalt vastava krundi omaniku

HENDRIKSON & KO



18 Ratasvélja tee 1 maaliksuse ja lahiala detailplaneering

soovile. Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada planeeritud tehnovdrkude ja rajatiste
asukohtadega. Kérghaljastust on soovitatav rajada krunte piiravate teede (Kabina tee,
Ratasvalja tee ja Veere tee) poolsetele kilgedele, vahendamaks teedelt tulenevat mura,
O6husaastet ja visuaalset hairingut.

Soovitatav on sailitada puud, mis on terved, esteetilise vaartusega ega kujuta ohtu hoonetele.
Ehitust66de ajal tuleb tagada sailitatavate puude kasvutingimuste sailimine, rakendades
kaitsemeetmeid puude juurestiku, tive ja voOra kaitsmiseks. Ehitusplatsi ja selle
juurdepéddsutee lahedale jdavate puude vorade all tuleb kaevetdddel ja mehhanismidega
sdites vbimalikult valtida puu maapinnaldhedaste juurte kahjustamist. Hea on viia l1abi enne
suuremaid kaevetdid puude ldhedal proovikaevamised, et tdpsustada jAmedamate juurte
paiknemist mullas. Véimalikult tuleb sailitada puu jdmedamaid kui 25 mm |dbimédduga juuri,
sest jamedamate juurte labikaevamisel vdivad puud muutuda tormihellaks.

Lubatud on likvideerida hoonestuse, tee maa-ala (sh Ratasvélja tee rekonstrueerimiseks),
parkimisalade ja tehnovdrkude rajamisele ette jddv haljastus ning riigitee nadhtavusaladele
jaav haljastus.

Lubatud on Uksikelamu maa kruntide taiendav haljastamine puude ja pd&6sastega ning rajada
murupinda. Arvestades kliimamuutustest pdéhjustatud sademete hulga suurenemist
(ekstreemsete sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid poduaperioode, tuleb
hoonestusest, parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea
ohukvaliteet ja anda vdimalus sademevee hajutamiseks.

Planeeritud tUksikelamu maa krundid on lubatud piirata kuni 1,5 m kdrguste piirdeaedadega.
Piirded peavad olema hoone arhitektuurse lahendusega sobivat tilpi ja antud hoone
arhitektuurse projekti koosseisus. Piiretena on lubatud kasutada puit- ja vodrkaeda,
metallprofiilidest vdreaeda ja/vdi kuni 1,5 m kdrgune pdetav hekk. Riigiteega piirnevatele
krundi piiridele on lubatud rajada lubatust kérgem hekk (sh vabakujuline). Piirdeaiad ja hekid
ei tohi takistada nahtavust riigiteel. Naaberkruntide omavahelistel piiridel tuleb lahendus
kooskdlastada piirinaabriga. Piirdeid on keelatud rajada valjaspoole krundi piiri.

Kruntide olemasolevat maapinda on lubatud tésta ja tasanda selliselt, et oleks valistatud
sademevete valgumine naaberkruntidele ja -kinnistutele ning teemaale (sh riigitee alusele
maauksusele). Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada planeeringuala (htse
hoonestuskava koostamisel.

Planeeringuga on lahendatud kruntide tehnovérkudega varustatus ja p6himdétteline lahendus.
Tehnovdrkude tapsed lahendused, asukohad ja hoonelhendused tuleb tapsustada
projekteerimise  kaigus. Tehnovdrkude hilisem projekteerimine ja ehitus tuleb
vlrguvaldajatega tdiendavalt kooskdlastada. Projekteerimisel tuleb arvestada juurdepaasude
(nii hoonesse kui krundile) asukohtade ja haljastusega.

Planeeringualast valjaspoole planeeritud tehnovérkude valjaehitamisel tuleb teha koost66d
tehnovorgu alale jadavate maaomanikega.

Planeeritud riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Tehnovdrkude lahendused on kujutatud joonisel nr 1 Situatsiooniskeem ja méjuala analiiiis
ning joonisel nr 4 Tehnovérgud.
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Veevarustuse ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevark 15.04.2025
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 25ARE-2-DT-7.

Detailplaneering arvestab ning planeeringulahendus on seotud Tinter-Projekt OU koostatava
tooprojektiga ,Ratasvalja tee, Veere tee, Kabina tee ja Kraavi tee kinnistute Uhendamine
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga®“, t66 nr 49-24-VK.

Veevarustus

Planeeritud krundid tuleb liita Ghisveevargiga. Planeeringuala veevarustus on kavandatud
Ratasvalja tee L1 Kkinnistule projekteeritud veetorustikust De 160 ning Veere teele
projekteeritud veetorustikust De 50. Planeeritud veetorustikust on ette nahtud eraldi
Uhendused planeeritud kruntidele.

Reoveekanalisatsioon

Planeeritud krundid tuleb liita Ghiskanalisatsiooniga. Planeeritud kruntide reovee eesvooluks
on Veere teele projekteeritud reoveekanalisatsioonitorustik De 160. Planeeringuga on
tupikteele ja labi krundi nr 3 kuni eesvooluni ette ndhtud reoveekanalisatsioonitorustik, kuhu
tuleb eraldi Ghendustorustikuga juhtida kruntide reovesi.

Sademevesi
Sademe—, pinna- ja drenaazivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Kruntide sademeveed (sh hoone drenaaz, katustelt ja kdvakattega pindadelt kogunev
sademevesi) tuleb immutada krundisiseselt, kasutades selleks soovitatavalt looduslahedasi
sademeveesilisteeme®. Katustelt tuleneva sademevee aravoolu kiiruse ja mahu
vahendamiseks sobib kasutada kasvukaste ja vihmapeenraid. Krundisiseseks sademevee
immutamiseks vOib rajada erineva vee labilaskvusega filterkihtidest ndvasid, imbkraave voi
madalamaid lohkusid. Soovitatav on sadevett koguda ja taaskasutada. Parkimisalal on
soovitatav kasutada vett labilaskvaid katendeid, nt vahedega sillutuskivid. Tagatud peab
olema kruntide sademevee mittevalgumine naaberkruntidele ja -kinnistutele.

Tee ja tanava maalt sademe- ja lumesulavee arajuhtimiseks ning immutamiseks on ette
nahtud haljasribadele ndvad, imbkraavid, vms. Vajadusel on Ratasvalja teele lubatud rajada
sademeveekanalisatsioonitorustik, mis tuleb juhtida osaliselt (maapinna langu suundade
tottu) Kabina tee dares asuvasse riigitee aarsesse teekraavi ja Kabina maaparandusststeemi
eesvoolu. Tapne lahendus tuleb leida eraldi projektiga ja kooskdlastada eesvoolude valdaja
ja kohaliku omavalitsusega. Kraavidesse vbi pinnasesse juhitav sademevesi peab vastama
Eesti Vabariigi seadusandlusega kehtestatud nduetele.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevddndis keelatud
teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandusté6d ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja Gleniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiksusele. Pdhjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on valtimatu, tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevéime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide seisukorda ja labilaskevdimet ning teostada labilaskearvutused
Kaesoleva planeeringuga ei kavandata sademevee juhtimist riigitee alusele maauksusele ega
riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Juhul, kui edaspidi vastav vajadus tekib,
tuleb tapsem lahendus leida eraldi projektiga ja koost66s Transpordiametiga.

9 https://urbanstorm.viimsivald.ee/materjalid/
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Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 23.09.2025 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 503395.

Planeeringualal asuv endist hoonetekompleksi teenindav madalpinge &huliin ja postid tuleb
likvideerida alates Ratasvalja tee 8 (kt 43201:001:0035) asuvast hargnemisest.

Planeeritud kruntide elektrivarustus on lahendatud Tilba 10/0,4 kV alajaama (Ratasvélja
tee 15, kt 43201:001:0056) baasil. Nimetatud alajaamast on planeeritud rekonstrueeritava
Ratasvalja tee maa-alale eraldi fiidrina 0,4 kV kaabelliinid. Ratasvélja teele on planeeritud ka
perspektiivse 10 kV maakaabli koridor, véimaldamaks thendada Tilba ja Puupilli alajaamasid.

Planeeringuala elektrivarustus on lubatud lahendada ka Puupilli alajaama baasil, vajadusel
seada servituudid nr Iabi krundi nr 2.

Kruntide elektrivarustuseks on kruntide piiridele teealasse planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid
(soovitatavalt mitmekohalisena) ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatistele on ette ndhtud maakasutuséiguse seadmine (vt ptk 3.12).

Kruntide sisene valisvalgustus lahendatakse projekteerimisel vastavalt krundiomaniku
soovidele ja vajadustele.

Planeeringuala soojusvarustus on planeeritud vastavalt Gren Tartu AS 13.06.2025 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 126/25.

Planeeritud kruntide soojusvarustus on lubatud lahendada kaugkuttega voi lokaalse kulttega.
Planeeritud kaugkitte soojustorustiku UOhenduskoht on kavandatud Veere tee 1
katastrilksusel asuva soojustorustiku (80*2/280) sobivalt I[digult. Soojustorustik on
planeeritud réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna.

Soojusvarustuse lahendamisel lokaalselt on lubatud keskkonnasaastlikud lahendused, nt
soojuspumbad (sh horisontaalne vd&i vertikaalne maakite), puidul pbéhinev tahkekite,
taastuvenergia lahendused (nt paikesepaneelid, vt ptk 3.6) vbéi muud projekteerimise ajal
keskkonnasaastlikud lahendused. Keelatud on kasutada olulist saastet tekitavaid kitteaineid
nagu kivisusi, brikett ja kuttedli.

Soojuspuuraugud peavad paiknema kinnistul hoonega, mida puuraugud teenindavad.
Soojuspuuraukude asukoha valikul tuleb arvestada projekteerimise hetkel parimat
teadaolevat praktikat ja ndudeid (nt puuraukude omavaheline kaugus, kaugus hoonest, krundi
piirist, jm). Soojuspuuraukude projekteerimisel tuleb puuraukude arvu ja slgavuse
maaramisel arvestada projekteeritava hoone energiavajadust. Tapne lahendus, sh véimalikud
kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

Planeeringuala telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
29.09.2025 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 39900129.

HENDRIKSON & KO



Ratasvélja tee 1 maauksuse ja lahiala detailplaneering 21

Sidevarustuse rajamiseks on planeeritud kaks varianti:

Variant 1 — leppida kokku sidekanali omanikuga kanali kasutamises. Optiline kaabel kanalis
kuulub Teliale kuid sidekanal kuulub kolmandatele isikutele. Juhul kui kokkulepe on olemas,
siis ehitada alates sidekaevust V4757 vajalikus mahus sidetrass kuni arendusala keskele.
Arendusala keskele tuleb paigaldada sidekaev KKS2. Planeeritud sidekaevu paigaldada jatk
FOSC400-A8. Jatku paigaldada splitter 1/16. Alates planeeritud sidekaevust paigaldada
igasse hoonesse vajalikus mahus sidetrass. Puhuda alates sidekaevust V4757 24 Kkiuline
optiline kaabel kuni planeeritud sidekaevuni. Paigaldada kaabel jatku. Alates jatkust puhuda
igasse hoonesse 12 kiuline singlemode optiline kaabel. Keevitada planeeritud sidekaevu
splitteris 12 kiudu. Keevitada kaabel hoonetes.

Variant 2 — sidevarustuse Uhenduskoht alates sidekaevust 4741, kust paigaldada vajalikus
mahus sidetrass kuni arendusala keskele. Arendusala keskele tuleb paigaldada sidekaev
KKS2. Planeeritud sidekaevu paigaldada jatk FOSC400-A8. Alates planeeritud sidekaevust
paigaldada igasse hoonesse vajalikus mahus sidetrass. Puhuda alates sidekaevust 4741 24
kiuline optiline kaabel kuni planeeritud sidekaevuni. Paigaldada kaabel jatku. Alates jatkust
puhuda igasse hoonesse 12 kiuline singlemode optiline kaabel. Keevitada sidekaevus 4741
asuvas splitteris 12 kiudu. Keevitada kaabel hoonetes.

Mélema variandi korral peab kogu rajatav sidetrass olema terves ulatuses elektriliselt
tuvastatav. Hoonete sisevorgud tuleb lahendada cat5/cat6 sidekaablitega. Sidejaotlas peab
olema paigaldatud elektritoide seadmete Ghendamiseks 230V elektrivérguga.

Koikide todde teostamine sidevdrgu kaitsevdédndis vdib toimuda kooskdlastatult Telia
jarelevalvega.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017. a maarusega nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded, mille lisa 1 alusel on planeeritavad Uksikelamud
| kasutusviisiga hooned. Sama maaruse lisa 2 alusel on planeeritavate Uksikelamute
tuleohutusklassiks TP3, mis ei keela kérgema tuleohutusklassiga hoone projekteerimist.

Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10' § 7 Ig 6 kohaselt peab | kasutusviisiga hoone
veevOtukoha veeallika veekogus olema vahemalt 30 m3. Veevotukoht peab paiknema
ehitisest uldjuhul 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus. Veevotukoha kaugus
peab paiknema ehitise sissepadsust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 m kaugusel, kaugust mo&ddetakse modéda paastetehnikaga
sOidetavaid teid. Tuletorje veevétukohani peab olema tagatud paastesdidukite juurdepaas
igal ajal. Planeeringuala tuletérje veevétt on lahendatud Tinter-Projekt OU té6projektiga
Ratasvalja teele projekteeritud maa-aluse hiudrandiga.. Lubatud on kavandada ka maa-alune
tuletérjeveemahuti. Paasteautode juurdepads hoonetele on tagatud planeeritud teelt (krunt
nr6).

Hoonetevaheline kuja'? peab olema vahemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem
kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka
rajatisele, kui rajatis vbimaldab tulelevikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul
valisseinast. Kui valisseinast on ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi,

10 Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord

11 Ratasviélja tee, Veere tee, Kabina tee ja Kraavi tee kinnistute lihendamine lhisveevérgi ja -kanalisatsiooniga,
Tinter-Projekt OU, t66 nr 49-24-VK
12 Siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded § 22
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moddetakse kuja selle osa valisservast. Kuja nduet ei ole, kui hooned asuvad uhel kinnistul,
on samast tuleohutusklassist ja TP3 hoonete kogupindala on < 400 m2.

Ehitiste tapne tulepisivusklass ja tule levikut takistavad ehituslikud abindud (sh ehitisesisene
tuletdorjeveevark) tuleb maarata projekteerimise kaigus vastavalt kehtivale seadusandlusele
ja normdokumentidele. Arvestada tuleb ka paastetehnika juurdepadasu tagamisega
hoonetesse ja paastetehnika raskusega (min 25 t).

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
elamupiirkonna planeerimise pdéhimdtteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on
planeeringulahenduse valjaté6tamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

Oluline on hea nahtavus — krundile juurdepaasu ja hoonete Umbruse valgustatus,
kohalikule teele valgustuse rajamine;

Territoriaalsus — Uldkasutatava ja eraala selge eristamine ja vajadusel piiramine
piirdega (piirdeaed tuleb rajada riigitee poolsesse krundi serva);

Sissepaasudele kavandatud lukustatavad varavad.

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel on kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide drahoidmiseks soovitatav arvestada veel jargnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente, maastikukujundust;

Hoida ala korras;

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud);
Autode parkimine elamu lahedal.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1abi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju kui
jargitakse detailplaneeringus ette ndhtut ja planeeritud krundi igakordne omanik peab rangelt
kinni seadusega satestatud keskkonnakaitse pdhimotetest. Tegevusega kaasnevad
vBimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on soovitatav perspektiivsetel
haljastatavatel aladel rasketehnika liikumisteedele paigaldada mulla kaitseks (valtimaks
mullakihtide kokku pressimist ning vee labilaskevdime vdhenemist) pinnase kaitsematte.

Vahendamaks kliimamuutustest tulenevate sademete hulga suurenemisest tingitud koormust
ja sademevee valgumise ohtu naaberkruntidele ja -kinnistutele, on soovitatav kogu
planeeringualal rakendada loodusldahedasi sademeveeslsteeme'® - katustelt tuleva
sademevee kogumine ja kasutamine, juhtida haljasalale katustelt tulenevad sademeveed,
vihmaveerennide alla rajada kasvukaste vdi vihmapeenraid, vms. Sademeveesisteemi
valimisel arvestada piirkonna mullastikuga — Klg (gleistunud leetjas gleimuld, ajutiselt
(nérgalt) liigniiske) ja LP (kahkjas leetunud muld, kannatab Ulaveest tingitud lUhiajalise
liigniiskuse all) ning pohjavee tasemega (u 3,5-4 m maapinnast').

Jaatmekaitlus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda sorteeritult vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse, mis on

13 | oodusldhedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivate sademeveelahenduste késiraamat, M.Kuris,
G:Mandre, V.Kuusemets, 2023, https://urbanstorm.viimsivald.ee/valmis-eesti-kliimasse-sobivate-saastvate-
sademeveelahenduste-kasiraamat/

14 Maa- ja Ruumiameti 1:50 000 geoloogilise baaskaardi kaardirakendus, teemakaart péhjavee kaitstus
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soovitatav paigutada krundi juurdepaasude juurde. Konteiner peab asetsema eluhoonest
ohutus kauguses'®. Biojaatmed on tuleb kompostida krundil vdi korraldada dravedu jaatmeveo
raames. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jadtmeluba omavate firmade kaudu. Tagatud
peab olema jaatmeveoks vajaliku transpordi juurdepaas. Vastavalt Luunja valla
jadadtmehoolduseeskirjale peab jaatmemahuti paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 meetri
kaugusel, kui naabrid ei lepi eelnevalt kokku teisiti.

Tee ja tanava maal on lume vallitamiseks ette nahtud haljasribad.

Inimese tervise mdjude seisukohalt tuleb arvestada piirkonnas oleva radooniriskiga. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi'® kohaselt on Lohkva kiila ja
Luunja vald omavalistuse tasemel koérge vOi vaga korge radooniriski klassis.
Keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 Té6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse mé6tmise kord ja tbédandja kohustused kbérgendatud radooniriskiga
tébkohtadel lisas 1 nimetatakse kdrgendatud radooniriskiga alana ka Luunja valda.

Rajatavate hoonete siseruumides, kus inimesed viibivad igapaevaselt ja pikemaajaliselt, tuleb
tagada radooniohutu keskkond. Projekteerimise kaigus, kui selgub hoonete tapne asukoht on
tuleb labi viia radooniuuring. Uuringu tulemuste alusel vajadusel rakendada ehituslikke
meetmeid vastavalt EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes toodule.

Miira ja vibratsiooni hinnangu on koostanud Hendrikson & Ko OU keskkonnakorralduse
spetsialist Veiko Kérbla.

Planeeringuala murasituatsiooni hindamisel Idhtutakse keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 Véliséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme moé6tmise, madédramise ja
hindamise meetodid nbuetest ning keskkonnaministri 03.10.2016 maarusest nr 32 Véliséhus
leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded. Luunja
valla lldplaneeringu kohaselt on planeeringuala puhul tegemist elamumaa juhtotstarbega
alaga ja asustuse tulbiks on tiheasustatud ala.

Planeeringuala (elamumaa) tuleb maaruse kohaselt mira hindamisel lugeda |l kategooria
alaks (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad).

Planeeringutes ja projekteerimisel kasutatakse jargmisi mira normtasemete liigitusi:

muira piirvdartus — suurim lubatud muratase, mille Uletamine po&hjustab olulist
keskkonnahairingut ja mille Gletamisel tuleb rakendada mira vdhendamise abindusid;
mira sihtvaartus — suurim lubatud muiratase uute Uldplaneeringutega aladel.

Planeeringust huvitatud isik tagab, et mira sihtvaartust ei lletata.

Tiheasustusalal ja/voi kompakise hoonestusega piirkonnas uute hoonete kavandamisel (nt
olemasolevate eluhoonete piirkonnas uute hoonete rajamisel vbi olemasolevate
elupiirkondade laiendamisel) tuleb keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 kohaselt

15 Siseministri 27.05.2024 maaruse nr 14 Pélevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnéuded § 7 Ig
2 ja 3, mille kohaselt peab enam kui 75 liitri jadtmete ladustamise koht olema eluhoonest ohutus kauguses. Kui
ohutu kaugus ei ole tdendatud muul usaldusvaarsel viisil, loetakse selleks vahemalt neli meetrit sittiva
pinnakihiga vdi mis tahes tuleplsivusega hoone valisseina ukse-, akna- vdi muust avast, valja arvatud kuni kahe
korteriga elamu puhul.

16 https://gis.egt.ee/portal/home/
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valisdhu milraolukorra normidele vastavuse hindamisel lahtuda mdira piirvaartuse nduetest
(Tabel 1).

Tabel 1. Liiklusmiira normtasemed (paeval/66sel, dBA)

Ala kategooria Il kategooria - haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-asutuste ning elamu
Uldplaneeringu alusel maa-alad, rohealad (paeval/66sel)
Miira sihtvaartus 55/50
Mdra piirvaartus 65'/60"

" Jubatud muratundlike hoonete séidutee poolsel kiiljel

Kuna uusi hooneid kavandatakse uldplaneeringus margitud maakasutusega kooskdlas,
samuti on Uldplaneeringu kohaselt tegemist tiheasustusalaga, tuleb mira normeerimisel
lahtuda piirvaartuse nduetest ehk Il kategooria alade (sh elamud) puhul on vastavad
piirvaartused 60 dB paeval (L4)' ning 55 dB 606sel (Ln)'8, sh on hoonete teepoolsel kiiljel
lubatud 65 dB paeval ning 60 dB 66sel.

Planeeringuala piirneb Lohkva-Kabina—Vanamobisa teega, mille liikluskoormus
planeeringualaga piirnevas teeldigus on Transpordiameti 2024. a andmete kohaselt 1711
sOidukit 60paevas (sh 3,6% raskeliiklust). Arvestades, et vastava liikluskoormusega
Transpordiameti loenduspunkt (2024. a seisuga tee kilomeetripunkt 1,129) jaab
planeeringuala vahetusse ldhedusse (ainult ca 200 m planeeringualast Idunasuunas) voib
planeeringualaga piirneva teeldigu liikluskoormuse info lugeda tapseks ja usaldusvaarseks.
Tee kiiruspiirang vaadeldavas I6igus on 50 km/h.

Lahtudes 2024. a liikluskoormusest ning Gimardades andmed (lespoole (ehk 2000 autot
00péaevas) voib arvutuslikult'® kavandatud eluhoonete hoonestusaladeni (ca 30 m kaugusel
aarmise sobiduraja servast) ulatuda mira hinnatud tase ca 54 dB paeval (Lq4) ning ca 46 dB
O66sel (Ln). Liiklusmira tase kavandatud eluhoonete asukohas vastab nii Il kategooria alade
lilklusmura piirvaartuse (60 dB paeval/55 dB 66sel, sh hoonete teepoolsel kiljel vastavalt
65/60 dB) kui ka sihtvaartuse (55 dB paeval/50 dB 66sel) nduetele.

Kavandatud hoonestusalade piirini (ca 20 m kaugusel aarmise sdiduraja servast, kuhu
kavandatakse abihooneid) vdib arvutuslikult ulatuda mura hinnatud tase ca 56 dB paeval (Lq)
ning ca 48 dB 60sel (Ln). Liiklusmira tase kavandatud abihoonete asukohas vastab Il
kategooria alade liiklusmura piirvdartuse (60 dB paeval/55 dB 6dsel, sh hoonete teepoolsel
kdljel vastavalt 65/60 dB) nduetele.

Perspektiivses olukorras (nt liikluskoormuste kasv 50% ehk 3000 a/66p) vbivad miratasemed
olla 1,5-2 dB voérra suuremad, kuid ka sel juhul vastab hoonestusalade miraolukord selgelt
piirvaartuse nouetele.

Seega ei ole liiklusmura piiramise meetmed valisdhus otseselt vajalikud, samuti ei kujune
suhteliselt tagasihoidlikust liikluskoormusest ning piisavast puhverala suurusest tingituna
planeeringualal probleemseks liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka
vBimalik vibratsioon. Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused on tagatud ka kavandatud
hoonestusala piiril, mistdttu rangeid piiranguid projekteerimiseks vdi arhitektuurilahenduse
valjatédtamiseks ei ole otstarbekas seada.

Hoonete siseruumides heade tingimuste tagamiseks tuleb uute hoonete rajamisel jargida
standardit EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest (v6i samavaarset
uuemat standardit), mille kohaselt kavandades eluruume kuni 55 dB miratsooni on standardi
kohane valispiirde (vélissein koos akendega) uhisisolatsiooni ndue (R'+sw) 30 dB. Samas on
uute headele tingimustele vastavate eluruumide kavandamisel soovituslik rakendada

7 Lg - mira hinnatud tase péeval (7.00-23.00)

8 Ln - mira hinnatud tase 6dsel (23.00-7.00)

19 Liiklusmiira levik arvutati spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 9.1, kasutades EL-i heakskiidetud ning Eestis
siseriiklikult kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96*.
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monevorra suuremat Uhisisolatsiooni vaartust (vaatamata planeeringuala suhteliselt madalale
miratasemele, kuid nt arvestades vdimalikku liikluskoormuse kasvu) ehk valispiirde
Uhisisolatsiooni vahemikus 35...40 dB.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasodbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustédde toimumisel vdib ilmneda
mura ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid t66votteid kasutades:

Soovitatav on mira ja vibratsiooni pdhjustavaid téid teostada ainult t66paevadel
ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (valtida tavaparaseid puhkeaegasid (varahommik,
hiliséhtu, nadalavahetus));

Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustéddel tuleb vahendada materjalide
langemiskodrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vaartused, mis ei pohjusta ohtu imbritsevatele hoonetele.

Detailplaneeringu lahendusega maaratakse avalikult kasutatavaks krundid nr 6, 7 ja 8.
Servituudi seadmise vajadus on kruntidel nr 2 ja 3 tehnovérkude rajamiseks ja hooldamiseks
tehnovorkude kaitsevoondi ulatuses. Tehnovorkude servituudi seadmise vajadus on kujutatud
Tehnovérkude joonisel (joonis nr 4).

Detailplaneeringuga on maaratud servituutide seadmise vajadus vastavalt Tabel 2 toodule.
Planeeritud tehnovorkudele tuleb seada isiklikud kasutusdigused v&i sundvaldus
vorguvaldajate kasuks tehnovorgu kaitsevéodndi ulatuses vastavalt kehtivatele digusaktidele.
Servituudialad tapsustatakse tehnovdrkude projekteerimise kdigus vai servituudi kokkuleppe
seadmisel.

Tabel 2. Servituutide seadmise ja tagamise vajadus

Kruntnr6, 7 ja 8 Luunja vald Avalik kasutus | Kruntide sihtotstarbeline kasutus.
4320081 Ratasvalja tee L1 Isiklik kasutusdigus annab vee- ja
(kt 43201:001:1969), Vee- ja Isiklik kanalisatsioonivérgu valdajale
Veere tee (kt 43201:003:0380), kapalisatsioqni- kﬂzlasutuséigus §igyse .ehitada ja.hqold.ad:.a Iét?i
vorgu valdaja vOi sundvaldus | kinnisasja kulgevaid ja kinnisasjal

krundid nr 3, 4, 6, 7. asuvaid tehnovérke ja -rajatisi.
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Valitsev kinnisasi/

Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu

isik

Puupilli tee 3 (43201:001:0711),
Puupilli tee L1 (kt 43201:001:1213),

22252 Lohkva-Kabina-Vanamoisa

tee L5 (kt 43201:001:1214), Isiklik kasutusdigus annab

22252 L ohkva-Kabina-Vanamoisa Isiklik elektrivérgu valdajale diguse
tee T1 (kt 43201:001:0611), Elektrivérgu valdaja | kasutusdigus ehitada ja hooldada Iabi
krundid nr 2, 6, 7 ja 8, vBi sundvaldus | kinnisasja kulgevaid ja kinnisasjal
4320081 Ratasvilja tee L1 asuvaid tehnovorke ja -rajatisi.

(kt 43201:001:1969),

Ratasvalja tee 15
(kt 43201:001:0056)

Isiklik kasutusdigus annab

Veere tee 1 (kt 43201:003:0378), Sooiusvs Isiklik soojusvorgu valdajale diguse
Veere tee (kt 43201:003:0380), 03532.‘:9“ kasutusdigus ehitada ja hooldada lbi
krundid nr 2, 3, 6 J v6i sundvaldus | kinnisasja kulgevaid ja kinnisasjal
asuvaid tehnovorke ja -rajatisi.
Purpuri tanav T1
(kt 79517:079:0018),
Purpuri tanav T5
(kt 79517:004:0011), Isiklik kasutusdigus annab
Purpuri tanav T3 . telekommunikatsioonivérgu
-002: Telekommunikat- Isiklik valdajale diguse ehitada ja
(kt 79501:002:0059), kasutusdigus J g J

sioonivdrgu valdaja hooldada Iabi kinnisasja kulgevaid
ja kinnisasjal asuvaid tehnovérke

ja -rajatisi.

22252 Lohkva-Kabina-Vanamoisa
tee L5 (kt 43201:001:1214),

22252 Lohkva-Kabina-Vanamobisa
tee T1 (kt 43201:001:0611),

Krundid 3, 6

vOi sundvaldus

3.13 Planeeringu elluviimine

3.13.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude
hindamine

Planeeringu koostamise kaigus tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
mojusid ning vajadusel maarata seiremeetmed?.

Asjakohane otsene majanduslik mdju on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud
isiku finantsiliste vbimalustega, mis on seotud p 3.13.2 kirjeldatuga. Kaudne majanduslik mdju
avaldub valda sisse kirjutatud elanike arvus ja nende poolt laekuvas tulumaksus
elukohajargsele omavalitsusele, mis omakorda suurendab omavalitsuse tulubaasi parema
elukeskkonna arendamiseks.

Planeeringualal ja selle méjualas puuduvad vaartustatud hooned, miljd6alad ja vaartuslikud
maastikud, mistdéttu puudub antud kontekstis kdesoleva detailplaneeringuga avalduv
kultuuriline mdju. Planeeritud elamukruntide ulatuses muutub osaliselt maastik. Muudatus on
siiski laiemat pilti vaadates vaike.

Planeeringulahenduse elluviimisel avalduv sotsiaalne mdju on seotud jalg- ja jalgrattatee
lahendusega. Ratasvalja teele kavandatud jalg- ja jalgrattatee muudab jalakaijate ja
jalgratturite liikkumise Ratasvalja teel ohutumaks ning mugavamaks ning selle sidumine
Kabina tee aares kulgeva jalg- ja jalgrattateega parandab kergliiklejatele piirkonnas olevate

20 Riigihalduse ministri 17.10.2019 mé&érus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Glesehitusele esitatavad nouded* § 3 Ig 2
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teenuste kattesaadavust ning muudab jalgsi vdi jalgrattaga liikumise atraktiivsemaks
liikumisvdimaluseks. Planeeringulahendusega ei ole piirkonnas olulist liikluskoormuse téusu
ette naha, mistdttu liiklussagedusest tulenev mdju piirkonnale on marginaalne.

Planeeringulahendusel on positiivne mdju uute atraktiivsete elukohtade loomisele, mis
kasutab suuresti ara olemasolevat taristut (eelkdige teed, valdavalt on laheduses
tehnovorgud liitumiseks). V&imalik negatiivne m&ju on valglinnastumisega kaasnev sdltuvus
autotranspordist, mida leevendavad olemasolev Kabina tee aares kulgev jalg- ja jalgrattatee
ning sellega seotav planeeritud Ratasvélja aarne jalg- ja jalgrattatee ning olemasolevad
Uhistranspordi véimalused.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette naha olulise negatiivse modju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna ala on varem kasutusel olnud elamumaana. Lisaks asub
planeeringuala olemasoleva asustuse vahel, olles piiratud kolmest kiljest teedega. Alal ei
asu koérge loodusvaartusega alasid voi objekte.

Planeeringulahenduse elluviimise méjud on pigem positiivsed. Planeeringus on kirjeldatud
leevendusmeetmeid ja soovitusi voOimalike negatiivsete mojude valtimiseks voi
vadhendamiseks.

Planeeritud lahenduse elluviimisel (projektlahenduste koostamisel) tuleb valistada
negatiivsed modjud looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule. Planeeringu
elluviimisel tuleb tagada lahendused, mis ei pdhjusta kolmandatele osapooltele kahjusid.
Selleks tuleb projektlahendustega tagada, et puUstitatavad ehitised ei kahjustaks
naaberkinnistute kasutamise vbéimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Tekitatud kahjud
hivitab isik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava,
energiatdhususe ja uldtunnustatud linnaehituslike pd&himbtete jargi ning vastama Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega seonduvate
rajatiste, haljastuse ning tehnorajatiste valjaehitamise (nii planeeringuala sees kui ka
planeeringuala valiselt osas, mis on ette nahtud detailplaneeringu elluviimiseks tUhendamaks
planeeringuala Ulejaanud avaliku taristuga) véi Umberehitamise tagab ja vastavad kulud
kannab planeeringust huvitatud isik vastavalt 14.05.2021 allkirjastatud lepingule nr 24-1/7.
Kokkulepe avalikult kasutatavate rajatiste valjaehitamiseks, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

Planeeringu elluviimisel ei kaasne vallale kohustust avalikult kasutatavate teede ja nendega
seonduvate rajatiste, haljastuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks/imberehitamiseks vaoi
vastavate kulude kandmiseks.

Planeeritud hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringukohaste kinnistute
moodustamine, planeeringualale koostatud hoonestuskava (vt ptk 3.6), tehnovérkude
valjaehitamine koos liitumispunktidega koost60s tehnovérkude valdajatega, Ratasvalja tee
rekonstrueerimine planeeringuala ulatuses, riigiteele jalg- ja jalgrattatee lletuskoha rajamine
ning sidumine kabina tee aarse jalg- ja jalgrattateega, tee ja tanava maa rajamine krundil nr
6, neile kasutusloa vodi -teatise saamine ja vajalike servituutide seadmine. Avalikuks
kasutamiseks ette nahtud sdiduteed on lubatud rajada kuni killustikaluseni vastavalt tee
ehitusprojektile. Nimetatud ehitiste rajamine ja sellega seotud kulude kandmine on huvitatud
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isiku kohustus. Kabina tee ja Ratasvalja tee ristmiku imberehitamine ei ole Transpordiameti
ja valla seisukohalt kdesoleva detailplaneeringu elluviimise eelduseks, kuna olemasolev
ristmik on planeeritud kruntide liikluskoormust arvestades piisav ohutu juurdepaasu
tagamiseks.

Planeeritud hoonete kasutuslubade valjastamise eelduseks on avalikult kasutatavate teede
I6plikku valjaehitamist ja neile kasutuslubade voi -teatiste saamist.

Uksikelamumaa kruntide ehitusdigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja vdi omaniku
poolt. Krundi igakordne omanik kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti
alusel koos krundi haljastuse, juurdepdasutee, krundisisese parkimisalaga ja piirdeaedadega.
Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Krundid nr 6, 7 ja 8 vdoorandatakse vallale tasuta parast kruntide moodustamist ning tee ja
tanava maa valjaehitamist (kasutusloa saamist).

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
poosas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone kasutusloa valjastamist.

Transpordiamet ei véta PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste (sh riigiteele kavandatud jalg- ja jalgrattatee Uletuskohtade) valjaehitamiseks.
Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega ristumiskoha
Umberehituse, planeeritud jalg- ja jalgrattatee Uletuskoha ning riigiteega planeeritud Idikuvate
tehnovérkude rajamise korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile
Transpordiametilt.
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