Muudatus nr 2
09.03.2007.a. s6lmitud iiiirilepingu juurde

UURILEPINGU NR Y008-053/07 (7.1-9-2/118)
MUUTMISE KOKKULEPE

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85, Tallinn 10115, edaspidi nimetatud
Uiirileandja, keda esindab pohikirja alusel juhatuse liige Elari Udam

ja

Ida Politseiprefektuur, registrikood 70006748, asukoht Rahu 27, Jéhvi 41588, edaspidi nimetatud
Uiirnik, keda esindab seaduse ja pShimaaruse alusel politseiprefekt Tarmo Kohv,

ja

Siseministeerium, registrikood 70000562, asukoht Pikk 61, Tallinn 15065, keda esindab seaduse ja
péhimaaruse alusel kantsler Mart Kraft

edaspidi nimetatud Pool voi Pooled,

vottes arvesse, et

(i) Riigi Kinnisvara AS ja Siseministeeriumi vahel on 09.03.2007.a. s6lmitud Glrileping nr Y008-
053/07 (edaspidi Leping) J6hvis Ulesdidu 1 asuva Viru arestimaja ja selle juurde kuuluva
territooriumi (edaspidi Uiiripind) kasutamiseks;

(i) vastavalt Riigi Kinnisvara AS, Siseministeeriumi ja Ida Politseiprefektuuri poolt 14.05.2008.a.
s6lmitud Lepingu 0levdtmise kokkuleppele on Lepingust tulenevad utrniku Gigused ja
kohustused tle antud Ida Politseiprefektuurile;

(iii) Lepingu Lisaga 6 on kokku lepitud Utrileandja poolt Uuripinnale paigaldatavate esemete
grupid (maksumus sisaldub investeeringus); samuti Utrniku poolt rahastamisele kuuluvate
esemete grupid;

(iv) Uarileandja on Utiripinna ehitamise kaigus muuhulgas finantseerinud soetusi, mida vastavalt
Lepingu Lisale 6 kohustus finantseerima Uarnik ning Udrrileandja soovib eelnimetatud
kulutuste havitamist Utirniku poolt, kusjuures Pooled on kokku leppinud, et selliste esemete
maksumuse hivitab Utrileandjale Siseministeerium

leppisid kokku alljargnevas (edaspidi Kokkulepe):

1. Tuhistada Lepingu Lisa nr 6 ,Utrileandja poolt Guripinnale paigaldatavate esemete grupid” ja
asendada see Kokkuleppele lisatud dokumendiga.

1.1. Lisa nr 6: Viru Arestimaja soetused, lisa 1 ,,Uiirileandja poolt finantseeritava sisustuse
nimekiri” sisaldab Uurileandja poolt uripinnale paigaldatud esemeid, mille soetamine ja
finantseerimine Gurihinna raames on Utrileandja kohustuseks.

1.2. Lisa nr 6: Viru Arestimaja soetused, lisa 2 ,Ulirniku poolt finantseeritava sisustuse
nimekiri” sisaldab Utrniku poolt soetamisele ja finantseerimisele kuulunud esemeid, mida
vastavalt Poolte kokkuleppele soetas ja finantseeris Utrrileandja. Pooled on kokku leppinud,
et eelnimetatud esemete maksumuse summas 1 306 776,13 krooni (sisaldab kéibe-
maksu) hiivitab Uiirileandjale Siseministeerium Utrrileandja poolt esitatava arve alusel, 10
(kimne) td6paeva jooksul vastava arve saamisest arvates. Utrileandja kohustub arve esitama
hillemalt 5 (viie) toopéeva jooksul Kokkuleppe joustumisest. Eeltoodu ei piira Utrileandja
Lepingust tulenevaid digusi, ennekaike digust esitada taitmata maksekohustustest tulenevaid
néudeid Ulrniku vastu.

1.3. Lisa nr 6 ei sisalda Utirniku poolt soetatud ja finantseeritud esemeid ja vastavat nimekirja
Lepingule ej lisata.

2. Kokkulepe joustub selle 3 lIkirjastamisest Poolte poolt.




3. Kokkulepe on koostatud kahel lehel, eesti keeles, 3 (kolmes) vordset juriidilist joudu omavas identses
eksemplaris, Uks igale Poolele.

4. Kokkuleppe lisad:
41. Lisa nr 6: Viru Arestimaja soetused, lisa 1 ,Utrrileandja poolt finantseeritava sisustuse
nimekiri”;

4.2, Lisa nr 6: Viru Arestimaja soetused, lisa 2 ,Uarniku poolt finantseeritava sisustuse nimekiri".

Uiirileandja: Ulirnik: Siseministeerium:
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Lisa nr 6: Viru Arestimaja soetused, lisa 1 ,,Uiirileandja poolt finantseeritava sisustuse nimekiri”

Objekt Viru Arestimaja
Uiirileandja Elari Udam
Ulirnik Tarmo Kohv
Siseministeerium Mart Kraft
Allkirjastamise kuupéev .08.2008.a.
Alus Ulirileping nr Y008-053/07
Metallmsddbel
- : : St . : S . Uhiku St e
. Ruuminr ©o. Nimetus . o0 Kogus: | makstmus Maksgma;{(tz‘fku e
o Co o ilmakm-ta e R
1 115 Riiu! tldlacs 12 1 534,05 18 408,60
2 116 Riiul isiklike asjade laos 12 1 534,_05 18 408,60
3 117 Riiul isiklike asjade laos 6 1 534,05 9 204,30
4 106 Riiul isiklike asjade laos 3 1 534,05 4602,15
5 104 Riiut pakkide vastuvétus 3 2 068,50 6 205,50
 O5Arestmala
1 134 Riiul pesulaos 400mm 8 1384,25 11 074,00
2 135 Riiul pesulaos 400mm 8 1384,25 11 074,00
Asjade-téde-teenuste hind kokku: XXXX XXXXXX 78 977,15
Kaibemaks 18% XXXX XXXXXX 14 215,89
Hind kokku koos kidibemaksuga XXXX XXXXXX 93 193,04
Kédgiseadmed
v G 1o Oniku hind -{Summa - {ilma
‘Toot!a“ e _Kogus . imakmta) | kmta)
“[To6laud riiuliga 1300 Bestmark 3 3 730,00 11 190,00
Seinariiul 1300/2 Bestmark 3 1.760,00 5 280,00
Kiilmkapp SDU 1375 Gram 2 8 040,00 16 080,00
Kilmkapp UPO R 3214 1 5 440,00 5 440,00
Pérandariiuf 1500/4 Bestmark 8 5 050,00 40 400,00
Valamuga t66laud 1000 Bestmark 3 4 180,00 12 540,00
7 5 |Néudepesumasin ATA AL 55|ATA 2 17/180,00 34 360,00
Alusraam
8 5 |ndudepesumasinale Bestmark 2 1560,00 3120,00
Néudepesumasin ESF
9 5 63021 Electrolux 1 5790,00 5790,00
10 5 |Jérellaud 1500 Bestmark 2 4 020,00 8 040,00
11 5 |Kétepesuvalamu Franke 3 770,00 2 310,00
12 5 Tasapinna]ine karu TV 68 Bestmark 3 3 540,00 10 620,00
13 5  |Marmiitkéru BVP3 Agir 2 10 320,00 20 640,00
Mikrolaineahi Sharp R 798
14 5 |AL Sharp 3 2390 7 170,00
15 5 |Joogitermos QC 10 Monetti 5 2280 11 400,00
Asjade-tédde-teenuste hind kokku: XXXX XXXXXX 194 380,00
Kiibemaks 18% XXXX XXXXXX 34 988,40
Hind kokku koos kdibemaksuga XXXX XXXXXX 229 368,40
Priigikonteinerid
G Coeme | Konteineri{ b R
Cposnr | Nimetusjaestatavadnouded | mahtL | Kogustk | Dnlkuvo komplekt) 1
e ek S (ikrites) .0 g
1 Ratastel plastikkomteiner (kahe rattaga)
Kasutusvajadus:
anapaberi ja papi jaok! teiner ki
vanapaberi ja papi jaoks konteiner kaanega 240 1 765.25 765.25
plastikust pakendite ning topsid konteiner 240
kaanega , 1 765,25 765,25
editsiiflliste jagtmete kontei )
m snnf ?J/a(mee onteiner kaanega 240 4 766,25 765.25




Ratastel plastikkonteiner (nelja rattaga)

olmejaatmete jaoks konteiner kaanega 600 1 2 385,00 2 385,00
3 Patereide ja akude konteiner
véimalusel seinale kinnitatav 9 1 450,00 450,00
4 Plastikkonteiner ratastel
elglktnsga(.imete hoidmiseks ja hilsemaks 240 1 765.25 765,25
utiliseerimiseks
KOKKU XXXX XXXXXX 5 896,00
Kaibemaks 18% XXXX XXXXXX 1061,28
Hind kokku koos kdibemaksuga XXXX XXXXXX 6 957,28
Metallivdarav i _ _ ) _ .
oo - Asfé nimetﬁél' - »'ﬁh:i‘kjl'hiqd" o :‘l«i: us e Sﬁmm"a:(ilrﬁa
Lo RTINS Gmakmegn) | PR L wmem)
Metallidetektor viirav 100 000,00 1,00 100 000,00
KOKKU XXXX XXXXXX 100 000,00
Kiibemaks 18% KXXX AXXXXX 18 000,00
Hind kokku koos kdibemaksuga XXXX XXXXXX 418 000,00
X-RAY
e Lo 3 T Ohikeehind= 10 ot o
e L Nimetus Kogus | GG AN | Kokkaiima Kita
1 x-Ray PX 6,4 1 435 000 435 000
Asjade-to6de-teenuste hind kokku: X X 435 000
Kiibemaks 18% X X 78 300
Hind kokku koos kiibemaksuga X X 513 300
Meditsiiniseadmed ja
inventar
SR R T Ohika hind |
?F?h'?!’?h‘,?,“,‘”?kt‘s.; .. Nlmetus - Kogus |- s Kida |
Nigemisteravuse tabel (valgustusega,
M2205 seinale kinnitatav ! 1950,00 1950,00
M5410 Sterilamp, seinakinnitusega. UV FAN
M2/55P 1 9 100,00 9 100,00
72 l;lnlversaalne liabivaatuslaud Linet Golem 1 46 000,00 46 000,00
Asjade-t66de-teenuste hind kokku: X X 57 050,00
Kiibemaks 18% X X 10 269,00
Hind kokku koos kiibemaksuga X X 67 319,00
Soetused kokku 871 303,15
Kiibemaks 18% 156 834,57
Hind kokku koos kiibemaksuga 1028 137,72




Lisa nr 6: Viru Arestimaja soetused, lisa 2 ,Ulirniku pooit finantseeritava

sisustuse nimekiri”

Obijekt Viru Arestimaja
Utirileandja Elari Udam
Uiirnik Tarmo Kohv
Siseministeerium Mart Kraft
Allkirjastamise kuupaev ] .08.2008.a.
Alus Utirileping nr Y008-053/07
Metallmdsobel
e L S0 g Uhikd - by sumus kokki iima
Sdrknr Ruumi nr. ‘ Nimetus Kogus l:naksumus kmita ;
et o iimakm-ta
1 106 Metallist laekakapp 8 3010,80 24 086,40
2 117 Metallist personalikapp 1 3 960,60 3 960,60
| OAesimaa
1 141 Riiul arhiivis 300mm 7 1519,00 10 633,00
2 118 Koristajakapp 2 2716,70 5 433,40
3 115 Madal metallkapp {laua all) 1 2 108,60 2 108,60
4 115 Seif alusel 2 7 375,00 14 750,00
5 103 Ravimitekapp 2 2 760,00 5 520,00
6 124 Riidekapp ukse laius 400mm 20 1518,10 30 362,00
7 133 Riidekapp ukse laius 400mm 34 1518,10 51 615,40
8 214 Madal metallkapp (laua ait) 1 2 105,60 2 105,60
9 240 Koristajakapp 2 2716,70 5 433,40
10 3156 Mada! metailkapp (laua all) 1 2 105,60 2 105,60
1M 323 Koristajakapp 2 2716,70 5 433,40
12 403 Tuhatoos pérandal 2 1 530,00 3 060,00
Asjade-tddde-teenuste hind kokku: XXXX XXXXXX 166 607,40
Kiibemaks 18% XXXX XXXXXX 29 989,33
Hind kokku koos kdibemaksuga XXXX XXXXXX 196 596,73
Toolid
Jrk nbj: Ruuﬁﬁ"nr ; CRuGm Nim‘eius ‘ Mark Kogus Uhiku m;l;;s:;nus ilmg ll?:l:&ks:;?n::
) o o : , e “kii-ta
Arestimaja padsia
1 103|Ooteruum Ooteruumi iste kompl. ERI 3 7100,00 21 300,00
2 104|Pakkide vastuvtt Tootool ratastega AIRGO 1 1199,00 1 199,00
3 109{Korrapidaja Tobtool valvuritele ja admin. FLEXIMUM 2 5 367,00 10 734,00
4 Tébtool ratastega AIRGO 1 1199,00 1199,00
5 110]Vastuvott Tootool ratastega AIRGO 1 1 199,00 1199,00
6 115{Uldladu Tootoo! ratastega AIRGO 1 1 199,00 1 199,00
7 116} Isikl. Asjade ladu Toétool ratastega AIRGO 1 1199,00 1199,00
8 Kerge pinutatav tool kangaga Standard 17 436,00 7 412,00
1 Med kontroll Tootool ratastega AIRGO 2 1199,00 2 398,00
2 108 | Aratundmisruum Tootool ratastega AIRGO 1 1 199,00 1199,00
3 109|Alaeal. Ulek. Tootool ratastega AIRGO 1 1199,00 1199,00
4 115|Korrapidaja To6too! valvuritele ja admin. FLEXIMUM 2 5 367,00 10 734,00
5 141]Arhiiv Taotool ratastega AIRGO 1 1 199,00 1199,00
6 142{Personali puhker. Tédtool ratastega AIRGO 1 1199,00 1199,00
7 143} Juhataja To6tool ratastega AIRGO 2 1 199,00 2 398,00
8 144 | Konvoiruum .| Tootool ratastega AIRGO 2 1199,00 2 398,00
9 Kerge pinutatav tool kangaga Standard 4 436,00 1 744,00

\




1 Tobtool ratastel AIRGO 2 1196,00 2398,00
2 226|Uurimistoimingud Kerge pinutatav tool kangaga AIRGO 1 1 199,00 1 199,00
3 227 | Uurimistoimingud Kerge pinutatav tool kangaga AIRGO 1 1199,00 1199,00
4 228 Uurimistoimingud Kerge pinutatav tool kangaga AIRGO 1 1199,00 1 199,00
5 229|Uurimistoimingud Kerge pinutatav tool kangaga AIRGO 1 1199,00 1 199,00
Téotool ratastel AIRGO 2 1199,00 2 398,00
Kerge pinutatav SELENA 4 212,00 848,00
Asjade-td8de-teenuste hind kokku: XXXX XXXXXX 80 349,00
Kiibemaks 18% XXXX XXXXXX 14 462,82
Hind kokku koos kidibemaksuga XXXX AXXXXX 94 811,82
Puitmodbel
. Uhiku ] g
Nimétie. Kogus iaksiige Maksum:s kokkuiilma
: iy m-ta
: iima km:ta
~T58koht arivis 1 2 235,00 2 235,00
o Tookf)ht ladudes, vastuvétus, korrajapidaja 1 2 430,00 2 439,00
2 109|Korrapidaja ruumis
3 Korrapidaja todkoht padsl 4 28 607,25 114 429,00
4 Laud ké6gis 1 2 235,00 2 235,00
5 Kaérge kapp kaustadele 2 1477,00 2 954,00
Metallist laegastega kapid kiilaliste isiklike
6 asjade hojustamiseks 5 2159400 107 970,00
7 Diivan, 3-kchaline 1 8 903,00 8 903,00
8 Teisaldatav riidenagi 1 775,00 775,00
Tookoht ladudes, vastuvatus, korrajapidaja
9 110{Vastuvat ruumis ! 2439,00 2439,00
Tookoht ladudes, vastuvétus, korrajapidaja
10 115|Uldiadu ruumis (véike) ! 2 439,00 2439,00
Tookoht ladudes, vastuvétus, korrajapidaja
11 118|Isik.. Asjade ladu ruumis (véilke) ! 2439,00 2439,00
Arestimalja L komis: :
1 103{Med kontroli Med.kontrofli toakoht 2 2 439,00 4 878,00
2 Riiul med.ruumi valamu kohal 1 902,00 902,00
3 Kérge kapp kaustadele 1 1477,00 1477,00
4 Valamualune kapp med.ruumis 1 6 320,00 6 320,00
5 106|Kokkusaamised Laud luhiajaliste kokkusaamiste ruumis 10 1 684,00 16 840,00
6 108} Aratundmisruum Kokkupandav tookoht 1 15 626,00 15 626,00
7 Teisaldatav riidenagi 1 775,00 775,00
8 109]Alaeal. Ulek. Kokkupandav tédkoht 1 15 626,00 15 626,00
Madal diivanilaud alaealiste Ulekuulamise
9 ruumis ja puhkeruumis ! 228500 2235,00
10 Korged kapid alaeal.ilek.ruumis 1 4 572,00 4 572,00
11 Madalad kapid alaeal.ruumis 3 2 425,00 7 275,00
12 Diivan, 3-kohaline 1 8 903,00 8 903,00
13 Tugitoolid 2 5 046,00 10 092,00
14 Teisaldatav riidenagi 1 775,00 775,00
15 115|Korrapidaja Korrapidaja tékont arestimajas 1 8 362,00 8 362,00
16 Kdrge kapp kaustadele 1 1 477,00 1 477,00
Metallist laegastega kapid killaliste isiklike
17 asjade hoiustamiseks 4 21594,00 86 376,00
18 Teisaldatav rildenagi 1 775,00 775,00
19 118|Korist. Vah. Riidenagi, 3-kohaline 2 301,00 602,00
20 141 [ Arhiiv Todkoht laos 1 1657,00 1 657,00
21 142 |Personali puhkeruum Tookoht vastuvdtus ja ladudes 1 2 439,00 2 439,00
Madal diivanilaud alaealiste tlekuulamise
22 ruumis ja puhkeruumis 1 2235,00 2235,00
23 Laud puhkeruumis 1 2 407,00 2 407,00
24 Diivan, 4-kohaline 1 10 044,00 10 044,00
25 Teisaldatav riidenagi 1 775,00 775,00
26 Kook 1 20 600,00 20 600,00
27 143{Juhataja Juhataja paaristodkoht 2 3 721,00 7 442,00
28 Televiisorialus kabinetis 1 3 021,00 3021,00
29 Seinariiul kabinetis 2 276,00 552,00
30 Korge kapp kaustadele 2 1 477,00 2 954,00
31 Diivan, 2-kohaline 1 4 362,00 4 362,00
32 Teisaldatav riidenagi 1 775,00 775,00
33 144 Konvoiruum Konvoi paaristookoht 2 3 721,00 7 442,00
34 Seinarilul kabinetis 2 276,00 552,00
35 Korge kapp kaustadele 3 1477,00 4 431,00
36 Teisaldatav rildenagi 1 775,00 775,00




1 ] Korrapidaja téokoht 1 8 137,00 8 137,00
2 Kérge kapp kaustadele 1 1 477,00 1 477,00
Metallist laegastega kapid kiilaliste isiklike
3 asjade holustamiseks 4 2159400 86 376,00
4 Teisaldatav riidenagi 1 775,00 775,00
5 224 |Kaitsjaga kokkusaamine Riidenagi seinal peakatteriiuliga 1 2 793,00 2 793,00
[ 225|Kaitsjaga kokkusaamine Riidenagi seinal peakatteriiuliga 1 2 793,00 2 793,00
7 226]|Uurimistoimingud Riidenagi seinal peakatteriiuliga 1 2 793,00 2793,00
8 227 |Uurimistoimingud Riidenagi seinal peakatteriiuliga 1 2 793,00 2 793,00
9 228|Uurimistoimingud Riidenagi seinal peakatteriiuliga 1 2 793,00 2 793,00
10 229]Uurimistoimingud Riidenagi seinal peakatteriiuliga 1 2 793,00 2 793,00
0,00
Korrapidaja todkoht 1 8 137,00 8 137,00
2 Karge kapp kaustadele 1 1477,00 1477,00
Metallist laegastega kapid killaliste isiklike
3 asjade hoiustamiseks 4 21 594,00 86 376,00
4 Teisaldatav ridenagi 1 775,00 775,00
AresumAA v Koms B
1 403|Pers.suitset, Laud suitsetamisruumis 1 1 2 402,00 2 402,00
2 Laud suitsetamisruumis2 1 2 052,00 2 052,00
3 Pingid komp! 1 18 774,00 18 774,00
4 Nagi seinal peakatteriiuliga 1 2 614,00 2 614,00
Asjade-tddde-teenuste hind kokku: XXXX XXXXXX 751 738,00
Transport ja paigaldus XXXX XXXXXX 73 043,00
KOKKU XXXX XXXXXX 824 781,00
Kiibemaks 18% XXXX XXXXXX 148 460,58
Hind kokku koos kidibemaksuga XXXX XXXXXX 973 241,58
Kodgiseadmed
» Hoone Ja . . Uhiku hind Stmma
K rouminrg Asja nimetus Tooua Kogus {iima km-ta) (ilma km-ta)
1 5 Toidundude komplekt Arestimaja WACA 170 210 35 700,00
Asjade-tdtde-teenuste hind kokku: XXXX XXXXXX 35 700,00
Kiibemaks 18% XXXX XXXXXX 6 426,00
Hind kokku koos kdibemaksuga XXXX AXXXXX 42 126,00
Asjade-tsode-teenuste hind kokku: 1107 437,40
Kiibemaks 18% 199 338,73
Hind kokku koos kdibemaksuga 1306 776,13




Uiirilepingu nr Y008-053/07 (7.1-9-2/118) tilevotmise kokkulepe

Siseministeerium, registrikoodiga 70000562, asukohaga Pikk 61, Tallinn 15065, edaspidi nimetatud
Lepingu loovutaja, keda esindab Vabariigi Valitsuse 25.01.2007 korralduse nr 41 ja pShimaaruse
alusel siseminister Juri Pihl,

Ida Politseiprefektuur, registrikoodiga 70006748, asukohaga Rahu 27, Joéhvi 41588, edaspidi
nimetatud Lepingu iilevétja, keda esindab seaduse ja pdhimaaruse alusel politseiprefekt Tarmo
Kohv, ja

Riigi Kinnisvara AS, registrikoodiga 10788733, asukohaga Tartu mnt 85, Tallinn 10115, edaspidi
nimetatud Uurlleandja keda esindab pohikirja alusel juhatuse liige Elari Udam

edaspidi nimetatud ka eraldi Pool vdi koos Pooled, sdimisid kéesoleva utrilepingu nr Y008-053/07
(7.1-9-2/118) tlevotmise kokkuleppe alljdrgnevas:

1. Lepingu loovutaja annab 09.03.2007.a sdlmitud Gurilepingust nr Y008-053/07 (7.1-9-2/118)
(edaspidi Leping) tulenevad digused ja kohustused tervikuna tle Lepingu tlevétjale. Lepingul on
selle Uleandmise hetkel 10 (kimme) lisa.

Udrrileandja annab néusoleku lepingu tlevétmiseks.

Lepingu tlevétia kontaktandmed on:

Juriidiline aadress: Rahu 27, J6hvi 41588

registrikood: 70006748

telefon 337 2200

faks 337 2212

Kontaktisik: Raivo Palu (tel: 337 2202, e-post: raivo.palu@ida.pol.ee)

4, Kokkulepe jdustub selle allkirjastamisest Poolte poolt.

Kokkulepe on koostatud tihel lehel, eesti keeles, 3 (kolmes) vordset juriidilist joudu omavas
identses eksemplaris, millest tiks antakse Lepingu loovutajale, teine Lepingu tlevétjale ja kolmas
Ulrileandjale.

Lepingu loovutaja: Lepingu illevotja:

Jri Pihl Tarmo Kohv
Siseministeerium lda Politseiprefektuur

Minister >d politseiprefekt

e 2008. a e 2008. a
Uiirileandja:
=
f{/f/z//’//v/
Elari Udam }

Riigi Kinnisvara AS
Juhatuse liige
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7 G73
UURILEPING NR Y008-053/07

Kaesolev Ulrileping (edaspidi leping) on sdlmitud Glrileandja ja Glrniku (edaspidi nimetatud
pooled) vahel,

1. LEPINGU POOLED

1.1. Ulirileandja: Riigi Kinnisvara AS

juriidiline aadress: Tartu mnt 85, 10115 Tallinn
registrikood: 10788733

telefon (372) 606 3400

faks (372) 606 3401

trileandja esindaja lepingu sélmimisel: Jaak Saarniit

volituse alus: seadus

Kontaktisik: Villy Sudemée (tel: 606 3425)

1.2. Otirnik: Eesti Vabariik Siseministeeriumi kaudu

Siseministeerium on Glrilepingu pooleks kuni Politseiameti poolt titirniku diguste ja kohustuste
tlevétmiseni.

Juriidiline aadress: Pikk 61, Tallinn

registrikood: 70000562

telefon (372) 612 5008

faks (372) 612 5010

Gurniku esindaja lepingu sdimimisel: Kalle Laanet

volituse alus: Vabariigi Valitsuse 25.jaanuari 2007.a. korraldus nr 41
Kontaktisik: Kalmer Gross (tel: 612 5238),

mille alusel Ulrileandja annab lrnikule kasutamiseks Ulripinna lepingus toodud tingimustel
seejuures vottes arvesse, et

on olemas Vabariigi Valitsuse 5. augusﬁ 2003.a korraldus ,Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi
aktsiakapitali suurendamine” nr 482-k, mille p 3 kohaselt investeerib RKAS nimetatud
korralduse alusel saadud vahendid kambertlilpi vanglate ehitamiseks mahus 87 000 000
krooni;

on olemas Vabariigi Valitsuse 18.martsi 2003.a korraldused ,Hlvitusfondi vara Gleandmine® nr
200-k ja ,Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurendamine ja riigivara Uleandmine® nr
201-k, milliste kohaselt antakse RKAS-le mitterahalise sissemaksena lle Hansa Rahaturufondi
osakud kokku nimivaartuses 82 000 000 krooni, mille kasutamise sihtotstarbeks on vastavalt
seletuskirjale Viru vangla ehitamiseks vahendite Uleandmine;

on olemas Vabariigi Valitsuse 31. martsi 2005.a. korraldus nr 172 ,Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi
aktsiakapitali suurendamine ja riigivara leandmine ning Vabariigi Valitsuse 5. augusti 2003.a.
korralduse nr 482-k ,Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurendamine” muutmine”,
millisega RKAS-le anti mitterahalise sissemaksena muuhulgas dle jargmine Justiits-
ministeeriumi valitsemisel olnud riigivara:

kinnistu Ulessidu 1, J6hvi, hariliku vaartusega 240000 krooni (lda-Viru Maakohtu
kinnistusosakonna Ida-Viru jaoskonna kinnistusregistri registriosa nr 3596608) koos oluliste
osade ja paraldistega;

4.11.2004 on Justiitsministeeriumi, Siseministeeriumi ja Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi vahel
sOlmitud Projekteerimis- ja ehitustddde korraldamise kokkulepe nr 1/169-04 ning nimetatud
lepingut on muudetud 28.04.2005. a ja 14.06.2006. a kokkulepetega;
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2, LEPINGU ERITINGIMUSED
2.1. Lepingu sdimimise aeg ja koht: ~ 9.marts 2007.a. Tallinnas

2.2. Ui

ipinna (ileandmise kuup&ev: kasutusloa saamise ja hoonete Uleandmise kuup&ev
hiljemalt 30.03.2008.a. (sh ehitiste pdhiline kasutus-
valmidus 24.03.2008); haljastuse ja asfaltplatside ule-
andmise kuupéev hiljemalt 31.07.2008.a.

Utrrileandjal on 8igus anda hooneid ile ka Uhekaupa,
sBltuvalt nende valmimisest ja kasutusloa saamisest.

2.3.  Lepingu kehtivus: 30 aastat )
2.4, Ulripind ja selle suurus: Johvi linnas Ulesdidu 1 asuv kinnistu koos oluliste

osade ja péraldistega (territoorium 3 790 m? ja hooned
3 614 m? (kasulik pind))

2.5. lgakuiselt tasutav Glr: 660 300 (kuussada kuuskiimmend tuhat kolmsada)
krooni (iima kaibemaksuta), millele lisanduvad kérval-
kulud

2.6. Uuri tasumise alguskuupaev: alates kasutusloa saamisest ja hoonete iilirniku

poolt vastuvotmisest. Hoonete iileandmisel iihe-
kaupa algab (iliri tasumise kohustus peale viimase
hoonete ilileandmist, kui pooled ei lepi kokku teisiti,
kuid mitte varem kui 10.04.2008.a.

2.7.  Udri maksetéhtpaev: iga kuu 20.kuupdev

2.8. Korvalkulude maksetahtpaev:  iga kuu 30.kuupéev

2.9. Uurlplnna kasutamise sihtotstarve: riigikaitsemaa (vangistuse téideviimise korraldamine)

2.10. Utirnikul on &igus osta Lepingu ese Ulirileandjalt Lepingu kehtivuse ajal, teatades sellest
Utirnikule  kirjalikult vahemalt 12 kuud ette. Lepingu eseme omandamise diguse
teostamise korral sélmivad Pooled Lepingu eseme migilepingu, mille jargne ostuhind
leitakse punktis 2.10.1 kirjeldatud meetodil, ning asjadiguslepingu Lepingu eseme omandi
Uleandmiseks.
Mutgi- ja asjadiguslepingu sdlmimisega kaasnevad kulud (notaritasu ja riigildivu) tasub
Utirnik.

2.10.1. Muligihind = A + B + C + D, kusjuures

A=

B=

Alginvesteeringuga seotud kapitali jadk, mis leitakse annuiteedi makse kapitali jaégi
leidmise meetodil ja mille graafik on toodud Lepingu lisas nr 8.

Utirileandja poolt Udriperioodi jooksul Glripinna valjaostu hetkeks Glripinnal
teostatud parenduste jaakmaksumus, millele lisatakse Uurileandja juhtimis- ja
Oldkulud, mille suuruseks on 8% parenduste maksumusest. Jadkmaksumuse puhul
arvestatakse kuluminormidega, mis tulenevad slisteemide ja tarindite eeldatavatest
eluigadest ja on fikseeritud lepingu lisas nr 9

C = Ulripinna vé6randamise t6ttu riigile vastavalt Sigusaktides satestatud korrale

tagastatav  eelnevalt tagasi kisitud UGlripinna investeeringutega  seotud
sisendkaibemaksu osa.
Muud vé6randamistehinguga seotud riiklikud ja kohalikud maksud.

3. LEPINGU POHITINGIMUSED JA LISAD
3.1. Lepingu p&hitingimused on kaheksal lehel.
3.2. Lepingu lisad:

Li

Li
Li
Li
Li
Li

Li

sanr1: AS ETP Grupp poolt koostatud Viru Vangla p&hiprojekti staadiumis
ehitusprojekt (t66 nr 1377)

sanr2: Poolte kohustused Gliripinna korrashoiu tagamisel

sanr3; Aruande vorm

sa nr4: Utrihinna kujunemine ja jaotus tegevuste kaupa

sanr5: Turvaslsteemide haldamine

sanr6: Ulrileandja poolt Giripinnale paigaldatavate esemete grupid. Tapne
esemete nimistu séimitakse poolte vahel tdiendavalt

sa nr 7: Ulripinna plaanid ja loetelu ((tripind on plaanidel tahistatud viirutatud alana)
- solmitakse poolte vahel téiendavalt

e
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Lisa nr 9: Viljaostuhinna komponendi B kohased siisteemide ja tarindite eeldatavad
eluead ja amortisatsioonim&arad

4. LEPINGU DOKUMENDID JA LEPINGUTINGIMUSTE KOHALDAMINE

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,
4.5,
4.6.

o

Lepingu dokumendid koosnevad lepingust, lepingu lisadest ja lepingu muudatustest, kui
nende tegemises lepivad pooled kokku parast lepingu allkirjastamist.

Lepingus toodud pdhitingimuste ja eritingimuste vastuolu korral [&htutakse
eritingimustest.

Lepingus toodud pd&hitingimuste ja lepingu lisade vastuolu korral lahtutakse lepingu
lisadest.

Lepingus toodud eritingimuste ja lepingu lisade vastuolu korral lahtutakse eritingimustest.
Lepingu lisade vastuolu korral [ahtutakse hilisemast lisast.

Lepingu ja 4.11.2004 s6imitud Projekteerimis- ja ehitustédde korraldamise kokkuleppe
nr 1/169-04 (koos muudatuskokkulepetega) vastuolu korral l&htutakse Lepingust.
Projekteerimis- ja ehitustddde korraldamise kokkuleppe punktides 1.15-1.17 ja 4.7.
satestatud sankisioonide rakendamise puhul l&htutakse Lepingu eritingimuste punktis
2.2. satestatud t3htaegadest.

Utrileandja .~ > _— Ulirnik
ST e “,mi;f;.::“"%%
" (nirni) Kalle Laanet
~Juhatuse liige Minister
Riigi Kinnisvara AS Siseministeerium
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

2.2.

3.2.

3.3.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

UURILEPINGU POHITINGIMUSED

Uldsitted

Pooled juhinduvad lepingu sSlmimisel ja taitmisel Eesti Vabariigi Gigusaktidest ning
kaesolevast lepingust.

Pooled kohustuvad oma lepingujargse tegevuse korraldamisel 18htuma vastastikkuse
koostdd pshimdtetest ning valtima teisele poolele kahju tekitamist.

Utirnik vastutab kahju eest, mis tekitatakse kinnipeetud isikute (k&esoleva lepingu
tahenduses arestialused ja vahistatud) tegevusega.

Kui kinnipeetud isik algatab tdrileandja vastu vaidluse tema suhtes kohaldatavate
kinnipidamise tingimuste osas, esindab tlrileandja huve Gdrnik.

Kinnipeetud isikute poolt Ulripinnale tekitatud kahju hivitamise ndudes esindab
Utrileandjat Garnik.

Lepingu sisu

Utirileandja annab Glrnikule kasutamiseks eritingimuste punktis 2.4, méargitud Glripinna
lisas nr 1 olevates joonistes maaratletud hoonete ja/vdi ruumidega (edaspidi (iiripind) ja
{itrnik maksab Gdrileandjale selle eest eritingimuste punktis 2.5. fikseeritud tasu
(edaspidi ddr).

Utrileandja v8imaldab Garnikule Glripinna lepingujérgse kasutuse ja tagab lepingu
kehtivuse ajal Uliripinna hoidmise lepingujérgses sihtotstarbeliseks kasutamiseks sobivas
seisundis sh (dripinna séilimise ja selle taieliku v6i osalise h&dvimise eest kaitsmiseks.

Udiripinna seisundi fikseerimine

Kirjalikus ileandmise aktis, mis allkirjastatakse poolte esindajate poolt hiljemalt
eritingimuste p 2.2. nimetatud ajal, fikseeritakse lisas nr 1 toodud hoonete ja/vdi ruumide
kaupa Gdripinna tehniline seisund.

Utirileandja teatab Gdrnikule nimetatud akti koostamise aja vahemalt kiimme (10)
tsopaeva ette. Kui OUrnik mdjuval pdhjusel ei ilmu Uleandmise-vastuvdtmise akti
koostamise juurde Ulrileandja poolt teatatud ajal, koostab Ulrileandja Gleandmise-
vastuvStmise akti ihepoolselt, markides akti Gtirniku mitteilmumise. Sellisel juhul loetakse
Guripind Gdrniku poolt markusteta vastuvdetuks ja Glrnik kaotab iguse pretensioonide
esitamiseks, vélja arvatud varjatud puuduste esinemisel.

Puuduste esinemisel Guripinna Uleandmisel fikseeritakse need Gleandmise-vastuvétmise
aktis. Samas lepitakse poolte vahel kokku nimetatud puuduste kdrvaldamise tahtaegades
ilirileandja poolt. Puuduste olemasolu, mis ei takista Gliripinna sihtotstarbekohast
kasutamist, ei ole Giirnikule aluseks Ulripinna vastuvétmisest keeldumiseks.

Utir ja kérvalkulud

Utiri masramisel vBetakse aluseks Utliritavate hoonete kasulik pind, so hoonete suletud
netopind, millest on maha arvestatud tehniliste ruumide alla jaév pind. Eritingimuste p 2.5
nimetatud igakuiselt tasutav U0r ei sisalda kdrvalkulusid.

Pooled loevad tlirisumma aluseks lepingu lisas 2 satestatud Grileandja kohustused ning
ttirihinna kujunemise ja jaotuse tegevuste kaupa (Lisa 4).

Hoone projektdokumentatsioonist erinevate v&i méératlemata materjalide v6i lahenduste
kasutamisega seonduvatest, projekteerimis- ja ehitustédde korraldamise kokkuleppe nr
1/169-04 (edaspidi kokkulepe) punktis 1.13 nimetatud Glrniku ettepanekutest tulenevate
taiendavate kulude méju Gdrisummale lepitakse kokku poolte poolt kirjalikult ja
titrilepingus muudetakse vajadusel ttiisummat enne eritingimuste p 2.6 nimetatud
kuupaeva.

Uir sisaldab tlrileandja kohustusi {itripinna korrashoiu tagamiseks vastavalt Eesti
Standardile EVS 8072004 ja vastavalt Lisas 2 kokkulepitud mahule ning muid kohustusi,
mis tulenevad k&esolevast lepingust.

Uurnik on kohustatud tasuma Glrileandjale Glripinna kasutamise eest eritingimuste
punktis 2.5. fikseeritud summa ja korvalkulud. Kdrvalkuludeks loetakse kaesolevas
lepingus kulud kommunaalteenustele, mida on vGimalik naidikute alusel igakuiselt md5ta
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4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14,

4.15.

5.2.

5.3.

54.

54.1.

(tasu elektri, soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni eest vastavalt tarbitud kogusele) ning
kulud Gdripinna kasutamisega seonduvate muude teenuste eest, mida Uirileandja
Gtrnikule omavahelisel kokkuleppel osutab, kuid mis ei sisaldu Giris. Kérvalkulud
tuuakse igakuiselt esitatavas arves eraldi vilja.

Kogu lepingu objektiks oleva kinnistu kommunaalteenused arvestatakse vastavalt
hoonete kasulikule pinnale. Utirnik tasub kommunaalteenuste eest selle osa, mis vastab
proportsionaalselt tema kasutuses olevate hoonete UUritavale pinnale. Kogu kinnistu
kommunaalteenuste tarbimine arvestatakse vastavate méddikute naitude alusel.

Udiri maksmist alustab Glirnik vastavalt eritingimuste punktis 2.6. maaratule.

Uurileandja valjastab Gurnikule arve Gdri kohta hiljemalt iga kuu viiendaks (5) kuupaevaks
ning kdrvakulude kohta hiliemalt iga kuu viieteistkimnendaks (15) kuupaevaks.

Utrnik tasub Glri ja koérvalkulusid diirileandja poolt osundatud arveldusarvele
eritingimuste punktides 2.7. ja 2.8. maaratud tahtaegadeks. Utrnik tasub tiiri jooksva kuu
kohta ning kérvalkulud teenuste osutamise kuule jargneval kuul. Utirniku kohustuse
taitmise p&evaks loetakse vastava summa Ulrileandja arveldusarvele lackumise paeva.
Udrileandja esitab iga kolme kuu méddudes Ulrnikule aruande Ulripinnaga seotud
tegelike kulude kohta. Vastava aruande vorm on toodud lepingu lisas nr 3.

Utirisummat korrigeeritakse {iks kord aastas 1. jaanuarist. Utirisumma muutmine toimub
vastavalt poolte kokkuleppele, mis s@imitakse hiljemalt Glrisumma muutmisele eelneva
aasta 1.detsembril. Utrisumma muutmise aluseks on UGlrisumma fikseerimise
kuupéevale eelnenud kuuga 18ppenud 12-kuulise perioodi tarbijahinnaindeks (THI), mis
korrutatakse 0,5-ga. Juhul, kui Eesti Statistikaamet ei ole avaldanud vastava perioodi
THI-d Gdrisumma fikseerimise kuupdevaks, voetakse aluseks tks kuu varem I6ppenud
12-kuulise perioodi THI, mis korrutatakse 0,5-ga. Uus tlirisumma jargmiseks perioodiks
leitakse valemiga: kehtiva perioodi Gtrisumma x (1 + THI x 0,5) = jargmise perioodi
Gtrisumma. Pooltel ei ole digus kokkuleppe séimimisest keelduda osas, mis on seotud
eeltoodud viisil arvutatud THI-ga ja sellest tuleneva uue Glrisummaga.

Uarisumma esimene korrigeerimine vastavalt punktile 4.11. toimub alates 1. jaanuarist
2010.a ning esimene vastavasisuline kokkulepe s&lmitakse hiljemalt 1. detsembril
2009 a.

Lepingu jargsed maksed arvestatakse Euro’desse Umber lahtudes p&himdttest, et
lepingujérgsete maksete suurused Umberarvutatuna oleksid lepingu sdlmimise (suhe
lepingu s@imimisel 1 EURO = 15, 6466 EEK) ja makse tasumise tahtpaeval sama-
vaarsed.

Uuirnik ei ole kohustatud tasuma Glri aja eest, mil ta ei saa Ulripinda tUrileandjast
tulenevatel pdhjustel kasutada, sh aja eest, mil Ulripinna kasutamine on takistatud
Gdrileandja poolsete kohustuste rikkumise tottu. Juhul, kui kasutamine on takistatud
osaliselt, vahendatakse tasumisele kuuluvat (lri vastavalt sellele, kui suures osas on
Guripinna kasutamine takistatud. ’
Juhul, kui Girnikku ei rahulda tdrileandja poolt pakutavate teenuste kvaliteet ja/véi hind,
on tal Sigus loobuda Ulirileandja poolt vastavate teenuste osutamisest, teavitades sellest
Glirileandjat kirjalikult vahemalt 30 p&eva ette ja sdlmida leping nimetatud teenuste
ostmiseks tema poolt valitud teenusepakkujalt v6i teostada vastav teenus ise. Sellisel
juhul kuulub Gdr proportsionaalselt vahendamisele vastavalt teenuse osakaalule itiris.

Uiiripinna hooldus ja korrashoid iiiirisuhte ajal
Uurileandja ja Gdrniku kohustused Gtiripinna korrashoiu tagamiseks Gtrilepingu kehtivuse
ajal on fikseeritud lisades nr 2 ja 5.
Utirnik ei véi paigaldada Glripinnale v6i hoonesse seadmeid, mille koormus uletab
teenuse, ststeemi v8i seadme vdimsuse. Juhul kui Glrniku poolt installeeritav seade
nbuab lisaslisteeme, paigaldatakse sellised ststeemid GUrniku kulul ja vastavalt
Udrileandjaga kooskdlastatud plaanidele ja spetsifikatsioonidele.
Utimnik peab viivitamatult teatama Gdrileandjale igast (itiripinnal toimunud avariist, rikkest,
puudusest, tulekahjust jms Onnetusest ning vétma kohe tarvitusele abindud sellistest
stindmustest voi asjaoludest tulenevate vdimalike kahjude valtimiseks ja vahendamiseks.
Ehitise tarinditel ja tehnoststeemidel tekkida vbivad seisundeid, mis ei vasta normaalses
todkorras olekule, liigitakse lahtuvalt Eesti Kinnisvara Haldajate ja Hooldajate Liidu
(EKHL) liigitusest alljargnevalt:
PUUDUS- mittevastavus ettendhtud tingimustele, mis ei pea tingimata kaasa tooma
otsesg,,kahj/u,ﬂﬁieﬁkimist, Kyiw*ﬁﬁuduee ilmnemine on Uldjuhul aluseks tehnohoolduse

Kinrisvara Aktsiaselts Siseministeerium




54.2.

54.3.

tegemisele. Ulirileandja on kohustatud puuduse likvideerima 72 (seitsmekiimne kahe)
tunni jooksul alates vastava teate saamisest.

RIKE- rikke ilmnemisel on héiritud normaalne t66- ja elukorraldus, kuid see ei too
kaasa olulist materiaalset kahju, seejuures kasvab avarii tekke oht. Utrileandja on
kohustatud rikke likvideerima 48 (neljaklimne kaheksa) tunni jooksul alates vastava
teate saamisest.

AVARII- rike, mis ohustab kas inimelusid, arestimaja turvalisuse tagamist v&i on
tekitanud vGi tekitab olulist materiaalset kahju. Avarii korral jagatakse tegevus:

5.4.3.1. avarii lokaliseerimine — sisaldab t6id, mille kéigus selgitatakse vélja avarii asukoht ning

selle oletatav pdhjus ning tkestatakse avarii edasine toime. Ulrrileandja on
kohustatud avarii lokaliseerima 1 (Uihe) tunni jooksul alates avariiteate saamisest.

5.4.3.2. avariijargne remont — tegevuse kaigus taastatakse tarindi véi slsteemi avariieelne

5.5.

5.6.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

olukord ja avarii 1abi teinud tarindi v6i slsteemi ettenahtud ning normaalne t86 koos
avarii ning selle kérvaldamise kaigus tekkinud kaasnevate kahjustuste
kérvaldamisega. Ulrileandja on kohustatud avariijargse remondi teostama 24
(kaheklimne nelja) tunni jooksul alates avariiteate saamisest. Avariijargne remont ja
lokaliseerimine ei pea tingimata toimuma Oheaegselt, kuna olenevalt tagajargedest
vGib t66 muutuda vaga mahukaks ja nduda pikemat ettevalmistust.
Juhul kui Glrileandjal ei ole objektiivsetel p&hjustel vdimalik punktides 5.4.1 — 54.3.2
nimetatud tahtaegadest kinni pidada, peab ta sama tahtaja jooksul esitama Glrnikule
edasise tegevusplaani.
Juhul kui Glrileandja ei taida punkti 5.4 alapunktides ja punktis 5.5 nimetatud kohustusi
ettendhtud aja jooksul v&i Ulrnikule ei ole vastuvéetav Udrileandja poolt esitatud
tegevusplaan, on Glrnikul igus omal valikul:
alandada proportsionaalselt rikutud kohustusega Ulri nii mitme p&eva UUrimakse
vorra, kui kaua Ulrileandja oma kohustuse taitmisega viivituses oli, teavitades sellest
tilrileandjat kirjalikus vormis ja/voi;
kdrvaldada puudus, rike v6i avarii ise ja nduda selleks tehtud vajalike kulutuste
hivitamist Gurileandjalt, teavitades sellest eelnevalt Ulrileandjat kirjalikus vormis
jalvoi;
néuda tekitatud kahju hiivitamist.
Juhul, kui Gdripind ja sellel asuvad esemed, sealhulgas tehnilised sisteemid (keskkdite,
elektrivarustus, side, ventilatsioon jms.) ning tuletérje- ja valvesignalisatsioon kahjustuvad
turniku siilise kaitumise (tegevusetuse voi tegevuse) tottu toimunud Gnnetusjuhtumi
parast, tagab UUrnik omal kulul slsteemide ndutavasse tehnilisse- ja
tuleohutusseisundisse taastamise ja tekitatud kahjude hivitamise.
Utrrileandja on kohustatud temale tasutavate Glrisummade arvelt tegema Bigeaegselt
ruumide sailimiseks ja selle taieliku v8i osalise havimise eest kaitsmiseks vajalikku
remonti ning hoidma t&okorras, vajalikus sanitaarses ja tuleohutusseisundis hoone
konstruktsioonid, veevarustuse, kanalisatsiooni ja elektrististeemi kuni Glrniku
seadmeteni, kitte- ja ventilatsioonististeemid, sisenevad sidekommunikatsioonid ning
tuletdrje- ja signalisatsiooniseadmed.
Utrileandja kohustub korraldama temale kuuluvate ja Glrniku kasutusse antud
Ourilepingu  objektiks olevate hoonete renoveerimise ulatuses, mis on tingitud
olemasolevate hoonete ja tehnoststeemide harilikust flUsilisest kulumisest, Gtrileandjale
tasutavate Glrisummade arvel. Juhul, kui Glrnik soovib ulrilepingu objektiks olevate
hoonete renoveerimist eelkirjeldatust suuremas mahus, lahtutakse antud osas lepingu
punktis 8 satestatust.
Juhul, kui iiripinna suhtes kehtestatud kohustuslike néuete muutmine v8i uute nduete
kehtestamine toob kaasa vajaduse teostada UUripinnal parendusi v&i Omberehitusi
{itiripinna sihtotstarbekohase kasutamise jatkamiseks, eelkSige Ulripinna kasutusloa
kehtetuks tunnistamise véltimiseks, lepivad pooled kokku vajalike tédde teostamise ja
to6de teostamise tahtajad ja maksumused ning maju itirile. Juhul kui selliseid parendusi
ja Umberehitusi ei ole vdimalik taielikult v8i osaliselt teostada p 5.9 nimetatud
renoveerimise raames, lahtutakse antud osas lepingu punktis 8 satestatust. Pooled
lepivad kokku, et sellisest nduetele mittevastavusest tingitud takistused Ulripinna
kasutamisel Giirniku poolt ei kujuta endast lepingu rikkumist titirileandja poolt. Eelkdige ei
ole Otirnikul sellisel juhul digust alandada Gdri.
Utirileandja peab teatama turnikule elektri- ja veevarustuse katkestustest vahemalt
7 (seltse) toopaeva etpe vGi niipea kun sge on VOImallk kui need on tmgltud uurlleandjast
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5.12.

6.2.
6.3.
6.4.

6.5.

6.6.
6.7.
6.8.

6.9.

7.2.

8.2.

8.3.

voi viisist. Ulirileandja poolt kaesolevas punktis viidatud teabe mitteesitamisel Otrnikule
on (irileandjal otsese kahju htivitamise kohustus.

Utrrileandjal on &igus kontrollida eelneval kokkuleppel Ulrnikuga lepingu tingimuste
taitmist Glrniku poolt ning saada Gurnikult infot Glripinna kasutamise, remondi voi
korrashoiuga seoses. Ulirnik on kohustatud nimetatud info andma Utrileandjale tema
néudmisel viivitamatult véi juhul, kui Gurileandja vajab infot kirjalikul kujul, hiljemalt 15
(viieteistklimne) toOpéeva jooksul.

Utiripinnale sisenemine ja seal viibimine

Utirileandja esindaja ja Udrileandja kohustusi taitvad muud isikud v@ivad Gdripinnale
siseneda vaid sissepaasuloa alusel, mis valjastatakse vastavalt siseministri poolt
kehtestatud korrale.

Tehnikavahenditega v&ib iilripinnale siseneda vaid arestimaja direktori v8i tema poolt
volitatud isiku loal.

Arestimaja ametnikul on Gigus otsida arestimajja sisenev isik ja tema asjad pééaslas labi.
Utirileandja ja Ulrileandja kohustusi taitvad muud isikud peavad Glripinnal viibides
jargima Gdrniku poolt Glripinnal kehtestatud sisekorda, tuleohutuse- ja tdkaitse eeskirju
ning taitma Gurniku esindajate antud juhiseid.

Utirileandja peab tagama Gdirileandja esindajate ja Ubrileandja kohustusi taitvate muude
isikute informeerimise Glripinnal kehtestatud sisekorrast ja kohustusest téita Glrniku
esindajate juhiseid sisekorra ja julgeoleku tagamiseks.

Utirileandja esindajad, paigaldus- ja hooldust&id tegevad isikud on kohustatud kandma
remont- ja hooldustdddel vormirdivastust ja td6tdendit.

Utrrileandja esindajatel, paigaldus ja hooldustdid tegevatel isikutel on keelatud arestimaja
territooriumil suhelda kinnipeetud isikutega..

Udrnik v8ib kehtetuks tunnistada sisekorda rikkunud isikute sissepaasuload igal ajal voi
keelata sisekorda rikkunud isikutel Glripinnale sissepaésu.

Uutrileandjal on igus, jargides eelpool kirjeldatud korda, siseneda Ulripinnale igal ajal
avariide v8i 6nnetuste &rahoidmiseks v6i nende tagajérgede likvideerimiseks, Kkui
nimetatud 6nnetused voi avariid v5i reaalne oht nende tekkimiseks vdivad ohustada
hoonetes viibivaid isikuid véi vara.

Utiripinna andmine kolmandate isikute kasutusse

Utirnikul ei ole digust ilma Girileandja kirjalikus vormis antud loata anda Gliripinda v&i osa
sellest allkasutusse. Utirnik vastutab tksi tlirileandja suhtes ka allutrrile antud ruumide
osas ja kolmanda osapoolega tehtud lepinguliste kohustuste eest.

Utirileandja peab kooskolastama Gurnikuga koik eritingimuste punktis 2.4 nimetatud
territooriumil kolmandate isikutega sdlmitavad Glrilepingud, kusjuures sellised lepingud
peavad sisaldama kolmanda isiku kohustust jérgida arestimaja sisekorraeeskirju
arestimaja territooriumile sisenemisel ja seal viibimisel.

Investeeringud

Uurnik ja udrileandja voivad Utriperioodi ajal leppida kokku, et Gdripinnal tehakse
parandusi v8i Glirniku tegevuse poolt ndutavaid muudatusi (edaspidi ehitust86). Juhul, kui
pooled lepivad kokku, et sellised parandused v6i muudatused teostab Uirileandja,
lepitakse poolte poolt eelnevalt kirjalikult kokku selliste paranduste ja muudatuste maht,
maksumus, teostamistahtajad ning nende maju ttrile (edaspidi investeerimiskokkulepe).
Investeerimiskokkulepped vormistatakse lepingu lisadena.

Utrileandja peab tagama investeeringute teostamise vastavalt investeerimiskokku-
lepetele, neis ettenéhtud ulatuses ja tdhtaegade jooksul. Kéik ehitustédde teostamiseks
s6lmitavad lepingud, projektid ja lepingute s6lmimise aluseks olevad hanketingimused
kooskdlastab Girileandja kirjalikult eelnevalt ttirnikuga. Kui Gtrnik ei ole vastavasisulisele
jareleparimisele 15 (viieteistkimne) todpaeva jooksul esitanud kirjalikku vastust voi
tahtaja pikendamise taotlust, loetakse esitatud lepingud, projektid ja hanketingimused
tiirniku poolt kooskdlastatuks.

Utirnikul on &igus teha Udripinnal Gdrileandja kirjalikus vormis esitatud ndéusolekul
muudatusi ja parendusi. Ulrileandja on kohustatud ttrnikule sellised parendamiseks véi
muutmiseks tehtud kulutused hivitama, kui pooled ei lepi kokku teisiti. HGvitamise viisi
lepivad pooled kokku enne nimetatud té6de teostamist.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.2.

9.21.

9.2.2.

9.3.

94.

9.5.

9.5.1.

9.5.2.

9.5.3.

9.54.

9.5.5.

Investeerimiskokkulepetes toodud tddde maksimaalne maksumus on Gdri arvestamise
aluseks. Todde maksumuse suurenemisel ei kuulu vastav iUritasu osa Ulevaatamisele
eeldusel, et t66de maksumuse suurenemine ei ole tingitud Glrniku tegevusest voi
tegevusetusest. Todde maksumuse véhenemisel vahendatakse Qdritasu vastavat osa
summa vérra, mis vérdub poolega maksimaalse maksumuse ja tegelike kulude vahest.
Uurnik kohustub ehitustédde eskiisprojektid koos maksumuse esialgse hinnanguga
kooskélastama hiljemalt 20 paeva jooksul arvates vastava projekti temale lleandmisest
v8i esitama omapoolsed pohjendatud muudatusettepanekud eskiisprojekti osas Vi
vastamise tahtaja pikendamise taotluse.

Utirileandja koostab {ilirniku poolt kooskdlastatud eskiisprojekti alusel ehitiste kaupa
nende ehitustédde maksumuse eeldatava kalkulatsiooni koos v8imalike ettepanekutega
investeerimiskokkulepetes  kirjeldatud t6édde ning nende teostamise téhtaegade
muutmiseks 20 paeva jooksul arvates eskiisprojekti kooskdlastamisest Glrniku poolt.
Utirniku  poolt punktist 8 ja investeerimiskokkulepetest tulenevate kohustuste
mittetahtaegsel taitmisel pikenevad investeeringute esemeks olevate tédde teostamise
tahtajad vastava ajavahemiku vorra.

Uarnikul on 6igus taotleda dlrileandjalt investeerimiskokkulepetes kirjeldatud td6de
mahtude Ulevaatamist ning nende osas muudatuste tegemist. Utrileandjal ei ole digust
keelduda investeerimiskokkulepetes fikseeritud t6tde mahtude muutmisest, kui pooled
saavutavad kokkuleppe vastavate muudatuste mdjus Ulrilepingute jargsetele
Grihindadele.

Poolte vastutus
Lepinguga vetud kohustuste taitmata jatmise v6i mittekohase taitmise eest kannavad
pooled Eesti Vabariigi seadustes ettenahtud vastutust.
Pooled kannavad taielikku varalist vastutust lepingu tingimuste taitmata jatmise véi
mittekohase taitmisega teisele poolele véi kolmandatele isikutele tekitatud kahju eest
selle kahju ulatuses.
Utrrileandja sl hoones ttirniku v8i kolmandate isikute varale tekitatud kahju eest
kannab vastutust ja hilvitab tekitatud kahju Glrileandja.
Utirnik kohustub hivitama kogu kahju, mis on tekitatud ttrniku poolt ttrileandjale voi
kolmandatele isikutele lepingus fikseeritud kohustuste stllisest mittetéitmisest voi
mittekohasest taitmisest. Kahjude hiivitamisel lahtutakse muuhulgas punktist 1.3.
Lepingus toodud maksete tahtaegselt tasumata jatmise korral on pooltel digus nduda
viivist iga maksmisega vilvitatud paeva eest. Viivist arvestatakse makse tasumise
tahtajale jargnevast paevast arvates. Viivise suuruseks on kuni 0,05 (null koma null viis)
% paevas, kusjuures sankisioonidest tulenevate ja muude planeerimata
maksekohustuste puhul ei tohi viivis lletada 10% maksmisele kuuluvast summast.
Kui Olrileandja rikub oma seadusest vi lepingust tulenevaid kohustusi, sh kui
kaesolevast lepingust tulenevate kohustuste taitmine on viivituses Glirnikust séltumatutel
pbhjustel ja seetdttu ei ole Glrnikul véimalik Glripinda sihtotstarbeliselt kasutada, on
ttirnikul on Gigus Glri proportsionaalselt alandada teavitades sellest tilirileandjat kirjalikus
vormis.
Kui Utrileandja rikub oma seadusest v&i lepingust tulenevaid kohustusi sh kui
kaesolevast lepingust tulenevate kohustuste taitmine on viivituses Gdrnikust sGltumatutel
pdhjustel on Glrnikul on 6Gigus lisaks Ulri alandamisele nouda leppetrahvi tasumist
alljargnevalt:
investeerimiskokkuleppes kokkulepitud teostatava remonditéd mittedigeaegsel
tleandmisel on Glirileandja kohustatud tasuma leppetrahvi 0,07 (null koma null seitse)
% mittedigeaegselt Gle antud tddde maksumusest iga p&eva eest kuni selle
vastuvétmiseni Gidrniku poolt;
investeerimiskokkuleppes kokkulepitud teostatava remonditéd puudusega Gleandmisel
on Uiirileandja kohustatud tasuma leppetrahvi 0,05 (null koma null viis) % puudusega
to6de maksumusest iga paeva eest kuni selle vastuvétmiseni Glrniku poolt;
Kui Glrileandja kohustuste mittetaitmine v6i mittekohane téitmine takistab Gtripinna
kasutamist tervikuna, kohustub Glrileandja tasuma Glirnikule leppetrahvi the p&eva
ttrimakse ulatuses iga pdeva eest alates paevast, mil turnik teavitas Glrileandjast
Glripinna kasutamise takistuse olemasolust;
Kui titrileandja poolse kohustuse rikkumine takistab Glripinna kasutamist osaliselt,
vahendatakse tasumisele kuuluva leppetrahvi suurust proportsionaalselt;
Leppetrahvi tasumine ei vabasta (itrileandjat kohustuse taitmisest;
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9.5.6.

9.6.
9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

10.
10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Punkti 9.5 ja selle alapunkte kohaldatakse alates UUripinna valduse {Urnikule
tleandmisest ning juhul, kui ei ole rakendatud p 5.6 toodud Gtrniku digusi. Punkti 9.5.
ja selle alapunkte ei kohaldata samaaegselt ,Projekteerimis- ja ehitustééde
korraldamise kokkuleppe” punktidega 1.15 kuni 1.17 ja 4.7.
Punktides 9.5.1, 9.5.2, 953 v6i 9.5.4 toodud asjaoclude samaaegsel esinemisel
rakendatakse leppetrahvi nduet samaaegselt vaid Uhe punkti alusel.
Kui Olrnikule Gtrileandja viivitusest tulenev kahju Uletab leppetrahvi, on GUrnikul &igus
nduda taiendava kahju hlivitamist.
Kaesoleva lepingu allkirjastamisega annab Ulrileandja Glrnikule ndusoleku leppetrahvi,
viiviste ja kahjusummade Ulrimaksetest kinnipidamiseks. Kinnipidamine toimub esimese
viivitusele jargneva kuu trimakse arvel, selle piisamatuse korral iga jargneva Ulrimakse
arvel.
Utirileandja ei ole kohustatud Glrnikule hlivitama valjaspool Gtripinda toimunud vee-,
kanalisatsiooni-, elektri-, kiitte - ja sideavariidest tingitud GUrnikule tekitatud kahjusid,
valja arvatud juhul, kui kahju tekkis Gdripinnal lepingu mittekohasest taitmisest tGlrileandja
poolt sh p 5.11 méargitud asjaolul.
Utiripinna mittedigeaegsel vabastamisel lepingu [8ppemisel vai Glesttlemisel on Gdrnik
kohustatud maksma leppetrahvi thekordses Ulhe p&eva Ulrisumma ulatuses iga paeva
eest kuni Glripinna vabastamiseni, mis ta viivitab ruumide tleandmisega, kui pooled ei
ole kirjalikult kokku leppinud teisiti.

Lepingu muutmine ja I6petamine

Lepingu tingimusi v&ib muuta Uksnes poolte kirjaliku kokkuleppe alusel, vélja arvatud
juhul kui muudatus tuleneb Eesti Vabariigi igusaktidest.

Uhe poole esitatud kirjalik taotius lepingu tingimuste muutmiseks vaadatakse teise poole
poolt l&bi ning vastatakse sellele 30 (kolmekUmne) paeva jooksul taotluse saamise
paevast arvates. Keeldumise korral tuleb seda kirjalikult pohjendada.

Seadustest ja teistest Gigusaktidest tulenevate lepingu tingimuste muutmisest on néudja
pool kohustatud teisele poolele véimaluse korral ette teatama vahemalt 15 (viisteist)
paeva enne muutuste rakendamist.

Leping 6peb, kui on moéddunud selle tahtaeg vdi poolte kokkuleppel voi kui Gliripind on
havinenud voi muutunud kasutamiskdlbmatuks v8i muul seaduses satestatud juhul.
Lepingu I6ppemisel on Glrnik kohustatud Glripinna Glrileandjale tagastama hiljemalt
lepingu |8ppemise kuupéevaks. Ulirnik on kohustatud tagastama Gliripinna seisundis, mis
on fikseeritud punktis 3.1. satestatud tleandmise aktis, arvestades Uuripinna harilikku
kulumist ja lepingus satestatud Gdrniku kohustusi Giiripinna korrashoiu osas. Utirnik on
kohustatud vabastama Udripinna sellel asuvatest Glrnikule ja/vdi kolmandatele isikutele
kuuluvatest, kuid GUrniku poolt lepingu alusel kasutatud vdi peremehetutest asjadest (sh
jaatmed, ehituspraht jms).

Lepingu I6ppemisel on Glirnik kohustatud andma Gdripinna Glrileandjale tle koos koigi
tema poolt oma vahenditega paigaldatud péraldistega, samuti kooskdlastamata
muudatuste ja parendustega v.a juhul kui need on véimalik Glripinda kahjustamata
eemaldada ning eeldusel, et tlrnikul on selleks Sigustatud huvi. Udrnikul on &igus
Glripinnalt ara viia Ulirniku ja kolmanda isiku vahel solmitud lepingu alusel kasutatav voi
omandatud kantav moobel ja muu sisustus ning tehnika, mida ei ole v8imalik kasitleda
hoone péraldisena. Lepingu I8ppemisel ei kasitleta Glrniku poolt Gdripinnale lisatud
sisekujunduselemente UOUripinna péraldisena, kui selliseid sisekujunduselemente on
vGimalik pinda kahjustamata sealt eraldada.

Utrileandjal on 8igus nduda parast lepingu dlesttlemist Utrileandja loata Utripindadel
tehtud parenduste ja muudatuste eraldamist. Parendused ja Umberehitused, mida ei ole
vdimalik vara kahjustamata eraldada, loetakse Uilrileandja omandiks ning Gurileandja ei
ole kohustatud 0Urnikule U(Urileandja loata tehtud parenduste v&i (mberehituste
maksumust hivitama.

Lepingu 18ppemisel ei ole Udrileandjal Sigust esitada Glrniku vastu néuet tulenevalt
Gdripinna voi hoone seisukorrast v&i selle halvenemisest v.a. juhul, kui Glripinna vai
hoone seisukord on halvenenud Glrniku tahtliku tegevuse téttu, sh punktis 1.3. nimetatud
asjaoludel (kinnipeetud isikute tegevus).

Utirileandjal on 8igus teatada (urnikule viimase st tekkinud Utiripinna puudustest ja
kasutada kéiki puudustest tulenevaid Gigusi ning kohaldada G&iguskaitsevahendeid 6
(kuue) kuu jooksul arvates tagastamise akti allakirjutamisest.
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10.10.00rnik tagastab Udripinna (drileandjale vastavalt poolte poolt koostatavale Gtiripinna
tagastamise aktile, mis allkirjastatakse poolte poolt Ulripinna tagastamisel ning mis
muutub parast allakirjutamist lepingu lisaks. Utiripind loetakse Gtrrileandjale tagastatuks
tagastamise akti allakirjutamisest. Tagastamise aktis satestatakse muu hulgas tlripinna
tagastamise kuup&ev ning Gdripinna seisundi kirjeldus.

10.11.M&juval pdhjusel vdib kumbki pool lepingu Ules 6elda. Pohjus on mdjuv, kui selle
esinemisel ei saa Ulesitlemist soovivalt poolelt k&iki asjaolusid arvestades ja
mdlemapoolseid huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu taitmist jatkab. Juhul kui
Ulestitlemist soovivaks pooleks on Gdrnik, kohustub Gtrnik hivitama Ulrileandjale kahju
vastavalt punktile 10.12.

10.12.Pooled vdivad seaduses ettenzhtud juhtudel erakorraliselt lepingu Ules 6elda, teatades
sellest teisele poolele 12 (kaksteist) kuud ette. Juhul kui tlesttlemise pdhjustab Glrnik,
on Ulirileandjal Gigus nduda otsese kahju hivitamist, mis tekib Glrileandjale lepingu
l[Bppemisest enne lepingu eritingimuste punktis 2.3. satestatud tahtaja moddumist.
Sellisel juhul on Ulrnik kohustatud hiivitama Gtrileandjale nimetatud kahju alljargnevalt:.

10.12.1. juhul, kui ndue on esitatud hiljemalt 2 kuud enne eelarveaasta I8ppu, kohustub Gtirnik

kulud hiivitama ndude esitamisele jargneva aasta | kvartali I8puks;

10.12.2. juhul, kui nSue on esitatud vahem, kui 2 kuud enne eelarveaasta 16ppu, kohustub
tiirnik kulud hilvitama néude esitamisele lilejargneva aasta | kvartali 16puks;

10.13.Ulripinna omandidiguse v&i valduse Uleminekul Gurileandjalt teisele isikule jaab leping
jBusse ka uue omaniku vai valdaja suhtes.

11. Poolte vaheline informatsiooni vahetus

11.1. Pooltevahelised lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis, vélja arvatud
informatsioonilise iseloomuga teated, mille edastamisel teisele poolele ei ole diguslikke
tagajargi. Teade loetakse kattesaaduks, kui see on Ule antud allkirja vastu.
Informatsioonilist teadet vGib edastada telefoni, faksi v8i elektronposti teel.

11.2. Pooltevahelised UUripinna korrashoiu tétdega seotud teated edastatakse lepingus
madaratud kontaktisikule kirjalikku taasesitamist véimaldavas vormis voi dispetSerteenuse
kaudu. Teade loetakse kattesaaduks, kui teade on edastatud lepingus maaratud
kontaktisikule voi dispetSerteenusele.

11.3. Pooled kohustuvad ké&ik esitatud kirjad, teated, taotlused, pretensioonid jm p&drdumised,
mis on seotud lepingu taitmisega vaatama 1&bi luhima vajaliku ajaga ning vastama 15
(viieteistkiimne) todp&eva jooksul alates selle laekumisest poolele, kui lepingust ei tule
teistsugust tahtaega.

12. Véadramatu joud

12.1. Lepingust tulenevate kohustuste rikkumine on vabandatav, kui pool rikkus kohustust
vagramatu j6u tottu. Vasramatu jdud on asjaolu, mida pool ei saanud mdjutada ja
mdistlikkuse pShimdttest lahtudes ei saanud temalt oodata, et ta lepingu sélmimise ajal
selle asjaoluga arvestaks v6i seda véldiks v&i takistava asjaolu voi selle tagajarje
valistaks.

12.2. Pool, kelle tegevus lepingujargsete kohustuste taitmisel on takistatud Vasramatu jdu
asjaolude t8ttu, on kohustatud sellest koheselt kirjalikult teatama teisele poolele.

12.3. Kui Vaaramatu jou asjaolud kestavad Gle 90 (Uheksakimne) p&eva, voib lepingu
taitmises takistatud pool nduda lepingu 18petamist.

12.4. Lepingu 8petamisel vé&aramatu jGu tSttu ei ole kummalgi poolel Gigus nduda teiselt
poolelt lepingu mittetaitmise v&i mittekohase taitmisega tekitatud kahju hivitamist.

13. Lepingu konfidentsiaalsus

13.1. Leping ega selle Uksikud tingimused (v.a. kdesolev punkt) ei kuulu avalikustamisele
kolmandatele isikutele ilma teise poole ndusolekuta, v.a. juhul, kui see on Gigusaktide
kohaselt lepingu poolele kohustuslik.

13.2. Pooled kohustuvad hoidma konfidentsiaalsena lepingu alusel saadud informatsiooni.
Konfidentsiaalseks loetakse kogu sellist informatsiooni, mis pooltele ei oleks teatavaks

saanud ilma lepingut S@Wiwata.
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14. Muud tingimused

14.1. Lepingu taitmisel, muutmisel, I6ppemisel ja tlesttiemisel tekkivad vaidlused pltakse
lahendada labiraakimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendab vaidluse Harju
Maakohtus.

14.2. Leping j6ustub alates selle allkirjastamisest mélema poole poolt.

14.3. Utrileandja on kohustatud kandma lepingu kohta viivitamata marke lepinguga koormatud
kinnistu kinnistusregistriossa, ja esitama vajadusel lepingu koopia piirkonna kohtu
kinnistusosakonnale.

14.4. Leping on s6lmitud kahes vordset juriidilist jdudu omavas eestikeelses eksemplaris,
millest {iks eksemplar jaab tlrileandjale ja teine Glirnikule.

Uiirileandja Olirnik

o

| Kalle Laanet
/7" Juhatuse liige Minister
’ Riigi Kinnisvara AS Siseministeerium
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Lisa nr 2: Poolte kohustused {iliripinna korrashoiu tagamisel

Uiirilepingu nr  Y008-053/07
Utirile Andja Riigi Kinnisvara AS
Uiirmik Siseministeerium

Ulesoidu tee

AADRESS 1
KONTO Kompleks- Tegevus- Uksiktegevused KOHUSTUSTE
tegevus grupp JAGUNEMINE
Udrile andja  [Uumik mérkused
100 KINNISVARA HALDAMINE
110 objekti hald; k Imi: Glavitmine ja k I 1
rane bjekil haldamise ja majandan
111  Uleandrmine ning/voi selle vastuvéimine 1
1
kinni: bjektidega seotud subjektide vajad:
112 selgilamine ja objekti tehnilise seisundi uuringud 1
kinnisvaraobjekti korrashoiuga seotud sihtide ja
113 essmérkidepiistitamine 1
pikaajalise majanduskava (5- 10 aastat} koostamine
114 kinnisvaraobjektile 1
lithisjalise (1- 5 aastat) majanduskava koostamine
115 1
116 k Huviimise k 1
majanduskava léilmise jélgimine/ kontrollimine ja
117 analiifis. 1
muud kinnisvarobjekti omaniku jaoks olulised
118 eltevalmistavad tegevused 1
120 Tehnohool korraldamine kinni 1
Ppyrm——s Htenahtud tog =
121 koostamine 1
122 finohool to 4 1
tehnohoolduse ldbiviimiseks vajalike lepingute
123 solmimine voi sélmimise korraldamine 1
Slmi hnohoolduslepi téitmise jérelvah
124 1
Taidetavate v5i (5 Tohroh te kaigu
125 analids 1
muud tehnohoolduse ¢ ks vajali
129 legevused 1
130 Heal d6de kotraldamine objektil 1
™y S ttenahtud tog =
131 koostamine 1
132 1
heak 56de lébiviimi vajalike I
133 solmimine véi sélmimise korraldamine 1
solmitud heakorralde lepingute téitmise fdrelvalve
134 1
taidetavate voi téidetud heakorratddde lepingute
135 kaigu analiiils 1
muud heakorratééde korraldamisega seotud
139 tegevused 1
140 Ehitus ja r 60de korrald objektil 1
|/éhtiitesannete koostamine ehitus- ja
141 remondiprojektidele 1
kavandatava projektiga seotud t66de hangete
142 korraldamine 1
projektiga seotud t66de Iabiviimiseks vajalike
143 lepingute sblmimine vi sélmimise korraldamine 1
projektiga seolult salmitud lepi taitmise
144 férelvalve 1
145 projektesrimise korraldamine 1
146 ikujérelvalve k 1
149
150 Info likumise korraldamine osapoolte vahel 1 1 koustsss
kinnisvaraobjekti omanike omavaheliste suhete
151 korraldamine 1
kinnisvaraobjekti iku ja k ji heli:
152 suhele korraldamine 1
kinni: bjekti k heliste suhete
153 komraldamine 1
korrashoiuobjekti ike, k jate ja
154 teenindajate omavaheliste suftete koordineerimine 1
155 kinnistu toimiku ja passi k 1
156 hoone(te) toimiku(te) ja passi{de) k 1
hooldusraamatu si: imine ja taimise t
157 tegevused 1
T bjektl kogu dok oon & e
158 1
159 muud tegevused 1
160 NN K I korrald objektil 1 1 kumbki osapeol onsa kohustuste ulatuses
Jiantetl K i hnosii ide abil
161 |tag ¢ 1 k 1




teh ide abil tag
162 hangele korraldamine 1
YO ido abil tagatavate | ”
vajalike I ol voi
163 solmimise komaldamine 1
164 Simitud lepi: taitmise jérel 1
tehnosist ide abil bil
165 jalqimine 1
166 giaauditi ine k joitobjektit 1
muud tehnosi ide abil J
169 seotud tegevused 1
Tugi (toitlustamine, pood, hotellimajandus)
170 korraldamine
171 kavade k
172 h a
tugiteenuste osutamiseks vajalike lepinute
173 s6lmimine vGi solmimise korraldamine
tugite iseks sélmitud f téitmise
174 jdrelvalve
did voi taidetud tugi I kéigu
176 analdis
muud tugil i seolud teg d
179
180 Kinni bjekti ikule vajalike li: te komald 1 Koostds fa eraldi kokkulepete aluset
aobjekti
| kasutajate vahel; arvete ja makseteatiste
181 vormistamine ning edastamine 1
laskumiste félgimine ja arvesiuse piadmine
182 volgnevuse ils {inkassoleenus) 1
183 idamise korraldamif 1
dt pericodide ja k
K ine; ritklike K ja
184 esitaming 1
185 omaniku juriidiline néustamine 1
186 ik hnifi 4 i 1
187 vara hindamise korraldamine 1
188 Kleri it 1
muud teg d kinnisvaraobjekti fi vestuse
189 tagamiseks 1
190 muud korralduslikud tegevused 1 Koostods ja eraldi kokkutepste alusel
200/ TEHNOHOOLDUS
krundi rajatiste tehnohooldus
210 1
211 teskalele tehnohooldus 1
212 sildade, treppide, truupide tehnohooldus 1
213 halj K hoid krundil 1
214 kérghaljastuse korrashoid krundil 9
214 piirdeaedade, tarade, véravate, tugimiiiiride,
jalutusaedade tehnohooldus 1
218 véikeh kat lused, féatmehoidiad,
abihooned) tehnohooldus 1
kogude (b Inid, tiigid, purskk dj
korrashoid 1
218 eritarindite tehnohooldus 1
muude krundif alsliselt véi ajuliselt paiknevate
elementide tehnohooldus 1
220 hoone péohitarindite tehnohoold 1
221 d ide ja aluste tehnohoolt 1
karkassielementide (kandvad seinad, laed, trepid)
222 tehnohooldus 1
223 Katusle ja katusterédéslade tehnohooldus 1
224 fassaadide ja fz ide tehnohoold 1
225 akende tehnohooldus 1
226 vélisuste tehnohooldus 1
227 korstnate tehnohooldus 1
229 hoone muuds larindite tehnohooldus 1
230 hoone siser ides tehtav tarindi hnohoold 1
23 seinte pindade {ehnohooldus 1
237 porandak Tohnohoold: 1
233 vaheseinte tehnohooldu 1
234 lagede tehnohooldus 1
235 avaldidele tehnohooldus 1
238 ahjude, kaminate, pliitide ja muude kiittekollete
239) 5522??“"’5 m s — 1 _RKAS koh}ustuseks eixoée m?:sth ja l‘r‘»‘uu
tehnohooldus 1 ning nende
240 hoone keskk AT——y o tohrnohoold, 1
241 kiiltesiisteemi tehnohoooldus 1
242 veevarustuse(sh killma ja soojavee sisteemid)
tehnohooldus 1
243, veevar seotud 1r { hnika,
basseinid jm) tehnohooldus 1
27l kenalisatsiooni fa di - o lehnohoald
1
245 ifastioonisti i tehnohoold 1
246 Kliimaseadmete tehnohooldus 1]
249 muude r ides keskk ti ik 1
stistesmide tehnohooldus 1




o

250 elektripaigaldis 1
251 hooldustééd| 1
252 Turvavalgustuse kéit 1
253 Rikkevoolu kaitseliilitite testimine 1
254 eloktrolehnilised médtmised 1
255 elektripaigaldise tehniline kontroll| 1
259
260 tika ja andmesids 1
261 tuletdrfe alarmsiisteemide TH 1
262 valve- ja jalgimisseadmete TH 1
263 issdi JTH 1
264 arvutivorgu TH] 19
265 il i TH| 1
teh di ja i jalgimise ik
266 TH| 1
267 fonosiisteemide TH 1
muude h ika ja andmesi: il
269 H 1
279 muude erislisteemide tehnohooldus 1
290 muud tehnohooldusena késitletavad tegevused 1
291 | Péhinduete téitmise jérelevalve 1
300{HEAKORD |
310 i vilisterritooriumi korrashoid (krundihooldus) 1
311 oid i ja transpordivahendite parkiate heakord
1
312 konniteede ja +adade heakord)| 1
313 park e ja haljasalade heakord 1
319 kinnistu vélisterritooriumi muu korrashoid 1
320 vilispiirded ja tarindid 1
321 h fe dide puh v.a akende ja
vitriinide pesemine 1
322, akende ja vilriinide pesemine 1
323 katuste { it 1
324 hoone fe fide erielt it isiplastika, piirded,
karniisid jne ) puhastamine 1
329 ehitise muude vélispindade puhastamine 1
330 siseruumide koristus 1
331 pohi fist id h. ine ja
koristamine 1
332 Idk ruumide puh. ine ja koristami
1
333 ide puh. ine ja k 1
335 porandate vahatamine 1
339, muu siseruumide koristus 1
jddtmekiitius Lepingu piigivenfirmaga sdlmib RKAS | Prigi
340 1 1 sortegrisnist tesb vangla
3 biojaa kéitlus: 1
342 pappi ja paberi kéitlus| 1
343 klaasist j&& kéitlus 1
344 metallijdétmete kaitlus 1
34! plasljaatmete kéitlus: 1
346; I Kéitlus 1
347, keskkonnale kahjulik kaitlus 1
348 ehitusprahi kéitlus 1
34 muude ja& kiitlus| 1
350 k Ja niriliste torje 1
351 kahjurputukale torje 1
35. véikendriliste térje 1
353] hutkuvate koerte- kasside ning lindude piitidmine
1
359 muud terjetééd 9
360 lippude hei: 1
361 riigilipu heisk 1
362 muude ritkide ja riikide ithenduste lippude
heiskamine 1
363} firmade ja or ide lippude heiskamij 1
400/ EHITUS JA REMONT
410 krunt 1
420 maa-ala ettevalmistus ja héive 1
430 hitustddd ja tarindid 1
440 tehnoseadmed 1
450 krundipealsed rajatised 1
460 Ja kunstitddd 1 1 Kurmbki osapont kokkutepitud mahus
470 karvalkulud 1
490 muud 1
500/ OMANIKUKOHUSTUSED |
510 ksud, I5ivud, tasud 1
511 maamaks 1
512 Kinnisvaramaks 1
513 Higileiv 1
514 kohalikud maksud (sh reklaamimaks) 1
519 muud maksud I6ivud tasud 1
520 diga seotud kuludi d 1
Y




521 nolari tasud 1
522 maakorralduse kulud 1
523 hindamisega seotud kulud 1
524 maakleritasud 1
525 hoonestusdigus 1
526 servituudid 1
529 muud omandiga seotud kohustused 1
530 b ga b kot d 1
531 intressid| 1
532 {lekannete leanustasud 1
533 pangaarve(-te) hoold 1 1
534 {iritasud 1
535| it lised maksed| 1
539 muud rat i k d koh ] 1
540 kindl 1
541 kinnisvara kindlustus| 1
542) koh kind 1
543 CAR (ehitustoévatia k iski kindlt ) 1
544 vara kindji 1
54 {60tajate elukindlustus) 1
549 muud kindlustustasud 1
550 fii 1
551 eloktrienergia 1
552 muud energialiigid 1
553 vesi ja kanalisatsioon 1
554 andmeside ja kommunikalsioonisiisteemid i
559 muud liftumistasud 1
560 ktsioonid 1
561, trahvid 1
56 vilvised| 1
563 kahjt / 1
569) mutd sanktsioonid 1
570 haldh el | seotud | 1
573 valitseja médramine/valimine 1
574 haldaja vakimine 1
579 muud hald foli loorni: seotud teg ]
1
580 disi; seotud ot d 1
581 maa erastamine 1
582] omandj imb i 4
583 omandi voérand. 1
584, omandj koormamine 1
589 muud omandj i seotud legevused 1
590 muud | 1k d ja selle vald: saotud ot: dja 1
600| KOMMUNAALTEENUSED
elektrienergia & sisaldu ddrihinnas. Rkas tagab tesnuse, kuid
Glimik fasub tesnuse eest vastavall tegelikule
610 1 tarbimisele
611 elektrienergia ifdkulu kinnistul El sisaldu curhinnas. Rkas tagab lesnuse, kuid
Uimik tasub feenuse sest vastavalt tegelikule
1 {arbimisele
612] eriseadmete poolt tarbilava energia kulu Ef sisaldu Girhinnas. Rkas lagab leenuse, kuld
iiimik tasub teenuse eest vastavalt tegelikule
1 tarbimisele
613 lektrienergia k jale vahendatud kulu; Ei sisaldu Girihinnas. Rkas tagab leenuse, kuid
aamik tasub teenuse eest vastavalt legelikule
1 tarbimisele
619 muud elekirienergia kasutamisega seotud kulud Ef sisaldu (trihinnas. Rkas tagab teenuse, kuid
Gimnik tasub teenuse eest vastavali lagelikule
1 .
kiite (soojusenergia) s, Rkas tagab teenuse, kuid
ik tasub teenuse sest vastavalt tegslikule
620 1 tarbimiselg
621 kulu tsentraalse keskkiittega k K Ei sisaldy G nas, Rkas tagab teanuse, kuid
{mik tasub te @ gest vastavalt tegelikule
1 tatbimisela
622 kivisel tootava katlamaja kiittekutu Ei sisaldy dirhinnas, Rkes tagab teenuse, kuid
Glimik tasub tesnuse eest vastavait tegelikule
1 tarbimisele
624 kiittepuude ja muu tahke kiitusega kitmise kulu El sisaldu & nas. Rkas tagab fesnuse, kuid
aimik tasub teenuse eest vasiavalt tegelikule
1 tarbimisele
vesi Ja kanalisatsioon Ei sisaldu diwihy s. Rkas tagab teenuss, kuid
iumik tasub teenuse eest vastavalt tegalikule
630 1 tarbimisele
631 vee Uldkulu kinnistul| Ei sisaldu Ofiribinnas. Rkas lagab lesnuss, kuid
(umik tasub teenuse eest vastavalt tegelikule
1 tarbimisele
632] eriseadmete poolt tarbitav veekulu i sisaldy Gtirhinnas. Rkas tagab ieenuse, kuid
aiimik tasub teenusa eest vastavall legelikule
1 A
633 kasutajatele vahendatav kiilma vee kulu| Ei sisaldu iirhinnas. Rkas tagab teenuse, kuid
dumik tasub teenuse sest vastavall legatikule
1 le
634; kasutajale vahendatav sooja vee kulu ddrihinnas. Rkas tagab teenuse, kuid

ub teenuse eest vastavalt tegelikule




635 tsentraalne kanalisalsioon £l sisaldy dlrihinnas. Rkas tagab teenuse, kuld
Bimik tasub teenuse eest vastavall tegelikule
1 tarbitisele
639 muu vee-ja £i sisaldy dirininnas, Rkas tagab teenuse, kuid
G0mik tasub tesnuse eest vastavalt tegelikute
kanalisatsioconiteenustokasutamisegaseonduy kufu 1 tarhimisele

640 k i | 1
641 andmesidevargud 1
642) kaabel- tv 1
643 telefon 1
649 muud kommunikatsiooniteenuste kujud)| 1
700{TUGITEENUSED
710 valveteenus 1
711 hil { valve 1
712 hi f tur 1
713 relvastatud turvateenus 1
714 tehniline valveteenus: El
720 transpordivahendite parkimine 1
721 argi K lamine ja 1
722 ] parkimise korraldamine 1
730 biirootsenused 1
731 posti ja kullerteenuse korraldamine 1
732 i paljundamine ja kuller kor 1
740 1 d ruumide k 1 1
741 kolirni. ] 1
742 madbli ja muu sisseseade remont 1
743 hoone siltide ja reklaami korraldamine 1
744 Ppisir ditééd 1 ides kautafa vajadi

tulenevalt 1
750 toitl ise korrald 1
751 statsionaarse séagikoha loomine 1
753 loitlustus- ja j ide 60k hoidmit

1
avarii- ja dispetSerteanus RKAS tagab oma kehustuste tiiimise

760 1 1 tag ks dispetSartesnuse olemasolu
761 dispeterteenistus| 1
762 teadete ed 1
763 avarii lokaliseerimine] 1
765] endise koma taastamine; 1
767 dokumenteerimine| 1
768
769 muud avarii- ja dispetserteenistuse tegevused 1
790 muud tugiteenused 1




Lisa nr 3: Aruande vorm

Uiirileping nr Y008-053/07

sh ulalpidamiskulu - 4
5700 - 7000)

OBJEKTI AADRESS|Ullesdidu tee .. Johvi PERIOOD
Objekti haldur
Kinnistu pind m2 maa hind (kr)
Hoone(te) suletud netopind m2 ehitiste soetusmaksumus (kr)
Hoone(te) Giiritav pind m2
kdetav kubatuur| m3
KULUKOHT - Valitud pericod |krim2 . EERE
(pind jms) Tulu-/ kululiik(koht) (kn) e Eelmine aasta (kr) fkrim2 kuys [Muutus (%)
TULUD
UURITULUA d
oot s 0.00 0.0
m2 d
- — [TULUD KOKKU . 000 0,00
KULUD
1000 | KINNISVARA RALDAMINE 0,00 0,00
2000|1EANOHOOLDUS 0,00 0,00
3000|HEAKORD 0,00 0,00
5000/ OMANIKUKOHUSTUSED 0,00 0,00
6000 KOMMUNAALTEENUSED 0,00 0,00
6100 elekirienergia|
6200 kiite (soojusenergia)
6300 vesi ja kanalisatsioon|
6400 kommunikatsiooniteenused
7000{TUGITEENUSED 0,00 0,00
KULUD KOKKU

sh jooksev remont

KULUM

Arvesiuslik summaarme Kulum pertoodi

alguseks

perioodi arvestuslik
amortisatsioon

arvestuslik summaarne kulum pericodi
15puks

0,00

RKAS UUENDAMISKOHUSTUSED JA TAI

TMINE

Voetud kohustused

plaaniline maksumus

téitmine %

tegelik maksumus

4000

EHITUS JA REMONT

4100

Projekteerimine ja uuringud

4200

Rajatised maapoues ja
territooriumil

4300

Hoonete karkass ja
katusekonstruktsioonid

4400

Avatéited, klaasfassaadid ja
vaheseinad

4500

Sisemised pinnakatted

4600

Hoone tehnosiisteemid

4700

Sisustus

4800

Ehitusega seotud kulud

4900

Muud ehituse kulud

KOKKU EHITUS JA REMONT




Lisa nr 4: Ulirihinna kujunemine ja jaotus tegevuste kaupa

Uiirileping nr Y008-053/07

Uurltav pind

Udirilepingu pikkus

Investeering (kr/m2) 22 937
Investeering (kr) 82 887 444
ol.ol hoone vaartus
maa vaartus 33633
Hindamisvaartus 33633
Vara vaartus perioodi Gpul 0
Kapitalivajadus sh 84130680 ./
Omakapital 13 800 920
laenusumma (kr) 70 329 760
omakapitali hind (%) 5,5%
laenukapitali hind (%) 5,0%
laenu tahtaeg (a) 30
annuiteet (kr) 4 575 052

Oirikomponendid (kr/m2 kuus) =

“haldamine (100) )

1,00
tehnohooldus (200) 9,00
heakorrat6dd (300) 0,50
remonditd6dd (400) 41,83
omanikukohustused (500) 3,00
tarbimisteenused (600) -
tugiteenused (700) -
KKTT (va ehitus ja remont) kokku 55,33

laenukapitali kulu

omakapitali hind

omakapitali sailitamine

Umardamine

FINANTS kokku

Ulirimadr (krim2 kuus)

Uiirimaar ilma kdibemaksuta

Uiirimaar koos kidibemaksuga

Ulir kalendrikuus (kr)
Uiir ilma kalbemaksuta 660300 .
Uiir koos kdibemaksuga 779 154

Uurl aastas (kr)
Uiir ilma kalbemaksuta

7923600

Uiir koos kidibemaksuga

9 349 848

>




1. U1
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

) Lisanr5
Uurilepingule nr .....

Turvasiisteemide haldamine

dsétted

Turvaslisteemide haldamine ja investeeringute teostamine turvaslisteemidele toimub
kaesolevas lisas fikseeritud tingimustel.

Utirnik  véimaldab siseministri poolt méaaratud (lrileandja tédtajatele juurdepaasu
turvastisteeme puudutavale dokumentatsioonile.

Utrileandja kohustub valja té6tama ja kinnitama enda organisatsiooni sisesed korrad vo6i
juhendi arestimaja turvaslisteeme puudutava dokumentatsiooni hoidmiseks ja
kasitlemiseks, ning kooskdlastama selle Giirnikuga.

Kaesolev lisa joustub alates Glripinna Gtrniku poolt vastuvdtmisest.

2. Uirileandja digused ja kohustused siisteemide haldamisel

2.1.

2.1.1.

Utirileandja kohustub tagama, et Gdrnikul on olemas sUsteemide Ulesehitust kirjeldav
dokumentatsioon (teostusjoonised, sh digitaalsel kujul), seadmete loetelud, hooldustédde
kirjeldused, nimekiri hooldustdid teostavate firmade hooldajatest, eestikeelsed
kasutusjuhendid, ekspluatatsiooninéuded. Utrileandja kohustub:

kooskdlastama kirjalikult Glrnikuga kdik hoolduse v&i remondi kaigus tehtavad
slisteemi Umberehitused ja muutmised ning tdiendama siUsteemide teostusjooniseid,
slisteemide loetelusid ja muud dokumentatsiooni 2 n&dala jocksul peale tédde
I6ppemist, kui hoolduse-, remondi-, taiendus- v&i laiendusttdde kaigus slsteemi
Ulesehitus muutus;

2.1.2. koostama hooldatava susteemi kohta hoolduspdeviku, milles fikseeritakse k&ik

2.2,

2.21.

slisteemiga seotud stndmused (korralised hooldused, erakorralised hooldused,
valjakutsed, hooldusobjektile saabumise ja lahkumise ajad) ja probleemide
lahendused.
Utirileandja kohustub tagama, et stisteemide (lesehitus ja teave riketest oleks teada
vGimalikult vahestel inimestel ja siisteeme kirjeldavale dokumentatsioonile oleks ligipaas
vGimalikult vahestel asutustel voi firmadel. Selleks kohustub Girileandja:
arvestama kdikide susteemide hankimise ja hooldamise riigihangete korraldamise!
julgeoleku tagamise ja eriliste turvalisusnduete taitmisega, kasutades véimalusel
usaldusvaarseid ja stabiilseid partnereid;

2.2.2. tagama, et slisteeme paigaldavad ja hooldavad firmad kasutavad alltddvotjaid ainult

Gurniku eelneval kirjalikul ndusolekul;

2.2.3. satestama projekteerimise, t68vStu- ja hoolduslepingutes konfidentsiaalsusnéuded

slisteemide Ulesehituse ja muu dokumentatsiooni salajas hoidmise kohta nii lepingu
kehtivuse ajal kui ka pérast seda;

2.2.4. seadma projekteerijatele, paigaldajatele ja hooldajatele kohustuse jargida kéiki

andmekaitsealaseid ja andmete turvalisust puudutavaid igusakte;

2.2.5. kooskdlastama rikketeadete liikumise skeemid tlrnikuga
2.2.6. kooskdlastama slisteemide hooldajate ja parandajate nimekirja Ulrnikuga.

2.3.

2.3.1.

Utrrileandja loob tingimused, et slisteemid téétavad véimalikult vaheste riketega. Selleks
Qarileandja:
koostab  slisteemide paigaldamiseks projekti, tellib  projekti taitmiseks
autorijarelevalve, kasutab Uhtseid pakkumise kutse dokumente ja t66votulepingu
vorme;

2.3.2. hooldab seadmeid ja slisteeme eesmargiga tagada seadmete t66kindlus ja tdédea

pikendamine, sdimides selleks vajalikud lepingud (t66lepingud, td6ettevotulepingud,
hoolduslepingud jms). Seadmeid peab (va tulekahjuststeeme) hooldama vahemalt 1
kord aastas. Hoolduse kaigus peab kontrollima susteemi kdiki (ksikuid seadmeid
vastavalt hoolduskirjeldusele. Hoolduslepingu tingimused kooskdlastatakse Glrniku ja
Justiitsministeeriumiga. Seadmete kontrolli ja hooldustoimingute teostamist jalgib ka
Gdrniku esindaja, kes annab hoolduspédevikusse peale hooldust allkirja, et kd&ik
seadmed on kontrollitud ja hooldustoimingud on tehtud vastavalt hoolduslepingus
kirjeldatud hooldustoimingutele.
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2.4. Uurileandja kohustub tagama, et siisteemide rikete ilmnemisel toimub operatiivne rikete
kdrvaldamine.

2.4.1. Utrileandja kohustub korraldama rikketeadete 66paevaringse vastuvétmise.

2.4.2. Rikketeate vastuvStja on kohustatud valjakutse korral reageerima valjakutsele
vGimalikult kiiresti ja alustama slUsteemi rikete kdrvaldamist viivitamatult, kuid mitte
hiljem kui 4 tunni jooksul arvates véaljakutse saamisest. Juhul, kui riket ei énnestu
korvaldada 4 tunni jooksul alates rikete kdrvaldamise alustamisest, on GUrileandja
esindaja vGi riket kérvaldama tulnud spetsialist kohustatud teavitama Gtrniku
kontaktisikut kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis voi dispetSerteenuse kaudu
rikke pohjustest ja rikke kérvaldamiseks vajalikust ajast. Vastavalt rikke tehnilisele
iseloomule ja vdimalustele kooskdlastatakse rikke k&rvaldamise tépne ajagraafik
kirjalikult taasesitatavas vormis poolte kontaktisikute vahel.

2.4.3. Kaesolevas lisas kasitletakse rikkena jargmisi slsteemis olevaid ja tekkivaid
seisundeid, mis ei vasta normaalses tddkorras olekule:

2.4.3.1. RIKE - sUsteemi normaalne funktsioneerimine on hairitud, kuid siisteeme saab
pirangutega kasutada, seejuures kasvab avarii tekke oht. Ulrileandja on
kohustatud rike likvideerima 24 (kahekiimne nelja) tunni jooksul alates vastava
teate saamisest.

2.4.3.2. AVARIl — slisteemi ei saa kasutada, mist6ttu rike omab kriitilist m&ju arestimaja
julgeolekule. Utrileandja on kohustatud avarii likvideerima 12 (kaheteistkiimne)
tunni jooksul alates vastava teate saamisest.

2.4.4. Rikke korvaldaja peab kdrvaldama slsteemi rikked kohapeal v&i leidma véimaluse
remondi teostamiseks vdimalikult operatiivselt vastavalt rikke iseloomule ja
korraldama vastavate varuosade hankimise. Rikke kdrvaldajal on &igus rikke
kdrvaldamisel kasutada Glrnikul olemasolevaid varuosi.

2.4,5. Vajaduse korral tuleb remondi ajaks rikkis seadmed ja komponendid vahetada vélja
totkorras olevate ja funktsionaalselt samavaarsete seadmete/komponentidega.

2.4.6. Kui Ulrileandja ei suuda slsteemi riket digeaegselt likvideerida, annab ta sellest
Gbrnikule ja Justiitsministeeriumile kirjalikult teada ning annab teada millal rike
kérvaldatud saab. Rikke kérvaldamise perioodil korraldab Gurnik jarelevalvetoimingud
Umber ja lisab vajadusel téiendava valvepersonali. Ulirnikul on 6igus alandada Gdri
tugevdatud jarelevalveks tehtud kulutuste vorra, teavitades sellest Ulrileandjat

‘ kirjalikus vormis.
2.5. Uurileandja loob tingimused, et siisteemide abil jarelevalvet teostavad iirniku ametnikud
oskavad sUsteeme efektiivselt kasutada. Selleks kohustub Gdrileandja:

2.5.1. tagama slsteemide hankimisel, et slisteeme milnud ettevéte korraldab Glrniku
ametnikele piisava véljadppe.

2.5.2. korraldama UUrniku personalile ststeemide kasutajakoolitust 4 tundi aastas ja
vajadusel konsulteerima t60ajal slisteemi ekspluatatsiooniga seotud kisimustes.

2.6. Udrileandja tagab, et siisteemide Umberpaigaldamine v&i tdiendamine on vaimalikult
operatiivne.

3. Utirniku digused ja kohustused

3.1. Utrnik kohustub koostama rikketeate liikumise skeemi ja kooskdlastama selle
Odrileandjaga.

3.2. Uurnik kohustub viivitamatult teatama lrileandja rikketeate likumise skeemis margitud
isikutele rikke avastamisest slisteemis.

3.3. Uurnik kohustub fikseerima slsteemiga seotud tehnilised sUndmused, rikked ja
probleemid hoolduspéevikus.

3.4. Uurnik kohustub tagama siisteemidele juurdepaasu eelnevalt kokkulepitud isikutele rikete
parandamiseks ja hoolduse teostamiseks.

3.5.  Urnik kohustub sUisteemide kasutamisel lahtuma slisteemide ekspluatatsiooni nduetest.

3.6. Ulrnik kohustub instrueerima susteemide hooldajaid ja rikete parandajaid vangistust
reguleerivates seadustes, arestimaja sisekorraeeskirjades ja tutvustama arestimajas
todtamise riske.

3.7. Ulirnik kohustub hoiduma siisteemi hooldus- ja remonditétde tegemisest ning mitte
lubama teha seda kolmandatel isikutel. Kui Utrileandja ei tee vajalikke hooldus- ja
remonditdid, on kasutajal digus vajalikud t66d ise teostada voi tellida kolmandatelt
isikutelt ja nduda selleks tehtud kulutuste htvitamist Glrileandjalt.

13

.
(/ e Riigﬁ(innisvara Aktsiaselts Siseministeerium




3.8. Uurnikul on &igus kontrollida Giirileandja poolt teostatava hoolduse kaiku ja saada
Ltrileandjalt toest teavet siisteemi hoolduse kaigus selgunud silisteemi tehnilise
seisukorra kohta.

3.9. Ulrnikul on &igus teostada jarelevalvet ttirileandja  poolt kinnitatud arestimaja
turvasisteeme puudutava dokumentatsiooni hoidmisele ja kasitlemisele satestatud
néuete taitmise tle.

4. Investeeringud
4.1. Investeeringute teostamisel lahtutakse Uldtingimuste punktist 8.

5. Vastutus

5.1. Kaesolevast lisast tulenevate kohustuste taitmisega viivitamise korral on poolel 8igus
nduda viivitavalt poolelt leppetrahvi 0,15 % igakuiselt tasutava lri maksumusest iga
viivitatud p&eva eest, kuid mitte rohkem kui 30% igakuiselt tasutavast (iirist. Poolel on
Gigus kaesolevas punktis nimetatud leppetrahv kinni pidada teisele poolele tasumisele
kuuluvatest summadest.

Utirileandja

%ifni) Kalle Laanet
b Juhatuse liige Minister

Riigi Kinnisvara AS Siseministeerium
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