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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 18.09.2023 esitatud taotlus detailplaneeringu
algatamiseks ning Kambja Vallavolikogu 21.02.2024 otsus nr 6 ,Virulase kiilas asuvate Kaasiku
ja Kase maaiiksuste detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine®“.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kambja Vallavalitsus.

Kambja Vallavolikogu 21.11.2022 madruse nr 21 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise ja viljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord“ § 2 loike 4
kohaselt on huvitatud isiku ja vallavalitsuse vahel sdlmitud leping detailplaneeringu koostamise
tellimiseks ja tehnilise taristu valjaehitamiseks.

Detailplaneeringu eesmirk on kaaluda Kase (28301:001:1202) maaiiksusele ehitusdiguse
madramist iliksikelamu ja abihoonete piistitamiseks ning tdpsustada Kaasiku (28301:001:1201)
maatiksusele projekteerimistingimustega valjastatud ehitusdigus iiksikelamu ja abihoonete
piistitamiseks. Planeeringuga lahendatakse juurdepaddsud kruntidele ning antakse parkimise,
haljastuse, heakorra ja tehnovorkudega varustamise pdhimotted.

Planeeringualasse hdlmatud ala suurus on ca 4,5 ha.
Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.

Kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeH]S) § 33 lg 1 punkti 3 jargi kohustuslik, kuna detailplaneeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga tegevusi (KeH]S § 6 Ig 1). Kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga
(KeH]JS § 6 Idiked 2-4) ega kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mdairuse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelu” alla. Kuna kavandatud tegevus ei kuulu eespool toodud
tegevuste hulka, ei ole eelhinnangu andmine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
kaalumine vajalik.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Planeeritav ala asub kehtiva Kambja valla iildplaneeringu kohasel nn valgel alal. Uldplaneeringu
pohikaardil esitatud valge maa-ala on maa, millel sdilib olemasolev kasutusotstarve ja millele
tildplaneeringuga uut voimalikku juhtotstarvet ei kavandata.

Lisaks asub planeeringuala rohelise vorgustiku koridoris. Juhul kui rohelise vérgustiku alal
jadvad olemasolev ja kavandatav hoonestus iiksteisele ldhemale kui 250 m on ehitusdiguse
madramiseks vajalik detailplaneeringu koostamine. Detailplaneeringu koostamise eesmargid on
kooskdlas kehtiva Kambja valla tildplaneeringuga.
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Skeem 1. Viljavote iildplaneeringust (planeeringuala tahistatud musta pidevjoonega)

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

» Tartu maakonnaplaneering;
= Kambja valla iildplaneering (kehtestatud 04.09.2007 maarusega nr 40);
* Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 mairus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nouded;

= Kambja valla jadtmehoolduseeskiri;
= Kambja valla heakorraeeskiri;
= Muud kehtivad digusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Koostaja KG-Biiroo OU (reg nr 11201865, litsents MTR reg. nr EEG000197), t66 nr 1166-23GEO
(september 2023). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 maarusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded”.
Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid*.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost66d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.

4. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Kambja vallas Virulase kiilas, valla piiride suhtes
laaneosas, piirnedes vahetult Noo vallaga. Kaugus Kambja alevikust on ca 6 km.

Ala paikneb hajaasustuspiirkonnas, mida iseloomustavad hajusalt paiknevad elamugrupid
suuremate pdllu- ja metsamassiivide vahel. Uhtlane korrapirasus kruntide suuruste ja
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struktuuri osas puudub. Tegemist on tiilipilise hajaasustusele omase kiilaarhitektuuriga, kus
hoonetekompleksi moodustavad peamiselt duealale koondunud iiksikelamu koos selle juurde
kuuluvate erineva funktsiooniga abihoonetega. Arhitektuursetest lahendustest on valdavaks
viilkatuse ja katusealuse korrusega hooned, mille vilisviimistluses on kasutatud puitlaudist.

Planeeringuala piirneb pdllu- ja metsamaade ning iiksikute hajusate iiksikelamu kruntidega,
ladnest kiilgneb ala kohaliku Linnamée-Koolimde teega ning pdhjast erakrunte ldbiva
kruusakattega juurdepadsuteega. Kaugemas kontaktvédndis on samuti valdavaks hajaasustusele
omane asustusstruktuur ning maatulundusmaad.

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiiksuse Pindala Ka.tastril'iksuse
tunnus sihtotstarve
Kuusiku 52801:011:0142 9.95 ha maatulundusmaa100%
Elva metskond 11 52801:011:0388 374.32 ha maatulundusmaa 100%
Tuule 28203:004:0004 2.09 ha maatulundusmaa 100%
Saaremade 28203:004:0174 7.14 ha maatulundusmaa 100%
Vaike-Roika 28203:004:0307 2.14 ha maatulundusmaa 100%
Metsaaare 28203:004:0028 6.20 ha maatulundusmaa 100%

Lahim suurem asula on ca 6 km kaugusel asuv Kambja alevik, kus on kittesaadavad erinevad
teenused ja kaubandus. Haridusasutustest ldhimad on Unipiha algkool Pangodi kiilas ning
Lasteaed Mesimumm ja Ignatsi Jaagu kool Kambja alevikus.

Lahimad thistranspordipeatused asuvad ca 1,8 km kaugusel Ndo-Kambja maantee &dires
(Liudsepa peatused).

Eeltoodust tulenevalt on iiksikelamute rajamine piirkonda sobilik, jatkates véaljakujunenud
hajaasustuse pohimotteid ning vdéimaldades seeldbi rajada privaatsema elukoha, eemale
tiheasusutusest.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

5. Olemasolev olukord

Detailplaneeringuala moodustavad 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Kaasiku
(28301:001:1201) ja Kase (28301:001:1202) maaiiksused. Planeeringuala suurus kokku on ca
4,5 ha.

Juurdepdids alale on tagatud kohaliku Linnamade-Koolimde tee kaudu, kust saab alguse
planeeringuala labiv juurdepiddsutee, mille kaudu on tagatud ligipads ka naabermaaiiksustele.
Kaasiku maaiiksusele on olemasolev juurdepaas Linnamae-Koolimae teelt.

Planeeringuala on kaetud osaliselt loodusliku kdrghaljastusega, mis vaheldub lagedamate
rohealadega. Korghaljastuse liigilise koosseisu moodustavad peamiselt harilikud mannid
vahelduvalt lehtpuudega (arukased ja lepad). Planeeringu loode- ja ladneosa on kaetud tihedama
korghaljastusega, holmates rohkem Kaasiku kinnistut. Lagedamad alad jadvad Kaasiku kinnistu
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keskosasse ja Kase Kinnistule.

Kaasiku kinnistul asub olemasolev eluhoone ja tiik. Kase Kkinnistul olemasolev hoonestus
puudub. Krundi lI6unaosas asuvad tiigid ja kraavid, mis on kinni kasvanud ning vajavad hooldust.

Planeeritav ala on iihtlase languga 16unasuunas. Kérguste erinevus planeeringuala ulatuses on ca
4,5 m (abs 73,50...78.00 m).

Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on valdavaks kahkjad leetnud mullad LP ja planeeringu
madalamas 16unaosas esineb siirdesoomuldi M ja leostunud gleimuldi Go.

Planeeringuala 1dunaosa on Kiisa | maaparandussiisteemi ehitise (ehitise kood:
2104550010120003) osaks ning seda labivad drenaazitorud. Drenaazisiisteemi eesvooluks on
Tatra jogi.

Kaasiku kinnistul on olemasolev elektriiihendus ning lokaalsed vee- ja kanalisatsioonisiisteemid
(salvkaev ja biopuhasti koos imbvaljakuga). Kase Kkinnistul on olemasolev liitumine
elektrivorguga, iilejadnud tehnovérkudega puuduvad.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
= Kohaliku tee 20 m laiune kaitsevoond (laius vastavalt iildplaneeringule);
= Maaparandussiisteemi ehitise ala;
= Elektrikaablid ja selle kaitsevoond
= Biopuhasti koos imbvaljakuga
= Salvkaev koos hooldusala (10 m) ja heitvee immutamise keelualaga (60 m);

Planeeringualal ei esine kultuurimailestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid. Maa-ala jaab lildplaneeringuga maaratud rohelise vorgustiku koridori.

Maaiiksus asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal, kus esineb madal reostusohtlikkuse tase.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise vd6i madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jadb eeldatavalt normi piiresse.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

6. Planeerimisettepanek

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Planeeringualal asuvate Kase ja Kaasiku maaiiksuste maatulundusmaa sihtotstarve muudetakse
elamumaa sihtotstarbeks ning madairatakse ehitusdigus iiksikelamute ja neid teenindavate
abihoonete rajamiseks. Planeeringuga lahendatakse juurdepaisud kruntidele, tehnovorkudega
varustamine ning antakse haljastuse ja heakorra pohimédtted. Ette on ndhtud kohaliku tee ja
juurdepaasutee valjakruntimine.

Krundid on sobiliku suurusega uute elamute ja neid teenindavate abihoonete piistitamiseks,
voimaldades jargida hajaasustusele omaseid hoonestuspohimdtteid ning sobides seeldbi
olemasolevasse keskkonda. Kruntidele on vdimalik moodustada {iiksikelamust ja erineva
funktsiooniga abihoonetest koosnevad kompaktsed Ouealad, mis on piisavalt kaugel
olemasolevast hoonestusest, tagades olemasolevate ja uute elanike privaatsuse.

Planeeringulahendus on ndidatud pd&hijoonisel (joonis 4).
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6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kokku 4 krunti:
= 2 iiksikelamu maa krunti (EP);

= 2 transpordimaa krunti (LT), kohaliku tee ja juurdepadsutee valjakruntimiseks.

6.3. Krundi ehitusoigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne korgus.

Lisaks ehitusdigusega madratud hoonetele on lubatud elamukrundil 1 kuni 20 m?2 suuruse
vaikeehitiste rajamine vastavalt kehtivatele tuleohutusnouetele.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarve:
= 11101 - iiksikelamu
= 12744 - elamu abihoone

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on madratud hoonestusalad, mille piires v&ib rajada ehituséigusega
madratud hooneid. Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusala
madramisel on arvestatud kohaliku tee kaitsevoondiga ning et olemasoleva ja planeeritud
hoonestuse vahekaugus voimaldaks hajusa hoonestusmustri kujunemist ning oleks tagatud
nouetekohased tuleohutusnéuded.

Hoonestusalad on laiendatud olemasolevate ja planeeritud tiikide kohale, et vodimaldada
veekogu ddrse hoonestuse plstitamist.

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurindouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud iildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Arhitektuurinduded ehitisele

Ehitise kasutamise otstarve UKSIKELAMU

Max k li
ax xorrusefisus 2(teine korrus katusealune)/ 1

(p6hihoone/abihoone)

Katusekalle Elamul 30-459, abihoonel 0-15°
Katusetiiiip viil, kelp, kald

Katusekatte materjalid katuseplekk, katusekivi v kvaliteetne materjal
Harjajoone suund vaba

krohv, kivi, puit, klaas, metall, betoon (soovitavalt

Vilisviimistlusmaterjalid
) kombineerituna), bituumen (vaid abihoonel).

+/-0.00 kuni 0,6 m maapinnast
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Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike pohimdtete
jargi. Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, keskkonda
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Ehitamisel kasutatavad
materjalid peavad sobima antud piirkonda ning looma kinnistusiseselt harmoonilise terviku.
Keelatud on kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid vélisviimistlusmaterjale (nt
plastvooder). Hoonete vélisviimistluse varvilahendus projekteerida timbruskonda sobivalt -
toonid soovitatavalt loodusldhedased.

6.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Kaasiku maaiiksusele (Pos 1) on olemasolev juurdepadds Linnamée-Koolimae teelt. Juurdepaasu
asukoht on niidatud joonisel 4. Kase maaiiksusele (Pos 2) on juurdepidds planeeritud
planeeringuala pdhjaserva labiva 3.5 m laiuse kruusakattega sdidutee kaudu, mis ristub kohaliku
Linnamde-Koolimae teega. Juurdepaddsu tapne asukoht krundile maaratakse projekteerimisel.
Planeeringuga on kavandatud ala ldbivale Linnamdie-Kooli teele ja juurdepdasuteele eraldi
transpordimaa kruntide Pos 3 ja Pos 4 moodustamine. Valjakrunditavad transpordimaad
antakse iile kohalikule omavalitsusele.

Parkimine lahendatakse maapealselt ja krundisiseselt, soovitavalt vidhemalt kolme
parkimiskohaga. Planeeritavad krundid on piisava suurusega, vdimaldades mahutada koik
parkimis- ja mano6verdamisalad.

Parkimisalad ja krundisisesed liiklusalused pinnad on soovitatav kombineerida erinevat tiiiipi
katenditega (sh sadevett labilaskvad).

6.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

6.7.1. Kruntide haljastus ja piirded

Krundil kasvav olemasolev kérghaljastus tuleb sailitada vahemalt 50% ulatuses. Soovitatav on
valjapoole hoonestust jiddvatel aladel suurem osa puudest siilitada. Kruntide uusistutuse
pohimdtted tuleb lahendada planeeringu realiseerimisel vastavalt iga krundi omaniku soovidele.

Elamukrundi piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,5 m koérguseid piirdeid. Keelatud on
labipaistmatud piirded, aia pinnast min 25% peab olema labipaistev.

6.7.2. Heakord ja jadtmete kogumine

Jadtmekaitlus tuleb kinnistul korraldada vastavalt Kambja valla jadtmehoolduseeskirjale.
Seejuures tuleb liigiti koguda enda valduses olevaid jaddtmeid eeskirja ja teiste digusaktidega
kehtestatud nouete kohaselt. Kokku kogutud jadtmed tuleb anda iile piirkonna jadtmekaitlust
korraldavale ettevottele.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Planeeringuala on suhteliselt {ihtlase reljeefiga, kerge languga pohja- ja kagusuunas.
Planeeringuga ei ole ette ndhtud vertikaali olulist muutmist. Kase kinnistul (Pos 2) on lubatud
laiendada olemasolev kinnikasvanud tiik ja kraavitus iiheks suuremaks tiigiks, kuhu on véimalik
juhtida vajadusel krundil esinev liigvesi ja hooti kogunev sademevesi. Vertikaalplaneerimise
pohimdtted tapsustatakse edasisel projekteerimisel.
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6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Planeeritud hooned on I kasutusviisiga (elamu) ning nende vdhim lubatud tulepiisivusklass on
TP3.

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega. Minimaalne erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Kuja nduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Kuja arvestamisel voib iihe kinnistu piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui TP3-klassi hoonete puhul on kogupindala suurem kui
400 ruutmeetrit, peab tule levikut takistama vajadusel ehituslike abindudega.

Selleks, et oleks tagatud tuleohutusnduded ning tuletdrje veevdtukohana vdimalik kasitleda
lahimat olemasolevat veevotukohta, on olemasoleva ja planeeritud hoonestuse vahekaugus
planeeritud vihemalt 40 m.

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

6.10.1. Uldised pohimé&tted
Planeeringuga on antud planeeritud kruntide olmeveega varustamise ja reovee Kkaitlemise
lahendus, sademevee drajuhtimise pohimdtted, elektri- ja sidelahendus ning soojavarustuse

pohimotted. Planeeritud tehnovorkude lahendus on pohimétteline ning seda on lubatud
rojekteerimise kdigus tipsustada (sh tehnovorkude ja -rajatiste asukohad).

Tehnovdrkude ja -rajatiste edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et rajatised ei jadks puude,
poosaste ja muude elementide alla, mis vdiks kahjustada nende seisukorda voi takistada nende
hooldust. Planeeritud tehnovorkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased kaugused
puudest, darekividest ja teistest konstruktsioonidest.

Kaevu ja omapuhasti asukohad on planeeringus tdhistatud kui eeldatavalt kdige sobilikumad.
Projekteerimise kiigus asukoha tdpsustamisel on kohustus arvestada veeseadusest tuleneva
heitvee immutamise keelualaga (50 m olemasoleva kui ka planeeritud kaevu hooldusalast).
Keeluala ulatumisel naaberkinnistule, tuleb votta selle omanikult kirjalik ndusolek. Mdlemad
rajatised on lubatud rajada planeeritud hoonestusalale, kuid seejuures tuleb lisaks arvestada
tingimusega, et kaevu hooldusalasse ja imbvaljaku kujasse ei ole lubatud hoonete piistitamine.

Pohimottelised tehnovorkude lahendused on ndidatud joonisel 4.

6.10.2. Veevarustus

Kaasiku kinnistul (Pos 1) on olemasolev salvkaev, millega on tagatud antud krundi veevarustus.
Kase kinnistule (Pos 2) on veega varustamiseks planeeritud puur- véi salvkaev ning veetorustik
eluhooneni. Kaevu tiilip ja veetorustiku asukoht tuleb tdpsustada projekteerimisel (vt
pohimdtted ptk 6.9.1). Kuna planeeritud 66paevane veetarve on kuni 0.5 m3/d, mis jaab alla 10
m?3, ei ole puurkaevu rajamise korral vajalik sanitaarkaitseala moodustamine ning ette on nahtud
10 m laiune hooldusala.

6.10.3. Tuletdrje veevarustus

Vastavalt 18.02.2021 mairusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ on satestatud, et ehitise
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veevotukohana voib kisitleda ldhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui tdidetud on
vahemalt iiks jargmistest tingimustest:

= ehitise ehitisalune pind on kuni 60 ruutmeetrit;

= erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad liksteisest kaugemal kui 40 meetrit;

= erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad tiksteisele 1ahemal kui 40 meetrit, kuid tuleohutus on analiiiitiliselt tdendatud;

= eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jadb alla 200 megadzauli
ruutmeetri kohta.

Lahim olemasolev tuletdrje veevotukoht asub Aakaru kiilas Ani maaiiksusel (28203:001:0046)
ca 4,3 km kaugusel. Kuna tegemist on hajaasustusega ning olemasoleva ja planeeritud
hoonestuse vaheline kaugus on vdhemalt 40 m, ei ole vajalik kavandada tdiendavat tuletorje
veevdtukohta.

6.10.4. Reoveekanalisatsioon

Kaasiku kinnistul (Pos 1) on olemasoleva hoonete reovee puhastamine lahendatud biopuhasti ja
imbvaljaku abil.

Kase kinnistul (Pos 2) on reovee kokkukogumiseks ja puhastamiseks planeeritud lokaalne
omapuhasti - biopuhasti koos imbvéljakuga. Eeldatav reovee kogus on kuni 0.5 m3/d.

Omapuhasti orienteeruv asukoht koos kujaga on ndidatud pohijoonisel (joonis 4). Tapne
tehniline lahendus ja asukoht tapsustatakse projekteerimise kdigus (vt pohimotted ptk 6.10.1).
Puhasti paigutamisel tuleb arvestada kujaga, mille ulatuses ei tohi paikneda eluhooneid. Jargida
tuleb 31.07.2019 méaaruses nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise
nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus,, sdtestatud tingimusi.

Vastavalt veeseadusele on heitvee pinnasesse juhtimine keelatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja
hooldusalal ning ldhemal kui 50 m vastava ala piirist ning heitvee veekogusse juhtimine ei ole
lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal. Lahimad olemasolevad tarbevee saamiseks
kasutatavad kaevud asuvad Kaasiku ja Tuule maatiksustel.

6.10.5. Sademevesi

Planeeringualal kogunev sademevesi on ette ndhtud krundisiseselt pinnasesse juhtida. Kruntide
ldunaosas asuvad tiigid, kuhu on samuti véimalik pinnase- ja sademevett suunata.

Vilistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele.

6.10.6. Elektrivarustus

Planeeritud kruntidel (Pos 1 ja 2) on olemas elektriliitumised. Liitumiskilbid asuvad kruntide
pOhjapiiril, juurdepddsutee &ires. Vastavalt Elektrilevi 15.03.2024 valjastatud tehnilistele
tingimusetele nr 469458 on voimalik olemasoleva peakaitsme suurendamine kuni 3x25 A.

Olemasolevad liitumiskilbid on tahistatud joonisel 4.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jalgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jadks visuaalselt hdirima vdi domineerima. Paneelide paigaldamine on lubatud
katusele, fassaadile ja maapinnale.
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6.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus lahendatakse 6hu kaudu levivate lahenduste abil.

6.10.8. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on kd&ik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasdastlikud lahendused, maakiite) v.a kivisde ja raskete kiittedlidega
kiitmine. Tapne kiittesiisteemi lahendus tuleb anda hoonete projekteerimisel.

6.11. Maaparandussiisteem

Kase ja Kaasiku maatiksuste 16unaosale ulatub Kiisa I maaparandussiisteemi ehitis (ehitise kood:
2104550010120003), sh maa-alused drenaaZitorud. Katastriiiksuste sihtotstarbe muutmisel
elamumaaks arvatakse Kase ja Kaasiku kinnistud maaparandussiisteemist valja.

Krundil Pos 2 (Kase mii) asuvasse olemasolevasse maaparandusdrenaazi on iihendatud
Saaremide maatiksusel (28203:004:0174) asuv kraav, mille kaudu on eeldatavalt tagatud
kinnistul asuva tiigi iilevool. Planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada, et sailiks
naabermaaiiksuselt liigvee drajuhtimine.

6.12. Servituutide vajaduse maiaramine

Servituutide seadmise vajadus puudub.

6.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepdisud ning véltida tagumiste juurdepaasude

rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning viaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

6.14. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte. Alale ulatub rohelise vorgustiku koridor. Kuna tegemist on vdhese hoonestusega
hajaasustusalaga, on jatkuvalt tagatud rohevorgustiku katkematu toimimine.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu
realiseerimisel ei kaasne ohtu olulise keskkonnamoju tekkeks. Planeeringu realiseerimise
tulemusel ei avaldata olulist ebasoodsat keskkonnamdju piirkonna taimestikule ega
loomastikule.

Ehitustegevuse kadigus tekkiv miira ja vibratsioon on liihiajalised, millega ei kahjustata ldheduses
asuvat elukeskkonda. Pinnasetddde kaigus ei avaldata pikaajalist ebasoodsat mdju pinna- ja
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pohjaveele.

Olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse konteineritesse ning need tuleb anda iile jadtmeluba
omavatele ettevotetele.

6.15. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad nouded

Planeeringuala on kahest kiiljest piiritletud teega. Tegemist on madala liiklussagedusega
kohaliku tee ja juurdepadsuteega, mida kasutavad kohalikud elanikud ning mille kaudu puudub
labiv transiitliiklus. Voib eeldada, et liiklusest pdhjustatud hairingute ulatus ei iileta
normtasemeid.

Projekteerimisel tagatakse hoonete siseruumide nduded ning mairatakse vajadusel vajalikud
heliisolatsiooni meetmed standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira
eest” kohaselt.

Ehitustegevuse kadigus tekkiv miira ja vibratsioon on lithiajalised, millega ei kahjustata ldheduses
asuvat elukeskkonda. Seejuures tuleb vdtta arvesse, et ehitusaegne miira ei iiletaks seadusega
sdtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni normtasemeid. Vibratsiooni mdju hoonestusele on
projekteerimisel vajadusel voimalik ennetada ning rakendada massiivsemaid konstruktsioone.
Insolatsiooninduded (otsese pdikesekiirguse pddsemine ruumi) on Eestis sitestatud standardis
EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja bilirooruumides“. Projekteerimisel tuleb tagada
planeeritud eluruumides insolatsiooni kestus vahemalt 2,5 tundi. Arvestades, et planeeritud
hoonestus asub hajaastustuses, on insolatsiooniprobleemide tekkimine vahetdenaoline.

6.16. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaidb planeeringuala keskmise vdi madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jadb eeldatavalt normi piiresse.
Korge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete
sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pohjaveest ning tulenevalt sellest
esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kdigub viga
suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vdhem paaseb radooni hoonesse.
Lisaks mdjutab radooni taset sisedhus ilmastik, &Shuréhud, tuulesuunad, maapinna
niiskusprotsent, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja
uste avamine, kiittekolded jne.

Radooniuuringu koostamine on soovituslik, et vajadusel selgitada vélja voimalik radoonioht.
Vastavalt seadusandlusele peab hoonete elu-, puhke-, ja té6ruumides radoonitase olema alla 300
Bq/m3. Juhul, kui uuringu tulemustest selgub, et radooni sisaldus pinnasedhus tletab lubatud
piirnorme, tuleb hoonetes normidele vastava radoonitaseme tagamiseks arvestada
projekteerimisel radoonikaitse meetmetega vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“. Tuleks kasutada
radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud) ning tagada nduetele vastav
ventilatsioon. Kdik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida, ning
arvestada, et radoonitokkekilest oleks voimalikult vahe ldbiviike.

6.17. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud méjud

Planeeringualal ning selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised ning
parandkultuuri objektid, millele vdiks kavandatav tegevus mdju avaldada.
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Planeeritud tegevus pdhjustab vaikseid muutuseid senises maakasutuses ja visuaalses ilmes -
korghaljastatud ala harvendatakse ja heakorrastatakse ning lisanduvad uued eluhooned koos
abihoonetega. Uus planeeritud hoonestus jatkab kontaktvoondis olemasoleva ja varem
planeeritud hajaasustuse pdhimoétteid ning on loogiliseks jatkuks véljakujunenud elukeskkonna
laiendamiseks. Eeldatavalt ei pohjusta maatulundusmaa asendumine elamumaaga olulist
kultuurilist mdju.

Uushoonestus ning uute elanike lisandumine avaldab positiivset moju piirkonna jatkusuutlikule
arengule ning kogukonnaelu elavdamisele, kasvatades laiemat huvi piirkonna kui vaartusliku
elukeskkonna vastu.

Negatiivset mdju voib avaldada ehitustegevusaegne ehitusmasinatest tingitud liikluskoormuse
kasv ning suurenev miira- ja vibratsioonitase, mida saab kisitleda kui lithiaegset moju.
Negatiivne pikaajaline sotsiaalne moju eeldatavalt puudub.

6.18. Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad Kkinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  tegevuspiirangud kohaliku tee kaitsevoondis, mis on reguleeritud ehitusseadustikus
satestatuga;

=  tegevuspiirangud elektripaigaldise kaitsevdondis, mis on reguleeritud maaruses ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad
nduded” satestatuga;

=  tegevuspiirangud lokaalsete vee- ja kanalisatsioonirajatiste hooldusalas ja kujas, mis on
reguleeritud veeseaduses ning maaruses ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” sitestatuga.

6.19. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema koostatud vastavalt kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab
olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6igusi voi kitsendaks
naabermaatiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise, mis nduab, et ehitis ei v&i
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist véi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida miira tekitamist ning vee vo4i pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu
ja tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise v6i kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eeldused:
= Katastritiksuste moodustamine;
= Kruntide Pos 3 ja Pos 4 tasuta voorandamine Kambja vallale;

= Planeeritud juurdepdisude ning tehnovorkude ja -rajatiste rajamine detailplaneeringus

13



VALIPROJEKT

VIRULASE KULAS ASUVATE KAASIKU JA KASE MAAUKSUSTE DETAILPLANEERING
Tartu maakond, Kambja vald, Virulase kiila
DP-202344

satestatud viisil, mahus ja ulatuses, mille véljaehitamise ja kulude kandmise kohustus on
krundi igakordsel omanikul.

= Hoonetele kasutusloa valjastamise eelduseks on vilja ehitatud tehnovdrgud ja -rajatised.

Kui planeeringulahenduse elluviimist ei ole alustatud viie aasta jooksul parast detailplaneeringu
kehtestamist on kohalikul omavalitsusel (Kambja Vallavolikogul) &igus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks.
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