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Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2025 korralduse nr xxx juurde

Detailplaneeringu nimetus
Kiili alev Kurna tee 28 detailplaneering (DP0363).

1. Olemasolev olukord

Kehtivad planeeringud ja load

Planeeritaval maa-alal kehtib:

o Kiili valla tildplaneering

o Endise Kiili loomakasvatuskompleksi territooriumi detailplaneering (DP0081)

Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Kiili alevis.
Planeeringuala suurus on 13,86 ha.

Planeeringuala maakasutus

Planeeritava maa-ala katastriliksused (olemasolevad katastriiiksused) on esitatud tabelis 1.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m>  Katastriiiksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
1 Kurna tee 28 138469.0 m? 30401:001:0142 tootmismaa 100%
2 Kurna tee 28a 85.0 m? 30401:001:0257 tootmismaa 100%

Tabel 1: Planeeritava maa-ala katastriiksused

Planeeringualaga kiilgnevad katastritiksused

Detailplaneeringu ala piirnevad katastritiksused on esitatud tabelis 2.
Kinnistu aadress Kinnistu suurus m? Katastriiiksuse number

Maa sihtotstarve ja osakaalu %

1 Kurna tee 30 4028.0 m* 30401:001:0141 Tootmismaa 100%

2 Kurna tee T1 21002.0 m? 30401:001:1942 Transpordimaa 100%

3 Kurna tee 38 13444.0 m? 30401:001:0326 Elamumaa 100%

4 Uue-Kase 7916.0 m? 30401:001:0251 Maatulundusmaa 100%
5  Uuevilja 12544.0 m? 30401:001:0677 Maatulundusmaa 100%
6 | Uuevilja tee 1407.0 m? 30401:001:2048 Transpordimaa 100%

7  Liivipollu 46237.0 m? 30501:001:0693 Maatulundusmaa 100%
8 | Paju 164778.0 m? 30401:001:2088 Maatulundusmaa 100%
9 Soeru 18773.0 m? 30401:001:0852 Maatulundusmaa 100%
10 = Uueviélja tee T3 917.0 m? 30401:001:0855 Maatulundusmaa 100%
11  Vanasderu 2460.0 m? 30401:001:0853 Maatulundusmaa 100%
12 Sepamde tee 13 37781.0 m? 30401:001:0243 Maatulundusmaa 100%
13 Sepamde tee 17 3315.0 m? 30401:001:2745 Elamumaa 100%

14 = Sepamée tee 11 2725.0 m? 30401:001:2744 Tootmismaa 100%

15 Sepamdie tee 9 1973.0 m* 30401:001:1106 Tootmismaa 100%

16 = Kurna tee 26a 257.0 m? 30401:001:2231 Tootmismaa 100%

17 Kurna tee 26 3748.0 m? 30401:001:1125 Tootmismaa 100%

18 | Uussoeru 2460.0 m? 30401:001:0854 Maatulundusmaa 100%

Tabel 2: Planeeringuala piirinaabrid

Olemasolev keskkond
Eesti looduse infosiisteemi (EELIS) kohaselt ei jaa detailplaneeringu alale looduskaitseseaduse
kohaseid kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel




katastriiiksustel ei ole Natura 2000 alasid. Detailplaneeringuala asub osaliselt Kiili valla

iildplaneeringu kohase rohevorgustiku alal.

Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised
EHR kood Nimetus Seisund Esmane
kasutuselevott

220410432
220410434

Olemas
Olemas

Sonnikuhoidla
Asfalteeritud teed
ja valjakud
Tuletdrje
veevotukoht,
sealhulgas
hiidrant
Sigalakompleks
ESTWINO0S
ELA094
Kasemetsa-Jiiri
mikrotorusiisteem
ja fiiberoptilised
sidekaablid

Kiili mobiilside
mast
sonnikuhoidla

900000746 Olemas 2020

116024027
220766457

1979
2016

Olemas
Olemas

220280501 Olemas

220539083 Kavandatav

Ehitisealune Korruseid
pind

1200.0

2750.0

5367.0 1
2707.0

200.0

590.0

Tabel 3: Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovorkudega varustatud piirkonnas.

Olemasolevad teed ja juurdepidsud
Juurdepiis planeeritavale alale on Kurna teelt.

Liik
Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooniehitis

Puurkaev

Elektrimaakaabelliin

Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla
250mm

Maa-alune vee ja kanal.vabavoolne
torustik alla250mm ja iile 2m siig.
Sideehitis maismaal

Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin)
Elektrimaakaabelliin

Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin)

Elektrimaakaabelliin

Elektrimaakaabelliin

Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

Kitsenduste mojuala 1D Ulatus (m2)

1 Uhisveevirgi ja - KAEV211189 1.08
kanalisatsiooni voond

2 Veehaarde 2049436969 757.31
sanitaarkaitseala

3  Elektripaigaldise 220683845 20.32
kaitsevoond

4  Uhisveevirgi ja - STA214300 69.61
kanalisatsiooni voond

5 Uhisveevirgi ja - VTABB214300 32.68
kanalisatsiooni voond

6  Sideehitise 192796643 10.03
kaitsevoond

7  Elektripaigaldise 4613978 433.20
kaitsevoond

8  Elektripaigaldise 4201379 28.30
kaitsevoond

9  Elektripaigaldise 220580693 310.13
kaitsevoond

10 Elektripaigaldise 191693656 71.42
kaitsevoond

11 Elektripaigaldise 191693670 96.60
kaitsevoond



12 Elektripaigaldise 191693663 131.95 Elektrimaakaabelliin

kaitsevoond

13  Elektripaigaldise 568112616 3,903.01 Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin)
kaitsevoond

14 Maaparandushoiu-ala | 4109450020160005 @ 4.82 Maaparandussiisteemi maa-ala

15 Sideechitise 45417987 12.05 Raadiosidemast (Raadiomast)
kaitsevoond

16 Elektripaigaldise 615363189 12.49 Alajaamad ja jaotusseadmed
kaitsevoond

17 Maaparandushoiu-ala  4020059000010011  19.49 Maaparandussiisteemi maa-ala

18 Sideehitise KLT1901 113.63 Sideehitis maismaal
kaitsevoond

19 Uuringu ala U1552 138,468.73 Uuringu ala (geoloogiline)

Tabel 4: Kehtivad piirangud

UVK kohustus
UVK-ga liitumine on kohustuslik.

2. Taotluse eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Kiili alevis Kurna tee 28 ja Kurna tee 28a
katastriliksuste (30401:001:0142 ja 30401:001:0257) jagamine ja moodustatud kruntidele
ehitusdiguse madramine.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa krunt
ja 2 maatulundusmaa krunti.

Ari- ning tootmismaa krundile tohib ehitada iihe kuni kahekorruselise hoone kdrgusega kuni
12,0 m ja kaks tlihekorruselise abihoonet korgusega kuni 5,0 m. Krundi suurim chitisealune
pind on pos. 1 kuni 5000 m2 , pos. 2 kuni 3800 m2 ja pos. 4 kuni 4000 m2 (ehitistealuse pinna
moodustavad koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust
mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa). Pos. 3 on ette ndhtud siderajatise jaoks
(suurim ehitisealune pind kuni 200 m2). Ari- ning tootmismaa ja elamumaa krundi vahele tuleb
ette niiha haljasriba min 12 m. Ari- ning tootmismaa ja elamumaa krundi vahele pole lubatud
planeerida sdidukite litkkumis- ega parkimiseala. Maatulundusmaa krundi (pos. 5) eesmérk on
sdilitada tldplaneeringus ettendhtud roheala ja ehitusdigust sinna ei planeerita. Kdikide
planeeritavate dri-, tootmishoonete parkimisvajadused tuleb lahendada krundi piires.
Detailplaneeringu alale hoonete ehituslubade viljastamise tingimuseks on kergliiklustee ehitus
Kurna tee T6 katastriiiksusele (30401:001:2417) wvastavalt Kiili tehnopargi kinnistu
detailplaneeringule (DP0162).

Lisaks eelnevale lahendatakse planeeringuala heakorrastuse, haljastuse, juurdepiisuteede,
parkimine ja tehnovorkudega varustamine.

Kiili alev Kurna tee 28 detailplaneeringu eskiislahenduse joonis on esitatud kiesoleva
korralduse lisas nr 3 ja seletuskiri on esitatud lisas nr 4.

Kiesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla tildplaneeringu muutmise ettepanekut.
3. Kiili valla iildplaneering

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla tildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
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Joonis 1: Vilj avdte Kiili valla iildplaneeringust

Kiili valla iildplaneeringu jérgselt on osaliselt Kurna tee 28 katastriliksuse maakasutuse
juhtfunktsiooniks tootmis- ja/vdi #rihoonete maa juhtotstarbega (T/B). Planeeringuala
juhtfunktsioon ei ole vastuolus Kiili valla kehtiva tildplaneeringuga, mille jargi on lubatud é&ri-
ja tootmishooned. Detailplaneeringuala asub osaliselt Kiili valla iildplaneeringu kohase
rohevorgustiku alal.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p. 2.2.4.3. toodud tingimused:

Tootmismaa (T):

o Maakasutuse juhtotstarve on tootmishoonete maa (T). Lubatud on maakasutuse
kdrvalotstarve — drimaa (A) — juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud
parkimisvajadused.

o Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jadks saastetaseme piirvairtus
allapoole lubatud médra. Perspektiivis muuta kdigi vallas paiknevate tootmisettevotete
tehnoloogia keskkonda mittehdirivaks.

o Tootmisettevotte territooriumist tuleb 20% haljastada. Haljastusest 60 % arvestada
korghaljastusena.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B):

o Maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B).

o Ariga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides vdi iihisparklatena.
o Arihoonete iimbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks.
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Kuna valla arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid kinni ehitada drihoonetega,
méidrata sellistele aladele tdpsustatud juhtotstarve haljastatud kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoonete maa (BH).

Haljastatud ja elanikele avalikus kasutuses vajalikel puhkevaartuslikel aladel on vdimalik
vastavalt detailsemale krundi plaanile lubada puhkemajandust teenindavaid ehitisi (sh
véike- ja ajutisi ehitisi), mis kuuluvad antud ildplaneeringu pShimdtete jérgi biiroo-,
teenindus ja drithoonete maa alla

Juba haljastatud aladel ehitamiseks kehtestatakse eritingimused: nt 20% krundist on
ehitusala, 80% hoonete juurde kuuluv haljastatud ala hoonet iimbritseva haljasalana.

Detailplaneeringuala asub osaliselt Kiili valla iildplaneeringu kohase rohevorgustiku alal.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 3.3.3. ja p 3.3.3.2. rohelisele vorgustikule toodud
tingimused:
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tugialadel ja koridoridel voOib arendada tavapérast, rohevdrgustikuga arvestavat
majandustegevust, va vairtuslikud maérgalad, veekogude kaldaalad, véaariselupaigad,
kaitsealad, I ja II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised seadustest tulenevate
piirangutega alad.

vorgustiku funktsioneerimiseks on vajalik, et looduslike ja poollooduslike alade osatéhtsus
tugialas ei langeks alla 90%.

véiga oluline on tuumalade dédrealade siilitamine — need on loodusliku vdi poolloodusliku
maakasutusega alad, mis kiilgnevad tuumalaga.

Kohaliku  rohevorgustiku  koridorides  tuleb  lisanduva  asundusega  alal
detailplaneeringutega tagada minimaalseks rohekoridori laiuseks 100 m.

Lisanduva asundusega alal (perspektiivne tiheasustusala) 1dhtuda stabiilse asundusega ala
(hajaasustus) seatud hoonestustingimustest.

Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohelise vorgustiku sédilimist. Asustuse kavandamisel
ei tohi 1dbi l1digata rohelise vorgustiku koridore. Omavalitsus voib keelduda
rohevorgustikku ohustava planeeringu algatamisest voi vastuvOtmisest.

Detailplaneeringuala asub osaliselt Kiili valla iildplaneeringu kohase rohevdrgustiku alal.
Maatulundusmaa krundi (pos. 5) eesmirk on siilitada tildplaneeringus ettendhtud roheala ja
ehitusdigust sinna ei planeerita.

Antud detailplaneeringus peab arvestama eelpool nimetatud iildplaneeringus esitatud nduetega.



4. Koostatayv Kiili valla iildplaneering

Kiili valla koostatava iildplaneeringu jirgselt on Kurna tee 28 katastriiiksuse maakasutuse
juhtfunktsioon tootmise maa-ala. Planeeringuala asub tiheasustusalas ja osaliselt
rohevorgustiku alal.
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J oois : Viljavote koostatavast Kiili valla iildplaneeringust
Tootmise maa-alal on lubatud erinevad tootmis-, laohooned, hoidlad, pdllu-, metsa-, jahi- ja
kalamajandushooned ning neid teenindavad rajatised.

Tootmise maa-alal on lubatud:

o Tootmishooned: maavarade kaevandamise ja tOGtlemise-, energeetikatdostuse-,
keemiatdostuse-, toiduainetetdoostuse-, ehitusmaterjalide ja —toodete tddstuse-,
kergetdostuse-, puidutdoostuse-, masina- ja seadmetdostuse-, muu tootmishoone.

o Hoidlad ja laohooned: toiduainete lao-, vedelkiituse-, kiittegaasi- jm terminali hoidla-,
kiilm-jm laohoone.

o Pdllumajanduse-, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned: loomakasvatus-, sh karuslooma-
voi linnukasvatushoone, teraviljakuivati, loomasddda-, mineraalvéetiste voi taimekaitse-
vahendite hoidla, muu pdllu-, metsa-, jahi- vdi kalamajandushoone.

o Tootmise maa-alale voib lisaks kavandada muud tootmist teenindavad ning piirkonda
sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnovorkudega seotud ehitised ja erihooned (nt
jaatmekaitlus-, veepuhastusjaamahoone jm).



Ehitustingimused:

o Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind on 70%. Kaalutlusotsuse alusel on
pohjendatud juhul (nt kui ldhipiirkonnas on piisavas mahus haljasalasid) lubatud
ehitisealuse pinna osatdhtsuse suurendamine.

o Alevisse ja alevikku kavandatav dri- ja tootmishoone max korgus on 12 m juhul kui hoone
vahetusse naabrusesse jddvad eluhooned. Korguspiirang on vajalik, et tagada hoonete
omavaheline sobivus ning sujuv arhitektuurne iileminek.

o Arvestada tundlike (elamud, tihiskondlikud hooned, puhkealad jm) alade paiknemisega
lahinaabruses. Nendega vahetult kiilgneval alal ei ole lubatud kavandada olulist ruumilist
moju pdhjustavat tegevust. Olulist ruumilist mdju pohjustav dri- ja tootmismaa planeerida
vidljapoole tihedama vOi kompaktsema asustusega piirkondi ning tundlikest aladest
piisavasse kaugusesse.

o Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks miira, tolmu, reostuse vms eest, on vajalik
kavandada piisava laiusega haljasriba vdi rajada héiringu levikut takistav piire. Kaitsev
piire vOi puhverala rajada eelkdige hdiringut pohjustava objekti territooriumile, va juhul
kui miiratundliku objektide kavandamine piirkonda toimub pérast hdiringut tekitava objekti
rajamist.

o Kui ala kuulub tihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni piirkonda ning vastav taristu on vélja
ehitatud, siis on iildjuhul sellega liitumine kohustuslik.

Puhke ja looduslik maa-ala on puhkamisele suunatud loodusliku véi poolloodusliku ilmega
puhke-, kultuuri- ning spordirajatiste maa-ala. Lisaks tdidavad puhkefunktsiooni tervise- ja
matkarajad, kiilaplatsid ning veekogud koos kaldaalaga.

Puhke ja looduslikul maa-alal on lubatud:

o Looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud.

o Puhke-, spordi- ja kultuurirajatised nagu niiteks: minguviljak, laululava, seikluspark,
teemapark, véliujula, vabadhu tenniseviljak, golfivéljak, liuvidli, suusarada,
puhkeotstarbeline rajatis, staadion, spordi- voi puhkeotstarbeline sildumisala jms.

o Puhkamise maa-ala teenindavad rajatised sh tehnoehitised, parklad jmt.

Rohevdrgustiku tingimused:

o Rohevorgustiku alale ehitise kavandamine on lubatud, kui sellega sdilib rohevorgustiku
terviklikkus ja toimimine. Kdik tegevused tuleb kavandada selliselt, et vorgustik séiliks.
Viltida tuleb looduslike alade killustamist ning vajadusel tuleb parandada vorgustiku
terviklikkust ja sidusust. Kui nimetatud tingimused ei ole tdidetud, voib omavalitsus
keelduda rohevdrgustikku ohustava planeeringu algatamisest voi kehtestamisest.

o Rohevorgustiku alal kehtivad hajaasustuse ehitustingimused, arvestades rohevdrgustiku
toimimise tagamiseks iildplaneeringuga seatud tingimusi.

5. Algatamise pohjendused

Haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 1dbi eesmérgipiraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele.

Planeerimisotsuste puhul on tegemist eelkdige kaalutlusotsustega, mille eesmirgiks on anda
otsustajale iga iiksikjuhtumi puhul voimalus konkreetses olukorras sobivaim lahendus leida.
Kaalutlusotsuse tegemisele eelneb kaalutlusdiguse teostamine, mille raames tuleb kaaluda ja
tasakaalustada vastandlikke ja porkuvaid huvisid. Nouded ruumilisele planeerimisele on
sitestatud PlanS eraldiseisvate pohimdtetena §-des 8—12. Uheks iildiseks pdhimdtteks on
huvide tasakaalustamise ja Idimimise pohimdte. PlanS § 10 1dike 1 kohaselt peab
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planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve
ja vadrtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimdtetele ja planeeringu eesmérkidele ning
16imima need planeeringulahendusse.

Lahtudes huvide tasakaalustamise ja 10imimise pohimottest on Kiili Vallavalitsus
detailplaneeringu koostamise korraldajana kohustatud planeeringu otsuste tegemisel kaaluma
erinevaid huve. Jargnevalt esitatakse kaalutlused, mille pdhjal otsusele jouti.

5.1. Kvaliteetne ruumiloome
Planeerimisseaduse § 1 Ig 1 kohaselt on planeerimise eesmark luua ruumilise keskkonna kaudu
eeldused iihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise,
tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning echitatud keskkonna
kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja
sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut. Oluline on, et oleks arvestatud kdigi detailplaneeringust
puudutatud isikute huve.

5.1.1. Tootmis- ja irimaa moodustamise mojud

Kvaliteetse ruumi aluspdohimdtete sdnastamisel on sisendina kasutatud jargmisi dokumente

(Ruumiloome to6rithma 10pparuanne):

o ruumiloome eksperdirihma Idpp-aruanne 2019 Lisa 4 — kvaliteetse ruumi
miinimumkriteeriumid;

o 2016 Davosi deklaratsioon, millega Eesti liitus 2018. a jaanuaris — korge kvaliteediga
ehituskultuuri edendamine;

o Euroopa Arhitektide Noukogu (ACE) juhend - ehitatud keskkonna kvaliteedi saavutamine;

PlanS 2. peatiikk — elukeskkonna parendamise pohimdtted;

o Rahandusministeeriumi PlanS kohane ruumilise planeerimise pohimotete rakendamise
juhend.

O

Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke véértusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning
esteetilise miljoo arenguks, sdilitades olemasolevaid védrtusi. Laiem eesmérk on, et
planeeringutega ei antaks ainult maakasutus -ja ehitustingimusi, vaid kujundataks terviklik
ruumilahendus, mis tiidab koiki funktsionaalseid vajadusi.

Avalik sektor saab ndidata eeskuju, rakendades investeeringute planeerimise protsessi kéigus
kvaliteedihindamissiisteemi. Selleks kaalutakse kvaliteedikriteeriume investeeringute ja
asukoha alternatiivide hindamisel nii kinnisvaraarenduses ja -halduses kui ka
rahastamisettepanekute ~ hindamises (nt ruumilise planeerimise, projekteerimise)
lahtetlilesannete  ettevalmistamises jne. Kvaliteedikiisimustikule vastamine edendab
ruumiteadlikkust kdigi tihiskonnariihmade (spetsialistide ja mittespetsialistide) seas ja aitab dra
tunda kvaliteetset elukeskkonda ning tosta tundlikkust elukeskkonna kvaliteedi suhtes. Seda
kvaliteedihindamissiisteemi saab kasutada paljude erinevate tegevuskavade ja olukordade
puhul. Naiteks paikade ruumiloomeprotsesside edukuse analiilisimisel. Kdigil neil juhtudel
seisneb kvaliteedihindamissiisteemi tugevus asjaolus, et kisitletakse koiki elukeskkonnaga
seotud olulisemaid kvaliteediprobleeme terviklikult ning kaalutakse neid labipdistvalt,
pohjalikult ja tasakaalustatult. Hindamismeetodid soltuvad olemasolevatest andmetest.
Kvantitatiivsed hindamismeetodid koosnevad kvantitatiivsest sisuanaliiiisist (andmed,
struktuurid, allikad), standarditud intervjuudest, uuringutest, vaatlustest, seirest,
kaardistamisest, statistikast, loendustest, prognoosidest jne. Kvalitatiivsed hindamismeetodid



voivad hdlmata kvalitatiivset sisuanaliiiisi, tolgendamist, vddrtushinnangute vm kaardistamist,
individuaalseid voi fookusgruppide intervjuusid, kiisitlusi, seiret, kavandikonkursse jne.

Tooleht ja selle kiisimustik on kooskodlas nii Davosi ehituskultuuri (sks Baukultur)
kvaliteedisiisteemiga kui ka FEuroopa kvaliteedipdhimdtetega, mis puudutavad
kultuuripdrandile potentsiaalselt mdju avaldavaid ELi rahastatud sekkumisi. Kiisimustik
taieliku versiooni leiab Euroopa ekspertide tooriihma poolt aastatel 2020-2021 koostatud
aruandes ,,Towards a Shared Culture of Architecture — Investing in high-quality living
environments for everyone (,Uhise arhitektuurikultuuri suunas — investeerimine
kvaliteetsesse koigile moeldud elukeskkonda®).

Jérgneval joonisel on esitatud vorkdiagramm, mis koostatud kontrollnimekirja lithiversiooni
poOhjal.

1 JUHTIMINE
100%
90%
80%
81LU 70% 2 FUNKTSIONAALSUS
60%
50%
40%
30%
20%
10%
7 KOHATUNNETUS 0% 3 KESKKOND
6 KONTEKST 4 MAJANDUS

5 MITMEKESISUS

Joonis 3: Kontrollkiisimustiku vorkdiagramm

Lahtudes koostatud vorkdiagrammist saab vdita, et detailplaneeringu ettepanek ari- ja
tootmisala planeerimine on kooskdlas kvaliteetsele ruumiloome nduetele arvestades Kiili valla
iildplaneeringut.

5.1.2. Tootmis- ja drimaa moodustamise mojud iildplaneeringust lihtuvalt
Kiili valla iildplaneering seab eesmirkideks (lk 6):
o atraktiivse, turvalise ja tervisliku elukeskkonna loomiseks piisielanikkonna kinnistamiseks
ning avalike teenuste kéttesaadavuse vdimaldamiseks;
o ettevotluse arengu soodustamiseks tootmisettevotete voimalike asukohtade esitamisega.

Kiili valla tildplaneeringu peatiikis 3.1 on esitatud ruumilise arenguga kaasneda voivad mojud

ja sadstva arengu tingimused (lk 25). Kohe peatiiki alguses on esitatud Kiili valla soovid: vald
soovib ldhtuvalt iildplaneeringust kujundada Kiili vallast meeldiva elamis- ja
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ettevotluspiirkonna, kus elamine oleks sobitatud senisesse miljédsse ning tootmisel ei ole
kahjulikku keskkonnamdju.

Uldplaneeringu peatiiki koostamisel mdjude hindamisel arvestati:

o uusehitised toovad kaasa piisivaid keskkonnamuutusi;

o vee ja kanalisatsioonirajatiste véljachitamine tasakaalustab piisiva iseloomuga muudatuste
teket piirkonna looduskeskkonnale;

o uushoonestus tuleb sulandada olemasoleva asustusega;

o miljod- ja maastikuvadrtused on atraktiivse ehitatud keskkonna loomise eelduseks;

o atraktiivne ja terve elukeskkond tagab elu- ja asukohavaliku olulise tegurina valla sotsiaalse

ja majandusliku arengu.

Planeeringuga kavandatud tegevustel v3ib olla nii positiivseid kui ka negatiivseid mdjusid.
Positiivsed on need mojud, mis aitavad kaasa keskkonna- ja sddstva arengu eesmirkide
saavutamisele; negatiivsed mojud on ebasoodsad, mis vdivad seatud arengueesmarkide
saavutamisel avalduda loodus-, majandus-, sotsiaal-, ja kultuurikeskkonnale. Kiili valla
iildplaneeringus on ehitamisest tuleneda vdivad mdjud esitatud tabelis 1 ja 3 (lk 26 ja 27).
Antud juhul on voetud aluseks eelpoolmainitud tabelis esitatud mdjud (positiivsed ja
negatiivsed) ja kaalutud nende moju detailplaneeringu elluviimise puhul.

Maju

Elukeskkonna kvaliteet
ja elamistingimused

Majandusliku
intensiivistumine

arengu

Tulemus

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 ari- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on séilitada
iildplaneeringus ettendhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne moju:

1.

2.

Detailplaneeringuala infrastruktuuri (teed, trassid jne) parendatakse. Trasside
ringistamisega saab tagada parema varustuskindluse.

Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapdevaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega.

Suureneb Okoloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis ithendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmérgiga séilitada okosiisteemide
pakutavate hiivede (0kosiisteemiteenuste) mitmekesisust koigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse iildplaneeringus méairatud rohealade séilimine (rohealale ehitusdigust ei
madrata).

Detailplaneeringu alale hoonete ehituslubade viljastamise tingimuseks on
kergliiklustee ehitus Kurna tee T6 katastriiiksusele (30401:001:2417) vastavalt Kiili
tehnopargi kinnistu detailplaneeringule (DP0162).

Negatiivne mdju:

1.

Detailplaneeringuala kontaktvoondis vdheneb liiklusohutus. Kontaktvoondis
olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad ja
kitsaskohad séilivad. Suureneb liikluskoormus ja vdheneb liiklusohutus.
Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 4&ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid.

Kokkuvote: positiivne moju.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettenidhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne moju:
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Uute elanike  tulek
piirkonda, suurendab nii
valla kui ka teenuse
pakkujate tulusid
(kulusid)

Transpordi-ja
infrastruktuuri
paranemine
(halvenemine)

1. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevus soodustab majanduslikku arengut. Suureneb kohalike teenuste
tarbimine ja kohalike teenuste pakkumine.

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad
ja kitsaskohad siilivad. Suureneb liikluskoormus ja véheneb liiklusohutus.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 é&ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid. Mdju on ajutise iseloomuga,
ehitustegevuse ajal.

Kokkuvote: Negatiivne mdju on suuremalt jaolt ajutise iseloomuga. Pikemalt on ndha
positiivne moju: suureneb kohalike teenuste tarbimine ja pakkumine.
Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettendhtud rohevdrgustiku ala. KOV elanike arv ei suurene.

Positiivne moju:

1. KOV kohustused ei suurene (uusi elanike ei lisandu). Olemasolevat infrastruktuuri
hoolduse kulud ei suurene.

2. Suureneb kohalike teenuste tarbijate hulk ja sellega teenuste pakkujate tulud.

Suureneb kohalike teenuste pakkujate hulk.

4. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 ari- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevus soodustab majanduslikku arengut. Suureneb teenuste tarbimine
(mitte ainult kohalike teenuste tarbimine).

W

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringu alal ja detailplaneeringuala kontaktvoondis suureneb
liikkluskoormus ja véheneb liiklusohutus. Suureneb koormus olemasolevale
infrastruktuuri taristule, mille tulemusena suurenevad kulud infrastruktuuri
hooldusele.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &dri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid ja suureneb koormus
olemasolevale infrastruktuurile mille tulemusena suurenevad KOV kulud
chitustegevusest tulenevate negatiivsete hdiringutega tegelemisele ja infrastruktuuri
hooldusele.

Kokkuvdte: pigem positiivne moju seoses kohalike teenuste tarbimise ja kohalike
teenuste pakkumise suurenemisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 4ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettendhtud rohevdrgustiku ala. Infrastruktuuri detailplaneeringu
kontaktvoondis ei muudeta ega parendata.

Positiivne mdju:

1. Detailplaneeringualal suureneb liiklusohutus. Infrastruktuuri detailplaneeringu
kontaktvoondis ja ldhialal on vdimalik muuta 14dbi tdiendavate tingimuste
seadmisega detailplaneeringus ohutuse suurendamiseks.

2. KOV kohustused ei suurene (uusi elanike ei lisandu). Olemasolevat infrastruktuuri
hoolduse kulud ei suurene.

3. Detailplaneeringu alale hoonete ehituslubade véljastamise tingimuseks on
kergliiklustee ehitus Kurna tee T6 katastriiiksusele (30401:001:2417) vastavalt Kiili
tehnopargi kinnistu detailplaneeringule (DP0162).

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis vdheneb liiklusohutus. Kontaktvoondis
olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad ja
kitsaskohad sdilivad. Suureneb liikluskoormus ja vidheneb liiklusohutus.
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Uhistranspordi tasuvuse

paranemine

Liikumisvdimaluste
juurdepédsetavuse
paranemine
(halvenemine)

Loodusmaastiku
asendumine
tehismaastikuga
(looduskoosluste
havimine)

ja

2. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid. Mdju on ajutise iseloomuga,
ehitustegevuse ajal.

Kokkuvote: viga vihesel médral positiivne moju.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmérk on siilitada
iildplaneeringus ettenidhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne moju:
1. Enamus t66lisi hakkavad kasutama iihistransporti, mille tulemusena tihendatakse
ithistranspordi graafikuid.

Negatiivne moju:
1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis suureneb liikluskoormus ja véheneb
liiklusohutus. To6lised kasutavad isiklikku transpordivahendit.

Kokkuvote: hetkel raske ennustada kas moju on positiivne voi negatiivne. Eeldades, et
enamus todlisi ja kliente kasutavad autotransporti on mdju pigem negatiivne.
Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettenihtud rohevdrgustiku ala.

Positiivne mdju:

1. Detailplaneeringu alale hoonete ehituslubade véljastamise tingimuseks on
kergliiklustee ehitus Kurna tee T6 katastriiiksusele (30401:001:2417) vastavalt Kiili
tehnopargi kinnistu detailplaneeringule (DP0162).

2. Detailplaneeringualal suureneb liiklusohutus. Infrastruktuuri detailplaneeringu
kontaktvoondis ja ldhialal on vOimalik muuta 1ibi tdiendavate tingimuste
seadmisega detailplaneeringus ohutuse suurendamiseks.

3. KOV kohustused ei suurene (uusi elanike ei lisandu). Olemasolevat infrastruktuuri
hoolduse kulud ei suurene.

4. Suureneb o6koloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis ithendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmérgiga siilitada Okosiisteemide
pakutavate hiivede (6kosiisteemiteenuste) mitmekesisust koigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse iildplaneeringus méaédratud rohealade sdilimine (rohealale ehitusdigust ei
maédrata).

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis véheneb liiklusohutus. Kontaktvoondis
olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad ja
kitsaskohad séilivad. Suureneb liikluskoormus ja véheneb liiklusohutus.

2. Detailplaneeringu lahendus ei nde ette Tthistranspordi ega kergliikluse
infrastruktuuri parendamist, vaid hoopis suureneb autokasutus iihistranspordi ja
jalgsi (ja teiste kergliiklejate) litkumise arvelt.

Kokkuvote: pigem positiivne moju.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettenidhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne moju:

1. Suureneb dkoloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis iihendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmirgiga siilitada Okosiisteemide
pakutavate hiivede (0kosiisteemiteenuste) mitmekesisust kdigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse iildplaneeringus méiratud rohealade sdilimine (rohealale ehitusdigust ei
madrata).
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Maastiku killustumine

Pollumaastiku ja selle
harimise tasuvuse
vihenemine

Maaparandussiisteemide
rikkumine

Kinnisvaraarenduse
muutumine  valdavaks
maakasutuseks — sootis
kolvikud

2. Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tdnapédevaste
keskkonnasdistlikke hoonete rajamisega.

Negatiivne moju:
1. Puudub

Kokkuvote: positiivne moju.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettendhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne mdju:

1. Suureneb &koloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis iihendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmirgiga sdilitada Okosiisteemide
pakutavate hiivede (0kosiisteemiteenuste) mitmekesisust kdigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse iildplaneeringus méaératud rohealade séilimine (rohealale chitusdigust ei
maéirata).

2. Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapievaste
keskkonnaséistlikke hoonete rajamisega.

Negatiivne mdju:
1. Puudub.

Kokkuvote: positiivne moju.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmérk on siilitada
iildplaneeringus ettendhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne moju:

1. Suureneb 6koloogilise tervikuna toimiv ruumieclementide kogum, mis iihendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmédrgiga sdilitada Okosiisteemide
pakutavate hiivede (6kosiisteemiteenuste) mitmekesisust koigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse iildplaneeringus méadratud rohealade sdilimine (rohealale ehitusdigust ei
madrata).

2. Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapdevaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega.

Negatiivne mdju:
1. Pollumaastiku ja selle harimise tasuvuse vdhenemine seoses echitusdiguse
andmisega.

Kokkuvdte: pigem positiivne moju.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus  ettendhtud rohevorgustiku ala. Detailplaneeringuala piirneb
maaparandushoiu-alaga.

Kokkuvdte: m&ju puudub. Voimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik véltida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettendhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne moju:
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Ehitusalade stithiline
areng

Sotsiaalse ja tehnilise
infrastruktuuri rajamise
vajadus — suur koormus
valla eelarvele

1. Suureneb okoloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis iihendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmirgiga sdilitada Okosiisteemide
pakutavate hiivede (6kosiisteemiteenuste) mitmekesisust koigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse iildplaneeringus maératud rohealade sédilimine (rohealale ehitusdigust ei
mairata).

2. Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapievaste
keskkonnaséastlikke hoonete rajamisega.

3. Detailplaneeringu alale hoonete ehituslubade véljastamise tingimuseks on
kergliiklustee ehitus Kurna tee T6 katastriiiksusele (30401:001:2417) vastavalt Kiili
tehnopargi kinnistu detailplaneeringule (DP0162).

Negatiivne moju:
1. Pollumaastiku ja selle harimise tasuvuse vdhenemine seoses ehitusdiguse
andmisega.

Kokkuvote: pigem positiivne moju. Voimalikud negatiivsed mdjud on véimalik valtida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
ildplaneeringus ettendhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne mdoju:

1. Suureneb &koloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis iihendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmirgiga sdilitada Okosiisteemide
pakutavate hiivede (0kosiisteemiteenuste) mitmekesisust koigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse iildplaneeringus méaératud rohealade séilimine (rohealale chitusdigust ei
maédrata).

2. Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapievaste
keskkonnaséistlikke hoonete rajamisega.

3. Detailplaneeringu alale hoonete ehituslubade véljastamise tingimuseks on
kergliiklustee ehitus Kurna tee T6 katastriiikksusele (30401:001:2417) vastavalt Kiili
tehnopargi kinnistu detailplaneeringule (DP0162).

Negatiivne mdju:
1. Puudub.

Kokkuvdte: positiivne mdju.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettendhtud rohevdorgustiku ala. KOV elanike arv ei suurene.

Positiivne moju:

1. KOV kohustused ei suurene (uusi elanike ei lisandu). Olemasolevat infrastruktuuri
hoolduse kulud ei suurene.

2. Suureneb kohalike teenuste tarbijate hulk ja sellega teenuste pakkujate tulud.

3. Suureneb kohalike teenuste pakkujate hulk.

4. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 4&ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevus soodustab majanduslikku arengut. Suureneb teenuste tarbimine
(mitte ainult kohalike teenuste tarbimine).

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringu alal ja detailplaneeringuala kontaktvoondis suureneb
litkluskoormus ja vidheneb liiklusohutus. Suureneb koormus olemasolevale
infrastruktuuri taristule, mille tulemusena suurenevad kulud infrastruktuuri
hooldusele.
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Voimalik loodusliku
reljeefi muutmine,
mdjud pinnasele (moju
avaldavad transport,
pinnaset66d, ehitusprahi
laokile jatmine)

Pinna-ja pohjavete
reostusohu suurenemine

Okoloogiliste
protsesside kulg vdib
olla takistatud

Radoonioht siseGhus

Voéimalik visuaalne
reostus

2. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid ja suureneb koormus
olemasolevale infrastruktuurile mille tulemusena suurenevad KOV kulud
ehitustegevusest tulenevate negatiivsete hiiringutega tegelemisele ja infrastruktuuri
hooldusele.

Kokkuvote: Mdju valla eelarvele negatiivne. Positiivne moju seoses kohalike teenuste
tarbimise ja kohalike teenuste pakkumise suurenemisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 4ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettendhtud rohevorgustiku ala.

Kokkuvote: moju puudub. Voimalikud negatiivsed mojud on vdimalik viltida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettendhtud roheala.

Kokkuvdte: mdju puudub. UVK-ga liitumine on kohustuslik. Véimalikud negatiivsed
mojud on vdimalik véltida detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.
Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 4ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettenihtud rohevdrgustiku ala.

Positiivne mdju:

1. Suureneb &koloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis iihendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmirgiga sdilitada Okosiisteemide
pakutavate hiivede (0kosiisteemiteenuste) mitmekesisust koigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse iildplaneeringus méaératud rohealade séilimine (rohealale chitusdigust ei
maéirata).

2. Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapievaste
keskkonnasdistlikke hoonete rajamisega.

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringu alal ja detailplaneeringuala kontaktvodndis suureneb
litkluskoormus ja vidheneb liiklusohutus. Suureneb koormus olemasolevale
infrastruktuuri taristule, mille tulemusena suurenevad kulud infrastruktuuri
hooldusele.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 é&ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid ja suureneb koormus
olemasolevale infrastruktuurile mille tulemusena suurenevad KOV kulud
ehitustegevusest tulenevate negatiivsete hdiringutega tegelemisele ja infrastruktuuri
hooldusele.

Kokkuvdte: mdju puudub. Voimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik véltida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti.

Kokkuvote: mdju puudub. Voimalikud negatiivsed mojud on vdimalik valtida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
iildplaneeringus ettendhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne moju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) parendatakse. Trasside
ringistamisega saab tagada parema varustuskindluse.
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2. Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapievaste
keskkonnasdistlikke hoonete rajamisega.

3. Suureneb o6koloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis iithendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmérgiga siilitada oOkosiisteemide
pakutavate hiivede (0kosiisteemiteenuste) mitmekesisust koigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse tildplaneeringus méératud rohealade séilimine (rohealale ehitusdigust ei
maiirata).

4. Detailplaneeringu alale hoonete ehituslubade véljastamise tingimuseks on
kergliiklustee ehitus Kurna tee T6 katastriiiksusele (30401:001:2417) vastavalt Kiili
tehnopargi kinnistu detailplaneeringule (DP0162).

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis vdheneb liiklusohutus. Kontaktvoondis
olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad ja
kitsaskohad séilivad. Suureneb liikluskoormus ja véheneb liiklusohutus.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 é&ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid.

Kokkuvote: pigem positiivne mdju. Vdimalikud negatiivsed mojud on voimalik véltida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on siilitada
tildplaneeringus ettendhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne moju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) parendatakse. Trasside
ringistamisega saab tagada parema varustuskindluse.

2. Detailplaneeringu alale hoonete echituslubade véljastamise tingimuseks on
kergliiklustee ehitus Kurna tee T6 katastriiiksusele (30401:001:2417) vastavalt Kiili
tehnopargi kinnistu detailplaneeringule (DP0162).

3. Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapdevaste
keskkonnaséistlikke hoonete rajamisega.

4. Suureneb 6koloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis ithendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmirgiga sdilitada Okosiisteemide
pakutavate hiivede (Okosiisteemiteenuste) mitmekesisust koigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse iildplaneeringus méairatud rohealade séilimine (rohealale ehitusdigust ei
maédrata).

Suureneb kohalike teenuste tarbijate hulk ja sellega teenuste pakkujate tulud.

Suureneb kohalike teenuste pakkujate hulk.

7. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 é&ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevus soodustab majanduslikku arengut. Suureneb teenuste tarbimine
(mitte ainult kohalike teenuste tarbimine).

e

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis vdheneb liiklusohutus. Kontaktvoondis
olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad ja
kitsaskohad séilivad. Suureneb liikluskoormus ja véheneb liiklusohutus.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid.

Kokkuvdte: positiivne moju. Voimalikud negatiivsed mojud on vdimalik viltida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on silitada
iildplaneeringus ettenidhtud rohevorgustiku ala.

16



Positiivne moju:

1. Uute hoonete rajamisega lammutatakse &ra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapievaste
keskkonnaséistlikke hoonete rajamisega.

2. Detailplaneeringu alale hoonete chituslubade véljastamise tingimuseks on
kergliiklustee ehitus Kurna tee T6 katastriiiksusele (30401:001:2417) vastavalt Kiili
tehnopargi kinnistu detailplaneeringule (DP0162).

Negatiivne mdju:

1. Pollumaastiku ja selle harimise tasuvuse vdhenemine seoses ehitusdiguse
andmisega.

2. Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Uued ettevotted ei tegele maaettevotlusega.

Kokkuvdte: pigem negatiivne mdju.

Loodusressursside Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 dri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
tarbimise krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on séilitada
suurenemine iildplaneeringus ettenidhtud rohevorgustiku ala.

Positiivne moju:

1. Uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapdevaste
keskkonnaséistlikke hoonete rajamisega.

Kokkuvdte: pigem positiivne mdju. UVK-ga liitumine on kohustuslik. V&imalikud
negatiivsed mojud on voimalik viltida detailplaneeringus tdiendavate tingimuste

seadmisega.
Tootmisaladelt tulenev ~ Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti, 1 transpordimaa
voimalik krunt ja 2 maatulundusmaa krunti. Uhe maatulundusmaa krundi eesmirk on séilitada
keskkonnasaaste iildplaneeringus ettenihtud rohevdrgustiku ala.

Positiivne moju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) parendatakse. Trasside
ringistamisega saab tagada parema varustuskindluse.

2. Uute hoonete rajamisega lammutatakse &ra olemasolevad endise loomakasvatuse
farmi hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapdevaste
keskkonnasdistlikke hoonete rajamisega.

3. Suureneb o6koloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis ithendab
looduslikke ja poollooduslikke alasid eesmirgiga sdilitada Okosiisteemide
pakutavate hiivede (6kosiisteemiteenuste) mitmekesisust koigile ala elanikele, nii
inimesele kui ka teiste liikide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga
tagatakse iildplaneeringus méairatud rohealade séilimine (rohealale chitusdigust ei
maéirata).

4. Suureneb kohalike teenuste tarbijate hulk ja sellega teenuste pakkujate tulud.

Suureneb kohalike teenuste pakkujate hulk.

6. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 &ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevus soodustab majanduslikku arengut. Suureneb teenuste tarbimine
(mitte ainult kohalike teenuste tarbimine).

(9,1

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvodndis véheneb liiklusohutus. Kontaktvodndis
olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad ja
kitsaskohad sdilivad. Suureneb liikluskoormus ja véheneb liiklusohutus.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse kuni 4 é&ri- ning tootmismaa krunti.
Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid.

Kokkuvdte: positiivne moju. Voimalikud negatiivsed mojud on voimalik viltida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Tabel 5: Detailplaneeringu mojud.
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Léahtudes tabelis 5 esitatud mojudest ja kaalutud tulemustest saab viita, et detailplaneeringuga
kavandatud tegevustel on mitmed negatiivsed mdjud ja on ka positiivseid mdjusid kuid
positiivsed mojud iiletavad negatiivseid. Lahtudes eelnevast saab viita, et tootmis- ja drimaade
moodustamine vastab suuremas osas kvaliteetsele ruumiloomele ja vdimalikud negatiivsed
mojud on voimalik viltida detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Kokkuvotvalt

Lihtudes eelnevast saab viita, et tootmis- ja elamumaade moodustamine vastab suuremas osas

kvaliteetsele ruumiloomele sest:

1. koostatud vorkdiagrammist saab viita, et detailplaneeringu ettepanek luua ari- ja
tootmismaadele uued, tdnapdevased tingimused on kooskdlas kvaliteetsele ruumiloome
nouetele;

2. tabelis 5 esitatud mojudest ja kaalutud tulemustest saab viita, et detailplaneeringuga
kavandatud tegevustel on mitmed negatiivsed mdjud ja on ka positiivseid mdjusid kuid
positiivsed mojud iiletavad negatiivseid;

3. uute hoonete rajamisega lammutatakse dra olemasolevad endise loomakasvatuse farmi
hooned. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapdevaste
keskkonnasiistlikke hoonete rajamisega;

4. suureneb 0koloogilise tervikuna toimiv ruumielementide kogum, mis tihendab looduslikke

ja poollooduslikke alasid eesmdrgiga siilitada Okosiisteemide pakutavate hiivede

(6kosiisteemiteenuste) mitmekesisust koigile ala elanikele, nii inimesele kui ka teiste

litkkide asurkondadele (kogu elurikkusele). Planeeringuga tagatakse tldplaneeringus

méidratud rohealade sédilimine (rohealale ehitusdigust ei miirata);

suureneb kohalike teenuste tarbijate ja pakkujate hulk;

6. voimalikud negatiivsed modjud on voimalik véltida detailplaneeringus tdiendavate
tingimuste seadmisega.

b

6. Detailplaneeringu menetluse lopetamise olulised pohjused
Pdhjavesi on meie peamine joogiveeallikas ja piiratud ressurss. Seega on pdhjavee seisukorra
jélgimine ja kaitsmine dérmiselt oluline.

Milline on pohjaveeressurss Kiili vallas?

Kiili vallas on kinnitatud pohjaveevarud keskkonnaministri 06.04.2006 kaskkirjaga nr 396
,Harju maakonna pohjaveevarude kinnitamine* (edaspidi kaskkiri). Kiskkirjaga on Kiili vallas
kinnitatud pdhjavee prognoosvaru Ordoviitsium-Kambriumi (edaspidi O-C) vee kihis 800
m3/66p ning Kambrium Vendi (edaspidi C-V) veekihis 500 m3/66p. PShjaveevarud Kiili vallas
on kehtestatud aastani 2030. Peale OU Kiili KVH omab Kiili vallas kehtivat veeluba O-C
veekihist veevdtuks veel Nabala Pdllumajanduse OU.

Kas pohjaveeressurssi suurendamine Kiili vallas on voimalik?

Veeseaduse 7. peatiiki esimene jagu reguleerib pdhjaveevarude hindamist ja kehtestamist.
PShjaveevarusid on voimalik timber hinnata veeseaduse § 206 1g 2 ning lg 3 toodud juhtudel.
Pohjaveevarude {imberhindamise tulemusena on vdimalik varasemalt kehtestatud
pohjaveevarude hulka muuta. Pohjaveevarude hindamiseks tehakse vastavalt veeseaduse § 204
lg 5-le hiidrogeoloogiline uuring, mille tegemist koordineerib Keskkonnaministeerium, ja
koostatakse uuringuaruanne, mis esitatakse pohjaveekomisjonile. PGhjaveevarude hindamise
vOi limberhindamise tellib isik, kes on huvitatud nende médramisest vOi muutmisest.
Pdhjaveevarude hindamisega kaasnevad kulud katab isik, kes taotleb pohjaveevaru hindamist
(veeseadus § 204 Ig 6). Vastavalt eelmainitud uuringuaruande pdhjal annab soovituse
pohjaveekomisjon valdkonna eest vastutavale ministrile pohjaveevaru kehtestamiseks.
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Valdkonna eest vastutav minister ei kehtesta pohjaveevaru , kui esineb veeseaduse § 205 1g 4-
s toodud asjaolusid. Eelnevast ldhtuvalt ei ole hetkel vdimalik Kiili valla pdhjaveevarude
suurendamise vOimalikkuse kohta selget vastust anda. Vastava otsuse teeb valdkonna eest
vastutav minister koostatud pohjaveevarude uuringu aruande podhjal, tuginedes
pohjaveekomisjoni soovitustele.

Eesmaérgiga tipsustada kehtestatud detailplaneeringutes fikseeritud ja menetluses olevate
detailplaneeringutega kavandatava veevotu vastavust kinnitatud prognoosvarule viis Kiili
KVH OU libi kontrollarvutuse. Kontrollarvutuse koostamisel liideti kokku 2024.a.
veelubadega O-C ja C-V puurkaevudest prognoositava tegeliku veevdotu kogused ja
veekogused, mis on kehtestatud detailplaneeringutes fikseeritud (lubatud). Kontrollarvutuse
kdigus selgus, et Kiili vallale eraldatud pdhjaveevaru (1300 m3/d) katab hetke tegeliku
veetarbimise (~847 m3/d), kuid ei kata kogu Kiili KVH OU tegevuspiirkonnas asuvate
kehtestatud detailplaneeringutega fikseeritud veevajadust. Tulenevalt kontrollarvutusest on
puudujddk ~388 m3/d. Kui arvestusse lisada ka hetkel menetluses olevad detailplaneeringud,
on puudujidk ~703 m3/d.

Pdhjavesi on meie peamine joogiveeallikas ja piiratud ressurss. Seega on pdhjavee seisukorra
jélgimine ja kaitsmine ddrmiselt oluline. Tuleb arvestada, et veeressurss on elutéhtis teenus ja
kui sellise tempoga edasi mahtusid eraldada, vdime iihel péeval olla olukorras, kus vett enam
ei jatku. Hetkel on esmane prioriteet tagada senistele klientidele ja véljastatud mahtudele vastav
ressurss, seda ka erinevatel tarbimisperioodidel, sh suvel.

7. Detailplaneeringu menetlus
23.02.2023 — Eskiislahenduse esitamine.
03.11.2023 — Kiri nr 8-1/2009.

Taotluse esitamine.
09.10.2024 — Eskiislahenduse esitamine. Taotluse tdiendamine.
08.09.2024 — Projektikomisjoni koosolek.
Projektikomisjon noustus tdiendustega.
04.02.2025 — Kiri nr 8-1/2009-1.
Tapsustatud taotluse esitamine.

xX.XxX.2025 — haldusleping nr

8. Otsus

Lahtuvalt eeltoodust algatab Kiili Vallavalitsus Kiili alev Kurna tee 28 detailplaneeringu
(vastavalt 04.02.2025 kirjaga nr 8-1/2009-1 edastatud detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepanekule).

Koostaja: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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