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Luunja alevikus Peru tee 5, Talli tn 6 ja Talli tn 8 maalksuste
detailplaneeringu lahtetingimused, planeeringuala piir ja suurus

1. Detailplaneeringu ldhtetingimuste kehtivus
Lahtetingimuste kehtivus on 18 kuud. Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud planeeringu koostamise korraldajale
detailplaneeringu eelndud menetlemiseks, on planeeringu koostamise korraldajal digus l&htetingimusi muuta ja
ajakohastada.

2, Detailplaneeringust huvitatud isik
Planeeringust huvitatud isik on TALLITEENUSTE OSAUHING.

3. Planeeringuala piir ja suurus
Planeeringuala hdlmab Luunja alevikus Peru tee 5 (43202:004:0092), Talli tn 6 (43202:004:0053) ja Talli tn 8

(43201:001:1393) maalksusi. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,5 ha. Planeeringuala piiri ja suurust vdib muuta
seoses juurdepaasuteede planeerimisega.
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Joonis 1. Luunja alevikus Peru tee 5, Talli tn 6 ja Talli tn 8 maaliksuste detailplaneeringuala piir ja suurus (allikas: Maa-
ameti geoportaal, 13.09.2022)
4, Planeeringu eesmérk

Planeeringu eesmark on kaaluda vdimalusi planeeringuala kruntideks jagamiseks olulise keskkonnamgjuta toomis,-
laondus- ja teenindusehitiste rajamiseks.

5. Detailplaneeringu koostamise 6igus
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Planeering tuleb koostada geograafia, arhitektuuri véi maastikuarhitektuuri eriala magistritasemele vastava
kdrgharidusega voi vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega isiku poolt vdi isiku poolt, kellele on antud ruumilise
keskkonna planeerija kutse.

6. Andmed planeeringuala kohta

Planeeringuala kinnistud:
e Perutee 5(43202:004:0092), maatulundusmaa 95%, tootmismaa 5%, suurus 24 583 m?;
o Tallitn 6 (43202:004:0053), tootmismaa 100%, suurus 13 802 m?;
o Tallitn 8 (43201:001:1393), tootmismaa 75%, arimaa 25%, suurus 6679 m2,
Maauksused on osaliselt hoonestatud pdllumajanduslike hoonetega ja abihoonetega.

7. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

¢ Luunja valla Gldplaneering;
¢ Luunja Vallavolikogu 09.05.2013 otsusega nr 37 kehtestatud Mdisapargi ja Niidu katastriliksuste ja nende
|&hiala detailplaneering.

8. Uuringute vajadus

8.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks koostada MKM mé&érusele 14.04.2016 nr 34 ,Topo-
geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded” vastav digitaalne geodeetiline
alusplaan tapsusastmega M 1:500. Planeeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema
mdddistatud piisavas ulatuses, mis vdimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust, sh kavandtaud
sademevete arajuhtimise slsteemi, teedevdrgu ja tehnovérkude lahendust. Juhul kui planeeringualal
asub maaparandussisteem, tuleb planeeringu aluseks olevale geodeetilisele alusplaanile kanda
olemasoleva maaparandusstisteemi elemendid. Maaparandussiisteemi teostusjooniste valjastamiseks
pddrduda Pdllumajandus- ja Toiduameti poole. Detailplaneering koostada kuni 2 aastat vanale
alusplaanile, mis on kooskélastatud vérguvaldajate ja vajadusel Péllumajandus- ja Toiduameti poolt ning
registreeritud Luunja Geoarhiivis https://geoarhiiv.luunja.ee/.

8.2. Taiendavate uuringute vajadus vdib selguda detailplaneeringu protsessi kaigus.

9. Néuded planeeringule
9.1.  Alusandmed

9.1.1.  Esitada planeeringuala asukoht ja suurus.

9.1.2. Esitada olemasoleva olukorra iseloomustus: Esitada kinnistute piirid, aadressid ja maakasutuse
sihtotstarbed (sh vahemalt 40 m ulatuses véljapool planeeringuala); diguslikul alusel piistitatud
hooned ja anda Ulevaade nende seisukorrast ja vaartustest; seadusjargsed kitsendused ja nende
ulatus, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ning kitsendust pdhjustavad
objektid; planeeritavale maa-alale jaavate teede nimed; olemasolevad tehnovérgud,
olemasolevad ksikud puud, mets kolvikuna, olemasolevat olukorda iseloomustavad muud
andmed.

9.1.3. Esitada planeerija andmed (nimi, padevust tdendav dokument) ja planeeringu koostamise
korraldaja.

9.14. Esitada planeeringuala ja selle mdjuala analiiis ja sellel pdhinevad jareldused, sh olemasolev ja
planeeritud liiklusskeem, juurdepaasud kruntidele, sodiduteed ja jalakéijate/jalgratturite
likumissuunad; UGhistranspordi vorgustik; kontaktvédndi kinnistute struktuur, hoonestuse
paiknemise, tlibi ja mahu ning ehitusjoonte Ulevaade. Siduda planeeringulahendus kontaktalas
paiknevate teiste planeeringute ja teeprojektide lahendustega.

9.1.5.  Esitada andmed kasutatud uuringute ja analltside kohta, milliseid on planeeringu koostamise
kaigus koostatud vdi millistest varasemalt koostatud uuringutest voi analliisidest on lahenduse
koostamisel lahtutud.
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9.2, Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

9.2.1.

9.2.2.

Esitada planeeringuala ruumilise arengu eesmaérgid ja planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise
arengu eesmarkide saavutamiseks, sealhulgas vastavus kérgema taseme planeeringutele.
Esitada valitud planeeringulahenduse kaalutlused ja pdhjendused.

9.3. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Tagada kruntimisel maattkkide terviklikkus ja otstarbekas kuju ning juurdepaas avalikult teelt. Ehituskrundi minimaalne
lubatud suuruus on 1500 m2. Planeeritavad avalikud teed tuleb kruntida valja transpordimaaks minimaalse laiusega

10 m.

9.4. Krundi hoonestusala maaramine

Méérata krundi osa, kuhu on lubatud rajada ehitusbigusega maéaratud hooneid.

9.5. Krundi ehitusbigusega esitada:

9.5.1.

9.5.2.
9.5.3.
9.54.

Lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed: méérata planeeringuga, arvestades lubatud tegevusi:
hoidlad ja vahese kasutussagedusega ja vaheste kiilastajatega laohooned ja laoplatsid; olulise
keskkonnamojuta toomishooned, pdllumajanduslikud tootmis- ja teenindushooned.

Hoonete suurim lubatud arv krundil: méérata planeerinuga.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: kuni 30% krundi pindalast.

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: suurim lubatud suhteline kdrgus 3-korruselisel
hoonel 12 m, 2-korruselisel hoonel 9 m.

9.6. Liikluskorralduse pohimétted

9.6.1.

9.7. Kujad

Esitada liiklus- ja parkimiskorraldus vastavalt Eesti Vabariigi standardile EVS 843:2016

,Linnatdnavad* Iahtetasemel ,Hea":

9.6.1.1. esitada parklate ja vajadusel laoplatside asukohad, suurus ja kuju, platsid nédha ette
tolmuvaba kdva kattega;

9.6.1.2. sdidukite parkimine ja manddverdamine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt krundi
kasutusotstarbele ja hoonestusele, nduetekohane parkimine esitada pohijoonisel;

9.6.1.3. esitada krundile paasu asukohad, lubatavad podrded téanavalt;

9.6.1.4. tulenevalt krundi kasutusotstarbest arvestada vajadusel raskeliiklusest tulenevate
erinduetega, esitada vastav liiklusskeem planeeringu pdhijoonisel.

Kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

9.8. Hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

9.8.1.

9.8.2.
9.8.3.
9.84.
9.8.5.
9.8.6.
9.8.7.

Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse pohimétteid ja arhitektuurseid
suundumusi.

Lubatud korruselisus: Talli tn 6: kuni 3 korrust; Talli tn 8 ja Peru tee 5: kuni 2 korrust.

Lubatud looduslikud viimistlusmaterjalid, imiteerivad viimistlusmaterjalid on Gldjuhul keelatud.
Méaérata katusekalle, harja suund ja materjal.

Méérata hoone £0.00 sidumine.

Méaérata nduded piiretele, sh materjal, kdrgus ja tiilip v6i nende rajamise keeld.

Anda nduded paikesepaneelide paigaldamise kohta vdi selle keelu kohta hoonele vdi krundile.
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9.9. Haljastus ja heakord

9.9.1.  Ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krundil véi maa-alal peab olema vahemalt 10% kdrghaljastust
Anda vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdérguse muutmine, sademete vee
arajuhtimine jt), kindlustades sademevee mittevalgumise kdrvalkinnistutele.

9.9.2. Vajadusel anda maaparandushoiuala toimimiseks vajalikud tingimused koostéds Péllumajandus-
ja Toiduametiga.

9.10. Tehnovérgud

9.10.1. Lahendada elektrivarustus.

9.10.2. Veevarustus ja reoveekaitlemine lahendada Uhisveevargi ja -thiskanalisatsiooni baasil.

9.10.3. Lahendada sademevee kogumine ja arajuhtimine. Kdvakattega platsidelt ja tanavalt tuleb
sadevesi juhtida kraavituse vGi toruga eesvoolu.

9.10.4. Lahendada tuletdrje veevarustus.

9.10.5. Lahendada kiite: lubada keskkonnasaastlikud lahendused, anda nduded péaikesepaneelide
paigaldamise kohta hoonele v&i krundile vbi nende rajamise keeld. Maakittesisteem
lahendatakse krundi piires ning vastavalt kehtivatele normatiividele ja praktikatele.
Maakiittelahenduste I6plikul valikul ja ellu viimisel tuleb arvestada dokumentatsiooniga ,Maak(ite
Tartus* (Maves OU, 2019), tulenevalt kohalike omavalitsuste kontaktsoonist ning thiselt
kasutatavatest pdhjaveevarudest ja nende kvaliteedi hoidmiskohustusest.

9.10.6. Lahendada sidevarustus.

9.10.7. Esitada vajadusel info olemasolevate maaparandusehitiste kohta ning esitada tulevasest
ehitustegevusest tingitud meetmed maaparandusslsteemi edasiseks nduetekohaseks
toimimiseks koost66s P6llumajandus- ja Toiduametiga.

9.11.  Keskkonnatingimused

9.11.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja
looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamise arvesse votmise kirjeldus ning vajadusel
seiremeetmed.

9.11.2. Maarata miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavad nduded.

9.11.3. Lahendada ja4tmekaitluse korraldamine.

9.12.  Servituutide seadmine, avalik kasutus, sundvaldus

9.12.1. Maarata vajadusel servituutide, avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvddrandamise,
voi sundvalduse seadmise vajadus.
9.12.2. Markida ara teede avalikku kasutusse maaramise vajadus.

9.13.  Kuritegevuse riske vdhendavate tingimuste maaramine

Lahendada kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine vastavalt Eesti Vabariigi standardile
EVS 809-1:2002.

9.14.  Planeeringu rakendamise véimalused

9.14.1. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne planeeringu koostamise korraldajale kohustust
avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vélisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks/ imberehitamiseks voi vastavate kulude
kandmiseks.

9.14.2. Detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja nendega seonduvate
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsioon voi
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sademeveekraavid ja -truubid, Uhisveevark ja -kanalisatsioon) valjaehitamise v&i imberehitamise

tagab ja vastavad kulud kannab planeeringust huvitatud isik.

Planeeritavad avalikud teed mééarata avalikku kasutusse ja vodrandatavaks vallale.

Huvitatud isik tagab teehoiu ja kuni tee (ileandmiseni valla omandisse.

9.14.4.1.Vald ei véljasta ehituslubasid detailplaneeringualale planeeritud hoonete ehitamiseks
enne detailplaneeringu kohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike
ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette nahtud:

9.14.4.2.tehnovdrkude  ja  -rajatiste  (veevarustus- ja  kanalisatsioonitorustikud,
sademeveekanalisatsiooni torustikud, ndrkvoolu-, kiittegaasi- ja elektripaigaldised ja
surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised, valisvalgustus)
valjaehitamist ja vastavate kasutuslubade vdi -teatiste véljastamist;

9.14.4.3.avalikuks kasutamiseks méaéaratud teede, sh koénniteede ja jalgratta- ja jalgteede
valjaehitamist vastavalt tee ehitusprojektile, vastavate kasutuslubade voi
-teatiste véljastamist ja avalikult kasutatavate rajatiste ja kinnistute (transpordimaad)
vallale vodrandamist olukorras, kus Huvitatud isik on nimetatud avalikult kasutavate
rajatiste ja kinnistute omanik.

9.15.  Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

situatsiooni skeem, M 1:5000%;

olemasolev olukord M 1:500;

planeeringuala mdjuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis, M 1: 2000%;
pdhijoonis M 1: 500;

tehnovorkude planeering M 1: 500.

planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1: 500;

*Mddtkavad vdivad erineda ndutust tingimusel, et joonised oleks loetavad.

9.16. Koostdo ja kaasamine planeeringu koostamisel

9.16.1.

9.16.2.

9.16.3.

Detailplaneering kooskdlastatakse valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kisimusi
detailplaneering kasitleb: Paasteamet.

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud, diguslikul alusel maakasutajad, elanikud, naabrid ja teised huvitatud isikud ning teeb
koostodd maa-ala olemasolevate vdi kavandatavate tehnovérkude omanikega vdi valdajatega.
Planeeringu tekstilises osas esitada kooskdlastuste/koostdd kokkuvdte, kus on néidatud, millisel
joonisel/lehekiiljel kooskdlastus asub, kooskdlastatava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupaev,
kehtivusaeg, markused ning kooskdlastaja nimi ja ametinimi. Kooskdlastused esitatakse
planeeringu lisades.

9.17.  Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneering vormistada soovitavalt Siseministeeriumi poolt vélja antud juhendmaterjali ,Ruumilise
planeerimise leppemargid 2013” alusel. Detailplaneeringu vallale esitamine:

9.17.1.

9.17.2.

9.17.3.

DP eelndu planeeringu koostoo ja kooskdlastamise korraldamiseks esitatakse vallavalitsusele
paberkandijal (iiks (1) eksemplari) ja digitaalselt (ks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn vdi dwg*).
Detailplaneering esitatakse digitaalselt allkirjastatult vastutava planeerija poolt.

DP eelndu esitatakse planeeringu vastuvdtmise ja avalikustamise korraldamiseks
vallavalitsusele paberkandjal (iiks (1) eksemplar) ja digitaalselt (liks (1) eksemplar, formaat pdf
ja dgn vdi dwg*). Detailplaneering esitatakse digitaalselt allkirjastatult vastutava planeerija poolt.
Vajadusel esitatakse DP eelndu planeeringu téiendava kooskolastamise ja avalikustamise
korraldamiseks vallavalitsusele paberkandjal (iks (1) eksemplar) ja digitaalselt (iks (1)
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eksemplar, formaat pdf ja dgn v6i dwg*). Detailplaneering esitatakse digitaalselt allkirjastatult
vastutava planeerija poolt.

9.17.4. DP ja selle lisad esitatakse selle kehtestamise korraldamiseks vallavalitsusele paberkandjal
(kaks (2) eksemplari arhiivimaterjalide hoiustamise nduete kohaselt) ja digitaalselt (liks (1)
eksemplar, formaat pdf ja dgn v6i dwg*, digitaalsed originaaldokumentidest lisad digitaalselt,
paberkandjal lisad skannitult). Planeering allkirjastatakse digitaalselt.

9.17.5. Lisaks esitatakse planeering selle kehtestamise korraldamiseks vallavalitsusele Riigihalduse
ministri 17. oktoobri 2019 mé&arusega nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja ilesehitusele
esitatavad nduded” kehtestatud nduetele vastavalt. Detailplaneeringu digitaalsed kihid esitatakse
Maa-ameti poolt kontrollitult.

9.17.6. Planeerija Glesanne on andmete (leandmine ja kandmine planeeringute andmekogusse
"PLANK" vastavalt Planeeringute andmekogu pdhimaarusele (maaruste justumise ajaks on,
kooskdlas PlanS § 41, kavandatud 2022. aasta 1. november).

* koordinaadid L-EST sUsteemis, kdrgused EH2000.
Planeeringu koostamise eeldatav ajakava

detailplaneeringu algatamine ja algatamisest teatamine: iiks kuu;

uuringute koostamine: kaks kuud;

planeeringulahenduse pdhilahenduse koostamine koos voimalike uuringutega: kolm kuud;

planeeringu kooskdlastamine ja arvamuste kiisimine: kolm kuud;

planeeringu vastuvdtmine ja avalikust valjapanekust teatamine: iiks kuu;

planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni viis kuud;

planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine: kaks
kuud.



