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1. Detailplaneeringu koostamise lildandmed ning vajadus

1.1. Detailplaneeringu koostamise ilildandmed

Planeeringuala®: Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Kardla linn, Pikk tn 5
Kinnistu (katastritunnus 20501:001:0934,
kinnistu nr 20475350)

Detailplaneeringu koostamise alus: Hiiumaa Vallavolikogu 19.09.2024 otsus nr 2082

.Kardla linna Pikk tn 5 kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine”

Detailplaneeringu koostamise eesmargid: ehitusGiguse maaramine tksikelamu ja tihe
abihoone pustitamiseks, teede ning liikluskorralduse
pdhimdbtete, tehnovbrkude ja -rajatiste paigutuse,
servituutide ja kitsenduste vajaduse, hoonete
arhitektuursete tingimuste ning krundi sihtotstarbe
maéramine

Detailplaneeringust huvitatud isik: Erik Taklai
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Hiiumaa Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: AA Arhitektid OU

Arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud
arhitekt, EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu
kutse nr 156251)

Projektijuht: Arno Kuusk
Detailplaneeringu koostamise aeg: Marts 2025

Toimiku koostamisel kasutatud uuringud: AP Geodeesia maa-ala plaan tehnovérkudega
23.10.2024, t66 nr AP24_173

1.2. Detailplaneeringu koostamise vajaduse asjaolud ning menetluse
kaik

Detailplaneering koostatakse kohaliku omavalitsuse uksuse territooriumi osa kohta ruumilise
terviklahenduse loomiseks ning ehitiste planeerimiseks parimal vGimalikul viisil. Detailplaneering
on olemuselt dokument, mis koondab endas konkreetse ala v&artusi ja sellele tuginevaid
arengu suunamise ideid maa kasutamiseks parimal vdimalikul moel. Planeering on koostatud
sellises Uldistusastmes, mis toob vélja olulisemad avalikes ja erahuvides vajalikud
kokkuleppelised lahendused, kuid samas jatab vBimaluse maarata detailsemad ruumiotsused
planeeringu elluviimiseks labi ehitusprojektide.

1 Planeeringuala: konkreetne maa-ala, mille kohta terviklik ruumilahendus ning seaduses séatestatud juhtudel
maakasutus ja ehitustingimused on koostatud
2 Hiiumaa Vallavolikogu 19.09.2024 otsus nr 208: https://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=336991
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Kardla linna Pikk tn 5 kinnistu detailplaneeringu koostamise vajaduse asjaolud ning
detailplaneeringu menetluse kiik enne detailplaneeringu koostamist:

Pikk tn 5 kinnistu paikneb Kardla linna tiheasustusalal, kus kehtib Planeerimisseaduse?® §
125 kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustus kui soovitakse maéaratud maa-alale
pustitada ehitusloakohustuslikku hoonet;

detailplaneeringust huvitatud isik esitas 19.07.2024 Hiiumaa Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks Pikk tn 5 kinnistul;

Keskkonnaamet véljastas Hiiumaa Vallavalitsusele 30.07.2024 kirjaga nr 6-5/24/15792-3
seisukoha, mille kohaselt ei kaasne detailplaneeringuga kavandatud tegevustega
eeldatavalt olulist keskkonnam@ju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik;

Hiiumaa Vallavolikogu algatas 19.09.2024 otsusega nr 208 detailplaneeringu koostamise
Pikk tn 5 kinnistul. Detailplaneeringu koostamise eesmarkideks maarati ehitusdiguse
maaramine uksikelamu ja Uhe abihoone pustitamiseks, teede ning liikluskorralduse
pohimbtete planeerimine, tehnovdrkude ja- rajatiste paigutuse, servituutide ja
kitsenduste vajaduse, hoonete arhitektuursete tingimuste ja krundile sihtotstarbe
maaramine. Sama otsusega kinnitati detailplaneeringu lahteseisukohad ning jaeti
algatamata keskkonnamadju strateegiline hindamine;

Pikk tn 5 kinnistu detailplaneeringu koostamine algatati tldplaneeringut muutvana -
kehtiva Kardla linna Uldplaneeringu kohaselt on minimaalseks elamukrundi suuruseks
1500 m?, kuid planeeritava krundi pindala on 1003,0 m=.

Lahtuvalt planeeringuala asukohast, olemasolevast looduslikust situatsioonist, kehtivatest
kitsendustest ja muudest asjakohastest oludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel
kdrgema liigi planeeringute ning asjakohaste seaduste ja nendest tulenevate maéarustega:

Hiiu maakonnaplaneering 2030+
Kardla linna tldplaneering?®;
Tuleohutuse seadus®;
Ehitusseadustik’;

Jaatmeseadus?;

Looduskaitseseadus®;

abhw

©O©oo~N®

Planeerimisseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/130122024014
Hiiu maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/
Kardla linna tldplaneeringu seletuskiri:

https://vald.hilumaa.ee/documents/17721527/24570605/Kardla_linna_yldplaneering_Seletuskiri.pdf/72dfced8-
7f4e-45e3-85d1-5226909679f3

Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007
Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/104122024004
Jaatmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023037
Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024010
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*  Veeseadus?¥.

10 Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024018
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2. Planeeringuala ja selle mojuala
Detailplaneeringus on planeeringualaks maaratud Kardla linna p6hjaosas paiknev Pikk tn 5
kinnistu.

Tabel 1: Planeeritava Pikk tn 5 kinnistu andmed
Allikas: Maa-ja Ruumiameti avalik infoportaal http.://xgis.maaamet.ee

Tunnus 20501:001:0934
Lahiaadress Pikk tn 5
Asustusuiksus Kardla linn
Omavalitsus Hiiumaa vald
Maakond Hiiu maakond
Moodustamise aeg 26.05.2020
Sihtotstarve Sihtotstarbeta maa 100%
Pindala 1003,0 m?

Ouemaa 1003,0 m?

Kinnistu nr 20475350
Omandivorm Eraomand
Katastripidaja markmed Pindala on ebatapne

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Detailplaneeringus on planeeringualaks maaratud Hiiumaa valla Kéardla linna Pikk tn 5 kinnistu,
mis paikneb Kérdla linna pdhjaosas.

Kardla linn on Hiiu maakonna ainus linn, mille pindala 4,5 km2 ning elanikke ca 3100. Linna
vaikesel territooriumil on kuni pooletunnise jalutuskéigu kaugusel pea koik vajalikud teenused:
erinevad riigiasutused, haigla ja Kiirabiteenistus, riiklik paadstekomando ning politseijaoskond,
bussijaam, lasteaed, pdhikool ja gimnaasium, pangakontor, apteegid ning erinevad tootmis- ja
teenindusettevotted.

Uhe kilomeetri pikkune Pikk tanav on kohaliku tahtsusega madala liikluskoormusega vaikne labi
aedlinna kulgev liikluspind, mida peamiselt kasutavad tdnavadarsete ning lahipiirkonna tanavate
elamukruntide elanikud.
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Joonis 2: Planeeringuala paiknemine Kérdla linna territooriumil, M 1:15000
Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus, http.//xgis.maaamet.ee
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Joonis 3: Planeeringuala situatsiooniskeem Pika tdnava &éres, M 1:1000
Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee
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Tabel 2: Planeeringualaga piirnevate katastriiiksuste andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee

Katastritksuse Katastriiksuse tunnus |Pindala Sihtotstarve
l[Ahiaadress

Pikk tanav T3 20501:001:0716 5164,0 m2 Transpordimaa 100%
Kalamaja tanav T2  |20501:001:0711 682,0 m2 Transpordimaa 100%
Pikk tn 3 37101:002:0011 2393,0 m? Elamumaa 100%
Kalamaja tn 2 37101:002:0230 1496,0 m2 Elamumaa 100%

2.1.2 Maakasutus

Pikk tn 5 kinnistu katastrijargne sihtotstarve on sihtotstarbeta maa 100%, kolvikuliselt on kogu
kinnistul duemaa kdlvik.

Planeeringuala maapinna absoluutkdrgus on ca 2 meetrit merepinnast.

2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus

Pika ja Kalamaja tanava aarde on paigaldatud sidekaablid. Krundi edelanurgani on toodud
fiiberoptilise sidekaabli ots.

Kinnistu edelapiirile on rajatud Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivérgu litumispunktid. Kinnistu
ladnenurga piirile, Pika ja Kalamaja t&navate ristumiskohta on pustitatud tuletdrje
veevotuhiudrant.

Planeeringuala Idunaosas on endise vaikeehitise (ca 13 m2) vundamendi jddnused.

2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringuala on haljastatud, territooriumil kasvavad erinevad lehtpuud ja vbsa.

Kinnistu jadb osaliselt planeeringualast edelas kulgeva Liivajée (nimetatud ka Liivaoja) kalda
ehituskeelu- ning piiranguvoondisse.

Planeeringuala paikneb Hiiu maakonnaplaneeringuga maaratud | klassi Kérdla linn vaartuslikul
maastikul ning tldplaneeringuga maaratud miljédvaartuslikul hoonestusalal.

2.1.5 Kitsendused

Tabel 3: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ja Ruumiameti kitsenduste péringu portaal: http:/kitsendused.maaamet.ee

Kitsendust Kitsenduse nimi ID Kitsendust Kattuv pindala
pdhjustav objekt pdhjustava objekti
andmete allikas
Liivajogi Kalda VEE1163900_ Eesti pShikaart 838,12 m?
piiranguvdédnd
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Liivajogi Kalda VEE1163900 Eesti pShikaart 130,04 m2
ehituskeeluvéond

2.2. Planeeringuala mojuala

Planeeringuala md&jualana, millel planeeringualaga funktsionaalsed seosed, samased
looduslikud ja ehituslikud olud ning kuhu kavandatud tegevused vdivad vastastiku mdjutada,
kasitleb detailplaneering Kalamaja ja Pika tanavate ristumisalast 100 meetri raadiusesse
jaavaid tanavaldike ning hoonestatud krunte.

M@ojualasse ulatuvad erinevad tanavaldigud (Pikk tn, Kalamaja tn, Kopli tn, Véaike-Kopli tn),
kiimmekond ristumisala Umbruse elamukrunti, Vabaduse tanava aarde valjuvad arifunktsiooniga
hoonestatud krundid (Vabaduse tn 6, 8 ja 10) ning Uldkasutatava maa haljasala (Kalamaja
haljasala H2). Kdik piirkonna liikluspinnad on kdvakattega kahesuunalised tanavad, kinnistutel
on otse ligip&aés avaliku kasutusega tanavale.

Planeeringuala mgjuala kbige levinumaks maakasutuseks on hoonestatud elamumaa. Mdjuala
kinnistute suurused varieeruvad mitmekordses ulatuses — vaiksemad krundid jadvad < 700 m?
ning suuremad > 2500 m2. Igal krundil on tks 1- kuni 2-korruseline p&hihoone ning erineval
arvul abihooneid. Valdavalt paikneb krundi pdhihoone tdnava &ares, kuid hoonete kaugus
tAnavast varieerub alates Uhest kuni kuue..seitsme meetrini.

Mdjuala hoonestuse vanus on vaga erinev - piirkonna vanemad hooned on 1870ndatest,
jargmise ehituslainega on dateeringud 1920-40-ndatest ning uusimad hooned péarinevad 1960-
70-ndatest.

Piirkonna krundid on Uhendatud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga, elektri- ning sidevdrguga.
Kalamaja ja Pika tanava ristumiskohale on pustitatud tuletfrje veevdtuhidrant.

Detailplaneeringu mdjuala paikneb Kardla linna Uuldplaneeringu jargi miljoovaartuslikul
hoonestusalal, kus tuleb hoolikalt jalgida arhitektuuri ja linnaehituslikke tavasid. Pika tanava
alguses paiknes Kardla linna arengus olulist rolli manginud Kardla kalevivabrik ning 19. sajandi
teises pooles sai tanavast uks Kardla peamisi &ri- ja vaimse elu tuiksooni. Pika tdnava aarsed
krundid simboliseerivad Kardlale iseloomulikke maju ning aedasid. Mitmed Pika tanava aarsed
hooned on olnud endised kalevivabriku to6liste elamud, millele on aastakiimnete jooksul tehtud
Umber- ja juurdeehitusi.
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3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt kdrgema
planeeringuga kehtestatud satteid:

e tapsusastmelt on kdige uldisem Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+™“, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussiisteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne arakasutamine ja
asustusvorgu térgeteta toimimine;

» maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu pdhimdotete ja
suundumuste maéaéaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide valjendamiseks
ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on
aluseks uldplaneeringute koostamisel;

* Uldplaneeringu eesmark on konkreetse valla v6i linna ruumilise arengu pdhimotete ja
suundumuste maaratlemine. Uldplaneeringus maaratakse uldised ruumilise arengu
visiooni aluseks olevad vaartused, vbetakse arvesse rahvastiku arengusuundumusi ja
prognoositakse elamualade mahtu, hinnatakse olulisemate ressursside moju
arendustegevusele, kavandatakse maakasutuse muudatusi, jargitakse taristu arengu
vOimalusi jne;

» detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu Gldplaneeringuga
maaratud tegevusi ja vdimalusi ning leida planeeringuala maatksusele sobilik
hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala mdjuala
hoonestuslaadi, maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

3.1. Maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub Kardla linnalise asustusega alal, mis on
maéaratud toimepiirkonna ja maakondlikuks keskuseks. Kardla vanemad (aed)linnaosad ning
haljasalad on maaratud® | klassi vaartuslikuks maastikuks, Kérdla rannaniidud ja metsad on
maéaratud Il klassi vaartuslikuks maastikuks.

Vaartuslike maastike registris toodud hinnangute kohaselt on Kardlas hésti sailinud
tanavatevdrk ning erinevaid hooneid ja objekte, vanemad aedlinnaosad koos parkidega on
kaunid ja hasti hooldatud ning véikelinnal on head eeldused puhkemajanduse arendamiseks.
Meteoriidi tekitatud surveline arteesia p&hjavesi on haruldane loodusnahtus.

Registri kasutustingimuste kohaselt on surveline pdhjavesi vaartuslik ressurss, millega peab
ehitustegevuse planeerimisel tingimata arvestama.

11 Uleriigiline planeering Eesti 2030+: https://planeerimine.ee/ruumiline-planeerimine-2/riigi-strateegilised-

planeeringud/yrp/
12 Hiiu maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/hiiu-

maakonnaplaneering-2030/
13 Hiiu maakonnaplaneeringu lisa 3 ,Hiiumaa vaartuslike maastike register”: https://maakonnaplaneering.ee/wp-
content/uploads/2021/08/Lisa-3.-MP-Vaartuslike-maastiku-register.pdf
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VAVAN

Hooldussoovituste jargimiseks soovitatakse vanadele vaartuslikele puithoonetele koostada
renoveerimis- ja restaureerimisjuhised ning tuleks toetada vanemate véaartuslike puithoonete
séastlikku renoveerimist.

3.2. Uldplaneering

Planeeringualal ja selle mdjualal kehtib Kardla linna tldplaneering™, mille kohaselt paikneb
planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, miljoovaartuslikul hoonestusalal,
planeeritavale kinnistule on maaratud pere- ja ridaelamu juhtfunktsioon ning maa-alale ulatuvad
Liivajoe kalda ehituskeelu- ning piiranguvodndid.
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Joonis 4: Planeeringuala ja selle méjuala Kérdla linna lldplaneeringu p&hijoonisel
Allikas: Kérdla linna lldplaneeringu pb&hijoonis

Uldplaneeringu seletuskirjas®® maaratud nduded, mida on planeeringuala asukohast, suurusest
ja maakasutusest voimalik vdi moistlik tegevuste planeerimisel aluseks vétta:

* elamumaa juhtfunksioon on maaratud olemasoleva v6i kavandatava elamu, selle
abihoone (naiteks saun, garaaz, kuur, kelder vms) ja seda teenindava maa ning taristu
alusele alale. Vaikeelamumaa on maéaratud juhtudel kui maa-alal paikneb vdi sinna on
kavandatud Uhepereelamu, paariselamu voi ridaelamu ja seda teenindavad abihooned.
Hoone tapne tllp méaéaratakse detailplaneeringuga;

» ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja Uldtunnustatud
linnaehituslike pdhimdtete jargi — see peab olema ehituskunstiliselt ja teostuselt
heatasemeline, sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama valjakujunenud

14 Kardla linna tGldplaneeringu pdhijoonis: https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570605/05-
Kardla_YP_P6hikaart.pdf/d1ea57b1-961a-42ab-b7c8-5051b4b08aa0

15 Kaérdla linna uldplaneeringu seletuskiri:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570605/Kardla_linna_yldplaneering_Seletuskiri.pdf/72dfced8-
7f4e-45e3-85d1-5226909679f3
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arhitektuurset situatsiooni ning ei tohi luua ohtu inimeste tervisele, varale ega
keskkonnale;

» elamualadel tuleb sadilitada aedlinnaline Gldmiljo6, vajadusel rajada madal- ja
kérghaljastus;

» piirdeaedade pustitamisel soovituslik pdhimaterjal puit; tdnavapoolsesse kilge ei ole
lubatud rajada vorkaeda; lubatud on piirde puudumine vdi selle asendamine kuni 1,2 m
kérguse hekiga;

» kavandatud uute hoonete asukohas peab maapinna absoluutkdrgus olema véhemalt
+1,5 m;

* krundi maapinna kdrguse muutmine Ule 0,2 m juhul, kui sellega kaasneb sadevete
reziimi muutmine, vdib toimuda naaberkinnisasjade omanike néusolekul;

» miljoovaartuslikul hoonestusalal tuleb tdhelepanu pooérata sellele, et sailiks miljédala
omapara, looduslike motiivide ja kultuuriliste vormide véljakujunenud suhe. Vajadusel
tuleb kavandada vaadete avamist ja nende hoidmist avatuna;

* miljoovaartuslikule alale uue hoone planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisel tuleb
detailplaneeringuga méarata hoone katuse tuup, kalle ja kattematerjalid;

» valtida omadustelt vdi valjanagemiselt piirkonnale vddraid elemente;
» valtida hoonete pistitamisel tllpprojekte;

» sdilitada valjakujunenud tanavajoon;

« fassaad projekteerida traditsioonilisele ehitusjoonele;

* hoone ehitusalune pindala, kdrgus ja maht peab olema samane naaberkruntide ja muu
l&hipiirkonna olemasoleva hoonestusega,;

» arhitektuur-ehituslikud lahendused peavad tagama hoone sobitumise olemasolevasse
miljoosse;

* miljoovaartuslikul hoonestusalal tuleb valtida tiipmaju, eriprojektide alusel on vdimalik
pustitada ka modernseid hooneid. Nende rajamise eelduseks on analliis, mis kinnitab,

et planeeritav erilahendus arvestab piirkonna loodus- ja kultuurimilioéga. Hoone
Uldpindala ei tohiks erineda oluliselt Iahipiirkonna tidpilisest hoonete suurusest.

2017. aastal Uhinesid varasemalt eraldiseisvad Hiiumaa omavalitsused Hiiumaa vallaks.
Hiilumaa vallavolikogu algatas 18. oktoobri 2018 otsusega nr 90 Hiiumaa valla uue
Uldplaneeringu ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise (KSH) koostamise. Uue
Uldplaneeringu eelndu kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusega ja miljoovaartuslikul
alal, mille maakasutuse juhtotstarbeks on vaikeelamu maa-ala (EK).

Detailplaneeringu koostamise perioodiks ei ole uut Hiiumaa valla tldplaneeringut vastu vbetud.
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3.3. Detailplaneeringud

Tabel 4: Planeeringualal ja selle mdjualas koostatud detailplaneeringud
Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xqis2/page/app/planeeringud/

PlanID | Ametlik nimetus Eesmark UP muutev |Seisund

17974 |Pikk tn 12 kinnistu|Ehitusdiguse maaramine Ei Kehtiv
detailplaneering

50837 |Vabaduse tn 6 ja|Ehitusdiguse maaramine Ei Kehtiv
Vabaduse tn 8
maauksuse detail-
planeering
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Wetels
eteds
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Joonis 5: Planeeringuala médjualas koostatud detailplaneeringute paiknemise skeem

3.4. Planeeringuala ja selle mdjuala analiitisil pohinevad jareldused

Planeeringuala ja selle mdjuala on arengudokumendid k&sitlenud piirkonnana, kus on
miljoovaartuslikest tingimustest kinni pidades vdimalik luua kaasaegne elukeskkond.

Piirkonna maakasutust ja arenguvdimalusi planeerides tuleb silmas pidada:

» planeeringuala kilgneb kahest kiljest avaliku kasutusega linnatdnavatega ning
piirkonna kruntide teenindamiseks on rajatud tsentraalsed vee-, kanalisatsiooni-, elektri-
ja sidevdrgud. Saastliku ja kestliku arengu Uheks oluliseks eelduseks on vdimalikult
suures mahus ara kasutada olemasolevat ja véhem rajada uut;

Kérdla linna Pikk tn 5 kinnistu detailplaneering
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» planeeringuala kinnistu on hoonestamiseks sobilik, sest pea kogu krundi ulatuses on
maapinna absoluutkdrgus enam kui +2,0 m merepinnast ning kinnistu asub valjaspool
prognoositava Uleujutusala riskipiirkonda, kus vdib olla oht maksimaalse veetaseme
tdusuks 10, 50 voi 100 aasta jooksul;

* kuni pooletunnise jalutuskaigu jooksul on vdimalik jduda kdéikide vajalike teenusteni
kaasaegse ja kvaliteetse elukorralduse tagamiseks — lasteaed, kool, kaubandus,
erinevad riiklikud teenused ning erasektori teenindusettevoétted jne;

* planeeringuala paiknemine vdimaldab kaasaegse arhitektuuri kaasabil luua
elukeskkonna, mis arvestab ja toob esile piirkonna vaartusi;

» detailplaneeringuga kavandatud tegevusi ellu viies on v@imalik arvesse vdtta nii
Uldplaneeringus kui maakonnaplaneeringus toodud véaartuslikele maastikele Kkui
miljoovaartuslikule alale esitatud soovitusi ja tingimusi, mis seotud uute hoonete
pustitamise ja ehitiste rajamisega.

Vottes arvesse detailplaneeringu koostamise algatamise ja koostamise kadigus kogutud
materjale, voOib jareldada, et planeeritud tegevused seni hoonestamata maa-ala
kasutuselevotul elamualana jargivad uldiseid piirkonna ja omavalitsuse arengusuundi.

Planeeringu koostamisse kaasatud osalised teadvustavad, et v&imaliku ehitustegevuse
eelduseks on uldplaneeringu muutmine, mis oma olemuselt on erandi tegemine.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja valiku
pohjendused

4.1. Ettepanek uldplaneeringu muutmiseks

Detailplaneeringu planeerimislahendus néeb ette planeeringualale ehitusdiguse maaramise
elamu ja seda teenindava abihoone pistitamiseks. Kardla linna utldplaneeringu kohaselt on
linna territooriumil elamumaa juhtfunktsiooniga maa-alal elamukrundi minimaalseks suuruseks
1500 m?, kuid planeeringualasse jaava kinnistu pindala on 1003,0 m2. Pikk tn 5 Kinnistu
detailplaneering sisaldab ettepanekut Kardla linna lldplaneeringu seletuskirja p 3.2.
maaratud elamukrundi minimaalse suuruse 1500 m? osas erandi tegemiseks ning
ehitusdiguse voimaldamiseks 1003,0 m? suurusega Pikk tn 5 krundile alljargnevatele
asjaoludele tuginedes:

» planeeringualale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev méju ulatuks
mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi vo6i millest vdib
tbusetuda kérgendatud oht v8i mis oleks suure killastajate hulga ja pika kilastusajaga
ehitis;

» planeeritava krundiga kilgnevatel aladel ei paikne kasutuseta reservmaad, mida oleks
kasvoi teoreetiliselt vdimalik krundi pindala suurendamiseks olemasoleva maalksusega
lita. Krundile ehitusbiguse maaramine ja hoonestuse planeerimine ei too teadaolevalt

kaasa taiendavaid kitsendusi ega piiranguid kilgnevatele kinnistutele ega kolmandatele
isikutele;

» planeeringulahendus asub valja kujunenud asustusega piirkonnas, kus on olemas
tehniline taristu, avaliku kasutusega teedevdrk, mis toetavad asustuse tihendamist.
Kestliku ning saastva arengu Uheks eelduseks on vdimalikult suures mahus
olemasoleva kasutuselevdtt ning uue ehitamine vaid minimaalses vajalikus mahus;

» detailplaneeringu koostamise peamine eesmark on Uldplaneeringu elluviimine.
Uldplaneeringuga on planeeringualale maaratud elamumaa maakasutuse juhtotstarve,
mida on vdimalik ellu viia labi ehitusdiguse maaramise ning uute hoonete pustitamise.
Antud juhul on vdimalik tldplaneeringut ellu viia ka ndutust vaiksema pindalaga krundi
puhul - Gldplaneeringu ja miljddévaartusliku hoonestusala tingimuste, ruumilise arengu
eesmarkide ja laiema visiooniga kooskdlas olevat hoonestus saab krundile pistitada ja
maératud otstarbel kasutusse votta ka ndutust vaiksema pindalaga krundi puhul. Kui
muudel asjaoludel oleks samas asukohas suurema pindalaga krunt, siis eelduslikult
kehtiksid sellele tldised detailplaneeringu maaratlused valdavas osas samaselt, erinev
(st suurem) oleks vaid krundile lubatud abihoonete arv ja kogu krundi ehitisealune pind;

* planeeringuala lahipiirkonnas on palju elamumaa kasutusotstarbega hoonestatud
krunte, mille pindala on vaiksem kui uldplaneeringus néutud (nt Pikk tn 2d, Pikk tn 4,
Pikk tn 8, Pikk tn 12, Pikk tn 13, Pikk tn 14, Pikk tn 16, Kalamaja tn 1, Kalamaja tn 2,
Kalamaja tn 4, Vabaduse tn 22);
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» planeeringulahenduse kavandamisel on lahtutud hea ruumi loomise terviklahenduse
pohimd&tetest, mille kohaselt tuleb saastva ja tervikliku elukeskkonna loomisel ihendada
kunstilised, tehnoloogilised ja majanduslikud lahendused ning looduskeskkond. Hea
ruumilahenduse eelduseks on parimate teadaolevate teadmiste ja oskuste kasutamine,
plulde enamaks kui vaid minimaalselt ndutuks, kauakestvate ja kohanduvate lahenduste
otsimine.

4.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuala kruntideks ei jaotata ning Pikk tn 5 krundi piirid, pindala ja piirimarkide asukohad
jaédvad samaks ka peale detailplaneeringu kehtestamist.

4.3. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringuala krundile maaratakse Uks hoonestusala, kuhu sisse pustitatakse planeeritud
hooned. Hoonestusala asukoha ja suuruse maaramisel on lahtutud jargmistest phimotetest:

* hoonestusala paikneb igas suunas krundi piirist minimaalselt 4 meetri kaugusel. Suurem
vahemaa krundi piiri ja hoonestusala vahele on méaratud krundi kagu- (hoonestusala on
méératud naaberkinnistu olemasolevate hoonete vélisseinast minimaalse tuleohutuskuja
ehk 8 m kaugusele) ning edelasosas (hoonestusala on mé&ératud véljapoole Liivajée
kalda ehituskeeluvéondit),

* lahtuvalt planeeringuala paiknemisest miljoovaartuslikus hoonestusalas ning lahtudes
piirkonnas levinud hoonestusmustrist, on hoonestusala Pika téanava poolsele kiljele
maéaratud kohustuslik ehitusjoon, milleni peab ulatuma krundi p&hihoone vdi selle osa;

Hoonestusala on maaratud suuremana kui planeeritud hoonete summaarne ehitisealune pind,
et vBimaldada planeeringu elluviimisel valida tdpsemalt hoonete kuju, suurust ja asukohta
l&htuvalt geoloogilistest, looduslikest ja muudest asjaoludest.

Iga planeeritud hoone peab paiknema planeeringuga maaratud krundi hoonestusala sees.
Hoonestusalast valjapoole v8ib ulatuda kuni 1 meetri ulatuses hoone raastas, varikatus voi
hoone kilge ehitatud terrassi katmata osa eeldusel, et see ei paikne naaberkinnistu
hoonestusest tulenevas tuleohutuskujas ega kalda ehituskeeluvoondis.

Planeeritud hoonestust teenindavad krundisisesed teed, parkimiskohad, tehnovérgud ja
-rajatised jne ei pea paiknema krundi hoonestusala sees. Liivajde kalda ehituskeeluvdodndi
ulatuses tohib rajada vaid neid tehnovdrke ja -rajatisi, mis on detailplaneeringus ette nahtud.

4.4. Krundi ehitusdiguse maaramine

Planeeringuga mé&éaratakse krundile ehitusdigus tUhe Uksikelamu ning Uhe seda teenindava
abihoone pustitamiseks.
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4.4.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed

Tabel 5: Krundi kasutamise sihtotstarbed*®

Krundi |Krundi kasutamise |Sihtotstarbe Tahis |Sihtotstarbe selgitus
nr sihtotstarve osakaal

Uksikelamu maa 100% EP Uhele leibkonnale sobivas suuruses
kavandatud elamu maa

Uksikelamu maa sihtotstarbe maaramine lahtub nii kilgnevatel kruntidel kui planeeringuala
modjuala peamisest maakasutusest ning Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbest.

4.4.2 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv
maa-alal

Tabel 6: Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv maa-alal

Krundi |Hoonete suurim lubatud arv maa-alal |Olulise avaliku huviga rajatiste suurim
nr lubatud arv maa-alal

1 2 -

Krundile méaaratud hoonete suurim lubatud arv maa-alal lahtub hoonestusala asukohast, krundi
suurusest, kehtivatest kitsendustest, hoonestusala suurusest ja kujust, miljoovaartusliku
hoonestusala hoonestusmustrist, -tihedusest ja -mahust.

Samuti |&htub hoonete suurim arv proportsionaalsusest — kui minimaalselt 1500 m2 suurusele
krundile on lubatud pustitada kuni 3 hoonet, siis on pdhjendatud, et kolmandiku pindala ulatuses
vaiksemale krundile tohib ka pistitada kolmandiku ulatuses vahem hooneid.

4.4.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Tabel 7: Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind*’

Krundi |Hoonete suurim Olulise avaliku huviga Krundi taisehituse osakaal
nr lubatud rajatiste suurim lubatud |suurima lubatud ehitisealuse
ehitisealune pind ehitisealune pind pinna ehitamisel
1 200 m2 - 19,9 %

16 Krundi kasutamise sihtotstarve maérab, millisel otstarbel vdib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada.
Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel méaarab kohalik omavalitsus katastriliksuse sihtotstarbe ja ehitise
kasutamise otstarbe. Krundile v6ib méarata mitu kasutamise sihtotstarvet.

17 Ehitisealune pind - hoone ja rajatise maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal. Hoonealuse pinna leidmisel ei vBeta arvesse hoone vihmaveeststeemi, paikese-
kaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnosulisteemi ja -seadme
osa, liikuvat vGi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni tihe
meetri laiust katuseraéstast, hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.
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Krundile planeeritud hoonete ehitusmaht ei ole maksimaalse taisehituse korral keskkonnale
koormav - lisaks hoonestusele jaab planeeringualale ka piisavalt ruumi juurdepdasu- ja
likumisteede, tehnov@rkude ja -rajatiste ning madal- ja kérghaljastuse rajamiseks.

Hoonete ehitisealune pind on vorreldav ja proportsionaalne planeeringuala mdéjualasse jaavate
kruntide ehitusmahtudega.

4.4.4 Hoonete lubatud maksimaalne kérgus

Tabel 8: Hoonete suurim lubatud kérgus

Krundi |Hoonete lubatud Hoonete lubatud Hoonete lubatud
nr maksimaalne kdrgus maksimaalne maksimaalne
olemasolevast maapinnast |korruselisus absoluutkérgus
1 8,0 m (sh abihoone 2 +10,0 m
maksimaalne kérgus 6,0 m)

Planeeritud hoonete lubatud maksimaalne k8rgus ja korruselisus tulenevad Uldplaneeringu ning
TP3 hoonestusele kehtivatest tuleohutuse nduetest. Hoonestuse kdrgusele ja korruselisusele
maaratud maksimaalsed maarad kehtivad ka juhul kui projekteeritakse kdrgema
tuleohuklassiga kui TP3 hooneid.

Hoonetele maaratud maksimaalne kérgus lahtub eelkdige planeeringuala mdjuala
hoonestuspdhimdtetest, mille kohaselt on krundi p&hihoone kdrgem ja mahult suurem ning
abihoone madalam ja vaiksem.

4.5. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike tehnovérkudena on planeeritud elektri-, vee-
ning kanalisatsioonivarustus. Planeeringu elluviimisel on vdimalik rajada ka taiendavaid
tehnovdrke ja -rajatisi, mille korral tuleb taotleda vastava teenuse pakkujalt taiendavad
tehnilised tingimused.

Detailplaneeringuga esitatakse tehnovérkude pdhiméttelised lahendused — tapsemad tehnilised
maarangud projekteeritakse planeeringu elluviimisel.

Avaliku kasutusega tanavale juurdepaéasuks rajatakse Pikalt tdnavalt mahasdit ning juurdepaas
krundi hoonestusalale. Mahasdidu asukoht peab jddma valjaspoole Liivajde ehituskeeluvddndit.
Kalamaja tdnava poolt vdib rajada tdaiendava mahasidu ja juurdepéédsu krundile, kuid see
peaks jaama pigem krundi ja hoonete tehniliseks teenindamiseks kui peamiseks juurdepaasuks.

4.5.1 Elektrivarustus

Krundi hoonete elektrivarustuse tagamiseks on Elektrilevi OU véljastanud 16.10.2024 tehnilised
tingimused nr 483929, mille kohaselt tuleb Pikk tn 6 ja Pikk tn 8 kinnistute piirile ndha ette

Kérdla linna Pikk tn 5 kinnistu detailplaneering
T6O nr. DP24-04 19



VAVAN

jaotuskilp, elektrithendus rajada olemasoleva 0,4 kV maakaabelliini baasil ning krundi piirile
teealasse planeerida 0,4 kV liitumiskilp.

Elektritoide liitumiskilbist kuni planeeritud hooneteni rajatakse maakaabliga.

4.5.2 Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Krundi hoonete vee- ja kanalisatsioonivarustuse tagamiseks on AS Kardla Veevark valjastanud
03.07.2024 tehnilised tingimused nr 2338, mille kohaselt on krundi piirile rajatud vee- ja
kanalisatsioonitorustiku litumispunktid.

Veetorustiku liitumispunkt on varustatud maakraaniga Dn25, kust rajatakse veetorustik
hoonestuseni ning ehitatakse véalja nduetekohane veemdddusdim.

Kanalisatsioonitorustiku liitumispunktis on isevoolne kanalisatsioonitorustik (PVC torustik
labimédduga 160 mm), kust rajatakse planeeritud hoonestuseni isevoolne 160 mm
kanalisatsioonitorustik.

Vee- ja kanalisatsioonitorustike liitumispunktide ning vdimalikud krundisisesed asukohad
paiknevad osaliselt Liivajée kalda ehituskeeluvééndi alas, kuid Looduskaitseseaduse § 38 I6ike
5 punkti 8 kohaselt ei laiene kalda ehituskeeluvédndisse tehnovérgu ja -rajatiste ehitamise
keeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovérgule ja -rajatisele.

4.5.3 Sidevarustus

Pika ja Kalamaja tanavate aarde on paigaldatud sidekaablid®®.

Krundi edelanurka on toodud fiiberoptiline sidekaabel, millega saab perspektiivselt liituda.

4.5.4 Soojavarustus

Planeeringualast ca 150 m kaugusel paiknevad korterelamud on varustatud tsentraalse
soojusvlrguga, kuid planeeringuala ja selle lahipiirkonna kruntideni soojatrassid ei ulatu ning
soojavorgu laienemist sinna ei ole valdkondlikus arengukavas planeeritud.

Planeeritud hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete lahendustega. Soovituslikult
kasutada tdies ulatuses, osaliselt vdi kombineeritult soojuspumpasid, maakitet (kui krundile
jaab peale hoonestuse paigutamist piisavalt ruumi kdtteslisteemi paigaldamiseks),
paikesekitet, energiat tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnasdbralikke kitteviise.

4.6. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Hoonete projekteerimisel ja pustitamisel tuleb aluseks votta:
*  Tuleohutuse seadus?s;

¢ majandus- ja taristuministri maarus “Néuded ehitusprojektile”?;

18 Planeeringu koostamise perioodil on eemaldatud planeeringuala pdhjaosa labinud kagu-loodesuunaline side
Ohuliin, mis on kujutatud geodeetilisel alusplaanil

19 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007

20 Maérus ,Nduded ehitusprojektile”: https://www.riigiteataja.ee/akt/127122024025
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» siseministri maarus ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”?*;
e radooniohtutu elamu ehitamise tldnduded.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb takistada metsloomade ja hulkuvate loomade
paasemine hoonetesse.

4.6.1 Voimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maiaramine ning
tuletdrje veevarustus

Tabel 9: Voimalikust tuleohust lahtuvad ehituslikud néuded

Krundi |Hoonete liik |Hoone liigitus |Hoone tule- Suurim Suurim
nr tuleohutuse ohutusklass lubatud lubatud
jargi kérgus korruselisus?
1 Eluhooned |l kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 8,0 m Kuni 2

Tule leviku takistamiseks naaberkrundi ehitisele peab hoonete ja tule levikut vBimaldavate
rajatiste omavaheline kuja tldjuhul olema vahemalt 8 meetrit, vaiksema kuja puhul peab tule
levikut piirama ehituslike abindudega.

Lahtuvalt asjaolust, et krundile planeeritud hooned paiknevad Uhe kinnistu piires, on samast
tuleohutusklassist (TP3) ning nende summaarne kogupindala jaab alla 400 m2, on need
vOimalik tuleohutuslikult lugeda Uheks hoonekompleksiks, mille puhul v3ib hoonete
omavaheline kuja jadda vajadusel vaiksemaks kui 8 meetrit.

Iga hoone eluruum tuleb varustada autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga, ja Kkui
hoones on tahkekitusel to6tav kitteslsteem, tuleb lisaks paigaldada ka vahemalt (ks
autonoomne vingugaasiandur. Tuleohutuse tagamiseks vOib hoone omanik ette naha
tdiendavaid tehnilisi lahendusi ehitises tulekahju avastamiseks, kustutamiseks ja hoones
viibijate  teavitamiseks (nditeks: automaatne tulekahjusignalisatsioon,  automaatne
tulekustutusstiisteem jne).

TuletGrie veevott on tagatud nelja planeeringuala lahipiirkonnas paikneva veevétuhidrandiga?,
kus igas hudrandis on tagatud veevooluhulk 10 I/s kolme tunni jooksul:

* VID 4111, hidrant nr 78 — kaugus planeeritud hoonetest kuni 40 m;

* VID 4110, hidrant nr 30 — kaugus planeeritud hoonetest kuni 130 m;
* VID 4099, hudrant nr 79 — kaugus planeeritud hoonetest kuni 150 m;
* VID 4109, hidrant nr 77 — kaugus planeeritud hoonetest kuni 175 m.

21 Maarus ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”: https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013

22 Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise maaruse lisa 2:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf

23 Maéaarus ,Veevbtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded,
tingimused ning kord”: https://www.riigiteataja.ee/akt/119012024004
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| kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonetel loetakse veevdtukoha veeallikas piisavaks
veekoguseks 30 ms3.
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Joonis 6: Planeeringuala ldhipiirkonna tuletérje veevétuhldrantide méjupiirkonna skeem

4.6.2 Energiakasutus

Planeeritud hoonete soojavarustus ning jahutus lahendatakse lokaalsete lahendustega hoone
projekteerimise kaigus.

Iga hoone projekteerimisel ning ehitamisel tuleb lahtuda konkreetsele hoonettuibile kehtivatest
energiatdhususe miinimumnduetest® ning pddrata tahelepanu tarbimise saastlikkusele.

4.6.3 Loodusvarade kasutus

Ehitiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa, energia,
ehitusmaterjalid jne). Planeeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks
planeeritud ehitustegevuse tarvis kasutada.

Lahimad kohalikud loodusvarad, mida saab ehitamisel kasutada, on purustatud kruus ning
sOelutud ja taiteliiv (kaevandatakse ca 11 km kaugusel Partsi karj&éris). Kohalikku puitmaterjali
saab Lehtma saeveskist (kaugus ca 13 km).

Kdiki loodusvarasid tuleb kasutada saastlikult, véimalusel taaskasutada varasemalt kasutuses
olnud ning fldsilised omadused sailitanud materjale. Ehitustddde kaigus kooritavat pinnast ja
kaevist vbib ara kasutada planeeringuala piires. Planeeringualale méaratud ehitustegevuses

24 Maérus ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”: https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023309
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kasutatavate materjalide hulk ei p&hjusta eeldatavalt nende varude kattesaadavuse véahenemist
olulisel maaral.

4.6.4 Radooniohuga arvestamine ja selle viahendamine

Laane-Eestis ja saartel jaab radooni tase dldiselt normi piiresse, kuid peab arvestama, et Kéardla
ja selle Umbruses (Kérdla meteoriidikraatri piirkond) vdib olla alasid, kus vdib esineda kdrge
radoonisisaldusega pinnaseid.

Uutes hoonetes ei tohi radoonitase Uletada 200 kBg/ms3. 2019. aastal Kardla kirdeosas
teostatud moéotmise tulemusel jai Rn-riski vaartus vahemikku 50-100 kBg/m3. 2023. aasta
seisuga uuendatud kaardi® andmetel on Hiiumaa valla radooniriski klass keskmine v&i madal.

Enamasti paaseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud vdi nbOuetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada
ning votta tarvitusele kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning
standardile®’.

4.7. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine?®

Arhitektuuriliste tingimuste maaramine lahtub soovist luua planeeringualale piirkonna
loodusvaartustega arvestav elukeskkond, mis on Uhtaegu nii kaasaegne, hubane kui ka
piirkonnas levinud ehitus- ja arhitektuurivotteid rakendav.

4.7.1 Materjalivalik

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste projekteerimisel eelistada vaikesema
keskkonnam@juga, naturaalseid ja kohalikul toorainel baseeruvaid vdi kohapeal saadaolevaid
materjale:

* elamu viimistlusmaterjalina kasutada puitu. Puidu kasutamine hoone arhitektuuris
suvendab  miljo6vaartuslikul  hoonestusalal paikneva hoone eriparasust ja
looduslahedust, bigesti ehitatud ja sademete eest kaitstud puit kestab aastakiimneid ja
lisab vaarikust;

* hoone projekteerimisel pooérata tdhelepanu ning kasutada esteetiliselt sobivaid
kaasaegses votmes Kardlale omaseid kujundusvotteid nii laudise profiili, uste
tahveldamise, akende jaotuse kui muude detailide osas;

* hoonetel ei tohi kasutada plastaknaid — need mdjuvad vddrkehana ning ei sobitu ka
kaasaegse naturaalsetest materjalidest hoone puhul;

» eelistatud katusekattematerjalid on kivi-, sindel- v0i valtsplekkkatus. Katusekatte varvil
eelistada tumedaid toone — naiteks: must, tumehall, tumepruun, tumepunane.

25 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisuga):
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e

26 Radooniohutu elamu: https://envir.ee/media/3996/download

27 EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”:
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023

28 Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele, kujunduslikud
tingimused késitlevad ehitise terviklahenduse raames néaiteks ehitise detaile
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hoone fassaadi ja sokli viimistlusmaterjali valikul valtida omadustelt v6i valjanagemiselt
piirkonnale vddraid elemente ning imiteerivaid materjale jne (nditeks: plastvooder,
profiilplekk, sandwich-paneelid jne);

hoone katusel péaikesepaneelide kasutamise soovi korral eelistada sellist tehnoloogiat,
mille puhul on paneelid katusekattematerjali integreeritud.

4.7.2 Hooned

Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused ja soovitused hoonetele:

valtida hoonete pustitamisel tilpprojekte;
abihoone on alati peahoonest vaiksem, nii k8rguselt kui ehitisealuselt pinnalt;
arvestades piirkonna madalat hoonestust, tuleb valtida 1l korruse rajamist taiskorrusena;

krundi pdhihoonena planeeritud elamu peab paiknema v6i ulatuma Pika tdnava
hoonestusalale maéaratud kohustusliku ehitusjooneni;

krundi p6hihoonena planeeritud elamu ehitisealune pind peab jgdma vahemikku 100 m?
.. 140 m2. Elamu katuse raasta kdrgus maapinnast kuni 3,5 m;

iga hoone asukoht tuleb sobitada hoonestusalale nii, et see arvestaks jalgsi ja sdidukiga
juurdepaasuks (nt tehniline teenindamine, paastet66d vms vajadused) vajaliku ruumiga,
vaadetega tanavalt ning naaberkruntidelt;

hoonestusele projekteerida kahepoolne viilkatus, mille kalle jadb vahemikku 30°..45°.
Katusekalded peavad koikidel krundil paiknevatel hoonetel ja sama hoone erinevates
osades olema samad — erinevate kallete kombineerimine on hairiv ja I16hub liigselt selget
vormi;

hoone pb&hiplaan peaks olema pigem lihtne ning mitte liiga paljude liigendustega. Hoone
pikkuse ja laiuse omavaheline suhe peab jaama vahemikku 1,2..1,5. Uldine maht ja
proportsioonid peavad jadma samaseks lahipiirkonna olemasoleva hoonestusega,;

hoone tehnilised seadmed (Bhksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms)
paigutada selliselt, et need ei rikuks hoone valisilmet.

4.7.3 Piirded, vaikevormid

Krundile piirde rajamise soovil arvestada, et piiret ei pea rajama vaid flsilise ruumi piiramiseks,
vaid selle Uheks eesmargiks on ka hoonete esile toomine ning aiakujunduse ja vaikevormide
rGhutamine.

Piirete ja vaikevormide projekteerimisel tuleb arvesse votta:

tbkkepuude paigaldamine ei ole lubatud;

krundi hoonestusala vdi krundi osa vdib soovi korral piirata kuni 1,2 m k&rguse
labipaistva piirdeaia voi hekiga. Piirde materjalina eelistada héredat puitu, vérkaia
kasutamine krundi tdnavapoolsetes osades ei ole lubatud;
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» prlgikonteiner vdi -maja, elektri jaotus- voi liitumiskilp vms miljoovaartuslikku keskkonda
ebatlipiline vaikeehitis tuleb paigaldada asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis
silmatorkavalt nahtav vdi on vBimalikult varjatud.

4.8. Liikluskorralduse p6himo6tete maaramine

Planeeringuala piirneb kahest kiljest avaliku kasutusega linnatdnavaga — Pikk tanav ning
Kalamaja tanav. Juurdepdasu tagamiseks rajatakse Pikale ténavale planeeritava krundi
loodepiirile mahasdit ning juurdepééasutee |6ik. Kalamaja tanava poolt voib rajada tdiendava
mahas®idu ja juurdepééasu krundile, kuid see peaks jaama pigem krundi ja hoonete tehniliseks
teenindamiseks kui peamiseks juurdepaasuks.

Tanavatele mahasaditude rajamisel ning krundile piirdeid ja haljastust projekteerides tuleb silmas
pidada, et oleks tagatud igas suunas nahtavus nii Pikk-Kalamaja tanavate ristumisalal kui ka
krundi mahas@gitudel.

Krundi omanike ja kilastajate s@iduautode parkimine lahendatakse tdies ulatuses krundi
territooriumil, tanavaaarset parkimist ei planeerita. Tanavadarset parkimist tuleks valtida nii
tanavate ristumisala nahtavuse tagamiseks kui ka esteetilistel kaalutlustel, et sailiks
tanavaaarne haljastus. Krundi parkimiskohtade® hulga maaramisel lahtutakse pShimdottest, et
minimaalselt tuleb elamukrundil tagada kaks parkimiskohta — vahemalt (ks parkimiskoht
elanikule ning teine kilalisele.

4.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine

Krunt on haljastatud ja seal kasvavad Uksikud isetekkelised puud ja vBsa. Asukohalt sobivad ja
kasvutingimustele vastavad puud vOib jatta kasvama, kuid peab arvestama, et puude ja
hoonete vahele jaaks vahemalt 3 m.

* Kogu planeeringualal tagatakse regulaarne hooldus ja heakord. Ehitusperioodi I6ppedes
planeeringuala haljastatakse ning heakorrastatakse. Hoonestuse lahiimbrusesse
istutatakse kasvukohale ja -tingimustele sobivaid madalaid igihaljaid puid, p&6said ja
vajadusel hekk, hoonete lahilimbrusesse rajatakse muru ja sillutatud alad.
Ehitusperioodi I6ppedes ei jaeta krundile ladustatult ehitusmaterjale;

» piirkondlik sademeveesiisteem puudub ning selle rajamine ei ole majanduslikult mdistlik.
Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt kogutud sadeveed tuleb immutada krundi
piires. Valtida tuleb sajuvete juhtimist naaberkinnistutele;

* piiret ei pea Umber hoone rajama vaid krundi piiramiseks, vaid selle heks osaks on ka
tanavafrondis hoonestuse esile toomine ja aiakujunduse r6hutamine. Piirde vdib
pustitada ka Liivajoe kalda ehituskeeluvdondisse jaavale alale;

* uut kérghaljastust ei tohi rajada hoonele lahemale kui 3 m.

Jaatmekaitluse Uldised p&himdtted:

29 Arvestuslik séiduauto parkimiskoha suurus 2,5m X 5m
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» erinevad jaatmeliigid (nt olmejdatmed, pakendijddtmed, ehitusjdatmed) tuleb krundil
kohapeal sorteerida, koguda kinnisesse jaatmemahutisse ning anda Ule jaatmevedajale
vOi toimetada Hiiumaa jaatmejaama (Ristivalja kila, Kaina);

* olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
jaatmehoolduseeskirjaga®*. Maatiksuse omanikul on kohustuslik tihineda Hiiumaa vallas
korraldatud olmejaatmete jaatmeveoga ning jddtmevedajaga sdlmida jddtmeveo leping.

4.10. Kuja*, tehnovorgu ja -rajatise kaitsevoondi véi muu kitsenduse
maaramine

Planeerimisseaduse kohaselt v8ib detailplaneeringu alusel kinnisomandile seada kitsendusi.

Planeeringu koostamisel on arvestatud, et sailivad planeeringualale ulatuvad Liivajoe 25 m
ulatusega ehituskeelu- ja 50 m ulatusega piiranguvéond. Kalda ehituskeeluvééndis on uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud (vélja arvatud Looduskaitseseaduses toodud erandid,
mida on detailplaneeringus nimetatud).

Lahtuvalt planeeritud ehitustegevusest arvestatakse uute kitsenduste vajaduse mééramisega:
* naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja - 8 meetrit;
« elektri maakaabelliini kaitsevoond — 1 meetrit aarmisest kaablist;
* maa-aluse veetorustiku kaitsevodnd — 2 meetrit torustiku telgjoonest mélemale poole;

e maa-aluse vabavoolse kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond — 2 meetrit torustiku
telgjoonest mélemale poole;

» avaliku kasutusega tanava kaitsevoond (Pikk tn ja Kalamaja tn) — 5 m ténava katte
servast.

4.11. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine

Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maéramine kuulub detailplaneeringu Ulesannete
hulka, sest ruumilise keskkonna sihiparase kujundamise kaudu on vdimalik ennetada
kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu®.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse
oluliseks jargnevate pdhimdtete jargimist:

» selgelt on eristatud nii krundi ligipdds kui hoone sissepdaas, valditakse tagumisi ja/vOi
peidetud juurdepaasusid;

* hoone sissepaéasu lahiimbrus on varustatud hamaraanduri- voi liikumisele reageeriva
vdalisvalgustusega;

30 Hiiumaa valla jagtmehoolduseeskiri: https://www.riigiteataja.ee/akt/428032024006

31 Kuja ulatus naitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad

32 Kuritegevuse riskide vahendamist késitleb Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine -
Linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine”
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* hoonele ei ole vBimalik markamatult juurde hiilida — hooneid, duemaa vdi hoonestusala
piirav aed, piire vdi hekk on vaateid tagava tiheduse ja sobiliku kdérgusega, hoonete
vahel on hea vaadeldavus;

* hoone on varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekUtusega kittekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

» krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
* hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud;
* hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse tiheks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labikaimine
[&hipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mottes n-0 naabrivalve slisteem.

4.12. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate néuete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi, mis tooks kaasa
plsiva vibratsiooni, soojus- ja/vdi kiirgussaaste. Peamine moju pinnasele ja taimestikule
kaasneb ehitiste rajamise perioodil. Kaasnevad mdjud on valdavalt lokaalse iseloomuga ning
ajutised.

Uldised maarangud mura-, vibratsioon-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste tagamiseks:

* peamine mira ja vibratsioon tekivad ehitustoode perioodil ehitusmaterjalide
transportimisel ja ehitusmehhanismide kasutamisel. Ehitustegevus tuleb planeerida
selliselt, et mirarikkaid t6id ei teostataks kella 21 ja 09 vahel ega nddalavahetustel;

* hoonete kasutusperioodil eeldatavalt miratase praegusest oluliselt ei erine.
Murahéairingute vahendamiseks tuleb hoonetest véljapoole jadvad tehnoseadmed (nt
ventilatsiooniseadmed, generaator vdi kitteslsteemide osad) paigutada selliselt, et
oleks tagatud nende tekitatava muiranivoo jaamine lubatud piiridesse v0i kasutada
taiendavaid meetmeid mira summutamiseks;

* juurdepaasuks kasutatav tdnav on véikese liikluskoormusega ning tanavate ristumisala
tbttu on planeeringuala asukohas soéidukite liikkumiskiirus pigem madal ning ei pfhjusta
eeldatavalt olulist mira-, vibratsiooni- ega saasteriski. Mirahairingute leevendamiseks
vOib rajada hoonete Umbrusesse hekkidest vO6i puude gruppidest puhveralasid.
Hoonesse jdudvat mira saab vahendada hoone akende ja vélisseinte muratakistuse
suurendamisega,

» ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida vdiva keskkonnareostuse (nt 6li vOi
kituse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja Gigeaegselt
hooldatud seadmeid,;

* eluruumide tapsed insolatsioonitingimused méaaratakse ehitusprojektis.
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Planeeringuala ja selle mdjuala paikneb piirkonnas, kus on nii suhteliselt kaitstud kui nérgalt
kaitstud pdhjavett. Planeeritud tegevusi ellu viies tuleb kdikide meetmetega tagada pdhjavee
kaitstus.

4.13. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

Servituutide seadmise vajadus puudub.

4.14. Nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav

Planeeringualale on lubatud taiendavalt pistitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke rajatisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete voi
ehitistena — naiteks soidukite parkimisplats, hoonete v0i rajatiste vahelised liikumisteed voi
-rajad, lipumast, erinevad vaikevormid vms. Taolised ehitised ei tohi paikneda naaberkinnistu
hoonetest tulenevas tuleohutuskujas ega kalda ehituskeeluvéondis.

Nimetatud ehitiste vajaduse, mahu ja asukoha maaramiseks on detailplaneeringu ildistusaste
liga suur ning need lahendatakse planeeringut ellu viies. Kbik sellised ehitised peavad vormilt,
mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejddnud ehitistega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest voi
kasutusotstarbest voib taoliste ehitiste rajamise puhul kas ehitusloakohustus puududa v6i on
vajalik esitada kohalikule omavalitsusele ehitusteatis.
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