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Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste osaliselt kehtiva detailplaneeringu
osaline kehtetuks tunnistamine

I Asjaolud

Neeme kiila Kadakaranna pdik 3 kinnistu omanikud esitasid 16.02.2026 avalduse Neeme kiila
Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks nendele
kuuluva Kadakaranna pdik 3 kinnistu osas seoses kavatsusega laiendada olemasolevat elamut.

Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste detailplaneering kehtestati Joeldhtme
Vallavolikogu 26.04.2005 otsusega nr 200. Detailplaneeringuga moodustati 29 elamumaa krunti,
lisaks tildkasutatava maa krundid ning teenindavad trassid, rajatised ja teed.

Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste detailplaneering on varasemalt osaliselt
kehtetuks tunnistatud Kadakaranna tn 17, 19 ja Metsamarja tn 20 ning Kiviranna tn 1, 2, 3 ja 5
osas. Uus Neeme kiila Kadakaranna tn 26 kinnistu detailplaneering on kehtestatud Kadakaranna
tn 26 ja 26a osas ning Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksuse detailplaneering on kehtestatud
Kadakaranna tn 13 ja 13a osas.

Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste detailplaneering jiatkuvalt kehtib jargmiste
elamumaa krundiks méératud kinnisasjade kohta: Kadakaranna tn 3, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 14, 15, 16,
18, 20, 21, 22, Kadakaranna poik 1, 3, 5, 6, Metsamarja tn 18, 24.

Vastavalt kehtivale Joeldhtme valla tldplaneeringule (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
29.04.2003 otsusega nr 40) jaadb Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste
detailplaneeringu ala tiheasustusalale, mille maakasutuse juhtotstarbeks on maiédratud
viikeelamumaa, osaliselt mets rannal, ning miljodkaitseala. Koostatavas iildplaneeringus (vastu
voetud Joeldhtme Vallavolikogu 16.10.2025 otsusega nr 273) jddb ala tiheasustusalale, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on méédratud védikeelamu ja puhkeotstarbeline maa-ala, ning
miljodvairtuslikule hoonestusalale.

Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise jdrel saab antud alal edasise tegevuse
kavandamisel ldhtuda kehtivast iildplaneeringust. Taotletav on kooskdlas koostamisel oleva
tildplaneeringuga ning tasakaalustatud ruumiloome ja elukeskkonna loomisega.

Joeldhtme Vallavalitsus kiisis Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste osaliselt kehtiva
detailplaneeringu maatiksuste omanike seisukohta detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamise kavatsusele. Metsamarja tn 18 omanik avaldas 08.04.2026 soovi, et detailplaneering
tunnistataks kehtetuks ka temale kuuluva Metsamarja tn 18 kinnistu osas seoses kavatsusega
ehitada garaaz. Kadakaranna tn 16 omanik esitas 20.04.2026 avalduse, et detailplaneering
tunnistataks kehtetuks ka temale kuuluva Kadakaranna tn 16 kinnistu osas. Kadakaranna tn 15
omanik esitas 04.05.2026 avalduse, et detailplaneering tunnistataks kehtetuks ka temale kuuluva



Kadakaranna tn 15 kinnistu osas. Kadakaranna tn 3 omanik avaldas 04.05.2026 soovi, et
detailplaneering tunnistataks kehtetuks ka temale kuuluva Kadakaranna tn 3 kinnistu osas seoses
kavatsusega ehitada abihoone.

II Haldusakti eeln6u kooskodlastamine ja arvamuse avaldamine

Joeldhtme Vallavalitsus esitas detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu osaliselt kehtiva detailplaneeringu maaiiksuste omanikele
arvamuse andmiseks 07.05.2026 kirjaga nr 6-4/2454 ning Keskkonnaametile, Pidsteametile ja
Terviseametile kooskolastamiseks 07.05.2026 kirjaga nr 6-4/2453.

Eelndu tdieneb maaiiksuste omanike arvamustega...
Eelndu tdieneb asutuste kooskolastustega...

Ulejédnud adressaadid seatud téhtajaks 08.06.2026 ei ole kooskdlastamisest keeldunud, arvamust
andnud ega taotlenud tihtaja pikendamist ning otsuse eelndu loetakse vaikimisi kooskdlastatuks
vOi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi arvamust avaldada.

II1 Haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjendused

Planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 kohaselt voib detailplaneeringu vai selle osa kehtetuks
tunnistada, kui planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda ning § 140 ldike 2 kohaselt vdib detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistada, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine pérast
detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.

Detailplaneering on valdavalt realiseeritud. Osa planeeritavate kinnistute omanikest soovib
planeeringu kehtetuks tunnistada.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise jirel saab edasise tegevuse kavandamisel ldhtuda
kehtivast tlildplaneeringust. Taotletav on kooskdlas koostamisel oleva iildplaneeringuga ning
tasakaalustatud ruumiloome ja elukeskkonna loomisega.

PlanS § 124 Ig 2 sdtestab, et detailplaneering on aluseks ldhiaastate ehitustegevusele.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem on aega moddas detailplaneeringu kehtestamisest, seda
ebatdendolisem voib olla selle asjakohasus ning soov detailplaneeringut muutmata kujul
realiseerida. Enam kui 20 aastat tagasi kehtestatud detailplaneering ei ole hetkel ajakohane
ldhiaastate ehitustegevuse alus, mis arvestaks kinnistuomanike huvide ning ajas muutuvate
vajadustega. Kehtiv detailplaneering takistab ebaproportsionaalselt kinnistuomanike digusi ega
vOoimalda ehitustegevust vastavalt ajakohastele ootustele. Detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamine on maistlik ja otstarbekas ning véimaldab elukeskkonna edendamist.

Detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine on pdhjendatud, sest voimaldab tagada nii
avalikku huvi kui erahuvi olukorras, kus kehtiv detailplaneering ei ole enam asjakohane ning
vihendab ehitamisele seatavaid piiranguid. Samuti ei too detailplaneeringu osaline kehtetuks
tunnistamine kaasa planeeringuala puudutatud isikutele negatiivseid mojutusi ega nende olukorra
halvenemist. Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine tagab nii avalikku huvi kui
erahuvi. Puuduvad teadaolevad asjaolud, mis vilistaksid detailplaneeringu osalise kehtetuks
tunnistamise.



Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33,
planeerimisseaduse § 140 1g 1 p 2, Ig 2 ja lIg 6, haldusmenetluse seaduse § 64 1g 2 ja 3, § 65 Ig 2,
§ 681g2,§70Ig 1, Jdeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Jdeldhtme Vallavolikogu 26.04.2005 otsusega nr 200
kehtestatud Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste detailplaneering
Kadakaranna pdik 3 (24505:001:0697), Kadakaranna tn 3 (24501:001:2625), Kadakaranna
tn 15 (24505:001:0734), Kadakaranna tn 16 (24505:001:0696) ning Metsamarja tn 18
(24505:001:0737) kinnistute osas.

2. Otsuse peale saab esitada vaide Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sétestatud korras 30 pédeva
jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai voi oleks pidanud
teada saama, vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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