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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID

e Harku vallavolikogu 29.06.2023 otsus nr 51 Vaana kulas Lembi tee 1 maauksuse ja lahiala
detailplaneeringu algatamine;

e Harku valla Gldplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138);

Harku valla ehitustingimusi, miljoévaartuslikke maastikke maarav ning tihehoonestusalasid

tapsustav teemaplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51);

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Harku valla arengukavad;

Harku Vallavolikogu 28.12.2020 maarus nr 15 ,Harku valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni

arendamise kava aastateks 2021-2032°

Harku valla ehitusmaarus (vastu véetud 25.05.17 nr.21);

Harku valla jaatmehoolduseeskiri (vastu véetud 25.02.2016 nr 7);

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele

esitatavad nduded”;

o siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” (maarusele
tehtud muudatused 16.02.2021 siseministri maarusega nr 6);

e siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

o Tee projekteerimise normid (majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106);

e Valisdhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

o Naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

e Muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada valja voimalused Lembi tee 1 maalksuse
jagamiseks uheks arimaa sihtotstarbega krundiks ning uheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks.
Arimaa krundile soovitakse maarata ehitusdigus kuni 4000 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni kahe
maapealse korrusega stock-office tutpi arihoone pustitamiseks. Transpordimaa krunt kavandatakse
Lembi tee laienduse tarbeks. Kavandatav transpordimaa krunt vddrandatakse tasuta kohalikule
omavalitsusele. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks juurdepdasutee ning
tehnovdrkudega varustamise lahendamine.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud
ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruses paikneva ja planeeritud
hoonestusega.

Planeeringuala suurus on 1,8 ha.

2.2. Planeeringuala  lahiimbruse ehituslike ja  funktsionaalsete seoste ning
keskkonnatingimuste analiiis
Planeeringuala paikneb Vaana kulas u 350 m kaugusel 11410 Kiia-Vaana-Viti maantee ja 11411
Vaana-Keila-Joa maantee ristmikust médda 11411 Vaana-Keila-Joa maanteed |dane suunas.
Planeeringuala on Umbritsetud maatulundus- ja transpordimaa katastrilksustega. Idast piirneb
planeeringuala Lembi teega. Kaugemal Idane-, pdhja- ja Idunasuunas paiknevad Uksikud tootmismaa
sihtotstarbega katastritksused ning idasuunas elamumaa sihtotstarbega katastritksused.
Kontaktvédndis asuvad hooned on kuni 2-korruselised. Planeeringualast itta jaab tihedam hoonestus,
kus asuvad korter-, rida- ja Uksikelamud. Elamutel on peamiselt viilkatus ning fassaadimaterjalina on
kasutatud puitu. Planeeringualast laanes asub 1-korruselise tookoda, edelas 2-korruselised
hobusetall ja vasikalaut ning kirdes 1- ja 2-korruselised tootmis- ja t6ostushooned. Hooned on
peamiselt lamekatustega, fassaadimaterjaliks on kasutatud krohvi. Ari- ja tootmishoonete kruntide
suurused jadvad vahemikku 3130 — 20422 m?.
Planeeritavale alale on olemas juurdepdas. Planeeringu ala piirneb idapiiril Lembi teega, mis on
Uhenduses 11411 Vaana-Keila-Joa maanteega. Riigi pohimaantee Tallinna-Paldiski tee jdab umbes
6,3 km kaugusele. Seega kasitletaval alal on hea Ghendus lahipiirkondadega ja ka Tallinna linnaga.
4
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Lahim bussipeatus asub 11410 Kiia-Vaana-Viti maantee ja 11411 Vaana-Keila-Joa maantee ristmikul
planeeringualast 350 meetri kaugusel.

Planeeritavale alale 1ahimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla jne) asuvad Tabasalu
alevikus, mis jaab planeeritavast alast ~11 km kaugusele. Vaiksemad asulad, kus on olemas
toidupoed jaavad planeeringualast 8 km kaugusele Vaana-Jéesuusse, 5 km kaugusele Keila-Joale.
12 km kaugusele Murastesse.

Planeeringuala asub seega logistiliselt soodsas asukohas, olemas on hea juurdepaas ning thendus
valla teiste piirkondadega ja Tallinna linnaga.

Jareldused kontaktvoondi analluusist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Harku valla Uldplaneeringuga maaratud
juhtotstarbest, mille kohaselt jaab planeeringuala arimaa piirkonda. Liikluskorralduse seisukohalt
asub planeeringuala hasti ligipaasetavas kohas, kontaktvoondisse jaavad kohalikud teed. Parkimine
lahendatakse krundisiseselt. Hoonestus on planeeritud optimaalse kaugusega teest jalgides tee
kaitsevodndi paiknemist. Arimaa sihtotstarbega krundi loomise eelduseks on Tallinna linna Iahedus.
Tulenevalt eelnevast on planeeritud tegevus sobiv antud asukohas, kuna arvestab lisaks omaniku
soovile ka uldplaneeringus maaratud juhtotstarvet ning lahilmbruse olemasolevate katastritiksuste
maakasutusega lahipiirkonnas.

2.4. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

e piirkonna Uldist valisiimet sailitades tiheasustusala tihendamine, sealhulgas uldplaneeringuga
maaratud maa-ala juhtotstarbe kasutusse votmine;

o tddtajate vajadustele vastava kvaliteetse t6dkeskkonna loomine. Planeeringuala korrastamine ja
planeeringuga planeeritud arimaa ja transpordimaa kasutusse vétmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

¢ kavandada planeeringualale hooned, mis sobituvad ehituslikult ning arhitektuurselt kdesolevasse
asukohta ning piirkonna hoonestusega,;

e teevorgu tervikliku lahenduse loomine Uhendades planeeritud ja olemasolevaid sdidu- ning
kergliiklusteid.

3. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

3.1. Vastavus Harju maakonnaplaneeringuga 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 korraldusega nr 1.1-
4/78) on aluseks kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute koostamisele. Planeeringualale
maakonnaplaneering maakasutuspiiranguid ei sea. Maakonnaplaneeringu kohaselt on
kérvalmaantee 11411 Vaana - Keila-Joa maantee aarde ette nahtud kergliiklustee.
Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
(kehtestatud 11.02.2003 korraldusega nr 356-k) alusel ei ulatu planeeringualale rohevorgustik
(rohekoridorid ega tuumalad).

Joonis 1 Véljavéte Harju maakonnaplaneering 2030+ kaardist
ﬂ

r o Planceringuala

Kergliiklustue (clemascley ja teemaplaneeringust *Harjumas
kestgliiklusteed") l '

=
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3.2. Vastavus Harku valla iildplaneeringule

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud Gldplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala arimaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

se kaardilt.

©  Maakasutus

Joonis 2. Véljavote Harku valla (ldplaneeringu maakasutu
AN N Kungla :

Elamumaa (korterelamumaad on vbimalik arendada ainult alevikes
ning Tallinna linnaga piirnevates haldusiksustes nagu Harkujarve,
Tiskre ja Laabi kulades)

Uldkasutatavate hoonete maa

Arimaa

Elamu- ja arimaa

Tootmismaa

Sadama maa

Haljasala ja parkmetsa maa (valdavalt tiheasustusaladel,
regulaarselt korrastalavate parkide maa)

Puhke- ja virgestusmaa (valdavalt looduslik maa, kuhu v&ib
ehitada vaikesemahulisi puhkeotstarbelisi ehitisi)

Leebe reziimiga looduslik haljasmaa (valdavalt looduslik maa, kus
a il ] ingil véimalik arendada

on
elamuehitust hajaasustuse pohimattel)

Range reZiimiga looduslik haljasmaa (looduslik maa, kus
taiendavat hoonestust ette ei nahta)

Kalmistu maa
Supelrandade maa
Jaatmekaitiuse maa
Riigi- ja sisekailsemaa

Teemaa

Detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Harku valla Uldplaneeringu ning teemaplaneeringu
lahenduse ja tingimustega.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala paikneb Vaana kilas u 350 m kaugusel 11410 Kiia-Vaana-Viti maantee ja 11411
Vaana-Keila-Joa maantee ristmikust médda 11411 Vaana-Keila-Joa maanteed laéne suunas.
Planeeringuala tapne asukoht on esitatud joonisel AS-01 Situatsiooniskeem.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Lembi tee 1 (Maa-ameti andmetel 19.03.2024):

e katastriliksuse tunnus: 19801:001:3390;

¢ maakasutuse sihtotsatarve: maatulundusmaa 100%:;
e pindala: 17 685 m?.

Planeeringualal hoonestus puudub.

4.3. Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Planeeringuala piirneb maatulundus- ja transpordimaa katastritiksustega.

Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

MU nimetus Katastriiiksuse nr Pindala Sihtotstarve
Lembi tee 3 19801:011:0471 18628 m? Maatulundusmaa 100%
Lembitee L1 19801:001:3269 1535 m? Transpordimaa 100%
Joa kergliiklustee L5 19801:001:3614 1578 m? Transpordimaa 100%
Joatee 2 19801:011:0773 58251 m? Maatulundusmaa 100%

4.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas planeeringualale on tagatud. Kinnistu piirneb idast Lembi teega, mis on Uhenduses
kérvalmaanteega 11411 Vaana-Keila-Joa maantee — Joa tee.

4.5. Olemasolevad tehnovarustus

Planeeringuala Idunaosa labib sidekaabeliin.

Koérvalmaantee 11411 Vaana-Keila-Joa maantee &ares asuvad veetorustik, sidekaabel ja
maakaabel.

Olemasolev tehnovarustus on esitatud joonistel AS-03 Tugiplaan ja AS-04 Pdhijoonis.
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4.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritaval alal asuvad Uksikud puud.

4.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal asuvad jargnevad piirangud:

¢ riigimaantee 11411 Vaana-Keila-Joa maantee kaitsevéénd 30m;
biotiigi kaitsevoond;

sidekaabelliini kaitsevddnd;

maaparandussisteemi maa-ala;

allika veekaitsevoond 10 m;

allika ehituskeeluvoond 25 m;

allika piiranguvéoénd 50 m;

¢ Vaana oja piiranguvéond 50 m.

Olemasolevad kitsendused on esitatud joonistel AS-03 Tugiplaan ja AS-04 Pdhijoonis.

5. PLANEERINGU ETTEPANEK

5.1. Planeeringulahendus ja ariline kontseptsioon

Planeeritud on ehitada stock-office tllpi arihoone.

Stock-office on hoone, kus on Uhendatud mudtgiesindus vdi kauplus, kontor, ladu ja ménedel juhtudel
ka vaiketootmine (komplekteerimine jms) vdi tdokoda. Selline kontseptsioon sobib nii maaletoojatele,
hulgimudujatele, madgiesindustele ning vaikestele ja suurematele firmadele. Ettevétetele, kes tahavad
nahtavamad olla ja kelle ariline kontseptsioon néuab multifunktsionaalsemat ning esinduslikumat
pinda, kui seda on tavaparane lao- vdi tootmishoone.

Vorreldes vanade tootmis- ja laopindadega, on stock-office tulpi arihooned efektiivsema
pinnakasutusega, 6konoomsemad ning keskkonnasaastlikumad, asuvad soodsamas asukohas hea
logistika ja nahtavusega maanteede aares, ndevad esinduslikumad valja, mistéttu saab samas kohas
pidada ka esinduspoodi. Ettevétja jaoks jaab ara kogu lao, kontori ja poe vahel liikumise ja logistika
korraldamine. Stock-office tllpi hoonet kilastavad ka tavalised inimesed, mitte ainult valdkonna
spetsialistid, kuid kliendi juurde leiavad nad tee Uldjuhul I&htuvalt spetsiifilisest vajadusest, mitte ei
kllasta arihoonet spontaanse ostlemise eesmargil.

Kavandatud arihoones ei toimu keskkonnaohtlikke tegevusi.

Kavandatud lahendus sobib naaberkruntidele kavandatud hoonetega (Joa tee 17 Bdiroo- ja
Tootmishoone) ning seeldbi tekib piirkonda kaasaegne arikeskkond, mille tegevus ei ole keskkonnale
ja elanike ohtlik ning hairiv. Sarnaste hoonete piirkonda lisandumine vaartustab kogu lahipiirkonda,
sest olemasolev hoonestamata tilhermaa korrastatakse ning hoonestatakse esindusliku arihoonega,
mis omakorda loob ka eeldused piirkonnas paiknevate olemasolevate vanemate tootmishoonete ja
tootmiskinnistute korrastamiseks.

Detailplaneeringu ariline eesmark on leida hoone pindade I6ppkasutajad lahtuvalt eelpool toodud
stock-office kontseptsioonist ning hoonestada kavandatud krunt &rihoonega.

5.2. Krundijaotus ja hoonestusala )
Kokku moodustatakse 1 @rimaa ja 1 transpordimaa krunt. Arimaa krundile maaratakse ehitusdigus.

Tabel 2. Krundijaotus.

Pos Suurus (m?) Slhtotstar_\_/e_ (detailplaneeringu S|htotst§r\(e (katastriliksuse
nr liikide kaupa) liikide kaupa)

1 16 970 arimaa arimaa

2 715 transpordimaa transpordimaa

Planeeritud hoonestusala kaugus kérvalmaantee 11411 Vaana-Keila-Joa maantee poolsest kiiljest
on 13,6 — 15,4 meetri kaugusel krundi piirist, 1ddnepoolsest krundi piirist asub hoonestusala 10,0 —
22,3 meetri kaugusel, pdhjapoolsest krundi piirist asub hoonestusala 10,0 — 66,9 meetri kaugusel ja
idapoolsest krundi piirist asub hoonestusala 30,0 meetri kaugusel krundi piirist. Hoonestusala
piirittemine ja selle sidumine krundi piiridega on naidatud joonisel AS-04 Pd&hijoonis.

Hoonestusala planeerimisel on Iahtutud Gldplaneeringuga kehtestatud ndudest, kus Gldplaneeringu
kohase elamumaa juhtfunktsiooniga ala ja planeeritud arimaa vahele tuleb ette naha 30 m laiune
korg- ja madalhaljastusega kaetud puhverala. Samuti on hoonestusala maaramisel arvestatud
planeeringualal asuvate allikate ehituskeeluvéonditega.
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5.3. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusbigusega maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed;

2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv v6i nende puudumine maa-alal;
3. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stigavus.

Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud slgavust detailplaneeringuga ei
maarata.

Tabel 3. Krundi ehituséigus.

Pos | Krundi kasutamise Ehitiste suurim Ehitiste Ehitiste Hoone
nr sihtotstarve voi lubatud arv vo6i nende| suurim lubatud max suurim
sihtotstarbed // puudumine maa-alal lubatud koérgus: korruselisus
katastriiiksuse (p6hihoone / ehitisealune | poéhihoone/ K maapealne/
sihtotstarve abihoone) pind abihoone maa-alune

1 A 100% // A 100% 1(1/-) 4000 m? O9m/-* 2/-

2 L 100% // L 100% - - - -

* hoone tehnostisteemid véivad ulatuda hoone suurimast lubatud kérgusest kérgemale (nt
péikesepaneelid.

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kéikide ehitiste suurimat lubatud pinda, s.t selle alla Iahevad
on koéik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

Krundi ehitisealune pind on maaratud krundi pinnast 24%.

Kruntide ehitusdigus on ma&aratud ehitamist kitsendavate objektide kaitsevddndite, naabrusdiguste
ja teekaitsevoonditest tulenevalt. Ehitusdiguse ala on toodud joonisel AS-04 Pohijoonis tumepunase
ruudustikuga. Krundi ehitusdigus on toodud joonisel AS-04 Pd&hijoonis ehitusdiguse tabelis ja iga
positsiooni kohta ehitusdiguse aknas.

Kuni 20 m?ja kuni 5 m kérged hooned

Lisaks pohihoonele on krundile lubatud rajada kaks kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m
korget ehitist. Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m koérgete ehitiste, pustitamine
teekaitsevoondisse ja valjapoole hoonestusala.

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrge, tuleb selle krundile ehitamisel ja
materjalide valikul 1&htuda pdhihoone arhitektuursest stiilist (péhihoone puudumisel tuleb arvestada
piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast.

5.4. Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestusviis: lahtine

Katusekalle: 0-20°

Vélisviimistlus: betoon, klaas, tellis, krohv, puit, ilmastikukindel ehitusplaat
Katusematerijal: rullmaterjal

Arhitektuur peab olema komponeeritud kaasaegse arhitektuurikeelega. Kavandatavate hoonete
arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust.

5.5. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
»,Hoone energiatéhususe miinimumnoduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel lahtuda sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid”.

5.6. Piirded

Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule tuleb piirdeaedasid avalikku teenust pakkuvatel arihoonetel
valtida. Piirdeaeda ei tohi rajada tdies mahus Umber krundi. Piirdeaed rajada kuritegevuse
ennetamise ja ligipaasu raskendamise eesmargil. Lubatud on rajada labipaistev piirdeaed kérgusega
1,5 meetrit. Ehitusprojektis anda Ghtne piirete lahendus I&htuvalt hoonestustuubist. Piire peab sobima
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hoonete arhitektuuriga. Piirde véaravad ei tohi avaneda ténava poole. Piirdeaia lahendus
kooskolastada ehitusprojekti mahus Harku vallaga.
Torustike kaitsevoondisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

5.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on juurdepaas Lembi teelt, mis on Uhenduses kdrvalmaanteega 11411 Vaana-
Keila-Joa maantee (AKOL aastal 2022 oli 2088 autot 66paevas).

Kaesoleva detailplaneeringu raames on mahasdidu lahenduse kérvalmaanteelt 11411 Vaana-Keila-
Joa maantee Lembi teele koostanud ViaVelo Inseneribiiroo OU.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 néudeid ja
Harku valla uldplaneeringut.

Planeeringualale on moodustatud transpordimaa sihtotstarbega pos nr 2 krunt suurusega 715 m?, et
tekiks Lembi tee teemaakoridori kogulaiuseks 15 meetrit. Krunt pos nr 2 antakse tasuta tle kohalikule
omavalitsusele. Kaesoleva planeeringuga on kavandatud Lembi teele kuni 7 meetri laiune
kovakattega soOidutee ning Joa kergliiklustee L4 ja L5 katastrilksustele Kkergliiklustee.
Detailplaneeringu koosseisus on koostatud vdimalik perspektiivne liikluslahendus.

Loplik liikluslahendus koostatakse ehitusprojektiga.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkla projekteerimine allikate veekaitsevoondisse on
keelatud.

Parkimislahendus kruntidel on pdhimétteline ja tapne parkimiskohtade paiknemine ning kogus
maaratakse hoone ehitusprojekti staadiumis vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” normidele,
hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Ehitise Asutuse asukoht Normatiivne parkimis- | Planeeritud parkimis-
otstarve vaikeelamute ala kohtade arv krundil kohtade arv krundil
Pos 1 asutused 1/ 40 1500/40 =38 88
Arihoone | tddstusettevote ja ladu 1/ 90 4500/90 =50

Planeeritaval maa-alal kokku 88 88

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahendada jalgrataste parkimine. Jalgrataste parkla kavandamisel
tuleb lahtuda Eesti standard EVS 843:2016 normatiividest. Rattaparklad peavad olema rattakasutaja
loomuliku liikumistee lahedal, nahtavad, hea juurdepaasuga ning nende kaugus Idppsihtkohast peab
olema vastavuses parkimise eesmargi ja kestusega.

Tabel 5. Jalgratta parkimiskohtade kontrollarvutus.

Pos Ehitise liik Keskuse klass Normatiivne Planeeritud
nr mujal parkimiskohtade arv parkimiskohtade
arv
Pos 1 Asutused 1/100 1500/ 100 =15 38
Tddstusettevote ja ladu 1/200 4500/ 200 = 23
Planeeritaval maa-alal kokku 38 38

05.10.2022 on valjastanud Transpordiamet seisukohad nr 7.2-2/22/20502-2 kaesoleva
detailplaneeringu koostamiseks. Selle kohaselt tuleb juurdepdads planeeritud arimaa krundile
lahendada Lembi teelt, mis peab riigiteest olema ca 40 m kaugusel. Samuti tuleb jalakaijate ohutuse
tagamiseks siduda jalgteed tdmbepunktidega ja jalakaijate ohutuse tagamiseks tuleb jalg- jalgrattatee
eraldada sodiduteest vaheribaga. Transpordiameti seisukoha kohaselt tuleb hoonestusala planeerida
tee kaitsevdondist valjapoole ning parkimine lahendada omal kinnistul.

Transpordiameti esitatud seisukohad on planeeringulahenduses taidetud. 11411 Vaana-Keila-Joa
maantee aarde on planeeritud 3 meetri laiune kergliiklustee nduetekohase ohutusribaga.
Planeeringuala juurdepaas on lahendatud ja anallusitud eksperdi poolt. Planeeritud hoonestusala
asub valjapool tee kaitsevddndit ning kdik parkimiskohad asuvad planeeritud drimaa krundil.

Tadiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:

¢ Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks;

o riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa valja Transpordiamet;

o Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest péhjustatud hairingutest ning
tee omanik ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks;




Vééna kiila, Lembi tee 1 maaliksuse ja ldhiala detailplaneering

¢ arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p66sas voi
liiklusele ohtlik rajatis) kdérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist;

o riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist;

o parkimiskohtade projekteerimisel valisseinale lahemale kui 4 meetrit, tuleb valisseinas kasutada
materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina Uldpinnast ei tohi avataidete pindala olla lUle 25% ja
seda 4 meetri ulatuses killgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas (EVS 812-7:2018);

e kdik arendusega seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Transpordiametiga;

o parkimisplatside lahendamisel kasutada looduslahedasi sademeveeststeemi lahendusi nagu vett
labilaskvaid katendeid (murukivi, vihmapeenraid jne), kombineeritult haljastusega, et vahendada
kuumasaarte teket. Kasutada lahendusi, nt sademevee Uhtlustamine, mis aeglustaks sademevee
kiiret jdudmist kanalisatsiooni ning hajutada ja immutada seda tekkekohas véimalikult palju.
Tapsemalt vt punkt 5.13.2.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis korras hoidma teemaaga kllgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatised ning kdrvaldama voéi lubama kdrvaldada nahtavust
piirava istandiku, puu, p&&sa vdi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab véimaldama paigaldada teega
kilgnevale kaitsevoodndi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave
tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepaasu tema elukohale ja varale.

Nahtavuskolmnurgad

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Juhul, kui takistuste kdrvaldamine
ei ole vdimalik, tuleb kavandada liikluskorraldus, mis véimaldab vahendada nahtavuskolmnurga
mddtmeid. Selleks, et ndhtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad
oksad maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tliiveni olema eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas ei
tohi piirdetara, heki voi p6dsa kdrgus Uletada 0,4 meetrit. Kui seda nduet ei ole vdimalik taita, tuleb
kavandada lahendus, mis tagab ohutusest lahtuvad nduded.

Planeeringuala liikluskorraldus ja ndhtavuskolmnurgad on toodud joonisel AS-04 Péhijoonis.

5.7.1. Liikluskorraldus

Liikluslahendus on koostatud koostéés Roland Mée-ga ViaVelo Inseneribiiroo OU-st.

Praegune liiklussagedus riigimaantee nr 11411 (Vaana-Keila-Joa) 16igu km O kuni 0,894 on 2088
autot 60paevas. Kiiruse piirang on antud I6igul 40 km/h.

Arendusala territooriumile rajatakse 88 parkimiskohta. Tipptunni puhul v8ib arvestada maksimaalselt
90 autot tunnis, mis vdiks mahasoéidu kaudu liikuda hommikul arendusalale ja dhtul arendusalalt valja.
Arendusala paikneb Vaana bussipeatuse lahedal, mis tdhendab, et teoreetiliselt on véimalik, et
mdned reisid tehakse ka uhistranspordiga.

Riigimaantee puhul vdib eeldada, et tipptunni liiklussagedus on maksimaalselt 220 autot tunnis.
Seega on kogu ristumisala maksimaalne liiklussagedus 310 autot tunnis, mis tdhendab, et ristumisala
teenindustase on igal juhul A, Ukskoik kui ebasoodsalt ka péérded ei jaguneks.

Vastavalt normide joonisele 5.1 (joonise valjaldige toodud allpool) tuleb antud liiklussageduste juures
kavandada lihtristmik. Ka siis, kui peatee liiklussagedus kasvaks kaks korda. See tdhendab, et
praegust ristmikku ei ole vaja iGmber ehitada kanaliseeritud ristmikuks. Kill aga vdiks Lembi teed
laiendada arendusala mahaséitude vahelisel alal (katte laius 6 m) ja samuti vbiks korrigeerida
riigimaantee mahasdidu poorderaadiuseid 12 m kaubaautole vastavaks.
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5.8. Haljastuse ja heakorra pohimatted

Tapne uue haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojekti staadiumis. Kaasata vastavat padevust

omav spetsialist, kes koostab maastikuarhitektuurse projekti. Hoonete ja tehnovérkude

projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS

843:2016 tabeli 10.2 nduetele. Uksikpuude raiumisel tuleb juhinduda Harku vallavolikogu 29.03.2018

maarusest nr 8 "Puude raiumiseks loa andmise kord Harku vallas".

Kuna arihoone on planeeritud Gldplaneeringu kohase elamumaa juhtfunktsiooniga ala korvale, siis

tuleb arimaa krundile naha ette vahemalt 30 m laiune kdrg- ja madalhaljastusega kaetud puhverala.

30 m laiune puhverala on planeeritud arimaa krundi idapiiri darde.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku

kaitsevoondiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on

jargmised (vajadusel voib neid tdpsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

o kui kaevetdodde valtimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole vdimalik, tuleb labi viia kaevetdo
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades vo6i kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovdrgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte l8biraiumist ja
kuivamist;

e puu Uhel véi mitmel kiiljel ei tohi kaiki juuri 1abi raiuda, tekib puu iimber kukkumise oht. Ule 4 cm
labimdbdduga juuri ei tohiks labi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab
puujuurte labildikamine toimuma risti juurega;

e kui puude juured saavad siiski pinnasetdéddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vdrasid;

¢ puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimudre, palissaade,
peenrapiirdeid jne);

o parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vdhemalt kahe aasta jooksul
ning vajadusel 1abi viia hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel on ehitajal
vdi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

5.9. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017. a ma&arus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletdrje vesivarustuse projekteerimisel tuleb lahtuda
siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletorje veevarustus”.

Olemasolevad lahimad tuletdrje hidrandid asuvad Joa tee 17 ja Tiigi tee 10 katastrilksusel, mis
jdavad mooda juurdepaasu teid 337 ja 338 meetri kaugusele planeeritud hoonestusalast. Vastavalt
maarusele nr 10 peab veevbtukoht paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Seega on vajalik uue hidrandi
planeerimine planeeringualale. Uus hidrant on planeeritud Lembi tee aarde, krundile pos nr 2,
Uhisveevargi de110 torustiku toitel. Planeeritud htdrandi kaugus hoonestusalani on ca 68 m.
Uhisveevargist tagatakse (de110 torustikust) tuletdrievesi 10 I/s. Hiidrandi asukoht on mééaratletud
joonisel AS-05 Tehnovorkude koondplaan.

Hoone korruste arvust, kdrgusest, pindalast ja kasutajate arvust ning kasutusviisist tulenevalt
maarata tapne tuleohutusklass ehitusprojekti koostamisel. Valise kustutusvee normvooluhulgad
tapsustuvad samuti ehitusprojekti koostamisel, kuna arvutused on seotud hoone kasutusviisi ning
tuletdkkesektsioonide pindalaga. Kuni 600 MJ/m? tuletdkkesektsiooni korral on Uhe tulekahju
normvooluhulk 10 I/s, 601- 1200 MJ/m? korral 20 I/s ning suuremad kuni 1201 MJ/m? korral 30 I/s.
Arvestuslik tulekahju kestvus 3 h. Seega kui projekteeritakse tuletokkesektsioon tile 600 m? ei ole
véimalik Uhisveevargist vajalikku tuletérievee vajadust tagada. Ule 600 MJ/m? tuletdkkesektsiooni
puhul tuleb paigutada krundile kustutusvee tagamiseks lokaalne mahuti, mille tdpne suurus maarata
ehitusprojektiga. Tuletérjevee mahuti kavandamisel tuleb arvestada mahuti kllge Uhendatava
hidrandi paigutamise nduetega. Tuletdrievee mahuti taitmine toimub kinnistule rajatavast
Uhisveevargi torustikust. Mahuteid on véimalik taita ka tellitavate paakautodega, mahutite taitmine
peab olema tagatud 72 tunni jooksul. Mahutid varustatakse veetaseme anduriga.

Joonisel AS-05 Tehnovdrkude koondplaan on antud mahuti véimalik asukoht.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuvalt hoonete tuleohutusklassist tagada hoonete jagamine
tuletdkkesektsioonideks vastavuses kehtivatele digusaktidele ja kasutatavatele standarditele ning
tagada hoone varustatus tuleohutuspaigaldistega. Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline
minimaalne vahekagus ette ndhtud 8 m. Naaberkinnistutest (planeeringuga piirnevad kinnistud)
paiknevad hoonestusalad piiridest minimaalselt 10 m kaugusel.
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Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

5.10. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusele nr 7 ,Harku valla
jaatmehoolduseeskiri”’ ja jadtmeseadusele. Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteineritesse,
mis paigutatakse krundile sissesodidutee aarde. Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti
kaigus.

Voéimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse Ule vastavat litsentsi omavale
ohtlike jaatmete kaitlusettevottele.

5.11. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

e nahtavus

e juurdepaasuvobimalus

territoriaalsus

atraktiivsus

¢ vastupidavus

¢ valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

¢ kinnistu valgustada ja heakorrastada

tagada hea nahtavus

parkida sdidukid oma krundile

kasutada vastupidavaid materjale

paigaldada selged viidad

selgelt eristatavad juurdepaasud.

5.12. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja kirjeldatud
joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tdpsustuda.

Pos 1

o Veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m litumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 2

e Veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi
vlérguvaldaja kasuks;

e reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri
vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

¢ maakaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadus tehnovorkudele viljaspool planeeringuala:

Joa kergliiklustee L5 (19801:001:3614)

¢ maakaabli ja sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja
kasuks;

o veetrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

o veetrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.

11411 Vaana-Keila-Joa maantee (19801:011:0375)
o maakaabli ja sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja
kasuks.
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Vaana kergliiklustee L1 (19801:001:4640)
e maakaabli trassile 4drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit virguvaldaja kasuks.

Joa tee 17 (19801:001:4609)
¢ maakaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

5.13. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud péhimdotteline lahendus.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovérkude koondplaan.

5.13.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatakse vastavalt Osalhing Strantum 21.11.2022. a
tehnilistele tingimustele.

Planeeringuala veevarustuse Uhinemine veevarustusega asub Joa kergliiklustee L5 katastriliksusel
olemasolevast Del10 torustikust. Planeeringu koostamisel arvestada tagatud vabasurvega 1,0 bar
litumispunktis.

Krundi piirist ca 1 m kaugusele avalikule maa-alale on ette nahtud maakraan, mis jaab thtlasi krundi
litumispunktiks Uhisveevargiga.

Planeeringuala kanalisatsiooni eelvooluks on Lembi tee L1 katastriiksusel olemasolev Del60
isevoolse Uhiskanalisatsioon. Planeeringuala reoveed juhitakse isevoolse kanalisatsioonitrassiga
Uhinemispunkti. Detailplaneeringu  kdigus moodustavale uuele krundile projekteeritakse
kanalisatsiooni  vaatluskaev, mis jaadb krundi liitumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga.
Kanalisatsioonikaev projekteerida krundi piirist kuni Uhe meetri kaugusele avalikult kasutatavale
maale.

Uhisveevark ja Uhiskanalisatsiooni torustikud ning moodustatavate kruntide litumispunktid
projekteeritakse ja ehitatakse valja vastavalt Ghisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning
kehtivatele normidele RIL 77-1990, kuid mitte sdidutee alla.

Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorustike kaitsetsooni ulatuses sélmida isiklik kasutuséiguse leping
Osalhing Strantum kasuks.

Planeeritava ala dhinemispunktid Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga ning moodustatavate
kruntide liitumispunktid Uhisveevargi ja kanalisatsioonitrassidega on naidatud joonisel AS-05
Tehnovorkude koondplaan.

Tabel 6. Planeeringuala vee ja olmereovee eeldatavad kogused.

Krundi Vee kogus Vee kogus max Olmereovee Olmereovee max
pos nr (m3/kuus) (m3/d) kogus (m%/kuus) | kogus (m?/d)
1 120 4,0 120 4,0

Lahendus tapsustada ehituse eelprojekti koostamise staadiumis.

5.13.2. Vertikaalplaneerimine, sademe- ja drenaazivee arajuhtimine

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méaarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vodimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.

Planeeringuala pdhjavee kaitseks kasutada jargmisi meetmeid — mitte immutada reovett voi juhtida
saasteaineid haljasaladele.

Planeeringualal sademeveed immutada pinnasesse. Sademevee vooluhulkade Uhtlustamiseks
kasutada viipetorusid, Uhtlustusmahuteid vdi muid lahendusi. Sademevesi suunata maapinna
kalletega ja torustikega immutusalale. Platsidelt kogunev sademevesi juhtida labi muda-dlipadduri
immutusalale.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks kdrval maauksustele. Hoonete suhtelise kérguse +0.00 maaramisel lahtuda
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juurdesdidutee projekteerimisel valitud kdrgusmarkidest. Tee projekteerimisel arvestada maapinna
looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kérgemale Umbritsevast maapinnast.

Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada hoone projekteerimise kaigus tulenevalt hoone ja
parklate/valjakute asukohale.

5.13.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon poolt 09.11.2022
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 431384.

Planeeringuala vérguihenduse maksimaalne labilaskevbime amprites on a 3x315 A. Planeeringuala
elektrienergiaga varustamine on ette nahtud rekonstrueeritavast Kartuli alajaamast (alajaama asub
Joa tee 17 kinnistul).

Tarbijani on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Liitumiskilpidest kuni
elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega
ala. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses Umber kilbi on maaratud servituudi seadmise
vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba juurdepaas.

Taiendavad tingimused:

* koik planeeringualal projekteeritud tehnovorkude tooprojektid kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi
OU-ga;

e elektrivarustuse lahenduse véljaehitamiseks tellida tddprojekt, mis kooskdlastada Elektrilevi OU-ga;

o to6joonised kooskdlastada taiendavalt;

e vdrgu Umberehitamiseks kliendi soovil sélmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja toode teostamiseks.

5.13.4. Valgustus

Transpordimaa tanavavalgustus on planeeritud Lembi tee &arde. Tanavavalgustuse liitumis- ja
juhtimiskilp on planeeritud krundi pos 1 elektrivbrgu liitumiskilbi kdrvale. Tanavavalgustusel peab
olema eraldi juhtimis- ja liitumiskilp.

Planeeringuala hoonete fassaadivalgustus, kinnistusiseste platside ja jalgteede valgustus antakse
tapsemalt hoonete projektide koosseisus.

5.13.5. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS-i poolt 01.12.2022 koostatud

telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37476588 ja Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus

poolt 17.10.2023 koostatud elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT2180.

Sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille Ghenduspunktiks on ELASA sidekapp

054304, milles kaablimuhv 054M10. Joa tee 11 ja Joa tee 17 kinnistutele on véaljastatud tehnilised

tingimused sidetihenduse loomiseks, millega on kavandatud sidekaev 094KY33, mis asub

planeeringuala korval.

Moodustavale krunti piirile on maaratud litumispunkt. Liitumispunktist on kavandatud maakaabliga

sisestus planeeritavale hoonele. Sidetrass on planeeritud tanava maa-alale, sellega on tagatud neile

ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

Sidevarustuse rajamine pole kohustuslik. Samuti selle rajamisel alternatiivina kaabelside lahendusele

on vdimalik sideihenduse tagamiseks kasutada 6hu kaudu lahendusi.

Taiendavad tingimused:

¢ sideliitumist kajastav projekt kooskolastada Eesti Lairiba Arenduse SA vérguhalduse infosisteemi
(ELVI) kaudu;

e t00de teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste kaitsevodndis voib
toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga;

o ehitusprojekt kooskdlastada ELASA sidevdrgu haldajaga AS Connecto Eesti;

¢ rajada sidetoru (14/10) sidekaevuni 094YK33;

e rohkem kui Uhe sideuhenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev voi kapp koos muhviga,
kus saab teha hargnemise.

5.13.6. Soojavarustus

Kittesusteem lahendatakse lokaalselt. Kasutada tuleb energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid slisteeme (maasoojuspump, dhk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms).
Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid lendu paiskavad kutteliigid (nt raskedlid ja kivisusi).
Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud ainult hoone konstruktsiooni osana. Paikesepaneelide
valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikiht on peegeldust vahendava pinnatéétiusega.
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Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nduded maarusega ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”. Sellest
tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mura ei Gletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Kuttesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

5.14. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 1,8 ha
Kavandatud kruntide arv 2
Krunditava ala maa bilanss:
arimaa 16 970 m? 96 %
transpordimaa 715 m? 4%
Taisehituse % krundil 24%

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

6.1. Eessbna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnaméjude hindamise ja

keskkonnajuhtimisestisteemis seaduse paragrahv 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga

tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdoju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne

eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas

po6rdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

¢ planeeringuala on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

o vaartuslik kérghaljastus planeeritaval alal puudub;

¢ teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 16.10.2023) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vérgustikualasid, seega moju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa-ameti  kultuurimélestiste  kaardirakendusele  (16.10.2023) ei asu
planeeringualal  Uhtegi  arheoloogiamalestist, seega mdju  arheoloogiamalestistele
puudub;

e vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (16.10.2023) on planeeringuala
peamiselt norgalt kaitstud ja loodenurk kaitsmata pohjaveega ala;

¢ planeeringualal asub Toéllindbmme rabast algava karstiala jée haru avaus.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatikis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

o kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

mdira ja vibratsioon;

pbhjavesi ja pinnavesi;

radoon;

vBimalik keskkonnamdju hindamine;

soojussaared,;

karstiala joe haru avaus planeeringualal.

6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning véib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kituseleke vms). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
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maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid

ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt

lekete ndol. Tddtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mju on kdige suurem

ehitamise ajal, parast ehitust tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

o territooriumi korrashoid;

¢ territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud &lireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

6.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002

maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja

marataseme mddtmise meetodid” ndudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Ghisisolatsioon R’ysw!+Cy?
ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
valise mlra tasemest) toodud piirvaartusest;

¢ ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei
Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 ma&aruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja mirataseme moddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja
sotsiaalministri  17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” kehtestatud ehitusmira ja
vibratsiooni piirvaartusi. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete
ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne
mdra, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kulgedel tuleb tahelepanu poodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kasutada tuleb t6husa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
,Valisdbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

6.4. Pohjavesi ja pinnavesi

Planeeringuala asub peamiselt ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala piirkonnas. Kavandatava tegevusega
ei kaasne pdhjaveevdttu ega pdhjaveereostust.

Pdhjavee kaitseks kasutatavad meetmed:

¢ mitte immutada reovett haljasaladele;

¢ mitte juhtida saasteaineid vdi saastunud vett haljasaladele.

Jargnevas projekteerimisetapis tuleb jalgida, kas ilmneb asjaolusid ja vajadusi, mis tingivad vee
erikasutusloa taotlemist. Vee erikasutusloa tdpsemad tingimused on toodud kdesoleva seletuskirja
ptk 7.

6.5. Radoon

Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on kdrge voi vaga kdrge (Eesti pinnase radooniriski kaart,
andmed 2020. aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717-1.
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e hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
Iabiviikude tihendamine, nduetekohane ventilatsioon.

o tihendama ja hermetiseerima peab kdikide torude ja kaablite I&biviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka
vundamendi ja betoonplaadi vahe.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2023 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid.

6.6. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja 6hu saastumist,
olulist jaatmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist). Detailplaneeringuga ei
kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole teadaoleva info pdhjal umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub vajadus
keskkonnamoju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks Lembi tee 1 maaiksuse ja lahiala
detailplaneeringu osas.

6.7. Soojussaared

Soojussaare efekti leevendavad meetmed:

¢ taimkate, rohealade sailitamine ja tdiendavate alade loomine. Taimed ja puud on olulised eelkdige
seetbttu, et need jahutavad 6hku oma loomuliku niiskuse aurustamisega. Lisaks puudel on ka
lisavaartus, sest pakuvad varju otsese paikese eest;

¢ pindade varv, kasutades valgeid ja heledaid toone erinevate objektide puhul (katused, hoonete
fassaad, kdnniteed jne);

o kasutada energiasaastlikke klimaseadmeid ja muid kodumajapidamise ja tddstuse seadmeid, mis
vBivad oma t60 energiaga lisasoojust eraldada 6hku.

6.8. Allikad planeeringualal

Biogeoloog Hannes Silvet on planeeringuala kohta koostanud tdiendava uuringu. Uuringus selgub,
et planeeringuala pdhjaosas asub kaks allikat ning planeeringu keskosa labivad veeteed. Joonistel
AS-03 Tugiplaan ja AS-04 Poéhijoonis on valja toodud allikate asukohad. Laanepoolseim allikas on
uhtlase, aga suhteliselt nérga vooluhulgaga toidab tervet margala Ulapinda ja nérgub selle keskossa
valjavooluks ojasse. Teine allikas on 1975.a. asetatud kaevurdnga all. Veevool on paris korralik. Vesi
tungib kaevurdnga korvalt maapinnale ja voolab ca 8 meetrit eemal maa-alla tagasi iimselt
dreenisusteemi.

Hoone(te) projekteerimisel tuleb kinni pidada tingimustest, mis ei hairi ega ohusta allikate
veevooluteid. Veevooluteede Iabipuurimine, avamine ja lahtikaevamine, nende kohale kandvate
postide jms. konstruktsioonide ehitamine ei ole lubatud.

LumelUkkamisel ja lume ladustamisel tuleb arvestada allikatega ja margalaga.

Foto 1 ja 2 allikas planeeringualal
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7. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise ajal teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, vee erikasutusluba, dhusaasteluba ja keskkonnakompleksluba.
Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest pustitatakse arihoone.

Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse § 73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille
vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas
korvaldamise nduded”. Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal
kaitleb flusiline isik oma kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt kdesoleva seaduse
nduetele.

Maapdueseadus (MaaPS) § 97 satestab ehitiste pustitamisel, maaparandusel Vvoi
pollumajandustdddel Ulejddva kaevise kasutamise. Kaevise voorandamine voi selle valjaspool
kinnisasja kasutamine on lubatud ainult Keskkonnaameti ndusolekul. Ndusolekut saab taotleda peale
asjaomase tegevusloa saamist vdi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, Kui
pinnast kavatsetakse tekkekohast dra vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb lahtudes
Jaatmeseaduse § 74 taotleda Keskkonnaametist registreerimistdendit.

Vee erikasutusluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule. Kaesoleva
planeeringuga ei voeta pinnavett, pdhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja jaatmekaitlusmaalt
/ td6stuse territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187
valjatoodule ei ole vaja taotleda vee erikasutusluba.

Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise kdikidest ihel tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest
valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67
.1egevuse kinnisvbimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on kaitise
tegevuse jaoks ndutav Shusaasteluba” lisas nimetatud klnniskogust. Paikse heiteallika kaitaja
registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 ,Tegevuse
kinnisvbimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreering,
registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord”.
Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 maarab, et dhusaasteloa kohustusega paikse heiteallika
kaitaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama dhusaasteluba. Keskkonnaministri
19.12.2017 maaruses nr 60 § 11 | punkti 6 kohaselt ei ole ndutav paikse heiteallika kaitaja tegevuse
registreerimine pdletusseadmete puhul, milles gaasilisi pdlemissaadusi kasutatakse otseseks gaasi
pbletamisel pdhinevaks kitmiseks siseruumides tootingimuste parandamise eesmargil. Sellest
tulenevalt voib eeldada, et dhusaasteloa taotlemine ei ole vajalik.

8. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Koostatava detailplaneeringuga kavandatav peab silmas kdiki olulisi aspekte meeldiva ja turvalise
keskkonna loomiseks. Detailplaneeringu méju sotsiaalsele keskkonnale on pigem positiivne, sest
luuakse tookohti ning korrastatakse avalikku ruumi labimdeldud planeeringu abil.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil Iahilmbruse
elanikele ning ari- ja tootmishoonetes tddtavatele inimestele. Pdhiliselt suurenenud mdra- ja
vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline
negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik m&ju uute tookohtade ning
kohalikele elanikele uute teenuste lisandumise naol. Rajatav hoone tbstab piirkonna kinnisvara
keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud
Planeeringualal ja vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et arihoone rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline
mdju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused
hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negativhe moju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

18



Vééna kiila, Lembi tee 1 maaliksuse ja ldhiala detailplaneering

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt m&jutatud keskkond. Planeeringu lahendus naeb alale
ette Uhte arihoonet. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee, pinnase voOi 6husaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I&hn.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p6érdumatuid muutusi, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik ega
Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste
tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
néha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning todohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega. Nii on véimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui to6tajad
ei ole kompetentsed.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

9.1. Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord
Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneerinu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

o Kkatastritksuste moodustamine ja katastrilksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

¢ planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sélmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

e transpordimaa sihtotstarbega krundi pos nr 2 suurusega 715 m? tasuta véérandamine kohalikule
omavalitsusele;

¢ detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine;
alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimist sellel maatksusel*.

! Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada véi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni

kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovérgud ja rajatised.

9.2. Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatavehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vo6i kitsendaks
naabermaauksuste maakasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud
krundi igakordne omanik.

Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovérgud vms samuti ebamadistlikult pikk teel voi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).
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