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Idaringtee 21 krundi detailplaneering 24101DP3

1 Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hélmab Tartu linnas Idaringtee 21 maaiksust. Planeeringuala suurus on 10,9 ha.
Planeeringu eesmdrk on Uldplaneeringu elluviimise kdigus kaaluda vdimalusi ehitusdiguse
maaramiseks elamute ning arihoone rajamiseks, puhke- ja rohealade kavandamiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 21.05.2024 korraldus nr 443 , Idaringtee 21 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

Taiendavateks lahtedokumentideks on:

= geodeetiline alusplaan md&tkavas 1:500, mille koostas GeoBaltica OU 2025. a septembris, t66
nr GEO-25-17. Koordinaadid on L-EST 97 ja kérgused EH2000 siisteemis;

=  Tartu linna tldplaneering 2040+,

= |daringtee 21 planeeringuvdistluse v&idutdo, AB Korrus OU, 2024;

* |daringtee 21 puittaimede hinnang, AB Artes Terrae OU, 2025;

= kaitstavate taimeliikide inventuur, Rein Kalamees, 2023;

= liiklusuuring, Liikluslahendus OU, 2026;

»  keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang, Alkranel OU, 2024;

= |daringtee 21 detailplaneeringu ala kuivendus, sademeveekaitlus ja vertikaalplaneerimine,
Inseneribiiroo Urmas Nugin OU 2026.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Idaringtee 21 krunt suurusega 10,9 ha asub lhaste linnaosas Tartu linna idapoolse imbersdidu dares,
kust on tagatud alale ka parempoorde vdimalusega juurdepdds. Idaringtee 21 katastriliksuse
sihtotstarve on hetkel sihtotstarbeta maa 100%, krunt on hoonestamata.

EELISe andmetel asuvad alal Il kategooria kaitsealuste taimeliikide (harilik kikkapuu, ahtalehine
angelhein) kasvukohad. Dendroloogilise hindamise kdigus tuvastati viie hariliku kikkapuu esinemine.
Alal on teostatud metsaraied vastavalt lhaste tee 18 metsamajanduskavale (koostaja TerraPro OU,
04.2021), mille jargselt on sailinud moned puudegrupid. Inventeeritud puudest moodustavad enamuse
kased, osaliselt harilik haab, hall lepp, vdhemal maaral harilik vaher, harilik toomingas, remmelga- ja
pajuliigid. Dendroloogilisi haruldusi voi silmapaistvate mddtmetega puittaimi alal ei taheldatud.

Planeeringuala reljeef on ebalihtlane, osa alast on pinnasega taidetud, krundi servaaladel on kraavid.
Planeeritud krundi olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 3.

1.4. Vastavus lildplaneeringule

Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsioonid roheala,
vaikeelamu-, korterelamu- ja &drihoone maa-ala. Samuti ldbib ala tee- ja tdnava maa (kohalik
jaotustanav, jalgrattatee tugivork).

Arhitektuuritiksuses UI3 ndahakse seni hoonestamata maa-aladele ette kaasaegse arhitektuurikeelega
vaikeelamute, Uksik-, kaksik- ja ridaelamute ning maaratud aladel korterelamute rajamise vdimalus.
Maa-alade planeerimisel tuleb tagada Ghtne ruumiline arhitektuurne keskkond, arhitektuurinduded
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tuleb anda hoonegruppide kohta. Korterelamute lubatud korruselisus on kuni 3, vaikeelamute
korruselisus on kuni 2. Arhitektuuritiksuses Ul4 on maa-alad maéaratud piirkonda teenindavate
kaubandus- ja teenindusettevotete ehitamiseks. Ala kruntideks jaotamine ei ole lubatud. Hoonete
maksimaalne korruselisus on kaks.

Planeeritud lahendus on (ldplaneeringuga kooské&las. Erineva juhtfunktsiooniga alasid on
arhitektuurivdistluse jargselt vorreldes lldplaneeringuga planeeringu ala siseselt imber paigutatud,
kuid seejuures on ligikaudu sdilinud erinevate funktsioonidega alade osakaalud, millest on
proportsionaalselt maha arvestatud planeeritud tdnavate maa. Vorreldes (ldplaneeringuga on

detailplaneeringus vahenenud vdikeelamu maa-ala (EV) otstarve 4,5% vorra ning suurenenud on
korterelamu maa-ala (EK) 3% v&rra ning drihoone maa-ala (A) 1% vérra, roheala (H) proportsioon silib
samana (vt Tabel 1).

Skeem 1. Viljavote Tartu linna ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvete joonisest. H - roheala; EK -
korterelamu maa-ala; EV - vidikeelamu maa-ala; A - drihoone maa-ala; OT - tehnoehitise maa-ala; UHP -
haridusasutuse maa-ala; UH - iihiskondliku hoone maa-ala.
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Tabel 1. Maakasutuse juhtotstarvete osakaalude vordlus lldplaneeringus ja detailplaneeringus
UPJADP
DP PLANEERITUD LT | ..
.. - N UP OTSTARVETE OSAKAALUD DP OTSTARVETE OTSTARVETE
UP OTSTARBED ALA UP H-EV-EK-A
ALAST ARVESTADES DP LIIKLUSMAAGA OSAKAALUD OSAKAALUDE
VORDLUS
Vah
Maaka- . .. ahe Osakaa-
Otstarbe % H-EV- | Liiklusmaa |% H-EV- upr % H-EV- | Otstarbe DP
sutuse ) .. ) . . ) % H-EV-| _ lude
pindala | % alast | EK-A |pindala DP-| EK-A | proport- | % alast EK-A pindala | % alast . vérreld R
ots- | .. 2 2 . EK-A-st .. erine-
UP-s (m?) alast s(m?) alast sioon alast DP-s es UP-
tarve 2 | vus %
ga (m’)
H 20760| 21,6%| 21,6% 18606 19,4% 21,6% 18606 19,4%| 21,6% 0 0,0%
EV 48693 50,7%| 50,7% 43641 45,4% 50,7% 39808| 41,5%| 46,2%| -3833| -4,5%
EK 23720 24,7%| 24,7% 21259 22,1% 24,7% 23833| 24,8%| 27,7% 2574 3,0%
A 2852 3,0% 3,0% 2556 2,7% 3,0% 3825 4,0% 4,4% 1269 1,5%
LT 0,0% 9963| 10,4% 9963 10,4% 9963| 10,4% 0
Kokku 96025 100%| 100% 96025 96025 100,0% 100% 96035 100%| 100% 10*

* Erinevus planeeritud maaiiksuse piiri ja UP otstarvete alade servade mittekattuvusest.

H - roheala; EK - korterelamu maa-ala; EV - viikeelamu maa-ala; A - érihoone maa-ala; LT - tee ja ténava maa-
ala

1.5. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed

Planeeringuala piirneb l3adnest pdhimagistraali Idaringtee tanavaga, millelt on planeeringualale
juurdepdas parempoordega. Samuti on Idaringteel jalgratta- ja jalgtee, mis on lldplaneeringu kohase
jalgrattateede pohivérgu osa. Planeeringuala IGunakiiljel asub ridaelamute piirkond. Planeeringuala
pohjakiiljel on hoonestamata alad, kuhu lldplaneering naeb lisaks rohealale ette vaikeelamute ning
Uhiskondlike hoonete ehitamise. Planeeringuala idaserva naeb Uldplaneering ette Uus-lhaste tee
pikendusena tdnava rajamise kuni Lammi tdnavani. Planeeringualast ida poole jaab tldplaneeringu
jargi vaikeelamute ala, mis hetkel on looduslik ala.

Planeeringuala on Uus-lhaste tee pikendamise korral planeeringualale vaga hasti ligipdasetav
erinevate liikumisviisidega — jalgsi, jalgrattaga, Uhistranspordiga ning mootorsdidukitega.
Planeeringuala vahetus ldheduses Idaringteel, samuti Lammi tdnaval planeeringualast kirde suunas,
asuvad bussipeatused. Planeeringualale luuakse Uhendused jalakdijatele ja jalgratturitele
planeeringuala IGunakiiljel oleva ridaelamupiirkonna tdnavatevérguga ja manguvaljakuga ning
Idaringtee jalgratta- ja jalgteega. Lahim esmatarbekaupade kauplus asub planeeringualast u 1 km
kaugusel kagu suunas, planeeringualale kavandatakse samuti v8imalus kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone ehitamiseks. Ldhimad koolid asuvad u 2,2 km kaugusel ning lasteaed u 1,8 km
kaugusel pdhja suunas Annelinnas.

Lahim hoonestus on planeeringualast IGuna pool asuvad ridaelamud, mis on kahekorruselised ning
lamekatustega.

Planeeringuala kontaktvéond on kajastatud joonisel 2.

1.6. Planeeringu- ja selle mdjuala analiiiisil pohinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeringu eesmark on (ldplaneeringu kohase arengu ning elluviimine 13bi viidud
planeeringuvdistluse voidutéd pohimodtetest lahtuvalt. Planeeritud linnaehituslike tingimuste
maaramisel on ldahtutud eelkdige Uldplaneeringukohastest p&himdtetest ja piirvdartustest ning
planeeringuvdistluse véidutoost. Planeeritud hoonestus sobitub piirkonna olemasoleva ridaelamute
hoonestusega. Korterelamud ning &drihoone on kavandatud planeeringualaga piirneva
magistraaltdnava ldaringtee poolsele kiiljele, kuhu need ruumiliselt sobituvad. Planeeringualale on
planeeritud tdnavatevorgu rajamise jargselt vaga hea juurdepads erinevate liilkumisviisidega ning
laheduses on suured avalikud haljas- ja puhkealad, mistdttu on planeeringualale sobiv rajada elamuid.
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Hoonegruppide vahelistele aladele luuakse haljas- ja puhkealad kvaliteetse maastikukujunduse ja
inventariga (sh vorkpallivaljakud).

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Idaringtee 21 krunt on planeeritud jaotada 31-ks krundiks. Krundi piirid, suurus ja krundi kasutamise
sihtotstarbed on esitatud joonisel 4.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud
hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud ka jalgteede, sdiduteede,
parkla ja haljasala ehitamine. Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndoudeid
ning haljastuse tagamise nduet. Kdikidele péhihoonetele on planeeritud ka maa-aluse korruse rajamise
ehitusdigus.

Lisaks planeeritud ehitusdigusele on lubatud krundi kasutusotstarbega seotud rajatised ning kuni 20
m? ehitisealuse pinnaga kuni 5 m kdrged abihooned (nt priigimaja, jalgrataste hoiuhoone,
elektriautode laadimistaristu, varjualused, puhke-, mdngu- ja spordirajatised jne). Nimetatud ehitised
vOivad asuda ka valjaspool hoonestusala, abihoone lahemal kui 4 m krundi piirile naabriga kokkuleppel.
Haljastusnduded tuleb igal juhul tagada..

EhitusGiguse realiseerimiseks on vajalik tdita ka muud planeeringuga maaratud tingimused (haljastuse
miinimumndéuded, parkimise nGuded jms). Esitatud ehitusdigus ei ole ilem teiste seatud nduete osas.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab ldhtuma planeeringuvdistluse voidutéd pohimdtetest.
Arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline. Elamute mahus on vajalik lahendada
abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Hoonete mahus parkimise ja
varjumiskoha kavandamisel tuleb see lahendada maa-alusel korrusel. Planeeritud hoonete 1. korruse
pdranda +0.00 kdrgus vGib olla kuni 0,9 m hoonet imbritsevast keskmisest maapinnast kdrgemal.
Planeeringu kaigus on koostatud planeeringuala kuivenduse, sademeveekaitluse ja
vertikaalplaneerimise eksperthinnang, millega on kavandatud ligikaudsed maapinna kdérgused
(esitatud ka joonisel 4), mida tapsustatakse projekteerimisel. P6hjendatud juhul, kui tehnovérkude
ja/v6i sademeveesiisteemide projekteerimisel on vajalik maapinda taiendavalt t&sta, voib samavérra
tOsta ka hoone suurimat lubatud absoluutkdrgust. Hoone projekteerimisel tuleb kavandada hoonest
vadljapaas hoone mdlemalt kiiljelt — nii peafassaadi kui ka dueala poolt.

Hoone eskiisprojekt tuleb enne ehitusloa taotlust kooskdlastada Tartu linnavalitsuse arhitektuuri ja
ehituse osakonnaga.

Hoonetele on antud tdiendavalt jargnevad arhitektuurilised nduded:
Katusekalle: 0-30°.
Vilisviimistluse materjalid: puit, kivi, betoon, krohv, tellis, ilmastikukindel ehitusplaat.
Vilisviimistluse toonid: eelistada heledaid vdi sooje ja loodusldahedasi varvitoone.

Katusematerjal: rullmaterijal, kivi voi plekk.
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Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Voimalikud prigimajad peavad
arhitektuurselt haakuma elamuga. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad
sobima hoone arhitektuurilahendusega ja valisiimega.

Tulepisivusklass maarata projekteerimisel Iahtuvalt ehitise kasutamise otstarbest ja sellele seatud
nduetest. Planeeritud hoonete tulepulsivusklassi maaramisel tuleb juhinduda siseministri 30.03.2017
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, maaruse muutumisel planeeringu
elluviimise ajal kehtivatest nGuetest.

2.4. Liikluskorralduse p6himotted

Projekteerimisel on lubatud joonisel 4 esitatud juurdepddsude asukohti, tadnavarajatiste (sh
jalgrattatee) paigutust ja parameetreid ning parkimislahendust vastavalt kehtivatele nduetele
tapsustada. Teede ja muude rajatiste rajamisel tuleb arvestada sailivate puude kasvuruumiga ning
juurestiku sailimise vajadusega.

Planeeringuala idaserva on planeeritud lldplaneeringu kohane kohalik jaotustdanav (Pos 30), mis tuleb
planeeringualale juurdepaasu tagamiseks ihendada IGuna suunas Uus-lhaste tee T1 maaliksusel asuva
tanavaga. Sarnaselt olemasoleva tdnavaga on planeeritud tanav kavandatud kahepoolse jalgratta- ja
jalgteega, mis on soiduteest eraldatud haljasribadega, kuhu on vajadusel vdimalik rajada ka
bussipeatuse taskud (asukohad tdpsustatakse projektiga).Tanava laanekilejele tuleb istutada
haljasribadele puuderead.

Idaringteelt on rajatud planeeringualale sdidutee mahasoit, kus on lubatud vaid parempdore, samuti
on lubatud vaid parempdore Idaringteele valjumiseks. Alates Idaringtee mahasdidust kuni
planeeringuala idaserva planeeritud tanavani on planeeritud tdnava rajamine (Pos 28) koos
juurdepdasudega planeeritud kruntidele. Tanavale on planeeritud sdidutee, kahele poole tanavat
jalgtee ning (ihele poole tinavat kahesuunaline jalgrattatee. Uhele poole tinavat on planeeritud
jalgrattateed ning sdiduteed eraldav haljasriba, kuhu tuleb istutada puud ning kuhu on vajadusel
voimalik rajada ka bussipeatuse tasku (asukoht tédpsustatakse projektiga).

Planeeritud kruntidele Pos 19..Pos 27 juurdepdasuks on planeeritud tdnav (Pos 29), mis
mootorsdidukitele on tupiktee ning jalakaijatele ja jalgratturitele ning vajadusel operatiivsdidukitele
jatkub l3bi Pos 31 planeeritud haljasala. Uhele poole tidnavat on planeeritud jalgratta- ja jalgtee ning
haljasriba, kuhu tuleb istutada puud. Tanava I6ppu on planeeritud imberp66ramiskoht.

Jalakdijatele ja jalgratturitele on planeeritud teede (hendused planeeringuala I8unapiiril asuva
jalgratta- ja jalgteega, Idaringtee jalgratta- ja jalgteega ning planeeringuala pd&hjapiiril asuva
olemasoleva jalgratta- ja jalgteega.

Planeeringuala on planeeringu elluviimisel hasti ligipddsetav erinevate liikumisviisidega — jalgsi,
jalgrattaga, ihistranspordiga ning mootorséidukitega.

Jalg- ja/voi jalgrattateede ristumine sdiduteedega tuleb teha jalg- ja/vdi jalgrattatee tasapinnas
(tagades reljeefse kiviga ka ndgemispuudega inimesele sonumi teist liiki liiklusega ristumisest),
sdiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu planeeritud krundi piires ning hoone siseselt. Elamu mahus
on vajalik lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Valijalgrattaparklad
tuleb rajada hoone sissepdasude lahedusse, raamist lukustamise véimalusega ning soovitav on need
rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel lahtuda Tartu linna jalgrattaparklate tllptingimustest
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ning kehtivast standardist (EVS 843:2016 ,Linnatanavad”). Jalgrataste parkimiskohtade arv tuleb
tapsustada projekteerimisel lahtuvalt standardist, kavandatavast hoone brutopinnast, korterite arvust.

Planeeritud krundi mootorsdidukite parkimine tuleb lahendada vastavalt kehtivale standardile (EVS
843 ,Linnatdnavad“) ning (ldplaneeringule. Projekteerimisel voib standardis maaratud
parkimiskohtade normatiivi tapsustada, kui on koostatud liikluse tekke ja parkimise ndudluse uuring
koos erinevate liikumisviisidega juurdepdasetavuse vordleva anallilsiga. Analldsi tulemusi ja kinnistu
Ghendustegurit arvestades on vdoimalik parkimisnormatiivist vaiksema arvu parkimiskohtade rajamine,
kui on selge, et alternatiivsete liikkumisviiside (jalakdimine, jalgrattaséit, (ihistransport) kasutajate hulk
on piisavalt suur ja autode parkimiskohti ei ole nii palju vaja. Joonisel 4 on esitatud naitlik valiste ja
hoone siseste (maa-aluse korruse) parkimiskohtade paiknemine. Parkimiskohtade arv tuleb tapsustada
projekteerimisel lahtuvalt standardist, kavandatavast hoone brutopinnast, korterite arvust.

Tabel 2 on esitatud naitlik parkimiskohtade arvutus arvestades joonisel 4 esitatud naitliku lahenduse
puhul vdimaliku suurima korterite arvuga ning Pos 1 planeeritud drihoone suurima vdimaliku
brutopinnaga ja kaupluse funktsiooniga.
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Tabel 2. Planeeritud kruntide nditlik parkimisarvutus.

N"’i’ff Naitlik Naitlik
Krundi suurim Naitlik m;:": II:”e normatiivne Naitlik normatiivne
Planee- lubatud o Naitlik Naitlik artl ma erite kaupluse normatiivne kaupluse
) y . . Naitlik 5 . koormus- o séiduautode 5 y P
Planee- ritud Planeeritud krundi | pdhihoone L soiduautode | séiduautode B Naitlik L séiduautode korterite Jjalgrataste
. . . .| parkimis- . L indeks . parkimis- . . L
ritud krundi kasutamise maapealne ja parkimis- parkimis- . korterite parkimis- Jalgrataste parkimis-
. . kohtade (krundi kohtade arv (1,4 L
krunt pindala sihtotstarve maa-alune o kohtade arv | kohtade arv | . . arv kohtade arv (1 parkimis- kohtade arv (1
" . arv viljas pind korteri kohta/korter); 2 5
(m? ehitisealune hoone mahus kokku ) , koht/50 m kohtade arv (2 koht/150m
. 2 kohta) ridaelamutel ja . .
pind (m? 3 ) brutopinna kohta/korter) brutopinna
paarismajadel 2 kohta) kohta)
kohta/korter
100% kaubandus-,
Pos1 | 3825 | foiustus-ja 1530 23 38 61 - - - 61 - 20
teenindus-hoone
maa
"
Pos2 | 7178 |100%korterelamul oy, 51 64 115 87,5 82 1148 - 164
maa
"
Posa | 3565 |100%korterelamu 870 26 32 58 87,0 el 57,4 - 82
maa
”
Poss | 3ag1 |100% k::::'e'a"‘” 870 26 32 58 84,9 el 57,4 - 82
Pos7 | 6153 |i00%korterelamul o, ., 50 48 98 87,9 70 98 - 140
maa
”
Posg | 3457 |100%korterelamu 670 25 24 19 98,8 35 49 - 70
maa
—
Pos10 | 2742 | 100%ridaclamu 718 20 0 20 274,2 10 20 - 20
maa
—
Pos11 | 2473 | 100%ridaclamu 597 2 0 18 2748 9 18 - 18
maa
—
Pos12 | 3502 | 100%ridaclamu 792 2 0 22 3184 11 22 - 22
maa
—
Pos13 | 3129 | 100%ridaclamu 792 22 0 22 284,5 11 22 - 22
maa
—
Pos14 | 3775 | 100%ridaclamu 792 20 0 20 343,2 1 22 - 22
maa
—
Pos15 | 3162 | 100%ridaclamu 792 20 0 20 287,5 11 22 - 22
maa
Pos16 | 2034 | 100%ridaclamu 792 18 0 20 266,7 1 22 - 22
maa
—
Pos17 | 3294 | 100%ridaelamu 792 18 0 20 2995 11 22 - 22
maa
—
Pos1g | 2780 | 100%ridaclamu 792 18 0 20 252,7 11 22 - 22
maa
——
Pos19 | 1722 |100%Kaksikelamu 300 4 0 4 861,0 2 4 - 4
maa
——
Pos20 | 1201 |i00%kaksikelamu 300 4 0 4 600,5 2 4 - 4
maa
Pos21 | 1457 |L00%kaksikelamu 300 4 0 4 728,5 2 4 - 4
maa
——
Pos22 | 1332 |100%kaksikelamu 300 4 ) 4 666,0 2 4 - 4
maa
—
Pos23 | 1259 |L00%kaksikelamu 300 4 0 4 629,5 2 4 - 4
maa
——
Pos24 | 1332 |100%kaksikelamu 300 4 0 4 666,0 2 4 - 4
maa
——
Pos25 | 1358 |100%kaksikelamu 300 4 0 4 679,0 2 4 - 4
maa
Pos26 | 1210 |100%kaksikelamu 300 4 0 4 605,0 2 4 - 4
maa
——
Pos27 | 1145 |L00%Kaksikelamu 300 4 0 4 572,5 2 4 - 4
maa

Avaparklad liigendada vaiksemateks, maksimaalselt kuni 20-kohalisteks Uksusteks, kasutades
haljasribasid, madal- ning kdrghaljastust. Parklasse projekteerida vahemalt ks puu 20 parkimiskoha
kohta.

Koostatud liiklusanaluiiisi (Liikluslahendus OU, t66 nr 233401) kokkuvdte on jargnev:

Elamute rajamisel lisandub valjuvat liiklust hommikusel tipptunnil u 240 a/h ja Ghtusel
tipptunnil ca 100 a/h, mis hinnanguliselt jaguneb Idaringtee ja lhaste tee vahel vérdselt.
Kaupluse rajamine tekitab Idaringtee sisenevat ja valjuvat liiklust u 50 autot/h.

Ilhaste tee ja Uus-lhaste tee ristmikul on enamkoormatud tund hommikune tipptund. Peatee
(Ihaste tee) liiklust on mdlemas suunas kokku on u 450 a/h (7-8 a/min), Uus-lhaste teelt
valjasditjaid sdidukeid 160 a/h (2-3 autot minutis). Labilaskvustega muret ei ole, ooteajad on
lGhikesed.

Idaringtee juurdepadasul planeeringualale on enamkoormatud tund &htune tipptund.
Léikumiskohas on valja ehitatud maanteede projekteerimise normidele vastavad kiirendus- ja
aeglustusrajad. Kiiruse muutused Idaringteel ei ole margatavad.
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Idaringtee ja Lammi tee ristmikul moodustab planeeringuga lisanduv liiklus enamkoormatud
tunnil u 8% Idaringtee selle haru liiklusest (100/1200), mis on liikluse igapdevase ebalhtlusega
samas suurusjargus. Idaringtee ja Lammi tn ringristmiku projekteerimisel arvestati planeeringu
juurdepaasuga.

Ristmiku rekonstrueerimise vajaduse maadramiseks tuleb kontrollida tegelikku jaotust
liiklusloendustega (mudeli jaotus ei pruugi ole piisavalt tdpne) ja arvesse vottes koiki
teadaolevaid muutusi, prognoosida liikluse ndudlus. See ei saa olla tihe planeerigu raames
lahendatav lilesanne arvestades ka seda, et nn ,turboringristmiku” loenduste teostamine on
toomahukas.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Igal elamukrundil peab haljastatud ala olema vahemalt 40% krundi pindalast, kdrghaljastuse osakaal
haljastatud alast vahemalt 25%. Krundi haljastuse hulka loetakse ka manguvaljakud ja jalgtee ning
muud valipuhkust vdimaldavad rajatised. Elamukrundi haljastatav osa peab olema suurem, kui
kovakattega ala. Pos 1 driotstarbelisel krundil peab olema minimaalselt 10% planeeritud krundi pinnast
kérghaljastatud.

Tabel 3. Minimaalsed haljastatud ala ja kbrghaljastatud ala pinnad kruntidel.

. ) . . . Min haljastatud ala m? | Min kérghalhaljastatud ala

Planeeritud | Planeeritud krundi Planeeritud krundi . . e . .

. o elamukrundil (40% krundi |m?elamukrundil ja drikrundil
krunt pindala (m?) kasutamise sihtotstarve . o

pinnast) (m?) (10% krundi pinnast) (m?)
Pos 1 3825 100% kau.bandus-, toitlustus- ja ) 383
teenindus-hoone maa

Pos 2 7178 100% korterelamu maa 2871 718
Pos 4 3565 100% korterelamu maa 1426 357
Pos 5 3481 100% korterelamu maa 1392 348
Pos 7 6153 100% korterelamu maa 2461 615
Pos 8 3457 100% korterelamu maa 1383 346
Pos 10 2742 100% ridaelamu maa 1097 274
Pos 11 2473 100% ridaelamu maa 989 247
Pos 12 3502 100% ridaelamu maa 1401 350
Pos 13 3129 100% ridaelamu maa 1252 313
Pos 14 3775 100% ridaelamu maa 1510 378
Pos 15 3162 100% ridaelamu maa 1265 316
Pos 16 2934 100% ridaelamu maa 1174 293
Pos 17 3294 100% ridaelamu maa 1318 329
Pos 18 2780 100% ridaelamu maa 1112 278
Pos 19 1722 100% kaksikelamu maa 689 172
Pos 20 1201 100% kaksikelamu maa 480 120
Pos 21 1457 100% kaksikelamu maa 583 146
Pos 22 1332 100% kaksikelamu maa 533 133
Pos 23 1259 100% kaksikelamu maa 504 126
Pos 24 1332 100% kaksikelamu maa 533 133
Pos 25 1358 100% kaksikelamu maa 543 136
Pos 26 1210 100% kaksikelamu maa 484 121
Pos 27 1145 100% kaksikelamu maa 458 115

Parklad tuleb liigendada haljastusega. Korterelamumaale kavandada terviklik alasisene puhke- ja
haljasala ning laste manguvaljak. Puhkeala ning manguvaljak vdivad olla lahendatud ka mitme krundi
kohta (hisena. Joonisel 4 on esitatud nditlik kruntide siseste manguvaljakute paiknemine, mida
tapsustatakse projektiga.

Pos 31 on planeeritud keskne haljasala, kuhu on kavandatud virgestusrajatistena kahe vorkpallivaljaku
ning puhkeala rajamine. Pos 31 haljasala loob planeeritud elamuala (ihenduse planeeringualast pShja
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pool asuvate avalike haljasaladega. Lisaks on planeeritud haljasalad Pos 3, Pos 6 ja Pos 9 kruntidele.
Pos 3 (hendab planeeritud keskse haljasala |Guna suunas olemasoleva mangu- ja puhkealaga.
Avalikkusele suunatud valialad peavad olema esinduslikult kujundatud ning voimaldama lihipuhkust
(istumisvdimalused).

Planeeritud tanavatele on planeeritud puuderidade istutamine. Kdrgekasvulisi puid ei tohi istutada
planeeritud drenaaZitorustikele lahemale, kui 3 m, sellest lahemale on lubatud madalate puude ja
pddsaste istutamine. Tehnovorkude kaitsevédndisse puid ja pddsaid mitte istutada.

Eelistada olemasoleva vaadrtusliku haljastuse sadilitamist uue haljastuse rajamisele. Olemasolev
korghaljastus, mis ei jaa hoonete, teede ja muude rajatiste kohale, vdimalusel sdilitatakse.
Uushaljastuse istutamine on lubatud kogu planeeringuala piires arvestades, et rajatav haljastus ei tohi
piirata soidukijuhtide nahtavust ning ei asu tehnovorguliinide kaitsevoondis. Tdpne haljastuse
lahendus ja liigilisus tuleb anda ehitusprojektiga. Kui istutatava puu alune haljasala laius on alla 3 m,
tuleb kasvupinnase mahtu suurendada k&vakatte alla rajatava tugipinnasega véi teisel viisil (EVS
843:2016, ptk 8.3 p 13). Juurestikule vajalik kasvupinnase ulatus kuupmeetrites ja kasvupinnase
sligavus olenevalt puu suurusest (madala-, keskmise-, suurekasvuline puu) on esitatud EVS 939-4:2020
,Puittaimed haljastuses osa 4: Puuhooldustood”. Véimaluse korral kasutada sellist katusekatte
lahendust (vajadusel kombineerides katusehaljastusega, hele materjal jms), mis vahendaks
kuumasaare tekkimise riski.

Detailplaneeringu algatamise korraldusega on soovitud ldhtuvalt planeeringu algatamise eelselt
koostatud dendroloogilisest hinnangust maarata sdilitatavaks toonases dendroloogilises hinnangus
perspektiivsena ndidatud eraldis 8 tervikuna ja eraldis 6 osas, kus kasvavad perspektiivsed puud ning
kavandada selle sidumine rohealaga Lammi tn 17b krundil. Lisaks nagi korraldus ette vajadust kaaluda
vOimalusi madrata rohealaks toonase dendroloogilise hinnangu kohane eraldis 4 looduslikuna
(seisundi halvenemisel planeerida uus korghaljastus). Kuna alal on labi viidud raied ning haljastuse
olukord on vorreldes algatamise eelselt dendroloogilise hindamise ajaga oluliselt muutunud, siis on
2025. a koostatud uus dendroloogiline hinnang ning séilitatav haljastus on maéaratud selle alusel.

Dendroloogilise hinnangu jargi asub planeeringualal suur hulk kuivanud, kuivavaid, murdunud ja
murdumisohtlikke puid, mis tuleb turvalisusse tagamiseks likvideerida. Planeeritud Pos 8 krundil asub
Uks vaartuslik puu (harilik tamm), mis tuleb séilitada v6i Umber istutada. Pos 6 asuvad looduslikud puu-
ja p60sagrupid, mis on dendroloogilise hinnanguga méaaratud Il vaartusklassi, on planeeritud sailitada
— Pos 4 parkimisala rajamisel on vdimalik vahesel maaral selle piiril asuva eraldise puittaimede
likvideerimine. Dendroloogilise hindamise kdigus tuvastati Pos 6 alal viis | kaitsekategooria kaitsealuse
taime harilik kikkapuu isendit, mis tuleb sailitada. Pos 31 on planeeritud sailitada seal kasvavaid I
vaartusklassi puid (arukased), mille juurestiku kaitsealade ulatuses valdavalt ehitustdid ning maapinna
t6stmist ei kavandata — vahesel méaaral jddvad juurestiku kaitsealad planeeritud tee alale. Ehitustdddel
tuleb sdilitatavate puude juures toimuvates tegevustes ldhtuda EVS 939-1:2020 ,Puittaimed
haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse” ptk 7, 8, 9 esitatud nduetest.

Sailivate puude juurestiku kaitsealal tuleb kaevet66d teha kasitsi, eelistatul dhklabidaga. Juuri, mille
|3bimd5&t on alla 25 mm, v8ib karpida spetsiaalsete kiiridega vdi kisisaega. Ule 25 mm labim&dduga
juured vdimalusel sailitatakse (nt jattes need tee aluskihtide sisse). Ule 4 cm |abimd&duga juuri ei tohi
labi raiuda, kui see darekivi voi valgusti paigaldamisel on siiski valtimatu, tuleb juured labi Idigata risti
voimalikult vaikese |6ikepinnaga ning [dikekoht ei tohi jaada narmendav voi ebalihtlane.

Juurestiku kaitsealal mitte t6sta maapinda ile 20 cm, juurekaela vahetus limbruses ei tohi maapinda
tosta. Juurestiku kaitsealal rajada maa-alused tehnovdrguliinid kinnisel meetodil ning minimaalselt 70
cm sligavusele olemasolevast maapinnast.
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Kbigi sailivate puude vorad tuleb Ule vaadata iga-aastaselt arboristi poolt ning vajadusel teha
vOrahooldus. Kuna tegemist on elamualaga, avalike haljasalade ja tanavaruumiga, tuleb puude
Ulevaatusel erilist tdhelepanu pdodrata véimalikele murdumisohtlikele puudele vGi okstele ning
vajadusel vorad toestada voi likvideerida. Sailitatavatel arukaskedel leidub hulganisti oksatiilikaid ning
kuivanud oksi, mis vOib viidata tekkinud voi tekkivatele madanikukolletele tlives ning tosta
murdumisohtu.

Kaubandus- ja teenindushoone krunti piiretega Uldjuhul ei piirata, v.a majandushoovid,
ladustamisplatsid jms krundi majandussuunitlusega osad. Korterelamute krunte ei ole lubatud piirdega
daristada, kuid on lubatud istutada hekke. Ridaelamute ja kaksikelamute piirdeaia kérgus voib olla
maksimaalselt 1,5 m. Ridaelamu bokside vahel on lubatud hekk voi kuni 1,0 m kdrgused piirded.
Lahtuda tuleks naaberkinnistute lahendustest. Manguvaljak piirata vajadusel tee poolt piirdeaiaga voi
madala hekiga turvalisuse tagamiseks. Uldkasutatava maa ja nendega kiilgnevate elamukruntide
vahele rajada tdiendavat haljastust (k6rgemad hekid, p6dsad jms), et tagada elamukruntidele
tdiendavat privaatsust. Piirde kujunduslaad ning varvivalik peavad visuaalselt sobima hoonete
arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole ning tehnovérkude kaitsevoondisse piirdeaedade
rajamine on keelatud. Planeeritud ndvades ei tohi olla vundamendiga piiret, mis takistaks vee liikumist.

Olmejaatmed on planeeritud kokku koguda igale elamu- ja a&rikrundile kavandatavas
jaatmekogumispunktis, mille naitlik asukoht on esitatud joonisel 4, konteinerid kavandada priigimajas-
vOi varjualuses, maa-alustena vdi hoonesisestena.

2.6. Tehnovorgud
2.6.1. Uldosa

Projekteerimisel vOib planeeritud tehnovorkude ja rajatiste asukohta tdpsustada koost6ds koigi
tehnovorguvaldajatega. Projekteeritavad tehnovdrguliinid ndaha ette maa-alustena. Tehnovorkude
koridoris peab kdigile torustike kaevudele ja sdlmedele olema tagatud juurdepaas hooldustehnikaga.
Servituudialas paiknevad torustikud ja kaevud peavad olema fiiisiliselt ligipaasetavad.

Planeeritud tehnovdrgud on esitatud joonisel 5.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele tingimustele
nr 24ARE-2-DT-18 alates lirise tn ja Krookuse tn veetorustikust. Planeeritud tdnavatele ning
veetorustiku ringistamise eesmargil Pos 6 ja Pos 31 planeeritud haljasaladele ning ldaringtee
tdnavamaale on planeeritud veetorustiku ringvork. Igale planeeritud krundile on planeeritud eraldi
veelihendustoru krundiga kiilgnevast tanavatorustikust.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 maaruses nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” esitatud nduetega, maaruse muutumisel planeeringu elluviimise ajal kehtivate
nouetega. Planeeringualast vahetult I6una pool lirise tdnaval on olemaoslev tuletérjehiidrant.
Planeeringualale on planeeritud Uhisveetorustikule kolme uue tuletdrjehiidrandi asukohad.

2.6.3. Kanalisatsioon

Planeeritud hoonete reoveekanalisatsioon ning sademevee arajuhtimine on planeeritud vastavalt AS
Tartu Veevargi tehnilistele tingimustele nr 24ARE-2-DT-18. Planeeringuala reoveekanalisatsiooni
eesvool on planeeringuala pdhjapoolse piiri kdrval asuv reoveekanalisatsioonikollektor DN 1000.
Planeeringualale on planeeritud isevoolne reoveekanalisatsiooni tdnavatorustik alates eesvoolust kuni
planeeringuala kruntideni. Igale krundile on planeeritud eraldi Ghendustoru krundiga kilgnevast
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tanavatorustikust. lirise ja Krookuse tdnava aarsete kruntide reoveekanalisatsioon on planeeritud
Uhendada nimetatud tanavatel asuva olemasoleva torustikuga.

Planeeringuala pdhjapiiril asuvale DN 1000 kanalisatsioonikollektorile tagada seadusega kehtestatud
kaitsevoond (5 m) ning tagada juurdepdds kollektori kaevudele. Pos 1 tuleb olemasoleva
kanalisatsioonikollektori poolses kiiljes ndaha projekteerimisel ette tugiseina rajamine tagamaks
torustiku hoolduse ja remondi vdimalusi. Juhul kui hoone projekteerimise kdigus selgub, et hoone
rajamine voib siiski olemasolevat torustikku ohustada voéi kitsendada torustiku rekonstrueerimise
voimalusi, tuleb torustik hoonestaja kulul imber tdsta selleks sobilikku kohta.

Kinnistu maapind kanalisatsioonikaevude juures ja hoonete 10.00 peavad asuma korgemal
Uhiskanalisatsiooni paisutustasemest.

2.6.4. Sademevesi ja drenaaz

Planeeringuala sademevee kaitlemise lahendus ning vertikaalplaneerimine on koostatud koosttos
veevarustuse- ja kanalisatsiooniinseneriga (Meelis Viirma, volitatud veevarustuse- ja
kanalisatsiooniinsener, tase 8). Terviklik koostatud sademevee arajuhtimise ja vertikaalplaneerimise
eksperthinnang on esitatud planeeringu lisades. Eksperthinnangu kokkuvdte on jargnev:

Vee drajuhtimine on vdimalik ala pdhja ja lddnekiiljel paikneva olemasoleva kraaviga, mis viib
vee ldaringtee ja Ihaste tee alt 1abi Emajokke. Idaringtee all oleva truubi |dbim&6t on Di1000,
Idaringteelt kinnistule mahasdidu ja kraavi kaldal oleva kruusatee all on Di600 truubid. Kraavi
suubub lhaste piirkonnas sademeveetorustik Di600.

Teine vOimalik suund vee &rajuhtimiseks on I6una suunas lirise tdnavale rajatud
sademeveetorustik Di600.

Lahenduse (ldiseks pohimdtteks on maastiku vertikaalplaneerimisega vett voimalikult palju
hajutada ja lokaalselt ajutiselt kogudes aravoolu aeglustada ning arajuhitavat vooluhulka
vahendada. Vee kogumiseks ja maapinnal dra juhtimiseks on kavandatud ndvad, mis toimivad
ka vee mahutajatena. Vee mahutamiseks on kavandatud maapinnale viibealad. NGvadesse ja
viibealadele juhitakse katuste ja haljasalade vesi. Aravool névadest ja viibealadelt toimub kas
labi tdidisdreeni vodi Ulevoolude kaudu. Viibeala ja ndéva tditumisel algab (levool
sademeveetorustikku ja edasisel taitumisel algab Ulevool médda maapinda. Hooldatud
(eelkdige tuleb valtida torustikku vett juhtiva tGlevoolu ummistumist) siisteemi korral ei toimu
Ulevoolu maapinnal sagedamini kui {iks kord 2 aasta jooksul thel paeval.

Piirkondades, kus névade vett ei ole voimalik viibealadele suunata, juhitakse vesi kas
sademeveetorustikku vai kraavi. Planeeringuala idakiiljele on kavandatud taiendav viibekraav,
mis toimib kuivendus- kui viibekraavina nii Idaringee 21 kinnistule kui piirnevale Lammi 25
kinnistule. Kogumismaht veetaseme téusu 0,5 m korral on ca 200 m3. Lammi 25 kinnistu
arendamisel elamupiirkonnas tuleb seal kavandada tdiendav dravoolu reguleerimine.

Parklate (sh hoonete all asuvate parklate) vesi on ette ndhtud juhtida labi liiva-Gliptaduri lirise
tee sademeveetorustikku vooluhulka eelnevalt ihtlustades. Kraavidesse juhitava sademevee
vooluhulka ei Ghtlustata.

Hoonete all asuvatest parklatest tuleb sinna sattuv vesi kindlasti valja pumbata. Vajadusel
tuleb vesi ka mujal dliptlduritest kraavi pumbata kui kraavi veetase uputab OSlipttdurist
valjavoolu. Torustiku suudmed kraavi jadavad kraavide veega taditumisel kindlasti uputatuks ja
sellega tuleb edasisel projekteerimisel arvestada.
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Tanavate sademevesi kogutakse restkaevudega ja juhitakse kas lirise tdnava
sademeveetorustikku vdi kraavi.

Parklad on kavandatud (ldise kaldega tdnavate suunas ja tdnavad on kavandatud Gldise
kaldega kraavide suunas. Selline |dhenemine tagab vee dravoolu maapinnal
sademeveeslisteemi ummistumise ja Uletditumise (naiteks arvutuslikust suuremad sademed)
korral. Erandiks on lirise tdnavaga piirnev parkla, kus vee llevool maapinnal on esmalt
suunatud ndvasse ja viibealale 1. Samuti on kavandatud kdikidele viibealadele (levoolud
maapinnal.

Kinnistutorustik ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb ehitusprojekti koosseisus dravoolu
reguleerimise ndudest ldahtuvalt dimensioneerida. Nouded vooluhulga piiramiseks tdpsustatakse
ehitusprojekti koostamiseks valjastatavates tehnilistes tingimustes. Sademe- ja drenaazivee juhtimine
reoveetorustikku on keelatud.

Eraomandisse jadvate kruntide sisesed drenaazi- ja sademeveeslsteemid on planeeritud
naaberkinnistutega Uhiskasutusse ja need ei hakka kuuluma vee-ettevdtjale.

Avalikele aladele jadvad avatud sademeveesiisteemid, viibealad jms on avalikku kasutusse mineva
kinnistuga kaasas kaivad rajatised ja kuuluvad maa omanikule.

2.6.5. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
483070. Pos 31 on planeeritud koht uuele komplektalajaamale. Uue alajaama toide on planeeritud 10
kV maakaabelliiniga olemasolevatest 10 kV kaabelliinidest, mis asuvad Lammi tn 25 kinnistul ning Soo
103:(Ulejée) alajaamast, mis asub N&lvaku tn 34a kinnistul.

Soo 103:(Ulejde) olemasolevast alajaamast ja uuest planeeritud alajaamast on planeeritud kruntide
elektrivarustuseks eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntide piiridele on
planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud vdimalusel
mitmekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist
hooneteni on ette ndhtud maakaabliga.

Tanavatele ning avalikele aladele on planeeritud valgustus, valgustite asukohad maaratakse projektiga.
Planeeritud kruntide sisene valgustus lahendatakse projekteerimisel vastavalt vajadusele ning krundi
kujunduslahendusele, krundi sisese valgustusega ei tohi pd&hjustada Ulema&araseid hairinguid
piirnevatel tanavatel liikujatele. Projekteerimisel tagada, et ei tekitataks valgusreostust.

Vastavalt ehitusseadustikule tuleb sellise hoone pistitamisel, mille teenindamiseks on ette ndhtud
rohkem kui kimme parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale
ja elektriauto laadimispunkt vahemalt Ghele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga.

2.6.6. Soojavarustus

Planeeringuala asub viljaspool Uldplaneeringu kohast kaugkiittepiirkonda. Planeeritud hoonete
soojavarustus tagatakse lokaalsete lahendustega. Lubatud on maakditte,
paikesepaneelide/kollektorite, gaasi ja elektri kasutamine. Vdimalik maaktte kasutamine igal krundil
otsustatakse vastavale krundile projekteerimisel.

2.6.7. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele
tingimustele nr 39189938. Kaablivorguga ihenduse saamiseks on ette nahtud paigaldada sidekaev
lirise tn 10 // 12 kulgevale multitorule. Planeeritud hooneteni on planeeritud sidekanalisatsiooni
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rajamine, igale hoonele / kinnistule / ridaelamuboksile ndha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni
sisendid planeeritud pohitrassist koos vajaliku mahulise optilise kaabli ning jatkudega.

2.7. Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.
Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m tuleb projekteerimisel ette naha tule levikut
takistavad meetmed.

2.8. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

= liikumisalade ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

= (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;

= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, atraktiivsed materjalid, varvid;

= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid, prugikastid, margid);

= (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.9. Keskkonnatingimused

Planeeringu elluviimisel voib teatav mira ja vibratsioon kaasneda ehitustegevuse kaigus, kuid
eeldatavalt ei kaasne llenormatiivset miira ja vibratsiooni. Ehitustd6de aegset miira ja vibratsiooni
saab vahendada Gigete ehitusvotete kasutamisega. Ehituaegse transpordi juurdepaas tuleb korraldada
selliselt, et see hairiks voimalikult vihe naaberhoonete elanikke.

Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada tanavatelt, eeskatt Idaringteelt tuleneva miira, vibratsiooni ja
Ohusaastega.

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodule on (ihiskondlike hoonete
maa-alal paevase liiklusmira sihtvaartus 60 dBA ning dise liiklusmura piirvdaartus 50 dBA. Elamumaa-
alal on vastavad naitajad 55 dBA ja 50 dBA.

Vastavalt tanavaliikluse siseriiklikule mirakaardile 2022 (vt ka Skeem 2 ja Skeem 3) on planeeringuala
ladnekiljel 35 m kaugusel Idaringtee poolsest krundi piirist, kuhu on kavandatud Iahim elamu, pdevane
tanavaliikluse miiratase 50-55 db ning Oine tdnavaliikluse miratase 45-50 db, mis jaab
keskkonnaministri madruses nr 71 lubatud miira sihtvaartuse piiresse. Planeeritud ariotstarbelise
krundini Pos 1 ulatuv tdnavaliikluse miratase on vastavalt tanavaliikluse siseriiklikule mirakaardile
2022 paevasel ajal 55—60 db ning o6isel ajal kuni ligikaudu 9 m kauguseni krundil 50-55 db ning sealt
edasi alla 50 db, mis jadb samuti valdavalt keskkonnaministri maaruses nr 71 lubatud mira
piirvaartuste piiresse, arvestades ka, et disel ajal planeeritud drihoones inimeste viibimist ei kavandata.

Hoonete projekteerimisel on Idaringtee poolsel fassaadil soovitav kasutada miira tdkestavaid
ehitustehnilisi lahendusi, et vahendada mirataset hoonete siseruumides. Hoonete kdrgema
mirafooniga kiilgedel (eelkdige Idaringtee tdnava poolne kiilg) on soovitatav ette ndha miira suhtes
vahem tundlikke ruume.

L https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/myrakaart
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Skeem 2. Viljavéte pdevase tdnavaliikluse siseriiklikust miirakaardist 2022.

Skeem 3. Viljavéte dise ténavaliikluse siseriiklikust miirakaardist 2022.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb juhtida sademeveekanalisatsiooni vdi ndvadesse ja kraavidesse, mitte lasta valguda
naaberkruntidele, v.a sademevee juhtimine on lubatud ka kruntide piiril asuvatesse ndvadesse ja
dreenidesse. Planeeringualalt dra juhitav vesi peab vastama Keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses
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nr 61 ,N6uded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”
esitatud nduetele, maaruse muutumisel planeeringu elluviimise ajal kehtivatele nduetele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote.

EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem) andmete alusel jddvad planeeringualale Ill kaitsekategooria taimede
ahtalehise dngelheina (Thalictrum lucidum; KLO9317135) ja hariliku kikkapuu (Euonymus europaeus;
KLO9344134, KLO9344098) leiukohad.

Dendroloogilise uuringu kaigus tuvastati viis Il kaitsekategooria kaitsealuse taime harilik kikkapuu
isendit, mis on planeeritud sailitada.

Kaitstavate taimeliikide inventuuriga (Kalamees 2023) leiti kaitstavatest taimeliikidest Idaringtee 21
kinnistul ja selle piirialadel kasvamas vaid ahtalehiseid dngelheinu. Koik leitud 23 isendit kasvasid
kinnistu valispiiril teeservas voi kraavikaldal. Valdav enamus leitud ahtalehistest angelheintest kasvas
kinnistu piiridest pigem valjaspool. Vaid 4-5 taime kinnistu pdhjaserval teeservas jai enamvahem
kindlalt Idaringtee 21 kinnistu piiridesse.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangus on antud jargnevad suunised, mida jargida
edasistes tegevustes:

= raietegevust labi viia valjaspool haudelinnustiku pesitsusperioodi (31.07-01.03 — periood, kus
raie voimalik (soovitatavalt kiilmunud pinnasega ajal ehk novembrist martsini));

= kaitsealuse kikkapuu kasvukoht sailitada. Raie- ja ehitustoddel kikkapuude laheduses valtida
raiejadkida sattumist pddsastikk ning masinatega soitmist p66sastiku alal.

2.10. Servituutide ja sundvalduse seadmise vajadus

Pos 4, Pos 7, Pos 8, Pos 10, Pos 11, Pos 12, Pos 13, Pos 15, Pos 16, Pos 17, Pos 18 on planeeritud
servituudi seadmise vajadus naaberkruntidele juurdep&asuks.

Pos 2, Pos4,Pos5,Pos 7, Pos 8, Pos 10...Pos 27 on planeeritud servituudi seadmise vajadus planeeritud
sademevee viibealadele, sademevee ndvadele ning véimalikele drenaaZitorustikele, mis annab diguse
naabermaaiksuste sademevee arajuhtimiseks kasutada servituudiala.

Pos 1, Pos 2, Pos 22...Pos 25 asub olemasolev reoveekanalisatsiooni torustik ja/vdi selle kaitsevoond,
mille ulatuses on planeeritud servituudi seadmise vajadus reoveekanalisatsiooni vorgu valdaja kasuks
toru kasutamiseks ja hooldamiseks.

Pos 4, Pos 5, Pos 7, Pos 8 on planeeritud servituudi seadmise vajadus Uhise manguvaljaku
kasutamiseks.

2.11. Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja maakorralduslike toimingute
teostamisel.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohase avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi avalikud rajatised) véljaehitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks. Nimetatud rajatiste projekteerimine ja valjaehitamine on planeeringust
huvitatud isiku (vOi planeeringuala igakordse omaniku) kohustus.
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Avalikud alad (sh nendel asuv haljastus, avatud sademevee siisteemid, viibealad, vaba aja veetmise
rajatised jms) on avalikku kasutusse mineva kinnistuga kaasas kaivad rajatised ja kuuluvad maa
omanikule.

Planeering on kavandatud ellu viia neljas etapis, mis on esitatud joonisel 4 oleval skeemil. IV etapi
(arihoone) voib vajadusel ellu viia ka varem. Planeeritud hoonete ehitusloa viljastamise eelduseks on
planeeringuala siseste Pos 28, Pos 29 ja Pos 30 planeeritud tdnavate ning valjaspool planeeringuala
[duna suunas kuni Uus-lhaste tee T1 maaliksusel asuva tdnavaga Uhenduseni tdanava kuni
killustikaluseni ja tehnovorkude véaljaehitamine ulatuses, mis on vajalik vastava ehitusetapi (vt skeem
joonisel 4) kruntide toimimiseks. Planeeritud hoonete kasutusloa valjastamise eelduseks on nimetatud
tanavate |6plik valjaehitamine vastava ehitusetapi alal kuni asfaltkatteni ning tdnavahaljastuse
rajamine, Pos 31 puhkeala koos inventari ja haljastusega valjaehitamine, Pos 3, Pos 6 ja Pos 9 haljastuse
rajamine ja teede valjaehitamine ning tasuta Tartu linnale ileandmine.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt arendaja ja vorguvaldajate kokkulepetele. Planeeringu
etapiviisilisel realiseerimisel tuleb jdlgida teenindavate tehnovorkude terviklikkust rajades igas etapis
vastava etapi toimimiseks vajalikud tehnovorkude Ghendused ka valjaspool etapi ala.

Planeeringuga ei tohi péhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et hooned ning
rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka kasutamise kaigus.
Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi
igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Koost66 raames on planeeringu ldbi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Elektrilevi OU, Marge Kasenurm 29.04.2026: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu
lisad); tingimus: todjoonised kooskdlastada tdiendavalt;

e Telia Eesti AS, Margus Kukk 16.04.2026: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

e AS Tartu Veevark, Liisa Unt 26.05.2026: digitaalselt allkirjastatud planeeringu failid
(digitaalallkirjade kinnitusleht vt planeeringu lisad).
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4. Joonised (digitaalselt esitatud eraldi failidena)
1. Situatsiooniskeem
2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
3. Olemaoslev olukord
4. Pohijoonis

5. Tehnovérgud
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