SELETUSKIRI ‘ :

1. Detailplaneeringu koostamise alus

L.1. Detailplaneeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on OU SE Aqua avaldus 15. jaanuar 2007, Pala Vallavolikogu 08.
miirts 2007 otsus nr 15 Lohu kinnistu detailplaneeringu algatamise kohta.

1.2. Planeeringu koostaja:
Omandi OU

Aadress: Niituse 27, 50409 Tartu
Reg. Nr:10288752

Tel. 07 420999

Fax. 07 384017

1.3. Todgrupp:

planeerija: Kristine Fenske
planeerija: Evelin Karjus

arhitekt: Ott Ojamaa

projektbiiroo juhataja: Urmas Koch

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on jagada maaiiksus 2 krundiks suvilakompleksi rajamise
eesmirgil, maakasutustingimuste médramine ning kinnistule ehitusdiguse ulatuse médramine.

Andmed planeeritavate kinnistute kohta:
® Lohu (Registriosa nr. 1325435/13254, katastritunnus 57601:002:2131); katastriiiksuse olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa; pindala ca 1,85 ha.
* Aadu (Registriosa nr. 1339435/13394, katastritunnus 57601:002:2152); katastriiiksuse olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa; pindala 3,08 ha, millest planeeringualasse jdib
ca 600 m” juurdepaisutee rajamiseks Lohu kinnistule.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Ehitusseadus

3.2. Planeerimisseadus

3.3. Pala valla ehitusmiirus
3.4. Pala valla iildplaneering

Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.
4. Nouded koostavale planeeringule

4.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart
Omandi OU (Litsents: 432 MA, 17.12.2003; RETTER EG10288752-0001) poolt 06.2007 mdddetud
geodeetiline alusplaan mo6tkavas M 1 : 500. Tod nr: GEO 2511.

4.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
4.2.1. Asukoha kirjeldus
Planeeritav ala asub J6geva maakonnas, Pala vallas, Kodavere kiilas.

4.2.2. Planeeringus kisitletavate kruntide maakasutuse sihtotstarbed ja pindalad:

¢ Lohu - 100% maatulundusmaa; pindala 1,85 ha.

* Aadu - 100% maatulundusmaa; pindala 3,08ha, millest planeeringualasee jiib ca 600 m’.
4.2.3. Naabermaaiiksuste sihtotstarbed ja pindalad:

e Aadu (57601:002:2152) — maatulundusmaa; pindala 3,08 ha

e Paalu (57601:002.1283) — maatulundusmaa; pindala 5,07 ha




e Tonise (57601:002:1160) — maatulundusmaa; pindala 2,47 ha
e  T-43 Aovere-Khllaste-Omedu tugimaantee (57601:002:1460) — transpordimaa; pindala 11,1 ha
4.2.4. Planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht

e Planeeritav ala kiilgneb lddnes riigi omandis oleva kdvakattega Aovere-Kallaste-Omedu
tugimaanteega nr T-43, millel on vastavalt Teeseadusele (§ 13, 1g2) 50 m laiune kaitsevoond ja 200
m laiune sanitaarkaitsevodnd mdlemal pool ddrmise sdiduraja telge.

¢ Planeeritav ala kiilgneb idas Peipsi jiarvega. Peipsi jirvel on tulenevalt Looduskaitseseadusest §37
lgl 200 m laiune ranna piiranguvéond, §38lgl alusel 100 m laiune ranna ehituskeeluvéond,
Veeseaduse §291g2 alusel 20 m laiune veekaitsevéond ning §101g2 alusel 10 m laiune kallasrada.
Ranna piiranguvoondi, ehituskeeluvoondi ning veekaitsevoondi ulatust mdddetakse tavalisest
veepiirist. Veeseaduse §10Ig1 alusel mdddetakse kallasraja ulatust kdrgkaldal kaldandlva iilemisest
servast, lugedes kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva iilemise serva vahelist maariba.

e Vastavalt Pala valla iildplaneeringule ldbib planeeringuala idaosas kuni 5 m koérgune Kkaitstav
kaldaastang. Kaldaastangu kaitse eesmirgil ei tohi kaldaastangut ehitustegevusega I5hkuda ega libi
kaldaastangu lisajuurdepéise kallasrajale rajada

4.2.5. Olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed
Juurdepédsutee planeeritavale alale puudub. Planeeritava kinnistu maapinnakdrguste vahemik jiib
vahemikku 30.14 kuni 40.40. Kinnistu maapinna langused on ala kirde suunas.
Planeeritaval krundil puudub iihendus tehnovorkudega. Lahim elektrivorkudega liitumiskoht on
Jarvekivi alajaam, mis asub planeeringualast loodes.
Planeeringuala olemasolevast olukorrast annab iilevaate joonis Leht 2 Olemasolev olukord.

4.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritav ala on jagatud kaheks krundiks, milliste pindalad ja sihtotstarbed on #ra toodud Tabelis 1.
Kruntide piiride mééramisel on arvestatud olemasolevaid kitsendusi antud alal. Kummalegi krundile on
médratud 1 hoonestusala. Hoonestusala on seotud krundipiiridega. Viljapoole planeeringus méiratud
hoonestusala hooneid ehitada ei tohi

Planeeritavate kruntide piirid ja hoonestusalade asukohad on #ra toodud joonisel Leht 3 Planeeringu
pohijoonis.

4.4. Kruntide ehitusdigus
4.4.1. Maakasutuse lubatud sihtotstarbed
Planeeritav maakasutuse sihtotstarve on elamumaa E.
Maatiiki sihtotstarbe miédramisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 médrusest nr. 155
“Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende méiramise kord”.
4.4.2. Hoonete suurim lubatud arv krundil
Elamumaa sihtotstarbega krundil on lubatud kuni kolm hoonet: 1 suvila ja kuni 2 abihoonet.
4.4.3. Ehitiste kasutamise otstarbed
Planeeringu graafilises osas esitatud maakasutuse bilansi koondtabelis on toodud kohustuslik hoone
kasutamise otstarbe tiiiip.
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a médruse nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu" kohaselt on kruntidele kavandatud ehitiste kasutamise otstarbe koodid ja nimetused jirgmised:
Elamumaale:
e 11103 — Suvila (lubatud elamumaa sihtotstarbega kruntidel Pos1, Pos2)
e 12744 — Elamu majapidamisabihoone, nagu nditeks kuur, individuaalgaraaz ja saun (lubatud
elamumaa sihtotstarbega kruntidel Pos1, Pos2)
4.4.4. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala on 310m’: suvilal kuni 150 m? iihe abihoone ehitusalaune
pindla ei tohi iiletada 80m’.
4.4.5. Hoonete suurim lubatud kdrgus
Suvila suurim lubatud kérgus on 8m, abihoonel 6m. Suvila suurim lubatud korruselisus on 1,5 korrust (1
tdiskorrus ja 1 katusekorrus), abihoonel 1 korrus.

Kruntide ehitusdigus on &ra toodud Tabelis 1 “Kruntide ehitusdigus ja arhitektuurinduded ehitistele”.




Tabel 1 Kruntide ehitusdigus ja arhitektuurindéuded ehitistele

Planeeringueelne olukord Planeeringujirgne olukord
Krundi Krundi Maa- Krundi Krundi Hoonete Tiisehituse
aadress pindala kasutuse aadress pidala suurim lubatud | % krundi
(ha) sihtotstarve (m?) ehitusalune pindalast
pindala (m%)
310
Pos 1 9722 (Suvilal kuni 3,2
150
Lohu 1,85 100% M ithel abihoonel
57601:002:2131 kuni 80)
310
Pos 2 8812 (Suvilal kuni 3.5
150
ithel abihoonel
kuni 80)
Planeeringujiirgne olukord
Hoonete Hoonete Hoone Maa- Hoonete kasutamise | Hoone suurim | Hoonete
suurim suurim pohimahu | kasutuse otstarbe kood ja lubtud kérgus | tule-
lubatud lubatud lubatud siht- nimetus planeeritavast | piisivus-
korruselisus arv katusekalle | otstarve maapinnast | aste
krundil ja (m)
katusetiiiip
Suvilal 3 11103-suvila
kunil,5 (1 suvila ja 30°-45° E 12744- Suvilal kuni 8 TP3
abihoonel kuni 2 viilkatus majapidamisabihoone | abihoonel kuni
kuni 1 abihoonet) 6
Suvilal 3 11103-suvila
kunil,5 (1 suvila ja 30°-45° E 12744- Suvilal kuni 8 TP3
abihoonel kuni 2 viilkatus majapidamisabihoone | abihoonel kuni
kuni 1 abihoonet) 6

4.5. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade médramisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004 miirusest nr.
315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” §19 (Tule naaberehitistele leviku takistamine).
Detailplaneeringuga lubatud viikseim kuja krundipiirist on 5,0 m, naaberkrundi hoonestusalast 15,0 m.
Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass hoonetel on TP3, samas tohib ehitada kdrgema

tulepiisivusklassiga hooneid.
Hoonete téipne tulepiisivusklass méaratakse arhitektuurse projekteerimise kiigus.

Kujad on ndidatud joonisel Leht 3 Planeeringu phijoonis.

4.6. Arhitektuurinouded ehitistele

«  Lubatud suurim korruselisus: suvilal kuni 1,5 (1 tidiskorrus ja 1 katusekorrus), abihoonel 1
= Hoone p8himahu lubatud katusekalle: 30° - 45°, katusetiiiip: viilkatus
» Katusekattematerjalidest on lubatud kasutada katusekivi, valtsplekki ja katusesindleid. Vastavalt

Pala valla iildplaneeringule ei tohi kasutada kivi imitatsiooniga plekkkatuseid.

* Lubatud vilisviimistlusmaterjalid: puit, krohv, kivi, lubatud on ka palkehitised. Kasutada ei tohi

naturaalseid materjale imiteerivaid materjale ja plekki seinakattematerjalina.

e Lubatud on ainult puitakende kasutamine.
» Korvalhoone ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava suvilaga sobivaid materjale
ning suvila ja kdrvalhoone(d) peavad olema iihtses stiilis.




» Hoonete + 0.00 vdiks olla planeeritavast maapinnast 30...60 cm kdrgem. Tdpne + 0.00 maérata
hoonete arhitektuurse projekteerimisega.

» Hoone projekteerimise kdigus tuleb tagada maja vastavus tuletdrje nduetele.

» Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jirgi.Ehitis peab:

1) olema teostuselt heatasemeline;

2) sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset olukorda;

3) mitte looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.

« Kuna planeeritavad hooned moodustavad visuaalselt iihtse tervikliku arhitektuuriruumi on
kohustuslik jargida hoonete edasisel projekteerimisel sarnast materjali valikut ja arhitektuurset kiekirja.

4.7. Liikluskorralduse pohimatted, jalakiijate liikumise tsoonid ja parkimine

Planeeritavatele kruntidele juurdepéisu tagamiseks on ette néhtud olemasolevalt Aovere-Kallaste-Omedu
tugimaanteelt uue mahasdidu rajamine iile Aadu kinnistu planeeritavale kinnistule. Juurdepiis krundile Pos
2 on ette nahtud iile krundi Pos 1. Juurdepaisutee on ette nihtud 4,5 m laiune, kahesuunalise liiklusega ja
kruusakattega ning sademeveekiivettidega mdlemal pool teed. Kdnniteed ei ole planeeritud, jalakiijad
liiguvad mo6da juurdepaddsuteed. Planeeritava juurdepdisuteega on lahendatud ka juurdepids Aadu
kinnistule. Planeeritava tee asukoht ja orienteeruvad maapinna kérgusarvud on niidatud joonisel Leht 3
Planeeringu p&hijoonis

Parkimine toimub kruntide siseselt. Parkimiskohtade arvutamisel on lihtutud Eesti standardist EVS

843:2003 planeeritavale iiksikelamule esitatud ndudmistest. Arvestatud on kaks parkimiskota iihe suvila
kohta.

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted

Planeeringualal olemasolev haljastus on ndidatud joonisel Leht 2 Olemasolev olukord. Olemasolev
korghaljastus siilitatakse. Uue, lisatava kdrghaljastuse paigutamisel on arvestatud olemasolevaid kitsendusi
antud alal. Vastavalt Pala valla iildplaneeringule on vaatekoridori alasse keelatud kdrgahaljastuse rajamine.
Korghaljastuse paiknemine on ndidatud joonisel Leht 3 Planeeringu pdhijoonis, madalhaljastuse
paiknemine on vaba.

Taimeliikide ja sortide méadramisel tuleb lihtuda pdhimdttest, et taimestus oleks antud keskkonna
loodusega sobituv ja kergelt hooldatav. Istikute ostmisel eelistada kohalikes puukoolides paljundatud
taimmaterjali.

Piirete rajamine hoonete iimber on lubatud Guemaa piirides, Suemaa piirid on ndidatud joonisel Leht 3
Planerringu pShijoonis. Piirete maksimaalne lubatud kérgus on 1,2 m. Lubatud on puitpiirded (lippaed,
lattaed), vorkpiirded koos hekiga ning kuni 1 m kdrgused looduskiviaiad.

Piirded peavad kokku sobima hoone arhitektuuriga.

4.9. Tehnovéorkude ja —rajatiste asukohad

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tipsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovérkude kohta koostatavates tioprojektides. Tehnovdrgu té6projektid
tuleb koostada vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.

Ala tépse vee- ja reoveehulga arvutamisel v3tta aluseks 2 pere arvestuslik tarbimine (8ie).

4.9.1 .Reovee kanalisatsioon

Olemasolev olukord.

Planeeritavatel kruntidel puudub olemasolev kanalisatsioon. Planeeringuala asub kaitstud pShjaveega alal.
Planeeritud lahendus

Malemale planeeritavale suvila krundile on ette nihtud reovee #rajuhtimine lokaalse imbsiisteemiga
kanalisatsiooniga. Reoveeseptiku minimaalne kaugus planeeritavatest hoonetest on Sm, reovee imbviljakul
10m. Septikute ja imbviljakute orienteeruv asukoht on niidatud joonisel Leht 4 Tehnovdrkude ja
maakasutuse joonis. Septikute ja imbviljakute tipsem asukoht midratakse reoveekanalisatsiooni
projekteerimise kéigus. Heitvee immutamisel tuleb arvestada Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 miirusega
nr 269 “Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord” seatud ndudeid (vihim kaugus veehaarde
sanitaarkaitsealast 50m, immutussiigavuse ja pOhjavee kdrgema taseme vahe 1,2m). Omapubhastite
projekteerimisel tuleb jérgida Eesti Vabariigis kehtivat seadusandlust ja keskkonnaohutust




4.9.2. Veevarustus

Olemasolev olukord.

Planeeritavatel kruntidel puudub olemasolev veevarustus.

Planeeritud lahendus

Planeemavatele suvila kruntidele on ette nihtud iihise puurkaevu rajamine, prognoositav veetarbimine on
llglkaudu 2 m’ 86péevas. Planeeritav veeilhendus on ette nahtud planeeritavast puurkaevust (tootlikkusega
alla 5 m*), milline on kavandatud Pos! krundile. Planeeritava puurkaevu asukoht ja veetrassi kulgemine on
ndidatud joonisel Leht 4 Tehnovdrkude ja maakasutuse joonis.

Puurkaevu ja iihisveetorustiku majandamine, kasutamine ja kdsutamine toimub, kas puurkaevu kasutatavate
kruntide tihistu moodustamise teel vdi hakkab puurkaevu majandama vallas tegutsev vee-ettevdte juhul kui
ei lepita kokku teisiti.

Vastavalt Veeseadusele ja keskkonnaministri maérusele nr 61 “Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise
Ja projekteerimise korra kehtestamine™ on pdhjavee haarde sanitaarkaitseala 50 m. Planeeritava puurkaevu
sanitaarkaitseala on vidhendatud 50 meetrilt 10 meetrini vastavalt keskkonnaministri Jaanus Tamkivi
ndusolekule puurkaevu sanitaarkaitseala vihendamisese kohta.

4.9.3.Kiite

Olemasolev olukord.

Planeeritavatel kruntidel puuduvad kiittesiisteemid.

Planeeritud lahendus

Planeeritavate hoonete kiite lahendatakse lokaalselt. Kasutada on lubatud keskkonnale ohutut Kkiitet.
Keelatud on keskkonda oluliselt saastava raskedli ja kivisoe kasutamine.

4.9.4. Sidevarustus

Olemasolev olukord.

Planeeritavatel kruntidel puudub ithendus telekommunikatsioonivarku.
Planeeritud lahendus

Planeeritava ala sidevarustus tagatakse mobiilsidevorgu abil.

4.9.5. Elektrivarustus

Olemasolev olukord.

Planeeritavat alal puudub elektrivarustatus.

Planeeritud lahendus.

Planeeritava ala elektrivarustus on ette nihtud olemasoleva Jirvekivi 15/0,4 kV alajaama baasil. Jirvekivi
alajaam on néidatud joonisel Leht 1 Asendiskeem. Alajaamast on ette néhtud projekteerida planeeritavatele
kinnistutele eraldi fiidrina uus 0,4 kV liin. Kruntidele Pos 1 ja Pos 2 on planeeritud eraldi 0,4 kV
liitumiskilbid. Liitumiskilpidest hooneteni on ette nihtud elektritoide maakaablitega. Liitumiskilpide
asukohad ja planeeritaval alal kulgevad madalpingekaabli koridorid on niidatud joonisel Leht 4
Tehnovdorkude ja maakasutuse joonis.

Elektrivdrgu projekteerimiseks tuleb vdtta tehnilised tingimused elektrivorku haldavalt ettevéttelt.

4.9.6.Sademevee kanaliseerimine

Olemasolev olukord.

Planeeritaval alal puuduvad teedeéirsed sademeveekraavid.

Planeeritud lahendus.

Planeeritavale alale on kavandatud sademevee drajuhtimiseks planeeritava juurdepéisutee dirde mdlemale
poole lahtised sademeveekiivetid. Sademevesi kogutakse kiivetti, kus see imbub pinasesse. Tee
orienteeruvad korgusarvud ja sademeveekiivettide paiknemine on #ra néidatud joonisel Leht 3 Planeeringu
pohijoonis.




4.9.7. Tuletorje veevarustus

Olemasolev olukord.

Lihim tuletdrje veevdtukoht asub ca 1 km kaugusel loodes, Terali maaiiksusel (57601:002:0702) Peipsi
jérve ddres.

Planeeritud lahendus

Planeeritava ala tuletdtje veevarustus on mélemale planeeritavale krundile ette nihtud tagada
krundile Pos 1 paigaldatavast ihisest veevotumahutist. Mahuti on planeeritud kavandatava
juurdepéddsutee #irde. Mahuti suurus peab olema vihemalt 72 m’, et tagada aastaringselt
standardis (EVS 812-6:2005 ,,Tuletdrje veevarustus™) ette niahtud tiheasustusele vastav veega
varustatus (10 Vsek kahe tunni jooksul). Uhe suure mahuti asemel on lubatud rajada ka mitu
viiksemat omavahel ithendatud mahutit. Veevdtumahuti peab vastama standardis EVS 812-6:2005
»luletdrje veevarustus” ette ndhtud nduetele. Tagatud peab olema mahuti aastaringne
kasutusvoimalus (siseministri mégrus nr 55 08.09.2000 ,Tuleohutuse iildnduded”, §70) ja
tuletOrjeautode juurdepdds vdhemalt 4,0m kaugusele mahutist. Tuletdrje veevdtumahuti asukoht
on ndidatud joonisel leht 3 Planeeringu phijoonis ja joonisel leht 4 Tehnovdrkude ja maakasutuse
joonis.

Tabel 2 Tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Planeeringu Planeeringuga kavandatud tehnovérkude vajadus
algatamise eelne | Liitumispunktist Planeeringuala siseselt
olukord planeeringuala piirini

Kanalisatsioon puudub - 2 omapubhastit

Vesi puudub - 110 m

Elekter puudub 126 m 300 m

4.10. Keskkonnakaitse tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral
chitiste miifiramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja Liibi viia keskkonnaméju hindamine vai
riskianaliiiis

Planeeritavatele kruntidele on ette ndhtud paigaldada kinnised priigikonteinerid olmepriigi jaoks.
Soovitatav on varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja kiilastajatele
mérkamatuks.

Kinnistu valdaja tagab krundil tekkivate jditmete kogumise krundil paiknevasse priigikonteinerisse,
konteineri asukoht on niidatud joonisel Leht 3 Planeeringu pdhijoonis. Priigi draveo korraldab krundi
Ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju hindamine antud planeering ette
ei née.

4.11. Ettepanekud Kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide KaitsereZiimi tipsustamiseks,
muutmiseks vi ldpetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla votmiseks
Vajadus puudub

4.12. Miljdovairtusega hoonestusalade miéiramine ning nende Kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub

4.13.Servituutide vajaduse miiramine

Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadiguse rakendamisseaduses ettenihtud korras.

Kogu planeeringualal on krunte ldbivatele planeeritud tehnovérkudele ette nahtud seada isiklik
kasutusdigus ja juurdepadsuteele teeservituut (Tabel 3). Planeeritud isiklik kasutusdigus on #ra naidatud
Joonisel Leht 4 Tehnovorkude ja maakasutuse joonis, teeservituut on #ra niidatud joonisel Leht 3
Planeeringu pdhijoonis.




Tabel 3 Servituutide miframise vajadus

Teeniv kinnisasi

Servituut

Valitsev kinnisasi/isik

Servituudi sisu

Aadu
(57601:002:2152)

Teeservituut

Pos 1, Pos 2

Teeservituut annab diguse
valitseval kinnisasjal/isikul

rajada ja kasutada teenival
kinnisasjal asuvat
juurdepaisuteed.

Pos 1 Teeservituut Pos 2 Teeservituut annab Giguse
valitseval kinnisasjal/isikul
rajada ja kasutada teenival
kinnisasjal asuvat

juurdepédsuteed.

T-43 Aovere-
Kallaste-Omedu
(57601:002:1460);

(57601:002:2152)

Isiklik kasutusdigus | Elektrivdrgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
elektrivorgu valdajale
oiguse ehitada ja hooldada
labi  kinnisasja  kulgevat

elektri madalpingeliini.

Aadu

Pos 1 Isiklik kasutusdigus Pos 2 Isiklik kasutusdigus annab
liini valdajale diguse ehitada
ja hooldada ldbi kinnisasja
kulgevat elektri

madalpingeliini.

Pos 1 Isiklik kasutusdigus Pos 2 Isiklik kasutusdigus annab
Oiguse rajada, kasutada ja
hooldada teenival
kinnisasjal asuvat veetrassi

ja puurkaevu.

4.14. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jirgnevalt on tehtud kokkuvdte
antud piirkonna kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vihendavad:

Kruntide omanikel on soovitav hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel

selgelt eristatav juurdepiis, valduse sissepddsude arvu piiramine

piirete ldbipaistvus ja korgus, mis vdimaldab iile piirde vaadata

korrashoid

hoonetevaheline ndhtavus, jéilgitavus

autode parkimine vahetult hoone juures

lukustatavad sisenemisruumid

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

slittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire eemaldamine

arvestada eelpool

tooduga.

4.15. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt Pala valla iildplaneeringule laieneb rannajoonest 500 m ulatuses Peipsi jirvele Loode-
Peipsi hoiuala, mille kaitse-eesmirk on EU ndukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku
kaitse kohta I lisas nimetatud linnuliikide ja I lisas nimetamata randlinnuliikide elupaikade kaitse.
Loode-Peipsi hoiuala kaitsekord on méiratud kaitse-eeskirjaga.

Planeeritav ala on vastavalt Pala valla iildplaneeringule maakondliku tihtsusega véirtuslik
maastik. Peipsi ranniku omapdra ja véirtus seisneb eelkdige ajalooliselt viljakujunenud
asustusstruktuuris ning jérve ja ranniku tdhtsuses loodusliku mitmekesisuse seisukohalt. Ala
védrtus on kultuurilis-ajalooline, rekreatsiooniline ning identiteedivéirtus.

Vastavalt Pala valla iildplaneeringule kuulub planeeringuala pdhja- ja ldineosa vaatekoridori
alasse, see moodustav ca pool planeeritavast kinnistust. Vaatekoridoris avanevad kaunid vaated
maastikule ning Peipsi jirvele. Vaatekoridoris on uute hoonete ning korghaljastuse rajamine
keelatud.




4.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitajaks on kinnistu igakordne omanik.
Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt
asjadigusseadusele.

4.17. Planeeringu rakendamise véimalused

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Kohalik omavalitsus v&ib vilja anda planeeringus toodud ndudeid tipsustavaid
projekteerimistingimusi.

Juurdepidsutee viljachitamise kohustus on arendajal, juhul kui ei lepita kokku teisiti. Krundile juurdepassu
ja krundi piiridesse jadvate kogumiskaevude, haljastuse, tarade jms vilja ehitamise kohustus on krundi
hoonestajal. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt arendaja, vorguvaldajate ja kohaliku omavalitsuse
kokkulepetele.

| .!
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