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1 Uldinfo detailplaneeringu kohta.
1.1 Detailplaneeringu iilesehitus ja vormistamine

Detailplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest, (kehtestatavatest digitaalsetest kihtidest
janende esitluskujudest) ning planeeringu juurde kuuluvatest lisadest. Planeeringu seletuskiri,
jooniste esitluskujud ja detailplaneeringu juurde kuuluvad lisad on kasutatavad vabavaralise
tarkvara abil. Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised kehtivad samaaegselt ja neid tuleb
kasitleda koos.

Detailplaneeringu vormistamise ja Ulesehituse aluseks on riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja Glesehitusele esitatavad nduded”.

1.2 Detailplaneeringu digitaalsed alusandmed.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud jargmisi digitaalseid alusandmeid:

e W Vara OU poolt 2024 a koostatud geodeetiline alusplaan. T66 nr GD24052.

e Maa-ameti avaandmed (ETAK, haldusiiksuste piirid, katastriliksuste piirid, kitsendusi
pohjustavad objektid ja nende mdjualad, ortofoto (WMS)).

e Viljandi Vallavalitsuse digitaalsed ruumiandmed (Saarepeedi valla lildplaneering)

1.3 Detailplaneeringu algatamise korraldus. Koostamise vajadus, eesmark ja
tilesanded.

Detailplaneeringu koostamine on algatatud Viljandi Vallavalitsuse 20.09.2022 korraldusega nr
677.1 Korraldusega on maaratud planeeringuala katastritiksustel 71501:002:1340 pindalaga
ligikaudu 6100 m2. Sama korraldusega on antud l3dhteseisukohad detailplaneeringu
koostamiseks ja otsustus strateegilise keskkonnamdju hindamise mittealgatamise kohta.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse § 125 I6ikest 2, mille
kohaselt on detailplaneeringu koostamine kohustuslik Uldplaneeringuga maaratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

Detailplaneeringu eesmadrk on eelkdige uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse ja
ehitusprojekti koostamise alus.? Planeeringu koostamisest huvitatud isiku eesmargiks on
arimaa krundiehitusdiguse maaramine olemasoleva hoone laiendamiseks lle 33% selle
esialgu kavandatud mahust.3

Detailplaneeringu algatamise korraldus kohustab detailplaneeringuga lahendama
planeerimisseaduse § 126 Ig 1 punktides 1 kuni 9, 11, 12, ja 17 satestatud Ulesanded, st:

! Detailplaneeringu lisa 1
2 Planeerimisseadus § 124 Ig 2
3 Planeerimisseadus § 125



e Planeeringuala kruntideks jaotamine;

e Krundi hoonestusala madramine;

e Krundi ehitusdiguse maaramine;

e detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdasuteede vdimaliku
asukoha maaramine;

e ehitise ehituslike tingimuste maaramine;

e ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine;

o liikluskorralduse p6himd&tete maaramine;

e haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine;

e kuja madramine;

e kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine;

e miira-, Vvibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muude

keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
e servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
maadramise vajaduse markimine;

1.4 Detailplaneeringuala ja selle mojuala analiiiis.

Detailplaneeringuala asub Peetrimdisa kilas katastritiksustel 71501:002:1340 (Karula tee 2 //
Tallinna tn 88). Katastriliksuse sihtotstarve on drimaa. Varem koostatud detailplaneeringud
samal alal puuduvad.

Foto: 1 Planeeringuala asukoht. Maa-ameti kaldaerofoto 07.05.2023.

Detailplaneeringu  vahetuks mdjualaks on planeeringualaga pdhjapool piirnev
katastriliksus71501:002:1351 (Musta), millelt toimub juurdepaas detailplaneeringualale (p



2.13) Detailplaneeringu vahetuks mdjualaks on piirneval alal kehtestatud Kaitseliidu Sakala
Malev detailplaneering®, millise objektiga kaasneb piiranguvéénd (p 1.6).

1.5 Olemasolev hoonestus.

Detailplaneeringuala on hoonestatud. Sellel asub autokeskus (EHR kood 1201722246)°> Lihim
muu olemasolev hoonestus (elamud) asub vahetult teisel pool riigiteed nr 50 ja teisel pool
riigiteed 24138 (riigikaitselased ehitised).

1.6 Planeeringualal kehtivad seadusjargsed kinnisomandi kitsendused.

Detailplaneeringuala koormavad jargmised seadusjargsed kinnisomandi kitsendused®:

e Elektrilevi OU maakaabelliin AHXAMK-W.3x240+35Cu 24kV

e Elektrilevi OU maakaabelliin AXMK.4x70

e AS ESRO maa-alune soojatorustik J8TV1 (200 mm ja lile)

e AS ESRO maa-alune soojatorustik J8.5PV1 (alla 200mm)

e Maa-ameti Geodeetiliste punktide andmekogu mark

e Telia Eesti AS maa-alused sideehitised

e Enefit AS maa-alune sideehitus maismaal (ELV)

e Riigiteede 50 Viljandi tee ja 24138 Karula tee teekaitsevoond. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt
EhS §701g 3.

e Riigikaitselise ehitise piiranguvéond

e Uhisveevirgi trassist tulenevad kitsendused

e Reoveekanalisatsiooni trassist tulenevad kitsendused

Kitsendusi pohjustavad objektid ja seadusjargsete kitsenduste ulatused on kantud
detailplaneeringu asukohajoonisele (Joonis 1) tugijoonisele (joonis 2).

1.7 Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

1.7.1 Valla lildplaneeringuga seatud maakasutustingimused.
Planeeritaval alal kehtiva Saarepeedi valla Uldplaneeringu kohaselt kehtivad kaesolevale
detailplaneeringualele jargmised tldised pdhimébtted ja tingimused”:

4 T66 nr 2009-37. Kehtestatud Saarepeedi Vallavolikogu 20.05.2010 otsusega nr 32

5 EHR andmed seisuga 15.06.2024

5 Maa-ameti geoportaal avalik kitsenduste rakendus seisuga 15.06.2024

7 Uldplaneeringu seletuskiri p 2.1. Konkreetsed ldhteseiskohad ehitusdiguse osas on antud detailplaneeringu
algatamise korraldusega



Maastiku struktuur peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Arvestada tuleb
ehitise arhitektuurilist sobivust I3hiiimbrusse ja kogu vaatevilja.
Piirdeaed ei tohi olla kdorgem, kui 1,5 m ja see peab olema kuni 15% ulatuses
labipaistev. Piirdeaia lahendus maaratakse detailplaneeringuga®

1.7.2 Vallavalitsuse lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.
Detailplaneeringu algatamise 20.09.2022 korraldusega 677 on Viljandi Vallavalitsus andnud
jargmised sisulised lahteseisukohad'®:

lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed —Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone
maa (AK). Kontori- ja biiroohoone maa (AB).

Hoonete suurim lubatud arv krundil ks (1).

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind maarata detailplaneeringuga

Hoonete lubatud maksimaalne korgus krundil maarata detailplaneeringuga

Hoonete suurima lubatud sligavuse osas tingimusi ei seata

Planeeringuala kruntideks jaotamine ei ole lubatud

Hoonestusala maaramisel lahtuda Transpordiameti lahteseiskohtadest
Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused maarata detailplaneeringuga

Uute kavandatavate tehnovdrkude liitumise korral voi olemasolevate tehnovorkude
liitumiskohtade muutmisel taotleda detailplaneeringu koostamiseks vorgu valdaja
tehnilised tingimused. Valjastatavad tehnilised tingimused esitada detailplaneeringu
lisade hulgas. Kui detailplaneeringu lahendus ndeb ette avalikus kasutuses
valisvalgustuse ja tehnorajatised, siis detailplaneeringu elluviimise tingimuseks on
sellise taristu valjaehitamine arendaja kulul.

Liikluskorralduse maaramisel lahtuda olemasolevatest  juurdepdasudest
riigimaanteedelt 50 ja 24138, kui Transpordiameti lahteseisukohtadest ei tulene teisiti.
Haljastuse ja heakorra tingimused maarata detailplaneeringuga

Tingimused piirdeaedadele/hekkidele ndha ette detailplaneeringuga

1.7.3 Transpordiameti seisukohad.
Transpordiamet on andnud oma seiskohad*! (lisa 2 ).

1.7.4 Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus seisukohad
Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus on andnud oma seisukohad 13.10.2022 kirjaga nr
4/22/4220-1 (lisa 3)

8 Uldplaneeringu seletuskiri p 2.1

% Uldplaneeringu seletuskiri p 2.4
©lisa1.1

1119.10.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/21255-2



2 Detailplaneeringu lahendus.
2.1 Detailplaneeringu lahenduse vastavus liigilt lildisemale planeeringule.

2.1.1 Vastavus kehtivale lildplaneeringule

Viljavote Saarepeedi valla lldplaneeringu joonisest.
_ Planeeringuala on illustratiivselt téhistatud punase
 ovaaliga.

Planeeringualal kehtib Saarepeedi
Vallavolikogu 11.12.2008 madadrusega nr 65
kehtestatud uldplaneering. Uldplaneeringu
kohaselt on maakasutuse juhtotstarve
. madratletud segahoonestusalana (S), mis on
Uldplaneeringu kohaselt mitmekiilgse
tegevusega, peamiselt ari- ja vaiketootmise
. ehitiste ja neid teenindava infrastruktuuride
ehitamiseks ettendhtud maa-alad
~ Detailplaneeringu lahendus on koostatud
kooskdlas Uldplaneeringus madratud (ldiste
pohimotete ja maakasutustingimustega.

2.1.2 Vastavus koostatavale Viljandi valla lildplaneeringule

f'” i : jme \ _; ,'.r- - Viljavéte Viljandi valla vastuvéetud ildplaneeringust.
/,/ : i b | Planeeringuala on illustratiivselt téhistatud punase
' i o 'r' ovaaliga.

Viljandi Vallavalitsusel on koostamisel Viljandi
* valla Uldplaneering (vastu voetud
Vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-
3/319) , mis ei ole kull kdesoleva

detailplaneeringu maakasutustingimusi
* maaravaks dokumendiks, kuid naitab
ruumilise planeerimise kavatsusi

"5 7 i - Mmaakasutuse otstarvete ja tingimuste osas.
=, JALS 4 - . . .

§  Fi%e

fo 3539 Kdesoleva detailplaneeringuga ei looda

lahendust, mis ldaheb vastuollu Viljandi valla
Uldplaneeringuga, kui see vastuvdetud kujul kehtestatakse. Detailplaneeringu maa-ala
maakasutuse juhtotstarve on selles maaratletud arimaana.



2.1.3 Vastavus maakonnaplaneeringule

Viljavote Viljandi maakonnaplaneeringu joonisest
LAsustusstruktuur ja tehnilised vérgustikud”.

Maakonnaplaneeringust  lahtuvalt  asub
detailplaneeringuala maalise ja linnalise
piirkonna piiril. Maakonnaplaneering annab
Uldised poOhimotted ettevotluskeskkonna
arendamiseks.

Detailplaneeringu lahendus toetab seatavate
maakasutus- ja ehitustingimuste kaudu
maakonnaplaneeringus seatud
' ettevdtluskeskkonna arendamise
pShimdtteid.!?

2.2 Ruumilise arengu eesmargid.

Uldine ruumilise arengu eesmirk on arengut suunavate dokumentide alusel ja arendaja soovi
arvestades luua miudgisalongi laiendamisega eeldused arimaa krundil teenuste ja kaupade
parema pakkumise vdimaldamiseks.

2.3 Planeeringuala kruntideks jaotamine.

Krunt on detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on antud ehitusdigus.'3

Detailplaneeringuga ei lubata planeeritava maa-ala jagamist vaiksemateks kruntideks.

2.4 Krundi hoonestusala maaramine.

Krundi hoonestusala on planeeringuga maaratud krundi piiritletud osa, kuhu vdib pistitada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi.'*

Detailplaneeringuga madratud krundi hoonestusala on kantud detailplaneeringu
pohijoonisele (Joonis 2. P6hijoonis). Hoonestusala madramisel on arvestatud omavalitsuse ja
Transpordiameti poolt detailplaneeringu koostamiseks valjastatud Idahteseiskohtadega.
Koostd0s Transpordiametiga on hoonestusala vahesel maaral muudetud.

Hoonestusala pdhjapoolne piir asub 4 m kaugusel kinnistu piirist. Hoonestusala riigitee 24138
dares asub 12 m kaugusel darmise sOidurea servast (ligikaudu 7,5 m kinnistu piirist) ning

12 Maakonnaplaneeringu seletuskiri p 3.5
13 Alus: Planeerimisseadus § 6 Ig 8
14 Alus: planeerimisseadus § 6 p 5
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hoonestusala [dunaosas 10m kaugusel aarmise sdidurea servast. Riigitee 50 poolsel kiiljel asub
hoonestusala 20 m kaugusel sGidurea servast (ligikaudu 12 m kaugusel kinnistu piirist).

Rajatised (nt parkimis- ja valiekspositsiooniala) vdivad asuda véljapool detailplaneeringuga
maaratud hoonestusala.

2.5 Vertikaalplaneerimine

Planeeringualal tervikuna on absoluutkérguste vahe ligikaudu 1,5 m (vahemikus abs 91,5 —
90,0) langusega I6una suunas. Planeeringuga lubatava hoonestusala ulatuses languste vahe
ligikaudu 0,4 m.

Vertikaalplaneerimise vajadus kavandatava uue ehitusmagu realiseerimiseks puudub. Tapne
lahendus tuleb anda ehitusprojektis (vt ka p 2.8.10 Sademevesi).

2.6 Ehitusdiguse maaramine.

Ehitusdigusega madratakse krundi kasutamise sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv,
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud kdorgus ja asjakohasel
juhul hoonete ja rajatiste suurim lubatud stigavus.'®

2.6.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed.

Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel véib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist kasutada.'® Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maarab kohalik omavalitsus
ehitise kasutamise otstarbe.

Detailplaneeringuga nadhakse ette jargmised krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed?!’
vastavalt detailplaneeringu koostamiseks valjastatud |dhteseiskohtadele Kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone maa (AK). Kontori- ja biiroohoone maa (AB).

2.6.2 Hoonete suurim lubatud arv.
Hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste vilispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.!®

e Kooskdlas omavalitsuse poolt detailplaneeringu  koostamiseks valjastatud
lahteseisukohtadega on detailplaneeringuga maaratud hoonete suurim lubatud arv
krundil 1 (liks).

15 Alus: planeerimisseadus § 126 Ig 4

16 Alus: planeerimisseadus § 126 Ig 5

17 Aluseks ministeeriumi poolt viljatédtatud soovituslikud detailplaneeringute leppemirgid ja tahistused
18 Ehitusseadustik § 3 Ig 2
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2.6.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Ehitisealune pind on hoonealune pind voi rajatisealune pind. Hoonealune pind on hoone
maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Hoonealuse pinna hulgas ei vdeta arvesse hoone kiiljes olevat vihmaveeslisteemi,
paikesekaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku,
tehnoslisteemi ja seadme osa, liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga
maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni 1m laust katuseraastast, hoone kujunduslikke voi
muid mitteolulisi elemente.’®

e Detailplaneeringuga mairatud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on 1400 m?

Detailplaneeringuga lubatud maksimaalse pinna realiseerimisel kujuneb krundi tdisehituseks
ligikaudu 23%.

2.6.4 Ehitiste lubatud maksimaalne korgus ja siligavus.

Ehitise kdrgus on ehitise suurim vertikaalmddde ehitist vahetult Gmbritsevast maapinnast voi
katendist ehitise kérgema tarindi kdrgeima punktini, vOtmata arvesse kohalikke vaiksemaid
siivendeid ja korgendusi. Ehitise absoluutne kdrgus on riiklikus kérgussiisteemis maaratud
korgusarv ehitise kdrgeima tarindi kérgeima punktini. Maapinna kalde puhul arvestatakse
ehitise korgust vahetult Umbritseva maapinna minimaalse ja maksimaalse korguse
aritmeetilisest keskmisest. Ehitisel paiknevat tehnoseadet ja -slisteemi ning selle osa,
sealhulgas korstnat, antenni ning valireklaami ka muud taolist ehitise kérguse hulka ei
arvata.?°

e Hoone maksimaalne lubatud kérgus ei tohi tletada olemasoleva hoone harja kérgust
(vastavalt EHR andmetele absoluutne kdrgus 99,1m).
e Maa-aluseid korruseid ei kavandata.

2.7 Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

e Hoone tuleb projekteerida kaasaegse funktsionaalsuse ja arhitektuurikasitlusega ning
sobima olemasoleva hoonemahuga. Sobivuse hindajaks on kohalik omavalitsus.

e Hoonete vilisviimistlusmaterjalidele ja varvitoonidele detailplaneeringuga ndudeid ei
seata. Projekteeritav hoone peab tagama ettevdtte omaste kujundus- ja
reklaamielementide kasutamise fassaadilahenduses.

e Hoone pohimahul peab olema kahepoolne, olemasoleva ehitusmahuga sobituv
katusekalle.

1% Alus: majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57
20 Alus: majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57
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2.8 Tingimused hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalikele ehitistele.
Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine.

2.8.1 Uldised tingimused detailplaneeringu elluviimisel.

e Joonisel kujutatava illustreeriva iseloomuga info tapne jargmine projekteerimisel ja
detailplaneeringu elluviimisel ei ole kohustuslik. Kui detailplaneeringu joonis ja
seletuskiri vdimaldavad erinevat télgendamist, siis tuleb |dhtuda seletuskirjast.

e Detailplaneeringu elluviimisel kdik ehitus- ja kaevetddd olemasolevate tehnovorkude
kaitsevoondites tuleb  kooskdlastada tehnovorgu omaniku/valdajaga  ning
maaomanikega, kui detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud kaevet66d tuleb |abi viia
vdljapool detailplaneeringu ala.

e Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb hinnata, kas riigiteede ristmikel on vajalik
liikluskorralduse muudatus, margi 221 Anna teed asendamine liiklusmargiga 222 Peatu
ja anna teed.

2.8.2 Veevarustus
Detailplaneeringuala asub thisveevargiga?! kaetud alal.

Detailplaneering ei nde ette olemasoleva lahenduse muutmist. Kui see osutub vajalikuks, siis
tuleb ldhtuda p 2.8.1 satestatud uldistest tingimustest.

2.8.3 Reoveekiitlus
Planeeritav ala ei asu reoveekogumisalal.?? Hoonestus on liidetud thiskanalisatsiooniga.

Detailplaneeringu lahendus ei nde ette olemasoleva lahenduse muutmist. Kui see osutub
vajalikuks, siis tuleb lahtuda p 2.8.1 satestatud Uldistest tingimustest.

2.8.4 Jaatmekaitlus

Nouded jadtmete tekke ning jaatmetest tuleneva tervise- ja keskkonnaohu valtimiseks
tulenevad jadtmeseadusest?® ja pakendiseadusest.”* Samuti kohaliku omavalitsuse
jaatmekavast ja jaatmehoolduseeskirjast, millega on kehtestatud jaatmekaitluse ja jaatmete
hoidmise korraldus ning sellega seotud tehnilised nduded, nagu kogumismahutite tilp,
materjal, suurus, mahutite alus ja paiknemine ning Ghiste kogumismahutite kasutamine. 2°

2L Uhisveeviargi ja -kanalisatsiooni seadus § 2 tihenduses on Uhisveevirk vee-ettevdtte hallatav ehitiste ja
seadmete siisteem, mille kaudu toimub kinnistute veega varustamine voi see teenindab vahemalt 50 elanikku.
22 Reoveekogumisala on ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse alusel ala, kus on piisavalt elanikke v3i
majandustegevust reovee kanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse kogumiseks vGi suublasse juhtimiseks.
Reoveekogumisala piiritletakse veeseaduse alusel.

23 https://www.riigiteataja.ee/akt/1140620130067?leiaKehtiv

24 https://www.riigiteataja.ee/akt/1040420120067?leiaKehtiv

25 Alus: Jdatmeseadus § 71 Ig 2.
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e Olemasolevat olukorda ei muudeta. Detailplaneeringu elluviimisel ehitustegevuse
kdigus tekkivate ehitusjddtmete kogumine tuleb korraldada tekkekohal, sh tuleb
ehitusprojektis esitada andmed pinnasetddde mahtude kohta ning selgitused jadatmete
liigiti kogumise kohta ning jddtmetega kavandatavete kaitlustoimingute kohta.

2.8.5 Tuleohutuse tagamise tingimused.

Tuleohutuse seaduse kohaselt peab ehitisel olema nduetekohane tuletdrje veevotukoht, vélja
arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kasutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega. Veevdtukoht peab vastama seadusega kehtestatud nduetele?®

Detailplaneering ndeb tuletdrjevee tagamiseks ette tuletdrjevee saamise olemasolevast
veevdtukohast Karula tee 7 katastritiksusel 71501:002:1730%’ (EHR kood 900001224, tuletdrje
veevotukoht, sealhulgas hidrant (22227)). Veeallika tllp: looduslik veekogu. Veevotukoha
hidrauliline lahendus: survestamata. Asukoht X 6472633, Y593508,5. Veevotukoht on kantud
detailplaneeringu tugijoonisele. Teiseks uue hidrandikaevu rajamine Karula tee 1
katastriliksust veega varustavalt 110 trassilt.

e Planeeritava hidrantkaevu (kantud pdhijoonisele) asukoha tdpne jargimine
projekteerimisel ei ole kohustuslik. Kohustuslik on arvestada, et veevotukoht peab
paiknema hoone kaugeimast sissepdasust voi rajatise kaugeimast ligipadsetavast
punktist kuni 200 meetri kaugusel ja ldjuhul ehitisest vihemalt 30 meetri kaugusel.?®

e NOuded veevotuhulgale veevotukohas 20 I/s. Projekti koostamise kaigus tuleb labi viia
test nouetekohase veevotuhulga tagamise viljaselgitamiseks. Arendaja peab
arvestama, et AS Viljandi Veevargil ei ole kohustust planeeritud hidrandilt
nouetekohase vooluhulga tagamiseks. Kui mdlema nimetatud veevotukohtade baasil
kokku ei ole nduetekohane veehulk tagatud, tuleb tdiendavalt rajada mahuti,
arvestades eeltoodud tingimusi veevotukoha kohustusliku kauguse osas.

e Planeeritud hidrandi projekteerimine ja vialjaehitamine peab toimuma koost6os ja
kooskdlastatult AS Viljandi Veevark.

e Hoonete tuleohutusklassile detailplaneeringuga kohustuslikku miinimumndéuet ei
maarata. Hoone tuleohutusklass tuleb maéarata ehitusprojektiga.

e Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel ning ehitislike abindudega tule leviku
tokestamisel tuleb ldhtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”.?? Rakendatavad tuleohutusmeetmed, nende ulatus,
tuleohutusklassid ja tuletGkkesektsioonide moodustamise vajadus tuleb maédrata
hoone ehitusprojektis.

26 Tuleohutusseadus § 23 ja § 24. Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ja kord”.

27 Veevdtukohad vastavalt Maa-ameti avalikule kaardirakendusele seisuga 15.06.2024. Ehitisregistri andmed
seisuga 29.01.2025

28 Alus: Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu ja teabevahetuse nduded, tingimused ja kord
https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021020?leiaKehtiv

2 https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013?leiaKehtiv
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2.8.6 Elektrivarustus.
Planeeringuala elektrivarustus on tagatud vastavalt kehtivale lepingule. Detailplaneering ei
nae ette liitumispunkti muutmise vajadust.

2.8.7 Soojavarustus.
Planeeringuala hoonete kiite on tagatud olemasoleva kaugkiittevbrgu baasil.
Detailplaneeringuga lahendust ei muudeta.

2.8.8 Sidevarustus.
Detailplaneeringuala  sidevarustus on tagatud olemasoleva sidevorgu  baasil.
Detailplaneeringuga lahendust ei muudeta.

2.8.9 Sademevesi.

Olemasolev sademeveekanalisatsioon planeeringualal puudub. Planeeringuala lang (vt p 2.5
Vertikaalplaneerimine) maarab sademevee liikumise loomuliku suuna pd&hjast IGunasse.
Kdrguste vahe tdttu on sademevee valgumine riigiteele 50 valistatud. Krundi Idunaosas on
kdrguste vahega tagatud sademee kogumine ja liigvee juhtimine riigitee 24138 alt truubiga
|abi. Detailplaneeringu lahendus ndeb ette kill ehitisealuse pinna suurenemise, kuid see
rajatakse tervikuna valialale, kus sademee imbumine pinnasesse oli ka seni pinnakatte tottu
piiratud.

Sademevee tdpne lahendus tuleb anda ehitusprojektis. Arvestada tuleb jargmiste pohimotete
ja tingimustega:

e Sademevesi tuleb maksimaalselt immutada krundi haljasalal arvestades haljastuse ja
heakorra pdhimotteid (p 2.10)

e Sademevee suunamine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

e Kliimamuutuse mdjude leevendamiseks, mis voib vialjenduda kestvates
pouaperioodides, tuleb projektis ette ndha vdimalus katusepindadelt sadevee
kogumiseks mahutisse ja selle kasutamine haljasalade kastmisveena. Lubatud ei ole
Uhisveevargist pdhjaveevaru kasutamist kastmiseks. Kliimamuutuste mdju voib
vdljenduda ka valangvihmade suurenemises, mille negatiivse moju vahendamiseks
tuleb valisaladel kasutada asjakohaseid meetmeid (p 2.10).

2.8.10 Miira ja vibratsioon
Mira on inimest hdiriv voi tema tervist ja heaolu kahjustav heli. Mlra normtase on normitud
arvsuurus, mida kasutatakse erineva miraolukorra hindamisel. 30

Puuduvad teadaolevad andmed teostatud mirauuringute ja miira moju ulatuse kohta
planeeringualale ldhtuvalt piirnevate riigiteede liikluskoormusest. Avaandmete alusel on

30 Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid”
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planeeringualaga piirneval riigiteel 50 aasta keskmine 66paevane liiklus 3427. Riigiteel 24138
aasta keskmine 6é6paevane liiklus 281.3!

Detailplaneeringuga ei kavandata ega lubata ehitist vdi tegevust, mis vdib kaasa tuua miira
normtaseme Uletamise. Seetdttu ei sisalda planeeringudokumentatsioon mirahinnangut.3?

e Hoone projekteerimisel tuleb ldhtuda seadusega maaratud miira normtasemetest.
Detailplaneeringuga tdiendavaid ndudeid ei seata.

e Planeeritavate hoonete puhul tuleb nduetekohase vibratsioonitaseme tagamiseks
projektis ette ndha ehituslike meetmete rakendamine.

e Tuleb arvestada, et riigitee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks miira ja vibratsiooni vihendamisel. Meetmete
rakendamine on planeeritava krundi omaniku kohustus.

2.8.11 Radoonioht

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile3® asub planeeringuala alal, kus kohati v&ib
esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid (radoonirisk 50-100 kBg/m?3), mist&ttu vdib olla
radoonisisaldus hoonete sisedhus kdrge. Radoon (Rn) on looduslik radioaktiivne vaarisgaas,
mis on varvitu, I6hnatu ja maitsetu ning dhust 7,7 korda raskem. Inimene oma meeltega
radooni ei tunne. Radoon on suurima osatdhtsusega looduslik ioniseeriva kiirguse allikas.
Radooni vdimalik ohtlikus viljendub eelkdige sissehingamisel.3

e Ehitusdigusega lubatud hoonete projekteerimisel tuleb projektis arvestada ja
kirjeldada meetmete vajadus radooniriski vihendamiseks hoonete sisedhus lahtudes
asjakohasest standardist EVS 840 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine”

2.8.12 Insolatsioonitingimused

Insolatsioonitingimusi (piisava loomuliku valguse olemasolu) normeerib Eesti standard EVS
894 , Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides”. Lahtuda standardist. Detailplaneeringuga
tdiendavaid ndudeid ei seata.

2.8.13 Krundi piirded.

e Riigitee 24138 Karula tee maa-alale rajatud krundi piirdeaed tuleb likvideerida ja rajada
planeeritavale krundile. Arvestada tuleb, et tdpselt kinnistu piirile rajades on tegemist
naabrite (hiskasutuses oleva asja sdltumata selle asja kuuluvusest.>® Uue piirdeaia
rajamisel jargida krundi piiril olemasolevate tehnovorkude kaitsevodndeid (vt
tugiplaan) ja riigitee ristmikel nduetekohaste niahtavuskolmnurkade tagamist. Uldine
pohimote piirde rajamisel peab olema selle asukoht ainult seal, kus see on kasitletav
kuritegevust ennetava meetmena ja avatud juurdepaasu tuleb piirata (p 2.12).

31 Loendamise aasta 2023

32 Keskkonnaministri 16.12.2016 méaéarus nr 71 ,Valiséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid”

33 https://gis.egt.ee/portal/home/

34 Allikas: Eesti Geoloogiateenistus

35 Alus: asjadigusseadus § 151
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e Vastavalt detailplaneeringu koostamiseks valjastatud omavalitsuse Iahteseiskohtadele
ja alal kehtivale tldplaneeringule maaratakse krundi piirete maksimaalseks lubatud
korguseks 1,5 m.

e Suletava varavaga krundi piire on kohustuslik idapoolse juurdepadsu kaudu hoone taga
riigitee 24138 Karula tee vahelisel alal, mis on mdeldud ainult hoone teenindamiseks
ja kuhu avalik juurdepads puudub.

2.9 Liikluskorralduse pohimotete maaramine.

Planeeringuala piirneb ladne suunas riigiteega 50 Viljandi tee (tugimaantee, aasta keskmine
O00paevane liiklus 3427) ja ida suunas riigiteega 24138 Karula tee (kérvalmaantee, aasta
keskmine dopadevane liiklus 281). 3 Teede projektkiirus 70 km/h. P&hja suunas piirneb
planeeringuala nimetatud kahte riigiteed ihendava nimeta ja numbrita teega eraomandis
oleval maal.

Planeeringuala liikluskorraldus ldhtub jargnevatest pohimotetest:

e Olemasolevat olukorda ei muudeta. Juurdepads riigiteelt planeeringualale
olemasolevate ristumiskohtade kaudu olemasolevast asukohast riigiteid 50 Viljandi
tee ja 24138 Karula teid Glhendavalt teelt?’. Kuna tegemist on erateega, siis maaratakse
detailplaneeringuga servituudivajadus (p 2.13). Tdiendavaid juurdepaése riigiteedelt ei
ole lubatud projekteerida.

e Nouetekohase nahtavuse ja liiklusohutuse tagamiseks seatakse tingimus krundi
piirdele (p 2.8.13) ja projekti koosk&lastamise kohustusele (p 2.8.1).

e Ladnepoole krundile olemasolev juurdepddas on kavandatud kaupluse klientidele.
Idapoolne juurdepdéds (kaupluse taga) ainult tootajatele hoone teenindamisel ning
avalikkusele suletud.

e Parkimine tuleb lahendada oma krundil. Kavandatud parkimis- ja valieksposistiooni ala
hoone ees vdib asuda kuni 4 m kaugusel planeeringuala (kinnistu) piirist (ligikaudu 12m
kaugusel riigitee darmise sdiduraja servast) (Joonis 3. P6hijoonis)

e Detailplaneeringuga ei reserveerita maad avaliku jalgratta- ja jalgtee, kuna
maakonnaplaneeringuga ega kehtiva Gldplaneeringuga ei ole maaratud selle tee tapset
asukohta. Voimalikuks perspektiivseks lahenduseks tulevikus on tee rajamine
detailplaneeringuga madratud hoonestusala ja riigitee 24138 vahele, teisele poole
riigiteed 24138 vdi olemasoleva jalgratta- ja jalgtee sidumisega planeeringuala
pdhjapiiril riigiteid 50 ja 24138 Ghendava tee dares.

2.10 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine.

Uldiseks pdhimdtteks on kogu hoonestusest ja parkimisaladest vaba ala haljastamine, mis
vastab ka olemasolevale olukorrale.

36 Maa-amet/transpordiameti avaliku kaardirakenduse andmed, loendamise aasta 2023)
37 Kuna olemasolevat olukorda ei muudeta, siis pole eraldi kdsitletud ndhtavuskolmnurki. Detailplaneeringuga ei
anta tingimusi nahtavust piiravate rajatise voi haljastuse rajamiseks.
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e Korghaljastuse rajamist detailplaneeringualale ei riigiteede ndhtavuse vdimaliku
halvendamise t6ttu ei lubata. Sobivad muru ja vdikevormid.

e Kliimamuutuste mdjudega kohanemiseks peavad projekteerimisel valitud lahendused
(nt kdrgmuru, kassettlahendused) vGimaldama valingvihmade korral véimalikult suurel
madral tagada pinnase vastuvotuvdoime kohapeal immutamisega.

2.11 Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad mojud.

2.11.1 Keskkonnamaoju

Detailplaneeringu  algatamisel otsustas vallavalitsus mitte algatada koostatava
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH-d), kuna planeeringuga ei
kavandata tegevust, mis keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) kohaselt on olulise keskkonnamdjuga tegevus. Kavandatava tegevusega ja
detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt vahetu voi kaudne moju, mis voib
uletada mdjuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi voi seada
ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Detailplaneering ei kasitle mdjusid looduskaitseobjektidele ja kultuurimalestistele, sest
planeeringualal ei asu riiklikult kaitstavaid loodusobjekte ega EL Noukogu direktiividest
tulenevaid kaitstavate liikide elupaiku ega kasvukohti. Lahim kaitstav loodusobjekt asub
planeeringualast ca 700 m kaugusel (Uue-Vdidu maastikukaitseala, KLO1000048).
Detailplaneeringuala ei asu Natura 2000 alal ega selle vahetus laheduses. Eeldatavalt
kavandataval tegevusel puudub moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000
vorgustiku ala terviklikkusele ja kaitse-eesmarkidele. Ldhim kaitstav Uksikobjekt asub
planeeringualast ca 3 km kaugusel.

Planeeringuala ldhiimbruses ei ole selliseid keskkonnalube omavaid Kkaitisi, mis vOiks
mojutada planeeringualal kavandatavat tegevust vO6i mida mdjutaks kavandatav
arendustegevus.

Detailplaneeringuga on antud tingimus voimalikust radooniohust inimese tervisele tuleneva
negatiivse moju vahendamiseks (p 2.7.11) ja tingimus insolatsiooni tagamiseks (p 2.7.12).

Kokkuvotteks detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt vahetut v6i kaudset moju,
mis vOib Uletada md&juala keskkonnataluvust, péhjustada keskkonnas p6érdumatuid muutusi
vOi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi véi vara.

2.11.2 Majanduslikud majud

Antud detailplaneeringu eesmargist tulenevalt voib detailplaneeringu elluviimine kaasa tuua
taiendavaid teenuseid ning elavdada majandustegevust. Kavandatav tegevus mojutab selle
kaudu majanduskeskkonda positiivelt. Planeeringu elluviimine ei oma eeldatavat negatiivset
moju lahiimbruse kinnisvara vaartusele.

2.11.3 Kultuurilised mojud
Kultuur koéige uldisemas moistes on inimtegevus ja selle tulemus. Oluliseks peetud
inimtegevuse tulemus on riigis kaitse alla vbGetud ning sellised objektid ldhiimbruses
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puuduvad. Selliste objektide moju planeeringualale puudub. V3ib eeldada, et
detailplaneeringu elluviimine ei oma kultuurilisi, olemasolevat olukorda muutvaid negatiivseid
maojusid.

2.11.4 Sotsiaalsed mojud

Sotsiaalse mdju all tuleb detailplaneeringu tdhenduses maéista véimalikku otsest vastust teise
isiku voi grupi poolt vélja kutsud valistele mojutustele, mis avaldub hoiakute ja kditumise
muutustes. Detailplaneering ei m&juta negatiivselt ligipddsetavust, teenuste kattesaadavust
ega ohusta kogukonna turvatunnet. Samuti puudub detailplaneeringu elluviimisel sotsiaalse
hdiringuna kasitletav negatiivne moju lahielanike varale. Kavandatav tegevus ei muuda
véalisbhku, miraolukorda ega Uldist heaolu. Sellest tulenevalt vGib eeldada, et moju
sotsiaalsele keskkonnale olemasoleva olukorraga vorreldes ei muutu.

2.12 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine.

Kuritegevuse riski vahendavateks meetmeteks on:

e Hoonete peasissepadsude ja parkimisalade nadhtavuse tagamiseks valgustuse
projekteerimine, sellega hea jalgitavuse tagamine.

e Krundi piirete rajamine vajadusel varavate lukustamise véimalusega.

e Lokaalsed (video)valveseadmed hoonetel ja parkimisalal.

2.13 Servituudi seadmise vajaduse maaramine.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on Gigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi et
teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva
kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.3®

e Detailplaneering ndeb ette teeservituudi seadmise vajaduse detailplaneeringualale
juurdepaadsuna teenindavale teele katastriliksusel 71501:002:1351 (Musta). Tee
Uhendab riigiteid nr 50 ja 24138 ning asub valdavas osas viljaspool planeeringuala
(Joonis 3. Pohijoonis). Avaandmetes puudub info tee nime ja registrinumbri kohta.
Teeservituudi seadmise vajadus puudub, kui tee maaratakse avalikuks kasutamiseks
ehitusseadustikus sitestatud alustel®® arvestades, et sisuliselt on nimetatud tee
avalikult kasutusel.

e Tulenevalt tehnorajatiste asukohast véib olla vajadus isikliku kasutusdiguse (IKO)
seadmiseks tehnorajatise (elektriliin) omaniku kasuks. Isiklik kasutusodigus koormab
kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud

38 Alus: Asjadigusseadus § 172
39 Alus: Ehitusseadustik § 94
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viisil kasutama vO0i teostama kinnisasja suhtes teatud oigust, mis oma sisult vastab
reaalservituudile.*® Seaduses sitestatud juhtudel on kinnisasja omanik kohustatud
taluma olemasolevat tehnovdrku vai rajatist.*!

2.14 Detailplaneeringu jooniste nimekiri.

Joonis 1. Detailplaneeringuala asukohaplaan
Joonis 2. Tugijoonis

Joonis 3. P6hijoonis

2.15 Detailplaneeringu lisade nimekiri

Lisa 1. Detailplaneeringu algatamise korraldus

Lisa 1.1 Detailplaneeringu algatamise korralduse lisa — asendiplaan
Lisa 1.2 Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad

Lisa 2. Transpordiameti lahteseisukohad

Lisa 3. Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus lahteseisukohad

Lisa 4. AS Viljandi Veevark kooskdlastus

Detailplaneeringu koostaja
/allkirjastatud digitaalselt/
Arhitekt Sulev llves

Planeerija: Raivo Laidma

40 Alus: Asjadigusseadus § 225
41 Alus: Asjadigusseaduse rakendamise seadus § 152



