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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Li#ne-Virumaal Rakvere vallas Karivirava kiilas Kullerkupu, Kelluka, Ulase, Kadaka tee ja
Kadaka tee J1 kinnistule detailplaneeringu koostamise aluseks on Rakvere Vallavalitsuse
korraldus detailplaneeringu algatamiseks 25. marts 2025 nr 87.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on:

e Kullerkupu, Kelluka, Ulase ja Kadaka tee kinnistute jagamine elamu- ja teemaa
kruntideks. Kadaka tee J1 piire ega maakasutuse sihtotstarvet ei muudeta;

planeeritud kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala mdiramine;

tehnovdrkude ja -rajatiste ning juurdepiisutee voimaliku asukoha miiramine;

ehitiste ehituslike ja kujunduslike tingimuste madramine;

liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete midramine.

Planeeritava maa-ala pindala on 3,74 hektarit. Kullerkupu, Kelluka, Ulase ja Kadaka tee
kinnistute omanik on Egesten OU.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rakvere Vallavalitsus.

Vastutav isik detailplaneeeringu koostamisel on Osaiihingu Projekteerimiskeskus arhitekt
Alar Tiidema, volitatud arhitekt tase 7, kutsetunnistus nr 189211. Osaiihing
Projekteerimiskeskus  omab  kdesoleva  detailplaneeringu  autoridigust. — Kéesolev
detailplaneering on koostatud ja esitatud kasutamiseks tervikuna.

2. LAHTEOLUKORD
2.1. Planeeringuala iildandmed ja paiknemine

Planeeringuala asub Rakvere vallas Karivérava kiilas, mis asub Rakvere linnast ldédne pool.
Kiila asub linnulennult umbes 2,6 km kaugusel Rakvere linna piirist. Karivérava kiilas elavate
inimeste arv on pidevalt kasvanud, seega on tegemist elamiseks populaarse piirkonnaga.
Planeeringualaga piirnevad elamumaa kasutusotstarbega kinnistud on hoonestatud
iiksikelamute ja nende juurde kuuluvate abihoonetega. Planeeringualal asuvatest kinnistutest
on hoonestatud Kullerkupu ja Kelluka kinnistud. Kullerkupu kinnistul paiknevad tiksikelamu,
reovee omapuhasti, kiviaed ja kaks soojussiisteemi puurauku. Kelluka kinnistul paikneb
puurkaev.

Planeeringualale pididseb Kadaka teelt (66201:001:0856), mis algab riigimaanteelt 5 Parnu-
Rakvere-Someru tee (66201:001:1900). Kadaka tee on keskmiselt 3,5-4 meetri laiune
kruuskattega tee.

Planeeringuala koosneb kolvikuliselt peamiselt loodusliku rohumaa maa ja metsamaa
kolvikust. Maapind on iildiselt tasane.
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2.2. Detailplaneeringusse kaasatavad kinnistud ja nende maakasutuse sihtotstarbed

Kinnistu katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve Pindala
nimi/aadress ha/m?
Kullerkupu 66101:001:0972 100 % elamumaa 10 523 m?
Kelluka 66201:001:0974 100 % elamumaa 12 028 m?
Ulase 66101:001:0975 | 100 % elamumaa 10 129 m?
Kadaka tee J1 66201:001:0977 100 % transpordimaa 916 m?
Kadaka tee 66201:001:0976 100 % transpordimaa 1 057 m?

2.3. Planeeringualaga piirnevad katastriiiksused

Planeeringuala piirneb jargmiste kinnistutega:
Kinnistu katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve Pindala
nimi/aadress ha/m?
Antoni 66201:001:0206 100 % elamumaa 8 352 m?
Saareotsa 66201:001:0417 100 % maatulundusmaa 83 287 m?
Vahepere 66201:001:0212 100 % maatulundusmaa 11016 m*
Kadapiku 66201:001:0854 100 % elamumaa 7 349 m?
Kadakamarja 66201:001:0858 100 % elamumaa 8229 m?
Sinilille 66201:001:0973 100 % elamumaa 10 127 m?

2.4. Kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub hajaasustusega Karivirava kiilas, millele on omased tiksikelamud.
Hoonestatud elamualad paiknevad hajali voi mitmekaupa korvuti poldude ja metsade vahel.
Elamud on iihe- kuni kahekorruselised. Hooned on ehitatud traditsioonilistest materjalidest,
milleks on puit, kivi ja betoon. Hooned on peamiselt viilkatustega ja lihtsate kujudega.

2.5. Planeeringualal ja kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud ja Rakvere valla

iildplaneering

Planeeringualale ja sellega piirnevatele kinnistutele detailplaneeringuid koostatud ei ole.
Detailplaneeringuga kisitletava maa-ala kohta kehtib Rakvere valla iildplaneering. Rakvere
valla tildplaneering kehtestati 21. aprillil 2010.a Rakvere Vallavolikogu méirusega nr 4.

Uldplaneeringuga méératud tingimused detailplaneeringute koostamiseks elamumaal:

- Ehitamisel tuleb arvestada olemasolevate hoonestusalade ajalooliselt viljakujunenud
hoonestusviiside; ehitusjoonte;, hoonete korruselisuse, paigutuse ja suurusega,
traditsiooniliste ehitusmaterjalide ja kujundusvotete kasutamise ning haljastamise

tavadega,

- minimaalne krundi suurus on uutel viikeelamu kruntidel iildjuhul 1500 m?;

- vdikeelamute maksimaalne korgus on 9 m olemasolevast maapinnast;
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- Hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks on maastik. Ehitamisel tuleb arvestada
naabruskonna ehitustavade ja loodusliku timbrusega. Viltida tuleb pinnavormide
suuremaid muutmisi;

- Soovitav on ka vdikehoonete projekteerimisel arhitekti kasutamine ning
individuaalprojektide koostamine. Puithoonete piirkonda eelistada uute puithoonete
rajamist. Samuti eelistada viilkatustega hoonete piirkonda uusi viilkatusega hooneid.

Kehtiva iildplaneeringuga ei ole planeeritavale alale médaratud maakasutuse juhtotstarvet.
Kullerkupu, Kelluka ja Ulase kinnistute maakasutuse kasutusotstarve on juba elamumaa ning
kuna ldhitimbruses paikneb veel elamumaa kasutusotstarbega kinnistuid, siis on Rakvere
Vallavalitsuse otsuse kohaselt tegemist iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga ning
koostatava detailplaneeringu projektlahendus vastab kehtivale Rakvere valla iildplaneeringule
ja koostatavale Rakvere valla iildplaneeringule.

2.6. Lidne-Viru maakonnaplaneering

Riigihalduse minister kehtestas 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/30 Lééne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+. Maakonnaplaneeringu peamine eesmidrk on maakonna
ruumilise arengu pohimdtete ja suundumuste méératlemine, tasakaalustades seejuures
riiklikud ja kohalikud huvid. Maakonnaplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduses
satestatud tlilesanded. Kuni pole kehtestatud 2017. aasta haldusereformi jargset Rakvere valla
iildplaneeringut, peab detailplaneeringu koostamisel arvestama maakonnaplaneeringus ja
endise Someru valla iildplaneeringus sitestatud pohimdtteid.

Kéesoleval ajal pdldude ja iiksikmajapidamistega kaetud Karivdrava kiila asub
maakonnaplaneeringu kohaselt Rakvere linna 1dhivoondis: Linna Idhivéondi puhul on
tegemist linnalise keskkonnaga, kus 31% ja enam inimestest on linnaga tihedalt seotud.
Sellele véondile on iseloomulik ldhiminevikus toimunud valglinnastumine. Linna lihivoondis
seovad elanikkond ja tegutsevad ettevotjad nii funktsionaalselt kui emotsionaalselt end
keskuseks oleva linnaga, mis on esmaseks tockohtade pakkujaks ja kohalike teenuste
tarbimise kohaks.

Rakvere linnaldhivoond on alaks, kus linnal on voimalused uute elamu-ja ettevotlusalade
rajamiseks, samuti linna puhkealade kavandamiseks (vt pohijoonis 1);

- asustuse suunamine peab ldhtuma eelkoige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse
tithjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist,

- linnaline asula voib oma piiridest vdlja kasvada ainult juhul, kui see on loogiline
maastikuliselt, logistiliselt voi kogukondlikult. Linnalise asula laiendamist ei tohi kavandada
vddrtuslikule pollumajandusmaale ega metsaalale.

Antud juhul on tegemist elamuala tihendamisega olemasoleval elamumaa kasutusotstarbega
krundil. Maakonnaplaneeringus on planeeritud Karivirava kiila 1dbima kohaliku tdhtsusega
jalg- ja jalgrattatee:
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@ Planeeringuala asukoht
Viljavote Ladne-Viru maakonnaplaneeringu kaardist ,,Kergliiklusteed ja puhkekohad

Planeeringualast 10una pool asuva riigimaantee 5 Pérnu-Rakvere-SOmeru tee &ddrde on
planeeritud jalg- ja jalgrattatee. Jalg- ja jalgrattatee echitamine koos toimiva
ithistransporditeenusega tagab maapiirkonna elanikele parema ligipddsetavuse teenustele ja
kaupadele.

2.7. Olemasolevad tehnovorgud

Planeeringuala ldbivad 0,4 kV elektri maakaabel ja keskpinge elektridhuliinid. Kullerkupu,
Kelluka, Kadaka tee ja Kadaka tee J1 kinnistutel paiknevad tehnovdrgud (0,4 kV elektri
maakaablid, ELASA valguskaabel ja puurkaev koos veetorustikuga).

2.8. Avaliku huvi analiiiis

Planeeringuala korrastatakse ning varustatakse vajalike tehnovorkudega. Maa-ala
heakorrastamine ja taristu véljachitamine tdstab piirkonna turvalisust ning parandab
piirkonna véljandgemist. Korrastatakse planeeringualast ida pool paiknevat olemasolevat teed
ja ehitatakse uus planeeringuala sisene tee.
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3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS
3.1. Planeeringu lahenduse idee analiiiis

Planeerija ldhtub planeeringulahenduse koostamisel planeeringu vastavusest kohaliku
omavalitsuse ndudmistele, kinnistu omaniku soovidest ja vajadustest, kehtivast Rakvere valla
iildplaneeringust ning kehtivast seadusandlusest.

Planeeringuga késitletava maa-ala hoonestamiseks ning planeeringualal edaspidiseks
arenguvdimaluste loomiseks on vajalik Kullerkupu, Kelluka, Ulase, Kadaka tee ja Kadaka tee
J1 kinnistutele koostada ja kehtestada detailplaneering.

Kullerkupu, Kelluka, Ulase ja Kadaka tee J1 kinnistutele soovib maaomanik rajada lisaks
olemasolevale elamule veel kaheksa elamut koos abihoonete, juurdepddsuteede ja
tehnovorkudega. Ehituslikust seisukohast on tegemist hoonestuse tihendamisega selleks
sobival maa-alal. Planeeringulahenduse elluviimisel tekib Karivdrava kiilla juurde tiheksa
heakorrastatud, otstarbekalt planeeritud ja aastaringses kasutuses olevat elamumaa
kasutusotstarbega kinnistut.

3.2. Maa-ala sihtotstarbed

Koostatud detailplaneering teeb ettepaneku jagada ja / voi timber kruntida Kullerkupu,
Kelluka, Ulase ja Kadaka tee J1 kinnistu kaheteistkiimneks krundiks, millest 9 on iiksikelamu
maa sihtotstarbega, iiks on tee- ja tdnava maa-ala sihtotstarbega, iiks krunt on vee tootmise ja
jaotamise echitise maa kasutusotstarbega ja ks krunt on loodusliku haljasmaa
kasutusotstarbega.

Pos 1 - krundi pindala on 3786 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa;

Pos 2 - krundi pindala on 2705 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 3 - krundi pindala on 2617 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 4 - krundi pindala on 2904 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 5 - krundi pindala on 2646 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 6 - krundi pindala on 8428 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 95 %
looduslik maa ja 5% kanalisatsiooni ja reoveee puhasti ehitise maa, katastris 100%
maatulundusmaa.

Pos 7 - krundi pindala on 2979 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 8 - krundi pindala on 2008 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.
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Pos 9 - krundi pindala on 1886 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 10 - krundi pindala on 31 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100% vee
tootmise ja jaotamise ehitise maa ja katastris 100% tootmismaa.

Pos 11 - krundi pindala on 1638 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 12 - krundi pindala on 2115 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100% tee-
ja tdnava maa-ala ja katastris 100% transpordimaa.

K&ik krundid moodustatakse Kullerkupu, Kelluka, Ulase ja Kadaka tee J1 kinnistutest.
3.3. Ehitusdigus

Joonisel “Pdhijoonis” on ndidatud planeeritud hoonestusalad ning iiksikelamute soovituslikud
asukohad. Hoonestusalad paiknevad 0-8 meetri kaugusel kruntide piiridest. Krundile nr 9
hoone(te) ehitamisel pumbamajale ldhemale kui 8 meetrit tuleb kasutusele votta ehituslikud
abindud, et tagada hoonetevahelised kujad ja tuleohutusnduded. Viljapoole hoonestusalasid
ehitamine on keelatud. Elamumaa kasutusotstarbega kruntide planeeritud tdisehitusprotsent
on 16% - 32 %.

Kruntidele 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8 ja 9 vdib ehitada kuni 600 m? hooneid. Krundile nr 10 vdib
ehitada kuni 20 m? ja krundile nr 11 v3ib ehitada kuni 400 m? hooneid. Kruntidele nr 1-5 ja
7-9 ja 11 voib ehitada iihe iiksikelamu ja kuni 2 abihoonet. Krundile nr 10 voib ehitada iihe
hoone (nt pumbamaja).

Elamu voib olla kuni 9,0 m kdorge ja abihooned kuni 5,0 meetrit korged. Elamud vdib
projekteerida ja ehitada keldrikorrusega ja kuni kahekorruselised, abihooned tihekorruselised.
Hoonete vilisviimistlus ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt hooldatavad,
praktilised, vastupidavad ning sobima kinnistu ning seda timbritseva keskkonnaga. Hoonete
ehitamiseks ja viimistlemiseks kasutatakse liksikelamutele ning nende abihoonetele sobivaid
ehitustooteid ja materjale.

Krundi lubatud suurima ehitisealuse pinna hulka arvatakse ka krundile kavandatavad alla 20
m? suurused ja kuni 5,0 m korgused hooned (nt mdngumaja, katusealune, aiapaviljon vms).
Selliseid hooneid voib lisaks ehitusdiguses ndidatud hoonete suurima lubatud arvule rajada
krundile kuni kaks. Need peavad paiknema hoonestusala piirides.

Ehitised tuleb (vt siseministri 30.03.2017. a mairus nr 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusnduded) vajadusel sektsioneerida eraldi tuletokkesektsioonideks.

Krundil nr 10 paikneb puurkaev, mis hakkab varustama planeeringualal asuvaid
majapidamisi veega.

Krundile nr 6 voib ehitada mitme krundi jaoks iihise omapuhasti.

Krundile nr 12 ehitatakse juurdepéésutee.

Ehitusprojektid koostada Ehitusseadustiku ning teiste seadusandlike aktide alusel ja
kooskolastada Rakvere Vallavalitsusega. Kruntidele uusi ehitisi projekteerides arvestada
Rakvere valla iildplaneeringus seatud maakasutus- ja ehitustingimustega ning kéesoleva
detailplaneeringu arhitektuur-ehitusliku lahendusega.
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3.4. Olulisemad arhitektuurinouded

Hoonete vélisviimistluses on valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- vdi kivimaterjalid.
Tahtis on hoonete funktsionaalsus, sobivus asukohta ning nende kasutusmugavus ja ohutus.
Hooned projekteeritakse kasutajate jaoks optimaalsete pindaladega ja lihtsate vormidega.
Suuremate hoonemahtude puhul on soovitatav fassaade liigendada.

Hoonete vilisviimistlused ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt
hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobituma keskkonda. Hoonete virvilahendused
méidratakse ehitusprojektidega. Eelistada tuleb loodusldhedasi toone.

Hoonete katusetiilip ja tdpne katusekalle lahendatakse arhitektuurse projekti koostamise
kdigus ldhtudes konkreetsetest vajadustest. Ehitatavad hooned voivad olla nii lame- kui
viilkatustega. Katusekalde ja -tiiiibi valikul I&htutakse arhitektuursest sobivusest
olemasolevate hoonetega ja hoone kasutusotstarbest. Katusekattematerjalid, katusekalle ning
hoonete virvilahendus méératakse arhitektuursete projektidega.

Hoonetele A-energiaklassi saavutamise soovi korral tuleb kasutada péikesepaneele.
Kaasaegsed echitised on energiasdéstlikud, kasutajasdbralikud, varustatud kaasaegsete
tehnosiisteemidega, tuleohutud ning turvalised. Ehitiste projekteerimisel arvestada tervise- ja
hiigieeninduetega. Ehitised peavad vastama kinnistu kasutusotstarbele ning hoonete
kasutamisele seatavatele nduetele.

Ehitamise iildisemad reeglid on miiratletud Rakvere valla iildplaneeringus (vt seletuskiri
punkt 2.5).

Teid, platse ja tehnovorkude jaoks vajalikke rajatisi vOib ehitada ka viljapoole
hoonestusalasid.

Kitsendusi pdhjustavate objektide seadustega méiratud kitsendusaladest 1dhtudes voib uusi
hooneid ehitada olemasolevast elektri keskpinge ohuliinist kaugemale kui 10 meetrit ning
rajatavatest tehnovorkude trassikoridoridest minimaalselt 1 meetri kaugusele.

Arhitektuursed ehitusprojektid tuleb koostada kooskdlas seadusandluse ja hea ehitustavaga
ning arvestades tellija vajadusi.

Planeeringuala illustreeriv joonis asub detailplaneeringu toimikus.

Tehnovorgud (kanalisatsioonirajatised, veetrass, puurkaev, side- ja -elektrikaablid) ja
vélisvalgustus rajatakse planeeringualale huvitatud isiku poolt.

3.5. Insolatsioon ja miira

Insolatsioon ja miira lahendada vastavalt seadusandluses toodud nduetele.

Hoonete projekteerimisel jargida, et hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul arvestataks naaberhoonete paiknemisega. Tehnoseadmete ning
ehitustegevusega kaasnev miira ei iiletaks timbruskonna elamualadel keskkonnaministri
16.12.2016. a miiruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdodtmise,
midramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid, samuti peab see vastama
sotsiaalministri 04.03.2002 midrusega nr 42 "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid"). Hoonete projekteerimisel
ldhtuda ka standardist EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*.
Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada nii, et ruumides ja territooriumil tagatakse head
akustilised tingimused vastavalt nende kasutusotstarbele.

Kuna  detailplaneeringuga  médratakse  ehitusdigus  ja  hoonestusalad,  siis
insolatsiooniarvutused tehakse vajadusel koos hoonete ehitusprojektidega. Hoonete
projekteerimisel ldhtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 “Pédevavalgus hoonetes®.
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4. LHIKLUSKORRALDUS

Liikluse korraldamise eesméirk planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire,
ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Sissesdidutee kruntidele nr 1-11 on
planeeritud krundilt nr 12. Péédsteameti tehnikaga saab timber podrata tupiktéinava 16pus.
Ehitustegevus planeeringualal tuleb korraldada mddda sisemist teedevorku voi duealal.
Liiklus- ja parkimislahendus ning parkimiskohtade arv on ndidatud detailplaneeringu joonisel
“Pohijoonis”. Parkimine lahendatakse planeeringuala siseselt. Kruntidel nr 1-5ja 7, 8,9 ja 11
saab parkida vihemalt 3 autot. Parkimiskohtade arv detailplaneeringualal kokku vastab EVS
843:2016 standardile “Linnatdnavad”.

5. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Detailplaneeringu koostamisel 14dhtuti tehnovorkude kaitsevoondite kujutamisel Majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 madééirusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded™.

Joonisel “Olemasolev olukord” on ndidatud olemasolevate tehnovorkude asukohad. Joonisel
,Tehnovorgud ja maakasutuse sihtotstarbed on nididatud olemasolevate tehnovorkude
asukohad ning planeeritud tehnovorkude asukohad, kaitsevoondid, kitsendusalad ja
servituudialad. Piirangud ja mérkused on kajastatud joonisel “Pohijoonis”, kaitsevoondid ja
servituudid joonisel ,,Tehnovdrgud ja maakasutuse sihtotstarbed®.

Planeeringuala ldbivad 0,4kV madalpinge elektriliin, mille kaitsevodnd on 2m liini teljest ja
keskpinge dhuliin, mille kaitsevoond on 10 meetrit liini teljest.

Planeeringuala paikneb Pandivere ja Adevere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal ja maavaraga
alal.

Planeeritava territooriumi all, maa sees, asub keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel
geoloogiline uuringu ala (ndhtuse ID nr 252). Planeeringualal kavandatav tegevus ei tohi
halvendada olemasolevat olukorda.

Koostatavas Rakvere valla iildplaneeringus (lk 41) on kohaliku tee kaitsevoondiks médratud
10 meetrit: Uldplaneeringuga on mddratud koigi kohalike teede kaitsevéondi laiuseks
molemal pool ddrmise soiduraja vilimisest servast 10 m.

6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD
6.1. Heakorrastus

Pos 6 on kaetud peaaegu téielikult korghaljastusega, selle krundi kasutusotstarbeks jaab
haljasmaa ning sinna ehitusdigust ei mddrata. Teistel kruntidel kasvab iiksikuid puid.
Kruntide haljastus lahendatakse tdpsemalt koos arhitektuursete projektide koostamisega,
haljastusprojektidega voi omanike poolt. Haljastuse eesmirk on mitmekesistada ning
parandada inimeste elukeskkonda.

Haljastamisel tuleb ldhtuda planeeringuala kasutusotstarbest, taimede sobivusest maastikuga
ja mullastikuga. Uue haljastuse rajamisel arvestada tehnovorkude kaitsevoonditega.
Haljastuse rajamine ei tohi vihendada liiklusohutust.

Sissesoiduteede dédrde ja hoonete seintele on soovitatav paigutada valgustid, et muuta maa-ala
kasutus turvalisemaks pimedal ajal.
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6.2. Kattega alad kruntidel

Kruntidele nr 1,2,3, 4,5, 8, 8, 9 ja 11 planeeritakse katendiga alasid. Krundile nr 12 rajatakse
ehituse ajaks nduetekohane killustikkattega sdidutee. Pdrast elamute valmimist elamumaa
kasutusotstarbega kruntidel kaetakse sdidutee asfalt- voi bituumenkattega. Elamumaa
kasutusotstarbega kruntidele ehitatavate katendite liigid valib omanik.

6.3. Piirded

Elamumaa kasutusotstarbega krundid voib nende piiridel timbritseda kuni 1,5 meetrit korgete
piiretega. Piirete ehitusmaterjalidena kasutada puitu ja / voi metalli. Kruntidele nr 1 ja 11
vOib lddne poole (vallatee) piirde ehitada teekaitsevoondi piirile (10 m ddrmise sdiduraja
vilimisest servast). Piirded vOib rajada 00seks suletavatena. Piirded ei tohi raskendada
paistetehnika juurdepddsu krundile ega takistada talvel lumekoristustoid. Piirded
projekteeritakse ja rajatakse kruntidele koos hoonetega.

7. KESKKONNAKAITSE

Looduskaitseseaduse moistes kaitsealuseid objekte planeeritaval alal ei paikne.
Planeeringuala paikneb Pandivere korgustikul Pandivere ja  Adavere-Pdltsamaa
nitraaditundlikul alal. Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal asumine nduab
rangete keskkonnakaitseliste meetmete kasutamist, sest pdohjavesi on kaitsmata ja keskkonna
reostustaluvus on madal.

Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad uued tehnovorgud peavad vastama
keskkonnanouetele.

Planeeringuala lddneosa ldabib Rakvere valla iildplaneeringuga rohekoridori piir. Koridori
ulatuvad kruntide nr 4 ja 5 hoonestusalad. Samas roheala suureneb krunt nr 6 territooriumi
ndol, millele ehitusdigust ei méadrata ning mis jddb loodusliku maa kasutusotstarbega.
Roheala pindala jadb samaks, looduslik elupaik séilib ja loomade liikumist ei takistata.
Jadtmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kohustuse organiseerida korraldatud
jadatmevedu, kehtestada jddtmeliigid, millele korraldatud jddtmevedu kohaldatakse ning
korraldada jddtmete iileandmine jddtmekaditlejatele. Tulenevalt Jddtmeseaduse § 69 on koik
korraldatud jddtmeveo piirkonnas asuvad jddtmevaldajad, nii eramajade omanikud,
korteritihistud, korteriithisused, suvila, elu-ja &riruumina kasutatava ehitise voi korteri
omanikud ja ettevotjad loetud korraldatud jadtmeveoga liitunuks alates sellest hetkest, kui
hanke voditnud jddtmevedaja alustab piirkonnas jédtmete vedamist, st joustub tema
korraldatud jadtmeveoluba ning valla ja jidtmevedaja vahel on sdlmitud leping.
Planeeringuga kasitletava maa-ala jadtmekiitlus on seotud olmejddtmete hoidmisega.
Priigikonteinerite paiknemine lahendatakse koos arhitektuurse projektiga. Konteinerid peavad
olema kaitstud otsese pdikesevalguse eest. Seetdttu on soovitatav rajada konteineritele eraldi
chitised vOi paigutada nad haljastuse varju. Priigikonteinerite tiithjendamist ja jadtmete
dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoauto juurdepdds krundile on tagatud
sisse(vilja)soiduteede kaudu.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada kruntidele ehitusjadtmete
konteinerid.

Vinni vallas Piira kiilas tegutseb Liine-Viru Jddtmekeskus MTU, mille iilesanne on
teenindada Léddne-Viru maakonda ning kus vdetakse vastu olme- ja ohtlikke jadtmeid, seal
jarelsorditakse liigiti kogutud jddtmeid, pressitakse kokku jddtmeid ja suunatakse neid
pakendamisele, taaskasutusse, ladestamisele voi pdletamisele.
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8. TEHNOVORGUD

Tehnovorkudest paikneb planeeringualal elektri 0,4 kV oOhukaabelliin. ELA Sa
sidekanalisatsioon lddne pool risti Tabani teega. Uute tehnovorkude lahendused on ndidatud
detailplaneeringu joonisel ,,Tehnovorgud ja maakasutuse sihtotstarbed.

8.1. Uldised nduded tehnovérkude rajamisel

Enne echitustoode algust mérkida maha olemasolevad kaablitrassid, tdhistada eeldatavad
kaevetoode asukohad, paigaldada hoiatavad mairgid, vajadusel korraldada iimber liiklus
kaevetoode ajal. Ristumisel teiste maa-aluste tehnovdrkudega tuleb kohale kutsuda
trassiomaniku esindaja. Ristumisel maa-aluste kommunikatsioonidega tuleb kindlaks méérata
nende siigavus pinnases ja vastavalt lubatud kdrgusgabariidile (mitte vihem kui 25 cm)
otsustada rajatavate trassidega olemasolevatest tehnovorkudest pealt voi altpoolt 1dbimineku
kasuks. Vajadusel toestada olemasolevad kaablid ja torud kaevetodde ajaks. Olemasolevaid
kaableid ja/voi torusid ei tohi kaeviku tagasitditmise ajal mehhaaniliselt muljuda voi venitada.
Kaevamistdode kdigus selgunud maa-aluste tehnovdrkude teisiti paiknemisel teavitada sellest
konkreetse trassi omanikku vOi selle haldajat. Kaevamist6od kommunikatsioonide
kaitsevoondites teostada késitsi.

Koik planeeringualale rajatavad tehnovorgud peavad vastama keskkonnanduetele.
Tehnovorkude ja teede viljachitamine voi limberehitamine planeeringualal toimub arendaja

kulul.

Tehnovorkude projekteerimiseks ja ehitamiseks viljastatakse ldhtetingimused tehnovorkude
valdajate poolt. Enne kasutuslubade taotlemist ehitistele peavad tehnovorgud olema vélja
ehitatud.

8.2. Elektrivarustus

Elektrilevi OU viljastas 07.10.2026 a detailplaneeringu koostamiseks tingimused nr 483168.
Liitumis- ja transiitkilpide asukohad on ndidatud joonisel “Tehnovorgud ja maakasutuse
sihtotstarbed”.

Planeeringuala elektritoide rajatakse Saareotsa (Rakvere L) alajaamast. Koik uued trassid
rajatakse tellija kulul (esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus) 0,4 kV maakaabelliinidega.
Elektrivorgu iimberehitus toimub samuti tellija kulul. Kaablite margid tipsustatakse
tooprojektis.

Olemasolevast jaotuskilbist JK55072 nédhakse ette maakaabelliin uutele elektripaigalditele.
Kruntide nr 1, 2, 10 ja 11 elektrivarustus on lahendatud liitumiskilbist LK 230108.

Kruntide nr 3, 4, 5 ja 9 elektrivarustus on lahendatud jaotuskilbist JK70455 ja liitumiskilbist
LK 234878. Kruntidele nr 7 ja 8 paigaldatakse kahekohaline jaotuskilp ja liittumiskilp. Krunt
nr 6 jadb haljasmaaks.

Koik uued trassid rajatakse voimalusel avalikus kasutuses olevale maale. Liitumis- ja
jaotuskilbid peab paigaldama nii, et oleks tagatud Elektrilevi OU tddtajate juurdepiis
kilpidele.

Teemaa haljasalale planeeritakse perspektiivsete 0,4 kV maakaablite koridor, kuhu teisi
kommunikatsioone pole lubatud planeerida (Elektrilevi OU tehnilised tingimused punkt 5).
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialadena. Kehtestatud
detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks esitada kliendil liitumistaotlus, sdlmida
liittumisleping ja tasuda liitumistasu.
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8.3. Side

Telia sidekaableid maa-alal ei paikne. Kruntidele ehitas sidevorgu ja seda haldab Andigo
Eesti OU. Valguskaabliga liitumiseks viljastas ELASA 10. 06.2025. aastal elektroonilise side
alased tehnilised tingimused nr TT4621. Viljastatud tingimused on detailplaneeringu
lahutamatu osa. Sidega liitumine on vdimalik rajada olemasolevast ELASA kaevust 089K33.
To6d kooskdlastada, dokumenteerida ja teostada vastavalt ELASA nduetele.

Liitumispunkt: ELASA sidekaev 089K33, milles kaablimuhv 089M24.

Valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja kooskdlastada lahendus nendega.
Rajada multitoru (14/10 ja kaabel min @6 mm) ELASA sidekaevuni 089K33.
Multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 089K33 vdib toimuda vaid ELASA volitatud
esindaja, AS Connecto Eesti, juuresoekul.

Sidekaevu 089K 33 jitta kaablivaru 15m .

Rohkem kui {ihe sideiihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev voi kapp koos
muhviga, kus saab teha hargnemise.

Kaabli iithendamiseks muhvi 089M24 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida
ELASA’lt klienditellimus KLT.

Kaabli tihendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti.

Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos
KLT tooga).

ELASA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem ja kaabli-
ja multitoruskeem edastada ELASA’le koos KLT todga andmebaasi ELA-12
vahendusel.

ELASA elektroonilise sidevorgu séilimiseks on vajalik ehitusprojektis ette ndha
jargmised punktid:

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise sidevorgu sdilimiseks on vajalik
ehitusprojektis ette ndha jirgmised punktid:

Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11).

Liinirajatise ~ kaitsevoondis  tootamisel on  pinnase tootlemisel — keelatud
mehhanismide/masinate kasutamine ja koik t66d tuleb teostada késitoona.
Ehitusprojekt esitada kooskolastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA vorguhalduse
infosiisteemi (ELVI) kaudu https://elvi.elasa.ee/.

Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult
vastavalt kooskdlastatud ehitusprojektile KOV poolt véljastatud ehitusloa alusel.
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maéérusele nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded™ vastava
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda
jargmiste toode tegemiseks:

- mullatodde tegemine siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45
meetrit;

- mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-, I0hkamis-, {ileujutus-, niisutus- ja
maaparandustodd,

- puude istutamine ja langetamine;
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- vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis slivendustdode tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega liikumine,
veesodidukite liiklustihiste ja poide paigaldamine ning jdi 10hkamine ja varumine;

- pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 100kmehhanismidega toGtamine,
pinnase tihendamine voi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine;

- muu infrastruktuuri avarii korvaldamine.

e ELASA liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata:
www.connecto.ee To0de teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu
liinirajatiste kaitsevoondis vOib toimuda kooskolastatult AS Connecto Eesti
jérelevalvajagaEstWin liinirajatise  kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa
taotlemisest vaata: www.elasa.ee Todde teostamine Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis vOib toimuda kooskdlastatult AS
Connecto Eesti jarelevalvajaga.

Kui ei soovita liitumist ELAS SA sidekaabliga, saab sideteenust tellida ja tarbida ka
mobiilside baasil.

8.4. Veevarustus

Krundil nr 10 on olemas puurkaev, mis hakkab teenindama koiki elamumaakrunte.
Ehitatavate veetrasside sisestustorustike 1abimdddud valitakse vastavalt
veetarbimisarvutustele. Vilised veetorustikud peab projekteerima ja ehitama PE(H) torudest
surveklassiga PN>10, peatrassi min 1dbimodt @ 64 mm, kinnistute véljavotted min 1abimoat
O 32 mm. Veevarustuse torustike minimaalne paigaldamissiigavus on 180 cm. Veevirgi
projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda standardist EVS 835:2022 Hoone veevérk.

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 01.10.2019. a mééruse nr 61 “Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiitisimeetodid” koikidele nduetele, sealhulgas ka
radioloogiliste nditajate osas.

8.5. Kanalisatsioon

Maa-ameti 1:50 000 modtkavas geoloogilise kaardi jérgi on tegemist ndrgalt kaitstud
pohjaveega alaga:

Kilile -
\

o

15



OU Projekteerimiskeskus t66 nr 238/0924 Kariviravaa kiilas Kullerkupu kinnistu detailplaneering.
Aadress: Rakvere vald, Karivirava kiila Kullerkupu, Kelluka, Ulase, Kadaka tee ja Kadaka tee J1
kinnistud. Vastutav spetsialist A. Tiidema

Reoveed kogutakse planeeritavatest hoonetest kokku isevoolselt. Krundil nr 1 on olemasolev
biopuhasti. Krundile nr 2 rajatakse biopuhasti koos imbvéljakuga kruntide nr 2 ja 3 jaoks.
Kruntide nr 4 ja 5 piirile rajatakse biopuhasti koos imbvéljakuga samade kruntide jaoks, mille
maal see paikneb. Kruntide nr 7 ja 8 piirile rajatakse biopuhasti koos imbviljakuga samade
kruntide jaoks, mille maal see paikneb. Krundile nr 11 saab rajada biopuhasti kruntide nr 9 ja
11 teenindamiseks. Norgalt kaitstud pohjaveega alale ei ole lubatud septikut paigaldada.
Krundile nr 6 voib ehitada mitme krundi jaoks iihise omapuhasti (reostuskoormus max 49
inimekvivalenti). Biopuhastite tiilhjendamine toimub Rakvere puhastusseadmetesse.
Kanalisatsioonitorustike materjalidena kasutada plastmaterjale.

Enne heitvee imbkaevu paigaldamist kontrollida pinnase lébilaskvust, millesse imbtunnelit
paigaldama hakatakse, ning teha kindlaks pohjavee tase. Arvestama peab, et seda siisteemi
saab kasutada ainult vett ldbilaskvas voi ndrgalt ldbilaskvas pinnases, kus pinnavee tase on
piisavalt madal (vdhemalt 1,5 m siigavusel tunneli alumisest servast). Imbvéljaku puhul peab
pinnavesi olema min 1,2 meetri stigavusel.

Kui projekteerimise kdigus selgub, et eespool loetletud tingimused ei ole tdidetud vdoi monele
krundile ei ole muul pohjusel voimalik omapuhastit paigaldada, tuleb kasutada hermeetiliselt
suletud plastikust kogumismahutit(eid).

Kanalisatsioonitorustike materjalidena on soovitatav kasutada plastmaterjale.

Heitvee pinnasesse juhtimisel tuleb kinni pidada:

Veeseadus;

EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon;

EVS 12566-4:2016 Reovee viikepuhastid kuni 50 ie;

RIL 77-2013 Pinnasesse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend;

EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork;

6. Keskkonnaministri médrus nr 31 Kanalisatsiooniehitise planeerimise, echitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus.

Omapuhasti rajamiseks tuleb esitada ehitusteatis.

Enne elamutele kasutuslubade taotlemist peab kanalisatsioonisiisteem olema vélja ehitatud.

M

8.6. Sademeveed

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse haljasaladel pinnasesse.
Katendiga aladelt peab vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle. Sademevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele.

8.7. Kiite

Kiittesiisteemid rajatakse keskkonnasobralikke tehnoloogiaid kasutades alternatiivsete
energiaallikate vOi lokaalse kiitte baasil. Krundil nr 1 on iiksikeelamu kiittevajaduse
rahuldamiseks olemas kaks kinnise soojussiisteemi puurauku.

8.8. Tervisekaitse

Valgustus territooriumil ja hoonetes peab vastama seadusandlikest aktidest tulenevatele

nduetele ning peasissepddsud soovitatavalt kaetud varikatustega. Turvalisuse tagamiseks
kasutada vajadusel karastatud v3i armeeritud klaase, mis ei tekita purunemisel ohtlikke kilde.
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9. TULEOHUTUS
9.1. Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt jirgmistele normdokumentidele:
“Tuleohutuse seadus”

- Siseministri 30.03.2017. a méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded *;

- EVS 812-7:2018 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;

- EVS 812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,,Tuletdrje veevarustus®;

- EVS 812-3:2018 , Kiittesiisteemid;

- Eesti Ehitusteave ET-2 0404-1010 Soojusisolatsiooni liitsiisteemid;

- Siseministri 18.02.2021. a méérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,

korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

9.2. Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP3

Ehitise kasutusviisi klass: I (eluhooned)
Max hoonete kdrgus: 9,0 m

Max ehitusalune pind 20-600 m2

9.3. Tuleohutuse tagamise pohimotted

Uhel krundil paiknevad hooned moodustavad iihe tuletdkkesektsiooni. Krundile nr 9 piirist 0-
8 m kaugusele tuleb hoonete ehitamisel kasutada tulekindlaid tarindeid. Rajatiste (nt
tehnosiisteemide) ehitamisel tulemiiiiri ehitada ei ole vaja. Viljaspoole hoonsetusalasid
ehitada ei tohi. Hoonete echitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid peavad vastama
tuleohutusnduetele. Iga planeeritud ehitise tuleohutus lahendatakse eraldi ehitusprojektiga.

9.4. Polemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk maéadratakse [ kasutusviisiga ehitistel 14dhtudes
tuleohuklassist, sdltuvalt pdlemiskoormusest, tuletokkesektsiooni piirpindalast, AKS-i
olemasolust ja tulekahju arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6:2012 kohaselt.
Kustutusvee normvooluhulgad maéddratakse vastavalt suurimast vOi enim Kkustutusvett
ndudvast tuletdkkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni 600m? ja
mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?, peab olema 10 Qo I/s kolme tunni kestel.

9.5. Paiistemeeskonna ohutus ja juurdepéiis hoonetele

Kruntidele padseb Kadaka teelt. Sissepddsuteedel paiknevad vdravad kruntidele peavad piirde
olemasolul olema vihemalt 4 m laiused.

Kruntidele  planeeritavatele  hoonetele  tagatakse  juurdepdds  pddstevahenditega.
Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine krundil ja haljastus peavad vdimaldama
juurdepddsu hoonetele ning tuletdrjetehnika imberpddramist krundil. Keelatud on autode
parkimine litkumisteedel.

Kustutustoid on voimalik teostada vajaduse korral ka naaberkruntidelt. Hoonete koikidele
sissepddsudele tagatakse juurdepéds padstevahenditega.
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Inimeste evakuatsioon ja pédidstemeeskonna juurdepdds hoonesse lahendatakse ehituslike
votetega (trepid, redelid, iihendatud rddud, pdrandaluugid ja korrustevahelised redelid
rodudel jne).

9.6. Viline tulekustutusvesi

Tulekustutusvesi lahendatakse tulenevalt médrusest nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse noduded, tingimused ning kord*
kodusprinklersiisteemidega.

Lahim Péddsteameti komando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tdnav Sa.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub planeeritav ala tiilipi elamualad.

Kuritegevuse riske saab vihendada:

e naabruskonna fiilisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku sdilitamisega;

sissepddsude turvamisega;

riskialtides tsoonides juurdepddsude piiramisega;

piirete rajamisega;

selgete liikkumisteede ja suunaviitade/siltide slisteemi kujundamisega;

territooriumi jilgitavuse tagamisega;

hoonetevaheline hea néhtavuse ja valgustatuse viljachitamisega;

konkreetsete ja selgelt eristatavatejuurdepidsude ning liikumisteede rajamisega;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamisega (uksed, aknad, lukud, pingid,

priigikastid, margid);

e maa-alade korras hoidmisega (niita, ladustada priigi ainult selleks ettendhtud
kohtadesse).

11. KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud  detailplaneering on  aluseks planeeringualal  koostatavate  ehitiste
chitusprojektidele. Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt ldhtudes
kehtivast seadusandlusest ja omaniku soovidest. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad
ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja ehitusprojektile
esitatavate nouetega.

Pdrast detailplaneeringu kehtestamist tuleb arendajal ehitada krundile nr 12 tee ja
tehnovorgud ning juurdepddsuteed kruntidele. Kruuskattega tee peab olema vilja ehitatud
hiljemalt enne planeeringualale mistahes -ehitusloakohustusliku iiksikelamu ehitamise
alustamist (ehitamise alustamise teatise esitamist kohalikule omavalitsusele). Pérast
suuremate ehitiste valmimist kaetakse sdidutee peenkillustikustkattega. Krunt nr 12 antakse
parast asfaltkattega katmist iile Rakvere vallale avalikku kasutusse.

Koik hoonete ehitamise ja planeeringuala haldamisega seotud kulud ja riskid kannab kinnistu
omanik. Kehtestatud detailplaneeringut on voimalik vaidlustada vastavalt Planeerimisseadus
§141.
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12. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA LOODUSKESKKONNALE
AVALDUVATE MOJUDE HINDAMINE

Kullerkupu, Kelluka, Ulase, Kadaka tee ja Kadaka tee J1 maaiiksuse detailplaneeringule ei
koostatud keskkonnamdju strateegilist hindamist ega keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangut. Kiesolevas seletuskirjas késitletakse Rakvere wvallas Karivdrava kiilas
Kullerkupu, Kelluka, Ulase, Kadaka tee ja Kadaka tee J1 kinnistule planeeritavate tegevuste
keskkonnamdjusid ning analiiiisitakse asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale tekkida vdivaid vdimalikke mojusid ldhtuvalt riigihalduse ministri
17.10.2019 mééruses nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*
satestatule.

Planeeringu elluviimisega kaasnevate kultuuriliste mdjude hindamisel l&htuti asjaolust, et
planeeringuala paikneb Karividraval, kus kdige olulisemad kultuurikandjad ja miljodvédrtuse
tekitajad on hooned koos inimestega, kes seal elavad. Negatiivset kultuurilist mdju kdesoleva
detailplaneeringu elluviimine ei avalda.

Planeeringualale ehitamine omab positiivset sotsiaalset moju, sest Kullerkupu, Kelluka,
Ulase, Kadaka tee ja Kadaka tee J1 kinnistu asub teiste hoonestatud kinnistute lihedal.
Ehitised ja tehnovorgud on vdimalik planeerida, projekteerida ja ehitada optimaalsete
kuludega.

Planeeringu elluviimine ei oma olulist mdju looduskeskkonnale, sest krundid on piisava
pindalaga loodusliku keskkonna sdilitamiseks. Haljastus lahendatakse mitmerindelisena, mis
toetab elurikkust. Kuni 9 {ksikelamu maa sihtotstarbega krundi moodustamine ning
kasutuselevott ei avalda mdju pdhjavee kaitstusele ega suurenda dhu ja pinnase saastet.
Majanduslikud mojud on peamiselt seotud huvitatud isiku finantsvoimekusega. Maa-ala
korrastamine ja uue taristu ehitamine mdjutab positiivselt lahiiimbruse kinnisvara véartust.
Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda kohaliku omavalitsuse kulusid (nt
teehooldusele). Koos tooealiste inimeste elama asumisega Rakvere valda paraneb
omavalitsuse tulubaas.

Olulisi asjakohaseid mdjusid Kullerkupu, Kelluka ja Ulase kinnistute hoonestamisega ei
kaasne.

13. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA SEADUSANDLIKE
AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Jadtmeseadus;

Keskkonnaseadustiku iildosa seadus;
Veeseadus;

Eesti projekteerimisnormid ja standardid;
Léadne-Viru maakonnaplaneering 2030;
Rakvere valla kehtiv iildplaneering;
Koostamisel olev Rakvere valla iildplaneering.

VXN R WD =

Koostas: Alar Tiidema
(allkirjastatud digitaalselt)
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