Lisa 1

Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse 10.03.2026 korralduse nr 94 juurde

Detailplaneeringu nimetus
Sausti kiila Kaljula elamuala detailplaneering (DP0342).

Detailplaneeringuga seotud asutused

o Detailplaneeringu koostamise algataja, menetleja ja kehtestaja on Kiili vallavalitsus
(Nabala tee 2a, Kiili alev, telefon 6790260, e-post info@kiilivald.ee).

o Detailplaneeringu koostaja on ARHITEKTUURIBUROO AKOS OU (Harju maakond,
Tallinn, Kristiine linnaosa, Paldiski mnt 25/2, 10612, tel +372 5200328, e-post

eha@akos.ee).

1. Olemasolev olukord

Kehtivad planeeringud ja load

Planeeritaval maa-alal kehtib:

o Kiili valla tildplaneering

o Kaljula II, Kalju tee 8 ja Kalju tee maaiiksuste detailplaneering (DP0089)

Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Sausti kiilas.
Planeeringuala suurus on 46569,0 m’.

Planeeringuala maakasutus
Planeeritava maa-ala katastriiiksused (olemasolevad katastriliksused) on esitatud tabelis 1.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m? Katastriiiksuse number  Maa sihtotstarve ja osakaalu
%

1 Kalju tee 4 2020 m? 30401:001:1479 Elamumaa 100%

2  Kaljutee 6 2822 m? 30401:001:1482 Elamumaa 100%

3  Kaljulatee 7 2000 m? 30401:001:1483 Elamumaa 100%

4  Kaljulatee 9 2000 m? 30401:001:1484 Elamumaa 100%

5 Kaljulatee 11 2002 m? 30401:001:2472 Elamumaa 100%

6  Kaljula tee 18 2050 m? 30401:001:1489 Elamumaa 100%

7  Kaljula tee 20 2170 m? 30401:001:1492 Elamumaa 100%

8  Kaljula tee 22 2141 m? 30401:001:1494 Elamumaa 100%

9  Kaljula tee 24 1992 m? 30401:001:1496 Elamumaa 100%

10 Kaljula tee 19 2044 m? 30401:001:2474 Elamumaa 100%

11 Kaljula tee 21 2017 m? 30401:001:1493 Elamumaa 100%

12 Kaljula tee 23 2004 m? 30401:001:1495 Elamumaa 100%

13 Kaljula tee 26 2082 m? 30401:001:1497 Elamumaa 100%

14 Kaljula tee 28 2029 m? 30401:001:1498 Elamumaa 100%

15 Kaljula tee 30 2122 m? 30401:001:1499 Elamumaa 100%

16 = Kaljula tee 16 518 m? 30401:001:1487 Tootmismaa 100%

17 Kaljula tee 14 8630 m? 30401:001:1486 Uldkasutatav maa 100%
18  Kaljula tee 17 2001 m? 30401:001:2475 Uldkasutatav maa 100%
19 Kaljula tee 5 3925 m? 30401:001:1481 Uldkasutatav maa 100%

Tabel 1: Planeeringuala katastritiksused.
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Planeeringualaga kiilgnevad katastritiksused
Detailplaneeringu ala piirnevad katastritiksused on esitatud tabelis 2.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m? Katastriiiksuse number ~ Maa sihtotstarve ja osakaalu
%
1 Kaljula tee 8 2028 m? 30401:001:0914 Elamumaa 100%
2 Kaljula tee 10 1516 m* 30401:001:0915 Elamumaa 100%
3  Kaljulatee 12 1502 m? 30401:001:0916 Elamumaa 100%
4  Kaljula tee 3 1510 m? 30401:001:0911 Elamumaa 100%
5 Olevi tdnav // 15856 m? 30404:017:0860 Transpordi maa 100%
Sangari tdnav //
Sulevi tdnav
6  Kaljutee 2305 m? 30401:001:1477 Transpordi maa 100%
7 Kalju tee 8 // 2447 m? 30401:001:1478 Elamumaa 100%
Kaljula tee 11a
8  Kaljulatee 13 1656 m? 30401:001:0924 Elamumaa 100%
9  Kaljulatee 15 1957 m? 30401:001:0917 Elamumaa 100%
10  Kdstrioja tee 4252 m? 30401:001:1554 Transpordi maa 100%
11  Kostrioja tee 2 2194 m? 30401:001:1561 Elamumaa 100%
12 Kaljula 17.60 ha 30401:001:0190 Maatulundusmaa 100%
13 Kaljula tee T2 6700 m? 30401:001:2475 Transpordi maa 100%
14 Kaljula tee T1 1860 m? 30401:001:0928 Transpordi maa 100%

Tabel 2: Planeeringuala piirinaabrid

Olemasolev keskkond

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) kohaselt ei jdd detailplaneeringu alale
looduskaitseseaduse kohaseid kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja
sellega piirnevatel katastriliksustel ei ole Natura 2000 alasid. Planeeritav ala ei asu Kiili valla
iildplaneeringus méaratud rohevorgustiku rohekoridoris.

Planeeringuala olemasolevad puud on kajastatud detailplaneeringu Tugiplaanil (vt joonis DP-
02). Planeeringuala korghaljastus asub valdavalt ala kagupiiril (Kaljula tee 17, 19, 21, ja 23
katastriliksustel). Puuliikidest domineerivad arukased, mille all on moned véiksemad kuused.
Planeeringu ala on valdavalt heakorrastatud véikeelamute Ouealad (hooldatud muruga),
planeeringuala loodekiiljes on looduslik rohumaa iiksikute podsastega. Planeeringuala asub
Harju lavamaal, Ménniku liivaku ja Vaela raba vahel. Reljeef planeeringualal on suhteliselt
tasane, absoluutkorgused valdavalt +41.00.....42.70. Planeeringuala lddnepoolses servas
kohati +44,00. Ala geoloogilises 1dikes esinevad valdavalt tolmliiv ja moreen, mis on kaetud
mullakihi ja tehispinnasega (tditepinnasega). Kohati esineb kerge saviliiv. Pinnased on
valdavalt mittedreenivad ja kiilmakerkeohtlikud.

Maa-ameti andmetel ei leidu planeeringu alal ega ldhiimbruses kaitsealuseid taime- ega
loomaliike.

Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

Kinnistu aadress Ehitisregisti Ehitise nimetus Ehitisealune
kood pindala (m?)

Kalju tee 4 120854569 kahe korteriga elamu 238

Kalju tee 6 121275190 kahe korteriga elamu 240

Kaljula tee 7 120869988 kahe korteriga elamu 240

Kaljula tee 9 120869990 kahe korteriga elamu 240

Kaljula tee 11 120856666 iiksikelamu 112

Kaljula tee 18 120857615 iiksikelamu 219

Kaljula tee 20 120828509 kahe korteriga elamu 240

Kaljula tee 22 120828523 kahe korteriga elamu 240



Kaljula tee 24 120859275 iiksikelamu 190

Kaljula tee 19 121335450 tiksikelamu 194,4
Kaljula tee 21 120865078 iiksikelamu 134,3
Kaljula tee 23 120839015 iiksikelamu 219.9
Kaljula tee 26 120863278 iiksikelamu 218
Kaljula tee 28 120828536 kahe korteriga elamu 240
Kaljula tee 30 120828541 kahe korteriga elamu 240

Tabel 3: Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

Olemasolev tehnovarustus

Koik planeeringuala teenindavad tehnovorgud (iihisveeviark ja kanalisatsioon, elekter,
sademevesi) on Kalju ja Kaljula teele vélja ehitatud. Kalju teele ja Kaljula teele on rajatud
tthisveevirgi ja -lihiskanalisatsiooni torustikud (vt. joonis DP-04), kdikidele elamumaa
kruntidele ja planeeritud lisanduvatele elamumaa kruntidele on rajatud thisveevérgi ja -
tihiskanalisatsiooni liitumispunktid. Planeeringualale jddvate olemasolevate ja lisanduvate
elamukruntide elektrienergiaga varustamine toimub elamukrundi piirile paigaldatud
littumiskilpidest.

Olemasolevad teed ja juurdepéddsud

Juurdepéis planeeringu alale on planeeringu ala pdhjapiiril asuvalt avaliku kasutusega Kalju
teelt ja planeeringu ala libivalt avaliku kasutusega Kaljula teelt. Kaljula tee ja Kalju tee on
asfaltkattega kahesuunalise liiklusega kvartali siseteed. Liiklustihedus mdlemal teel on viike.

Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

o Riigikaitselise ehitise (Manniku harjutusvilja) piiranguvoond (Ehitusseadustik § 120,
121; Riigikaitselise ehitise toovoime kriteeriumid, piirangute ruumiline ulatus ja andmed
riigikaitselise ehitise toéovoimet mojutavate ehitiste kohta § 2, 3)

o Maaparandussiisteemi  (Sausti peakraav), avatud eesvoolu kaitsevoondi ulatus
tiheasustusega alal, siivendi servast 7m (Veeseadus § 118 lg 4, Maaeluministri maérus
10.12.2018 nr 64 ,,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord* § 3)

o Maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km? (Pikkaru II) Eesvoolu kaitsevoond ulatus 12m
(Maaeluministri méadrus 10.12.2018 nr 64 ,,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord* § 2 — 4; Maaparandusseadus § 4; Maaparandusseadus § 44 — 51)

o Maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km? (Pikkaru II) Eesvoolu veekaitsevoond ulatus
Im (Veeseadus § 118)

o Elektripaigaldise kaitsevoond ulatus 1 m (Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded; Ehitusseadustik § 70;
Ehitusseadustik § 77; Seadme ohutuse seadus § 2; Seadme ohutuse seadus § 3)

o Elektripaigaldise kaitsevoond Kiisa-Jarve Elektridhuliin 35-110kV (Kdrgepingeliin),
kaitsevoondi ulatus 25m liini teljest (Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded; Ehitusseadustik § 70;
Ehitusseadustik § 77; Seadme ohutuse seadus § 2; Seadme ohutuse seadus § 3)

o Elektripaigaldise  kaitsevoond  Elektrimaakaabellin ~ AHXAMK-W.3x120+35Cu
24kVkaitsevoond ulatus 1m liini teljest (Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded; Ehitusseadustik § 70;
Ehitusseadustik § 77; Seadme ohutuse seadus § 2; Seadme ohutuse seadus § 3)

o Elektripaigaldise kaitsevoond Alajaamad ja jaotusseadmed Kaljula:(Saue) ulatus 2m,
teljest (Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi




tahistusele esitatavad nduded; Ehitusseadustik § 70; Ehitusseadustik § 77; Seadme
ohutuse seadus § 2; Seadme ohutuse seadus § 3)

o Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevéondid 2 m torustiku teljest mdlemale
poole (Ehitusseadustik § 70; Ehitusseadustik § 74; Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus).

o Puurkaev PRK0020587, Puurkaevu kat nr.20587 sanitaarkaitseala 10m (Veeseadus §
85,86,149)

UVK kohustus
UVK-ga liitumine on kohustuslik.

2. Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Sausti kiilas Kaljula tee 14 ja Kaljula tee 16
katastriiiksuste (30401:001:1486 ja 30401:001:1487) jagamine ja moodustatud kruntidele
ehitusdiguse midramine. Lisaks Kaljula tee 17 katastriiiksuse (30401:001:2473) sihtotstarbe
muutmine elamumaaks ja krundile ehitusdiguse méadramine ning teiste planeeringuala
katastritiksuste ~ehitusdiguse tdpsustamine, mille kéigus ei muudeta olemasolevate
elamukruntide sihtotstarvet ega pindalasid.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut iiksikelamumaa krunti, 1 transpordimaa krunt ja 1
tildkasutatava maa krunt.

Uksikelamu ja paariselamu krundile tohib ehitada iihe kuni kahekorruselise iiksikelamu
korgusega kuni 9,0 m ja iihe lihekorruselise abihoone korgusega kuni 4,5 m ning iiksik- ja
paariselamukrundi lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m2. Elamumaade
ehitistealuse pinna moodustavad koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete,
ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa. Koik elamute
parkimisvajadused tuleb lahendada planeeritavate elamumaade piires. Planeeritavast alast
viahemalt 18,9% peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa.

Sausti kiila Kaljula elamuala detailplaneeringu seletuskiri on esitatud lisas nr 2 ja lahenduse
joonis on esitatud lisas nr 3.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla iildplaneeringu muutmise ettepanekut.



3. Kiili valla iildplaneering
Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla tildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
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Joonis 1: Viljavote Kiili valla tildplaneeringust

Kiili valla {ldplaneeringu jdrgselt on Sausti kiila Kaljula elamuala katastriiiksuste
maakasutuse juhtfunktsiooniks elamumaa juhtotstarbega voimalik arenguala (EV).
Planeeringuala juhtfunktsioon ei ole vastuolus Kiili valla kehtiva tildplaneeringuga, mille
jérgi on lubatud tihepereelamud.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.1. ja 2.2.4.3. toodud tingimused:

o planeeritavast alast vihemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa;

o valla tiheasustusalades kavandatud elamualade kruntide soovituslikuks suuruseks on min
2000 m?;

o Tlksikelamu krundil lubatud kuni kaks hoonet: iiks liksikelamu ja iiks abihoone;

iiksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitusalune pind lubatud kuni 300 m?;

o viikeelamu korruselisus on 2 ja suurim lubatud korgus maapinnast on 9,00 m ning
abihoone 4,5 m;

o haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti;

o hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi);

o palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele véljaspool alevikke. Alevikes ja
viiksematele kruntidele palkmaju ei tohi rajada.

o teepoolsed piirdeaiad puidust ning korgusega kuni 1,4 m ja kruntide vahelised piirdeaiad
voivad olla vorkaiad ning korgusega kuni 1,6 m;

o lébipaistmatute plankpiirdeaedade rajamine keelatud;

O



o koigil elamukruntidel tuleb parkimine lahendada krundi siseselt.

Antud detailplaneering arvestab eelpool nimetatud iildplaneeringus esitatud nduetega.

4.

Koostatav Kiili valla iildplaneering

Kiili valla koostatava iildplaneeringu jargselt on Sausti kiila Kaljula elamuala katastritiksuste
maakasutuse juhtfunktsioon jdetud lahtiseks. Planeeringuala asub véljaspool tiheasustusala
kus kehtivad hajaasutsuse nduded.

Joonis 2: Viljavote koostatavast Kiili valla tildplaneeringust

Elamu maa-ala on iihe korteriga elamu (liksikelamu, rida- voi kaksikelamu sektsioon) ja kahe
vO1 mitme korteriga elamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning elamute vahelisse vélisruumi
mabhuliselt sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Elamu maa-alal on lubatud:

o

©)

Erinevat tiitipi elamud - iiksik-, kaksik-, rida-, kahe voi mitme korteriga elamud.
Elamutiitipide osas kehtivad tdiendavad piirkondlikud tingimused (tabel 1).
Kdrvalotstarbena hoolekandeasutuse-, thiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning
garaazid kui need sobituvad arhitektuurselt ja funktsionaalselt piirkonda.
Hoolekandeasutuse-, iithiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus-,
meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, haigla-, ravi-, spordihoonete kavandamisel



korvalotstarbena elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hiiriks piirkonna peamise
otstarbe toimimist.

o Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad hooned ja rajatised, sh
tehnoehitised.

Ehitustingimused elamu maa-alal:

o Krundistruktuur peab jdrgima véljakujunenud olukorda ja teede paiknemist.
Moodustatavad krundid peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Soovitav on mitte
planeerida pikki ja kitsaid vdi teravnurkadega krunte.

o Tiheasustusega ala saab laiendada vaid olemasoleva struktuuri jitkuna, et ei tekiks
tiksikuid eraldipaiknevaid elamugruppe asustamata aladele.

o Alevis ja alevikes on maantee, peatidnava ja teiste aktiivsemate tdnavate ddrde lubatud
kavandada timbritsevate elamutega sobituvat é&riotstarbeid iildplaneeringus ndidatud
elamu maa-alale. Tegu on drivoondi voimaldamise, tdnavapildi elavdamise ja elamualade
mitmekesistamisega, mis loob teenuste tarbimise- ning téokohti. Alev ja alevikud on
olulised teenuskeskused, mille poliifunktsionaalsuse tugevdamiseks tuleb vodimaldada
eelkodige kaubandusliku ja teenindusliku iseloomuga ettevotlust, biiroopindu jm sarnaseid
otstarbeid, millega ei kaasne olulist ruumilist moju timbritsevale elukeskkonnale.

o Korterelamute kavandamisel peab planeeritavale krundile mahtuma hoonet teenindav
parkimine, ménguvéljak, haljasala jm vajalikud objektid ja rajatised.

o Uue korterelamu kavandamisel tuleb jétta piisav kaugus naabrusesse jddva olemasoleva
tiksikelamu voi kahe korteriga elamu vahele, et tagada privaatsus.

o Laiendatavate vdi uute elamualade planeerimisel tuleb tagada hésti toimiv juurdepéds
avalikult teelt, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega varustatus. Arendamine peab toimuma
voimalikult terviklike, pohjalikult ldbikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse
alusel. Uute elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele
vajaliku sotsiaalse taristu osade, tihistranspordi vOimaluste, avaliku ruumi ja kohalike
keskuste arenguga.

o Juurdepddsude kavandamisel eelistada lahendusi, mis maksimaalselt kasutavad
olemasolevaid teid ja taristuid.

o Parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest lahtuvalt.

Detailplaneeringus ndha ette nduetekohane ruumivajadus taristu paigaldamiseks.

o Kohustuslik on uute elamute liitmine {ihisveevérgi ja -kanalisatsioonivorguga, kui ala
asub reoveekogumisalal. Perspektiivsel reoveekogumisalal tuleb trassid rajada viisil, mis
voimaldaksid ithendamist itihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga vastavate liitumispunktide
valmimisel.

O

5. Kehtiv detailplaneering

Planeeritaval alal kehtib Kiili Vallavolikogu 12.09.2006.a. otsusega 52 kehtestatud ,,Kaljula
II, Kalju tee 8 ja Kalju tee maaiiksuste detailplaneering” (DP0089), mida kéesoleva
detailplaneeringuga muudetakse. Planeeringu kehtestamisest on moddas ligikaudu 19 aastat.
Kehtiva planeeringulahenduse kohaselt nihti planeeringu alale ette piirkonna veevarustust
tagav puurkaev (50m sanitaarkaitsealaga) ning reovee kanalisatsioon lahendati kogu
elamualale paigaldatava iihise mahuti baasil, millest ldhtuvalt planeeriti alale tootmismaa
katastriiiksus ja sanitaarkaitse ndudeid silmas pidades keskmisest suuremas mahus
tildkasutatava maa katastriliksused (25,1% kehtestatud DP alast). Kéesoleva planeeringu
koostamise hetkeks on elamuala elamud enamuses valminud, planeeritaval alal on vilja
arendatud Kiili valla UVK baasil iihisveevirk ja -kanalisatsioon, mistdttu on antud maa-alal
tootmismaa ja nii suures mahus iildkasutatavate maade siilitamiseks vajadus kadunud.



Tehnovorkude viljachitamisel on vilja ehitatud ka kédesoleva detailplaneeringuga planeeritud
lisanduvaid elamukrunte teenindavad tehnovdrgud (s.h. liitumispunktid). Muutunud on ka
maaparandussiisteemide eesvoolude kaitsevoondi suurust reguleerivad digusaktid, mistottu
on vdhenenud planeeringu alale jddva Sausti peakraavi kaitsevoond, mis vdimaldab rajada
ehitisi kraavile 1dhemale. Lahtuvalt kdesoleva detailplaneeringu koostamise hetkel kehtivast
Kiili valla Uldplaneeringu ndudest (planeeritavast alast 15% peab olema avalikult kasutatav
sotsiaalmaa), on kehtiva detailplaneeringu maabilansis {ildkasutatava maa iilejadk, mida
kdesolevas planeeringus korrigeeritakse 15,2%-ni  kehtiva DP ala suhtes (18,9%
planeeringuala suhtes), mis kokkuvdttes vastab Kiili valla iildplaneeringus toodud
tingimustele.

Kaljula tee 14 ja Kaljula tee 17 iildkasutatavate maade tdpsem kasutus on kehtivas
detailplaneeringus miidramata, méadramata on ka katastriliksuse omaniku kohustused
iildkasutatava infrastruktuuri rajamiseks. Kiesoleva detailplaneeringu elluviimisega
moodustatakse avaliku kasutusega iildkasutatava maa sihtotstarbega katastriiiksus,
iildkasutatav maa heakorrastatakse, sellele rajatakse piirkonda naaberalaga {ihendav jalgrada,
mis suurendab piirkonna elanike rekreatsioonivdimalusi. Kokkuvottes paraneb vorreldes
kehtiva detailplaneeringu lahendusega oluliselt piirkonna visuaalne kvaliteet ning suureneb
tildiste rekreatsioonialade tervikuna toimimine ja kasutusmugavus.

Lahtuvalt eeltoodust on uue planeerimislahendusega era- ja avalik huvi tasakaalustatud.
Elamumaade tihendamine vastab Harju maakonnaplaneeringus toodud pdhimdtetele ning
loob eeldused piirkonna terviklikuks arenguks.

6. Avalik viljapanek

Ettepanekuid ja vastuvditeid sai esitada kirja voi e-kirja teel info@kiilivald.ee 26.01.2026
kuni 09.02.2026. Detailplaneeringu materjalidega sai tutvuda Kiili Vallavalitsuses ja Kiili
valla veebilehel (www.kiilivald.ee). Teade avalikust viljapanekust saadeti e-kirjaga
puudutatud isikutele 31.12.2025 ning avaldati 29.12.2025 kodulehel ja 09.01.2026
maakonnalehes Harju Elu ja 01.02.2026 Kiili Lehes.

Vastavalt 09.02.2026 kirjaga nr 8-1/311-66 esitati detailplaneeringule jairgmised ettepanekud:

1. Ettepanek on mddrata detailplaneeringu krundile Pos 18 (Kaljula tee 17) ka teine voi
alternatiivne voimalik juurdepdidsu asukoht. Tdiendav juurdepddsu ettepanek on
mdrgitud heledama ja suurema sinise noolega.

Kiili Vallavalitsuse seisukoht esitatud ettepanekule:
Teie esitatud ettepanekuga arvestatakse ja materjale tdiendatakse Teie poolt esitatud
ettepanekuga.

7. Detailplaneeringuga kavandatu

7.1. Planeeritava ala kruntimine
Detailplaneeringuga on kavandatud olemasolevate seitsme (7) lksikelamu ehitamiseks
ettendhtud elamumaa sihtotstarbega krundi ja kaheksa (8) paariselamu ehitamiseks ettendhtud
elamumaa sihtotstarbega krundi ehitisealuse pindala suurendamine ja arhitektuursete
tingimuste tdpsustamine, mille tulemusel ei muudeta olemasolevate elamumaade kruntide
sihtotstarvet ega katastriiksuste pindalasid. Lisaks on planeeritud kokku kolme (3)
tiksikelamu ehitamiseks ettendhtud elamumaa sihtotstarbega krundi, iihe transpordimaa ja
iildkasutatava maa sihtotstarbega krundi moodustamine olemasolevate Uldkasutatava maa ja
tootmismaa sihtotstarbega katastriliksuste arvelt.
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Pos 19 — 100% olemasolev Uldkasutatav maa sihtotstarbega krunt (30401:001:1481),
aadressiga Kaljula tee 5, mille pindalaks on planeeritud 3925 m?.

Krundil asuvad olemasolevad palliplatsid ja laste médnguvéljak, tegemist on piirkonna
rekreatsioonialaga. Krunti 1dbib olemasolev jalgrada.

Haljasaladel ei ole ehitustegevus lubatud vilja arvatud haljasala rajamistodd ning tehniliste
kommunikatsioonide v&i haljasalade sihipdrase kasutamisega seonduvad ehitiste rajamine,
nditeks alajaamad, laululava, l16kke- voi peoplats, méngu- voi spordiviljak, kelgumagi.

Pos 20 — moodustatakse 100% Uldkasutatava maa sihtotstarbega krunt, aadressiettepanekuga
Kaljula tee 14, mille pindalaks on planeeritud 4867 m?.

Krundile on planeeritud jalgrada, mis iihendatakse naaberplaneeringu (Kaljula MU
detailplaneeringu, FE Arhitektid t66 nr 018/12) alale planeeritud jalgrajaga ja
rekreatsioonialaga.

Haljasaladel ei ole ehitustegevus lubatud vilja arvatud haljasala ja jalgraja rajamist66d ning
tehniliste kommunikatsioonide vdi haljasalade sihipdrase kasutamisega seonduvad echitiste
rajamine, nditeks alajaamad, laululava, kelgumaigi, 10kke- vd&i peoplats, méingu- voi
spordiviljak.

Pos 21 — moodustatakse 100% Transpordimaa sihtotstarbega krunt, aadressiettepanekuga
Kaljula tee T3, mille pindalaks on 150 m?. Avaliku kasutusse ettenéhtud transpordimaa.

7.2. Hoonestuskava
Planeeringu ehitusalad on méédratud ehitamist kitsendavate objektide kaitsevoondite,
naabrusdiguste ja teekaitsevoonditest tulenevalt. Hoonestusalad on tdhistatud graafiliselt
detailplaneeringu Pohijoonisel (joonis DP-04) tumesinise ruudustikuga ja katkendjoonega.
Hoonestusala pindala on toodud joonisel DP-04, iga positsiooni kohta ehitusdiguse aknas.

Olemasoleva 110kV Kiisa — Jarve L182 elektridhuliini kaitsevoondi moju planeeritud
hoonestusaladele

Kruntidele pos 13, 16 ja 17 ulatub olemasoleva 110kV O&huliini Kiisa — Jarve L182
kaitsevoond (v.t. Pohijoonis, joonis DP-04 lilla viirutatud ala). Elektri ohuliini omanik AS
Elering on Ehitusseadustiku § 70 lg 3 alusel kooskdlastanud planeeritud elamukruntide
hoonestusalad 110kV elektridhuliini puhasvahe (10m liini &48rmisest juhtmest) kaugusele.

Elektriliini kaitsevoondisse hoonestusalade midramisel on aluseks vdetud Tallinna
Tehnikaiilikooli poolt detsembris 2025 koostatud ekperthinnang ,.L. 182 iilekandeliini
elektromagnetviljade hinnang Kiili vallas, Sausti kiilas, Kaljula tee 14 kinnistul®, mille
kokkuvdtte kohaselt jddvad iilekandeliini L182 poolt tekitatud EMV tasemed Kaljula tee 14
kinnistul ja selle vahetus timbruses nii elamu- kui haljasalal Sotsiaalministri 01.09.2025
midrusega nr 45 ,Mitteioniseeriva kiirguse ohutuse tagamise nduded ja hindamise kord*
seatud piirvairtustest oluliselt madalamaks. Inimese viibimisele ohuliini L182 all ja vahetus
timbruses terviseohutuse seisukohast piiranguid ei seata ja inimese piisiv viibimine alal on
médrusega seatud nduete seisukohast ohutu. Kiill aga tuleb arvestada 110kV ohuliini Kiisa —
Jarve L182 omaniku seatud tingimustega.

Juhul, kui Kiisa — Jarve 110kV elektridhuliin lammutatakse (s.h. kaitsevoond likvideeritakse),
on kruntide pos 13, 16 ja 17 hoonestamine vdimalik krundi piirist 4m kaugusel, v.t.

Pdhijoonis, joonis DP-04 helesinise kontuuri ja ruudutusega tihistatud ala.

Kruntide ehitusdigus on toodud detailplaneeringu PShijoonisel, joonis DP-04.



Detailplaneeringu lahenduses on hoonestusala ja hoonete suurus kavandatud ldhtuvalt Kiili
valla iildplaneeringus antud tingimustest, maa-ala maakasutust kitsendavatest piirangutest,
kehtivatest digusaktidest ja Eesti standarditest.

Planeeritavate kruntide echitusdiguse hulka on arvestatud koik hooned (kaasaarvatud
abihooned), kaasa arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vidikeehitised. Ehitisealuse pinna
moodustavad koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust
mitteomavate chitiste ehitisealuste pindade summa.

7.3. Arhitektuurinéuded

Detailplaneeringu lahenduse kohaste hoonete arhitektuurinduded on toodud detailplaneeringu
Pdhijoonisel, joonis DP-04. Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv,
piirkonnale eripdraseid arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, korgetasemeline ja
timbritsevat elukeskkonda véértustav. Vilisviimistlus: kasutada looduslikke materjale, nditeks
puit, kivi, krohv vms. Viltida matkivaid materjale. Umarpalgist ehitiste ja ehitise osade
rajamine ei ole lubatud.

Krundile maiidratud ehitisealuse pinna moodustavad ehitusloa kohustuslike hoonete ja
ehitusloa kohustust mitteomavate hoonete ehitisealuste pindade summa.

Kuni 20 m2 ja kuni 5 m korged hooned

o Igale iiksikelamukrundile on lubatud ehitada kuni 1, (s.h. ehitisealuse pinnaga kuni 20 m?
ja kuni 4,5 m korge) abihoone.

o Igale paariselamukrundile on lubatud ehitada kuni 2 ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja
kuni 4,5 m korget abihoonet (1 abihoone korteri kohta).

Abihoonete (s.h. ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 4,5 m korge) krundile ehitamisel ja
materjalide valikul tuleb l&htuda pohihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus
médratud hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad véikevormid tuleb
lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.

Keelatud on hoonete (s.h. ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja alla 4,5 m korgete hoonete)
plstitamine teekaitsevoondisse ja eesvoolu kaitsevoondisse. Erandina vdib abihooneid (s.h.
ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 4,5 m korgeid hooneid) ehitada naaberkruntidega
tihisel piiril véljaspool hoonestusala naabrite vastastikuse kirjaliku kokkuleppe alusel.
Kirjalikus kokkuleppes peab olema fikseeritud asjaolu, et naaberkrundi omanik on teadlik
tema krundile kaasnevatest kitsendustest. Rajatav hoone peab vastama koikidele kehtivatele
nduetele, normidele ja eeskirjadele.

Piirded

Elamumaa sihtotstarbega kruntide teede poolsed piirdeaiad on osaliselt labipaistvad puitaiad,
korgusega kuni 1,4 meetrit. Kruntide vahelised piirdeaiad vdivad olla vorkpiirded korgusega
kuni 1,6m.

Olemasolevaid, kehtiva detailplaneeringu (Kaljula II, Kalju tee 8 ja Kalju tee maaiiksuste
detailplaneering, DP0089) alusel viljaehitatud piirde aedu ei muudeta.

Kaljula teele rajatud kraavi déres olevad piirdeaiad voib rajada kraavi siivendi servast 1 m
kaugusele.

Sausti peakraavi avatud eesvoolu kaldale tohib piirdeid rajada kraavi siivendi servast 7m

(kaitsevoond) kaugusele. Keelatud on piisivate piirdeaecdade rajamine eesvoolu
kaitsevoondisse (v.t. Pohijoonis, joonis DP-04 helesinine viirutatud ala). Eesvoolu
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kaitsevoondisse jddva kinnisasja igakordse omaniku poolt peab olema tagatud juurdepiis
eesvoolu korrashoiuks Maaparandusseaduses toodud alustel.

Uldplaneeringuga on keelatud ldbipaistmatute plankpiirete rajamine (va tddstushoonete
timber olevad piirded, kui need on vajalikud miiratdkke ja turvalisuse eesmérgil). Piirete
rajamine kraavi hooldusala ulatuses ei ole lubatud.

Rajatised

Ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega ithendatud voi sellele toetuv asi,
mille kasutamise otstarve, eesmirk, kasutamise viis vOi kestvus vOimaldab seda eristada
teistest asjadest. Ehitis on hoone voi rajatis. Hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste
vélispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone. Kéesoleva
detailplaneeringuga loetakse kasvuhoone rajatiste hulka. Krundile v3ib rajada kuni kaks kuni
20 m? suuruse chitisealuse pinnaga rajatist.

Nouded piikesepaneelide paigaldusele

o Piikesepaneele projekteerides peab kavandama iimbruskonnaga ja hoonega esteetiliselt
sobiv lahendus. Hoonetega integreeritud lahendused peavad olema soliidsed ja
arhitektuurse tervikuga haakuvad, paneelid ei tohi mdjuda eraldiseisva tehnoloogilise
elemendina.

o Piikesepaneelid soovitavalt paigutada katusega samasse tasapinda hoone arhitektuurse
lahendusega sobivalt. Pidikesepaneelid on soovitavalt paigutada katuse vdhem
vaadeldavale, hoovipoolsele kiiljele ning selliselt, et need ei eristu katusepinnast
vilisilmelt ning on katusega sama kaldenurga all voi katusekattematerjali integreeritud.

o Piikesepaneelid ei tohi rikkuda hoonete vidlimust ega kahjustada véartuslikke
konstruktsioone.

o Vaated avalikust ruumist pdikesepaneelidele ei tohi rikkuda {imbruskonna esteetilist
véljandgemist

o Tiheasustusala (iildplaneeringus kui detailplaneeringu kohustusega ala) elamumaa
katastriiiksusele ei ole lubatud rajada maapinnal eraldi seisvaid pdikesepaneele.

o Piikesepaneelide paigaldamiseks hoonele tuleb koostada ehitusprojekt ning mitteelamu
puhul taotleda ehitusluba voi elamu puhul esitada ehitisteatis.

o Piikesepaneelide ehitusprojektis esitada vaated avalikust ruumist paikesepaneelidele.

7.4. Avaliku ruumi néuded

Uldkasutatav maaga seonduvad kohustused

Planeeritud iildkasutatav maa heakorrastatakse ja sellele rajatakse jalgrada, v.t. Pohijoonisel,

joonis DP-04. Uldkasutatava maaga seonduvad kohustused ja iildkasutatava maaga

seonduvate rajatiste vdljachitamine (krundil pos nr 20):

o Arendaja ehitab omal kulul vilja detailplaneeringu jirgsed avalikult kasutatavad alad
(haljastus, jalgrada) voi tagab nende viljachituse kolmandate isikute poolt.

o Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettendhtud {ildkasutatava maa tasulist vodrandamist
Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu tlildkasutatavale maale voi
tihiskondlike ehitiste maale planeeritud rajatiste véljachitamise eest.

o Uldkasutatavale maale vdi iihiskondlike ehitiste maale planeeritud avalikult kasutatavate
haljastuse, jalgraja jms valmimisel on Arendaja ndus antud maa-ala tasuta voorandama
Vallale, misjérel tekib alles Vallale kohustus neid hooldada.

o Uldkasutatavatel maade ja nendel asuvate jalgradade sihtotstarbeline kasutamine ei tohi
olla mitte kuidagi takistatud ning peab olema tasuta kasutatav kdigile.
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o Avalikult kasutatavate aladele piirdeaedade rajamine pole lubatud v.a. kui see on
manguviljaku projektiga lubatud.

Viikevormid

Avalikult kasutatavatele aladele rajatava tdnavamoobli ja avaliku ruumi véikevormide
lahendused esitada ehitusprojekti staadiumis vOi kooskolastada eelnevalt Kiili
Vallavalitsusega.

7.5. Voimalikud majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mojud ning mdju
looduskeskkonnale

Moéju sotsiaalsele keskkonnale
Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise maht ei sea ohtu loodava ja olemasoleva
elukeskkonna toimimist, kuna detailplaneeringuga antud ehitusdigus ja arhitektuurinduded on
antud vastavalt Kiili valla iildplaneeringule ja ldhtuvalt varem naaberaladele viljatootatud
arhitektuurinduetest ning piitkonna miljodst. Planeeritud mahud jirgivad valla
ildplaneeringuga ette antud suurusi kui ka olemasolevat hoonestust. Kéesoleva
detailplaneeringu elluviimisega moodustatakse avaliku kasutusega {iildkasutatava maa
sihtotstarbega katastriliksus, iildkasutatav maa heakorrastatakse, sellele rajatakse piirkonda
naaberalaga tihendav jalgrada, mis suurendab piirkonna elanike rekreatsioonivdoimalusi.
Kokkuvdttes paraneb vorreldes kehtiva detailplaneeringu (Kaljula II, Kalju tee 8 ja Kalju tee
maaiiksuste detailplaneering®, DP0089). lahendusega oluliselt piirkonna visuaalne kvaliteet
ning suureneb {ildiste rekreatsioonialade tervikuna toimimine ja kasutusmugavus.
Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voOib avalduda eelkdige ehitusperioodil
lahitimbruse elanikele pdhiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse
ndol. Ehitiste valmimise jérgselt negatiivsed mojud véhenevad oluliselt.
Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Majanduslikud méjud

Elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset moju sotsiaalses ja majanduslikus mottes.
Suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv ja paraneb ihistranspordi
tasuvus. Kavandatud arendustegevus tostab ka piirkonna kinnisvara vaartust.

Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mdjud

Detailplaneeringulahenduses vilja tootatud tingimused tagavad terviklahenduse olemasoleva
elamualaga. Miljoosse sobituv, korrastatud ja hésti toimiv elukeskkond kasvatab piirkonna
védrtust. Planeeringualal ja vahetus 1dheduses puuduvad muinsuskaitsealused mélestised voi
nende kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et {iksikelamu ja abihoonete rajamisel
oleks otsene negatiivne kultuuriline mdju. Kéesoleva detailplaneeringu elluviimisega
moodustatakse avaliku kasutusega iildkasutatava maa sihtotstarbega katastriiiksus,
tildkasutatav maa heakorrastatakse, sellele rajatakse piirkonda naaberalaga tihendav jalgrada,
mis suurendab piirkonna elanike rekreatsioonivoimalusi.

Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Moéju looduskeskkonnale

Koostatud detailplaneering on iildplaneeringu kohane detailplaneering. Uldplaneeringu
koostamisel on arvestatud mdju elurikkusele, taimestikule ja loomastikule ning tildplaneering
arvestab elustiku elupaikade ja kasvukohtadega ja toetab bioloogiliste mitmekesisust.
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna piirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Detailplaneeringuga
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kavandatud tegevustega kaasnevad vdimalikud mojud piirnevad peamiselt planeeringualaga.
Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel miéral soojuse, kiirguse ega 10hna teket. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed mdjud vdhenevad oluliselt. Planeeritud hoonete rajamine ei
pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jadtmetekke
vOi miirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb véga vihene liikluskoormuse,
miirataseme ja Shusaaste suurenemine, ega ei esine lilenormatiivseid tasemeid.

Koostatud detailplaneeringu ala ei asu Natura2000 alal ja detailplaneeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike. Detailplaneeringualal keskkonda reostavad objektid
puuduvad. Detailplaneeringuga kavandatav ehitustegevus pinnasele ja pohjaveele reostusohtu
el kujuta, kuna koik majandus-reoveed juhitakse isevoolselt reoveekanalisatsiooni.
Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niha.
Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust méiiravates
dokumentides esitatud nouetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida voimalikku keskkonnareostust
nt lekete néol.

Kuna kavandatava tegevuse mdju ja ruumiline ulatus ei ole timbritsevale keskkonnale ohtlik
ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline negatiivne keskkonnamdju
puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise vdimalikkus on
kavandatava tegevuse puhul minimaalne.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale
puudub.

7.6. Servituudi vajadused
Kruntide servituutide vajadused on toodud detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis DP-04).
Detailplaneeringu lahenduses ei muudeta tehnovorkude lahendust, séilib olemasolev olukord.
Tehnovorkude servituutide alad tépsustatakse projekteerimise kdigus.

7.7. Detailplaneeringu elluviimise kava
Kédesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, méérustele, projekteerimisnormidele ja standarditele.

Detailplaneeringu elluviimise toimub allolevas jirjestuses toodud tegevuskava alusel:

1. Planeeringu alal planeeritud kruntide/katastriiiksuste moodustamine

2. Planeeringu alal vajalike servituutide seadmine

3. Huvitatud isiku kulul detailplaneeringuga planeeritud iildkasutatava maa (pos. 20)
heakorrastamine ja sellele jalgraja rajamine

4. Uldkasutatava maa (Pos 20) tasuta vodrandamine Kiili vallale

Planeeringu alale jddva moodustatava transpordimaa katastriiiksuse/kinnisasja (Pos 21)

tasuta voorandamine Kiili vallale

Hoonete ehitusprojektide koostamine

Hoonetele ehituslubade taotlemine

Hoonete ehitamine

Hoonetele kasutusloa taotlemine

9.1. Olemasoleva puurkaevu lammutamise korral tuleb puurkaevu lammutus
nduetekohaselt teostada enne krundile pos 16 ehitatavale elamule kasutusloa
viljastamist.

e

O o
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Punktides 1-5 toodud tegevused on detailplaneeringuga planeeritud kruntidele pos 16,
17 ja 18 ehitatavate elamute ehitusloa viljastamise eeltingimuseks.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimiseks on enne detailplaneeringu algatamist
sO0lmitud Kiili valla ja huvitatud isiku vahel haldusleping ja Tallinna Halduskohtu poolt
kinnitatud kohtulik kompromiss haldusasjas 3-24-3372.

8. Kbvaliteetne ruumiloome

Planeerimisseaduse § 1 Ig 1 kohaselt on planeerimise eesmdrk luua ruumilise keskkonna
kaudu eeldused iihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise,
tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning ehitatud keskkonna
kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja
sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut. Oluline on, et oleks arvestatud kdigi detailplaneeringust
puudutatud isikute huve.

8.1. Elamumaa moodustamise mojud

Kvaliteetse ruumi aluspdhimdtete sonastamisel on sisendina kasutatud jirgmisi dokumente

(Ruumiloome to6rithma 16pparuanne):

o ruumiloome eksperdiriihma Idpp-aruanne 2019 Lisa 4 — kvaliteetse ruumi
miinimumkriteeriumid;

o 2016 Davosi deklaratsioon, millega Eesti liitus 2018. a jaanuaris — korge kvaliteediga
ehituskultuuri edendamine;

o Euroopa Arhitektide Noukogu (ACE) juhend - -echitatud keskkonna kvaliteedi
saavutamine;

o PlanS 2. peatiikk — elukeskkonna parendamise pdhimotted;

o Rahandusministeeriumi PlanS kohane ruumilise planeerimise pohimdtete rakendamise
juhend.

Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke véddrtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning
esteetilise miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid vairtusi. Laiem eesmdrk on, et
planeeringutega ei antaks ainult maakasutus -ja ehitustingimusi, vaid kujundataks terviklik
ruumilahendus, mis tdidab kdiki funktsionaalseid vajadusi.

Avalik sektor saab nididata eeskuju, rakendades investeeringute planeerimise protsessi kédigus
kvaliteedihindamissiisteemi. Selleks kaalutakse kvaliteedikriteeriume investeeringute ja
asukoha alternatiivide hindamisel nii kinnisvaraarenduses ja -halduses kui ka
rahastamisettepanekute  hindamises (nt ruumilise planeerimise, projekteerimise)
lahtelilesannete  ettevalmistamises jne. Kvaliteedikiisimustikule vastamine edendab
ruumiteadlikkust kdigi tihiskonnariihmade (spetsialistide ja mittespetsialistide) seas ja aitab
dra tunda kvaliteetset elukeskkonda ning tdsta tundlikkust elukeskkonna kvaliteedi suhtes.
Seda kvaliteedihindamissiisteemi saab kasutada paljude erinevate tegevuskavade ja
olukordade puhul. Niiteks paikade ruumiloomeprotsesside edukuse analiiiisimisel. Koigil neil
juhtudel seisneb kvaliteedihindamissiisteemi tugevus asjaolus, et kdsitletakse koiki
elukeskkonnaga seotud olulisemaid kvaliteediprobleeme terviklikult ning kaalutakse neid
labipdistvalt, pohjalikult ja tasakaalustatult. Hindamismeetodid soltuvad olemasolevatest
andmetest. Kvantitatiivsed hindamismeetodid koosnevad kvantitatiivsest sisuanaliilisist
(andmed, struktuurid, allikad), standarditud intervjuudest, uuringutest, vaatlustest, seirest,
kaardistamisest, statistikast, loendustest, prognoosidest jne. Kvalitatiivsed hindamismeetodid
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voivad holmata kvalitatiivset sisuanaliiiisi, tolgendamist, vadrtushinnangute v kaardistamist,
individuaalseid voi fookusgruppide intervjuusid, kiisitlusi, seiret, kavandikonkursse jne.

Tooleht ja selle kiisimustik on kooskdlas nii Davosi ehituskultuuri (sks Baukultur)
kvaliteedisiisteemiga kui ka Euroopa kvaliteedipohimdtetega, mis puudutavad
kultuuripdrandile potentsiaalselt mdju avaldavaid ELi rahastatud sekkumisi. Kiisimustik
tdieliku versiooni leiab Euroopa ekspertide toorithma poolt aastatel 2020-2021 koostatud
aruandes ,,Towards a Shared Culture of Architecture — Investing in high-quality living
environments for everyone* (,,Uhise arhitektuurikultuuri suunas — investeerimine
kvaliteetsesse kdigile moeldud elukeskkonda®).

Jargneval joonisel on esitatud vorkdiagramm, mis koostatud kontrollnimekirja lithiversiooni
poOhjal.

1JUHTIMINE
100%
90%
80%
70%
8ILU 60% 2 FUNKTSIONAALSUS
50%
40%
30%
20%
10%
0%
7 KOHATUNNETUS 3 KESKKOND
6 KONTEKST 4 MAJANDUS

5MITMEKESISUS

Joonis 3: Kontrollkiisimustiku vorkdiagramm

Lahtudes koostatud vorkdiagrammist saab viita, et detailplaneeringu lahendus on kooskolas
kvaliteetsele ruumiloome nduetele.

9. Detailplaneeringu menetlus
01.04.2021 — Eskiis e-kirjaga.

08.04.2021 — Algatamise taotlus, 8-1/422.
25.05.2021 — Haldusleping nr 8-15/80-21.

03.11.2021 — Teabenodue, kiri nr 8-1/422-1.
Palun saata Kiili Vallavalitsuse 01. juuni 2021 istungil nr 23 pdevakorrapunktis 1.2.1 (Sausti kiilas
Kaljula elamuala detailplaneeringu algatamine) ettekandmisel/arutlusel olnud kéik detailplaneeringu
algatamise dokumendid koos lisadega.

09.11.2021 — Teabendude vastus.
Manusena on lisatud 01.06.2021 ja 09.06.2021 vallavalitsuse istungite protokolli viljavotted.

09.11.2021 — Téiendatud teabenodue, kiri nr 8-1/422-1.
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Teabenoudja ei ole taotlenud vdiljavotteid vallavalitsuse istungi protokollidest. Palun Kiili vallavalitsusel
saata 03.11.2021 teabenoudes taotletud dokumendid teabendudes taotletud viisil.

16.11.2021 — Teabenoude vastus.

Raske on aru saada milliseid dokumente soovite saada. Palun tdpsustada. Lisada nditeks dokumendi
number.

07.11.2021 — Téiendatud teabenodue, kiri nr 8-1/422-2.
Teabenoudja tipsustab, et taotletud dokumentide all on moeldud koiki dokumente (nditeks
detailplaneeringu algatamise korralduse eelnou, selle lisad, lihtetingimused, seletuskirjad, plaanid jne),
mis olid eelpool toodud vallavalitsuse istungi pdevakorrapunkti kohaselt detailplaneeringu algatamise
tile otsustamisel arutlusel.

23.11.2021 — Teabendude vastus.

Edastan  soovitud  dokumendid  (Algatamise eelnou.pdf, Lisa 1 Seletuskiri Kaljula jne dp.pdf,
Lisa_2 Skeem kaljula_jne dp.pdf, Lisa 3 Eskiis Kaljula jne dp.pdf,
Lisa_4_Lahteseisukohad Kaljula _jne_dp.pdf)

26.11.2021 — Téiendatud teabenodue, kiri nr 8-1/422-3.
Kdesolevaga palub Teabenoudja saata Kiili Vallavalitsuse 01. juuni 2021 istungil nr 23
pdevakorrapunktis  1.2.1  (Sausti  kiilas Kaljula  elamuala  detailplaneeringu  algatamine)
ettekandmisel/arutlusel olnud dokumentide originaalid (detailplaneeringu algatamise eelnéu koos
lisadega) ehk 03.11.2021 teabendudes taotletud dokumendid.

06.12.2021 — Teabendude vastus.
Teile on esitatud originaal dokumendid. Need on dokumendid mis olid arutlusel 01.06.2021
vallavalitsuse istungil. Kuna Teile saadeti pdf formaadis dokumendid mis loodi just vahetult enne
saatmist siis on loomulik, et neid varem polnud olemas. Teile edastatud pdf formaadis dokumendid on
loodud odt formaadist mustanditest.

06.12.2021 — Andmekaitse Inspektsiooni kiri nr 2.1.-3/21/3708.
Selgitamaks vaide asjaolusid, palun esitada inspektsioonile hiljemalt 17. detsembriks 2021 vastused
alljdrgnevatele kiisimustele:
1. Kuidas saite aru teabenoudest ja selle tdiendustest - mis dokumente teabenoudja soovis?
1 Haldusvdiliste isikute puhul vastavalt korrakaitseseaduse § 30 loigetele 1 ja 3; haldusorgani puhul
vastavalt Vabariigi Valitsuse seaduse § 752 loike 1 punktile 1.
2. Kas teile arusaadavalt sooviti iiksnes 01.06.2021 istungil ettekandmisel/arutusel olnud dokumente voi
koiki detailplaneeringu algatamise dokumente (sh ka enne ja pdrast 01.06 istungit koostatuid)?
3. Kas vaide esitajale 25.11 saadetud dokumente kdsitleti/koostati 01.06.2021 istungiks/istungil?
4. Millal on teabenoude vastuseks saadetud dokumendid koostatud?
5. Miks on teabenoudjale saadetud dokumentidel korralduste kuupdev ja number x-dega asendatud voi
puuduvad iildse?
6. Kas ja kus on registreeritud vaide esitajaga solmitud leping nr 8-15/80-21?
7. Kui eelnimetatud leping on registreerimata, palun seda pohjendada.

17.12.2021 — Kiri nr 3.3-11/1928-1

Vastused Andmekaitse Inspektsiooni poolt esitatud kiisimustele:

1. Vottes aluseks Kiili Vallavalitsuse ja teabenoudja kirjavahetuse siis lopuks saime aru mida
teabenoudja soovis. Alguses saatsime teabenoudjale mitte soovitud dokumendid. Peale tdpsustuse
kiisimist suutsime vdlja selgitada teabenoudja soovid. Selgus, et teabenoudja soovis Kiili Vallavalitsuse
korralduse ,,Sausti kiilas Kaljula elamuala detailplaneeringu algatamine* eelnoud.

2. Vastavalt teabenoudele soovis teabenoudja iiksnes vallavalitsuse istungil arutlusel olnud dokumente
ning need Talle ka edastati.

3. Jah.

4. Palun tapsustada mida on moeldud koostamise all.

5. Nimetatud korraldus pole Kiili Vallavalitsuse poolt vastu véetud vaid tegemist on korralduse
eelnouga. Sellest tulenevalt puuduvad teabenoudjale saadetud dokumentidel kuupdevad ja numbrid.

6. Nimetatud leping on registreeritud Kiili valla dokumendiregistris.

7. Nimetatud leping on registreeritud dokumendiregistris.

30.12.2021 — Andmekaitse Inspektsiooni vaideotsus avaliku teabe asjas nr 2.1.-3/21/3708
07.06.2021 kuni 01.03.2022 — kirjavahetus (e-kirjad) ja mitmed kohtumised digitaalselt
lepingu tdiendavate tingimuste osas.

02.03.2022 — Kiri nr 8-1/422-6, Oomega Oigusbiiroo OU.

Eeltoodust tulenevalt teeb Kaljula Arenduse OU viimast korda ettepaneku algatada Kaljula DP taotletud
kujul hiljemalt 15.03.2022 ja sélmida leping transpordimaa kinnistute voorandamise tingimustes
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kokkuleppimiseks (nn broneerimisleping), et Kiili Vallavolikogu saaks transpordimaa kinnistute
omandamise tingimused heaks kiita ning kdesoleva aasta aprillis oleks voimalik DP vastu votta ja peale
seda solmida kinnistute voorandamiseks voladiguslik leping. Sellisel juhul jidb Kaljula DP edasiseks
menetlemiseks veel neli kuud, et see saaks 31.08.2022 kehtestatud. Kiili valla vaatest on tegemist hea
pakkumisega, kuna alternatiivide realiseerimiseks tuleb kulutada maksumaksja raha, mida oleks
voimalik kokku hoida.

18.03.2022 — Koosolek Kiili Vallavalitsuses.
12.04.2022 — Kiri nr 8-1/422-7.

Vottes aluseks haldusmenetluse seaduse § 40 Ig 1 ja Ig 2, mille kohaselt enne haldusakti andmist ning
enne menetlusosalise suhtes sellise toimingu sooritamist, mis voib kahjustada tema oigusi, peab
haldusorgan andma menetlusosalisele voimaluse esitada kirjalikus, suulises voi muus sobivas vormis
asja kohta oma arvamuse ja vastuvdited, edastab Kiili Vallavalitsus kdesoleva kaaskirjaga Teile Kiili
Vallavalitsuse korralduse eelnéu ,,Sausti kiilas Kaljula elamuala detailplaneeringu mittealgatamine”
arvamuse ja vastuvdidete esitamiseks.
19.04.2022 — Kiri nr 8-1/422-8.

Léhtuvalt eeltoodust palub Kaljula Arenduse OU viivitamatult algatada Kaljula elamuala
detailplaneeringu  koostamine taotluses esitatud planeeringualal Idhtuvalt 25.05.21 sélmitud
halduslepingus 8-15/80-21 kokkulepitud tingimustest ning varasemalt huvitatud isikule tutvustatud ja
19.07.21 edastatud Kaljula DP algatamise korralduse eelnous toodud alustel.

21.10.2022 — Tallinna Halduskohtu kohtuotsuse edastamine kohtuasjas nr 3-22-1352.
Rahuldada Kaljula Arenduse OU kaebus ning tiihistada Kiili Vallavalitsuse 17.05.2022 korraldus nr 218
Sausti kiilas Kaljula elamuala detailplaneeringu mittealgatamine” ja kohustada Kiili valda uuesti
otsustama Kaljula Arenduse OU 07.04.2021 ettepaneku kohase detailplaneeringu koostamise algatamine
30 pdeva jooksul kohtuotsuse joustumisest arvates.

1. Kohtupraktikas on leitud, et isikul puudub subjektiivne oigus nouda tema planeeringu algatamise
taotluse rahuldamist, kuid ta on odigustatud noudma, et haldusorgan kaaluks oOiguslikke hiivesid
oiglaselt (Riigikohtu 06.11.2002 otsus haldusasjas nr 3-3-1-62-02, p 10). Seega tuleb praeguses
asjas hinnata, kas vastustaja on arvestanud koiki olulisi asjaolusid ning kaalunud erinevaid huvisid.
Hinnatud kiiesoleva korralduse lisas 1 punktis 7.

2. Kaebaja heidab ette, et korralduses ei ole vilja toodud avalikku huvi, mis vilistaks DP algatamise
voi kehtestamise. Kaljula tee (7 kinnistu) elanikud on poéérdunud Kiili valla poole sooviga rajada
paarismajade juurde abihooned (dtl 11). Oige on kaebaja viide, et varasemalt, s.o 30.11.2020, on
vastustaja pidanud voimalikuks vastavat probleemi lahendada detailplaneeringu algatamise
(muutmise) kaudu (dtl 253).

Seisukoht esitatud kiiesoleva korralduse lisas 1 punktis 7.2.

3. Seletuskirjast (Ik 7, dtl 234) ndhtuvalt toi vastustaja vilja avaliku huvina alla 20 m2 ehitiste
ehitamise soovi ning mdrkis, et mitmed Kaljula DP ala elanikud on péordunud Kiili Vallavalitsuse
poole murega abihoonete ehitamise voimaldamisega, kuna elamute ehitamisel on kasutatud dra
kogu detailplaneeringus lubatud ehitisealune pind. Punktis 9.4 (Ik 13) asus vald jireldusele, et
tulenevalt PlanS (kehtis kuni 30.06.2015) ei ole alla 20 m2 hoonete ehk detailplaneeringu
koostamist mittenoudvate hoonete ehitamist eraldi reguleerinud, on nende ehitamine jdetud nn
vabaks ja neid voib planeeringualale ehitada, olenemata detailplaneeringus mddratud hoonete
arvust jm tingimustest. Eelnevast saab jdreldada, et praegusel ajal ei nde vald takistusi abihoonete
rajamiseks, mis ei iileta 20 m2. Samas ei ole vastustaja votnud seisukohta abihoonete rajamise osas,
mis tiletavad 20 m2.

Seisukoht esitatud kiiesoleva korralduse lisas 1 punktis 7.2.

4.  Korralduses ei ole vilja toodud avalikku huvi, mis vilistaks DP algatamise voi mis toetaks DP
algatamist ja kehtestamist. Detailplaneeringu positiivsed ja negatiivsed maojud on kajastatud
korralduse seletuskirja p-s 9.2. (dtl 236-238). Kokkuvottes asuti jdreldusele, et detailplaneeringuga
kavandatud tegevustel on mitmeid negatiivseid mojusid, kuid on ka positiivseid mojusid, samas kui
negatiivsed mojud iiletavad positiivseid. Seega ei toeta seletuskiri kaebaja viidet, et mojusid ei ole
hinnatud. Kiill aga ei ole hinnatud, kas kohalike elanike heaolu viheneb mddral, et
detailplaneeringu realiseerimine (st 3 elamumaa kinnistu rajamine) muutub voimatuks.

Hinnatud kiiesoleva korralduse lisas 1 punktis 7.4.

19.01.2024 — Tallinna Ringkonnakohtu kohtuotsuse edastamine kohtuasjas nr 3-22-1352.
Jdtta Kiili valla apellatsioonkaebus rahuldamata ja Tallinna Halduskohtu 21.10.2022 otsus haldusasjas
nr 3-22-1352 muutmata.

1. Korralduse nr 218 seletuskirja p-s 9.1 pidas vastustaja kaebaja ja avalike huvide kaalumise
oluliseks kvaliteetse ruumiloome pohimatteid ning leidis, et asjaomase kiisimustiku pohjal koostatud
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vorkdiagrammi kohaselt ei ole kaebaja 07.04.2021 ettepanek kooskélas kvaliteetse ruumiloome
nouetega. Kaebaja toi juba halduskohtule esitatud kaebuses (p 2.4.1) asjakohaselt vilja, et
vastustaja seisukohad ei ole kontrollitavad, sh ei ole aru saada, milliste andmete péhjal on selline
Jareldus tehtud. Vastustaja ei ole esitanud selle kohta kohtumenetluses mitte mingeid selgitusi ega
toendeid. Seega ei ole ringkonnakohtul voimalik hinnata seletuskirja p-s 9.1 tehtud jdrelduse
paikapidavust.

Hinnatud kiesoleva korralduse lisas 1 punktis 7.4.

Korralduse nr 218 seletuskirja p-s 9.2 hindas vastustaja tdiendavate elamumaade moodustamise
mojusid kooskolas Kiili valla iildplaneeringus toodud pohimotetega ning leidis, et kaebaja taotletud
detailplaneeringu negatiivsed maojud iiletavad positiivseid. Negatiivsete mojudena on vdilja toodud
Jjargmised asjaolud: Kaljula DP on suures osas realiseeritud ja elamistingimused kohalikele
elanikele ei parane; suureneb liikluskoormus ja sellega kaasnevad negatiivsed mojud; kolme uue
elamumaa sihtotstarbega kinnistu moodustamisega kaasnev majanduslik moju on minimaalne, kuid
suureneb koormus valla eelarvele; kolm wuut elamumaad moodustatakse olemasolevate
rekreatiivalade arvelt. Seletuskirja p-s 9.3 hindas vastustaja eraldi rekreatiivalade vihenemist ja
elamualade suurenemist, viidates samuti Kiili valla iildplaneeringus toodud pohimotetele.
Seletuskirja p-s 9.3 toodud tabelis on vorreldud Kaljula DP-d ja kaebaja taotletavat
detailplaneeringut ning toodud vdlja, et planeeringualal oleks viikeelamuala osakaal senise 59%
asemel 71%, litklusmaa osakaal 15% asemel 13%, tootmismaa 1% asemel 0% ning iildkasutatav
maa 25% asemel 17%. Vastustaja téi vdlja, et rekreatiivalade sihtotstarbe muutmine ei tohi olla
lihtne ning arvestada tuleb ka teisi detailplaneeringuid, millega samuti lisanduvad Kiili valda
tdgiendavad elamuiihikud, kuid mille menetlemine voi elluviimine on veel pooleli. Kokkuvottes mdrkis
vastustaja p-s 9.3, et elamumaade kasv rohealade arvelt eesmdrgiga tosta elanike arvukust ei ole
pohjendatud, sest n-o tiihjalt seisev vaba maa on rohe- ja puhkealana vidrtus neile, kes seal elavad.
Juba kehtestatud ja menetletavate detailplaneeringute elluviimine tulevikus voib viia vastustaja
finantsraskustesse.

Hinnatud kiiesoleva korralduse lisas 1 punktis 7.

Vastustaja eespool toodud kaalutlused on pohimétteliselt asjakohased. Samas toi kaebaja juba
kaebuses (p 2.4.2) asjakohaselt vilja, et vastustaja vdited kolme elamumaa sihtotstarbega kinnistu
lisandumisega kaasnevast mojust valla eelarvele on viga iildsonalised, sest mingeid arvulisi
nditajaid ei ole vdilja toodud. Vastustaja ei ole vaielnud vastu kaebaja seisukohale, et Kaljula DP
elluviimise kdigus on asjakohane taristu faktiliselt juba vdilja ehitatud ning 25.05.2021
halduslepinguga vottis kaebaja kohustuse kanda ka voimalikud tdiendavad kulud. Konealuses
halduslepingus (p 2.1) on mdrgitud, et , detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa
kinnistut ning seoses sellega pole kohustust tasuda sotsiaalse infrastruktuuri tasu*. Sellest saab
Jareldada, et halduslepingu sélmimise ajal ei ndinud vastustaja kaebaja taotletud detailplaneeringul
sellist moju Kiili valla eelarvele, mida tulnuks sotsiaalse taristu tasuga leevendada. Lisaks ei ole
korralduse nr 218 seletuskirja kohaselt mojude hindamisel arvesse voetud, et kaebaja 07.04.2021
ettepaneku kohaselt noustub ta andma vastustajale tasuta iile planeeringualasse jddvad
transpordimaa sihtotstarbega kinnistud. Vastustaja ei ole kohtumenetluses esitanud mingeid
tapsustavaid selgitusi voi toendeid, mistottu ei ole ringkonnakohtul voimalik kontrollida, kas
vastustaja on hinnanud korralduses nr 218 digesti kaebaja taotletud detailplaneeringu moju valla
eelarvele. Seoses kinnisasjade sihtotstarbe muutmisega iildkasutatavast maast elamumaaks ei ole
vastustaja  hinnanud kaebaja 07.04.2021 taotluses tehtud ettepanekut (ja 25.05.2021
halduslepinguga endale voetud kohustust), et kaebaja rajab oma kulul moodustatavale iildmaa
sihtotstarbega kinnistule heakorrastatud pargiala, mida saavad kasutada kéik piirkonna elanikud
ning mis kaebaja hinnangul edendab kohalike elanike rekreatsioonivoimalusi ja parandab oluliselt
ka piirkonna visuaalset kvaliteeti. Vastustaja ei ole esitanud kohtumenetluses sisulist vastust ka
kaebaja viditele, et selles kiisimuses ei ole teda koheldud vordselt teiste isikutega, kes on taotlenud
vdikese mahuga detailplaneeringu algatamist (kaebuse p 2.6 ja lisa 14).

Hinnatud kiiesoleva korralduse lisas 1 punktis 7.

Vastustaja toob korralduses nr 218 olulise avaliku huvina vilja kohalike elanike digustatud ootuse,
et Kaljula DP viiakse ellu kehtival kujul. Samas ei ole vastustaja kaalumisel sisuliselt arvestanud
kaebaja 07.04.2021 taotluses toodud vditeid, et 2006. a-st alates on mitmed faktilised asjaolud
muutunud (vt otsuse p 2). Asja materjalidest ei ole ka niha, kas ja milliseid toiminguid on vastustaja
teinud kohalike elanike soovide ja ootuste viljaselgitamiseks, arvestades Kaljula DP kehtestamisest
méddunud aega ja muutunud asjaolusid.

Seisukoht esitatud kiiesoleva korralduse lisas 1 punktides 7.1 ja 7.2.

Kaebajal ei ole subjektiivset 6igust nouda detailplaneeringu algatamist, veel enam konkreetse sisuga
detailplaneeringu kehtestamist, kuid vastustajal lasus kaebaja 07.04.2021 taotluse lahendamisel
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kohustus kaaluda oiguspdraselt koiki asjaolusid ja huve. Eespool toodud pohjendused on piisavad
Jareldamaks, et vastustaja tegi kaebaja taotluse lahendamisel olulisi vigu, mis voisid mojutada asja
otsustamist. Ringkonnakohus ei ole asja materjalide pohjal veendunud, et kaebaja taotletud
detailplaneeringu elluviimine tulevikus on véimatu voi esineb detailplaneeringu algatamata
jétmiseks muu oluline avalikul huvil pohinev pohjus, mis kaalub iiles kaebaja huvid. Seega
kokkuvottes rahuldas halduskohus oigesti kaebuse, tiihistas korralduse nr 218 ja kohustas
vastustajat kaebaja taotlust uuesti lahendama.

Hinnatud kiiesoleva korralduse lisas 1 punktis 7.

15.04.2024 — Kiri nr 8-1/311-12.
Vottes aluseks haldusmenetluse seaduse § 40 Ig 1 ja lg 2, mille kohaselt enne haldusakti andmist ning
enne menetlusosalise suhtes sellise toimingu sooritamist, mis voib kahjustada tema 0&igusi, peab
haldusorgan andma menetlusosalisele voimaluse esitada kirjalikus, suulises voi muus sobivas vormis
asja kohta oma arvamuse ja vastuvdited, edastab Kiili Vallavalitsus kdesoleva kaaskirjaga Teile Kiili
Vallavalitsuse korralduse eelnou ,,Sausti kiilas Kaljula elamuala detailplaneeringu mittealgatamine”
arvamuse ja vastuvdidete esitamiseks.

22.04.2024 — Kiri nr 8-1/311-13.
Liihtuvalt  eeltoodust palub Kaljula Arenduse OU viivitamatult algatada Kaljula elamuala
detailplaneeringu koostamine. Kaljula Arenduse OU on valmis uuesti kaaluma ja libi rddkima Kaljula
DP tingimuste iile s.h. Kaljula Arenduse OU omanduses olevate transpordimaade voorandamine Kiili
vallale, tingimusel, et ldbirddkimised saavad olema konstruktiivsed, sisulised ja toimuvad poolte
vahelises heas usus saavutada méistlik koostdo ning seda koike méistlikul aja jooksul.
Kaljula Arenduse OU esindajatele sobib kohtumiseks aeg alates 25. aprillist 2024. Jidme ootama
tagasisidet.

02.05.2024 — Kohtumine Kiili vallamajas.

14.05.2024 — Kiri nr 8-1/311-14.

Kokkuvétvalt on Kaljula Arenduse OU seisukohal, et iilaltoodud lahendus on Kiili valla jaoks soodne ja
voiks olla tekkinud olukorrale kohaseks ja moistlikuks lahenduseks. Kiili vald saab omale soovitud
transpordimaad, vildib edasisi perspektiivituid vaidlusi ja Kaljula Arenduse OU saab realiseerida oma
arendushuvi ldbi Kaljula elamuala DP elamuehituse realiseerimise. Punktis 3 toodud transpordimaade
ajutise kasutamise tasu on arvestades kogu kaasuse olemust méistlik, kuna see korvab natukenegi
Kaljula Arenduse OU-le tekkinud kahju ja samas motiveerib ka Kiili valda Kaljula elamuala DP
moistlikult ja kiirelt menetlema ning kehtestama, véihendades libi kiire menetluse valla jaoks kulusid —
mida kiiremini saab DP menetletud, seda vdiiksem on valla jaoks kulu. Ulaltoodud lahenduse korral
Jjddksid dra tulevased vaidlused, Kaljula piirkonna elanikud saaksid ehitada soovitud abihooned ja
kasutada DP alusel planeeritud tdiendavat heakorrastatud haljasala. Kaljula piirkond saaks tdiendava
investeeringu summas 10 000 eurot elanike heaolu ja piirkonna visuaalseks parenduseks, mille ellu
viimisel saavad 1ibi MTU SAUSTI KULA SELTS kaasa rédkida ka piirkonna elanikud. Arvestades, et
Kaljula piirkonnas on teed ja tehnovorgud vilja ehitatud (s.h. lisanduvate elamukruntide tarbeks), on
Kaljula Arenduse OU valmis esimesel véimalusel alustama ka haljasala ja hoonete ehitusega, et saaks
piirkonna arendustegevuse Ioplikult ellu viia ja kogu piirkonna loplikult heakorrastatud.

Oleme valmis kdesolevas ettepanekus toodud iiksikasju tdiendavalt arutama ja abistama Kiili valda
dokumentide vormistamisel, kavatsedes seda teha libipaistvalt ja heas usus. Uhtlasi palume kiiesolevale
ettepanekule vastata hiljemalt 24.mail 2024.

27.05.2024 — e-kiri (Priit Poldmaée)
Tdname saadetud ettepaneku eest ja juhime veelkord tihelepanu, et kunagi tervikliku elukeskkonna
loomiseks ettendhtud iildkasutatavate maade iimber planeerimine ei ole kindlasti avalikust huvist
tulenev! Vallaelanikel on olnud ootused oma elukohta valides et planeeritud keskkond realiseerub
kehtestatud planeeringu kohaselt ja sellest tulenevalt tuleb vallal sellise planeeringu algatamise
otsustamisel avaliku huvi hinnata.
Pakute et oma kirjas et avalik huvi selle planeeringu algatamise puhul voiks olla vallale teemaade tasuta
voorandamine. Punktis 2.1 teete ettepaneku selleks solmida notariaalne véladiguslik leping teede tasuta
voorandamiseks ja punktis 2.2 pakute et planeeringu kehtestamise jdrgselt solmitakse tasuta
voorandmaise asjadigusleping.
Kiili vallavalitus noustub avalikust huvist tulenevalt solmima teie poolt pakutud punktis 2.1 toodud
volaoigusliku lepingu ja juhul kui planeering jouab menetlusse ja kehtestamiseni siis oleme valmis
solmima teemaade tasuta voorandamiseks ka asjadigusliku lepingu.
Eelneva solmitud lepingu jdirgselt saame ka avalikust huvist tulenevalt kaaluda soovitud planeeringu
algatamist.
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Kuna planeeringu menetlus on avalik, kuhu on kaasatud elanikud ja kolmandad osapooled, siis ei ole
Kiili vallal voimalik tagada teie poolt soovitud tihtaegu ja need tulenevad seadustest.
Samuti ei leidnud toetust teised teie poolt tehtud ettepanekud.

29.05.2024 — Kiri nr 8-1/311-15.
Kaljula elamuala DP algatamise huvist ja lahenduse leidmise soovist ldhtuvalt ning selguse huvides
palume tipsustada, kas Kiili vald on ainult siis valmis Kaljula elamuala DP taotluse alusel algatama
detailplaneeringu koostamise ja kehtestama taotletud lahenduse, kui Kaljula Arenduse OU sélmiks Kiili
vallaga kolme transpordimaa kinnistu tasuta véorandamiseks vastava lepingu ja loobuks teistest
14.05.2024 saadetud ettepankus esitatud noudmistest?
Igaks juhuks mdrgime, et Kaljula elamuala DP taotluse alusel detailplaneeringu koostamine ja taotluses
toodud lahenduse kehtestamine vastab piirkonna elanike huvile, kuna nad juba ammu ootavad oma
kruntide ehitusoiguse suurendamist ning korrastatud ja rekreatiivsel eesmdrgil kasutatavate haljasalade
kasutamise voimalust.

04.06.2024 — e-kiri (Priit Poldmaée)
Jah nende kokkulepete jirgselt oleme valmis viima planeeringu algatamise otsustamiseks vallavalitsusse.
Kas teeme vastava kokkulepe valmis?

04.06.2024 — Kiri nr 8-1/311-16.
Kahjuks selline lahendus, mille kohaselt sélmime kokkuleppe kinnisasjade tasuta véorandamiseks ja
Jjddme teadmata ajaks ootama, kas Kiili vallavalitsus otsustab detailplaneeringu koostamise algatada, ei
ole sobiv. Kuna ndha on, et moistliku kokkuleppe solmimiseks Kiili vallal tahe puudub, oleme otsustanud
ldbirddkimised Iugeda Ioppenuks ning palume Kiili vallavalitsusel algatada Kaljula elamuala
detailplaneering vastavalt esitatud taotlusele ja haldusasjas 3-22-1352 joustunud kohtuotsusele.

05.07.2024 — e-kiri (Priit Poldmaée)
Seoses puhkuste ajaga on vallavalitsusel voimalik kiisimust arutada alates 30 juuli.

01.08.2024 — Kiri nr 8-1/311-17.
Vottes aluseks Teie 15.04.2024 kirja nr 8-1/311-12 punkti 1 ja haldusmenetluse seaduse § 40 Ig 1 ja Ig 2,
mille kohaselt enne haldusakti andmist ning enne menetlusosalise suhtes sellise toimingu sooritamist,
mis voib kahjustada tema oigusi, peab haldusorgan andma menetlusosalisele voimaluse esitada
kirjalikus, suulises voi muus sobivas vormis asja kohta oma arvamuse ja vastuvdited, edastab Kiili
Vallavalitsus kdesoleva kaaskirjaga Teile Kiili Vallavalitsuse korralduse eelnou ,,Sausti kiilas Kaljula
elamuala detailplaneeringu mittealgatamine” arvamuse ja vastuvdidete esitamiseks. OQotame Teie vastust
14 kalendripdeva jooksul kirja kuupdevast arvates.

16.08.2024 — Kiri nr 8-1/311-18.
Kiesolevaga teatab Kaljula Arenduse OU, et on juba vastanud samasisulisele eelnéule ega nie pohjust
oma seisukohas esitatud vastuvditeid ja etteheiteid korrata. On kahetsusvddrne, et 01.08.2024 saadetud
eelnous ei ole Kiili Vallavalitsus késitlenud Kaljula Arenduse OU poolt 22.04.2024 saadetud seisukohas
toodut.
Kiili Vallavalitsuse seisukohad on esitatud kiiesoleva korralduse lisas 1 punktis 8.

18.10.2024 — Kiri nr 8-1/311-19.
Koigest eeltoodust tulenevalt nouab vaide esitaja Kiili Vallavalitsuse 17.09.2024 istungi protokollilise
otsuse nr 3 ja Kiili Vallavalitsuse 18.09.2024 kirja nr 8-1/311-20 kehtetuks tunnistamist ning Kaljula
Arenduse OU 16.08.2024 taotluse iile uuesti otsustamist ja vastava éiguspdirase haldusakti andmist.

16.04.2025 — sdlmiti poolte vahel kohtulik kompromiss haldusasjas nr 3-24-3372.

29.04.2025 — Kiili Vallavalitsuse korraldus nr 150

Sausti kiila Kaljula elamuala detailplaneeringu koostamise algatamine
14.05.2025 — Detailplaneeringu algatamise teade Ametlikes teadeannetes.
21.05.2025 — Detailplaneeringu algatamise teade Kiili valla kodulehel.
30.05.2025 — Detailplaneeringu algatamise teade maakonnalehes Harju Elu.
01.06.2025 — Detailplaneeringu algatamise teade vallalehes Kiili Leht.
13.10.2025 — Kiri nr 8-1/311-54.

Terviseameti kooskolastuse kiisimine.
13.10.2025 — Kiri nr 8-1/311-55.

Pddisteameti kooskolastuse kiisimine.

13.10.2025 — Kiri nr 8-1/311-56.
MARU kooskolastuse kiisimine.
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13.10.2025 — Kiri nr 8-1/311-57.

Kaitseministeeriumi kooskolastuse kiisimine.
20.10.2025 — Kiri nr 8-1/311-58.

MARU kooskélastus.
30.10.2025 — Kiri nr 8-1/311-59.

Kaitseministreeriumi kooskolastus.

05.11.2025 — Kiri nr 8-1/311-60.
Pddsteameti kooskolastus.

12.11.2025 — Kiri nr 8-1/311-61.
Terviseameti mitte kooskolastamine.

11.12.2025 — Kiri nr 8-1/311-63.

Terviseameti kooskolastuse kiisimine.
17.12.2025 — Kiri nr 8-1/311-64.

Terviseameti kooskolastus.

23.12.2025 — Kiili Vallavalitsuse korraldus nr 488.

., Sausti kiila Kaljula elamuala detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikustamise korraldamine
29.12.2025 — Detailplaneeringu avaliku véljapaneku teade valla kodulehel.
09.01.2026 — Detailplaneeringu avaliku véljapaneku teade maakonnalehes Harju Elu.
01.02.2026 — Detailplaneeringu avaliku véljapaneku teade vallalehes Kiili Leht.
26.01.2026 kuni 09.02.2026 — Detailplaneeringu avalik vdljapanek Kiili Vallavalitsuses.

Kiili Vallavalitsus, Kiili vald, Kiili alev, Nabala tee 2a
Ettepanekuid/arvamusi detailplaneeringu lahendusele esitati 1 ettepanek.

09.02.2026 — kiri nr 8-1/311-66.

Ettepanek on mddrata detailplaneeringu krundile Pos 18 (Kaljula tee 17) ka teine véi alternatiivne
voimalik juurdepddsu asukoht. Tdiendav juurdepddsu ettepanek on mdrgitud heledama ja suurema sinise
noolega.

16.02.2026 — kiri nr 8-1/311-67

Teie esitatud ettepanekuga arvestatakse ja materjale tiiendatakse Teie poolt esitatud ettepanekuga.
17.02.2026 — Detailplaneeringu avaliku vidljapaneku tulemuste teade valla kodulehel.
20.02.2026 — Detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste teade maakonnalehes Harju
Elu.

10. Detailplaneeringu kooskélastajad ja koostootegijad
Detailplaneeringu on kooskolastanud jargnevad asutused ja isikud:

Jrk Kooskolastav Kooskoélastuse  Kooskolastuse tiielik arakiri
nr organisatsioon  nr ja kuupiev

1 Padsteameti 05.11.2025 nr Esitasite Padsteameti PGhja padstekeskusele 13.10.2025 kirjaga nr 8-
Pohja 7.2-3.1/6339-1 1/311-55 kooskdlastamiseks Kiili valla Sausti killa Kaljula elamuala
paastekeskus detailplaneeringu materjalid.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Sausti kiilas Kaljula tee 14 ja Kaljula
tee 16 Kkatastritiksuste jagamine ning moodustatud kruntidele

ehitusdiguse maidramine. Lisaks muudetakse Kaljula tee

katastriiiksuse sihtotstarve elamumaaks ja tdpsustatakse teiste
planeeringuala  katastriiiksuste ~ ehitusdigus. Detailplaneeringuga
moodustatakse 3 iiksikelamumaa krunti, 1 transpordimaa krunt ja 1

tildkasutatava maa krunt.

Kédesolevaga  kooskolastab  Pddsteameti Pohja  péastekeskuse
ohutusjarelevalve biiroo inspektor Kert Keller Kiili valla Sausti kiila

Kaljula elamuala detailplaneeringu tuleohutuse osa.
Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kert Keller

Ohutusjarelevalve biiroo inspektor

Pohja padstekeskus
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4

Maa- ja
Ruumiamet
Kaitseinvesteeri

ngute keskus

Terviseamet

20.10.2025 nr
6.2-2/37745

29.10.2025 nr 4-
3/25/5025

17.12.2025 nr
9.3-2/25/4266-7

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 I1Gikele 1 esitasite Maa- ja
Ruumiametile kooskodlastamiseks

Harju maakonnas Kiili vallas Kaljula elamuala detailplaneeringu
(DP0342) (koostas osaiihing

ARHIDEKTUURIBUROO AKOS, t66 nr 21836) (registreeritud MaRu
dokumendihaldussiisteemis

KIRKE nr 6-3/25/7289-3).

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Sausti kiilas Kaljula tee
14 ja Kaljula tee 16

katastriiiksuste  (tunnustega 30401:001:1486 ja 30401:001:1487)
jagamine ja moodustatud

kruntidele ehitusdiguse méddramine.

Planeeringuala piirneb Sauti peakraaviga, mis on maaparandusehitise
Pikkaru II

(maaparandussiisteemi/ehitise kood 4109450020100/002) eesvooluks.
Maa- ja Ruumiamet, kui maaparandustoimingute korraldaja,
kooskdlastab Kaljula elamuala

detailplaneeringu tdiendavate tingimusteta.

(allkirjastatud digitaalselt)

TAIMI KIRS

maaparanduse osakonna ndunik

Kiili Vallavalitsus esitas 13.10.2025 kirjaga nr 8-1/311-57
Kaitseministeeriumile kooskolastamiseks Kiili valla Sausti kiila
Kaljula elamuala detailplaneeringu. Kuna detailplaneeringu ala asub
riigikaitselise ehitise Manniku harjutusvéli piiranguvoondis, — siis
edastas Kaitseministeerium detailplaneeringu edasi Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 madruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostoo
tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” § 3 punkti 101
alusel kooskolastamiseks Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusele.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Sausti kiilas Kaljula tee
14 ja Kaljula tee 16 katastriiiksuste jagamine ja moodustatud kruntidele
ehitusdiguse madramine. Lisaks Kaljula tee 17 Kkatastriliksuse
sihtotstarbe muutmine elamumaaks ja teiste planeeringuala
katastriiiksuste ~ chitusdiguse  tdpsustamine. Detailplaneeringuga
moodustatakse kolm iiksikelamumaa krunti, iiks transpordimaa krunt ja
iiks {ildkasutatava maa krunt. Uksikelamu ja paariselamu krundile tohib
ehitada tihe kuni kahekorruselise iiksikelamu kdrgusega kuni 9,0 m ja
ithe tihekorruselise abihoone kdrgusega kuni 4,5 m. Detailplaneeringu
ala asub riigikaitselise ehitise Manniku harjutusvali piiranguvoondis.
Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus kooskdlastab eelnevalt nimetatud
médruse nr 133 § 3 punkti 101 alusel Kiili valla Sausti kiila Kaljula
elamuala detailplaneeringu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Heli Randes

osakonnajuhataja

Edastasite Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 127 lg
1 ning Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mééruse nr 133 , Planeeringute
koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise
alused” § 2 1g 2 ja § 3 p 12 tulenevalt tutvumiseks ning kooskdlastuse
andmiseks Sausti kiila Kaljula elamuala detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering) materjalid.  Planeeritaval alal kehtib  Kiili
Vallavolikogu 12.09.2006.a. otsusega 52 kehtestatud ,,Kaljula II, Kalju
tee 8 ja Kalju tee maaiksuste detailplaneering (DP0089), mida
kéesoleva detailplaneeringuga muudetakse. Planeeringu kehtestamisest
on mdddas ligikaudu 19 aastat. Amet jéttis 12.11.2025 kirjaga nr 9.3-
2/25/4266-3 detailplaneeringu kooskdlastamata, kuna materjalide
hulgas puudus 110kV elektridhuliini kaitsevodndisse jddva elamuala ja
puhkeala m&ju hindamine.

Planeeringuala suurusega 46 569 m? moodustub jirgnevatest
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katastriiiksustest: Kalju tee 4, 6; Kaljula tee 7, 9 11, 18, 20, 22, 24, 19,
21, 23, 26, 28, 30, 16, 14, 17, 5. Planeeritava ala on valdavalt
hoonestatud. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Sausti kiilas
Kaljula tee 14 ja Kaljula tee 16 katastriliksuste (30401:001:1486 ja
30401:001:1487) jagamine ja moodustatud kruntidele ehitusdiguse
midramine. Lisaks Kaljula tee 17 katastriiiksuse (30401:001:2473)
sihtotstarbe muutmine elamumaaks ja teiste planeeringuala
katastriiiksuste ~ ehitusdiguse  tdpsustamine.  Detailplaneeringuga
moodustatakse 3 iiksikelamumaa krunti, 1 transpordimaa krunt ja 1
iildkasutatava maa krunt. Uksikelamu ja paariselamu krundile tohib
chitada tihe kuni kahekorruselise iiksikelamu kdrgusega kuni 9,0 m ja
ithe iihekorruselise abihoone korgusega kuni 4,5 m ning iksik- ja
paariselamukrundi lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m2.
Koik elamute parkimisvajadused tuleb lahendada planeeritavate
elamumaade piires. Planeeritavast alast vdhemalt 18,9% peab
moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa. Kéesoleva
detailplaneeringu elluviimisega moodustatakse avaliku kasutusega
iildkasutatava maa sihtotstarbega katastriliksus, iildkasutatav maa
heakorrastatakse, sellele rajatakse piirkonda naaberalaga {ihendav
jalgrada, mis suurendab piirkonna elanike rekreatsioonivéimalusi.
Planeeringu koostamise kdigus avaldasid planeeringualale jaavate
olemasolevate paariselamu kruntide omanikud soovi planeeringuga
ettendhtud the abihoone rajamise voOimaluse asemel méérata
olemasolevatele paariselamu kruntidele kahe alla 20 m2 ehitise aluse
pindalaga abihoone rajamise vdimalus. Uldplaneeringu kaardi kohaselt
paikneb planeeringu ala vdikeelamumaa (EV) juhtsotstarbega maa-alal.
Detailplaneering on iildplaneeringu kohane ega sisalda iildplaneeringu
muutmise ettepanekut.

Téaiendatud detailplaneeringu materjalid sisaldavad muuhulgas:

L182 iilekandeliini elektromagnetviljade hinnang (Kiili vald, Sausti
kiila, Kaljula tee 14; Tallinna Tehnikaiilikool, 02.12.2025) kasitleb
olemasoleva 110 kV Kiisa—Jarve L182 elektrichuliini kaitsevoondi
voimalikku moju planeeritavatele hoonestusaladele. Hinnangu kohaselt
jédvad koigis vaadeldud 16ikudes elektri- ja magnetviljade tasemed
alla sotsiaalministri 01.09.2025 madidruse nr 45 , Mitteioniseeriva
kiirguse ohutuse tagamise nduded ja hindamise kord“ (edaspidi SoM
midrus nr 45) lisas 1 toodud piirvadrtuste. Samas maérgitakse
hinnangus, et L182 ohuliini vahetus iimbruses esineb intensiivse
elektriviljatugevusega ala, kus tuleb rakendada ettevaatust eelkdige
juhul, kui samas piirkonnas paikneb lisaks veel mdni muu intensiivne
elektri- voi magnetvilja allikas. Hinnangu jéreldusena terviseohutuse
seisukohast inimese viibimisele Ohuliini L182 all ja selle vahetus
limbruses piiranguid ei seata ning inimese piisiv viibimine nimetatud
alal on SoM maéruse nr 45 kohaselt ohutu.

Detailplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas vilja toodud jargnev:

@ Detailplaneeringu ala asub riigikaitselise ehitise Ménniku
harjutusvilja piiranguvoondis. Ehitusseadustiku ja kaitseministri
26.06.2015 madruse nr 16 ,Riigikaitselise chitise t66vdime
kriteeriumid, piirangute ruumiline ulatus ja andmed riigikaitselise
chitise t60voimet mojutavate echitiste kohta” kohaselt vdib
riigikaitselise chitise piiranguvoondis ehitist piistitada, laiendada voi
imber ehitada harjutusvéljast ja lasketiirust sellises kauguses, kus
ehitisele esitatud miirataseme nduete tditmine on tagatud ning ehitise
plstitamise, laiendamise vOi Umberchitamise tottu ei véhene
riigikaitselise ehitise t6ovoime. Ménniku harjutusvilja toovoimet ei
kahjustata  kui  detailplaneeringu  realiseerimisel  arvestatakse
riigikaitselise tegevuse tottu tekkivate keskkonnahiiringutega (niiteks
miira ja vibratsioon) ning rakendatakse ehitiste projekteerimisel ja
chitamisel nende hédiringute mdju leevendamiseks vajalikke ehituslikke
meetmeid. Ehitusseadustiku § 120 16ike 1 punktist 2 tuleneb ndue, et
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riigikaitselise ~ ehitise  piiranguvodndis  ehitise  piistitamiseks,
laiendamiseks voi iimberehitamiseks antavad projekteerimistingimused
voi nende andmise kohustuse puudumisel chitusloa eelndu voi
chitamise teatis tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

@ Kruntidele pos 13, 16 ja 17 ulatub olemasoleva 110kV o6huliini
Kiisa — Jarve L182 kaitsevoond. Elektri dhuliini omanik AS Elering on
Ehitusseadustiku § 70 Ig 3 alusel kooskodlastanud planeeritud
elamukruntide hoonestusalad 110kV elektridhuliini puhasvahe (10m
lilni d4rmisest juhtmest) kaugusele. Elektriliini kaitsevoondisse
hoonestusalade méaramisel on aluseks voetud Tallinna Tehnikatilikooli
poolt detsembris 2025 koostatud ekperthinnang ,,L. 182 tilekandeliini
elektromagnetvéljade hinnang Kiili vallas, Sausti kiilas, Kaljula tee 14
kinnistul“, mille kokkuvodtte kohaselt jadvad iilekandeliini L182 poolt
tekitatud EMV tasemed Kaljula tee 14 kinnistul ja selle vahetus
imbruses nii elamu- kui haljasalal Sotsiaalministri 01.09.2025
médrusega nr 45 ,,Mitteioniseeriva kiirguse ohutuse tagamise nduded ja
hindamise kord* seatud piirvédrtustest oluliselt madalamaks. Inimese
viibimisele oShuliini L182 all ja vahetus iimbruses terviseohutuse
seisukohast piiranguid ei seata ja inimese piisiv viibimine alal on
maérusega seatud nduete seisukohast ohutu. Kiill aga tuleb arvestada
110kV ohuliini Kiisa — Jarve L182 omaniku seatud tingimustega.
Juhul, kui Kiisa — Jarve 110kV elektridhuliin lammutatakse (s.h.
kaitsevoond likvideeritakse), on kruntide pos 13, 16 ja 17
hoonestamine voimalik krundi piirist 4m kaugusel.

@ Hoonete kiitte-, jahutus-, valgustus- ja ventilatsioonisiisteemid tuleb
lahendada voimalikult suures osas taastuvenergial pohinevatest
allikatest (nditeks pédikeseenergia, geotermaalenergia vOi muu
taastuvenergia kasutus). Lubatud on maasoojuse kasutamine
soojuspuuraukude kaudu. Kiitte lahendamisel Shksoojuspumpadega
peavad olema pumbad varjatud ja mitte suunatud naaberhoonete poole.
@ Olemasolev Kaljula tee 16 katastriliksusel paiknev puurkaev (kat
nr.20587) voetakse kasutusele kinnise maasoojussiisteemi puurauguna
(selleks tuleb padeva isiku poolt koostada nduetekohane projekt) voi
lammutatakse peale selle kasutusest vilja langemist Oigusaktides
toodud alustel. Puuraugu lammutamise korral tuleb puuraugu
lammutus nduetekohaselt teostada enne krundile pos 16 echitatavale
elamule kasutusloa véljastamist.

@ Hoone projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,Pievavalgus hoonetes” nduetele planeeritud
hoonetes ning ka naaberkinnistutel asuvates elamutes.

@ Planeeritav ala asub planeeritav normaalse radoonisisaldusega
pinnase alal. Madala ja normaalse radoonisisaldusega pinnase puhul ei
ole ndutavad spetsiaalse radoonitokestusmeetmed, mis on ndutavad
korge voi iilikorge taseme puhul. Radooni tokestamise meetodeid
lahendada vastavalt standardile EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.

(& Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada:

o Eesti standardiga EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest”

o Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,,Vilisohus leviva
miira normtasemed ja miirataseme mootmise, maddramise ja hindamise
alused” kirjeldatud nduetega

o Sotsiaalministri 04.03.2002 méérus nr 42 , Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid”

Amet on tutvunud esitatud detailplaneeringu materjalidega ja
kooskdlastab  detailplaneeringu. Lisaks juhib amet téhelepanu
jérgnevale:

@ Planeeritava ala vilisdhus levivad miiratasemed ei tohi iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
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normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise
meetodid* (edaspidi KeM maérus nr 71) lisas 1 toodud normtasemeid.
@  Arvestada planeeritavate  hoonete  tehniliste  seadmete
(soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel naaberhoonete ja miiratundlike ruumide paiknemisega
viltimaks mirahdiringuid. Arvestama peab, et tehnoseadmete miira ei
tohi elamualadel {iletada KeM médruse nr 71 lisas 1 toodud
todstusmiira sihtvéartusi.

@  Detailplaneeringu  seletuskirjas  viidatakse  sotsiaalministri
04.03.2002 masrusele nr 42 ,Miira normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme moGtmise
meetodid”. Amet juhib tdhelepanu sellele, et viidatud méddrus on
tinaseks pdevaks kehtetu. Edasisel planeerimisel arvestada
sotsiaalministri 12.11.2025 méarusega nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas
ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
helirohutaseme  mootmise  meetodid“.  Vajadusel  rakendada
miiravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*.

@ Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel
ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada KeM maéérus nr 71 lisas 1 toodud
normtaset. Impulssmiira piirvdartusena rakendatakse asjakohase
miirakategooria todstusmiira normtaset. Impulssmiira pdhjustavat t66d
voib  teha  todpdevadel kella  07.00-19.00.  Ehitusaegsed
vibratsioonitasemed ei tohi {iletada sotsiaalministrisotsiaalministri
01.10.2025 midruse nr 54 ,Vibratsiooni piirvdértused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* lisas
toodud piirvaartuseid.

@ Amet juhib tihelepanu, et radoonisisaldus pinnases ei ole iihtlaselt
jaotunud ning ka tavapédrase radoonitasemega piirkonnas vdib esineda
korgema radoonisisaldusega alasid. Asjakohaste leevendusmeetmete
midramiseks tuleks detailplaneeringu alal enne echitustéddega
alustamist hinnata radoonitasemeid. Detailplaneeringu seletuskirjas
viidatakse aegunud radooni puudutavale standardile. Siseruumides
tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* toodule.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Karmen Pold

vaneminspektor (keskkonnatervis)

Pohja regionaalosakond

Koostaja: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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