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1 Seletuskiri

1.1 Lahtesituatsioon

Detailplaneeringu nimetus: Kingu detailplaneering
Huvitatud isik: Ines Vapper
Planeeringuala suurus: ca 2,9 ha

1.2 Planeeringu koostamise alused

Planeerimisseadus (RT |, 26.02.2015, 3);

Detailplaneeringu algatamise taotlus (15.11.2021);

Saaremaa Vallavalitsuse 07.06.2022 korraldus nr 2-3/971 ,Nasva alevikus Kingu
detailplaneeringu algatamine”.

1.3 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1. Saaremaa Vallavalitsuse 07.06.2022 korraldus nr 2-3/971 ,Nasva alevikus Kiingu
detailplaneeringu algatamine”, planeeringuala (lisa 1) ja lahteseisukohad (lisa 2);

2. Geodeetiline alusplaan: Osalihing DP Projektbiroo, t66 nr 62-21-G (11.06.2021);

3. Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

4. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);

5. Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258);

6. Veeseadus (RT1,22.02.2019, 1);

7. Maakatastriseadus (RT |1 1994, 74, 1324);

8. Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

9. Keskkonnaseadustiku tldosa seadus (RT |, 28.02.2011, 1);

10. Asjadigusseadus (RT 1 1993, 39, 590);

11. Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

12. Metsaseadus (RT | 2006, 30, 232);

13. Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

14. Kliimaministri 17.11.2023 méaarus nr 71, Tee projekteerimise normid*;

15. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nduded";

16. Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,,Néuded reovee puhastamise ning heit-,

sademe-, kaevandus-, karjédri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused”;

17. Saaremaa  Vallavolikogu  26.08.2022 maarus nr 26  “Saaremaa  valla
jédtmehoolduseeskiri”;

18. Saaremaa Vallavolikogu 26.04.2019 maarus nr 8 ,Raieloa andmise kord”;

19. Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,Reovee kohtkditluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas”;

20. Saaremaa Vallavolikogu 23.05.2019 maéarus nr 9 ,Erateede avalikuks kasutamiseks
mddramise ja erateedel tasuta lumetdrje teostamise kord”,
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21. Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded”;

22. Saare maakonnaplaneering 2030+;

23. Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 kehtestatud ,Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvééndi ihisplaneering”

24. Transpordiameti 12.07.2022 kiri nr 7.2-2/22/13624-2 ,Seisukohtade vdiljastamine
Kiingu detailplaneeringu koostamiseks”;

25. Elektrilevi OU 16.01.2023 tehnilised tingimused nr 436896;

26. AS Kuressaare Veevargi 17.01.2023 tehnilised tingimused nr 2976;

27. Muud kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine”; EVS 843:2016 , Linnatdnavad” jne).
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2 Planeeritava maa-ala asukoha ja olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1 Asukoht

Planeeritavaks alaks on Saare maakonnas Saaremaa vallas Nasva alevikus asuv Kingu
(katastritunnus 34801:008:0059, registriosa nr 1710634) katastrilksus ja osaliselt 2700097
Tiigi tanav (katastritunnus 34801:008:0565, registriosa nr 8574850). Kingu katastriliksuse
pindala on 08.12.2025 seisuga 28389 m” ning katastritiksus on 100% maatulundusmaa
sihtotstarbega. 2700097 Tiigi tdnav katastrilksuse pindala on 08.12.2025 seisuga 3678 m?
ning katastrilksus on 100% transpordimaa sihtotstarbega.

Planeeringuala piirneb Kortsi (katastritunnus 34801:008:0027, kinnistu registriosa nr
1469334, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Tiigi tn 12 (katastritunnus 34801:008:0300,
kinnistu registriosa nr 101134, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), 2700097 Tiigi tanav
(katastritunnus 34801:008:0565, kinnistu registriosa nr 8574850, sihtotstarve transpordimaa
100%), Tiigi tn 13 (katastritunnus 34804:001:0015, kinnistu registriosa nr 1448634,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Tiigi tn 15 (katastritunnus 34804:001:0026, kinnistu
registriosa nr 1851334, sihtotstarve elamumaa 100%) ja 77 Kuressaare-Sdare tee
(katastritunnus  71401:001:3616, kinnistu  registriosa nr 13493650, sihtotstarve
transpordimaa 100%) katastritiksustega.

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiserver, detsember 2025)

2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala asub Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvédndi Uhisplaneeringuga
madratud tiheasustusega alal Nasva aleviku lddneosas, 77 Kuressaare-Saare riigimaantee ja
Tiigi tanava laheduses. Ehitisregistri andmetel katastritiksusel ehitised ja rajatised puuduvad.

Kdlvikuliselt koosseisult koosneb Kingu katastriiksus 18487 m? haritavast maast, 436 m?
looduslikust rohumaast, 7181 m? metsamaast, 2285 m? muust maast. Planeeringuala ldbib
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OU Elektrilevi 1-20 kV &huliin, Kuressaare-Saire tee dares asuvad OU Elektrilevi madal- ja
keskpingekaablid, Telia Eesti AS sidekaablid ja ELA SA ELA093 sidetrass. Tiigi tanaval asuvad
OU Elektrilevi madalpingekaabel ja AS Kuressaare Veevark vee- ja kanalisatsioonitrassid.
Katastrilksust on varem kasutatud pd&llumajanduslikuslikel eesmarkidel heina tootmiseks.
Kaesoleval ajal piirneb maakasutus rohttaimede purustamisega PRIA-It toetuste taotlemiseks.
MaaUlksusele rajatud kraavitused on valdavalt kdrghaljastusega kaetud ja osaliselt tais
kasvanud.

Planeeringualal ei asu vaariselupaiku, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega muid kaitsealuseid
loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimalestised.
Planeeringualal asub Kuressaare-Saare tee teekaitsevoond, 10 m darmise sdiduraja teekatte
servast. Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse alusel (02.10.2025) asub planeeringuala kogu
ulatuses ranna piiranguvodndis ja osaliselt ehituskeeluvédndis. Uhisplaneeringu piirangute
kaardi alusel katastriiksusele ranna ehituskeeluvéond ei ulatu. Planeerimislahenduse
koostamisel juhindutakse Uhisplaneeringu ehituskeeluvoondist. Kingu katastritiksusel asub
vastavalt Maa- ja Ruumiameti mahekaardi rakendusele mahepdllumajandusmaa, massiivi nr
40445524622.

2.3 Planeeringuala ja selle mdjuala anallts ning ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise arengu mdistes jadb planeeringuala peale detailplaneeingu realiseerumist valdavalt
Uksikelamu maaks.

Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste avalikust ruumist tulenevate
seisukohtadega:

* Planeeringualal, mis asub hoonestusaladest valjaspool, arendustegevusi ei planeerita,
valja arvatud teede, platside ja tehnovérkude rajamine;

* Detailplaneeringul puudub piirillene m&ju ja Iahtuvalt kavandatava tegevuse
iseloomust (elamualade kavandamine) ka oluline strateegiline mdju maakondliku v&i
omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.

Planeeringuala paikneb 1duna Saaremaal kompaktse hoonestusega Nasva alevikus, mis asub
Kuressaarest ligikaudu 5 km kaugusel. Planeeringuala kontaktvédndis paiknevad valdavas
osas maatulundusmaa sihtotstarbega plsirohumaade ja kraavitustega maa-alad. PBhja poole
jadab munitsipaalomandis Tiigi tn 12 katastritiksus, kus asub Nasva spordikompleks.
Planeeringuala lahipiirkonda ida poolt dle Tiigi tdnava iseloomustavad Nasva aleviku
hoonestatud elamumaad. Hoonestatud on Tiigi tn 11, Tiigi tn 13, Tiigi tn 15 ja Tiigi tn 15a
katastridksused. Elamud on orienteeritud ilmakaarte suhtes kirde-edela suunaliselt,
abihoonete paigutuses korraparasus puudub. Elamud paiknevad Tiigi tdnavast ca 30-40 m
kaugusel. Hoonestustihedus on iseloomulik Nasva alevikule, elamute vahekaugused ca 17 m
(Tiigi tn 13 ja Tiigi tn 15a). Vastavalt Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetele on
Ouealade suurused Tiigi tanavaga piirnevatel katastritiksustel ca 1200 — 5000 m? ja hoonete
arv Uhel Guealal kuni 4. Pdhihooned on valdavalt viilkatustega, abihooned madalamate
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katustega. Elamute kdrgused on kuni 8,4 m, abihooned on madalamad. Lahim elamu (Tiigi tn
15) jaab planereeringualast ca 43 m kaugusele.

Laane poole jaavad 0,3-0,8 ha suurused maatulundusmaa sihtotstarbega katastritksused.
Lduna poole lle Kuressaare - Sdare jaab maatulundusmaa sihtotstarbega Toola katastritksus.
Planeeringualast ca 700 m l3dne poole (Mandjala kila) jadb ndukogude ajal
aianduskooperatiivina tegutsenud aiandusuhistu. Perspektiivne arendustegevus
naaberkatastriliksustele loob v&imaluse kogu piirkonna terviklikuks arenguks. Lahimad
haridusasutused paiknevad ligikaudu 5 km kaugusel Kuressaare linnas, ldhim kauplus ja
bussipeatus ligikaudu 800 meetri kaugusel Nasva aleviku keskuses. Planeeritud hoonete
kdrgused ja valisiime kujundatakse lahtuvalt piirkonna idapoolsest olemasolevast
hoonestusest, moodustades ldhialaga Uhtse kompaktse terviklahenduse. Planeeringualale
juurdepaas on tagatud sellega piirnevalt avalikult kasutatavalt Tiigi tanavalt.

Detailplaneeringu elluviimisel kaasnevad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdéjud
jaavad valdavalt planeeringuala piiresse, arvestades kompaktse kogukonnaga piirkonnas.
Lahipiirkonda ja Nasva aleviku mastaape arvestades suureneb liiklustihedus Tiigi tdnaval ning
vahesel maaral Kuressaare-Saare teel. Planeerimislahenduse realiseerimisega kaasneb Nasva
aleviku elanike arvu mdningane kasv. Kuna planeeritavad krundid loovad tingimused alalistele
elukohtadele, siis eeldatavalt kaasnevad sellega positiivsed arengud piirkonna to6hdives uute
tookohtade naol.

Vottes arvesse piirkonnas valjakujunenud maakasutust, hoonestust ja perspektiivset
ehitustegevust laane suunal, sobitub planeeringuga kavandatav tegevus keskkonda.
Planeerimislahenduse koostamisel arvestatakse Tiigi tadnavaga piirnevate kruntide
hoonestuslaadiga ja hoonestuse orientatsiooniga Tiigi tanava suhtes.

2.4 Olemasoleva maalksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Huvitatud Pindala Sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu nr
isik
Kingu Ines Vapper = 28389 m* Maatulundusmaa 34801:008:0059 1710634
100%

Tabel 1. Andmed planeeritava katastriliksuse kohta

2.4.1 Alal olevad kitsendused:
1. Riigimaantee kaitsevoond;
2. Elektrienergia maakaabelliin (keskpinge);
3. Elektridhuliin 1-20 kV (keskpinge);
4. Side maakaabli kaitsevoond.

Saare maakond, Saaremaa vald, Nasva alevik, Kiingu detailplaneering 8
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3 Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse madramine Uksikelamute ja korvalhoonete
plstitamiseks. Lisaks hoonete arhitektuursete tingimuste madramine, liikluskorralduse
pdhimdtete maaramine, tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha madramine,
hoonestuse ja haljastuse pdhimotete ja ulatuse maaramine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate
kitsenduste ja servituutide ulatuse maaramine.

3.1 Alal kehtivate planeeringute kohane piirkonna areng

3.1.1 Saare maakonnaplaneering 2030+

Riigihalduse  ministri  27.04.2018  kaskkirjaga nr 1.1-4/94  kehtestatud ,Saare
maakonnaplaneeringu 2030+“ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr
474 kehtestatud ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jaetud kehtima
Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisadena. Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste
vaartuste kaardi alusel asub planeeringuala vaartuslikul maastikul (vt Joonis 2).
Teemaplaneeringu elluviimine toimub peamiselt |dbi Uldplaneeringute ja Uldplaneeringu

alusel koostatud detailplaneeringute.

Joonis 2. Valjavdte Saare maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste kaardilt

Saare maakond, Saaremaa vald, Nasva alevik, Kiingu detailplaneering 9
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Uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks:

1. Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on madrava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine
ja vajadusel taastamine. Pdllu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

2. Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (iGldine maakonna asustusmuster, kilade
struktuur, teedevdrgustik ja maastiku vaikeelemendid).

3. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

4. Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb sailitada.

5. Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub ainult
Uldplaneeringu alusel.

6. Maakondliku ja piirkondliku tahtsusega vaartuslikud maastikud ei ole takistuseks
kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel Oigusaktides satestatud korras ja
tingimustel.

Kingu planeeringuala asub vastavalt Saare maakonnaplaneering 2030+ seletuskirja p.2.4.1
linnalise asustusega alal. Linnalise asustuse aladena ei kasitleta monofunktsionaalse
asustusega ala (nt suvilapiirkonnad) vaid &ri-, tootmise-, teenuste-, elamis- ja puhke
funktsioonidega alasid, kus on téendoline kompaktse ja mitmekilgse linnalise elukvaliteedi
teke.

Linnalise asustusega alade arendamise méned p&himdtted:

- linnalise asutusega ala arendamisel ja planeerimisel tuleb tagada selle ala ruumiline ja
funktsionaalne terviklikkus ning mitmekesisus;

- linnalise asutusega ala vdib oma piiridest valja kasvada ainult juhul, kui see on
loogiline maastikuliselt, logistiliselt voi kogukondlikult;

- linnalise  asutusega ala laiendamist ei tohi kavandada vaartuslikule
pdllumajandusmaale ega metsaalale, linnalise asula laienemine peab toimuma labi
Uldplaneeringu, tervikliku ruumimudeli alusel;

- arendatakse jalg- ja jalgrattateede vOrgustikku, see Uhendatakse Uhistranspordi
vorgustikuga;

- tagatakse rohelise vorgustiku sidusus linnalise asula siseselt ja ka valiste rohevdrgu
elementidega.

Planeeringualal parandkooslused puuduvad. Maksimaalselt kasutatakse &ra véljakujunenud
maastikustruktuuri, olemasolevaid teid ja liinirajatisi. Vaartusliku maastiku Gldisi p6himotteid
planeeritav tegevus ei kahanda.

Planeerimislahendus vastab maakasutuse kavandamisel Saare maakonnaplaneeringus 2030+
esitatud pShimdstetele.
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3.1.2 Planeeringu vastavus Uldplaneeringule

Alal kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 kehtestatud Kuressaare linna
ja Kaarma valla kontaktvoondi Ghisplaneering (edaspidi thisplaneering).

Vastavalt kehtestatud Uhisplaneeringule asub planeeringuala pereelamute ala juhtotstarbega
maa-alal. Vastavalt Uhisplaneeringu seletuskirja punktile 4.3 mdistetakse pereelamute ala all
Uhepereelamumaad kompaktse hoonestusega aladel. Alale vdivad jadda elamuid teenindavad
ehitised, sh teed ja tehnorajatised, samuti elamute [ahiimbruse puhke- ja spordiotstarbeline
maa ning rajatised.

Uhisplaneeringu seletuskirjas p. 4.4.2 Ehituskeeluvédndi kirjeldus on esitatud selgitus
ehituskeeluvoondi kulgemise kohta. Ranna ja kalda ehituskeeluvédnd on kajastatud
graafiliselt planeeringu piirangute kaardil, selgitus on jargmine: Nasva aleviku ladnepiirist
Nasva joeni kehtestatakse ehituskeeluvoond 200 m tavalisest veepiirist seoses ranna eripara
arvestava asustuse suunamisega.

Planeeritav tegevus on kooskdlas kehtiva Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
Uhisplaneeringus toodud pdhimotetega. Detailplaneeringu  koostamisel lahtutakse
Uhisplaneeringus p.4.3 nimetatud Uldistest ehitustingimustest.

3.2  Krundijaotus

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala hdlmab Kingu (katastritunnus 34801:008:0059)
katastriliksust ja osa 2700097 Tiigi tanav (katastritunnus 34801:008:0565) katastritiksusest.
Planeeringualal moodustatakse kimme elamumaa sihtotstarbega krunti ja kolm
transpordimaa sihtotstarbega krunti. Krunt pos 12 liidetakse maakorraldustoimingute
tulemusel 2700097 Tiigi tanav katastritiksusega (pos 13). Moodustatavate katastriliksuste
piirid ja nende tdpne pindala tdpsustatakse parast maakorraldustoimingute teostamist.
Katastriliksuste moodustamisel maaratakse neile planeeringujargne sihtotstarve.

Planeeringujargse Pindala KatastriGlksuse sihtotstarve  Krundi kasutamise otstarve
krundi nimetus (m?)

Pos 1 2206 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
Pos 2 2429 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
Pos 3 2450 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
Pos 4 2143 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
Pos 5 2709 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
Pos 6 2705 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
Pos 7 3014 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
Pos 8 2394 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
Pos 9 2589 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
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Pos 10 2818 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
Pos 11 (Kingu 2172 100% transpordimaa Tee ja tanava maa (100% LT)
tee)

Pos 12 (Tiigi 526 100% transpordimaa Tee ja tdnava maa (100% LT)
tanav)

Pos 13 (Tiigi 627 100% transpordimaa Tee ja tanava maa (100% LT)
tanav)

Tabel 2. Krundijaotus

3.3 Projekteerimispdhimotted

Ehitisregistri andmete alusel Kingu katastrilksusel ehitised puuduvad. Registreerimata
rajatistest asub katastriliksusel keskpinge 6huliin kaitsevoondiga 10 m liini teljest mélemale
poole, keskpinge maakaabel kaitsevoondiga 1 m kaabli teljest m&lemale poole, sidekaabel
kaitsevoondiga 1 m kaabli teljest mdlemale poole. Planeeritavatele ehitusdigusega kruntidele
pos 1, pos 3 ja pos 4 on lubatud pistitada kuni 3 hoonet (ks pdhihoone ja kaks abihoonet)
maksimaalse ehitisealuse pinnaga kuni 400 m?. Kruntidele pos 2, pos 5, pos 6, pos 7, pos 8,
pos 9 ja pos 10 on lubatud puUstitada kuni 2 hoonet (ks p&hihoone ja ks abihoonet)
maksimaalse ehitisealuse pinnaga kuni 250 m?. Suurim ehitisealune pind sisaldab ka kuni 60
m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m k&rguseid hooneid. Hoonete soklid planeeritakse 0,5-0,6
m kdrgemale olemasolevast maapinnast, valtimaks Uleujutuste ja liigniiskusega kaasnevate
kahjude minimeerimist. Transpordimaa sihtotstarbega katastritiksusele pos 11 on lubatud
rajada juurdepdasutee ja tehnovorgud. Tiigi tdnava laiendamiseks moodustatakse krundid
pos 12 ja pos 13. Elamud rajatakse kuni 2-korruselised, abihooned 1-korruselised, katuseharja
kdrgusega maapinnast kuni 9 meetrit pdhihoonel ning kuni 6 meetrit abihoonetel. Lubatud
on paigaldada ka valmislahendusena moodulhooned juhul, kui need sobituvad imbritsevasse
keskkonda. Hoonete katustele on lubatud paigaldada paikesepaneelid. Loplik lahendus selgub
hoonete projekteerimise kaigus.

Kruntide ehitusbigus

Pos 1, pos 3, pos 4:

- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil: 400 m?;

- Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 p&hihoone, 2 abihoonet

- Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: pdhihoone 9 m,
abihoone 6 m;

- Katastriliksuse sihtotstarve: elamumaa E 100%,

- Krundi kasutamise kasutusotstarve: Uksikelamu maa EP 100%

Pos 2, pos 5, pos 6, pos 7, pos 8, pos 9, pos 10:
- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil: 250 m>;
- Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 p&hihoone, 1 abihoone
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- Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: pdhihoone 9 m,
abihoone 6 m;

- Katastrilksuse sihtotstarve: elamumaa E 100%,

- Krundi kasutamise kasutusotstarve: Uksikelamu maa EP 100%

Pos 11, pos 12, pos 13:
- Hoonestamine ei ole lubatud.
- Katastritksuse sihtotstarve: transpordimaa T 100%,
- Krundi kasutamise kasutusotstarve: tee ja tdnava maa LT 100%

Projekteerimisel arvestada hoonete vilisiime kujundamisel sobivust piirkonnaga, piirkonnas
olemasoleva ja enne kavandatud hoonestusega ning kohaliku omapara ja materjalidega —
kavandatav hoonestus peab moodustama Uhtse visuaalse terviku.

Pos5 ja pos10 hoonestusalad on planeeritud Tiigi tanava teekatte servast 20 m kaugusele,
leevendades liiklushadiringuid tanava maa-alalt. Planeeritava juurdepadasutee ja Kuressaare -
Sadre tee vahele jaavate kruntide hoonestusala piir planeeritakse paralleelselt riigiteega
teekatte servast ca 45,6 m kaugusele. Hoonestuse orientatsioon on risti vdi paralleelne
planeeritava Kingu teega. Hoonestusalade ja Kuressaare-Sdire tee vahele jaab
kdrghaljastatud puhver, mis kuulub sailitamisele ning tokestab liiklusmura (kasitlus p.3.6).

Kingu tanavast p&hja poole planeeritavate hoonestusalade ja Tiigi tn 12 katastrilksuse
vahele jadb 10 m laiune kd&rghaljastatud puhver. Hoonestuse orientatsioon on risti voi
paralleelne planeeritava Kiingu teega.

Viljaspool detailplaneeringu pdhijoonisele kantud hoonestusalasid on lubatud rajada
kommunikatsioone/tehnovdrke. Pos6, pos7, pos 8, pos 9 ja pos 10 hoonestusaladel
eksisteeriv kdrghaljastus tuleb maksimaalselt sailitada. Vajalik raadamine on lubatud Uksnes
hoonestusaladel.

3.3.1 Arhitektuursed piirangud hoonetel

1. Katuse kaldenurk — elamutel 35-45°, abihoonetel 15-45°. Elamutel on lubatud
viilkatuse  rajamine, abihoonetel vaba. Katusekatte materjalid — katuseplekk,
katusekivi, rullmaterjal;
Hoonete korruselisus — elamu kuni 2, abihoone 1;
Hoone +0,00 on planeeritavast maapinnast 0,5-0,6 m kdrgemal;
Hoonete siigavus 0 (maa-aluseid korruseid ei planeerita);

vk W

Vilisviimistlus: ehitusmaterjalina kasutada looduslahedasi materjale keskkonda
sulanduvates varvitoonides. Seinte valisviimistlusel tuleb eelistada looduslikku kivi,
krohvi ~ v&i laudvoodrit. Samuti on lubatud klaaspindadega  fassaad.
Katusekattematerjaliks plekk, kivi, bituumensindel. Keelatud on imiteerivate
materjalide kasutamine;

6. Aknaraamid ja uksed: puit, puit-alumiinium, plastik;

Nahtav sokliosa: looduslik kivi, betoon, krohv;
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8. Piirdeaiad: privaatsuse loomiseks on eelistatud haljastuselemendid ja hekid. Piirded
on lubatud rajada kruntide piirile kdrgusega kuni 1,2 meetrit. Labipaistmatuid latt- ja
lippaedu on keelatud rajada.

3.4 Juurdepaas ja parkimine

Planeeritav ala kllgneb riigiteega nr 77 Kuressaare-Saare km 7,605-7,785, mille keskmine
O00pdevane liiklussagedus on Transpordiameti 12.07.2022 toodud seisukoha nr 7.2-
2/22/13624-2 kohaselt 2114 autot. Riigimaanteelt planeeringualale uue juurdep&dasu rajamist
ei planeerita. Juurdepadsuna kasutatakse olemasolevat ristumiskohta riigiteelt km 7,608 (Tiigi
tdnav, kohalik tee nr 2700097), mis kuulub Tiigi tdnava laiendamise koosseisus
Umberehitamisele. Planeeringualale juurdepaasuks planeeritakse uus mahasdit Tiigi tdnavalt
ja kahe soidurajaga 5,0 meetri laiune siirdekatendiga  juurdepaasutee, mis [8peb
manodverdusplatsiga. Mahasdidu rajamisel Tiigi tdnavalt arvestada Saaremaa Vallavolikogu
20.12.2018 maaruse nr 70 ,Saaremaa valla kohalike teede liikluspiirangute kehtestamise ja
kaitsevoondi kasutamise kord” § 4. Mahas®idu rajamine esitatud tingimustega: (1) uue
mahasdidu ehitamine v&i olemasoleva rekonstrueerimine on lubatud Uldjuhul padeva isiku
poolt koostatud ehitusprojekti alusel. Tehnilised tingimused valjastab valitsuse majandus- ja
haldusosakonna vastava valdkonna eest vastutav teenistuja. Planeeritava Kiingu tee (pos11)
teekatte laiust arvestades vOimaldatakse teel liiklemine ka jalakaijatele ja kergliikuritega.
Perspektiivselt on vdimalik juurdepdasuteed pikendada planeeringualast |dane poole
jadvatele katastriliksustele labi Kortsi katastritksuse. Tiigi tanava laiendamiseks ja sellega
kaasneva kraavi Umberehituseks on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt posi12.
Detailplaneeringu pd&hijoonisel esitatud Tiigi tdnava planeeritav laius ja sellega kilgneva
kraavi laius on tinglik. Vastavalt Saaremaa Vallavolikogu 20.12.2018 madrusele nr 70
,Saaremaa valla kohalike teede liikluspiirangute kehtestamise ja kaitsevdodndi kasutamise
kord“ maaratakse Tiigi tanavale kaitsevdodndi laius 10 m teekatte servast. Tanava laienduse ja
kraavi Umberehituse tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti koosseisus. Teedele ja
kraavitusele koostab projektid ning ehitab valja kdesoleva detailplaneeringu huvitatud isik.
Parast transpordimaa sihtotstarbega kruntide pos 11 ja pos 12 projektikohast véljaehitamist
ja kasutusloa saamist antakse need Saaremaa vallale (le ja m&aratakse avalikku kasutusse.
Pos 12 liidetakse munitsipaalomandis oleva Tiigi tdnavaga (pos 13). Tadnavavalgustus
projekteeritakse ja rajatakse koos juurdepadsutee kavandamisega eriprojekti alusel. Avalikult
kasutatava tee valjaehitamine:

- projektdokumentatsiooni tellimine

- ehitusloa taotlemine

- omanikujarelevalve kaasamine

- teevdljaehitamine

- Vallale tee ehitusdokumentatsiooni esitamine
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Juurdepadsuteele tekkivad sademeveed suunatakse kalletega tee teljest eemale, suunatakse
teeddrsesse kraavi vOi immutatakse drenaaZitorusse. Juurdepaadsutee peab olema
aastaringselt ldbitav, teele ei tohi koguneda liigvett ega uUleujutusi. Planeeringuala
mahasditude ja juurdepdasutee asukohad on esitatud joonisel nr DP3 ,Pdohijoonis
tehnovérkudega”. Juurdepdasude ja parkimise [0plikud lahendused esitatakse peale
detailplaneeringu kehtestamist edasise projekteerimise kaigus.

Planeeringuala paikneb osaliselt riigimaantee kaitsevoondis (10 meetrit sGidutee teekatte
servast), kus on vastavalt kehtivale EhS § 70 0ikele 2 ja § 72 |dikele 1 keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
kdrvale kalduda tUksnes Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 IGikele 3. Kavandatava
hoonestuse puhul tuleb arvestada modduva riigimaantee olemasolu ning sellest tulenevaid
liiklusest pohjustatud hairinguid (mura, vibratsioon, Ghusaaste). SeetSttu ndeb kehtiv
Uhisplaneering ette 50 meetri laiuse teekaitsevoondi (darmise sdiduraja teljest) eesmargiga
vahendada riigimaantee mdju planeeritavale hoonestusele. Liiklusmira tdkestamiseks
sdilitatakse planeeritavate hoonestusalade ja riigimaantee vahel kdrghaljastatud puhverala.
Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks ja rajatiste valjaehitamiseks. Ko&ik potentsiaalsed leevendusmeetmetega
seotud kulud kannab arendaja. K&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Riigiteega liitumise v&i ristumiskoha mberehituse korral tuleb taotleda nduded
projektile Transpordiametilt. Kdesoleva detailplaneeringu mahus ei kavandata hoonestust
riigimaantee kaitsevoondisse ega uute mahasditude rajamist riigimaanteelt.

lga ristmikule laheneva sdiduki juht peab ndgema ristmiku teistelt harudelt lahenevaid
sGidukeid digeaegselt, et oleks vGimalik dra hoida kokkupdrget. Seega peab riigimaanteelt
mahasdidul arvestama nahtavuskolmnurkadega. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki
nahtavust piiravat takistust, mistdttu on kogu nahtavuskolmnurkade ala kasitletav kui
vBimaliku raadamise vajadusega ala. Tiigi tanava ja riigimaantee ristmikul tagatakse vajalik
nahtavus, vahendatades vajadusel kdrghaljastust. Nahtavuskolmnurka vdib istutada tksikuid
vOi madalaid pddsaid, millest viimased ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Parkimine on planeeritud krundisiseselt juurdepdisuteede ldheduses. Parkimiskohtade
maaramisel on kasutatud EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” ja arvestatud kuni 3 parkimiskohta
elamukrundile. Planeeringuala liikluskorraldus, parkimiskohtade tdpne arv ja paigutus
esitatakse ehitusprojekti koosseisus.

3.5 Piirded, haljastus ja heakord

Piirete rajamisel arvestada nende suurima lubatud k&rgusega kuni 1,2 meetrit.
Labipaistmatuid latt- ja lippaedu on keelatud rajada. Piirded v&ib rajada hoonestusalade
piiridele, kuid eelistatud on privaatsuse loomiseks haljastuselemendid ja hekid.
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Planeeringuala pBhjapoolses osas sailitatakse kdrghaljastatud puhver véimalike hairingute
leevendamiseks. Kuressaare-Saare maantee adares eksisteeriv kdrghaljastus sailitatakse
samuti, leevendades riigimaanteelt kanduva liiklusmira tdkestamise. Planeeringuala on
liigniiske, mistdttu on oluline sdilitada olemasolev kdrghaljastus ja puuderivid, tagades samas
kraavide toimimise. Olemasolevat kdrghaljastust on lubatud likvideerida vaid hoonete, teede
ja tehnovdérkude vahetul ehitusalal. K&igi ehitiste (hooned, teed, tehnovdrgud) rajamise
kaigus tuleb valtida mehaaniliste vigastuste tekitamist nendele puittaimedele, mida on
vOimalik sdilitada. Planeeritava Kingu tee servas asuva kraavi kallastel eksisteeriv
kdrghaljastus tuleb maastiku mitmekesisuse tagamiseks sailitada. Uue haljastuse
kavandamisel eelistada kodumaiseid piirkonnale omaseid puu- ja pdd&saliike. Tehnovdrkude
kaitsevoondisse ei ole lubatud istutada kdrghaljastust. Aleviku kdrghaljastuse sailitamiseks
toimub Uksikpuude raie, mille rinnasdiameeter on vahemalt 12 cm vaid vallavalitsuse loal.
Planeeritav ala paikneb raieloa andmise korra § 1 I8ike 2 kohasel raieloa kohustusega alal.
Kdrghaljastatud puhvri aladel on lubatud vaid kuivade, kahjustatud ja ohtlike puude raie.
Olemasolevad kraavid tuleb puhastada ja korrastada, et tagada nende toimivus. Kraavide
puhastamisel juhinduda FIE Tiit Ploompuu MK 039-00 reg. nr 12240873 koostatud
ekspertarvamusest. Eksperthinnangu kokkuvdtvalt peavad vee dravoolukraavid olema puhtad
ja truubid korras, et kdrgvesi vBimalikult ruttu Nasva jokke tagasi juhtida. Kraavide korrashoid
ja hooldamine on planeeritavate kruntide omanike kohustus.

Tdpne kruntide haljastus, kdrghaljastuse likvideerimine ja sdilitamine esitada hoonete
ehitusprojektiga. Hoonestamisel arvestada kruntidel oleva kd&rghaljastusega ja maastiku
isedrasustega

Kruntidel tekkivate jadtmete kaitlemine peab toimuma vastavalt Saaremaa vallas kehtivatele
jaatmehoolduse nduetele (sh regulaarne segaolmejdatmete Uleandmine korraldatud
jaatmeveo raames). Kruntide mahaséitude vahetusse ldhedusse paigaldada jadtmemahutid.
Juurdepaasutee krundi jaatmemahutile peab olema piisava laiuse, vaba kdrguse ja
kandevBimega ning tasane, vdimaldades jaatmeveoki ligipddasu mahutile. Jaatmeveokile
tagatakse Umberpddramise voimalus krundi pos11 tupikteel asuval mandoverdusplatsil.

Transpordimaa sademeveed suunatakse kalletega tee teljest eemale, suunatakse teedarsesse
kraavi vOi immutatakse drenaaZitorusse. Kruntide sademeveed immutada kraavidesse.
Maapinna korgust vdib tosta taitmise teel selliselt, et sajuveed ei valguks naaberkruntidele
ning teealale.

3.6 Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske.
Planeeringualal ei esine Uldist ega lokaalset keskkonnareostust. Puuduvad looduskaitselised ja
muinsuskaitse all olevad objektid.
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Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud vOib jagada laias laastus kaheks: ehitamisaegsed
mojud ja ehitusjargsed mdjud. Ehitusaegsed mdjud on vdrreldes ehitusjargsetega
intensiivsemad, kuid lUhiajalised ja |16pevad enamasti hoonete vGi rajatiste valmimisega.
Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke v3i keskkonda reostavaid objekte,
millest tulenev keskkonnamdju vdiks kanduda Ule senise maakasutuse piiride.

Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Jadtmekaitlus korraldatakse
vastavalt Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale.

Keskkonnaregistri andmetele tuginedes ei paikne planeeringualal maardlaid ega
kaevandamisvadarseid maavarasid. Planeeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne maa-
ainese ega maavarade otsest arvestatavat kaevandamist, kuid mdningane maavarade
kasutamise vajadus vdib tekkida seoses kavandatava ehitustegevusega. Erinevate
ehitustodde kaigus kooritavat pinnast vdib ara kasutada krundi piires, valjaspool maauksust
maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

Planeeringuala piirneb Kuressaare-Saare riigiteega, millest tulenevalt peab arvestama
vBimalike hairingutega tulenevalt liiklusmirast. Miranormid peavad olema tagatud ja
elamute ehitamine peab vastama mdura sihtvaartusele. Keskkonnaministri 16.12.2016. a
maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mlrataseme m&&tmise, maaramise ja
hindamise meetodid” (30.05.2020. a redaktsioon) sdtestab miura siseriiklikud normtasemed.
Mura normtaset vorreldakse mira hinnatud tasemega pdevases ja Oises ajavahemikus ja
mura hinnatud tase ei tohi Gletada normtaset. Vastavalt maaruse lisale 1 on elamute puhul
liiklusmira normsuuruseks ehk sihtvaartuseks pdevasel ajal 55 dBA ja oisel ajal 50 dBA.
Hoonete ehitusprojektides leida erinevaid lahendusi mira leviku vahendamiseks (nditeks
mitte projekteerida magamistube majade maanteepoolsesse kilge, ehitusmaterjalidena
kasutada helikindlaid materjale jms). Riigimaantee ja planeeritavate hoonestusalade vahele
jadb Ule 30 m laiune kdrghaljastatatud puhverala, mis kuulub sailitamisele. Planeeringualaga
piirneva riigitee ulatuses on vdhendatud lubatud sdidukiirust 50-70 km/h, mis leevendab
samuti liiklusmura taset. Riigimaanteest |[ahtuv mira ja muud v&imalikud hairingud sumbuvad
eeldatavalt enne elamualadele jGudmist ja mira normsuurused jadvad lubatud piiresse.

Planeeritav ala paikneb osaliselt Kuressaare linna ja Nasva aleviku (leujutusohuga
riskipiirkonnas. Vastavalt Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusele asub planeeringuala
Uleujutusalal 1x10 aasta jooksul. Hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada Uleujutusohuga
ning rakendatakse leevendusmeetmeid Uleujutusega toimetulekuks, et valtida kahju varale,
inimese tervisele ja keskkonnale. Soovitav on hoonete ehituslik sidumiskdrgus maarata min
100 cm kérgemale Uleujutusala korgusest ning vahetult hoonestuse (imber olev ala min 60-
100 cm k&rgemale. Uleujutusest ohustatud aladele kavandatavad hooned rajada ilma
keldrikorruseta.

Uldised tingimused ileujutusohuga aladele ehitamiseks ning (ileujutustest tulenevate riskide
maandamiseks vastavalt Saaremaa valla Uleujutusalade uuringule, t66 nr 2-7.4/2020
10/02/2021, R-Konsult OU:
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* Hoonetele peavad olema tagatud juurdepadsud tegutsemiseks Uleujutuse korral.

e Arvestada taiendavate abindudega elektriseadmete todohutuse ning elektrivarustuse
tagamiseks. Hoone elektrikilp, maasoojuspump jm elektriseadmed tuleb paigutada ohutusse
asukohta.

e Arvestada tavaparasest kdrgema pBhjaveetasemega Uleujutuse korral, mis vdib mdjutada
keldrikorruseid ja taristut.

e Ranna- ja kaldakaitseks ning inimeste turvalisuseks kavandada kdrghaljastuse sailimine
asustatud katastriliksuste ja Uleujutusega ala vahele.

* Maapinna tdstmisel ei tohi suunata sadevett naaberkruntidele.

e Uute Uhendusteede rajamisel arvestada kdrgema teetammi rajamise vajadusega, mis
kaituks omakorda Uleujutust takistava tegurina.

e Uleujutuse riskiga aladel teede ja ristmike kdrguste valikul Idhtuda asukoha minimaalsetest
korduvileujutuse piirist ning kavandada laiemad teekoridorid.

e Tagada reoveekanalitsatsiooni pumplate valikul seadme uleujutuskindlus ja séltumatu
elektrivarustuse olemasolu. Pumplate elektriseadmed peavad olema topelt kaitstud vee
tungimise eest.

e Teede, mullete ja hoonete vundamentide projekteerimisel arvestada Uleujutusel tekkiva
veevoolu vBimaliku erosiooniohtu. Projekteerimisel jalgida, et Gleujutuse taandumisel ei jaaks
taanduv vesi kBrgenduste taha kinni, tekitades sellega tdiendavat erosiooniohtu.

¢ Sademeveekraavide ja truupide olemasolul peab tagama vee térgeteta &ravoolu,
puhastades nii kraavi pdhja kui ka kaldaid rohust, v8sast, puudest, setetest, jaatmetest ning
muudest vee tOrgeteta dravoolu takistavatest asjadest.

e Kdrghaljastuse ja taimestiku kasutamine on vajalik kohaliku ja piirkondliku mikrokliima
reguleerimiseks, hea Ghukvaliteedi tagamiseks ja sademevee hajutamiseks. Mida rohkem
tehiskeskkonnas on rohe- ja veealasid, seda tugevam on looduskeskkonna jahutav moju.

¢ Kliimamadju leevendamiseks parklate ja platside rajamisel eelistada katet, mis tagab sadevee
|abilaskevoime, asfaldi ja betooni kasutamist vdimalusel valtida vdi liigendada suuri
tehispindasid rohealade vGi kdrghaljastusega.

e Soovitatav on viéltida ehitustdid ajal, mil pinnavee tase on kdrge (merevee taseme
kdrgperiood sigisel) ja on oht t6dde ala Gleujutamiseks.

3.7 Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tdhelepanu poorata jargnevatele meetmetele.
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Sissemurdmiste riski vahendab tagumiste juurdepdasude ja umbsoppide valtimine ning
murdvaraste jaoks ligipdasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine. Hoone
sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega. Korrektselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepdas koos piisava valgustusega
vahendavad kuritegevuse riske.

Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles
tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse |6ppedes alad koheselt korrastada ja I8plikult
viimistleda, nii on ala kahjustamise t&endosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada
sUttimatust materjalist suletavaid prigianumaid, stttiv prigi kiirelt eemaldada.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelevalveta tunde ning
hdlbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepaase, mis ei ole tanavalt
nahtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei vOi turvateenuste poolt osutatav jalgimisteenus.
Jalgimisega voib tegeleda ka ukse-, majahoidja v&i naabrivalve, millele aitab kaasa videovalve.

3.8 Tuleohutusnduded

Planeeritavate hoonete minimaalseks tulepUsivusklassiks on TP3. Projekteerimisel lahtuda
majandus- ja taristuministri maarusest nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega p&hjustada olulist
majanduslikku voi Uhiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel katastriiiksustel on
tagatud minimaalne hoonetevaheline kuja 8 m. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule
levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja on alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Planeeringuala [dhipiirkonna
katastriliksustel vahetult piiride ldhedal hoonestus puudub.

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal valise kustutusvee tagamise vdimalus vastavalt
Siseministri 18.02.2021 maaruses nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" puudub, tuleb
planeeringualale rajada min 30 m> tuletdrje veevotukoht, mida saab kasutada aastaringselt.
Planeerimislahendus naeb ette krundile pos 5 tehisliku veevétukoha (tiigi) rajamise.
Veevotukoht (kuivhidrant) on planeeritud transpordimaa krundile pos 11. Vastavalt
maarusele nr 10 peab veevbtukoht paiknema ehitisest vihemalt 30 meetri kaugusel, et
tagada paastetehnika ohutus ja planeeritava hoone kaugeimast sissepadsust vdi rajatise
kaugeimast ligipdaasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Maaruses esitatud vahemaad
on planeerimislahendusega tagatud. Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 3 tunni
jooksul.
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4 Tehnovorkude lahendus

4.1 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 02.01.2026 koostatud
tehnilised tingimused nr 508335.

Planeeringuala elektrivarustus on kavandatud olemasolevast alajaamast Utiili:(Kuressaare)
Kullerkupu katastritksusel (34801:008:0447) uue fiidrina. Kruntide elektrivarustuseks
planeeritakse katastritiksuste piiridele 0,4 kV liitumiskilbid, mis kavandatakse nii
Uhekohalistena ja mitmekohalistena vastavalt joonisele DP3. Liitumiskilbid peavad alati olema
vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini naha ette maakaabliga. Planeeritava
tanava aarde on ette nahtud perspektiivsed 10 ja 0,4kV maakaablite koridorid. Elektrivdrgu
valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele. Planeeringu kaigus
olemasoleva elektrivdrgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
sdlmimiseks podrduda Elektrilevi OU poole. Elektrivarustus tuleb vilja ehitada enne
hoonetele ehitusloa valjastamist. Krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist lahendada koos
objekti elektrivarustuse projektiga. Kavandatavate maakaabelliinide jm elektrivarustuse
tapsed asukohad maaratakse edasise projekteerimise kaigus. Lisaks on lubatud paigaldada
planeeritavate hoonete katustele paikesepaneelid eesmargiga toota taastuvenergiat.
Transpordimaale (pos 11) on planeeritud tanavavalgustus, mille toide on kavandatud
jaotuskilbist. Tanavavalgustus planeeritakse teemaa I6unapoolsesse serva.

4.2 Sidevarustus

Sidevarustus (telefoni- ja internetiiihendus) planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti
kaudu.

4.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni lahenduse koostamise aluseks on Kuressaare Veevark AS
17.01.2023 vaéljastatud tehnilised tingimused nr 2976 (pikendatud kuni 10.12.2027).
Liitumine Uhisveevargiga planeeritakse Tiigi tanava tanavatorustikult de75pe. Liitumiskoht on
margitud joonisel DP3. Tapne liitumiskoht lahendatakse (hisveevargiga liitumiseks
koostatavas projektis. Liitumine Uhiskanalisatsiooniga planeeritakse Tiigi tanaval paiknevalt
survekanalisatsioonitrassilt ~ dellOpe. Tadpne  liitumiskoht lahendadatakse  (his-
kanalisatsiooniga liitumiseks koostatavas projektis. Transpordimaale (pos 11) on planeeritud
Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla, mille té6tamine ei tohi hairida Uhissurvekanalisatsiooni
toimimist. Reoveepumpla kuja ulatus séltub reoveepumplasse juhitava reovee vooluhulgast.
Planeeritav kuja on 10 m, kui vooluhulk ei ileta 10 m3/d. Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni
kasutamiseks tuleb maaomanikel s8lmida vee-ettev&tjaga teenusleping. Uhisveevargi ja
-kanalisatsiooniststeemide rajamine (kuni elamukruntide kavandatud liitumispunktideni):
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- projektdokumentatsiooni tellimine
- ehitusloa taotlemine

- omanikujarelevalve kaasamine

- slUsteemide valjaehitamine

- kasutusloa taotlemine

4.4 Sademevesi ja vertikaalplaneering

Planeeringualal ja selle lahipiirkonnas AS Kuressaare Veevadrk sademevee kanalisatsiooni
torustik puudub. Oueala ja hoonete katuste sademeveed immutada pinnasesse v3i suunata
olemasolevatesse ja planeeritud kraavidesse. Sademeveed ei tohi valguda hoone suunas ning
keelatud on sademevete juhtimine naaberkatastriliksustele ja juurdepadsuteedele. Krundi
posll transpordimaa ldunapoolsesse serva on planeeritud drenaaZitoru, mis hendatakse
olemasoleva kraavitusega. Tiigi tdnava dares asuv kraav ehitatakse Umber seoses Tiigi tdnava
laiendamisega. Sademeveeslsteemide ja kraavide valjaehitamine:

- projektdokumentatsiooni tellimine
- ehitusloa taotlemine

- omanikujarelevalve kaasamine

- sUsteemide valjaehitamine

- kasutusloa taotlemine

FIE Tiit Toompuu (MK 039-00 reg. nr 12240873) on koostanud ekspertarvamuse
kuivendusvete aravoolu kohta planeeringualal. Ekspertarvamus arvestab Maa- ja Vesi AS
2010 aastal koostatud Nasva kila sademe- ja pinnavete &arajuhtimise eelprojekti
seisukohtadega. Eksperthinnangu jareldus: Nasva j6e (mere) normaalse veetaseme juures on
Kingu katastriliksuse veereziim normaalne (veetase samuti O ldhedal), tormide korral vdib
vesi Nasva joes tdusta +1,0 -+1,2 m tasemele ja siis vGivad tekkida olenevalt eesvoolu
seisukorrast (torustik, tagasivooluklapp) ajutised ebamugavused.

Sademevett ei tohi Uldjuhul juhtida riigitee alusele maalksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. PGhjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on
valtimatu, tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks
tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide
labilaskevGimet, sh truupide seisukorda ja teostada labilaskearvutused ning kooskd&lastada
tegevus Transpordiametiga.

Olemasolevat maapinda tdstetakse planeeritavate hoonestusalade ja teede ulatuses.
Maapinna tdstmiseks vajaliku pinnase maht ning tdidetava ala tdpne ulatus lahendatakse
hoonete projekteerimise kaigus. Hoonete ja juurdepdasuteede projekteerimisel arvestada
podhijoonisel DP3 esitatud ligikaudsete ehituslike sidumiskdrguste ja vertikaalplaneeringuga.
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4.5 Soojavarustus

Soojavarustuseks vdib kasutada tahkekitet, &hk-8hk ja ©Ohk-vesi soojuspumpa ning
taastuvenergial pdhinevaid kitteallikaid, nait. hoonete katustele paigaldatavad
paikesepaneelid. Kasutada voib Uksnes looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid ning keelatud
on kasutada loodust reostavaid klUttematerjale (nt kivisisi). Soojavarustuse lahendused
esitatakse hoonete projekteerimise kaigus.

Kdesolevas detailplaneeringus esitatud tehnovoérkude Ilahendus on pdhimdtteline.
Tehnovorkude omavahelised kaugused ning paiknemise asukohad tapsustuvad eriosade
projektide koostamise kaigus.

5 Reaalservituudid ja isiklikud kasutusdigused
Servituutide alad on kantud joonisele DP3 , PGhijoonis tehnovdrkudega®.

Jrk nr  Servituudi tldp Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi voi isik

Pos 11, pos 12,
Isiklik kasutusdigus (0,4 kV pos 13, 2700097

1 i o Elektrilevi OU
maakaabelliin) Tiigi tanav,
Kullerkupu
Pos 2, pos 3, g e
5 Isiklik kasutusdigus (10 kV 6huliin) P Elektrilevi OU
pos 7, pos 8
Isiklik kasutus®igus (Uhisveevark ja- Pos 11, pos 12, )
6 ) , Kuressaare Veevark AS
kanalisatsioon) pos 13

Tabel 3. Piiratud asjadiguste seadmise vajadus

6 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringus kavandatud toodde jarjekord:
1. Maakorraldustdode teostamine Kiingu katastritksuse jagamiseks.

2. Uhisveevirgi- ja kanalisatsioonisiisteemide (UVK), elektri maakaablite ja liitumiskilpide,
tuletdrje veevotukoha, Tiigi tdnava laienduse kruntide juurdepadsuteeni, Tiigi tdanava
kilgneva kraavituse ning juurdepaadsutee koos tdnavavalgustusega (pos 11, pos 12, pos
13) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine / ehitusteatise esitamine. Olemasolevate
kraavide puhastamine. Rajatistele koostab projektid ja kraavide puhastamisega seotud
t00d teostab detailplaneeringu huvitatud isik.

3. Kingu tee (pos 11), Tiigi tdnava (pos 12, pos 13), Tiigi tdnavaga kllgneva kraavituse,
tdnavavalgustuse, tuletdrje veevotukoha, Uhisveevargi- ja kanalisatsioonislsteemide
(UVK) ja elektri maakaablite ning liitumiskilpide rajamine huvitatud isiku poolt, sh
riigimaanteelt mahasdidul vajadusel ndhtavust piiravate takistuste (istandik, puu, p&dsas
vOi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldamine. Pos 11, pos 12 ja pos 13 Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonisiisteemid (UVK), elektri maakaablid, liitumiskilbid, tdnavavalgustus ning

Saare maakond, Saaremaa vald, Nasva alevik, Kiingu detailplaneering 22



Osatihing DP Projektbiiroo 19-21-DP

tuletbrje veevGtukoht tuleb rajada vastavalt ehitusseadustiku Lisale 1 ja Lisale 2. Tee
katendi liigiks maadrata vahemalt siirdekatend kahekordse pindamisega. Juurdepaasuteed,
UVK jt tehnovdrkude rajatised tuleb ehitada ja taotleda kasutusload v&i registreerida
kasutusteatised enne hoonete ehituslubade valjastamist. Tee (pos 11, pos 12 ja pos 13)
ehitusdokumentide esitamine, vallale Uleandmine ning teede avalikuks kasutuseks
maaramine. Vallavalitsus omandab detailplaneeringukohase avalikuks kasutamiseks ette
nahtud taristu, kui need on projekteeritud, ehitatud ja ehitamine dokumenteeritud
vastava  kvalifikatsioonindudega isiku  poolt. Ehitiste ehitamise Ule peab
omanikujarelevalvet tegema kvalifikatsiooninduetele vastav isik.

Tuletdrjevee tiigi hooldamise kohustus jaab krundile pos 5.

4. Elamutele ja / voi abihoonetele ning krundisisestele tehnovdrkudele ehitusprojektide
koostamine ning ehitusloa taotlemine / ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale
ehitusseadustikule.

5. Hoonete ehitus, krundisiseste tehnovérkude rajamine.

6. Elamutele ja / vdi abihoonetele ning krundisisestele tehnovorkudele kasutuslubade
taotlemine / kasutusteatiste esitamine. Tehnovorkude isiklikud kasutusGigused peavad
olema seatud enne neid tehnorajatisi tarbiva hoone/rajatise kasutusloa valjastamist.
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7  Kruntide ehitusdigus

Pos 1, pos 3, pos 4:

- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Katastriliksuse sihtotstarve:

Krundi kasutamise kasutusotstarve:

Pos 2, pos 5, pos 6, pos 7, pos 8, pos 9, pos 10:

- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

- Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Katastriksuse sihtotstarve:

Krundi kasutamise kasutusotstarve:

Pos 11, pos 12, pos 13:
- Hoonestamine ei ole lubatud.
- Katastritksuse sihtotstarve:
- Krundi kasutamise kasutusotstarve:

19-21-DP

400 m?;

1 pShihoone, 2 abihoonet
pdhihoone 9 m,
abihoone 6 m;

elamumaa E 100%,
Uksikelamu maa EP 100%

250 m’;

1 p&hihoone, 1 abihoone
pdhihoone 9 m,
abihoone 6 m;
elamumaa E 100%,
Uksikelamu maa EP 100%

transpordimaa T 100%,
tee ja tdnava maa LT 100%
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