TAHKURANNA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Uulu 5. jaanuar 2017 nr 3

Uulu kiilas Uraveere tee 19 detailplaneeringu koostamise algatamine ja
Iihteseisukohtade kinnitamine

Aron Viljapohi on esitanud Tahkuranna Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise
taotluse 15.12.2016. a sooviga Uulu kiilas Uraveere tee 19 (katastriiiksuse tunnusega
84801:001:0491) kinnistul kruntimise ning iihe uue iihepereelamu ja kdrvalhoonete
rajamise  eesmérgil. Tahkuranna valla iildplaneeringu jirgi on tegemist
detailplaneeringu kohustusega alaga, millel on viikeelamumaa juhtfunktsioon, seega
on detailplaneering kooskdlas kehtiva Tahkuranna valla {ildplaneeringuga.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJIS) §
6 on maéératletud olulise keskkonnamdjuga tegevused, mille alla elamuehitus ei kuulu.
Kui kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka, peab
otsustaja andma eelhinnangu vastavalt KeHJS § 6 15ike 2 p 10 jirgi selle kohta, kas
infrastruktuuri ehitamisel voi kasutamisel (kaasneb elamuehitusega) on oluline
keskkonnamdju. Kuna kehtiv Tahkuranna valla ildplaneering ndeb alale ette
elamumaa, mis eeldab ka infrastruktuuri ehitamist v&i kasutamist ning {ildplaneeringu
kiigus on ldbiviidud keskkonnamdju strateegiline hindamine, ei ole vajalik kaaluda
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamist.

Tahkuranna Vallavalitsus so6lmis 3. jaanuaril 2017. a huvitatud isikuga vastavalt
planeerimisseaduse §-le 130 kokkuleppe detailplaneeringu koostamise korraldamiseks
jarahastamiseks.

Vottes aluseks Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1,
Planeerimisseaduse § 128 1g 1,4, 5, § 4 1g 2, Tahkuranna valla {ildplaneeringu punkti
2.2.3. ning Tahkuranna valla ehitusmééruse § 15 1g 2 p 1, 13, 14 ja 15, Tahkuranna
Vallavalitsus annab

kofralduse:
1. Algatada Uulu kiilas Uraveere tee 19 detailplaneering (Lisa 1 — planeeritava
ala skeem) ning kinnitada detailplaneeringu lihteseisukohad (Lisa 2). 5,6 ha

suuruse planeeringuala piiriks on Uraveere tee 19 kinnistu piirid.

2. Juurdepiisuservituudid seada enne detailplaneeringu kehtestamist.



3. Enne detailplaneeringu vastuvotmist sglmida vastavalt planeerimisseadusele §
131 notariaalne leping, millega detailplaneeringu algatamise taotleja kohustub
vilja ehitama avalikuks kasutamiseks ette nidhtud tee ja sellega seonduvad
rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised.

4. Korralduse peale vGib esitada Tahkuranna Vallavalitsusele vaide
haldusmenetluse seaduses sétestatud korras 30 pieva jooksul arvates
korraldusest teadasaamise pdevast vOi pHevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtu Pérnu
kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pieva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest alates.
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Lisa 2
Kinnitatud Tahkuranna Vallavalitsuse
5. jaanuar 2017 korraldusega nr 3

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

DP NIMETUS: Uulu kiila Uraveere tee 19 detailplaneering

DP EESMARGID Uldplaneeringuga kooskélas oleva detailplaneeringu
cesmirgiks on olemasolevast kinnistust ithe uue
tihepere-elamu krundi ja teemaa kinnistu eraldamine.

DP ALGATAMISE TAOTLUS Aron Viljapahi 7-1.3/, 15.12.2016. a.
DP ALA PINDALA 5,7 ha

LAHTESITUATSIOON

OLEMASOLEV

Planeeringuala, Uraveere tee 19 kinnistu, katastriiiksuse tunnus 84801:001:0491, asub Uulu
kiilas, piirnedes Ura joega ning jirgmiste kinnistutega:

Surju metskond 20 (katastriiiksuse tunnus 84801:001:0945),

Uraveere tee 17 (84801:001:0003)

Tammiku (84801:001:0284)

Nommeoksa (84801:001:1535)

Nommevitsa (84801:001:1541)

Hellemaa (84801:001:0975)

Uraveere tee 13 (84801:001:0287)

Joekalda (84801:001:0729)

Planeeringuala asukohaskeem on esitatud kdesoleva korralduse lisas 1.
Maa-alal ei ole varem kehtestatud detailplaneeringut.
OLEMASOLEV MAAKASUTUS

Uraveere tee 19 kinnistu, katastritunnusega 84801:001:0491, pindalaga 5,7 ha, sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%.

Juurdepéidis maa-alale toimub Uraveere teelt, mis on Uraveere tee T1 (84801:001:1636),
Uraveere tee T2 (84801:001:1630), Uraveere tee T3 (84801:001:1436), Uraveere tee T4
(84801:001:1639), Uraveere tee T5 (84801:001:1633) ja Uraveere tee T6 (84801:001:1642)
katastriliksuste osas avalik tee, Uraveere tee 14 (84801:001 :0152) kinnistu osas avalik eratee
ning Uraveere tee 15 (84801:001:0068) ja Uraveere tee 17 (84801:001:0003) osas eratee.



KEHTIVAD PLANEERINGUD, PROJEKTID JA KIRJAD

» Tahkuranna valla iildplaneering. Uldplaneeringu jérgi paikneb planeeritav maa-ala Uulu
kiilas detailplaneeringu kohustusega viikeelamumaa juhtfunktsiooniga alal, mis on
reeglina ihepereelamute ehitamiseks kavandatud maa. Erandina vdivad sellel maal olla ka
suvilad voi kaksikelamud. Lisaks vdib sellel maal olla iihepereelamute abihooneid,
garaaze v0i aiamaju.

MAAKASUTUSPIIRANGUD

Planeeritaval alal kehtivad jdrgmised maakasutuspiirangud:
»  Ura joe kalda veekaitsevoond

= Ura joe kalda ehituskeeluvoond

= Ura joe kalda piiranguvoond

= Elektripaigaldiste kaitsevoondid

» Sideehitiste kaitsevoondid

" Veehaarde sanitaarkaitseala (Tammiku puurkaev)

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED
TAIENDAVALT VAJALIK

Geodeetiline alusplaan 1:500.

KESKKONNAMOJU HINDAMISE VAJADUS

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIS) § 6 on
médratletud olulise keskkonnamdjuga tegevused, mille alla iihe elamu ja selle juurdepiisutee
chitamine ei kuulu. Seega pole keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kaalumine
vajalik.

Tédiendavate uuringute vajadus puudub.

VALLA SEISUKOHAD PLANEERINGULAHENDUSE OSAS

= Kruntimisel ldhtuda {ildplaneeringus toodud nduetest elamukrundi suurustele.

* Ehitusdiguse médramisel ldhtuda Tahkuranna valla {ildplaneeringus sitestatud
arhitektuursetest {ildnduetest ja elamuehituse pShimdtetest, piiritledes #ra lubatud
hoonestusalad. Arvestada {ildplaneeringus toodud kaitsekujadega valla ja erateedele (10
m) ning kvartalisisestele teedele (5 m).

* Nouded piiretele vastavalt tildplaneeringule, dra ndidates nende paiknemine, minimaalselt

2 m kaugusel teekatte servast.

Teemaa planeerida eraldi katastriiiksusena ja avaliku teena.

Parkimine lahendada planeeritaval krundil.

Maéérata haljastuse pohimatted.

Elektrivarustus planeerida koostéos Elektrilevi OU-ga.



» Joogiveelahendus planeerida Tammiku puurkaevu baasil vdi lokaalne.

= Kanalisatsioonilahendus planeerida lokaalne.

= Tagada vihmavete dra juhtimine maa-alalt (vertikaalplaneerimise pohimdtted). Sajuvesi ei
tohi valguda ega koguneda sbiduteele ega naaberkinnistutele.

= Hoonete kiite lahendada lokaalsena.

» Lihtuda energiatdhususe nduetest.

» Miirata tuleohutuse abindud.

» Tagada jaatmekditluse {ildnduetest kinnipidamine.

= Madrata kitsenduste ja servituutide vajadus, sealhulgas juurdepidsuservituut kogu
Uraveere tee eratee staatuses oleva osa ulatuses. Juurdepéisuservituut nii uuele kui ka
olemasoleva elamu krundile seada enne detailplaneeringu kehtestamist.

» Midrata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

" Kajastada detailplaneeringu rakendamise nduded (elluviimine). Hoonetele ehitusloa
taotlemiseks peavad olema rajatud teed ja tehnovorgud.

KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

Ajakava on orienteeruv, sdltudes detailplaneeringu koostaja ja kooskdlastajate tegevusest ning
muudest asjaoludest. Vallavalitsus menetleb planeeringut vastavalt planeerimisseaduses
toodud tdhtaegadele.

Jaanuar 2017 - Tahkuranna vallavalitsus, detailplaneeringu koostaja ning huvitatud isik on
solminud ~ detailplaneeringu  koostamise korraldamise ja rahastamise lepingu enne
detailplaneeringu algatamist (PlanS § 130 Ig 1).

Jaanuar 2017 - Vallavalitsus algatab detailplaneeringu (§128 1g 1).

Mirts 2017 - Detailplaneeringu koostaja esitab vallavalitsusele ~detailplaneeringu
eskiislahenduse ja vallavalitsus korraldab detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu
(PlanS § 127 Ig 2). Avaliku arutelu kiigus tekkinud tulemuste alusel vdib korrigeerida
detailplaneeringut.

Aprill 2017 - Detailplaneeringu koostaja esitab detailplaneeringu vallavalitsusele
kooskolastamise korraldamiseks.

Aprill 2017 - Vallavalitsus esitab detailplaneeringu kooskdlastamiseks asjaomastele asutustele
(vt kaasamiskava) (PlanS § 133 1g 1).

Aprill 2017 - Vallavalitsus ja huvitatud isik sdlmivad vajaduse korral notariaalse lepingu
detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamiseks (PlanS § 133 Ig 2).

Juuni 2017 - Vallavalitsus teeb vastuvdtmise korralduse pérast detailplaneeringu
kooskolastamist ja vajadusel lepingu sélmimist (PlanS § 134).

Juuli 2017 - Pérast detailplaneeringu vastuvdtmist korraldab vallavalitsus detailplaneeringu
avaliku viljapaneku, mis kestab viahemalt 14 pdeva (PlanS § 135 Ig 5).

August 2017 - Detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste avaliku arutelu korraldab
detailplaneeringu koostamise korraldaja 45 péeva jooksul pirast avaliku viljapaneku
16ppemist. Avaliku arutelu korraldamine ei ole ndutav, kui detailplaneeringu kohta ei esitatud
avaliku viljapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi k&ik kirjalikud arvamused on arvesse
voetud (PlanS § 136 1g 1, 2).

September 2017 - Kui avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel tehtud
muudatused muudavad detailplaneeringu  pdhilahendusi, korratakse detailplaneeringu
kooskdlastamist valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi muudatus puudutab.
Samuti korraldatakse uus avalik viljapanek ja avalik arutelu (PlanS § 137 g 3).




Oktoober 2017 - Vallavolikogu teeb detailplaneeringu kehtestamise v6i mittekehtestamise
otsuse hiljemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates (PlanS § 139

g 2)

KAASAMISKAVA

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 lg 2 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud,
kelle Bigusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud.

Naaberkinnistute omanikud:

Surju metskond 20 (84801:001:0945),
Uraveere tee 17 (84801:001:0003)
Tammiku (84801:001:0284)
Nommeoksa (84801:001:1535)
Nommevitsa (84801:001:1541)
Hellemaa (84801:001:0975)

Uraveere tee 13 (84801:001:0287)
Joekalda (84801:001:0729)

Planeeringualani viiva eratee omanikud:
Uraveere tee 15 (84801:001:0068)
Uraveere tee 17 (84801:001:0003

Planeeringualani viiva avaliku eratee omanik:
Uraveere tee 14 (84801:001:0152)

Detailplaneeringu tegemisel tuleb teha koostsdd ja kooskdlastada jargmiste asutustega:
= Léadne-Eesti Paidstekeskus

»  OU Elektrilevi

= Keskkonnaamet

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvétmist.
Tahkuranna Vallavalitsusel on digus kooskdlastuste vajadust ja detailplaneeringu
ldhtetingimusi tdpsustada ja tdiendada detailplaneeringu menetlemisel.

DETAILPLANEERIGU KOOSSEIS
Detailplaneering esitada neljas eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.

Liéhteseisukohad kehtivad kolm aastat arvates detailplaneeringu algatamisest.
Vajadusel vallavalitsus tépsustab lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:

Maia-Liisa Kasvandik
planeerimisndunik
16.12.2016.a



