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II SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on planeerida olemasolevale hotellihoonele
juurdeehitus. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pdhimotteline lahendus.

2 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Lasnamae linnaosas, Tartu maantee ja Lennujaama tee nurgal.
Juurdepaas planeeritavale alale toimub Tartu maanteelt ja Lennujaama teelt.

Planeeritaval maa-alal asuvad kinnistud:

Nr | Aadress Pi:\dala Registri- Katastritunnus Sihtotstarve | Omanik
m osa nr
1 |Lennujaama | o001 | 762301 78403:315:1220 | Arimaa Airport
tee 2 ) ) Hotel OU
Tehnovarustus

Piirkond on tehnovdrkudega hasti varustatud. Planeeritava ala tehnovorkudega
varustamine lahendatakse detailplaneeringus vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele.

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr 9 kinnitatud , Tallinna
kaugklttepiirkonna piirid, kaugkittevdrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkdtte Uldised kvaliteedinduded ja vOrguettevotja arenduskohustus” jargi
paikneb planeeritav ala kaugkuUtte piirkonnas.

Kitsendused
Planeeringuala asub:

e B-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte ohualas (AKTSIASELTS TALLINNA VESI
veepuhastusjaam, Jarvevana tee 3).

e C-kategooria ohtliku ettevotte ohualas (Premia Tallinna Klilmhoone AS jaatisevabrik,
Peterburi tee 42)

3 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALUUS

Lennujaama tee 2 kinnistu Umbruses asub olemasolev hoonestus ainult Lennujaama tee
pohjakiljel, Glejagéanud ala on seni veel hoonestamata vdi kaetud parklate ja
haljasaladega. Planeeritavast alast pohjapool, Suur-Séjamae tn 4 kinnistul asub kuni
5-korruseliste hoonemahtudega Ulemiste kaubanduskeskus. Lennujaama tee &arde
jaavad erinevad kuni 3-korruselised &ri- ja tootmishooned. Ule 5-korruselisi hooneid
[dhilmbruse linnaruumis ei ole.
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Tallinna Linnavolikogu 01.10.2015 otsusega number 153 kehtestatud Lasnamae
toostusalade Uldplaneeringu kohaselt jadb Lennujaama tee 2 kinnistu tootmis- ja
laondusettevotiusala korvalotstarbega ettevotlusalale (B+T). Tartu maantee ja
Lennujaama tee aarde on Uldplaneeringus ette nahtud tanavahaljastuse rajamine ning
krundi haljastuse osakaaluks on maaratud vahemalt 15%.

Tallinna Strateegiakeskuse koostatud Lennujaama-Ulemiste &ripiirkonna struktuurplaanis
ei ole planeeritavale alale téiendavaid hooneid kavandatud.

Planeeritaval alal kehtib Tallinna Linnavolikogu 11.02.1999 otsusega number 16
kehtestatud Tallinna Lennujaama vaba territooriumi detailplaneering (DP001530).
Lennujaama tee 2 kinnistu osas realiseeriti detailplaneering Ulemiste hotelli

(EHR reg 120243456) rajamisega 2004. aastal. Krundi hoonestamata osa on kasutusel
parklana.

Planeeritavat ala imbritseb Tallinna Linnavalitsuse 20.09.2023 korraldusega nr 828
algatatud Lennujaama loode piirkonna detailplaneering (DP043450), mille eesmargiks on
maarata planeeritud kruntidele ehitusdigus kuni 10-korruseliste (39 m) arihoonete ja
lennujaamahoonete (sh uus peasissepadsu hoone ja terminalihoone laiendus)
ehitamiseks. Samuti on detailplaneeringuga ette nahtud uue kergliiklustee ning taiendava
kdrghaljastuse rajamiseks Lennujaama tdnavamaa laiendamine, lennujaama uue
peasissepadsu hoone ette avaliku valjaku kavandamine ning Euroopa valjaku suunal
lineaarpargi ja kergliiklustee koridori planeerimine.

Planeeritavast alast pdhja pool on Tallinna Linnavalitsuse 14.05.2024 korraldusega
nr 478 algatatud Suur-Séjamae tn 4 kinnistu ja léhiala detailplaneering (DP045560),
mille eesmérgiks on méaarata ehitusdigus olemasoleva Ulemiste kaubanduskeskuse
Umberehitamiseks ja laiendamiseks kuni 12-korruseliseks ning Tartu maantee ja
Suur-Sojamae ténava ristmiku vahetusse lahedusse kuni 12-korruseliste arihoonete
ehitamiseks. Samuti on detailplaneeringuga ette nahtud planeeritava ala idapoolsele
osale multifunktsionaalse pargiala (Euroopa pargi) kavandamine.

Planeeritava ala piiril asub nii Tartu maanteel kui ka Lennujaama teel Lindakivi
bussipeatus.

B B+ - ettevotiusala,

tootmis-,
laondusettevotlusala
korvalotstarve

mmme  tinavahaljastus

Véljavote Lasnamée tédstusalade (ldplaneeringu maakasutusplaanist (planeeringuala markeeritud
kollasega)
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Juurdeehitus planeeritakse olemasolevale arimaa sihtotstarbega kinnistule, mille
sihtotstarvet ega piire ei muudeta:

Pos Hoonete Hoone(te)
Sihtotstarve Kasutusotstarve maksimaalne
nr arv B
korruselisus
1 arimaa hotell 1 10
Planeeringus kavandatav ehitisealune pindala: ca 4 300 m2
Planeeringus kavandatav maapealne suletud brutopind: ca 14 000 m2

*andmed sisaldavad nii olemasolevat hoonet kui ka kavandatavat juurdeehitust

Kinnistu keskkosas asub cu/-de-sac koos parkimiskohtadega. Kaesoleva planeeringuga
kavandatakse selle asemele hotelli juurdeehitus, mis moodustaks olemasoleva
5-korruselise hoone ja kaarja betoonvarikatusega tervikliku ansambli. Juurdeehituse
maht on nii hoonestustiheduselt kui ka kérguslikult kooskdlas naaberkinnistutele
planeeritud hoonestusega.

Planeeritava ala olemasolevad juurdepaasud Tartu maanteelt (avalik tdnav) ja
Lennujaama teelt (eratanav) sailitatakse. Olemasolev cul-de-sac koos parkimiskohtadega
likvideeritakse ning selle arvelt suurendatakse osaliselt ka haljastuse osakaalu kinnistul.
Normatiivsed parkimiskohad on tagatud olemasolevate sdilitatavate parkimiskohtade
baasil. Planeeritaval alal tagatakse mugavad jalakdijate (ihendused naaberplaneeringutes
kavandatud liikumisteedega.

5 KEHTIVA DETAILPLANEERINGU MUUTMISE
POHJENDUSED

Planeeritaval alal kehtiv Tallinna Lennujaama vaba territooriumi detailplaneering
(DP001530) on planeeritava maa-ala osas ellu viidud 2004.aastal Ulemiste hotelli
ehitamisega. Detailplaneeringust huvitatud isik soovib olemasolevat hotelli laiendada
vastavalt algatamisettepaneku eskiislahendusele.

Planeerimisseaduse § 140 I0ige 8 satestab, et uue detailplaneeringu kehtestamisega
muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.
Kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub Tallinna Lennujaama vaba
territooriumi detailplaneering kdesolevas detailplaneeringus planeeritava maa-ala osas
kehtetuks.
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