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Uldosa

1 Detailplaneeringuala asukoht

Detailplaneeringu ala paikneb Vilivere kllas Kohila vallas Rapla maakonnas. Ala piirneb pdhja- ja
idasuunast maatulundusmaadega (metsamaa), millest (iks on riigi omandis ja teine eraomandis. Ala
kagukduljes on Uksikelamutega elamumaa kinnistud. Ala Iduna suunas kulgeb Kiisa-Kohila tee, millest

teisele pool paiknevad era ja riigiomandis olevad maatulundusmaa (metsamaa) kinnistud.

Detailplaneeringu ala asukoht, planeeringuala- ja kontaktvédndi piir ning suurus on maaratud Kohila

vallavalitsuse 07. martsi 2022 korraldusega. Planeeritud maa-ala suurus on ligikaudu 1,89 ha.

Skeem 1. Detailplaneeringu ala
Allikas: autori koostatud, Alus: Maa-Amet

4/64



Tirtsu kinnistu detailplaneering Tirtsu, Vilivere kiila
t66 nr. V2401 Kohila vald, Rapla maakond

2 Detailplaneeringu koostamise vajadus, alused ja eesmark

2.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

e Tirtsu kinnistu omaniku taotlus ja esitatud ekiislahendus;

o Kohila Vallavalitsuse 07.03.2022 korraldus nr 66 ,Detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine®;

e Huvitatud isiku ja Kohila valla vahel sélmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise

rahastamiseks ning kokkulepe detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks.
2.2 Detailplaneeringu lahtedokumendid

¢ Rapla maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 13.04.2018, kaskkiri nr 1.1-4/80) ;

e Kohila valla Uldplaneering 2006 a. (kehtestatud 20.07.2006.a, otsus nr 86 kehtis kuni
27.11.2024)

o Kohila valla uldplaneering (kehtestatud 28.11.2024 otsus nr. 40);

o Transpordiameti 02.03.2022 seisukoht ,Seisukohtade valjastamine Tirtsu detailplaneeringu
koostamiseks"” nr. 7.2-2/22/2742-2;

e ViaVelo Inseneribiroo OU t66 nr 8821 ,Kiisa-Kohila kergliiklustee pdhiprojekt*
(Transpordiameti kooskdlastus 20.12.2024, nr 7.1-2/24/1178-10);

e Ehitusseadustik;

o Atmosfaaridhu kaitse seadus (vastu voetud 15.06.2016);

o Jaatmeseadus (vastu voetud 28.01.2004);

e \eeseadus (vastu vdetud 30.01.2019);

o Looduskaitseseadus (vastu voetud 21.04.2004);

o Asjadigusseadus (vastu voetud 9.06.1993);

o Maakatastriseadus (vastu voetud 12.10.1994);

e Majandus- ja taristuminister 02.06.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete
loetelu®;

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”;

e Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

¢ Kohila Vallavolikogu 31.03.2022 maarus nr 3 ,Kohila valla jaatmehoolduseeskiri;

e Kohila Vallavolikogu 27.04.2021 maarus nr 5 ,Kohila valla reovee kohtkaitluse ja araveo

eeskiri“;
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3

AS Elektrilevi tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 410925 (16.06.2022);
Transpordiameti  kiri 02.03.2022 nr 7.2-2/22/2742-2 ,Seisukohtade valjastamine Tirtsu
detailplaneeringu koostamiseks®;

Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud - mdddistatud topogeodeetiline maa-ala plaan
nr 2024-079, 12.04.2024.a. — Koordinaadid L-EST 97 slsteemis, korgused EH2000
susteemis susteemis, kdrgused EH2000 sisteemis);

Pdllumajandus- ja Toiduameti 19.10.2021 otsus nr. 6.2-2/44535 Makorraldustoimingu
kooskdlastus;

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”;
Eesti standard EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”;

Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”;

Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes®;

Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*;

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine®.

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid

Planeeringu koostamisel on lahtutud jargmistest eesmarkidest:

maaulksuse jagamine;

maatulundusmaa  sihtotstarbe  muutmine elamumaa  sihtotstarbega  kruntide
moodustamiseks;

ehitusdiguse maaratlemine kuni kolme elamu vdi paariselamu ja abihoonete ehitamiseks,
hoonete korruselisus, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad, ehitiste olulisemad
arhitektuurinduded, tuleohutuskujad;

selgitada valja tehnilised ja keskkonnaalased véimalused ning vastuolud;

detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede vdimaliku asukoha ja
pdhimbtete maaramine, parkimise pdhimoétted, haljastuse ja heakorrapdhimdtted, piirete

lahendus, digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.
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4 Olemasoleva olukorra kirjeldus

4.1 Planeeringuala paiknemine, asukoht, maaomand, olemasolevad

hooned, haljastus ja tehnovérgud.

Planeeritav ala, Tirtsu katastriliksus asub Rapla maakonnas Kohila vallas Vilivere kiilas, Kohila alevit

ja Kiisa alevit uhendava riigimaantee 11245 Kiisa-Kohila tee aares.

Pdhja ja kirde suunal piirneb katastriliksus Saase (maatulundusmaa) katastriiksusega. Idasuunal
on naabriks Annimetsa (maatulundusmaa) katastritiksus. Kagust piirneb ala Sinika (elamumaa)
katastriliksusega. Lounast, edelast, 1aadnest on piirinaabriks 11245 Kiisa-Kohila tee (transpordimaa)
katastriliksus. Kirdes ja laanes kulgeb katastriliksuse piir piki kraavi (registris Sillasoo oja, tunnus

VEE1097800; kuni 10 ha pindala, kuni 25km? valgalaga veekogu) telgjoont.

Tirtsu (31701:001:1824) katastriliksuse pindala on 18897 m?, millest Maakatastri andmetel on
haritav maa 17162 m?, metsamaa 1020m?, muu maa 715 m?. Tegemist on dreenitud maa-alaga,
mille reljeef on ndrga kaldega laanest pdhja ja kirde suunal, kdrgusarvud kdéiguvad maapinnal
+53.85m kuni +51.19m.

Ehitisregistri andmetel alal hooneid ei asu. Ala on olnud aastaid kasutuses rohumaana. Alal
kasvavad moned noored kased. Peale poéllumajandusliku drenaazi alal teised tehnovdrgud

puuduvad.

Katastritksusele on téana juurdepaas (mahasdit) olemas maa-ala I6unanurgast 11245 Kiisa-Kohila
teelt. Tirtsu katastrillksus paikneb riigitee kaitsevodndis. Planeeringualale ulatub EhS § 71 kohane
maantee kaitsevoond riigitee selles 16igus 30 meetrit mélemal pool darmise sdiduraja valimisest

servast.

Tirtsu katastriksus (katastritunnus 31701:001:1824) paikneb osaliselt maaparandusehitisel
Vilivere1 (maaparandussusteemi kood 4109780010010, ehitise kood 002), mis on rajatud 1968.
aastal liigniiske pdllumaa kuivendamiseks. Eeltoodud maaparandusehitise reguleeriva vérgu maa-

alale on rajatud drenaazkuivendus. (vt joonis DP-2 ja DP-3).

Vabariigi Valitsus algatas 05.01.2023 korraldusega nr 20 ,Rapla maakonnaplaneeringu 2030+ ja
.Parnu maakonna planeeringu“ maavarade teemaplaneeringu. Kohila valla territoorium kuulub selle
teemaplaneeringu uuringuruumi. Uuringuid viiakse labi riigile kuuluvatel RMK valdustes olevatel

aladel.
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Tirtsu katastrilksusel ei ole Natura 2000 vdrgustiku alasid, KAH alasid, ei ole registreeritud
kaitstavaid loodusobjekte, kaitsealuseid kultuurimalestisi, vaartuslikke maastikke, vaariselupaiku,
parandkultuuri objekte, miljoovaartuslikke alasid, maaehitusparandit, vaartuslikku péllumaad,

registrisse kantud maavaravaru.

4.2 Kontaktvoondi analiiiis

Tirtsu katastritiksus jaéb Masti kla piirist péhjapoole ca 0,28 km kaugusele ja Kohila alevi piirist ca
1 km kaugusele, Kohila alevi keskusest aga ca 2 km kaugusele. Lahim rongijaam asub Kohila alevis,
ligi 1,8 km kaugusel ja lahim bussipeatus Kohila alevis ligi 2 km kaugusel.
Lahim elamu koos korvalhoonetega on Sinika katastrilksusel. Detailplaneeringu alast Iduna suunas,
piki Kiisa-Kohila teed kuni Kohila alevini, paiknevad tee aares Ghepere elamud, mis moodustavad
nn ridakdla motiivi. Pdhiliselt on tegemist vanemate (rohkem, kui 20 aastat tagasi) rajatud majadega.
Hoonestus on eriilmeline nii arhitektuurilt kui ka suuruselt. Hooned on valdavalt kaldkatusega. Uhtne
ehitusjoon puudub. Elamukruntide haljastus on nii liigiliselt koosseisult kui ka suuruselt samuti

eriilmeline. Ouealadel on aiamaad ja ka rohealad. Samuti on eriilmelised elamumaa kruntide piirded.

Lahimad metsad paiknevad detailplaneeringu alast edela -l1ddne suunal, teisel pool 11245 Kiisa-

Kohila teed ja kirde-ida suunal, teisel pool Sillasoo oja.
Detailplaneeringu maa-ala naabrid:

Loodes, pdhjas, kirdes on naaberkatastrilksuseks Saase ku (31701:001:2071, pindala 27,24 ha,

sihtotstarbeks 100% maatulundusmaa). Alal hooneid ei asu.

Idas on ala naabriks Annimetsa katastriliksus (31701:001:0714, pindala 44,44 ha, sihtotstarbeks

100% maatulundusmaa). Tegemist on riigile kuuluva metsamaaga.

Tirtsu katastriliksuse kagupiir on Uhine Sinika (31701:001:1825, sihtotstarve 100% elamumaa,
pindala 3151 m?) katastriliksuse piiriga. Sinika katastriliksusel asub U(hepere elamu koos

kérvalhoonetega ja puurkaev (PRK0064164). Reoveekaitlus on lahendatud kogumismahuti baasil.

Léunast ja edelast piirneb Tirtsu katastritksus riigi omandis oleva 11245 Kiisa-Kohila teega
(31701:001:2200, sihtotstarve 100% transpordimaa). Teemaa katastrilksuse edela-loode piiri
lahedal paikneb elektrimaakaabellin NOELA:KOH (KKL148748636).

Teisel pool 11245 Kohila-Kiisa teed on riigi omandis olev Matsimutsi katastritksus (31701:001:0474,

pindala 3,94 ha, sihtotstarbeks 100% maatulundusmaa, alal kasvab mets). Mastimitsi
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katastriliksuse teedarsest piirist ca 12 m I6una suunas ja tee teljest ca 20m kaugusel on Miilimae
alajaama katastriiksus (31701:001:2564; sihtotstarve 100% tootmismaa, omanik Eesti Energia
Jaotusvérk OU (registrikood 11050857), st lahim alajaam.

Ala kagunurgast teisel pool 11245 Kiisa-Kohila teed, on Joosepi ( 31701:001:2532 ; pindala 21,94

ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) katastritiksus.

Ala ldanepoolsest nurgast, teisel pool 11245 Kiisa-Kohila teed paikneb Sa&ase katastrilksus
(31701:001:2072; pindala 25,21 ha; sihtotstarve 100% maatulundusmaa)

Menetletava planeeringu kontaktalas, teisel pool 11245 Kiisa-Kohila teed on Transpordiamet

24.11.2021 valjastanud nduded riigitee aarde jalg- ja jalgrattatee projekteerimiseks.

Avalikke puhke- ja virgestusalasid detailplaneeringuga planeerida ei ole vaja. Oma pere tarbeks

katavad need vajadused avarad planeeritavad krundid.

4.3 Alale kehtivad piirangud

Detailplaneeringu alale pohjustavad kitsendusi jargmised olemasolevad objektid (maa-ameti

geoportaali kaardirakendus seisuga 10.10.2024, vt joon.1, joon. 2):

1. Sillasoo oja (registrikood: VEE1097800), suublaks Keila jogi, valgala pindala 11 km?, pikkus
koos lisaharudega 4,8 km, Vesikond: Harju alamvesikond — Laane-Eesti vesikond
(keskkonnaregistri andmed 21.01.2022). Piiranguteks on kalda veekaitsevoond (10 m), kalda

ehituskeeluvédnd (25 m) ja kalda piiranguvédnd (50 m);

2. 11245 Kiisa-Kohila tee (31701:001:2200, sihtotstarve transpordimaa 100%), riigitee
kaitsevoond. Kaitsevdondi laius riigitee selles 16igus 30 meetrit mdlemal pool aarmise sdiduraja
valimisest servast (Transpordiameti kiri 02.03.2022 nr 7.2-2/22/2742-2);*

* Riigitee kaitsevddndis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vdib korvale kalduda Transpordiameti néusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Hoonestus kavandada tee kaitsevoondist valjapoole, kuna kaitsevoondis puudub

valjakujunenud hoonestusjoon.

3. Maaparandussusteem VILIVERE1 (Maaparandussusteemi kood 4109780010010) vt joon. 3,
(Pdllumajandus- ja Toiduamet, Pdhja regioon, kiri 16.05.2022 nr 6.2-5/21975-1), Sillasoo oja

piiranguks eesvoolu kaitsevédnd (12m);
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4. Rohevorgustiku  koridor  (Rapla  maakonnaplaneering  2030+).Vastavalt  Rapla
maakonnaplaneeringule 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018.a kaskkirjaga nr 1.1-

4/80) asub planeeritav detailplaneeringuala osaliselt rohevorgustiku koridoris, koridori serva-alal.

31701:001:0714

31701:001:0474

X

R g

POtRKo ik oigus cdIKATESah

Joonis 1. Kitsendusi pbhjustavad objektid
Allikas: autori koostatud, Alus: Maa-Amet

31701:001:0714

Joonis 2. Kitsendusi pohjustavate objektide méjualad
Allikas: autori koostatud, Alus: Maa-Amet

Detailplaneeringu lahiimbruses ei paikne Natura 2000 vérgustiku alasid ega esine
looduskaitseseaduse §4 Ig 1 mdistes kaitstavaid loodusobjekte, registrisse kantud maavaravaru,
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parandkultuuri objekte, kultuurimalestisi, vaartuslikke maastikke, vaartuslikku pdllumaad, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voib méjutada. Vaariselupaiku pole vahetult piirnevatel aladel

registreeritud.

4.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus, varem kehtestatud

detailplaneeringud.

Planeeritaval ala asub kehtiva Kohila valla tGldplaneeringu (kehtestatud 28.11.2024 otsus nr. 40, vt.
Jooni 4) kohaselt tiheasustusalast valjas hajaasustusalal. Kehtiv valla Gldplaneering ei maara Tirtu

kinnistule juhtotstarvet.

Kehtiv Kohila valla Uldplaneering maaratleb: ,Hajaasustusalal ei ole uldjuhul elamumaa
maakasutuse juhtotstarbeid maaratud, va tihedamates kilakeskustes vdi teistes, omavalitsuse poolt
elamuarenduseks sobivaks maaratud arengualadel. Perspektiivis on voimalik kavandada erinevaid
korvalotstarbeid hajaasustusalale vastavalt juhtotstarbega ette nahtud tingimustele (ptk 2.5) ning
asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele = keskkonnatingimustele, sh  valjakujunenud

asustusstruktuurile, Uldistele ehitustingimustele (ptk 2) ning asustuse arengusuundadele (ptk 1)

Joonis 4. Viljavote kehtivast Kohila valla (ldplaneeringust (2024 a.)
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Leppemargid
= ! Planeeritav tiheasustusala

[ Planeeritav arenguala

: : Planeeritav ehituspiirkond (Vilivere arenguala)
7 Planeeritav sdidutee

A Perspektiivne vai rekonstrueeritav, sh oluliselt muudetav pshimétteline maantee trassi koridor (kogulaius 150m)

' Kavandatud liiklussoime asukoht
Avalilku kasutuse vajadusega teed
O Planeeritav jalakaijate tunnel
Planeeritav kergliiklussild
ssssus Olemasolev jalg- ja jalgrattatee
Planeeritav jalg- ja jalgrattatee
Planeeritav avaliku kasutusega valgustatud jalg- ja jalgrattatee

Planeeritav jalg- ja jalgrattatee (maakonnaplaneeringust tulenev)
=== Planeeritav Rail Balticu telgjoon
7" Planeeritav Rail Balticu kohalik peatus
| Planeeritav rohevorgustiku haljasala
g Planeeritav rohevdrgustiku haljaskoridor
¢~ ") Planeeritav Rail Balticu riste
Planeeritav Rail Balticu dkodukt
. Perspektiivne Rail Balticu rohesild (strateegiline vajadus)
Okodukti kaitsevaénd (500m)

* Rohevdrgustiku tahised: T - Tugiala, K - Koridor, A - Astmelaud

Tirtsu, Vilivere kiila
Kohila vald, Rapla maakond

Juhtotstarbed
Elamu maa-ala
Korterelamu maa-ala
B Ari maa-ala
Segafunktsiooniga maa-ala
[ Tootmise maa-ala
Jaatmekaitluse maa-ala
© Uniskondliku hoone maa-ala
Loodusliku haljasmaz ja parkmetsa maa-ala
Puhke- ja virgestuse maa-ala
I spordi- ja puhkeehitiste maa-ala
Aianduse maa-ala
I Kalmistu maa-ala
Transpordi maa-ala
' Tehnoehitise maa-ala
P Rriigikaitse maa-ala
Bl Méetsostuse maa-ale
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Kaesolev detailplaneering on algatatud vastavalt algatamise ajal

kehtinud Kohila valla

Uldplaneeringule 2006.a (vt. joonis 5). Tirtsu katastriliksuse juhtotstarbeks algatamise ajal kehtinud

Uldplaneeringu alusel on elamumaa (Uhepere- vdi paariselamu). Algatamise ajal kehtinud valla

Uldplaneeringu alusel Umbritsevad Tirtsu katastriiksust pohjast, I6unast ja laanest alad, mille

juhtotstarvet pole maaratud. Tirtsu katastriliksusest kagus asuvate katastritksuste juhtotstarbeks on

elamumaa ja need katastrililksused asuvad detailplaneeringu kohustusega alal (krundi minimaalseks

suuruseks 2000 m?). Tirtsu katastriliksus asub hajaasustusega alal. Ala jaab nn ridakiila kilatiiibi
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LEGEND
OLEMASOLEV PLANEERITUD
i temaioncusl hajaasustuse ala, kus véivad pakneds kslkud E:“-_-—E:[ KOHALIKU TAHTSUSEGA MAARDLA PAAS/KRUUS

palkkonda soblvad elu-, iihiskendllkud- ja tootmishooned

KOHALIKU TAHTSUSEGA TURBAMAARDLA
LOODUSLIK HALJASMAA

He hajaasustuse ala, kus vdivad paikneda Uksikud paikkonda sobivad
elu-, ihiskondlikud- ja tootmishooned
i KAITSEMALIASTUSEMAA e PLANEERITAV TEE VOI TANAV
—_— = i ALEVI PIIR; KULADE LAHKMEJOON
HALIASALA JA PARKMETSA MAA e PLANEERITUD TIHEASUSTUSALA PIIR
ala on mdeldud avallkuks kasutuseks,
it kuhu valb ehitada tikslkuld spordl ja puhkeehltis! e  w wmm NATURA ALAPIR
VAIKEELAMUTE MAA SELI ANGERIA SERVAMOODUSTISED
EV pﬁhiligel( Uihepere-, paaris- ja ridaelamute ala,
kus véivad palkneda elurajoon| teenindavad asutused, KAITSEALUNE OBJEKT
blirocd ja keskkonnachutud ettevotted A
1ha LUBATUD KRUNDI SUURUS MUINSUSKAITSE ALL OLEV KINNISMALESTIS

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ PIIRANGUVOOND
--------------------- MIDOSVAARTUSLIK HOONESTUSALA
KORTERELAMUTE MAA
pohlliselt kahe - kolmekorrusellste korterelamute ala, KORGEPINGELLINI KAITSEVOOND
kus vblvad palkneda elurajoon| teenlndavad asutused,
biirocd, garaazid ja keskkonnaohutud ettevotted GAASITRASSI KAITSEVOOND

KAUBANDUS-, TEENINDUS- JA BUROOHOONETE MAA
VEEKOGU EHITUSKEELUVGOND

TEE SANITAARKAITSE VOOND

TOOTMISMAA R
T-15 PERSPEKTIIVNE SANITAARKAITSE VOOND 300 M

TEE KAITSE VOOND
LAOHOONETE MAA

(Lye sy PUURKAEVU SANITAARKAITSE VSOND OLEMASOLEV/PERSPEKTIIVNE

ULDKASUTATAVA HOONE MAA
AR ala on meldud phlliselt harldus, teadus, tervisholu,
kultuurl vl spordl jm asutsutele ja ettevitetele

MUU SANITAARKAITSE VOOND

PUHKE- JA VIRGESTUSMAA
ala on mdeldud avallkuks kasutuseks,
kuhu vélb ehltada (kslkuld spord| ja puhkeehitis]

LEIR LIIKLUST KORRALDAVA JA TEENINDAVA EHITISE MAA; RAUDTEEMAA
RIIGIKAITSEMAA
MAETOOSTUSMAA

JAATMEKAITLUSE MAA

Kehtiva Uldplaneeringu alusel on tingimustes hajaasustusalal toodud: ,Uue katastriliksuse
moodustamisel arvestada piirkonnas valja kujunenud katastritiksuste struktuuriga, sh nende
suurusega. Moodustatavale katastriliksusele peab olema tagatud juurdepdas avalikult teelt”, *
Maakorralduslike tegevuste ning ehitusdiguse kavandamisel vétta arvesse valjakujunenud
kdlatiUbile (ridakula) ... omast iseloomu ning struktuuri s.o hoonestust, pdllumassiivide,
metsamaakodlviku, juurdepaasutee jm maaelu iseloomulike objektide paiknemist.” ja ,Ridakula

kujunemisel on vahim krundi suurus 5000 m? , mida vdib péhjendatud vajadusel vahendada;..."

Planeeringuga moodustatavad krundid on suuremad, kui 5000m?. Kruntidele on tagatud juurdepaas
avalikult kasutatavalt teelt. On arvestatud Uldplaneeringuga satestatud maakasutustingimusi,
rohevdrgustiku tingimusi, teede ja tehnovorkude kavandamiseks maaratud tingimusi ja vaartuseid

ning kitsendusi pdhjustavate objektidega kaasnevaid tingimusi.

Uldplaneeringu alusel ja&b katastriliksus ronevérgustiku servaalale ja Tirtsu katastriliksuseni laieneb
planeeritav rohevérgustiku ettepaneku ala — rohekoridor. Uldplaneering maéaratleb, et
arendustegevuste lubamise kaalumisel ja vastavate mojude hindamisel tuleb l1ahtuda rohekoridori
eesmargist — tagada rohevérgustiku sidusus. Uldplaneering ei satesta sellel alal kitsendusi elamute

ehituseks. Rohevdrgustiku paiknemisega on planeeringu koostamisel arvestatud ja planeeritud
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tegevused ei ldika rohevoérgustikku Iabi ega takista selle toimimist.

Alale ega naaberkatastritiksustele ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid.
4.5 Keskkonnamébju strateegiline hindamine

Detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) vajadus puudub, sest lahtudes
2006.a Uldplaneeringust, ei kuulu planeeritav tegevus keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 1, Ig 2 ja 4 loetletud tegevusvaldkondadesse.
Lahtuvalt KeHJS § 6 Ig 2 Ulaindeksiga 3, § 33 Ig 2 ning planeerimisseaduse (PlanS) § 124 Ig 6
puudub ka KSH eelhinnangu vajadus. Kuid selguse mottes kasitletakse tegevusega kaasneda
voivaid voimalikke keskkonnamdjusid KSH eelhindamise mahus detailplaneeringu jargmistes

osades.

5 Detailplaneeringus kavandatud kirjeldus

Detailplaneeringuga soovitakse jagada Tirtsu katastriliksus kolmeks elamumaa krundiks ja maarata
ehitusbigus elamute ja abihoonete pustitamiseks. Detailplaneeringuga jargitakse Kohilal valla
Uldplaneeringuga 2006 a. kehtestatud pdhimdtteid ja menetletav detailplaneering on kooskdlas
kehtiva Gldplaneeringuga. Kuna tegemist on nn ridakilaga, siis sobivad planeeritud tegevused ka

uue uldplaneeringuga.
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5.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Tirtsu (31701:001:1824) katastritiksus pindala on 18897 m?.

Kdigi elamukruntide sihtotstarbeks maaratakse 100% elamumaa. Elamukruntide suurused on 6025
m?; 5236 m? ja 7636 m?.

Planeeritud krundid:
Pos. nr detailplaneeringuga antav | katastritiksuse krundi planeeritud
sihtotstarve sihtotstarve suurus, m?
1 EE 100% Elamumaa 100% 6025
2 EE 100% Elamumaa 100% 5236
3 EE 100% Elamumaa 100% 7636

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kruntidele aadresside andmiseks jargmiselt:

Pos 1 — Tirtsu
Pos 2 — Kesk-Tirtsu (Kesktirtsu)
Pos 3 — Taga-Tirtsu (Tagatirtsu)

5.2 Hoonestusala ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise

poéhimétted

Detailplaneeringuga on maaratud kruntide hoonestusala, st ala, mille piires saab rajada

ehitusdigusega lubatud hooneid.

Kruntide vaheliseks ehituskeeluala laiuseks on uldjuhul 4m krundi piirist (siseministri 30.03.2017
maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® § 22).
Hoonestusala jaab valja teekaitsevoondist, so teekatte servast vahemalt 30 m kaugusele. Ehitiste
rajamine teekaitsevoondisse vdib toimuda ainult Transpordiameti ndusolekul. Hoonestusala ei

planeerita Sillasoo oja ehituskeeluvdondisse.

Krundile juurdepdasuna on planeeritud kasutada riigitee km 5,553 asuvat olemasolevat
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ristumiskohta ning lisaks planeeritakse kahele krundile juurdepaasuks rajada uus ristumiskoht km
5,40. Ristmike omavaheline kaugus vastab juhises ,Ristmike vahekauguse ja nahtavusala

maaramine® toodud nduetele.

5.3 Kruntide ehituséigus

Krundi Krundi Kundi Lubatud Maksimaalne | Téaisehitus %
number, kasutamise Pindala, | ehitiste arv, |ehitusalune
aadress otstarve ja|m kasutamise otstarve |pind, m?
osakaalu %
Krunt 1 EE 100% 6025 Elamu, paariselamu [300 5

vOi kaksikelamu, kuni

2 abihoonet

Krunt 2 EE 100% 5236 Elamu, paariselamu [300 6
vOi kaksikelamu, kuni
2 abihoonet

Krunt 3 EE 100% 7636 Elamu, paariselamu [300 4

voi kaksikelamu, kuni

2 abihoonet

Hoonestusalad on planeeritud voimalikult suured. See vdimaldab hiliem hooneid vabamalt
maastikule paigutada ja dueala kujundada. Hoonestusalasse vo6ib ehitada elamu ja kdrvalhooned.
Ehitisealuse pinna moodustavad kd&ik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete pindade

summa. Kohustuslikku ehitusjoont ei planeerita.

Detailplaneeringu joonisel naidatud hooned on tinglikud ja tegelik hoonestus paigutatakse kruntidele

konkreetsete ehitusprojektidega lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest.
Valla Uldplaneeringus 2006 a. on Ik 45 punktis 1.2 kirjas:“ Ehitamispdhimétted hajaasustuses.

Vottes arvesse rohelise vorgustiku ning loodus- ja miljéévaartuslike alade paiknemist, vaartuslike
maastike iseloomu ja ajalooliselt valjakujunenud asustust on Gldplaneerinugus 2006 a. kasitletud
eraldi ehitustingimusi haja- ja tiheasustusalades.

Hajaasustusalad on ehituspdhimdtetelt jargmised:

- alad, kuhu on koondunud vaadeldava piirkonna olemasolevad majapidamised (nn

kulakeskused: Rabivere, Pihali jt). Minimaalne lubatud uue planeeritava v6i olemasoleva krundi

17/64



Tirtsu kinnistu detailplaneering Tirtsu, Vilivere kiila
t66 nr. V2401 Kohila vald, Rapla maakond

jagamisel tekkiva elamukrundi suurus on 0,5 ha. Piirkonnas vdib péhjendatud korras vahendada
olemasoleva elamumaa sihtotstarbega katastrillksuse minimaalset lubatud suurust;

- alad, kus on olemas ajalooliselt valjakujunenud vdi kaasajal valja kujunemas ridakula motiiv.
Minimaalne lubatud uue planeeritava vdi olemasoleva krundi jagamisel tekkiva elamukrundi suurus
on 0,5ha. Piirkonnas voib pdhjendatud korras vahendada olemasoleva elamumaa sihtotstarbega
katastrillksuse minimaalset lubatud suurust;

- alad, mis on vaadeldavad kui olemasoleva kiilakeskuse aarealad (naiteks Angerja ja Pahkla
keskuse pdhjaosa). Minimaalne lubatud uue planeeritava vdi olemasoleva krundi jagamisel tekkiva
elamukrundi suurus on 0,5 ha;

- hajaasustusalal on lubatud ehitada vaid pere- ja paariselamuid. Hoonete lubatud suurim
taiskorruste arv on 2 korrust. Ehitusmaterjalide ja arhitektuurinduete valikul tuleb lahtuda

Umbritsevatest eluhoonetest;

Kltte, vee- ja kanalisatsioonilahendus on hajaasustusaladel lokaalne, soovitav on kasutada

vaikepuhasteid mitme majapidamise peale.

Taiendavalt arvesse vétta Kohila valla uue Uldplaneeringu rohevérgustiku koridore kasitlevad

tingimused:

- Rohevdrgustiku aladel (va vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000
looduslikud elupaigad, kaitsealad, | ja Il kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised
seadustest tulenevate piirangutega alad) vdib arendada tavaparast, rohevoérgustikuga
arvestavat majandustegevust (metsamajandus, ehitustegevus jms), arvestades

digusaktidest tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale on kehtestatud;

- Koik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevorgustik jaab toimima. Vajalik on sailitada

ja parandada vorgustiku terviklikkust, sidusust ja valtida looduslike alade killustamist.
Uue Uldplaneeringu kohaselt , Tingimused hajaasustusalal“ on naiteks toodud:

- Hajaasustusalal toimub hoonete kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel, mis

jargivad Uldplaneeringuga kavandatud ehitustingimusi®;

- Uue katastriliksuse moodustamisel arvestada piirkonnas valja kujunenud katastriiksuste
struktuuriga, sh nende suurusega. Moodustatavale katastriliksusele peab olema tagatud

juurdepaas avalikult teelt®;

- Jargida piirkonnas valjakujunenud tavaparast ehitisealust pinda. Mastaapselt erineva
ehitisealuse pinnaga hoonete puhul tuleb kaaluda detailplaneeringu koostamise kohustust;
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Maakorralduslike tegevuste ning ehitusdiguse kavandamisel votta arvesse valjakujunenud
kulattdbile (ridakila) ja kilakeskusele (nt Pihali, Pahkla, Rabivere) omast iseloomu ning
struktuuri s.0 hoonestust, péllumassiivide, metsamaakdlviku, juurdepaasutee jm maaelu

iseloomulike objektide paiknemist;

....Ridakila kujunemisel on vahim krundi suurus 5000 m2 , mida véib péhjendatud vajadusel

vahendada.

Taidetud on ka ndue, et kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb kdigile moodustatavatele

katastrilksustele tagada juurdepaas avalikult teelt. Juurdepaasude kavandamisel riigiteedelt tuleb

arvestada, et ristumiskohtade vahekaugus on normidega piiratud.

5.4 Kavandatud hoonestuse arhitektuurinouded

Lahipiirkonnas ei ole valjakujunenud hoonestuslaadi ning kavandatavad elamud paiknevad omaette

gruppidena.

Valisilme kujundamisel arvestada sobivust piirkonnaga, kohaliku omapara ja materjalide valikut.

Kavandatav hoonestus peab moodustama Uhtse visuaalse terviku.

Peamised arhitektuurindbuded:

Elamu paigutatakse krundil vastavalt hoonestusalale;

Katuse kalded: 20 - 45°, maaramisel lahtuda naaberhoonestusest,

Katuse materjal: rullmaterjalid, kivi, plekk, kiudtsemendist katuseplaadid;

Valisseinad: puit, kivi, krohv, kiudtsemendist fassaaditooted;

Nahtav sokliosa: kivi, betoon, krohv;

Hoonete + 0.00 0,3 - 0,5 m planeeritud maapinnast;

Hoone (hoonete) eskiisprojekti peab kooskdlastama Kohila vallaarhitektiga;

Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale. Lubatud on uuenduslike keskkon-
nasobralike materjalide kasutamine, nt kiudtsemendist tooted;

Abihoone(-d) ja piirded peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga. Ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kérguste hoonete puhul tuleb
nende materjalide valikul Iahtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist;

Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt

harmoneeruvalt ja looduskeskkonnaga arvestavalt.
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5.5 Haljastuse ja heakorrastuse péhimétted

Krundi haljastust detailplaneeringuga tapselt ei maarata. Kérghaljastuse rajamisel on soovitatav

eelistada kohalikke puu- ja p6dsaliike.

Vastavalt Transpordiameti nduetele ei tohi istutada riigiteede &arde kérghaljastust, mis takistab

korvalteelt peateele mahasdiduks vajalikku nahtavust.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad

vastavalt standardi Linnatdanavad EVS 843:2016 nduetele.
Maapinna kdrguse reguleerimine on lubatud vastavalt ehitusprojektile.

Kruntidel tekkinud jaatmed tuleb sorteerida vastavalt digusaktidega kehtestatud nduetele, koguda ja
anda Ule vastavat jaatmekaitlusdigust omavale ettevétjale. Jaatmemahutite asukoht tapsustatakse

ehitusprojektiga.

Planeeringuala valgustus ei tohi pdhjustada hairinguid naabritele ega teel liikujatele. Valgustust ei

tohi suunata alt Ules (ehk taevasse).

5.6 Piirded

Krundi maksimaalseks piirdega piiratavaks dueala ruumikuju pindalaks on kuni 0,3 ha. Tapne piirde

asukoht antakse elamu ehitusprojektiga.

Piirdeaia rajamisel jargida naaberkruntide piirdeaia kdrgusjoont. Kruntide piirete kdrgus voib olla
maksimaalselt 1,6 m. Piirdena voib teepoolsel kiljel kasutada ka puitaeda. Tee-poolne piirdeaed
peab olema kogu ulatuses samast materjalist ja sarnase varvitooniga. Piirdeaedade materjalivalik
lahendatakse elamu projekti koosseisus. Keelatud on rajada piirdeaedadena kdrgeid labipaistmatuid

plankaedu. Piirdena vdib kasutada ka hekki. Rajada vaib nii [likand- kui ka podrdvaravaid.

Piirde tllp ja varvilahendus antakse ehitusprojekti mahus. Piire peab sobima elamu arhitektuurse

lahendusega.

Kui edaspidi liikluskoormus Kohila-Kiisa teel suureneb selliseks, et tekkiv mura uletab digusaktidega
kehtestatud piirvaartusi, vdivad kruntide omanikud negatiivsete mdjude leevendamiseks

Transpordiametiga kooskdlastatult rajada krundile kuni 2m kdrguse vahedeta piirdeaia (miratdkke).
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5.7 Teed ja liikluskorraldus

Uhele krundile (pos.3) ja Sinika katastrillksusele nahakse planeeringus ette juurdepdasuna
kasutada 11245 Kiisa-Kohila riigitee km 5,565 asuvat olemasolevat ristumiskohta. Pos 3 oleva tee
kasutamisbiguse saamiseks tuleb sdlmida notariaalne servituut Sinika kil omanikuga. Kahele
krundile (pos 1 ja pos 2) nahakse ette juurdepaasuks rajada uus ristumiskoht km 5,40. Ristmike
omavaheline kaugus peab vastama juhises ,Ristmike vahekauguse ja nahtavusala maaramine*

toodud nouetele.

Asukoha maaramisel on lahtutud Transpordiameti 02.03.2022 kirjast nr 7.2-2/22/2742-2

~Seisukohtade valjastamine Tirtsu detailplaneeringu koostamiseks®, kus on 6eldud:

2. Eelndule lisatud eskiisjoonise jargi soovitakse Uhele krundile juurdepaasuna kasutada riigitee
km 5,565 asuvat olemasolevat ristumiskohta, lisaks soovitakse kahele krundile
juurdepaasuks rajada uus ristumiskoht km 5,40. Ristmike omavaheline kaugus vastab juhises

»Ristmike vahekauguse ja nahtavusala maaramine“ toodud nduetele.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 701g 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Hoonestus kavandada tee kaitsevdodndist valjapoole, kuna kaitsevdédndis puudub

valjakujunenud hoonestusjoon.

4. Planeeringus kasitleda kdrgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja teeprojektide lahendustega.
Transpordiamet on 24.11.2021 valjastanud nduded riigitee aarde jalg- ja jalgrattatee

projekteerimiseks.

5. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette naha.

Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatanavad.

6. Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada juhise ,Ristmike vahekauguse ja nahtavusala
maaramine* kohased nahtavuskolmnurgad ja kilgnahtavus, milles ei tohi paikneda nahtavust
piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vbsa, heki, aia vm rajatise likvideerimine (EhS
§721g2)."

Parkimine on ette nahtud oma krundil. Parkimise tapsem lahendus antakse elamu ehitusprojektiga.
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Detailplaneeringu lahendus arvestab teisel pool 11245 Kiisa-Kohila teed on kavandatava riigitee

aarse jalg- ja jalgrattatee lahendusega.
5.8 Ténavavalgustus

Tanavavalgustust planeeringualale ette ei nahta. Planeeringuala valisvalgustus lahendatakse
lokaalselt krundi siseselt krundi omaniku poolt kasutades valgustust valisukse, varava voi

sissesdidutee juures. Tapne valgustuse lahendus antakse koos hoonete projektidega.
5.9 Sidevarustus

Planeeringuga nahakse ette kasutada mobiilivérgu vahendeid. Véimaluse tekkimisel (nait. nn kiire

interneti GUhenduse rajamise piirkonda) lahendatakse Ghenduse loomine eraldi projektiga.
5.10 Soojusvarustus

Tsentraalset soojavarustust planeeringualale ette ei nahta.

Soojusvarustus lahendatakse hoonete lokaalsete kuttestisteemide (6hk-dhk, dhk-vesi, kaminakite,
maakutte, paikesepaneelid jms) baasil. Kutteallkana voib kasutada koiki kaasaegseid

energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid kitteliike.
5.11 Veevarustus ja kanalisatsioon

Olmevee saamiseks on lubatud rajada Uks Uhine puurkaev krundile 2 (vt joonis DP-3 ). Lubatud on
kruntidele rajada ka salvkaevu. Tagatud peavad olema kaevu hooldusalale kehtestatud nduded.
Detailplaneeringuga satestatakse puurkaevu eeldatav asukoht. Puurkaevu tapne asukoht koos

hooldusalaga R=10m maaratakse puurkaevu ehitusprojektiga.

Puukaevu rajamisel tuleb Iahtuda ehitusseadustikuga ja keskkonnaministri maarusega 09.07.2015
nr 43 "Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu véi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning
lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise,
rajamise, kasutusele vdtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning
puurkaevu vOi -augu asukoha kooskolastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- v6i kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja
salvkaevu andmete Eesti looduse infoslsteemi esitamise korra ning puurkaevu voéi -augu ja
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salvkaevu lammutamise teatise vormid" kehtestatud nduetest. Puurkaevu hooldusalal tuleb tagada
hooldusalale kehtestatud nduded ja ei ole lubatud tegevused (sh ehitustegevused), mille tulemusena

vdib kaasneda oht pdhjaveele.

Krundile 2 maaratakse puurkaevu ja veetrasside kasutamiseks servituut kruntide 1 ja 3 omanike
kasuks. Puurkaevu ja seda teenindavad tehnovorgud (elekter, torustik), s. h. liitumispunktid rajab

arendaja.

Vastavalt Uldplaneeringule 2006 a. (V peatukk, Ik 32, punktile 5: ,....Hajaasustusaladel soovitatakse
vastavalt vajadusele kasutada lokaalseid vaikepuhasteid vdi kogumismahuteid) tuleb reoveekaitlus
lahendada igal katastrilksusel omapuhastiga. Lubatud on kasutada ka nduetele vastavat

kogumismahutit (kuja 5m). Reoveekaitlemise tapne lahendus ja asukoht antakse ehitusprojektiga.

Omapuhasti ehitamisel ja kasutamisel ning kuja maaramisel tuleb lahtuda Keskkonnaministri
31.07.2019 maaruse nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded
ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” nduetest, mille kohaselt omapuhasti rajamisel
peab arvestama, et:

1) selle kuja on vahemalt 10 m, valja arvatud muu pealt kinnise v6i maa-aluse omapuhasti korral;
2) muu pealt kinnise voi maa-aluse omapuhasti kuja on vahemalt 5 m;

3) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pohjavee liikumissuuna suhtes

allavoolu.

Reovee kaitlemise lahenduste projekteerimisel tuleb arvestada, et hiidrogeoloogilistest tingimustest
ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on detailplaneeringu alal pdhjavesi ndérgalt
kaitstud. Reoveekaitluse lahendus antakse elamu ehitusprojektiga. Omapuhasti véi kogumismahuti

tapne asukoht maaratakse ehitusprojektiga.
5.12 Sademe- ja pinnasevee érajuhtimine

Ala pdhja- ja kirdeosas on kraav nimega Sillasoo oja . Sademevee v6ib immutada pinnasesse oma
krundil v&i juhtida kuivendusslisteemi eesvooluks olevasse kraavi (Sillasoo ojja). Kuivendusdrenaazi
tapne asukoht pole teada. Ehitusprojektiga tuleb ette ndha naaberkatastriliksuse kuivendusdrenaazi
toimimise tagamine. Kui ehitustoode kaigus vigastatakse voi I6hutakse olemasolevat
kuivendusdrenaazi, tuleb see taastada vGi projekteerida ja rajada uus kuivendusdrenaaz. Tapsem
hoonete katustelt ja kdvakattega aladelt sademevee ara juhtimiseks kavandatav drenaazisusteem

ja selle paiknemine lahendatakse ehitusprojektiga.
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Vertikaalplaneeringut koostades arvestada, et sademevett ei tohi riigitee koosseisu kuuluvatesse

teekraavidesse.

Maaparandussusteemi maa-alale ehitise kavandamisel, tuleb nii projekteerimisel, ehitamisel kui ka
kasutamisel arvestada maaparandusseadusest tulenevate nduetega (maaparandusseadus
(MaaParS) § 47 Ig 11). MaaparandusslUsteemi maa-alale ehitamisel ei tohi kavandatav ehitis
takistada ega kahjustada maaparandusststeemi nduetekohast toimimist lisaks oma kinnisasjale ka
naaberkinnisasjadel (MaaParS § 44 Ig 2 ja 3). Kui olemasoleva drenaaZi t66d pole vdimalik tagada,
siis projekteeritakse ja ehitatakse alale valja uus kuivendusdrenaaz. Uus drenaaz peab tagama
naaberkatastriliksusel olnud kuivenduse t66 vahemalt eelmisel, st olemas olnud tasemel.
Projekteerimisel maaparandussiusteemi maa-alale tuleb arvestada, et PTA andmed
maaparandussusteemi rajatiste asukoha kohta on ligikaudsed. Enne drenaazkuivendusega alale
projekteerimist tuleb teha uurimistodd dreenide ja kollektorite tapse paigutuse ja sugavuse
maaramiseks. Naha ette lahendused dreenide ja kollektorite taastamiseks kaablite ja torustike
ristumiskohtades. Dreeni vdi kollektori juhuslikul vigastamisel taastada kahjustatud torustikud
samade lahenduste alusel (MaaParS § 44 Ig 3, § 48 Ig 7). Kaabli ristumisel dreeni voi kollektoriga
projekteerida kaabel 0,5 m allapoole dreeni vdi kollektorit. Tulenevalt maaparandusseaduse § 50 Ig
1 esitada maaparandusehitise ja projekteeritava ala Uhisosa ehitusprojektid PTA-le

kooskolastamiseks.

Drenaazi tapsem lahendus antakse hoonete ehitusprojektiga voi eraldi projektiga enne hoone(te)
ehitusbiguse saamist. Immutada suublasse (sh pinnasesse) juhtimine peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise

meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele.

Maaparandusseaduse § 51 Ig (4) on: kui kinnisasjal paikneb reguleeriv vérk ja kinnisasja
sihtotstarvet muudetakse selliselt, et maa ei ole enam maatulundusmaa, loetakse
maaparandussusteemi kasutusotstarve sellel kinnisasjal 1dppenuks ning maaparandus-sisteemide

registrisse ja kitsenduste kaardile tehakse asjakohane muudatus.

Maaparandusseaduse § 51 Ig (5): kui kinnisasjal, mille sihtotstarvet kavatsetakse muuta, asuva
reguleeriva vorgu osa moodustab maatulundusmaal paikneva reguleeriva vérgu osaga Uuhise
reguleeriva vorgu, kooskolastab Pdllumajandus- ja Toiduamet kinnisasja omaniku taotluse

sihtotstarbe muutmist arvestades tingimusel, et:

1) maatulundusmaa sihtotstarbega maal paiknev reguleeriva vdrgu osa rekonstrueeritakse
iseseisvalt toimivaks ning maaparandussisteemide registrisse ja kitsenduste kaardile tehakse
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asjakohane muudatus voi
2) muudetava sihtotstarbega kinnisasjal paiknev reguleeriva vérgu osa jaetakse toimima koos

maatulundusmaal paikneva reguleeriva vdrgu osaga.

Muudetud sihtotstarbega kinnisasja omanikul on maaparandusseadusest tulenev maaparandushoiu

kohustus.

Maaparandusseaduse § 51 Ig (7) Pdllumajandus- ja Toiduamet kooskdlastab kinnisasja sihtotstarbe
muutmise voi kinnisasjal maakorraldustoimingu tegemise taotluse vdi annab loa kasutusotstarbe
muutmiseks, kui sellega ei takistata maaparandussisteemi nduetekohast toimimist. Vajaduse korral
maarab podllumajandus- ja Toiduamet kooskdélastuse vdi loa korvaltingimused, mis tagavad
kinnisasjal ja naaberkinnisasjal paikneva maaparandussusteemi toimimise, sealhulgas kohustuse
maaparandusslsteem rekonstrueerida ja rekonstrueerimise Idpetamise tahtpdeva Tirtsu
katastrilksuse pohja-idaservas paikneb Sillasoo o©oja, maaparandushoiuala VILIVERE1
(Maaparandussulsteemi kood 4109780010010) ees-voolukraav. Maaparandusseaduse § 48
kohaselt peab hoiduma eesvoolu kaitsevoondis tegevusest, mis vdib kahjustada eesvoolu ja sellel
paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist vdi maaparandushoiutdod tegemist,
sealhulgas ei tohi rajada kdérghaljastust ega pusivat piirdeaeda ning tdkestada juurdepaasu
eesvoolule ega selle rajatisele. Vastavalt Maaeluministri 10.12.2018 maarusele nr 64 ,Eesvoolu
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“ § 3 kohaselt on hajaasustusega alal
maaparandussusteemi avatud eesvoolu kaitsevoondi ulatus mdlemal kaldal 12 m kaugusele.
Kaesolevas detailplaneeringus on elamukruntide hoonestusalad maaratud valjapoole

maaparandus-stisteemi eesvoolu kaitsevoondit.

Vastavalt veeseaduse § 118 Veekogu kalda véi ranna veekaitsevodond Ig 1 kohaselt on veekogu
kalda erosiooni ja hajuheite valtimiseks veekogu kaldal veekaitsevoond. Vee-seaduse (§ 118 1g 2 p
3) kohaselt on veekaitsevddnd peakraavidel ja maaparandussisteemide avatud eesvooludel
valgalaga alla kimne ruutkilomeetri — 1 meeter. Veekaitsevoondi ulatuse arvestamise lahtejoon on
ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu péhikaardile kantud veekogu veepiir.
Kui peakraav, kanal vb6i maaparandussusteemi eesvooluks olev kraav on Eesti topograafia
andmekogu podhikaardile kantud joonobjektina, on veekaitsevoondi ulatuse arvestamise

I&htejooneks slvendi serv.

Tirtsu kinnistu detailplaneeringu realiseerimisel ja edasisel maa kasutamisel tuleb arvestada

veeseaduse § 119 Tegevuse piiramine veekaitsevoondis nduetega.

25/64



Tirtsu kinnistu detailplaneering Tirtsu, Vilivere kiila
t66 nr. V2401 Kohila vald, Rapla maakond

5.13Elektrivarustus

Elektrienergiaga varustamine nahakse ette vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 491800 (18.03.2025):

1. Olemasoleva alajaama Lembitu:(Kohila) madalpinge jaotuskilbist JK34920 (jaotuskilp asub X:
6560437; Y: 541400) naha ette uutele objektidele toide 0,4 kV maakaabelliinina. Objektide
elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad

olema alati vabalt teenindatavad.
2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi

katastritiksusi mitte moodustada.
4. Kdikide planeeritavate tanavate aarde naha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi

kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks pédrduda Elektrilevi OU

piirkonna elektrivdrgu vaneminseneri poole (Kardo Link, tel. 5884 4354, Kardo.link@elektrilevi.ee).

7. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga . Projektide kooskdlastamist on véimalik
teostada labi iseteeninduse portaali ja infot on vdimalik saada Elektrilevi kodulehel:

https://www.elektrilevi.ee/et/ teenused/projektide-kooskolastamine

8. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb

esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdimimiseks podrduda Elektrilevi OU poole.

Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.
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5.14 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
ja nbuded tuletdrie veevarustusele. Hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt
(maaruse §22 Ig 2) 8 meetrit. Sama paragrahvi Ig 4 alusel voib 16ikes 2 nimetatud kuja arvestamisel
Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400

ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Paastetdode tegemiseks peab paastemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Territooriumi sdidutee, juurdepaas ehitistele
ja ladustatud materjalidele ning tuletdrje-veevétukohale hoitakse vaba ning aastaringselt

kasutamiskdlblikus seisukorras.
5.15 Servituutide seadmise vajadus ja seadusjargsed kitsendused

Krunt 1:

1. 11245 Kiisa-Kohila tee kaitsevoond 30m aarmise sbdiduraja servast. Tee kaitsevdondis on tee
omaniku ndusolekuta keelatud ehitada nahtavust piiravaid hooneid vdi rajatisi ning rajada istandikke;
2. Elektripaigaldise kaitsevoond koridori laiusega 2m;

3. Elektripaigaldise servituudi vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja kasuks;

4. Sillasoo oja ehituskeeluvodnd 25m kaldast;

5. Sillasoo oja veekaitsevodnd 10 m kaldast;

6. Kuivendusdrenaaz;

7. Sillasoo oja eesvoolu kaitsevoond (12m).
Krunt 2:

1. 11245 Kiisa-Kohila tee kaitsevoond 30m aarmise sodiduraja servast. Tee kaitsevoondis on tee
omaniku ndusolekuta keelatud ehitada nahtavust piiravaid hooneid vai rajatisi ning rajada istandikke;
2. Elektripaigaldise kaitsevodnd koridori laiusega 2m;

3. Elektripaigaldise servituudi vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja kasuks;

4. Sillasoo oja ehituskeeluvodnd 25m kaldast;

5. Sillasoo oja veekaitsevodnd 10 m kaldast;

3. Veetorustiku kaitsevodnd koridori laiusega 4m;
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4. Veetorustiku servituudi vajadusega ala kaitsevédndi ulatuses krunt nr 1 ja nr 3 kasuks;

5. Puurkaevu hooldusala R=10m;

6. Puurkaevu kasutamise servituut krunt nr 1 ja nr 3 kasuks;

7. Elektripaigaldise servituudi vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja ja krunt nr 1
kasuks;

8. Sillasoo oja eesvoolu kaitsevoond (12m).
Krunt 3

1. 11245 Kiisa-Kohila tee kaitsevoond 30m aarmise sdiduraja servast. Tee kaitsevoondis on tee
omaniku ndusolekuta keelatud ehitada nahtavust piiravaid hooneid vdi rajatisi ja rajada istandikke.
. Elektripaigaldise kaitsevoond koridori laiusega 2m.

. Elektripaigaldise servituudi vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses vérguvaldaja kasuks.

. Sillasoo oja ehituskeeluvédnd 25m kaldast.

. Sillasoo oja veekaitsevoond 10 m kaldast.

. Elektripaigaldise servituudi vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses vérguvaldaja ja krunt nr 1 ning

kasuks.

o N N O~ ODN

. Juurdepaasu servituudi vajadusega ala Sinika kii omaniku kasuks (7m laiuselt alates Sinika ki ja
pos 3 (Tirtsu) vahelisest piirist.)

9. Sillasoo oja eesvoolu kaitsevoond (12m).

5.16 Radoon

Moodustatavatel kruntidel on soovitav viia labi radooniuuring, hoonete projekteerimisele Iahtuda
Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja

olemasolevates hoonetes” nduetest.

5.17 Jaatmekaitlus

Igal krundil peab olema lahendatud olmejaatmete nduetekohane sorteerimine ja nende
kogumiskoht, st jaadtmekonteinerite asukoht. Krundi valdaja peab tagama regulaarse prligi araveo.

Jaatmete kaitlemisel tuleb Iahtuda Jaatmeseadusest ja Kohila valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.

5.18 Rohevérgustik

Tirtsu katastrilksuse ld&nepoolse piiri 1dhedal ja sealt edasi 1ddne poole on Rapla maakonna
planeeringuga tehtud ettepanek rohevorgustiku paiknemiseks (vt joon 6). Algatamise ajal kehtinud
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Kohila valla Gldplaneeringu 2006 a. alusel asub Tirtsu katastrilksus rohevorgustiku alal. Hetkel
kehtiva Uldplaneeringu alusel jaab katastrilikksus rohevérgustiku servaalale. Tirtsu katastritiksuseni

laieneb planeeritav rohevorgustiku ettepaneku ala — rohekoridor

Kohila valla Uldplaneeringus 2006 a. punktis 1.3 on Oeldud: "Ehitusalade valik peab ldhtuma

rohelisest vorgustikust ega tohi ohtu seada vérgustiku tugialade/koridoride terviklikust vdi nende
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Joonis 6. Rohevorgustiku paiknemine Kohila valla lldplaneeringust (2006 a.)
toimimist." ja "Esitatud suunad on soovituslikud ning neid on véimalik ellu viia alles labi Gld- ja

detailplaneeringute.”

Detailplaneeringu alast Kohila alevi poole (Masti kilas) on "kaasajal valja kujunemas ridakula motiiv"
ja Tirtsu katastriliksus asub suurema asula (ehk Masti kiila piiril). Uldplaneeringu alusel ei ole Tirtsu
kinnistu tiheasustusalal ja ilma otsese juhtotstarbeta. Algatamise ajal kehtinud Uldplaneeringu
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kohaselt oli tegemist elamumaa juhtotstarbega alaga. Uldplaneeringud ei sétesta, et rohevdrgustikus

ei tohi sellist katastriliksust jagada ega sinna elamuid ehitada.

2006 a. uUldplaneering ei satesta ehitustingimusi Uldplaneeringus elamumaa juhtotstarbega

hajaasustusalal. Selles uldplaneeringus (lk 45-46) on kirjas jargmist:

"Hajaasustusalad” on ehituspéhimétetelt jargmised:

- alad, kuhu on koondunud vaadeldava piirkonna olemasolevad majapidamised (nn kiilakeskused:
Rabivere, Pihali jt). Minimaalne lubatud uue planeeritava voi olemasoleva krundi jagamisel tekkiva
elamukrundi suurus on 0,5ha. Piirkonnas véib pbhjendatud korras vdhendada olemasoleva
elamumaa sihtotstarbega katastriliksuse minimaalset lubatud suurust;

- alad, kus on olemas ajalooliselt véljakujunenud voéi kaasajal véljakujunemas ridakila motiiv.
Minimaalne lubatud uue planeeritava voi olemasoleva krundi jagamisel tekkiva elamukrundi suurus
on 0,5ha. Piirkonnas voib pbhjendatud korras vdhendada olemasoleva elamumaa sihtotstarbega
katastriliksuse minimaalset lubatud suurust;

- alad, mis on vaadeldavad kui olemasoleva kililakeskuse &arealad (néiteks Angerja ja Pahkla
keskuse pbhjaosa). Minimaalne lubatud uue planeeritava véi olemasoleva krundi jagamisel tekkiva
elamukrundi suurus on 0,5ha;*

Uue Uldplaneeringu alusel jaab Tirtsu katastritiksus rohevérgustiku servaalale. Tirtsu kinnistut riilvab
Uldplaneeringu kohane planeeritav rohevorgustiku ettepanek ehk planeeritav rohekoridor.
Rohekoridor on oma olemuselt tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis vdimaldavad liikuda
erinevatel likidel Ghelt alalt teisele ning mis tagavad rohevérgustiku sidususe. Uldplaneering sétstab,
et arendustegevuste lubamise kaalumisel ja vastavate méjude hindamisel tuleb I&htuda rohekoridori
eesmargist — tagada rohevdrgustiku sidusus. Planeeritud tegevused ei I6ika labi rohevdrgustikku

ega takista selle toimimist.

5.19Planeeritud tegevusega kaasnevad véimalikud keskkonnaméjud

Pinnas, muld

Ehitamise kaigus avaldatakse pinnasele kohati olulist negatiivset mdju. Mdjud on lokaalsed,
suhteliselt lGhiajalised ja pdérdumatud (hoonete, tee, tehnovdrkude rajamine). Loodusvaradest on
oluline kasvupinnas, mida péarast ehitusalalt eemaldamist saab suunata uuesti kasutusse
haljastuseks. Kaevenditest valjastatud pinnast saab kasutada osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustodel, teisaldatava pinnase koguste kohta info puudub. Kavandatava tegevusega kaasneb

alal eeldatavalt mdningane negatiivne ja pédrdumatu moju pinnasele, mullale, sest ehitiste alust
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maad ei saa enam kasutada taimekasvatuseks. Kavandatavate ehitiste asukoha ja ehitiste alla jadva
eeldatavalt suhteliselt vaikse maa-ala tottu ei saa vaita, et kavandatav tegevus omaks suuremas
plaanis vaadatuna piirkonna mullastikule ja majandusele oluliselt negatiivset mdju. Mdju on

peamiselt planeeringualal.

Detailplaneeringu alal on aga olnud juba varemalt inimese poolt mdjutatud (varasem
pdllumajanduslik maakasutus- rohumaa). Tana olemasoleva info pdhjal pole alust eeldada, et

kavandatav tegevus mdjutaks pinnast oluliselt negatiivsemalt.
Maavarad.

Maardlaid, maavaravarusid alal ega selle laheduses ei ole registreeritud. Lahim maavara (turvas)
Rabivere tootmisala Hagudi maardlas (maardla kood MRD0000089) jaab detailplaneeringu alast edela-
Ibunasuunal ca 3,7km kaugusele. Riiklikusse registrisse kantud maavaravarudele, maardlatele

kavandatav tegevus kauguse téttu eeldatavalt olulist negatiivset mdju ei avalda.

Mets ja teised looduslikud kooslused

Detailplaneeringu alal ega selle lahiimbruses ei paikne Natura 2000 vérgustiku alasid ega esine
looduskaitseseaduse §4 Ig 1 mdistes kaitstavaid loodusobjekte. Lahim kaitsealune objekt Saunakila
maastikukaitseala (reg.nr KLO1000663) jaab detailplaneeringu alast ca 1,4 km kaugusele loodesse.
Samuti pole registreeritud vaariselupaiku, KAH alasid. Seega mdju neile puudub. Naabruses
paiknevale metsale voib mdningane mdéju kaasneda inimeste liikumisest metsas (rekreatsiooniala).
Kuid sellise mdju suurus ja ulatus ei ole tdna teada. Eeldatavalt ei saa see piirkonda suhteliselt
vaikese arvu elanike lisandumise tottu olla oluliselt negatiivne. Seega- kavandatav tegevus
eeldatavalt naabruses asuvale metsale otsest olulist negatiivset mdju ei avalda. Planeeringualal
olevates looduslikes kooslustes toimub eeldatavalt teatud muutusi. Olemasoleva looduskeskkonna
muutmine omab pédérdumatut negatiivset mdju (ehitiste asukohas havitatakse enamjaolt
olemasolevad kooslused — taimestik, loomastik, méningal maaral muudetakse veereziimi, suureneb
inimese moju looduskeskkonnale jms). Samal ajal peab markima, et vaadeldavas piirkonnas
kujundatakse valja uus elukeskkond, mis annab uutele kooslustele eksisteerimisvdimaluse.
Lahtudes suhteliselt vaikesest pindalast ja sellest, et piirkond on juba inimese poolt olnud kasutuses,
vOib eeldada, et kavandatav tegevus ei mdjuta oluliselt negatiivselt elupaikade, liikide ja Okosusteemi
seisundit ning sailimist. Kui palju ehitustegevus, mira, haljastuse muutmine, valgustingimuste
muutmine ja katastriliksuse hilisem kasutamine hairib lindude-loomade, putukate liikumist ja
pesitsemist, pole teada. Tegevusega vdib kaasneda teatav negativhe moju loomastikule ja

taimestikule, kuid eeldatavalt ei ole see oluliselt negatiivne. Mdju loomadele-lindudele on eeldatavalt
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suurem ehitustegevuse kaigus ja seda saab vahendada ehituse kavandamisega perioodile, kus

pesitsemist ja poegimist ei toimu.

Mdningal maaral voib tegevuse tulemusena hairitud olla ménede loomaliikide vaba likumine. Kuna
krundid on suured ja Gueala voib piirata vaid kuni 3000 m? ulatuses, siis jaab vaba ala loomadele
likumiseks. Lahtudes maastikust (sh kraavist, ojast) jaadb loomade liikumine pdhiliselt Tirtsu
katastriliksusest [dane ja pohja poole. Eeldatavalt ei ole tegevustega kaasneda voiv negatiivne moju

oluline.
Péhjavesi.

Uheks loodusvaraks, mida ehitiste kasutamisel edaspidi vajatakse, on vesi. Tana olemasoleva info
pohjal vbib telda, et olmevee vajadus ei ole eeldatavalt selline, mis néuaks vee-erikasutusluba (ei
uleta 10m3/d). Eeldatavalt ei avalda kavandatav tegevus (suhteliselt vaikese mahu t6ttu) olulist
negatiivset mdju valla péhjaveevarudele. Tanase maakasutuse ja inimtegevuse juures piirkonnas

pdhjavee reostust teada ei ole.
Pinnavesi.

Toédde kaigus voib soltuvalt kaevetdédde slgavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe(pinnase)vett. Kogunenud liigvesi juhitakse
pinnasesse voi veetakse dra. Kuna kaevetddde maht ei ole vaga suur, on eeldatavad sademevee
kogused suhteliselt vaikesed ja nende eemaldamine lahendatakse t66 kaigus. Tapsemad kogused
ei ole teada. Liigvee kogumisel ja arajuhtimisel jalgitakse reostamise valtimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid. Kui sademevett
planeeritakse juhtida suublasse, peavad olema tagatud Vabariigi valitsuse ,Reovee puhastamise
ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed” kehtestatud nduded.

Nouetekohasel vee suunamisel ei ole kavandatavast tegevusest tulenev moju oluliselt negatiivne.

Detailplaneeringu ala asub maaparandussusteemil. Juhul kui ehitustegevuse kaigus I8hutakse
olemasolevat kuivendusvorku, tuleb see taastada voi projekteerida ja valja ehitada selliselt, et
naaberaladel (katastriliksustel) oleks kuivendussisteemi t66 tagatud. Eelpool nimetatud tingimuste

tagamisel ei ole tegevusega kaasnev mdju oluliselt negatiivne.
Reovesi.

Juhul kui reovee arajuhtimisel ja kaitlemisel lahtutakse digusaktidega kehtestatud nduetest, ei ole
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hoone(te) kasutamisel tekkiva reovee mdju looduskeskkonnale (pinnasele, pinna- ja pdhjaveele)

oluliselt negatiivne.

Tegevusluba (keskkonnaluba) omavad ettevotted.

Tana pole alust eeldada, et kavandatud tegevus omaks olulist negatiivset moju vallas té6tavatele
ettevotetele. Eeldatavalt voib olla vaike positiivne sotsiaalne mdju véimalike elanike (potensiaalne
t66joud) lisandumisega. Tapset moju pole teada. Kuna detailplaneeringu naaberkatastriliksustel ei

ole tootmis- ja ariettevétteid, siis eeldatavalt nad planeeritud tegevust negatiivselt ei mdjuta.
Jaétmed.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse
kaigus eeldatavalt vahe. Pdhiliselt tekib olmejaatmeid ehitiste edaspidisel kasutamisel. Jaatmete
kaitlemisel tuleb lahtuda nii jdatmeseadusest kui ka Kohila valla jaadtmehoolduseeskirjast. Kui
jaatmete kaitlemisel lahtutakse digusaktidega kehtestatud nduetest, ei Uleta jddtmetest tekkinud
moju piirkonna keskkonnataluvust. Detailplaneeringu piirkond on korraldatud olmejaatmeveoga
hdlmatud alas. Pole andmeid, et korraldatud jaatmeveost oleks vaadeldavas piirkonnas tekkinud

keskkonnahairinguid.

Miira, 6husaaste, vibratsioon.

Kavandatav tegevus suurendab moningal maaral liikluskoormust planeeringualal ja naabruses
paikneval teel. Esmalt on ehitustdddega kaasnev mura, kuid see on suhteliselt lUhiajaline ja toimib
pohiliselt paevasel ajal. Hoonete kasutamisel tekkiv ja transpordi tekitatud muira ei ole tapselt teada,
kuid eeldatavalt ei Uleta lubatud piirnorme ja levib pohiliselt paevasel ajal. Mdju on peamiselt
planeeringualale ja lahinaabritele. Detailplaneeringuala realiseerumisel lisanduvad kolme krundi
elanike autod, mis vorreldes olemasoleva liikluskoormusega ei tdsta piirkonna liikluskoormust oluli-

selt, st suurusjargus, mis pdhjustaks olulist liklusmura taseme téusu.

Eesti siseriiklikud keskkonnamira normtasemed on satestatud keskkonnaministri 16. detsemobri
2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid® lisas 1. Valis6hus leviva mura normtasemed on mura piirvaartus — suurim
lubatud muratase, mille Gletamine p&hjustab olulist keskkonna-hairingut ja mille Gletamisel tuleb
rakendada mira vahendamise abindusid ja mura siht-vaartus — suurim lubatud miratase uute
planeeringutega aladel. Antud elamu jaab |l kategooria alale. Elamu maa-alal on kehtestatud

liklusmira piirvaartuseks elamu teepoolsel kiiljel paevasel ajal 65 dB ja 6isel ajal 60 dB. Kaesolevas
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detailplaneeringus kavandatud elamute ja nende abihoonete projekteerimisel ning rajamisel tuleb

arvestada eelpool nimetatud maarusega ja uues Uldplaneeringus toodud nduetega.

Kui elamuid ei rajata teekaitse voondisse, siis tdnase liiklussageduse juures ei ole teelt Iahtuv mira
oluliselt negatiivne. Kui edaspidi liikluskoormus suureneb ja mira Uletab eluhoone maanteepoolsel
kiuljel odigusaktidega kehtestatud vaartusi, tuleb leida vdimalusi mira vahendamiseks ning
leevendusmeetmete rakendamiseks (naiteks projekteerimisel ja ehitamisel). Kooskdlastatult

Transpordiametiga voib tee poole rajada krundile naiteks kuni 2m kérguse piirdeaia (muratokke).

Detailplaneeringuala peamisteks lisanduvateks muraallikateks vdivad olla alale rajatavate
hoonetega seotud tehnoseadmed, nt ventilatsioonagregaadi valisosa vms. Seadmete valikul
(projekteerimisel) tuleb arvestada digusaktidega kehtestatud ndudeid. Eeldatavalt ei ole mdju siis

oluliselt negatiivne.
Teelt Idhtuva dhusaaste vahendamiseks vdib elamust tee poole rajada heki voi puude-pddsarinde.

Ldhiajaliselt voib kaasneda mingite I6hnade esinemine (nait. varvimis-, lakkimistood).
Ehitustegevusega kaasneb vibratsioon on suhteliselt lUhiajaline ja eeldatavalt mitteoluline. Mdningal
maaral voib siiski ehitustédd IUhiajaliselt hairida lahedal elavaid inimesi. Hoonete ja taristu
kasutamisega eeldatavalt olulist vibratsiooni ei kaasne. Kui ehitiste kasutamisel lahtutakse
kehtivatest digusaktidest, ei ole alust eeldada, et kavandatava tegevusega kaasnevad mojud (mura,
ohusaaste, vibratsioon) osutuks piirkonnale oluliselt negatiivseks, piirkonna vastupanuvéimet

Uletavaks.

Tee omanik (Transpordiamet) on projekti koostajat teavitanud riigiteelt [&htuvatest liiklusest
pdhjustatud hairingutest ega vota endale kohustust nimetatud hairingute leevendamiseks projektiga
kasitletaval alal. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga

seotud rajatiste valjaehitamiseks

Energiakasutus.

Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide, veokite, ja teiste mehhanismide poolt kituse
(pohiliselt vedelkituse) kasutusega. Elektrienergiat kasutatakse ehitusprotsessis voimalikult vahe.
Ehitiste hilisemal kasutamisel vajatakse elektrit ja voidakse kasutada ka muid kutuseid, susteeme.
Tapsed mahud, vajadus pole tana teada. Kuna kuitus on oluline kuluartikkel, on kasutaja huvitatud
kituse saastlikust kasutamisest. Olemasoleva info pohjal ei saa eeldada, et kituse kasutuse moju
keskkonnale oleks oluliselt negatiivne. Voimalik on kasutada koos erinevaid suhteliselt

keskkonnasdbralikke kittelahendusi (nait. maakute, paikesepaneelid jne).
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Soltuvalt hoonete kitmiseks kasutatavast kitteliigist, voib esineda soojuse mdju, kuid see ei ole
suhteliselt vaikeste koguste tottu oluliselt negatiivne. Keskkonda véimalikult vahe negatiivselt

mdjutava kuttesusteemi valiku puhul ei ole keskkonnamdju oluliselt negatiivne.

Mdningast valgusreostust tekib ala valgustusest. Valgustuse negatiivset méju saab vahendada
valgustuse suunamisega selliselt, et see ei hairiks liiklejaid teedel ega laheduses asuvaid teisi
elanikke. Soovitav on kasutada nn tarku lahendusi, liikumisandurit jms, millega saab hoida kokku

ka elektrienergiat. Valgustust ei tohi suunata alt Ules, st taeva poole.

Ehitamisel kasutatavad materjalid.

Ehitustegevuse kaigus kasutatavad ehitusmaterjalid, sh loodusvarad (nait. kruus, liiv, puit jms)
tuuakse teistest piirkondadest sisse, sest kohapeal neid ei ole. Kuna kavandatud tegevus on

eeldatavalt suhteliselt vaikesemahuline, on materjalide kulu mitte eriti oluline.

Kliima- planeeritav ehitustegevus ja ehitiste hilisem kasutus mdjutab klimamuutusi maaral, mis on
maaratud ehitusmehhanismide ning transpordivahendite tehniliste naitajatega, kittekolletest valjuva
CO; emissiooniga. Peamiseks vdimalikke kliimamuutusi péhjustavaks gaasiks ongi CO.. Vérreldes
Ulemaailmse emissiooniga, jaavad kavandatava ehitustegevusega tekkivad heitmed
marginaalseteks. Tuleb valtida autode, traktorite jt seadmete mootorite asjatut tootamist. Arvestades

mahte, voib antud mdju pidada vaga vaikeseks ent negatiivseks.

Ajaloo-, kultuuri- vbi arheoloogilise vdartusega alad ja/voi kaitsealused objektid ning pdrandkultuuri

objektid.

Alal ega selle vahetus naabruses ei paikne ajaloo-, kultuuri- vdi arheoloogilise vaartusega alasid
jalvdi kaitsealused objekte ning parandkultuuriobjekte. Lahim arheoloogiamalestis (Kultusekivi
reg.nr 12050) jaab Tirtsu katastriliksusest ca 0,6 km kaugusele loodesse. Eeldatavalt kavandatava
tegevuse elluviimisega olulist negatiivset méju kauguse tottu eelpool nimetatud objektidele ei

kaasne.
Jéareldused.

Tuleb arvestada, et enamus mdjusid, mis kavandatud tegevusega avalduvad erinevatele
keskkonnaelementidele, mojutavad ka sotsiaalset keskkonda. Olemasoleva info pdhjal ei saa tana
vaita, et mgju oleks sotsiaalsele keskkonnale oluliselt negatiivne. Kavandatud tegevuse tulemusena
eeldatavalt suureneb piirkonna kaubandus- ja teenindusettevbtete poolt pakutavate teenuste

tarbijate arv. Seega on mdju eeldatavalt méningal maaral majandusele positiivne.
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Kavandatud tegevuse ellu rakendamisel suureneb detailplaneeringu ala (kinnisvara) vaartus. Pole

teada, kuidas mdjutab kavandatud tegevus naaberkinnisvara hindasid.

Alale on lubatud tegevused, millega ei kaasne olulist negatiivset mdju Umbritsevale keskkonnale.
Kavandatavale tegevusele logistiliselt optimaalse lahenduse ja piisavate leevendusmeetmete

kasutamisel ei ole pdhjust eeldada keskkonnale olulist negatiivset moju.

5.200ht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas o6nnetuste

ennetamiste voimalus

Pd&hjavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem ja pikemaajaline avarii, sest pdhjavesi on norgalt

kaitstud voi kaitsmata. Moju ulatus ei ole ette teada.

Piirkonna pdhjavee ressursile (joogiveele) vdib negatiivselt mdjuda veetoru purunemine voi

pikemaajaline leke. Mdju ulatus, suurus séltub avarii, lekke kestvusest.

Pinnavee nduetekohasel kaitlemisel (sh suunamisel) olulist negatiivset mdju ei ole ette naha.
Pinnavee saastus, reostus voib tekkida eeldatavalt méne avarii korral (naiteks 8li, kiituse sattumine

pinnasele ja sealt vette).

Ohusaastumist vdib pdhjustada hoonete kitmine, automootorite td6tamine, seda eriti tuulevaikse

ilmaga. Samuti voivad dhusaastet pdhjustada tulekahju. Méju ulatust pole ette teada.

Jaatmevoogude (olmejaatmete) liikumine antud piirkonnas on valtimatu. Suureneb méningal maaral
pirkonnast kogutavate jaatmete hulka ja veotranspordist tingitud Ohusaaste. Jaatmete
nduetekohasel (vastavalt kehtivatele digusaktidele) kaitlemisel nendest oluline negatiivne maoju

puudub, avarii korral jaatmetest tingitud keskkonnareostust ei ole véimalik ette naha.

Detailplaneeringu alal ei viida eeldatavalt kavandatava tegevuse kaigus ohtlikke aineid pinnasesse

ja seega ei ole pinnasele olulist negatiivset mdju.

Kavandatavast tegevusest lahtuvat olulist negatiivset mdju pdhjaveele, pinnaveele, pinnasele ja

oOhule ei ole olemasoleva info alusel voimalik ette naha.

Detailplaneeringu realiseerumise jargselt on véimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub voi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesivesi, 6hk (pinnasereostus, pd&hjaveereostus,

veereostus, tulekahjud jne). M&ju suurust ja ulatust ei ole ette vdimalik teada.
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Kavandatava tegevuse eeldatav moéju Natura 2000 vérgustiku alale voi mdnele muule kaitstavale
loodusobijektile: l1ahtudes elektroonilisest keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardiserveri andmetest,
ei ole detailplaneeringu alal ega selle vahetus lahialas Natura 2000 vérgustiku ala. Kavandatava

tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

Lahtudes keskkonnaregistri andmetest, ei esine detailplaneeringu alal ja IahiGmbruses
looduskaitseseaduse §4 Ig 1 mdistes kaitstavaid loodusobjekte. Kuna kaitstavad loodusobjektid
asuvad kasutada oleva info péhjal detailplaneeringu alast suhteliselt kaugel, ei oma planeeritud

tegevus eeldatavalt neile olulist negatiivset méju.

Kavandataval alal asuva katastrilksuse maakasutuse sihtotstarbe muutmine ei pdhjusta olulist
negatiivset ruumilist mdéju, kui ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse

oigusaktidega kehtestatud ndudeid.

Tanase liikluskoormuse juures ei ole teelt l1ahtuv mira sihtvaartusi Uletav. Edaspidi voimalike
negatiivsete mojude vahendamiseks tuleb elamute projekteerimisel muira vdimaliku mdju

suurenemisega arvestada.

Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike Kkui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse

detailplaneeringus esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud ndudeid.

5.21 Rohevoérgustik ja planeeritud tegevused

Algatamiskorralduse aegses Kohila valla tldplaneeringu 2006 a. punktis 1.3 on 6eldud: "Ehitusalade
valik peab lahtuma rohelisest vorgustikust ega tohi ohtu seada vorgustiku tugialade/koridoride
terviklikust voi nende toimimist." ja "Esitatud suunad on soovituslikud ning neid on vdimalik ellu viia
alles 1abi Uld- ja detailplaneeringute." Tirtsu katastrilksus asub Uldplaneeringust l|ahtuvalt

hajaasustusalal. Uldplaneeringus 2006 a. (Ik 45-46) on kirjas jargmist:

"Hajaasustusalad on ehituspdhimdtetelt jargmised:

- alad, kuhu on koondunud vaadeldava piirkonna olemasolevad majapidamised (nn
kllakeskused: Rabivere, Pihali jt). Minimaalne lubatud uue planeeritava vbi olemasoleva
krundi jagamisel tekkiva elamukrundi suurus on 0,5ha. Piirkonnas véib péhjendatud korras
vahendada olemasoleva elamumaa sihtotstarbega katastrilksuse minimaalset lubatud
suurust;

- alad, kus on olemas ajalooliselt valjakujunenud vdi kaasajal valjakujunemas rida-kila motiiv.

Minimaalne lubatud uue planeeritava voi olemasoleva krundi jagamisel tekkiva elamukrundi
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suurus on 0,5ha. Piirkonnas voib pdhjendatud korras vahendada olemasoleva elamumaa
sihtotstarbega katastriliksuse minimaalset lubatud suurust;

- alad, mis on vaadeldavad kui olemasoleva kllakeskuse aarealad (naiteks Angerja ja Pahkla
keskuse pdhjaosa). Minimaalne lubatud uue planeeritava vdi olemasoleva krundi jagamisel

tekkiva elamukrundi suurus on 0,5ha;“

Menetletava detailplaneeringu ala puhul on "kaasajal valja kujunemas ridakila motiiv" ja see
katastriliksus asub suurema asula (ehk Kohila alevi Iahedal ja Masti kiila) piiril. Uldplaneeringu alusel
on see elamumaa ja kehtiv Uldplaneering ei satesta, et seda ala rohevorgustikus ei tohi jagada ega

sinna elamuid ehitada.

Kehtivas Kohila valla uldplaneeringus (2024 a) on muudetud rohevdrgustiku ala. Seletuskirjas on
viide, et Kohila valla tldplaneeringus on rohevérgustiku ala maaratlemisel Iahtutud Rapla maakonna
planeeringus toodust. Maakonna planeering on aga toodud mddtkavas, mille alusel véib valja
lugeda, et rohevorgustiku piir ulatub Tirtsu katastriiksuseni (vt joon. 7 Valjavdte
maakonnaplaneeringust), kuid ei kata seda. Samas tuleb markida, et maakonna planeering on kiill

ulemuslik planeerimisdokument ja annab pdhimdtted, aga ei sea kitsendusi. Kitsendused

tapsustatakse valla Uldplaneeringuga.

Joonis 7. Véljavbte maakonnaplaneeringust (Loodus-ja-kultuurivédértused.)
Allikas: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/raplamaa/rapla-maakonnaplaneering-2030/
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Kehtivas Kohila valla Uldplaneeringus on maakonna planeeringus naidatud rohevorgustiku piiri
monevorra laiendatud ja soovitakse seda viia Tirtsu katastriliksusele. Uue Uldplaneeringu

seletuskirjas on toodud jargmist:

- Rohekoridorid — tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis véimaldavad liikkuda erinevatel liikidel
Uhelt alalt teisele ning mis tagavad rohevdrgustiku sidususe;

- Astmelauad — tugialade ja rohekoridoride paremaks Uhenduseks loodud vahepealsed
Uleminekualad. Need on vdhem massiivsed, kuid aitavad tagada sidusust 1abi nn hippelaua
efekti.

Uue Uldplaneeringuga on Rapla maakonnaplaneeringus maaratletud rohevérgustikku tapsustatud,
arvestades muuhulgas varem kehtinud uldplaneeringus maaratletud rohevérgustikku ning selle
rakendamisest tingitud vajadusi. Péhjalikum metoodika on antud rohevérgustiku anallilsis, mis on
planeeringu lisades: Rohevorgustiku aladel tuleb valtida ulatuslikku maade tarastamist.
Rohevorgustiku alal paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses, valja arvatud
juhul, kui tarastamine on vajalik tulenevalt maade pdllumajanduslikust kasutusest. Veekogude aares

nn sinivorgustiku alal tuleb dueala tarastamisel arvestada kallasraja avaliku labipaasu tagamisega.

Kohila valla rohevérgustik on algselt maaratletud Rapla maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga
»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®. Rapla maakonnaplaneeringuga 2030+
on tapsustatud teemaplaneeringuga maaratud rohevorgustiku piire ja tingimusi, lahtudes nii

maakonna arengusuundumustest kui rohevdrgustiku sidususe ja edaspidise toimimise vajadustest.

Ulplaneeringu kaigus tapsustati rohelise vérgustiku kasutustingimusi, véttes aluseks Rapla
maakonnaplaneeringus 2030+ esitatud tingimused. Uldplaneeringuga kehtestatakse tingimused
rohevorgustiku aladel, millest tuleb juhinduda edasiste arenduste ja tegevuse kavandamisel.
Tingimused on piisavad rohevorgustiku alade sailimise ja vérgustiku toimimise tagamiseks ning

taiendavaid meetmeid ei ole tarvis rakendada.

Lahtuvalt eelpool toodud soovitustest ja nduetest, ei ole menetletav Tirtsu detailplaneering vastuolus

kehtiva Kohila valla tldplaneeringuga ega maakonna planeeringuga.

Tirtsu katastritksuse pdhjapoolsest piirist on jargmiste elamuteni, mis asuvad detailplaneeringu alast
pdhjapool, ca 700m elamutest vaba, rohevodndi koridori maad. Selline elamute vaba ala on
kooskdlas ka maakonnaplaneeringu KSHA-s toodud soovitustega ja tagab nii vaikeste kui ka suurte
loomade liikumisvdimalused. Tegemist on nii pdllu kui ka metsamaaga. Aladel on kohati puude ja
pbdosaste grupid, mis ligendavad maastikku ja loovad ka suurematele ulukitele turvatunnet. Tirtsu

detailplaneeringu pdhjapoolsel osal, rohekoridori servaalale (dueala sinna ette ei nahta) jaab vaba
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ruumi liikkumiseks nii vaiksematele kui ka suurematele loomadele. Sellele alale v6ib maaomanik
soovi korral rajada tdiendavaid pddsa- ja puudegruppe. See ala on soovitav jatta niitmata voi niita
seda augustis, kui enamus taimi on juba ditsenud ja viljunud. Nii saab tagatud rohekoridori parem

toimimine.
5.22 Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Lahtuvalt Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja

Arhitektuur. Osa 1:Linnaplaneerimine®.

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud
keskkonnas. Planeeringus on arvestatud Eesti Standardikeskuses valja tootatud kuritegevuse

ennetamise standardiga.
Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

- tuleb tagada hea nahtavus, jalgitavus (videovalve) ja valgustatus hoonete vahel ja teedel, et

vahendada sissemurdmiste ja vandaalitsemiste riski;

- tuleb rajada konkreetne juurdepaas, valtida tagumiste juurdepaasude rajamist, eristada

selgelt avalikud ja privaatsed alad,;

- eraautode parkimine vahetult elamu ees vdi garaazis vahendab autodega seotud kuritegude

riski;

- ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale, vastupidavate

ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab sissemurdmiste riski;
- kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

- tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelvalve.

6 Kohila valla uus uldplaneering

Kohila valla uus Uldplaneering on kehtestatud Kohila vallavolikogu 27.11.2024 otsusega nr 40.
Sellest Uldplaneeringust on valja toodud peatikid, mis seonduvad Tirtsu detailplaneeringu

tegevustega ja piirkonnaga.

Kohila valla visioon ja arenqueesmérqid (ptk.1.1)
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Kéesolev detailplaneering on kooskélas uue Ulldplaneeringu arengu eesmérkidega. Kohila valla

ruumilise arengu eesmaérgid on:
- Kasutajasébraliku ning turvalise elukeskkonna eelduste loomine;
- Kogukondlikke véértusi kandva ruumilise struktuuri olemasolu tagamine ning séilitamine;
-  Esteetilise milj66 arengu tagamine;

- Keskkonnaséaéstlike ja energiatbhusate lahenduste soodustamine, eelistades olemasoleva

hoonestatud keskkonna méddukat laiendamist voi tihendamist;
- Varem kasutuses olnud vbi ebapiisavalt kasutatud alade otstarbekam kasutamine;
- Heade transpordiiihenduste loomine naabervaldade ning pealinnapiirkonnaga.

Ruumilise arengu eesmérkide elluviimiseks on dldplaneeringus: < Elamualade planeerimisel
arvestatud Kohila valla arengukavaga; * Elamualade planeerimisel arvestatud lasteaedade ja
pbhikoolide kavandamisega, et néha ette vbimalikud asukohad tulenevalt elanike arvust; -
Tapsustatud Rapla maakonnaplaneeringuga 2030+ mé&ératud tihedalt asustatud alade piire ja
keskuste vérgustikku; » Tédpsustatud elamualade teenindamisega ettenéhtud laste ménguvéljakute
ja haljasalade paiknemist, suhet planeeritud elamumaadesse ning sidumist kergliiklusteede
vorgustikuga; « Kavandatud suuremad puhke- ja virgestusalad, mis (ihendavad erinevaid piirkondi.
Puhke ja virgestusalad on kavandatud asutustatud aladel; * Anallitsitud olemasolevate éri- ja
tootmisalade paiknemist ja ulatust, vajadusel ette nahtud tootmisalade laienemine véi uute

tootmisalade kavandamine; « Véimalusel eraldatud tootmisalad elamualadest puhveraladega.

Maéératud ehitustingimused piirkondade kaupa. Hoonestuse- ja ehitustingimuste méaéaramisel
olemasolevates kiilakeskustes analliilisitud kiilade véljakujunenud hoonestuslaadi ja peetud
oluliseks olemasolevate vaéartuste séilitamist. Miljéévéaértuslikes kiilades arvestatud véljakujunenud
krundi suuruse, hoonestuslaadi ja maakasutusega; * Anallilisitud olemasolevaid ja potentsiaalseid
miljéévaéartuslikke alasid, seatud nende sdilimiseks vajalikud tingimused. Mé&ératud ajaloolise
vddrusega maastikumustrid ja vaatekoridorid; « Tapsustatud rohevérgustiku piire, arvestades
véljakujunenud olukorraga ja menetluses olevate véi kehtestatud detailplaneeringutega; °
Tépsustatud planeeritavate jalg- ja jalgrattateede vajadust ja paiknemist; < Mé&ératud avaliku

kasutusega teed, sh avaliku kasutusega erateed;

Asustus ja keskused (ptk.1.2)
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Kohila valla Uldplaneeringu koostamisel on aluseks véetud Rapla maakonnaplaneeringu jérgne
keskuste hierarhia ning méératud lisaks véikekeskus ja koostoimivad keskused, mis tdiendavalt
toetavad Kohila valla pikaajalise arengu eesmérke. Uldplaneeringu raames on keskuste vérgustiku
médéaramisel téiendavalt lahtutud elamute (rahvastiku arv ja eluhoonete tihedus), ettevotete ning
tehnilise taristu paiknemisest. Maakonnaplaneeringu keskuste vérgustik I&dhtub ennekbike teenuste
kattesaadavusest. Uldplaneering suunab keskuste arengut ldbi maakasutuse mitmekesisuse ja
kompaktsuse ning taristu. Teenuste ja to6kohtade kéttesaadavust suunatakse ldbi elamumaa
kérvalotstarvete ja tootmis- ja drimaa osakaalu. Keskuste vorgustikku on téiendatud ja lisatud on
véikekeskuste tasand. Uldplaneeringu jaoks on olulised asustuse koondumiskohad, sest seal
paikneb tihedam hoonestus ja (lldjuhul on olemas (ihine tehniline taristu. Samuti on mé&éaratud
keskused, mis ldhestikku paiknedes toimivad Uihtse arengupiirkonnana. Asustuse ja keskuste
suunamise tingimused on kéasitletud (ldplaneeringu maakasutuse jm valdkondliku teema

peatiikkides®,

Asustuse arenqusuunad (ptk.1.3)

Kohila vallas ei saa réékida olulisest arendussurvest, kuid néudlus uute eluruumide jérele on olemas.
Asustuse arengu suunamisel on peamiseks méarksénaks ,tihendamine®, ennekbike Kohila alevis ja
selle lahiiimbruses ning aastaringseks elamiseks (mberkujunenud endistes aianduslhistutes —
Aespas ja Viliveres. Tarbijate harjumused globaalselt ja sh Eestis on muutumas. Jérjest rohkem
véértustatakse kohaliku tasandi teenuste kasutamist ja nende ldheduses ehk teeninduspiirkonnas
elamist, mis vbimaldab keskkonnasé&éstlikumat eluviisi. Seoses sellega tuleb elamuarendus Kohila
vallas suunata véljakujunenud kompaktse asustusega piirkondadesse. Esiteks aitab see vdhendada
taristu mahajdémuse riski, kuna elanike suurem tihedus vbimaldab taristuobjektide efektiivsemat
kasutamist vdhemates asukohtades. Teiseks toetab selline arendustegevus véljakujunenud kohaliku
tasandi keskuste tugevdamist, kuna suureneb véikeéride kliendibaas. Mida rohkem erinevaid
teenuseid ja kaupu on vbéimalik tarbida tingliku jalutuskéigu raadiuses, seda rohkem inimesi otsustab
kohaliku tarbimise kasuks. Labi selle kasvab ka avaliku ruumi kasutajate arv ja ménevoérra vdheneb
ka liikluskoormuse kasv Kohila valla ja Tallinna linna vahel. See bigustab tulevikus suuremaid
investeeringuid avalikku ruumi ja aitab oluliselt kaasa valla ruumilise keskkonna kvaliteedi
paranemisele. Véljaspool tiheda hoonestusega alasid on eesmérgiks hajaasustusele iseloomuliku
ruumi séilitamine ning teenuste tarbimise kéttesaadavamaks tegemine keskustes (ennekbike Kohila

alevis), sh labi histranspordi ja jalg- ja jalgrattateede (ihenduste parendamise.”

Loodus- ja kultuurikeskkonna séilitamine ja arenqueesmérqgid (ptk.1.6.)

Loodus- ja kultuurikeskkonna séilimine ja véértustamine on kaalutluse aluseks kbikide
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arendusotsuste tegemisel. See aitab luua head elukeskkonda, mis omakorda tdhendab Kohila valla
elanike arvu séilitamist ning mébédukat kasvu. Samuti on vaartuslik loodus- ja kultuurikeskkond
aluseks puhkemajanduse arengule. Valla keskseks véértuseks on Keila j6gi, selle kallastel asuvad
mitmed méisakompleksid ning -pargid. Mitmekiilgsust loovad maastiku- ja looduskaitsealad. Lisaks
mitmetele mbisakompleksidele ja neid (mbritsevatele parkidele, vaartustatakse ja kavandatakse
Kohila alevis endise Paberivabriku territooriumile mitmekesist kultuuri-, avalike teenuste ning
aripiirkonda. See (ihendatakse alevi siseselt ligendatud jalg- ja jalgrattateede vérgustikuga piki
endist raudteetammi Tallinn-Rapla-Viljandi raudteepeatusega, perspektiivse jbepromenaadiga ning
Toostuse tédnava kaudu Kapa ménnikuga, et tekiks hésti seotud, haljastatud ja atraktiivne avalik
ruum labivalt kogu alevis. Looduskeskkonna eripéra séilimine kultuurivaéartuste kérval aitab kaasa
nii 6koloogilise kui ka kultuurilise keskkonna séilimisele ning Kohila valla véértuste - kaunis

looduskeskkond ning ajalooline hoonestus — esiletoomisele.

Maakasutus- ja ehitustingimused (ptk.2)

Maakasutus- ja ehitustingimuste maéaramisel on lldplaneeringu koostamisel arvestatud ennekbike
varem koostatud dldplaneeringut ja Vilivere arenguala osalildplaneeringut (vastu voéetud 17.
detsember 2013 nr 51) ning nende rakendamisel iimnenud probleeme, kuid ka séilitamist vajavaid
pbhimétteid. Nii maakasutuse- kui ka ehitustingimuste mééramisel on réhk paindlikkusel — lldjuhul
tuleb ldhtuda olemasolevast olukorrast (ehitusmahud, katastriliksuste suurused), antud
tldplaneeringus kirjeldatud lldtingimustest ning véértustest ja piirangutest. Maakasutuse puhul on
tldplaneeringu lisana esitatud juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste tabel, mis ilmestab
Juhtotstarvete sisu — millised katastriliksuse sihtotstarbed on lubatud Ulldplaneeringus toodud
juhtotstarvete puhul. See on vajalik lildplaneeringu eluea véltel vajaliku paindlikkuse tagamiseks, et
vdhendada halduskoormust, ebavajalike detailplaneeringute koostamist ning piirkondade
mitmekesistamise suurendamist. Maakasutuse kavandamisel on kohalikul omavalitsusel lai
kaalutlusruum — tegevuste kavandamisel tuleb hinnata iga tegevuse sobivust kavandatud asukohta,
arvestades véljakujunenud hoonestust, piirkonnas kehtivaid vaértuseid ja piiranguid ning kultuurilise
keskkonna séilimise vajadust. Maakasutuse rakendamisel kehtib péhiméte — kui juhtotstarve on
tldplaneeringus méératud, tuleb ala arendamisel léahtuda dldplaneeringus toodud maakasutuse
juhtotstarbest, piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaéartustest
Ja kehtivatest piirangutest (sétestatud (ldplaneeringu ptk 3). Kui juhtotstarve ei ole (ldplaneeringuga
mdédératud, tuleb omavalitsusel sihtotstarbe  madramisel (nt 1abi  detailplaneeringu,
projekteerimistingimuste vb6i omavalitsuse Uksikotsuse), ldhtuda (ldplaneeringus seatud
tingimustest, alal véljakujunenud ehitusja hoonestuslaadist, valdavast tegevusest piirkonnas,

piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest
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piirangutest. Ehitustingimuste mé&ramisel on seatud lldised ehitustingimused, mis kehtivad nii tihe-
kui ka hajaasustusaladel, eraldi ehitustingimused tihe- ja hajaasustusele ning piirkondlikud
ehitustingimused, mis kehtivad konkreetsetes asulates véi lildplaneeringuga méératud piirkondades
(vt ptk 2.4.). Vilivere kiilas on koostatud ja valdavas osas menetluse labinud (vastu véetud 17.
detsember 2013 nr 51) Vilivere arenguala osalildplaneering (algatatud 27.detsember 2006 nr 116),
millega méératud maakasutus- ja ehitustingimustega on arvestatud Kohila valla lldplaneeringus.
Vilivere arenguala pdhjaosa on kavandatud tiheasustusalana, mis koos Vilivere Kkila
tiheasustusalaga moodustab ruumiliselt koostoimiva hoonestuspiirkonna. Véljaspool tiheasustusala
on maééaratud metsamassiividega vahelduvad ehituspiirkonnad, mis Séilitavad piirkonnale omase
looduskeskkonna ja kilamilj66. Looduslike alade séilitamine hoonestusalade vahel toetab

maapiirkondadele omase hajusa asustuse teket.

Uldised tingimused

Uue hoone kavandamisel peab arvestama selle asukohast tulenevate vaartuste ja piirangute, léhiala
planeeringute ja projektidega ning see peab moodustama ruumilise terviklahenduse nii kavandataval
alal kui ka piirkonnas laiemalt; - Uue hoone asukoha kavandamisel tuleb ldhtuda aja jooksul vélja
kujunenud asustusstruktuurist ja hoonestuslaadist ning olemasolevast ehitusjoonest, kui see on
séilinud véi tajutav; « Katastriliksuste struktuur peab jdrgima véljakujunenud olukorda ja teede
paiknemist. Katastriliksuste moodustamisel voéimalusel véltida pikki ja kitsaid vbi teravnurkadega
katastriliksusi; * Juurdepéés avalikult teelt peab olema téendatud ehitusbéiguse taotlemisel; ... *
Soéidutee &érde arenduse kavandamisel tuleb tagada turvalised, mugavad ja loogilised
teeliletusvbimalused ning ristumised maantee ning raudteega, et ei tekiks nende tugevat katkestavat
méju eri sihtkohtadele ligipdéasus ning tagatud oleks liikumise ohutus; * Viie vbi enama Uksikelamu
v6i véhemalt 10 korteri voi elamuiihikuga uue korterelamu (sh ridaelamu) kavandamisel peab 10%
detailplaneeringu alast kavandama avalikult kasutatavaks, nt avaliku haljasala, (ihiskondliku hoone
vms kavandamiseks. Avaliku kasutusega ala sisse ei arvestata eraldi kruntidena moodustatudteid,
tdnavaid, jalg- ja jalgrattateid vOi tehnorajatiste kavandamiseks efte nédhtud maa-ala;
Kérghaljastusega elamukruntidel tuleb olemasolev véértuslik kérghaljastus séilitada véljaspool
detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala voi olemasolevat dueala vahemalt 70 % ulatuses,
kuid sealjuures voib labi viia valik- ja hooldusraiet. Kbérghaljastusega aladel detailplaneeringu
koostamisel vbi projekteerimistingimuste taotlemisel on vallavalitsusel 6igus néuda dendroloogilise
hinnangu koostamist; « Uleminekualadel, so tiheasustusaladega kiilgnevatel hajaasustatud aladel,
tuleb maakasutus ja ehitustegevus kavandada selliselt, et ei tekiks tiheasustusalade laialivalgumist.
Séilitada tuleb hajaasustusele iseloomulikud elemendid, sh haljastusnéuded. Katastriliksuse suurus

on lldjuhul minimaalselt 0,5 ha, kuid selle tdpsel maéaramisel tuleb arvestada lleminekualale omast
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katastriiiksuste struktuuri, suurust ja ehituséigust. Uleminek tiheasustusalalt hajaasustusalale peab
olema sujuv ja pbhjendatud; <+ Uue hoone ehitamisel, olemasoleva hoone
laiendamisel/rekonstrueerimisel tuleb rajatav hoonemaht ja hoonelaad sobitada (imbritsevasse
keskkonda. Jérgida tuleb juba vélja kujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi,
sh ehitusmahtusid; « Tehniline taristu (teed, elektrilinid jms) peab olema kavandatud véimalikult
maakasutust sédéstvalt (nt koridoride (hildamine) ning véltima piirkonna ilme olulist muutmist. Uute
arendusalade kavandamisel tuleb ldhtuda olemasolevast transpordivérgustikust ja tehnovérkudest
sh olemasolevate vérkudega (hendamise véimalustest ja arvestamist olemasolevate
pbhjaveevarudega; * Liiklusohutuse tagamiseks ning teede jm taristu hoolduseks vajaliku ruumi
sdilitamiseks voib piirdeaedu (sh hekid/puud) rajada kohalike teede katte servast minimaalselt 2
meetri kaugusele ja kraavide servast minimaalselt 1 meetri kaugusele. Asulavéliste kohalike teede
dérde uute kraavide rajamise vajadusel voib piirdeaedu kavandada sellest minimaalselt 5 m
kaugusele; Uue, mitut elamumaad hélmava ala arendamisel (kas Iébi detailplaneeringu voi
projekteerimistingimuste) tuleb eelistada lihtse veevarustussiisteemi rajamist; * Kinnisasja omanik
peab taluma oma kinnisasjale teist kinnisasja teeniva eesvoolu ehitamist ja selle paiknemist seal,
kus teise kinnisasja koosseisu kuuluvat maad ei ole ilma eesvooluta véimalik sihipéraselt kasutada
voi kui selle ehitamine teise kohta pohjustab Ulemé&éra kulutusi. Samuti ei tohi kinnisasja omanik
tema kinnisasjal paiknevaid kraave, mis on kunagi kavandatud, likvideerida vbi kahjustada ning
kinnistul olevad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt nende kahjustamisel taastada, korras hoida,
need puhastada ja eemaldada vésa; « Normaalse radoonisisaldusega (30-50 kBq/m3) aladel, mis
asuvad korge radooniriskiga ala naabruses (Rabivere ja Mélivere kiilades) tuleb teha detailsemad
radooniriski uuringud enne elamu, olme- ja teise samaotstarbelise hoone projekteerimist ning
vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid. Samuti on nendel aladel soovitav kontrollida

radoonitaset olemasolevas hoones ja vajadusel rakendada asjakohaseid radoonikaitse meetmeid.

Uues lildplaneeringus on toodud tingimused hajaasustusala osas (ptk.2.2)

Hajaasustusala on ala, mis jaab véljapoole (ldplaneeringuga méératud tiheasustusalasid.
Hajaasustusalal on maalise iseloomuga asustus, metsa- ja pdllualad, mis vahelduvad hajusalt
paiknevate hoonetega. Hajaasustusalal ei ole (ldjuhul elamumaa maakasutuse juhtotstarbeid
médératud, va tihedamates klilakeskustes voi teistes, omavalitsuse poolt elamuarenduseks sobivaks
médératud arengualadel. Perspektiivis on vbimalik kavandada erinevaid kbérvalotstarbeid
hajaasustusalale vastavalt juhtotstarbega ette nahtud tingimustele (ptk 2.5) ning asukohast
tulenevatele kohaspetsiifilistele keskkonnatingimustele, sh véljakujunenud asustusstruktuurile,

tldistele ehitustingimustele (ptk 2) ning asustuse arengusuundadele (ptk 1).
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Tingimused hajaasustusalal < Hajaasustusalal toimub hoonete kavandamine valdavalt
projekteerimistingimuste alusel, mis jérgivad Uldplaneeringuga kavandatud ehitustingimusi; + Uue
katastriliksuse moodustamisel arvestada piirkonnas vélja kujunenud katastritiksuste struktuuriga, sh
nende suurusega. Moodustatavale katastriliksusele peab olema tagatud juurdepéés avalikult teelt;
« Jargida piirkonnas véljakujunenud tavapérast ehitisealust pinda. Mastaapselt erineva ehitisealuse
pinnaga hoonete puhul tuleb kaaluda detailplaneeringu koostamise kohustust; « Maakorralduslike
tegevuste ning ehitusbiguse kavandamisel votta arvesse véljakujunenud kiilatlitibile (ridakiila) ja
kiilakeskusele (nt Pihali, Pahkla, Rabivere) omast iseloomu ning struktuuri s.0 hoonestust,
péllumassiivide, metsamaakdlviku, juurdepéésutee jm maaelu iseloomulike objektide paiknemist; «
Minimaalseks ehitusbigust vbimaldavaks katastriliksuseks on hajaasustuses dldjuhul 1 ha (va
arengualadel) . - Pbhihoonete vaheline kaugus hajaasustuses peab olema minimaalselt 100 m. Kui
hoonete vahelise kauguse miinimumnéue ei ole taidetav, on vallavalitsusel vbéimalus kasutada
kaalutluséigust ja lubada pbhihoonete vahelise kauguse miinimumnéuet vdhendada tingimusel, et
ehitusoigust vbimaldav katastriliksus on suurem kui 2 ha; < Véljakujunenud kiilakeskuses véi selle
ddrealal on olemasolevate hoonete vahele voimalik véljakujunenud katastriiiksuste struktuuri ja
suurusi arvestades uut hoonet kavandada ka juhul, kui ei ole taidetud tingimused katastriliksuse
miinimumsuurus 1 ha ja/NGi bueala kaugus 100 meetrit; * Vilivere arengualal véljaspool
ehituspiirkondi on lubatud rajada vaid kuni kahekorruselisi pere- ja paariselamuid; * Ridakdla
kujunemisel on vahim krundi suurus 5000 m2 , mida véib péhjendatud vajadusel védhendada; « Uhele
katastriliksusele vbib ehitada kuni 2 eluhoonet (liksikelamut), eluhoonet (mbritseva bueala
suurusega kuni 3000 m2 , kui teised hajaasustusse ehitamise tingimused on taidetud. Mélema
eluhooned peavad paiknema ldhestikku ja nende duealad moodustama (ihtse 6ueala ning mdlemale
eluhoonele peab olema tagatud juurdepéés avalikult teelt. Antud erisus rakendub ajalooliselt
hoonestatud katastriliksustele; » Uute elamute, (ihiskondlike hoonete, tervishoiuasutuste, laste- ja
Oppeasutuste ning rekreatiivsete tegevuste kavandamine riigimaantee ja raudtee kaitsevbondisse
on keelatud; + Uute miiratundlike hoonete rajamisel suure liikluskoormusega riigimaanteele véi
kavandatavale raudteele ldhemale kui 200 m on vajalik miirahindamise [abiviimine ja vajadusel
tdiendavate meetmete rakendamine; « Viéltida asustuse planeerimist kitsa ribana piki riigiteed ja
riigitee erinevatele pooltele, mis toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee lletamiseks; » Viéltida hoonete
rajamist kitsa ribana piki p6himaanteed juhul, kui olemasolevad mahaséidud puuduvad. Erisused on
lubatud juhtudel ja asukohtades, kus véljakujunenud kdlatiilip vi hoonestuse struktuur seda toetab;
* Ehitustegevuse kavandamisel riigiteega klilgneval alal kasutada juurdepéésuks reeglina kohalikke
teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega; * Teede ja raudteede ldhedusse korgete rajatiste
kavandamisel (nt tuulik, sidemast), tuleb rajatis tee/raudtee muldkeha servast paigutada vdhemalt

rajatise kogukérguse kaugusele. Tuuliku puhul tuleb masti kbrgusele lisada tiiviku laba pikkus; *
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Ettevétluse arendamisel on prioriteet vétta kasutusele eelkbige olemasolevad éri- ja
tootmisterritooriumid logistiliselt sobivas asukohas, vajadusel neid alasid laiendades; « Kasutusest
Véljas oleva éri- ja tootmisala vbib sobivate tingimuste korral tdiendavalt kasutusele vétta ka muul
otstarbel, nt elamu-, hiskondliku hoone- vbi puhkealana, arvestades vastavate otstarvetega seotud
tingimusi; * Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb kbigile moodustatavatele katastriliksustele
tagada juurdepéés avalikult teelt. Juurdepéésude kavandamisel riigiteedelt tuleb arvestada, et
ristumiskohtade vahekaugus on normidega piiratud. Seetbttu véib olla vajalik kavandada
Jjuurdepdédsuks maanteega paralleelselt kulgev kogujatee; * Kinnistute maakorralduslik jagamine ei
anna oOigustatud ootust edaspidiseks ehitusbiguse taotlemiseks jagamise tulemusel tekkinud
maadliksusele. Lisaks tuleb arvestada Ulldplaneeringuga kavandatud maakasutuse juhtotstarbele
vastavaid maakasutustingimusi, rohevorgustiku tingimusi, teede ja tehnovérkude kavandamiseks

mdédratud tingimusi ja vaartuseid ning kitsendusi phjustavate objektidega kaasnevaid tingimusi.“

Detailplaneerinqgu koostamiseqga kohustuslikud alad ja juhud (ptk.2.3)

Detailplaneeringu koostamisega luuakse konkreetsele maa-alale ruumiline terviklahendus, mis
vOtab tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide nédgemusi kvaliteetsele elukeskkonnale.
Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral tuleb sellega kavandada kogu Kaésitletava ala
terviklahendus — hoonestus-, teede-, parkimise-, tehnovérkude-, haljastuse jms vajalik lahendus,
arvestades  lldplaneeringus  kavandatuga. Detailplaneeringu  koostamine on  néutav
planeerimisseaduses toodud aladel (Kohila alev, Aespa alevik, Hageri alevik, Prillimée alevik) ja
Jjuhtudel ning taiendavalt lldplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega
Juhtudel. Kohaliku omavalitsuse volikogu voéib olulise avaliku huvi vm pbhjendatud asjaolu iimnemisel
ning kaalutlusotsuse tulemusena algatada detailplaneeringu ka muul alal véi juhul, mida seaduses
voi lldplaneeringus ei ole ette ndhtud. Véljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid
on detailplaneeringu koostamine néutav jargmistel juhtudel: « Enam kui kolmest (ihepereelamust,
aiamajast ja/voi suvilast koosneva hoonetegrupi, nende teenindamiseks vajalike tehnorajatiste ning
juurdepééasude kavandamisel; * Ehitiste kavandamine, millel on oluline ruumiline méju, st ehitise
rajamisega tingitult muutuvad ehitise kavandatavas asukohas véi selle lahilimbruses eelkbige
transpordivood, kiilastajate hulk, visuaalne méju, mdira, tooraine voOi t66j6u vajadus voi
kavandatakse olulist muudatust piirkonnas véljakujunenud ehitusmahtudes, - laadis ja
kasutusotstarbes; * Uue Uihiskondliku-, (hiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-, kaubandus-,
teenindus-, transpordi-, meelelahutus-, muuseumi-, raamatukogu-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,
spordi-, kultus- ja tavandihoone plistitamiseks seni hoonestamata kinnistule, kui selle tegevusega
kaasneb tehnilise taristu véljaehitamise vajadus vbi see toob endaga kaasa olemasoleva

ehitusmahu olulise suurenemise piirkonnas.
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Piirkondlikud ehitustingimused (ptk.2.4)

Piirkondlikud ehitustingimused ldhtuvad erinevate alade véljakujunenud ehitatud keskkonnast ning
tdiendavad (ldiseid ehitustingimusi voi ehitustingimusi tiheasustus- ja hajaasustusaladel.
Piirkondlikud ehitustingimused on méératud eluhoonetele, kuid neid saab rakendada ka éri- ja

tootmishoonete ehitustingimuste mééramiseks 14bi detailplaneeringute voi projekteerimistingimuste.

Maakasutus (ptk.2.5)

Uldplaneeringuga méératav maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pbhisuuna. Seega annab lldplaneering
maakasutuse osas lldised suunad, mida arenguvajaduste selgumisel tuleb tdpsustada Iabi
detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste. Maakasutuse juhtotstarvete piirid lldplaneeringu
Joonisel on tinglikud ja nende ulatust tuleb tdpsustada Gldplaneeringu elluviimisel lahtuvalt piirkonna
arengust, sh detailplaneeringute véi projekteerimistingimuste kaudu. Uldplaneeringu joonistel ei
eristata olemasolevat ja planeeritud maakasutust, kuna see on ajas muutuv. Juhtotstarbe
mééramisel on tegemist planeeritava maakasutusega, millega ei kaasne kohest katastriliksuse
sihtotstarbe muutust. Olemasolevat maakasutust saab jétkata seni, kuni omanik olulisi ehituslikke

voi ruumilisi muudatusi ellu viia ei soovi.

Samuti on tagatud (ldplaneeringus véljatoodud soovitused Vilivere kiila maapiirkondade osas
»Vilivere kiilas on koostatud ja valdavas osas menetluse labinud (vastu vbetud 17. detsember 2013
nr 51) Vilivere arenguala osalildplaneering (algatatud 27.detsember 2006 nr 116), millega méaératud
maakasutus- ja ehitustingimustega on arvestatud Kohila valla Gldplaneeringus. Vilivere arenguala
pbhjaosa on kavandatud tiheasustusalana, mis koos Vilivere kiila tiheasustusalaga moodustab
ruumiliselt  koostoimiva  hoonestuspiirkonna.  Véljaspool tiheasustusala on mé&ératud
metsamassiividega  vahelduvad ehituspiirkonnad, mis  séilitavad piirkonnale = omase
looduskeskkonna ja kilamiljo6. Looduslike alade séilitamine hoonestusalade vahel toetab

maapiirkondadele omase hajusa asustuse teket.

Véértuslikud alad ja piiranqud (ptk.3)

Véértuslike alade ja objektide séilitamiseks on maakasutusele ja ehitustegevusele seatud piirangud.
Need tulenevad kehtivatest bigusaktidest, kbrgema tasandi planeeringutest voi (lldplaneeringuga

médaratud taiendavatest tingimustest.

Rohevorqustik (ptk.3.2.3)
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Rohevérgustik on eri tilpi Okoslisteemide ja maastike séilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse moéjusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
stisteem, mis koosneb tugialadest ning neid (ihendavatest rohekoridoridest. Laiemalt on méeldud
rohevérgustiku all nii looduslike kui ka poollooduslike alade jms keskkonnaelementide 6koloogiliselt
toimivat vérgustikku, mis on loodud ja mida tuleb hallata eesmérgiga tagada looduslike protsesside
toimimine, pakkuda mitmesuguseid 6koslisteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste moju.
Seega voivad rohevorqustiku hulka kuuluda ka inimtekkelised haljastud, puhkealad, manguvéljakud,
kalmistud, spordirajatised, 6koduktid, rohesillad, rohekatused jm elustikku ning &6kosiisteemi
teenuseid toetavad rajatised. Rohevérgustik koosneb: « Tugialad - piirkonnad, millele siisteemi
funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialad on dmbritseva suhtes kbérgema loodus- ja
keskkonnakaitselise vééartusega; * Rohekoridorid - tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis
vbimaldavad liikuda erinevatel liikidel (ihelt alalt teisele ning mis tagavad rohevérgustiku sidususe; °
Astmelauad — tugialade ja rohekoridoride paremaks (ihenduseks loodud vahepealsed
tileminekualad. Need on véhem massiivsed, kuid aitavad tagada sidusust Iabi nn hlippelaua efekti.
Tiheasusustusaladel on lisaks rohevérgustiku elementidele méaératud ka rohevoérgustiku looduslikud
haljasalad (RV haljasalad), haljaskoridorid (RV haljaskoridorid) ja parkmetsad ning puhkealad, mis
ei moodusta eraldi rohevorgusiku ala, kuid mis rohe- ja puhkealadena téstavad linnalises keskkonna
piirkonna mainet, loovad meeldiva elukeskkonna ja Séilitavad puhkevéaartusega sidusad
liikumisteekonnad labi looduslike alade. Haljasalad ja haljaskoridorid on kajastatud lldplaneeringu
joonisel ,Vééartused ja piirangud* 20 Uldplaneeringuga on Rapla maakonnaplaneeringuga méératud
rohevérgustikku tapsustatud, arvestades muuhulgas varem kehtinud lldplaneeringus méératud
rohevérgustikku ning selle rakendamisest tingitud vajadusi. Pbohjalikum metoodika on antud
rohevérgustiku anallilisis, mis on planeeringu lisades. Rohevérgustiku osana on késitletud ka
sinivérgustikku, mille moodustavad erinevad mageveekogud — jérved, jéed, ojad, kraavid, kanalid
jms. Sinivérgustiku 6kostisteemid mitmekesistavad rohevorgustiku funktsioone ning loovad paremat

sidusust erinevate alade vahel.

Uldtingimused rohevérgustiku alal « Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kdsitlema ehitatud
keskkonda ja rohealasid, arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid;
» Arendustegevuste rohevérgustikku lubamise kaalumisel ja vastavate méjude hindamisel tuleb
ldhtuda konkreetsest rohevérgustiku elemendist ja selle eesmérkidest; « Rohevorgustiku aladel (va
véértuslikud mérgalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000 looduslikud elupaigad, kaitsealad, | ja Il
kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised seadustest tulenevate piirangutega alad) véib
arendada tavapdrast, rohevérgustikuga arvestavat majandustegevust (metsamajandus,
ehitustegevus jms), arvestades Oigusaktidest tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale on

kehtestatud,; + Kbik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevérgustik jaab toimima. Vajalik on
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sdilitada ja parandada voérgustiku terviklikkust, sidusust ja véltida looduslike alade killustamist; «
Rohevérgustikul paikneva maakasutuse otstarvet ja lldplaneeringu kohast juhtotstarvet ei muudeta.
Juhul kui on vajadus otstarvet muuta, peab kavandatav tegevus sobituma rohevérgustikku ning selle
toimimist mitte kahjustama, vélja arvatud aladel, kuhu on véljastatud kaevandamisluba kuni taotletud
maavara ammendumiseni; « Maavarade kaevandamist lldplaneering rohevérgustiku elementides ei
toeta, vélja arvatud Sutlema I, Il, Ill lubjakivikarjdari aladel ja aladel, kuhu on véljastatud
tldplaneeringu vastu votmise hetkeks kaevandamisluba kuni taotletud maavara ammendumiseni véi
kuhu tulevikus antakse O&igusakti kohane kaevandamisluba; Kaevandamise kavandamisel
rohevérgustiku alale tuleb hinnata mdju rohevérgustikule KMH eelhinnangu andmise véi KMH
labiviimise  raames; * Kaevandamisloaga hélmatud  rohevérgustiku  aladel  tuleb
kaevandamistegevuse I6petamise jarel alad korrastada ja kujundada rohevérgustikku sobivalt;
Rohevérgustiku aladel tuleb Véltida ulatuslikku maade tarastamist. Rohevérgustiku alal paikneva
kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses, vélja arvatud juhul, kui tarastamine on vajalik
tulenevalt maade péllumajanduslikust kasutusest. Veekogude &dres nn sinivérgustiku alal tuleb
Oueala tarastamisel arvestada kallasraja avaliku labipdédsu tagamisega; « Metsamaa raadamine
rohevorgustiku aladel ei ole lubatud (v.a maaparandussiisteemi, tehnovérkude ja taristu hooldamise
fa rajamise korral ning maavara kaevandamise lubadega mdératud aladel). Muul eesmaérgil
raadamise vajaduse kaalumisel tuleb téiendavalt koostada eksperthinnang koos leevendavate
tingimuste mééramisega, tagamaks rohevérgustiku sidususe séilimine; < Rohevérgustiku
tugevdamiseks séilitada pdllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad (metsamaad
metsaseaduse tdhenduses), kuna metsaalad on olulise tédhtsusega Gkoloogilistes protsessides ja
inimese kultuurilises taustas ning elulaadis; « Rohevérgustiku alale on vastunéidustatud suurte
taristu objektide (maantee, prigila, jddtmehoidla jms) rajamine. Juhul kui selliste objektide rajamine
on Viéltimatu, tuleb planeeringus hoolikalt valida rajatiste asukoht, viia l&abi keskkonnaméju
hindamine, tagada rohevérgustiku alade sisene ja omavaheline sidusus, (ldine vérgustiku toimimine
Ja vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid; « Rohevdrgustiku toimimise tagamiseks tuleb
maanteed I6ikudel, kus need ristuvad rohevérgustiku elementidega, jatta kas tarastamata véi tagada
loomade liikumine 6koduktide/rohesilla/loomapéaésude abil; « Rohevéorgustiku toimimise tagamiseks
tuleb jatta olemasolev Tallinn-Rapla raudtee tarastamata I6ikudel, kus see ristub rohevérgustiku
elementidega voi kui tarastamine on méédapaédsmatu tagada rohevorgustiku sidusus ékoduktide,

rohesilla véi loomapéésude abil;*

Maavarad (ptk.3.2.7)

Olemasolevate maardlate ja méeeraldiste paiknemine on esitatud (ldplaneeringu joonisel

,Vaéartused ja piirangud®. Uldplaneeringuga on kavandatud mé&etééstuse maa-ala juhtotstarve
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aladele, kus Kohila vald toetab maavarade kaevandamist ja t66tlemist ning kuhu on juba véljastatud
kaevandamisload. Méaetbdstuse maa-alad on esitatud lldplaneeringu joonisel ,Maakasutus® ning
tingimused méetdéstuse maa-alade arendamise kohta on toodud ptk 2.5.16 ,Méeté6stuse maa-ala“.
Uute alade méetb6stusmaana kasutusele vbétmine toimub seadustes sétestatud tingimustel, sh
hinnatakse igakordselt olulise keskkonnaméju ilmnemise véimalikkust ja KMH ning uuringute
labiviimise vajadust. Valla ruumilise arengu péhimétted ei soosi uute kaevandusalade kavandamist
véljapoole maetbdstuse maa-ala juhtotstarbega alasid. Seni kuni lubadega kaevandamiseks antud
maavaravaru saab pidada piisavaks (maavaravaru jatkub eeldatavalt véhemalt 15 aastaks ehk
varustuskindlus (varustuskindluse pdohimétted kehtestab Kliimaministeerium) on tagatud),
eelistatakse olemasolevate karjééride I16puni ammendamist ja korrastamist uute karjééride

avamisele. Uute karjdéaride avamisest ja maardlate kasutusse vétmisest véimalusel hoiduda.

Kallas (ptk.3.2.8)

Kalda kaitse eesmérk on kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku méju piiramine, kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepééasu tagamine. Kalda kasutamisega seonduvad piirangud tulenevad asjakohastest
Oigusaktidest. Samas on lldplaneeringuga kohalikule omavalitsusele antud véimalus
ehituskeeluvééndi vdhendamiseks/suurendamiseks, juurdepédésude tagamiseks, supelranna ala voi
supluskohtade mééramiseks ja tileujutusalade méaéramiseks. Uldtingimused kaldaalale * Kohila
alevis siduda vee-aérsed alad avaliku ruumiga ja arendada j6e kallastel esmajérjekorras
ihiskondlikke ehitisi; » Viéltida ehitustegevust liigniisketel aladel; Uleujutusohuga aladel, mis on
véljaspool ehituskeeluvoondit peab ehitusprojekti koostamisel arvestama véimaliku lleujutusohuga
ja tagama hoone projektiga (tehnilise lahendusega) vastavad lileujutusest tingitud kahjustusi véltivad
meetmed, sh kérge soklikorrus jms; * Veekogude kaldatsoonis toimuvad arendustegevused ja

veekogude kasutamine ei tohi halvendada veekogude seisundit ning kalda kaitse-eesmarki.

Ehituskeeluvédnd (ptk.3.2.8.1)

Kohila valla vdéartuseks on valda tervikuna labiv Keila j6gi, mille kallastele on ajalooliselt koondunud
asustus, kuid ka mitmed é&ri- ja tootmisalad. Viimastest on omané&oliseim paberivabriku territoorium
Kohila alevis. Uldplaneeringuga on seatud eesmérgiks soodustada Kohila alevis Keila j6e kalda
gérset avalikku kasutust. Uldplaneeringuga on kavandatud Keila j6e jaérde avaliku kasutusega
valgustatud jalg- ja rattatee. Rabivere loodusalale Kénnu jérve &érde néeb (ldplaneering ette
ehituskeeluvéondisse avaliku kasutusega laudtee rajamise vajaduse. Maidla jée
ehituskeeluvébndisse on lldplaneeringuga kavandatud avaliku kasutusega parkla Hageri
Rahvamaja teenindamiseks (Kohila tee 18, 31701:005:0880 ja Kohila tee 20, 31701:005:0540).
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Kohila lldplaneering ei tee ettepanekut ehituskeeluvédndi véhendamiseks. Tingimused
ehituskeeluvééndis. Uldplaneeringuga on lubatud ehituskeeluvééndisse méératud maakasutust
teenindavad tehnovorgud ja -rajatised (sh sild, avalikult kasutatav tee, laudtee, parkla, raudtee,
veehaarde ehitis). Tdiendavat detailplaneeringut nende objektide kavandamiseks koostama ei pea,

kuid projekteerimistingimuste puhul tuleb rakendada avatud menetlust avalikkuse kaasamiseks

Séiduteed (ptk.4.1.1)

Uute séiduteede rajamiseks on lldplaneeringuga reserveeritud koridorid (kajastuvad ldplaneeringu
joonisel) labimurrete rajamiseks tiheasustusaladel ja uus autosild Vilivere kiilas liikluskorralduse
sujuvuse tagamiseks. Tingimused séidutee rajamiseks ja rekonstrueerimiseks ...» Uute teede
rajamise kavandamisel tuleb arvestada olemasoleva keskkonna véértuste ja piirangutega
(kaitstavad loodusobjektid, rohevorgustik, vaartuslik péllumajandusmaa vms), koikide digusaktidest
tulenevate tingimuste ning vajalike kooskélastustega;... « Uue teekatte kavandamisel kaaluda selle
sobivust véljakujunenud traditsioonilisse keskkonda ning senise ajaloolise maastikuilme
sdilitamist;... + Kavandatava tee ftrassikoridoriga maéaratud alas tuleb arvestada planeeringust ja
bigusaktidest tulenevate piirangutega. Trassikoridoris ja tee kaitsevédndis on lubatud ehitada uusi
hooneid voi rajatisi ning rajada istandikke (lksnes Transpordiameti néusolekul. Kohaliku
omavalitsusel tuleb Transpordiametilt kiisida tingimusi vbi seisukohti enne planeeringu algatamist
(detailplaneeringu koostamise kohustuse korral), projekteerimistingimuste (detailplaneeringu
koostamise kohustuse puudumise Korral) véljastamist ning kaasata ehitisteatiste menetlusse.
Nimetatud kohustus kehtib juhul, kui on teada, et kavandatava tegevuse ala kattub véhemalt osaliselt
trassikoridoriga méératud alaga. Peale tee ehitusprojekti kinnitamist kehtivad tee ja tee kaitsevoondi
alal seadustest tulenevad piirangud.... « Kohtades, kus maantee ja elamualade vahel on roheala véi
kérghaljastusega roheline tsoon, tuleb vbéimalusel tagada selle Sséilimine;... « Uute teede
kavandamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb tagada turvalised ja head
teeliletusvbimalused ning ristumised maanteedega, et ei tekiks nende tugevat katkestavat méju eri
sihtkohtadele ligipdasus. Riigiteede &éarsetele katastriliksustele tuleb tagada juurdepéésud
kogujateede kaudu, maha- ja pealeséitude abil juurdepdésu tagamine on erandlik ning eeldab

Transpordiameti nbusolekut.

Jalg- ja jalgrattateed (ptk.4.1.3)

Jalg- ja jalgrattateed on kavandatud kvaliteetsema avaliku ruumi loomiseks (sh keskuste ja
puhkealade, (ihistranspordi peatuste, kodu- ja t66kohtade omavaheliseks (ihendamiseks) ning
keskkonnasééstlike ja tervislike liikumisviiside soodustamiseks. Kohila valla asustusliksuste

suhtelist kompaktsust arvestades, tuleb (ldplaneeringu elluviimisel arendada teiste
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liikumisvbimaluste kbrval prioriteetsena jalg- ja jalgrattateede vorgustiku arendamist ning kergliikluse
kasutusvéimalusi teiste liikumisvéimaluste kbérval, sh kergliikluseks méeldud ténavaosade
laiendamine,  rekonstrueerimine  jms.  Uldplaneeringu  koostamisel —on lisaks Rapla
maakonnaplaneeringuga kavandatud jalg- ja jalgrattateedele kavandatud tdiendavad lhendused
kohalikest vajadustest léhtuvalt. Uldplaneeringuga kavandatavad jalg- ja jalgrattateed on:... » Kohila

alevi ja Kiisa aleviku (Saku vallas) (ihendamine jalg- ja jalgrattatee piki Kiisa-Kohila teed.

Tehniline taristu (ptk.4)

Taristu ei ole eesmérk iseenesest — see toetab erinevate eesmérkide saavutamist Kohila vallas. Uute
taristuobjektide kavandamisel on lahtutud lldplaneeringuga méératud maakasutusest. Samas on
olemasolevaid taristuobjekte arvestatud uute arendustegevuste suunamisel. Uute taristuobjektide
rajamiseks véi olemasolevate taristuobjektide laiendamise vbéimaldamiseks tuleb tagada nende

ehitamiseks vajalik ruum.

Parklad (ptk.4.1.5)

Parkimiskohad on vajalikud avaliku ruumi kasutusmugavuse ja teenuste kéttesaadavuse
suurendamiseks. Uldplaneeringuga olemasolevate parkimisalade laiendamiseks véi uute
rajamiseks eraldi maakasutuse juhtotstarvet méératud ei ole, kuid nende véimalikud asukohad on
vélja toodud lldplaneeringu joonisel. Parklate rajamisega tuleb arvestada lldplaneeringus méératud
Juhtotstarvete realiseerimisel — ennekdike avaliku kasutusega hoonete voi alade arendamisel.
Tingimused parklate rajamiseks < Parkimine tuleb lahendada oma kinnistu piires ning
planeeringu/projekti raames tuleb arvestada parkimise normide, linnatdnavate standardiga ja

inimmoéo6tmelise ruumi kavandamise30 pohimotetega.

Elektrivarustus (ptk.4.2.1)

Tingimused elektrirajatiste kavandamiseks  Mdistliku maakasutuse pohimétet jargides, millega
tuleb viéltida erinevate funktsioonide killustatust, ja on eelistatud kompaktset maakasutust, on
elektriliinid Gldjuhul méistlik kavandada katastriliksuste piiridele, teede ja tdnavate alale. Riigitee
maale elektriliinide kavandamine on véimalik vaid koostéés Transpordiametiga tee toimise
vajadustest (le jédva vaba teemaa olemasolul. ... < Tiheasustusaladel ning Vvéljaspool
tiheasustusalasid kavandatud elamu maa-aladel tuleb ehitada uued ja rekonstrueeritavad 0,4-20 kV
liinid eelistatult maakaabelliinina; * 0,4 kV elektriliinide ehitamine toimub vastavalt néudlusele
ehitusprojektide alusel kokkuleppel vorgu valdajaga; « Arvestada elektripaigaldise kaitsevoéndiga ja

sellest tulenevate piirangutega. Tegevus kaitseviédndis tuleb kooskélastada ehitise omanikuga.
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Veevarustus- ja kanalisatsioon (ptk.4.2.2)

Uldplaneeringu lahenduses on kajastatud (iksnes olemasolevaid (ihisveevérgi- ja kanalisatsiooni
ning reoveekogumisalasid. Planeeritavad (hisveevérgi- ja kanalisatsioonialad ning nendega
liitumise tingimused tuleb méérata (ihisveevérgi- ja kanalisatsiooni arengukavaga, mille koostamine
Ja llevaatamine tuleb viia igakordselt l&bi avalikus menetluses, et kbigil huvitatud isikutel oleks
arengukava koostamises vbimalus kaasa rédékida. Tingimused veevarustuse ja kanalisatsiooni
rajamisele  Hajaasustuses, kus ei ole perspektiivis (hisveevérgiga liitumist ette nahtud, tuleb
soodustada lihiskasutatavate veehaarete rajamist, et véltida olukorda, kus igale kinnistule on rajatud
oma puurkaev. « Hoonestuse kavandamisel voi hoonestusala laiendamisel on soovitav kdigepealt
anallitisida, kas veevarustust on vbéimalik tagada méne olemasoleva puurkaevu baasilt. Alles siis,
kui on kindlaks tehtud, et see pole vbimalik, teha otsus uue puurkaevu rajamiseks. Puurkaevu
projekteerimisel tuleb arvesse voétta, et praktiliselt kogu valla territoorium on reostuse eest nérgalt
kaitstud voi kaitsmata. Uus puurkaev tuleb rajada vastavalt nbuetele; « Puurkaevu projekteerimisel
tuleb arvestada, et Kohila valla territooriumil on maapinnalt esimene aluspbhjaline pbhjaveekiht
reostuse eest kaitsmata véi nérgalt kaitstud;... » Véljaspool UVK ala tuleb rakendada lokaalseid
reovee ja heitvee kéitlemise lahendusi kui olemasoleva UVK-ga liitumine on majanduslikult
pbhjendamatu. Reovesi tuleb juhtida kinnistesse ja vettpidavatesse kogumismahutitesse voi

rakendada muid reovee kohtkéitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda vdimaldavad.

Sademeveekanalisatsioon (ptk.4.2.3.)

Sademeveekanalisatsiooniga on Kohila vallas osaliselt kaetud vaid Kohila alev. Peamised
probleemkohad on valla tiheasustatud piirkondades - Kohila alevis, Aespa alevikus ja Vilivere kiilas.
Tingimused sademevee é&rajuhtimisele « Sademevee d&rajuhtimise lahendus tuleb leida igal
konkreetsel juhul vastavalt olukorrale, &rajuhitava sademevee kogustele ja piirkonna eripérale.
Uldjuhul tuleb sademevesi juhtida tsentraalsesse sademeveesiisteemi; * Kui pinnase iseloom,
sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad, tuleb sademevesi vbi vdhemalt osa
sellest immutada samal alal, kus see tekib; * Tiheasustusaladel ja neist véljapoole jdavatel
kompaktse asustusega aladel on esmatéhtis kokku kogutava sademevee hulga piiramine ja
vbimalusel vdhendamine. Selleks tuleb hoiduda kbvakattega, vett mitte labilaskvate pindade,
rajamisest. Olemasolevatel suurte kbvakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi
lahendusi, mis véhendavad [66kkoormuseid eesvooludele ning mis tagavad sademevee
néuetekohase kvaliteedi. Tingimused vee imbumiseks pinnasesse tuleb luua késitletaval alal ja selle
ldhiiimbruses; - Riigitee kraavidesse ei ole (ldjuhul sadevee juhtimine lubatud. Sademee juhtimise

vbimalikkust riigitee kraavidesse tuleb tuleb igakordselt vélja selgitada koost66s Transpordiametiga.
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* Kokku kogutud sademevee sé&é&stlikul majandamisel on oluline keskkonnaséé&stlike lahenduste
Juurutamine: immutamine, kasutamine, &ravoolu (htlustamine. Immutamisele véib mbelda, kui tequ
on reostumata veega. Selleks tuleb rajada immutusribasid, névasid, vett labilaskvaid kbénniteid,
parklaid, rohekatuseid ja- seinu ja sademevee kogumissiisteeme;... « Vertikaalplaneerimisel ei juhita
sademevett naaberkinnistutele. Selleks tuleb planeerida ja projekteerida olusid arvestavad
immutusribad véi -peenrad; * Projekteerimisel arvestada klimamuutustega kaasnevat prognoosi
valingvihmade intensiivsuse suurenemise kohta, et tagada sademeveeslisteemi toimimine ja
vdhendada Ulleujutuste méju erakorraliste ilmastikutingimuste korral; + Kokku kogutud sademevee
séastlikul majandamisel on oluline keskkonnasééstlike lahenduste juurutamine — immutamine,

kasutamine (nt kastmisveena) ja dravoolu lihtlustamine.

Tuletorje veevarustus (ptk.4.2.4)

Kohila alevis, Aespa alevikus ja Vilivere kiila tiheasustusalal on tuletorje veevarustus tagatud
hidrantidega, hajaasustuses lahendatud mahutite ja looduslike veevétukohtade baasil.
Uldplaneeringuga veevétukohti ei kavandata, esitatud veevétukohad vajavad arvestamist teiste
tegevuste kavandamisel. Tingimused * Planeeritavate ehituspiirkondade tuletérje veevarustus
tuleb lahendada vastavalt normidele detailplaneeringute koostamisel vbi projekteerimistingimuste
véljastamisel. Kohila vallas kehtib (lldprintsiip, et kui tuletérje veevarustus ei ole tagatud kesksel,

tuleb see lahendada lokaalselt.

Sidevarustus (ptk.4.2.5)

Uldplaneeringuga ei ole planeeritud sidemaste, valguskaableid vms. Uhendused sidevérguga tuleb
lahendada (ldplaneeringule jédrgnevate tegevustega - detailplaneeringute koostamine,

projekteerimistingimuste véljastamine.

Soojavarustus (ptk.4.2.6)

Olemasolev kaugkiittevérk on Kohila alevis. Teistel tiheasustatud aladel ja hajaasustatud
piirkondades on kasutusel lokaalsed lahendused. Tingimused ... * Lokaalsete soojavarustuse
lahenduste puhul kasutada eelistatult energiasééastlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid
stisteeme (maasoojuspump, Ohk-vesi soojuspump, péikesepaneelid, puit jms). Keelatud on
maérkimisvaéarselt jdédkaineid lendu paiskavad kiitteliigid nagu néiteks raskedlid ja kivisiisi. Véimalusel
eelistada taastuvaid soojusallikaid; « Tdhelepanu tuleb p66rata hoonete energiatbhususele, ldhtudes

hoone energiatbhususe miinimumnduetest.

Taastuvenerqeetika (ptk.4.2.7)
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Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+“ kohaselt on energeetikavaldkonna (iheks peamiseks
eesmaérgiks Vvéltida soovimatut méju klimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal
energiavarustuses, tagada energiasdéstiike meetmete rakendamine ja energiatootmise
keskkonnamdju vdhendamine. Senisest enam tuleb kasutada hajutatud energiatootmist, kus
energiat toodetakse tarbimiskoha ldhedal ning kohalikest ja taastuvatest energiaallikatest.
Kasutusele tuleb vétta integreeritud energiatootmise lahendused, mis lhendavad mitu energiaallikat
ning véimaldavad soojuse ja elektri koostootmist. Uldplaneeringuga on ette néhtud tingimused

véiketuulikute ning paikeseparkide arendamiseks.

Tuuleenerqia (ptk.4.2.7.1)

Kohila valla ildplaneeringuga on seatud tingimused (ksikult asetsevate véiketuulikute ja
véiketuulikutest koosneva pargi rajamiseks. Véiketuulik kdesoleva lldplaneeringu mdistes on kuni
30 meetrise kogukbrgusega (maapinnast laba tipuni) (ksiktuulik arvutatuna piirkonna looduslikust
olemasoleva maapinna absoluutkérgusest. Kohila vallas ei ole lubatud kérgemate kui 30 meetriste

Uksiktuulikute ja olulise ruumilise méjuga tuuleparkide rajamine.

Péikeseenerqia (ptk.4.2.7.2)

Péikeseelektrijaamade rajamine ja kasutuselevétt aitab suurendada taastuvenergiaallikate
kasutuselevétu osakaalu ja véhendada taastumatute energiaallikate kasutamist. Uldplaneeringuga
on Kasitletud suuremate, omaette maakasutust vajavate pdikeseparkide kavandamist.
Mikrotootmise34 péikesejaama ehk oma majapidamise vOi véiksema ettevitte tarbeks rajatud
stisteemile (nt tootmisettevotte katused vms) otseseid ettekirjutusi pole. Soovitav on mikrotootja

péikesejaamad kavandada vajadustele sobiva elektrivorgu ldhedusse.

Maaparandusstisteemid (ptk 4.2.8)

Maaparandussiisteemi maa-ala on ala, millel paikneb reguleeriv vork. Maaparandussiisteemi
requleeriv. vork on veejuhtmete Vvbrk liigvee vastuvétmiseks Vvbi vee jaotamiseks.
Maaparandussiisteemidega hélmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandusstisteemide toimimist
tagavate meetmetega. Ajakohane maaparandussiisteemide info kajastub vastavas registris.
Tingimused maaparandusslsteemide aladel + Kuivendatud maa-alade kasutamisel tuleb tagada
maaparandusslisteemide jatkusuutlik funktsioneerimine. Maaparandusslisteemide seisukorra
parandamisel ja hoolduse kavandamisel on soovitav [éhtuda Ida-Eesti vesikonna
maaparandushoiukavast; * Maavaldaja ei tohi oma tegevusega kahjustada drenaazi voi
maaparandusstisteemi néuetekohast toimimist. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku
poolt hoida korras, need puhastada ja vGsa eemaldada; * Maaparandusslisteemide registrisse
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kantud kraavide hooldamisel tuleb jérgida bigusaktides toodud néudeid, registrisse mittekuuluvate
kraavide korral tuleb kinnistu omanikul konsulteerida tegevuse osas vallaga;, -
Maaparandusstisteemi ja selle eesvoolu muutmist pbdhjustav tegevus, sh lisavee juhtimine
maaparandusstisteemi eesvoolu vbi kuivenduskraavi, on vajalik kooskdlastada Pbllumajandus- ja

Toiduametiga.

Jddtmemajandus (ptk.4.2.9)

Jaédtmehoolduse pohiliseks suunaks on jéatmetekke véhendamine, jGdétmete taaskasutamine ja liigiti
kogumine, jaétmetega seotud keskkonnateadlikkuse suurendamine. Uldplaneeringuga on toetatud
olemasolevaid jaatmekaitluskohti planeeritud jaatmekdéitluskoht Aespa alevikku. Tingimused -
Jaatmete liigiti kogumise tobhustamiseks on oluline rajada jéatmepunkte/jadtmemajasid, korraldada
ohtlike jdatmete kogumisringe ning harida elanikke jéétmete taaskasutamise/véltimise teemadel; «
Kohaliku tahtsusega jaadtmekaitluskoha rajamisel peab olema tagatud elanike mugav ligipdas
jéétmejaama; « Tagada elanikkonnale jéétmete taaskasutuse kindlustamiseks méistlikus kauguses
ja mahus liigiti kogutavate jddtmete kogumisvérgustik; « Jddtmejaama teenindavate raskeveokite
regulaarne liikumise tuleb Uldjuhul suunata mééda elamu-, puhke- ja (hiskondlike hoonete aladest

neid labimata.

Seosed Rapla maakonnaplaneeringuga (ptk 5.1)

Uldplaneering ei tee ettepanekut Rapla maakonnaplaneeringu muutmiseks. Uldplaneeringus on
lahtuvalt kohalikust kontekstist ja vajadustest tapsustatud neid teemavaldkondi, millele
maakonnaplaneeringutega on seatud lldised tingimused. Peamised (ldplaneeringuga tehtud
maakonnaplaneeringute tépsustused puudutavad rohevorgustikku, vaértuslikke pbllumajandusmaid
ning transpordivérqustikku. Uldplaneeringus on arvestatud maakonnaplaneeringuga méératud
linnalise asustusega aladega (tihedalt asustatud alad) ning keskuste vérguga, mille jargi kasitleb
tldplaneering suuremate kompaktse hoonestuse ja asustusega tiheasustusaladena ja valla
keskustena Kohila alevit, Aespa alevikku ja Prilliméde alevikku. Maakonnaplaneeringuga méératud
linnalise asustustega alade ja tiheasustusalade vahel péris otsest seost nende piirkondade osas
pole. Arvestada tuleb, et maakonnaplaneeringu linnalise asustusega alad ja (ildplaneeringu
tiheasustusalad on oma olemuselt erinevad moisted, need on erineva metoodika alusel maéaratud ja
neil on erinev rakendamise pdhiméte, seega on sisuliselt tegu erinevate piirkondadega.
Tiheasustusalade méaéramisel on lahtutud maakonnaplaneeringutes toodud linnalise asustuse
késitlusest, kompaktse asustuse pdéhimétetest ning valla vajadustest ldhtuvalt. Uldplaneering
késitleb  Kohila alevit maakonnaplaneeringu kohaselt eelisarendatava ettevéotiusalana.

Rohevérgustiku planeerimisel on tépsustatud ja korrigeeritud maakonnaplaneeringus méératud
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alasid, sh on tehtud ettepanekud uute ribastruktuuride moodustamiseks (nt sinivérgustik).
Ettepanekute tegemisel ei lahtuta kinnistu omandivormist vaid rohevérgustiku toimise vajadustest.
Ettepanekud korrigeerida rohevérgustiku alade ulatust on tehtud kélvikute, kaitsealuste liikide
leiukohtade, mérgalade jms looduses esinevate objektide paiknemisest léhtuvalt. Uhtlasi on

rohevorgustikku tdpsustatud asustuse arengu suunamise vajadusest lahtuvalt.

Kliimamuutustega arvestamine (ptk.5.2)

Planeeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste véljaandmisel tuleb
arvestada Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga ,,Klimamuutuste méjuga
kohanemise arengukava aastani 2030”. Tingimused « Piirkondades, kus on teadaolevalt esinenud
tleujutusi, tuleb tegevuste kavandamisel arvestada voimalike (leujutustega; + Uute hoonete
ehitamisel ja rajatiste kavandamisel ja plstitamisel pdérata tdhelepanu nende vastupidavusele
aadrmuslikele ilmastikuoludele (vbéimalikud dleujutused, tormikahjud); « Sademevee &rajuhtimise
lahenduste (siisteemid, kraavid, truubid vms) kavandamisel pé6bérata téhelepanu nende
kliimakindlusele ning toimivusele valingvihmade korral. Arvesse tuleb vétta kavandatava tegevuse
iseloomu ja piirkonna eripéra; * Parklate ja teede ning tdnavate lahenduses kasutada voimalikult
palju haljastatud pinda sh kdérghaljastust, et leevendada nii soojussaarte tekkimise efekti kui
tleujutusohtu; + Pollukultuuride kasvu soodustamiseks péérata tahelepanu véartuslike

pbllumajandusmaade séilitamisele maksimaalses véimalikus ulatuses.

Miira ja 6husaaste (ptk.5.3)

Ulemé&érase miira téttu véib igasugusel tegevusel olla méju inimeste heaolule ja tervisele. Seetéttu
on atmosfédribhu kaitse seadusest tulenevalt méératud lldplaneeringu maakasutuse
Juhtotstarvetele jérgmised mlirakategooriad: * | kategooria — puhke- ja virgestuse maa-ala.
Té6stusmiira sihtvééartus pdeval 45 ja 66sel 35 dB; liiklusmiira sihtvaértus pdeval 50 dB ja 66sel 40
dB. « Il kategooria — elamu maa-ala, korterelamu maa-ala, (ihiskondliku hoone maa-ala, loodusliku
haljasmaa ja parkmetsa maa-ala, aianduse maa-ala. T66stusmiira sihtvéértus péeval 50 dB ja 66sel
40 dB, liiklusmiira sihtvéaértus paeval 55 dB ja 66sel 50 dB. « Il kategooria — segafunktsiooniga maa-
ala. Té6stusmiira sihtvaéartus paeval 60 dB ja 66sel 50 dB, liiklusmiira sihtvdéartus péeval 60 dB ja
o606sel 50 dB. « IV kategooria —, spordi- ja puhkerajatiste maa-ala. Toé6stusmiira sihtvédéartus paeval
55 dB ja 66sel 45 dB, liiklusmiira sihtvaéartus paeval 55 dB ja 66sel 45 dB. * V kategooria - &ri- ja
tootmise maa-ala. Tingimused miira ja Ohusaaste vdhendamiseks < Edasiste tegevuste
kavandamisel tuleb juhinduda miirauuringus teostatud miiramodelleerimise tulemustest ning
soovitavalt vbéimalusel véltida miratundlike alade ja hoonete (eeskétt Il miirakategooriasse

kuuluvate) kavandamist tsooni, kus mdirauuringu tulemuste kohaselt esineb (lenormatiivset
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mlirataset. Alternatiivina tuleb kavandamisel hinnata liiklusmiira tasemeid ning analiilisida erinevaid
mira vdhendamise vbéimalusi; « Miratundlike alade ja hoonetega planeeringute algatamisel véi
projekteerimistingimuste véljastamisel tuleb hinnata liiklusmiira tasemeid juhul, kui neid on
kavandatud Tallinn-RaplaTiiri maanteele ja Vaida-Urge ning Kehtna-Kohila kérvalmaanteedele
ldhemale kui 100 m tiheasutuses ja 200 m hajaasustuses, olemasolevale Tallinn-Rapla-Viljandi
raudteele ldhemale kui 50 m ning Rail Balticu raudteetrassile ld@hemale kui 100 m. Sealjuures tuleb
lahtuda Kohila valla (ildplaneeringu ja Rail Balticu raudteetrassi keskkonnaméjude hindamise kéigus
koostatud miirahinnangute tulemustest. Miiratasemeid tuleb Rail Balticu trassi déres ka pérast
raudtee rajamist modelleerida ning vajadusel néha ette vajalikud miira leevendamise meetmed, sh
vajadusel miiratbkkesein; * Muu maakasutuse kavandamisel Rail Balticu trassi ldhistele tuleb
Jjuhinduda selle ehitusprojektis antud tingimustest; « Uute sbidu- ja raudteede projekteerimisel ning
olemasolevate vahetusse ladhedusse elamute ning Il miirakategooriasse kuuluvate (ihiskondlike
hoonete planeerimisel tuleb vajadusel kasutada miira leevendavaid meetmeid (mdiratékkesein,
hoonete teepoolse Vélispiirde helipidavuse parandamine (akende vahetus) ja hoonete paiknemisega
kinnistul tagada liiklusmlira eest kaitstud alad; « Uute (detail)planeeringute (kui planeering néeb ette
mliratundlikke elu-, voi blrooruume, haridusasutusi) koostamisel véi projekteerimistingimuste
véljastamisel tuleb eelkdige l&dhtuda heade tingimuste tagamisest hoonete siseruumides p&evasel
(ariruumide reaalsel tébajal) ja bisel ajavahemikul (puhkehetkel eluruumides) ning tagada nduetele
vastavad tingimused aktiivselt kasutatavatel aladel: ménguvéljakud, puhkealad, aktiivsed puhkuse
Ja vabaaja veetmise rajatised, vaiksed sisehoovid, haridusasutuste territooriumid jne. Vastavad alad
tuleb paigutada kinnistu vaiksematesse osadesse, vajadusel rajada miirakaitseekraanid jms. Uute
hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda EVS 842:2003 néuetest séltuvalt vélispiirdele méjuvatest
helirbhutasemetest ja lubatud liiklusmiiratasemetest siseruumides; * Liiklusmiira vdhendamiseks
tuleb vajadusel rakendada kiirusepiirangud, piirata raskeveokite liikumist (ajaline piirang voi
tmbersuunamine), kasutada liiklust tihtlustavaid ja rahustavaid meetmeid (linnalises keskkonnas); *
Parkimine tuleb lahendada omal maaliksusel ja moel, et parkimisega seotud mliira ei héiri
Umberkaudseid elanikke; * Iga uue tootmise vbi olemasoleva arendamise kavandamisel, kui
tegevusega kaasneb saasteainete vélisbhku paiskamine ja/voi I6hnaaine teke ja levik, tuleb enne
tegevuse lubamise lile otsustamist juhtumipbhiselt anda hinnang méju olulisusele, vajadusel viia Iabi
keskkonnaméju hindamine. Hindamisel tuleb arvesse vétta teisi piirkonnas olemasolevaid ning

teadaolevaid kavandatavaid tegevusi ja véimalikku koosméju nendega.

Valqusreostus (ptk.5.4)

Tingimused valgusreostuse vdhendamiseks. « Vélisvalgustus tuleb kavandada selliselt, et see taidab

oma eesmadrke ning vbimalikult véhe reostab keskkonda. Valgustuslahenduste véljatéétamisel tuleb
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rakendada kaasaegset oskusteavet, et Vviéltida (levalgustamist ja vdhesééstlike siisteemide
rakendamist. » Vélisvalgustuse kavandamisel tuleb jélgida, et valgus oleks suunatud valgustamist
vajavale objektile, mitte sellest eemale. « Tdnavavalgusti puhul on oluline, et valgus ei kiirguks
tilespoole ja ka kiilgedele kiirguks valgust suhteliselt vahem. * (Reklaam)valgustus ei tohi hairida
teedel liiklejaid.  Jalg- ja jalgrattatee valgustamisel on soovitav kaaluda valgustuse Oise reZiimi

kehtestamist, véhendades vélisvalgustuse taset véhemalt 50%.

Uldplaneerinqu elluviimine (ptk.6)

Maakasutus- ja ehitustingimuste mééramisel on lldplaneeringu koostamisel arvestatud ennekdike
varem koostatud tldplaneeringuid ning nende rakendamisel iimnenud probleeme, kuid ka sé&ilitamist
vajavaid pbhimétteid. Nii maakasutuse- kui ka ehitustingimuste méaaramisel on rohk paindlikkusel —
tldjuhul tuleb ldhtuda olemasolevast olukorrast (ehitusmahud, katastriliksuste suurused), antud
tldplaneeringus kirjeldatud dldtingimustest ning véaértustest ja piirangutest. Erisused on kirjeldatud
Uldplaneeringus. Maakasutuse puhul on (lldplaneeringu lisana esitatud juhtotstarvete ja
sihtotstarvete seoste tabel, mis ilmestab juhtotstarvete sisu — millised katastriliksuse sihtotstarbed
on lubatud dldplaneeringus toodud juhtotstarvete puhul. See on vajalik tldplaneeringu eluea véltel
vajaliku paindlikkuse tagamiseks, et vdhendada halduskoormust, ebavajalikku detailplaneeringu
koostamist ning piirkondade mitmekesistamist. Maakasutuse rakendamisel kehtib péhimote — kui
Juhtotstarve on lldplaneeringud mééaratud, tuleb ala elluviimisel ldhtuda dldplaneeringus toodud
maakasutuse juhtotstarbest, piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest piirkonnas
olemasolevatest véértustest ja kehtivatest piirangutest (sétestatud (ldplaneeringu ptk 3). Kui
juhtotstarve ei ole (ldplaneeringuga méératud, tuleb omavalitsusel sihtotstarbe mééaramisel (nt labi
detailplaneeringu, projekteerimistingimuste vbi omavalitsuse (ksikotsuse), ldhtuda dldplaneeringus
seatud tingimustest, alal véljakujunenud ehitusja hoonestuslaadist, valdavast tegevusest piirkonnas,
piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaéartustest ja kehtivatest
piirangutest. Senist maa kasutamise sihtotstarvet ei muudeta (ldplaneeringu kehtestamisega.
Uldplaneering annab (ildise suuna tulevikuks. Maa omanik saab ala kasutada kehtiva sihtotstarbe

kohaselt kuni ta seda soovib.

7 Detailplaneeringu elluviimise kava

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema  koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele

projekteerimisnormidele.

60/64



Tirtsu kinnistu detailplaneering Tirtsu, Vilivere kiila
t66 nr. V2401 Kohila vald, Rapla maakond

Enne teedevbrgu ehitamist ei ole vdimalik tagada arendusala hoonete ehitamiseks ohutut
juurdepaasu. Vastavalt EhS § 8 peab ehitamine ja ehitamisega seonduv muu tegevus olema ohutu
ega tohi pdhjustada ohtu inimestele, varale ega keskkonnale. Riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb

kavandada kinnisel meetodil.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

2. Planeeringujargsete hoonete, tehnovdrkude, -rajatiste (vesi, elekter, jm) projekteerimine ning
nendele ehituslubade taotlemine;

3. Ehituslubade vaéljastamine Kohila Vallavalitsuse poolt hoonete, tehnovorkude, -rajatiste
ehitamiseks;

4. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Uimberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda néuded projektile Transpordiametilt;
5. Planeeringujargsete hoonete, tehnovérkude ehitamine. Avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja

sellega seonduvad rajatised tuleb valmis ehitada enne mistahes hoonele ehitusloa valjastamist.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused:

1. Detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemalt 5 aastat ja detailplaneeringut ei ole
asutud ellu viima. Elluviimise all saab mdista eeskatt detailplaneeringu alusel toimingute tegemist
alates kruntideks jaotamisest;

2. Arendaja on kohustatud tagama, et planeeringualalt oleks tagatud juurdepaas avalikult
kasutatavale teele ning et muid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi oleks véimalik nende otstarbe
kohaselt kasutada;

3. Planeeringu koostamise korraldaja v&i planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu

elluviimisest loobuda.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate vdimalike kahjude huvitaja: Planeeringuga ei tohi
kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike d&igusi voi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata
naaberkinnistu omanikele taiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne

omanik.
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7.1 Servituudi vajadused

Kodikidele planeeritud ja planeeringualas olemasolevatele tehnovdrkudele ja tehnorajatistele, millel

servituut on seadmata, seada servituudid vastavalt seadusandluses kehtivate tehnovorgu

kaitsevoondi ulatuses valdaja kasuks.

Joonis 7. Uhisveevérgi-ja kanalisatsiooniga héimatud alad (Loodus-ja-kultuurivéértused.)
Allikas: Kohila valla iihisvee-vérgi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027

a—

olemasolev (maaratud) reoveekogumisala
perspektiivne reoveekogumlsala

maaprandussiteemliga kaetud ala
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8 Tuleohutuse abinoud

Planeeringualale kavandatavad elamud on | kasutusviisiga. Kavandatud hooned projekteerida
vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded® ning EVS
812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®. Ehitatavad hooned

peavad vastama vahemalt tulepUsivusklassile TP3.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku vdi Uhiskondlikku kahju. Hoonete vaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja on 8
m. Juurdepaas hooneteni mahasditutega 11245 Kiisa-Kohila teelt. Paastetdédde labiviimiseks
tagatakse juurdepaas paastemeeskonnale ehitistele kogu hoone perimeetri ulatuses ja tulekahju

kustutamiseks ette nahtud tuletdrjetehnikaga vahemalt hoone kahest kiljest.

Lahim olemasolev tuletdrje hidrant (H-5-1) asub Nélva tn 2 krundi (31701:001:1000) kdrval. Kaugus
800 m. Lisaks nahakse ette 18.02.2021 Siseministri maaruse nr. 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®

lisa veevdtukoht — 30 m® veemahuti rajamine kruntide 1 ja 2 sissesdidu naabrusesse.

Veevdtukoht peab olema vastavuses siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®
ja EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® nduetega. Lahtuvalt
Siseministri maarus nr 10 § 6 Ig1-3 tuleb planeeritav tuletdrje veehoidla mahuti projekteerida

kavandatavatest hoonetest kaugemale kui 30 meetrit.

Planeeritavale veevétukohale on ette nahtud ligipads 11245 Kiisa-Kohila teelt ning paasteautode
Umberpdéramise vdimalus on tagatud juurdepaasuteedel. Veevdtukoht rajatakse nii, et tagatud on
paastesbidukite ja -tehnika aastaringne juurdepaas ja vee ohutu kattesaamine. Veevdtukoha
rajamisel tuleb arvestada Siseministri maaruse nr 10 lisas 1 esitatud veevdtukoha tehniliste
nduetega. Veevotukoha ligipaas tuleb kavandada kdvakattega teena nii, et paasteautode juurdepaas
oleks tagatud igasugustes ilmastikutingimustes. Paastemeeskonna juurdepaasuteede
kavandamisel tuleb lahtuda Siseministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenéuded”
ja standardist EVS 812-7:2018.
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9 Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus: 18897 m?

Planeeritava maa bilanss

Planeeritud kruntide kogupind 18897 m? 100%
s.h. elamu maa 18897 m? 100%
Suletud brutopind kokku 1800 m?
Parkimiskohtade arv 9 tk.

Koostas: Eda Vane

(allkiri/allkirjastatud digitaalselt/)
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