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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse 21.03.2024 korraldus nr 344 ,Karevere
kilas asuva llvesmaa maatksuse ja lahiala detailplaneeringu algatamine ldhtellesande kinnitamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine” ning selle lisa 1 ,Kérevere kiilas asuva
llvesmaa maatksuse ja lahiala detailplaneeringu lahtellesanne”.

Detailplaneeringu koostamise eesmédrgiks on maarata Karevere kilas asuva llvesmaa maalksusele
(katastritunnus: 79601:001:2628) ja Emajoe (VEE1012600) vanajoele ehitusdigus sildumiskai ja seda
teenindava laadimisplatsi ning teenindushoone rajamiseks. Rajatavat taristut soovitakse peamiselt
kasutada heina, tehnika ja kariloomade veoks Alam-Pedja looduskaitseala parandniitudele.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA
DOKUMENDID

o Tartu valla arengukava;

o Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2023- 2035;

o Tartu valla Gldplaneering;

o Tartu valla jadtmehoolduseeskiri;

o Tartu valla reovee kohtkéitluse ja araveo eeskiri;

o Maakite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

o Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-eeskiri;

o Tartu linna tldplaneering 2040 + (https://tartu.ee/et/uldplaneering2040);

o Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded;

o Kaldaveere heinasadama eelprojekt (t66 nr 2023050, koostaja Inseneribiiroo Urmas Nugin OU).

.Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa km 162,6-167,3 asuva Karevere mdddasdidu, km
170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu |16igu ja Tartu pdhjapoolse imbersdidu eelprojekt”, projekteerija
Roadplan OU. Edaspidi viidatud kui Tartu p&hjapoolse imbersdidu eelprojekti lahendus.

o Tartumaa maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga
nr 1.1-4/29;

o Planeerimisseadus, Ehitusseadustik jm asjakohased digusaktid ja normatiivid.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Mager Poegadega OU poolt koostatud Kaldaveere heinasadama
topo-geodeetilist moddistust, t66 nr MP-1109/23G, mddtkava 1:500, moddistatud 09/2023. a.
Koordinaadid on L-Est'97 ja kdrgused EH2000 siisteemis.

Joonistel kasutatud taiendavad andmed parinevad Maa-ameti Geoportaalist (alla laaditavad kaardid
ja ruumiandmed) ning looduskaitselised andmed périnevad Eesti looduse infoslisteemist (EELIS),
Keskkonnaagentuur.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala asub Tartu vallas Karevere kiila kaguosas, Kérevere silla laheduses. Planeeringuala jaab
Tartu linna piirist ca 13 km kaugusele (sdiduteid pidi modtes).

Planeeringuala on naidatud skeemil 1 ning situatsiooniskeemil (joonisel 1).

Aadress: Tartu vald, Karevere kila, llvesmaa maatiksus 4/ 31
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:

Nimi — [lvesmaa (katastritunnus 79601:001:2628);
maakasutuse sihtotstarve — 100% maatulundusmaa;
pindala - 31191 m2.
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Skeem 1. llvesmaa maatiksuse asukoht (aluskaart Maa-amet 2024).

Planeeritava llvesmaa kinnistu piirinaabriteks on jargnevad maatksused:

o pdhjas — 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee (ki tunnus 38301:003:0081; endine p&himaantee),
pindala 23 937 m? 100% transpordimaa;

o kirdes ja lddnes — Emajdgi V1 (ki tunnus 79301:001:0707), pindala 16 254 m?, 100% sihtotstarbeta
maa;
I6unas ja kagus — Kangro (ki tunnus 38301:003:0172), pindala 58 754 m?, 100% maatulundusmaa;
ladnes — Kaldaveere (kii tunnus 79601:001:2629), pindala 49 483 m? 100% transpordimaa.

Eesti topograafia andmekogu (ETAK) andmetel moodustab Ilvesmaa katastritiksusest kdlvikuna:

o 21448 m? looduslik rohumaa;
o 702 m? metsamaa;
o 9041 m? muu maa.

Planeeringuala 16una- ja keskosa moodustab lamminiit (luhaniit). P6hjapoolne osa on aga osaliselt
vosastunud ala, mis on hoonestamata. Planeeringuala paikneb Emajde (VEE1023600) vanajoe kaldal,
korduvalt Uleujutataval alal.

Aadress: Tartu vald, Karevere kila, llvesmaa maatiksus 5/31
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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e majse ]

Laev'a metskond 201

Parerikalda

Skeem 2. llvesmaa maatiksus (aluskaart Maa-ameti 2021. a metsanduslik ortofoto).

Foto 1. Panoraamvaade planeeringualale pohjast I1duna suunas, vasakul olemasolev juurdepaasutee ja betoonist
tokend (autor Reet Turkson, 07.06.2024)

Aadress: Tartu vald, Karevere kila, llvesmaa maatksus 6/ 31
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Foto 2. Vaade planeeringualale Idunast pdhja suunas, paremal Emajée vanajogi (autor Reet Tirkson,
08.07.2024)

Foto 3. Vaade planeeringualale pdhjast Iduna suunas, vasakul Emajoe vanajogi (autor Reet Tiirkson, 08.07.2024)

Planeeringuala jaab Alam-Pedja looduskaitseala (LKA) Emajde luha sihtkaitsevodndisse, mis kuulub
Alam-Pedja linnualana ja Alam-Pedja loodusalana Natura 2000 alade vorgustikku.

ALAM PEDJA
LOQDUSKNTSEALA
EMAJOE LUHA
SIHTKAITSEVOOND
LIIKUMISKEELD
15.04-30.06

B g X e = o . i 7 3 o

Foto 4. Looduskaitseala ja sihtkaitsevdondi infosilt planeeringualal (autor Reet Tirkson, 08.07.2024)

Aadress: Tartu vald, Karevere kila, llvesmaa maatksus 7/31
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson



Karevere kilas asuva llvesmaa maaliksuse ja lahiala detailplaneering (25.11.2024 seisuga)

TOO NR 2024-09 Terlander

Planeeringualale jadvad mdnede Il ja lll kaitsekategooria kaitsealuste liikide leiukohad. Planeeringuala
I6unapiiril kasvab Il kaitsekategooria taimeliik — kahkjaspunane sérmkapp (Dactylorhiza incarnata).

Emajde vanajoes elutsevad Il kaitsekategooria putukatest lai-tdmmuujur (Graphoderus bilineatus) ja
laiujur (Dytiscus latissimus) ning lll kaitsekategooria kaladest vingerjas (Misgurnus fossiilis), hink (Cobitis
taenia) ja voldas (Cottus gobio).

Planeeringuala pdhjaosas asub vaike kinnikasvanud tiik (seisuveekogu, ETAK id 2003031).

Foto 5. Olemasolev tiik planeeringuala pdhjaosas (autor Reet Tlrkson, 07.06.2024)
Planeeringuala reljeef on Uldiselt tasane ning langeb l&danest ida suunas. Maapinna absoluutkérgused
jaavad vahemikku 30,69...34,46.

Planeeringuala jadb geoloogiliselt mattunud oru alale, s.o pinnakattesetetega taitunud (alusp&hjaline)
org (vt skeemi 3).

Pinnakatteks on turvas (soosetted). Aluspdhjaks Kesk-Devoni Parnu lademe liivakivi (D,PR) aleuroliit,
domeriit.

Pbhjavee kaitstuse kaardi jargi (Maa-ameti kaardirakenduses 1:400 000 geoloogilised kaardid) jaab
planeeringuala kaitstud pdhjaveega alale.

Aadress: Tartu vald, Karevere kila, llvesmaa maatksus 8/ 31
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Skeem 3. Geoloogiliselt erineva aluspdhjaga ala, tahistatud punase viirutusega (pinnakattesetetega mattunud org),

planeeringuala tdhistatud n6opndelaga (Maa-ameti 1:400 000 geoloogilised kaardid 2024).

Mullastiku kaardi jargi on planeeringualal jargnevad mullad (vt skeemi 6):
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v
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Skeem 4. Planeeringuala mullad, llvesmaa katastritiksus tahistatud punasega (allikas Maa-ameti mullastiku

teemakaart 2024).

9/31

Aadress: Tartu vald, Karevere kiila, llvesmaa maatiksus
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Planeeringuala kitsenduste loend:
o Emajde-Pedja turbamaardla (Maapdueseadus § 5,14,15);
o Kaorgveepiir e kdrgveeala (Looduskaitseseadus? § 35, 37 — 39);
Veekogu kallasrada 10 m (Keskkonnaseadustiku Gldosa seadus §38);
Alam-Pedja looduskaitseala (KLO1000455), Emajde luha hooldatav sihtkaitsevoond (KLO1101351)
(Looduskaitseseadus § 4,14-17, 20, 30);
o Il kaitsekategooria liigid;

O

o

o Il kaitsekategooria putukad Graphoderus bilineatus (lai-tédmmuujur), Dytiscus latissimus (laiujur);

o Il kaitsekategooria kalad Misgurnus fossilis (vingerjas), Cobitis taenia (hink), Cottus gobio (vdldas).

o Péarandniidud (EELIS kood -1800614991, elupaiga nimetus Luhaniit (kood 6450));

o Péarandkultuuri objekt - lhamaakingu luht (reg nr 383:PUM:001), mille objekti tuilp on
parandkooslused, karjametsad, heinamaad. Objektist vdi tema esialgsest funktsionaalsusest
séilinud 50-90%.

fFivesnaa]

IR g

Skeem 5. Véljavote Maa-ameti kitsenduste kaardist (12.08.2024 seisuga).

Planeeringualal ei asu kultuurimalestisi ega muid muinsuskaitsealuseid objekte.
Olemasolevast olukorrast ja planeeringuala kitsendustest annab Ulevaate skeem 5 ja tugiplaan

(joonis 3).
2.2. KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Karevere kiilas Emajoe vanajoe ladnepoolsel kaldal korduvalt Gleujutataval alal,
seega on planeeringuala imbritsetud veekogu, heinamaade ja v8sastunud v8i metsaga kaetud aladega.
Planeeringualast linnulennult pdhja suunas ca 120 m kaugusele jadb 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa
riigimaantee ja ca 300-310 m kaugusele kirdesse jaavad vana ja uus Karevere sild.

Aadress: Tartu vald, Karevere kila, llvesmaa maatksus 10/ 31
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Lahim elamu dueala jaab planeeringualast ida suunas Olmere (83101:001:0237) maaliksusele ning Silla
(83101:001:0036) maaitiksusele, tlejadanud elamute hoovid jadvad juba kaugemale, sest valdav enamus
planeeringuala imber on veekogud ja hoonestuseta metsamaad.

Umbritsevate maaliksuste maakasutust illustreerib kontaktvédndi funktsionaalsete seoste joonis
(joonis 2).

Lahimad hooned on ehitatud 1-2 korruselistena (teine korrus katusealuse korrusena), viilkatusega ning
hoonete kérgus hinnanguliselt ca 7 m.
Viimistlusmaterjalina on kasutatud puitu, krohvi ja kivi.

Olemasolevad hooned on naidatud fotodel 6 ja 7.

Foto 6. Olemasolev elamu planeeringualast idas — Silla
kinnistul (Google tdnavavaade, pildistamise aeg Olmere kinnistul (Maa-ameti kaldaerofoto,
06/2024. a) 20.04.2023. a)

Piiretena kasutatud pigem haljaspiirdeid (puuderead, pddsad vms) ja vérkaedu.

Planeeringuala ei piirne riigiteedega, kuid planeeringualale on tagatud juurdepaés 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa tee km 163,634 ristumiskohalt (planeeringualast ca 750 m kaugusel loodes).

Kergliiklusteed piirkonnas puuduvad, s.t tee ruum on kergliiklejate ja mootorsdidukite Ghiskasutuses.
Kontaktalas on koostatud ,Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa km 162,6-167,3 asuva
Karevere moddasodidu, km 170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu 18igu ja Tartu pohjapoolse Gimbersdidu
eelprojekt”, mille realiseerimisel toimub juurdepdas planeeringualale rajatava Kéarevere liiklussélme
kaudu ning vana Karevere sild muutub kergliiklejate sillaks.

Lahimad bussipeatused nimega ,Karevere sild” asuvad planeeringualast idas 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa tee aares.

Kontaktvéondi funktsionaalsed seosed on naidatud joonisel 2.

Aadress: Tartu vald, Karevere kila, llvesmaa maatiksus 11/ 31
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga kavandatakse heinasadama (sildumiskai, laadimisplatsi ja teenindushoone) rajamist, mis
on vajalik Alam-Pedja looduskaitseala kaitse eesmarkide taitmiseks. Rajatava sadama kaudu hakkab
toimuma Alam-Pedja looduskaitseala lamminiitude hoolduse kaigus niidetud heina véljavedu.

Kui vastavalt Looduskaitseseaduse 38 § Ig 3 kohaselt on ranna voi kalda ehituskeeluvédndis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, siis § 38 Ig 4 kohaselt ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele ning tehnovdérgule ja -rajatisele.
Ning vastavalt Veeseaduse § 118 Ig 5 p 1 ei ole veekaitsevoodndit veekogu kaldaalale &iguslikul alusel
rajatud sadamaalal.

Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt on 10/2023. a koostatud llvesmaa heinasadama eelprojekt (t66
nr 2023050), mis ndeb ette 20,0 m pikkuse statsionaarse laadimiskai, 8 m laiuse kaldtee (kalle 1:5),
kruuskattega teenindava laadimisplatsi (3150 m?), lisaks maakividega kindlustatud koolmekoha
laadimisplatsi ddrse ndva Uletuseks ja juurdepaasutee rajamise ning akvatooriumi settest puhastamise
ja osalise stivendamise. Akvatooriumi settest puhastamine ja osaline siivendamine laadimiskai ees on
vajalik ca2300 m? alal. Settest puhastatud ja siivendatud akvatooriumi pdhja kdérgusarvuks on
projekteeritud 29,00 m abs. Eemaldatava sette maht on ca 1800 m>. Siivendamisel véljakaevatava
mineraalpinnase maht on ca 430 m? Viljakaevatav mineraalpinnas on plaanis dra kasutada
laadimisplatsi ala taitematerjali mahu optimeerimiseks. Akvatooriumi puhastamise jargne sete jaetakse
ehitusalale tahenema, peale seda viiakse see edasistest menetlusetappides maaratavatele aladele (va
kaitstavad loodusobjektid ja erosiooniohtlikud alad). Sete laotatakse vastavatele aladele 6hukese kihina.

Detailplaneeringus on voetud aluseks eelpool kirjeldatud projektlahendus, mida vdib tooprojekti
koostamisel vastavalt vajadustele tapsustada ja muuta (s.t laadimiskai md6dud, kaldtee laius ja kalle,
platsi tapsed moodud, stvendamist vajava ala ulatus, eemaldatava sette maht ja sivendamisel
valjakaevatava pinnase maht, platsi vertikaalplaneeringuga antavad kérgused jms parameetrid vdivad
detailplaneeringus esitatust moéningal madral erineda). Té6projekt tuleb koostada vastava eriala
kutsetunnistust omava eksperdi poolt ning kooskdlastada kdigi asjasse puutuvate osapooltega.

Sette eemaldamisel veekeskkonnast juhindutakse, lisaks juba eelpool toodule, kehtivast diguskorrast ja
selle alusel koostatud  juhistest (vt. https://keskkonnaamet.ee/veekogu-rajamine-ja-
umberkujundamine#taotle-omavalitsusel, 2024). Stivendustegevus (lle 100 m?, kuid alla 500 m?) nduab
aga keskkonnaloa vormistamist (menetletav tavaparaselt peale DP menetluse 16ppu). Keskkonnaloa
menetluse osas on ajakohased  juhised esitatud Keskkonnaameti poolt (vt
https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/vesi/veeluba-ja-aruandlus, 2024).

Planeeringuga kavandatakse rajada ka teenindushoone (veokite juhtide jt teenindavate isikute tarbeks)
ning heina ladustamise hoone (PVC hall), mis on mdlemad vajalikud sadamaehitised Alam-Pedja
looduskaitseala kaitse eesmarkide taitmiseks.

Kavandatud heinasadama kasutuselevotu eeltingimuseks on sadama asukohaks oleva Emajde vanajde
suudme avamine ehk settest puhastamine. Vastava t66 tegemiseks tuleb koostada projekt.

3.2. ULDPLANEERINGULE JA MAAKONNAPLANEERINGULE VASTAVUS

Planeeringuala asub kehtiva Tartu valla tldplaneeringu (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.06.2022. a
otsusega nr 43) jargi hajaasustusega alal. Tartu valla tGldplaneeringu alusel hajaasustusega alal tldjuhul
juhtotstarvet ei maarata. Kehtivas uldplaneeringus ei ole sadama rajamist antud asukohas kill ette
nahtud, kuid planeeringuala asub piirkonnas, kuhu kérvale on juba sadamaid kavandatud.
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Kehtiva Uldplaneeringu jérgi asub planeeringuala rohelise vérgustiku tugialal (vt skeemi 6), kus
vorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade (tehispindadega hélmamata alad) osatahtsus
katastriliksusel langeda alla 90%. See tdhendab, et tehispinnad voivad llvesmaa katastriiksusest
moodustada kuni 3119,1 m? Platsi suuruse planeerimisel on sellega arvestatud.

Tegevust rohelise vorgustiku aladel tohib ellu viia vaid juhul, kui sellega ei kaasne olulist ebasoodsat
moju rohevorgustiku toimimisele. Ehitiste/rajatiste ehitamine hajusale asustusmustrile omaselt on
lubatud, kui sailib vorgustiku terviklikkus ja toimimine. Ehitusdigust hoonete plstitamiseks saab taotleda
katastriliksustele, mille suurus on vahemalt 2 ha. Planeeritav Ilvesmaa maaiksus on 3,12 ha suurune.

Rohelise vorgustiku alal voib aiaga piirata Uksnes duemaa, kuid mitte tle 0,4 ha, et séilitada hajusale
asustusmustrile omast avatud ruumi ja véimaldamaks ulukite vaba liikumist. Aiaga piiratav maa-ala voib
olla ulatuslikum p&hjendatud juhtudel (nt pollumajandusloomade pidamine, tarbeaia kaitsmine ulukite
eest, metsakasvatuslikul eesmargil), kui sailitatakse ulukite vaba liikumise véimalus. Planeeringus
kavandatakse aiaga piirata ca 0,36 ha suurune ala.

Rohelise vorgustiku tugevdamiseks tuleb voimalusel ojade, jdgede ja jarvede kaldad sdilitada vdimalikult
looduslikuna, et oleks tagatud bioloogiliselt mitmekesise Skotoni olemasolu ja sailiks seisu- ja
vooluveekogude tahtsus 6koloogiliste koridoridena. Veekogude kallaste hooldamine ja kasutamine
peab olema selline, et see muudaks vdimalikult vahe veekogude looduslikku seisundit.

Kalda piiranguvddndis rajatavad ehitised, sh paadikanalid ja piirdeaiad, ei tohi vdrgustiku ala kalda
piiranguvodndis tervikuna labi |6igata.

Rohelise vorgustiku tugiala Koérgvee pur
Asustusiiksuse pur Korduva iilenjutusega ala (AM mullad)

Tartu valla pir : Maardla

i | Véimalik T klassi maantee asukoht, planeeritud tee
ja teekaitsevéondi ala, planeeritud trassi kondor EELIS

Tartu ja Jégeva maakonna- -
) Kaitseala
planeeringutega kavandatud p—

i . ) Natura 2000 ala
Viidrtuslikud maastikud Loid

Skeem 6. Valjavote Tartu valla Gldplaneeringu maakasutusplaanist, kus olulisemad leppemargid on pildile juurde
kopeeritud. Planeeringuala asukoht téhistatud oranzi n66pndelaga.
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Planeeringuala jaab korgveepiiri ja korduva iileujutusega alale. Kehtivas tldplaneeringus on maaratud
kdrgveepiiriks alaliselt liigniiskete lammi-madalsoomuldade levialad (veekogu veepiirist arvates).
Arendus- ja ehitustegevuse planeerimisel kdrgveepiiriga alal tuleb arvestada looduskaitseseadusest
tulenevate ranna ja kalda kasutamise kitsendustega ning erisustega. Kaldapiirangute kogu ulatuse
leidmiseks liidetakse korgveepiirile looduskaitseseaduse § 35 Ig 1 kohased voondid.

Planeeringuala asub Emajoe-Pedja maardla alal (1 ploki alal), kus asub aktiivne turba reservvaru
(hastilagunenud turvas). Kehtivas Gldplaneeringus on maardlad esitatud taustteabena. Turbavarude
kasutusele votmine maavara kaevandamiseks toimub vastavalt valdkondlikele &igusaktidele,
arengukavadele ja projektidele.

Planeeringuala asub Uldplaneeringu jargi planeeritud | klassi maantee trassikoridoris, kuid mitte | klassi
maantee asukohas.

Detailplaneering on koostatud kehtiva Tartu valla Gldplaneeringus toodud tingimustega kooskdlas.

Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ (vt skeemi 7) kohaselt jaavad planeeringualale osaliselt:
maardla, kaitstav loodusala, roheline vdrgustik, vaartuslik maastik ja Tallinn-Tartu mnt trassikoridor.

Tartu valla Uldplaneeringus on tapsustatud maakonnaplaneeringusse kantud vaartuslike maastike
tahendust ning selle kohaselt loovad Emaj6e luhaalade vaartuse:

v' laevatatav jogi koos luhaheinamaade ja muistenditega;

v' avanevad vaated luhale;

v" looduslik mitmekesisus;

v' ala omanéolisus ning puhkemajanduslik potentsiaal (vimalikud jéematkad, loodus- ja dppeturism).
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Tartu valla Gldplaneering Utleb lisaks, et vaartuste sailitamiseks tuleb luhaheinamaad kasutuses hoida.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse heinasadama rajamist, mis on véljalik vaartusliku maastike

L
\\V
\//‘l

N /4

Alam-Pedja

F— ——————————
, A7

ey
s

c.—.)\\ - -’7 maardlad keskonnaministeeriumi C Usartuslik maastik
§ ~~/>  07.03.2016 saadetu kohaselt o
% : .
//////% kaitstav loodusala seisuga 25.11.2016 e oo veetee
- ala rohelise vérgustiku toimimise ® sildumiskoht
tagamiseks S. e
_ _ _ - “\___ Tallinn-Tartu mnt teemaplaneeringuga
e Oluliselt rekonstrueeritav v. rajatav N __ kehtestatud maantee trassi koridor

L o 0 |airibavérgu optiline kaabel

Skeem 7. Valjavote Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ pdhijoonisest (joonis 1). Planeeringuala asukoht on
tahistatud oranzi n66pnéelaga.

sdilitamiseks luhaheinamaade niitmise korraldamiseks ja kariloomade karjatamiseks, mis aitab taita
Uldplaneeringus toodud eesmarke.

Detailplaneeringus on arvestatud Tartumaa maakonnaplaneeringus 2030+ toodud tingimustega.
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Planeeringuala piirneb idast Tartu linnaga seetdttu tuleb arvestada ka Tartu linna kehtiva
Uldplaneeringuga 2040+ (vt skeemi 8). Viimase kohaselt on naaberaladele samuti kavandatud sadama
maa-alad (tdhis LS). Sadama maa-ala on Tartu linna Uldplaneeringu mdistes sadamateenuse
osutamiseks ja laevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud maa-ala ja veekogu akvatoorium vdi kanal.
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Skeem 8. Viljavdte kehtivast Tartu linna Gldplaneeringust — sadama maa-alad tahistatud hallide aladega, mille
tahiseks LS, planeeringuala tahistatud oranzi ndopndelaga, heleroheline viirutus Emajdel ja Emajée vanajoel
tahistab veekogu avalikku kasutust.
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3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAGAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga ei kavandata llvesmaa maaiiksuse vaiksemateks kruntideks jagamist ega krundi
suurendamist teiste kruntidega liitmise teel, s.t planeeringjargselt on kavandatud sailitada olemasolev
krundistruktuur. Planeeringuala sisse on haaratud osa Emajde vanajdest (ladnepoolne kallas), kuid sellele
veekogule Maa-ameti andmetel katastriliksust pole moodustatud (vt skeemi 9).
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Skeem 9. Olemasolevate katastriliksuste tlevaateskeem.

Planeeritud Ilvesmaa krundi kasutamise sihtotstarve (PlanS § 126 Ig 4 p 1 kohaselt) on esitatud
planeeringu poéhi- ja tehnovdrkude joonisel tabelis 1. Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel
otstarbel voib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel
maarab hiljem Tartu vallavalitsus katastriliksuse sihtotstarbe ja ehitiste kasutamise otstarbed.

llvesmaa katastriiiksuse sihtotstarbeks (Maakatastriseaduse § 18" jargi) maaratakse 100% tootmismaa.

Kehtiva Maakatastriseaduse § 18 Ig 3 jargi on tootmismaa tootmiseesmérgil kasutatav maa.
Tootmismaa on tootmis- ja toOstusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas:

1) pollu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa;

2) sadamaehitiste maa, valja arvatud reisijate teenindamisega seotud ehitiste maa;

3) toodangu ladustamiseks ja transportimiseks vajalike ehitiste maa;

4) tehnorajatiste maa, mis moodustab iseseisva katastriliksuse, sealhulgas kiitte-, vee-, gaasi- ja
elektrivarustusega seotud ehitiste maa;

5) jaatmekaitlusehitiste alune maa, vélja arvatud jadtmehoidla maa;

6) muu tootmisotstarbel kasutatav maa.
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Planeeringu pohi- ja tehnovdrkude joonisel (joonisel 4) on toodud krundi hoonestusala, kuhu voib
hooneid pustitada. Kindlasti tuleb jélgida, et projekteeritavad hooned jaaksid planeeritud hoonestusala
sisse, sest valjapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete pistitamine keelatud. Teed,
tehnovérgud ja tehnorajatised vdivad asuda nii hoonestusalas, kui ka hoonestusalast valjaspool.

Vastavalt Ehitusseadustikule ei ole kuni 20 m?2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m korge abihoone
pustitamiseks, Umberehitamiseks, laiendamiseks ning lammutamiseks ehitusprojekti koostamine ja
ehitusteatise esitamine ndutav, kuid 20-60 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kérge elamu abihoone
rajamiseks tuleb koostada ehitusprojekt ja esitada ka ehitusteatis.

Ehitusloakohustuslike hoonete suurim lubatud arv llvesmaa katastritiksusel on kaks (2) hoonet.

Mitteehitusloa kohustuslike ehitiste kavandamisel hoonestusalast valjaspool tuleb ehitise asukoht
kirjalikult kooskdlastada kohaliku omavalitsusega ning kaitseala valitsejaga (Keskkonnaametiga).

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil kokku on toodud pd&hi- ja tehnovdrkude joonisel
(joonis 4) ehitusdiguse tabelis 1.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on maéaratud vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

llvesmaa krundil on lubatud pustitada jargmise kasutusotstarbega ehitisi:

v muu teenindushoone (12339);
sadamahoone (12416);

muu garaaz (12439);

muu lachoone (12529);
loomasdoda hoidla (12715);
v' abihoone (12744).

AN NN

Omavalitsusel on 6igus lubada taiendavalt eelpool nimetamata ehitise kasutamise otstarbeid, kui need
sobivad piirkonda.

Hoonete lubatud maksimaalne kérgus krundil on esitatud ehitusdiguse tabelis (planeeringu pohi- ja
tehnovorkude joonisel, joonis 4) hoone suhtelise kdrgusena maapinnast (meetrites). Projekteerimisel
tuleb tagada, et hoone kérgus maapinnast ei oleks suurem, kui on méadratud suurim lubatud suhteline
korgus.

Krundi ehitusdigusest annab (levaate p&hi- ja tehnovorkude joonis (joonis 4) ning sellel paiknev
ehitusdiguse tabel.

3.4. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud hoonestusala ei ole seotud krundipiiridega. Hoonestusala maaramisel kavandati kdigepealt
veekogu kaldale kruusakattega plats (mis ei tohi olla koos kaldteega suurem, kui 10% krundi pindalast)
lahtuvalt planeeringala reljeefist ja kavandatava laadimiskai asukohast ning seejdrel on valitud
hoonestusala, mille sisse peavad planeeritud hooned dra mahtuma, seejuures on arvestatud, et jadks
piisav manddverdusruum sadulautoga (haagisveokiga) manddverdamiseks. Hoonestusala maaramisel
on arvestatud, et see jadks valjapoole Emajde luha sihtkaitsevoondit.

Planeeringu pohi- ja tehnovorkude joonisel esitatud hoonete suurus ja omavaheline asetus on
soovitusliku iseloomuga ning tegelik orientatsioon ja mahud maaratakse edasisel projekteerimisel, kuid
seejuures tuleb arvestada suurima lubatud ehitisealuse pindalaga krundil.

Hoonetele kohustuslikku ehitusjoont ei satestata.
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Planeeritud hoonete minimaalseks tulepisivusklassiks on maaratud TP-3 (tuldkartev), samas on lubatud
ehitada ka TP-2 (tuldtakistav) ja TP-1 (tulekindel) klassi kuuluvaid hooneid.

Arvestades, et planeeritud TP-3 klassi hoonete suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks krundil kokku
on ile 400 m? siis ei saa Uhe kinnistu piires paiknevaid hooneid lugeda enam Gheks
hoonetekompleksiks, seetdttu tuleb sama krundi hoonete vahel tagada omavaheline 8 m
tuleohutuskuja voi tagada tuleohutus muude ehituslike abindudega.

Planeeringu kehtivuse ajal on lubatud olemasolevate hoonete taielik vdi osaline lammutamine, uuesti
plstitamine, olemasolevate hoonete rekonstrueerimine, juurdeehituse tegemine ja uute hoonete
ehitamine vastavalt planeeringuga maaratud ehitusdigusele (toodud pdhi- ja tehnovdrkude joonisel
tabelis 1).

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Viélisviimistlus: kasutada kaasaegseid ja kvaliteetseid viimistlusmaterjale; lubatud on kasutada kivi,
krohvi, puitu, plasti ja klaasmaterjale ning nende kombinatsioone. Heina varjualuse véib ehitada PVC-
hallina véi muu kergkarkasslahendusega hoonena (nt plekk karkassiga). Varvitoonidest eelistada
looduslahedasi toone. Valtida silma hairivaid liigerksaid loodusega mittesobituvaid védraid varvitoone.
Moodustada viisaka ilmega Gihtne hoonestus, mis sobiks keskkonda.

Katusekatte materjalid: lubatud kasutada plekki, betoonkivi, asbestivaba eterniiti, rullmaterjale.
Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneele.

Katuse tiilip: lubatud on viilkatus, kelpkatus, lamekatus voi ihekaldeline katus (e pultkatus).

Katusekalle: hoonete katusekalle peab jaama vahemikku 10-40°. Katuse harja suunda
detailplaneeringuga ei maarata.

Piirded: Lubatud on metallaiad, keevispaneel- ja vorkaiad. Piirete kdrgus on lubatud kuni 1,5 m,
labipaistvusega vahemalt 25%. Piirded tuleb lahendada osaliselt ldbipaistvana ja piirkonda sobilikuna.
Piire peab tagama territooriumi eraldatuse, kuid samal ajal sailitama ka visuaalse avatuse ning hea
vaadeldavuse. Piirded lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Keskkonda tuleb leida sobivaim
lahendus.

+/- 0.00 sidumine: lahendatakse hoone projektiga. Hoonete null-tasandi projekteerimisel tuleb [dhtuda,
et maapinna korguste oluline muutmine ei ole lubatud. Oluliseks maapinna kérguse muutmiseks
hoonete all loetakse olemasoleva maapinna absoluutkdrguse téstmist tle 3,5 meetri.

3.6. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Juurdepaas planeeritud heinasadamale on kavandatud endiselt riigi péhimaanteelt — 2 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa tee kinnistult (38301:003:0081).

Vastavalt Transpordiameti 21.06.2024 seisukohtadele llvesmaa maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu
koostamiseks nr 7.2-2/24/5370-4 tuleb planeeringuala juurdepaasuks kasutada olemasolevat riigitee nr
2 Tallinn-Tartu-Vdru-Luhamaa tee km 163,634 ristumiskohta, kuid selle kasutamise tingimuseks on, et
ristumiskoha liikluskoha liiklussageduseks on <20 sdiduki 66paevas.

Planeeringuala kontaktalas on Roadplan OU 2022. a koostanud ,Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-
Luhamaa km 162,6-167,3 asuva Karevere moddasodidu, km 170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu I6igu ja Tartu
pdhjapoolse Gimbersdidu eelprojekti”, mille realiseerimise jargselt hakkab juurdepéaas planeeringualale
toimuma rajatava Karevere liiklussdlme kaudu (vt skeemi 10).
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Skeem 10. Kavandatav uus Kérevere liiklussdlm. Olemasolev riigitee nr 2 km 163,634 ristumiskoht ehk juurdepéas
planeeringualale on tahistatud oranzi n66pnéelaga ning olemasolev liilkumissuund planeeringualale endiselt riigi
pohimaanteelt on tahistatud musta noolega (planeeringuala jaab ristumiskohast ca 750 m kaugusele kagusse).
Projekti elluviimisel olemasolev ristumiskoht km 163,634 likvideeritakse ning planeeringualale paaseb Tartu
poolt tulles labi kavandatavate ringristmike.

Planeeringu koostamisel on arvestatud, et olemasolev vana Karevere sild muutub kergliiklejate sillaks,
millelt sdidukitega liiklemist ei toimu.

P&hi- ja tehnovdrkude joonisel toodud juurdepads krundile asukoht on tinglik ja maaratleb &dra krundi
kilje, kust voib juurdepdasu rajada. Tapne juurdepdasu asukoht selgitatakse vélja projekteerimise
kaigus. Juurdepaasutee tuleb projekteerida vastavalt Eesti Standardi “Linnatdnavad” EVS 843:2016
(edaspidi standard).

Parkimine lahendada krundisiseselt. Tee ja tdnava maal parkimine ei ole lubatud. Heinasadama
teenindavale personalile on kavandatud minimaalselt kaks (2) parkimiskohta. P&hi- ja tehnovdrkude
joonisel parkimiskohtade paigutust krundil esitatud ei ole, sest see ndhakse ette lahendada edasisel
projekteerimisel, sdltuvalt hoone asukohast hoonestusalal.

Arvestades, et planeeringuala asub Emajde vanajde kaldal, siis on olemasoleva maapinna (kavandatava
platsi asukohas) ja olemasoleva sdidutee (endise pShimaantee) kérguste vahe ca 3,3 m. Planeeringuga
kavandatakse planeeritud platsi maapinda tosta soovituslikult absoluutkérguseni 33,00-34,00 m, siis
vaheneb olemasoleva tee ja platsi kdrguste vahe 2,5-1,5-le meetrile ning juurdepaasutee krundile ei ole
enam nii jarsu piki kaldega ning ka platsi Uleujutuse tdendosus on madalam. Juurdepaasutee ja
teenindav plats on kavandatud kruusakattega alana, mida vobidakse tdpsustada edasisel
projekteerimisel.
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K&ik riigitee arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

Vastavalt Keskkonnaseadustiku ildosa seaduse’ § 38 on avalikult kasutataval veekogul kallasrada
(kaldariba) avalikuks kasutamiseks ja selle aares viibimiseks sh veekogu kaldal lilkkumiseks. Kallasraja laius
on laevatatavatel veekogudel kiimme (10) meetrit. Kui kallasrada on Ule ujutatud, on kallasrajaks kahe
(2) meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest (nn ajutine kallasrada). Kaldaomanik peab igathel
lubama kallasrada kasutada.

Planeeringu elluviimisel ei ole planeeritud sadama alal juurdepads modda olemasolevat jalgrada
kallasrajale enam voéimalik (kavandatava piirdeaia tottu), seetdttu on planeeringu joonisel nadidatud
planeeritud jalgrada (likumise Umber suunamine) ehk, kuidas on vdimalik péaseda avaliku veekogu
kaldaribale (kallasrajale) planeeringu jargselt.

Planeeritud jalgraja all on silmas peetud jalakaijate poolt sisse tallatavat looduslikku jalgrada
(pinnasteed) jalgsi ja jalgrattaga liiklejatele Emajoe darde padsemiseks. Planeeritud jalgraja asukoht on
orienteeruv ning voib erineda vastavalt inimeste looduses liikumise eelistustele.

3.7. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Detailplaneering ndeb ette, et planeeringualal tuleb olemasolevast kdrghaljastust véimalikult palju
sdilitada arvestades, et Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jadb planeeringuala rohelise
vorgustiku, ja vaartusliku maastiku alale (vt p 3.2).

Rohelise vorgustiku tugialal ei tohi vorgustiku funktsioneerimiseks looduslike alade (tehispindadega
hdlmamata alad) osatdhtsus katastritiksusel langeda alla 90%.

Vastavalt Tartu valla tldplaneeringule tuleb krundil paiknevat luhaheinamaad vaartuste sailitamiseks
kasutuses hoida (s.t korraldada selle niitmine, et see ei saaks vosastuda).

Planeeringuga lubatakse krundi hoonestusalal ja tdidetaval alal likvideerida puid, p&&said ja v3sa, et
planeeringut oleks vdimalik ellu viia. Planeeringu pohi- ja tehnovdrkude joonisel on naidatud
likvideeritav korghaljastus (vOsa), mis jaab eeldatavalt ehitustegevusele ja heinasadamaks kujundamisel
ette. Planeeringualal on lubatud ka likvideerida juurdepaasutee, tehnovérkude ja -rajatiste ehitusel
otseselt ette jadvaid puid ja p&dsaid.

Uut kérghaljastust planeeringuga rajada ei kavandata.

Jaatmekaitlus korraldada Tartu valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jadtmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Kbik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

3.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude ja -rajatiste pohiméttelised lahendused, mille
asukohti tuleb tapsustada vastavate projektidega. Tehnovdrkude pohimétteline paiknemine on toodud
planeeringu pohi- ja tehnovdrkude joonisel (joonis 4).

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb rajada kinnisel meetodil
ning lahtuda tuleb ,Noéuded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel” juhendis toodud
pohimdtetest.
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3.8.1. Sademevee arajuhtimine

Krundi sademevee &rajuhtimine lahendatakse krundi siseselt.

Planeeritud sadama alal kavandatakse lleujutuse téendosuse vahendamiseks platsi maapinda tosta
soovitusliku absoluutkdrguseni 33.00-34.00 m. Platsi planeeritavat kdrgust véidakse muuta/tapsustada
edasisel projekteerimisel. Platsi v6ib ka kavandada kaldega, et osa maapinnast on kérgem ja osa
madalam. Selliselt saab anda maapinna kalde ida suunas, kus kai osa on naiteks 33.00 m ning platsi
lddnepoolne osa, kuhu kavandatakse hoonestust on absoluutkdrgusega nt 33.50-34.00 m. Selliselt on
hoonete lleujutustdendosus kdrgveeajal madalam ning samas ei ole veekogu veetaseme ja sildumiskai
vaheline kérgus ka liiga suur.

Maapinna tdstmine on kavandatud ka planeeritud puurkaevu asukohas ja selle hooldusalal ning
kogumiskaevu alal ja selle 5 m kujas.

Hoonete drenaaz ja vertikaalplaneerimine tuleb krundiomanikul lahendada edasisel projekteerimisel.

3.8.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reovesi on kavandatud koguda kinnisesse lekkekindlasse reovee kogumismahutisse
(tthjendamine asjakohase araveo teenusega).

Mahuti valikul Idhtuda vett tarbivate inimeste arvust (m3/d) ning konsulteerida oma ala ekspertidega.

Mahuti asukoha valikul on arvestatud, et see jadks puurkaevust vahemalt 60 m kaugusele (puurkaevu
sanitaarkaitseks mahuti lekke korral). Samuti, et mahuti asuks krundil asukohas, kus Uleujutustdendosus
on kdige vaiksem ning kdrgveeperioodil Emajée vesi mahuti tlhjendustoru luugini ei ulatuks.
Planeeringu pohi- ja tehnovdrkude joonisel on naidatud planeeritud kogumismahuti véimalik asukoht
krundil koos kujaga, mille asukohta on lubatud tapsustada edasisel projekteerimisel.

Reovee kogumismahuti paigaldamisel tuleb arvestada, et tegemist on korduvalt Uleujutatava alaga,
mille tdttu tuleb mahuti ankurdada ning asetada peale piisavad raskused (sdltuvalt mahuti suurusest),
mis ei lase mahutil tleujutuse korral veepinnale tdusta.

Planeeringualale kavandatud puurkaev ja reoveeslisteemid ei tohi pdhjustada kitsendusi valjapool
planeeringuala, v.a kokkuleppel naaberkinnistu omanikuga. Planeeringu pohi- ja tehnovdrkude joonisel
toodud lahendus arvestab, et planeeritud ehitiste/rajatiste kujad ja hooldusalad jaavad planeeritud
krundi piiresse.

Veevarustus ja reoveekditlemine projekteerida vastavalt veeseadusele, Keskkonnaministri maarusele
31.07.2019 nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus!” ja keskkonnaministri maarusele 08.11.2019 a nr 61
.Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused!” ning
Viljandi Vallavolikogu 28.02.2018 maarusele nr 1-2/19 ,Reovee kohtkditluse ja draveo eeskiri”.

3.8.3. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus
Hoone veevarustuseks kavandatakse rajada uus puurkaev.

Planeeritud sadama hoonete eeldatav veetarbimine jaib alla 10 m3/d, seetdttu sanitaarkaitseala ei
moodustata, kuid veehaardel on ette nahtud 10 m laiune hooldusala.

Puurkaevu rajamisel peab arvestama, et see peab asuma vdimalike reostusallikate (puhastid,
kogumiskaevud, kdimlad, prugikastid vms) suhtes kdrgemal ja neist krundi piires piisavalt kaugel.
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Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal ega sellele ldhemal kui 50 meetrit
veehaarde hooldusala valispiirist arvates.

Vastavalt siseministri 18.02.2021. a maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord” § 6 Idikele 5" vaib ehitise
veevotukohana kasitada lIdhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui erinevatel kinnistutel olevad
esimese kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Planeeringuala naaberkinnistutel ei asu 40 meetri raadiuses olemasolevaid hooneid, seetdttu tdiendavat
tuletdrje veevotukohta planeeringualale rajada ei ole kohustuslik.

Lahim nduetele vastav tuletbrje veevotukoht asub planeeringualast loodes ca 2,1 km kaugusel
Ojari tee 12 (38301:003:0031) kinnistul (vt skeemi 11).

Skeem 11. Lahima tuletdrje veevdtukoha asukoht planeeringualast loodes Ojari tee 12 kinnistul. Planeeringuala
tahistatud oranzi noopnbelaga (Maa-ameti ohtlike kaitiste, veevarustuse ja veeohutuse kaardirakendus,
26.08.2024 seisuga).

3.8.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Arvestades planeeritud heinasadama hoonete madalat energiakulu on planeeringuala elektrivarustus
kavandatud lahendada lokaalselt, s.t ilma Enefit AS-i elektrivdrguga liitumata. Lokaalsed lahendused on
naiteks elektrigeneraator ja paikesepaneelide paigaldamine. Ning valisvalgustuseks saab kasutada
samuti paikesepatareidega LED valgusteid.

Planeeringulahendusest séltumata on tulevikus siiski voimalik Enefit AS elektrivorguga liitumiseks
taotleda tehnilised tingimused ning projekteerida planeeringuale ka stabiilsem elektrivarustus.

Planeeringu koostamise ajal tehnilisi tingimusi elektrivdrguga liitumiseks ei taotletud, sest lahim
elektrialajaam nimega Silla:(Puhja) asub planeeringualast liiga kaugel (linnulennult ca 720 m kaugusel),
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mis jaab teisele poole 2 Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa maanteed Silla (83101:001:0036) maatksusele.
Lahiajal olemasoleva elektrivorguga liitumine ei oleks majanduslikult otstarbekas.

3.8.5. Soojavarustus

Planeeritavate kruntide soojavarustus lahendatakse lokaalselt.

kombineerida ning eelistada elektrikiitte kasutamise korral soojusvahetuspumpade (naiteks
ohksoojuspumbad) kasutamist, et vdimalikult vahese elektritarbimise labi vdahendada keskkonda
lisanduvat saastekoormust. Samuti voib kasutada maakutet ning paigaldada paikesepaneele.

Paikesepaneelide rajamine on planeeringuga lubatud (ksnes hoonete katustele voi fassaadide
tasapinnas oma krundi tarbeks. Projekteeritava hoone arhitektuur peab vdimaldama paikese
otsekasutust ja valtima ebatdhusaid lahendusi.

Maakditte valimisel tuleb selle tdpne asukoht ja ulatus tdpsustada edasise projektiga. Maakutte rajamisel
tuleb arvestada, et kasutamiseks sobivad eelkdige kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed
maasoojussiisteemid.

3.8.6. Sidevarustus

Planeeringualale sidevarustust antud asukohas ei ole kavandatud, kuna lahim optilise kaabli
litumispunkt jaab kaugele. Seet6ttu on planeeritud kruntide sidelihendus kavandatud labi hu leviva
mobiilsidevérgu abil.

3.9. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt 10/2023. a koostatud llvesmaa heinasadama eelprojektis (t&66 nr
2023050) esitatud lahenduse kohaselt tuleb ehitust6dde labiviimisel arvestada jargnevate tldnduetega:

o Mitte planeerida ehitustdid ajavahemikku 15. aprill — 30. juuni, millal Alam-Pedja Emajde luha
sihtkaitsevoondis kehtib liikumiskeeld.

o Ehitustddd on soovitav kavandada madalaveelisele perioodile, kuid ehitustddde tegemise ajal tuleb
arvestades Emajde taseme tdusust tingitud leujutuste véimalusega. Uleujutuste korral ehitustdéde
ajal tuleb ehitustodd katkestada ja rakendada meetmeid pooleliolevate voi lahtiste
konstruktsioonide sailitamiseks.

o Ehitustoode ajal tuleb Toovotjal tagada optimaalne liikluskorraldus ja kooskdlastada
liikluskorraldusvahendite paiknemine Transpordiametiga. Taiendavalt kohalduvad kohaliku
omavalitsuse ja Keskkonnaameti poolt kehtestatud néuded ja piirangud.

o Ehitus- ja hooldustodde kaigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiaid, mis valistavad kutte-
ja maardeainete vm keskkonnareostust tekitavate ainete sattumise vette ja pinnasesse.

o Ehitustédde ajal tuleb valtida ehitusjaakide ja prahi kandumist tuule ja lainetuse mojul veealale.
Vdimaliku maastikule ohtliku tegevuse ilmnemisel tuleb tegevus katkestada ning teavitada
Keskkonnaametit ning t60 tellijat.

o Parast ehitustoode I6petamist tuleb rajatiste Gmbrus ning materjalide ladustamise kohad korrastada.
Kbik ehitamise kaigus tekkivad jaatmed (sh puitmaterjal) tuleb koguda liigiti ja projektalalt dra
vedada ning utiliseerida. Ehitusaegseks juurdepaasuks kasutatud teede katendid tuleb taastada, kui
neid kahjustati ehitustédde kaigus.

o Ehitustddde tegemisel tuleb té6votjal jargida ohutustehnilisi ndudeid. Téddel tuleb rakendada
tookaitsemeetmeid, millega on tagatud inimeste turvalisus. Tookaitses tuleb juhinduda Eesti
Vabariigi T66tervishoiu ja todohutuse seadusest. Tagada tuleb ehituspaiga tuleohutus. Juurdepaasul
objektile juhinduda Uldistest liiklusreeglitest.
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Kavandatav sadam kuulub mh Sadamaseaduse regulatsiooni alla. Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt
esitatud projektlahenduses on samas toodud ka Uldised juhised projekteeritud rajatiste hoolduseks ja
ekspluatatsiooniliseks jarelevalveks, mille eesmargiks rajatiste ohutu, mugava ning pikaajalise kasutuse
tagamine:

o Rajatiste  seisukorra regulaarne hindamine. Seisukorra visuaalset hindamist teostada
navigatsioonihooajal vdhemalt kord kuus, lisaks méne ekstreemse ilmastikuolu (torm, Gleujutus vms)
jargselt. Pohjalik konstruktsioonide kontroll |dbi viia vdhemalt 2 korda aastas: navigatsiooniperioodi
alguses ja Iopus.

o Kahjustunud konstruktsioonide voimalikult kiire parandamine vdi asendamine. Kilastajale ohtliku
kahjustuse puhul tuleb parandustdo6 labi viia esimesel voimalusel, muul juhul moistliku ajaperioodi
jooksul alates kahjustuse avastamisest. Rajatiste kasutajatele ohtlike kahjustuste korral tuleb
paigaldada infotahvlid millel esitada teave ohtlike elementide kohta ning vajadusel seada
kahjustunud rajatiste kasutamise keeld.

o Lahti tulnud kinnitusdetailide eemaldamine ja uutega asendamine. Kasutajatele ohtliku kahjustuse
puhul esimesel véimalusel; muul juhul maistliku ajaperioodi jooksul alates vea avastamisest.

o Kindlustised ja katendid. Kindlustiste ja katendite ekspluatatsiooniline jarelevalve seisneb nende
seisukorra visuaalses jarelevalves ja tekkinud kasutamist hairivate voi slivenevate deformatsioonide
operatiivses korvaldamises.

Lynxland MTU tegi edasiste tegevuste paremaks suunamiseks 2023. a taotluse pinnase téitmise ja raie
tingimuste saamiseks Keskkonnaametile. Keskkonnaamet vastas 08.01.2024. a nr 7-9/23/24495-2
kirjaga, seades taotletud tegevustele jargnevad tingimused:

o Sihtkaitsevoondis on keelatud majandustegevus ja Uldiselt ehitiste pustitamine keelatud, kuid
lubatud on ehitiste plstitamine kaitseala tarbeks.

o Kaitsealal on keelatud uute ehitiste plstitamine jogede kallaste ehituskeeluvédndis, vélja
arvatud kaitseala ja laagriplatside tarbeks kaitseala valitsejaga kooskdlastatud kohtades ning
vaikeehitiste, sealhulgas paadisilla ja ajutise ehitise ehitamine kaitseala valitseja ndusolekul.

o Emajde luha sihtkaitsevoondis on poollooduslike koosluste ilme ja liigilise koosseisu
taastamiseks ja sailitamiseks vajalik tegevus nagu niitmine, karjatamine, puu- ja p&dsarinde
harvendamine.

o Emajde luha sihtkaitsevodndis on kaitseala valitseja ndusolekuta keelatud inimeste viibimine 15.
aprillist 30. juunini.

o Loodusliku pinnasega (kruus, liiv jm mis ei liigitu jaatmeteks) maapinna planeerimine ei ole
tegevus, milleks on vajalik Keskkonnaameti ndusolek. Kavandatud t606 kaitsealale jadvas osas,
ei ole registreeritud kaitstavaid elupaikasid ning kuna tegevus on vajalik kaitseala kaitse
eesmarkide saavutamiseks ja ei ohusta teisi kaitseala kaitse eesmarke, on Keskkonnaamet
seisukohal, et tegevus on kooskdlas kaitseala kaitse-eeskirjaga, kuid kinni tuleb pidada kaitse
eeskirjaga satestatud liilkumispiirangust 15. aprillist 30. juunini.

o Toode ala asub ka Emajde veekaitsevoondis, mis on moodustatud kalda erosiooni ja hajuheite
véltimiseks ning kus on keelatud puu ja pddsarinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuta.
Pinnase planeerimisel tuleb seega arvestada asukoha reljeefiga ja teha t66d sellises ulatuses,
mis valistavad materjali kandumist veekogusse. V&saraie osas on Keskkonnaamet seisukohal, et
taotletud alal on see kooskdlas kaitseala kaitse eesmarkidega ja ei mdjuta pinnaveekogumi
seisundit.

o Vb&sa raiel tuleb viltida kalda erosiooni tekitamist ja raie teha véljaspool lindude
pesitsusperioodi (ajavahemikul 1. aug kuni 14. marts) soovitatavalt kuival ajal véi kilmunud
pinnasega.
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Keskkonnaamet algsele ideekavandile andnud seisukoha (25.06.2023. a kiri nr 7-9/23/12722-2), et
heinasadam on vajalik Alam-Pedja looduskaitseala kaitse eesmarkide taitmiseks. Sellele eelnevalt ehk
Tartu linna (naaberomavalitsus) UP menetluses on réhutatud Keskkonnaameti poolt, et seoses
lamminiitudelt varutava heina veetranspordi vajadusega on kavas rajada heinapargaste sildumis- ja
laadimiskoht Karevere silla piirkonda. Tanaseks ei ole heinasadama pdhikontseptsiooni ala Tartu vallas
muutunud, mh suhestumise votmes Alam-Pedja looduskaitsealaga.

Alam-Pedja linnu- ja loodusala kaitsekorralduskavas 2016-2025 (2015) on toodud, et sildumisala vdiks
edaspidi avada wuusi vdimalusi luhahoolduseks, sest osade maanteelt ligipddsmatute (kuid
hoolduspotentsiaaliga) luhtade juurde paaseks veeteed médda ja samal moel saaks aladelt ka heina &ra
viia.

Konkreetsel juhul seondub tegevuspaik Emajoe luha sihtkaitsevddndiga (skv, KLO1101351). Emajoe luha
sihtkaitsevoondi kaitse-eesmark on poollooduslike koosluste taastamine ja sailitamine, kaitstavate
liikide elupaikade kaitse, vanajogede Okoslisteemi kaitse ning metsakoosluste liigilise ja vanuselise
struktuuri hoidmine. Sihtkaitsevddndis on mh keelatud majandustegevus ja inimeste viibimine perioodil
15. aprill = 30. juuni (va nt kaitse korraldamisega seotud tegevuses, kaitse korraldaja ndusolekul).
Lubatud tegevused on toodud kaitse-eeskirja § 12, st kaitseala valitseja nousolekul on
sihtkaitsevoondis lubatud:

o metsakoosluse kujundamine vastavalt kaitse-eesmaérgile, kusjuures kaitseala valitsejal on &igus
esitada ndudeid raielangi kuju ja suuruse, raieliigi, -aja ja -tehnoloogia, metsamaterjali kokku- ja
véljaveo ning puistu koosseisu ja tdiuse osas;

loodusliku veereziimi taastamine;

poollooduslike koosluste hooldamine ja taastamine;

kaitsealuste liikide elutingimuste sailitamiseks vajalik tegevus;

jogede sootide suudmete puhastamine ja sivendamine.

O O O O

EELIS andmete jargi jadvad planeeritud hoonestusalast vélja vaariselupaigad ning kaitsealused taimed,
seened ja samblikud ning ka maatksusel 79601:001:1587 olevate liikide leiukohad. Laheduses asub Il
kaitsekategooria linnuliigi elupaik. Kai kohale nii maismaal kui ka vees jaab tdmmuujuri (KLO9200880)
leiukoht. Lisaks voivad sadama rajamisest mojutatud olla vees levivad liigid - tdugjas, harilik voldas,
harilik hink, harilik vingerjas ning laiujur.

Emajoe vanajde siivendustegevuseks (lle 100 m?, kuid alla 500 m3) tuleb taotleda keskkonnaluba.
Tegevuspaigast allavoolu jaab Karevere looduskaitseala (KLO1000600; mh Natura 2000 ala).

Alkranel OU poolt 01/2024. a koostatud t6os ,LIFE projekti nr 101069566 / LIFE21-IPC-EE-LIFE-SIP
AdaptEst raames kavandatava heinasadama detailplaneeringu kava (llvesmaa maatksus, Tartu vald)
keskkonnamgoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang” viidi labi Natura 2000 ala eelhindamine, mille
tulemusena toodi valja, et Karevere loodusala j6e elupaigas elupaigatlipide ja liikide soodsa seisundi
tagamiseks on kohustuslik:

o olemasolev soot séilitada (silmas peetud Emajoe vanajoge). Alam-Pedja linnu- ja loodusala
kaitsekorralduskavas 2016-2025 pdhjendatakse dra selle ka vajadus. Kalastiku hea seisundi
sdilimise oluliseks eelduseks on vanajdgede avamine ja avatuna hoidmine, et kalad paaseksid
vaartuslikele kudealadele ning parast kudemist ja suurvee langust sealt ka valja;

o ehitustéode tegemisel veekeskkonnas — kasutada heljumi levikut t&kestavaid vahendeid ning
véltida ehitustoid kalade peamisel kudemisajal (martsist juulini; hdlmab ka suurveeaegset
perioodi).
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Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangus ei tuvastatud negatiivseid ohtusid Natura 2000
alade (loodus- ja linnualade) kaitse-eesmarkide taitmisele, seetottu ei ole Natura 2000 alade
taishindamist vaja labi viia. Toodi esile, et planeeritud tegevus pigem toetab Alam-Pedja loodusala ja
linnuala kaitse-eesmarkide taitmist. Jareldati, et objektiivsetel alustel moju eeldusi analtusitud
loodusalade ja linnuala eesmarkidele ei ole.

Hoonete projekteerimisel arvestada, et planeeringuala jaab territooriumile, kus vdib esineda koérge
radoonisisaldusega pinnaseid. Standardis EVS 840:2017 ehitistealusele pinnasedhule kehtestatud
radooniohtliku pinnase tase on 50 kBg/m?. Sellest kérgema sisalduse korral tuleks ehitamise kaigus
rakendada radooni sissepaasu tdkestavaid meetmeid. Radooni taseme mddtmine tuleb teostada
soovitatavalt enne projekteerimistdid, et vélja selgitada, kas ja milliseid torjemeetodeid tuleks/on
vajadus kasutada. Maja asukoha pinnase kdrge radoonisisalduse korral tuleb rakendada ehitamisel
kehtestatud radoonikaitse ndudeid, et vahendada radooni sisaldust majade sisedhus miinimumini.

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi ning hoonete projekteerimise
kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletdrje nduetele.

Ehitustegevusega kaasnevad vdéimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide ndudeid. Planeeringus kavandatav tegevus ei
pohjusta looduskeskkonna vastupanuvéime ega loodusvarade taastumisvéime Uletamist, sest
planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate
firmade kaudu. K&ik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Lahtuvalt koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust ja detailplaneeringu
algatamise ldhtelilesandest ndustusid Tartu vald ja Keskkonnaamet, et kdesolev detailplaneering
algatatakse ilma keskkonnamgju strateegilist hindamist (KSH-d) algatamata, sest méju Natura 2000
vorgustiku alale on vilistatud ning detailplaneeringu lahtetlesande alusel puudub oluline
keskkonnamdju ja keskkonnatingimustega on v8imalik arvestada planeerimisseaduse § 126 16ikes 1
maaratud Ulesannete taitmisel planeeringumenetluse kaigus.

3.9.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

o Majanduslikud mojud
Heinasadama rajamine toob kaasa moéne tdiendava todkoha loomise, kuid sellest tulenev
majanduslik moju Umbritsevale on minimaalne, sest planeeritud heinasadam ei too piirkonna
elanike jaoks uusi teenuse pakkujaid ega tarbijaid. Sadam on planeeritud heina, tehnika ja
kariloomade veo korraldamise eesmargil, mis on vajalik Alam-Pedja looduskaitseala parandniitude
hooldamiseks ja sailitamiseks.

Puhkemajanduslik potentsiaal (vGimalikud j6ematkad, loodus- ja Sppeturism) sdilib ka planeeringu
elluviimise jargselt.

Planeeringu elluviimine on seotud ptk 3.13 toodud elluviimise kokkulepete osana seatud
tingimuste ja nduetega, s.t eelkdige planeeringu koostamisest huvitatud isiku majanduslike
vbimalustega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab teadvustama planeeringulahendusest
tulenevate kohustustega (kuludega) vastavalt oma vastutusalale seoses tulevaste hoonete ning
tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamise ja hooldamisega.
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Tartu vallal ei lasu kohustust tegeleda antud detailplaneeringuga seoses sadamaala arendamisega
seotud kulude katmisega.

o Kultuurilised méjud
Planeeringualal ei asu muinsuskaitsealuseid hooneid, kinnismalestisi, ega muid kultuurivadartuslike
objekte, mis vajaksid sailitamist voi kaitset.

Planeeringuala ei asu miljodvaartuslikul alal, kuid asub vaartuslikul maastikul, kus on vaartustatud
avanevad vaated Emajoe luhale.

Olemasolev vdsa planeeringuala pdhjaosas takistab vaadet luhale. Planeeritud hooned kiill osaliselt
varjavad vaadet luhale, kuid seevastu hoone kdrvale kavandatud olemasoleva vdsa likvideerimine
ja manddverdusplatsi rajamine jallegi avab vaate kaugemale luhale (pdhjast I6una suunas).

Planeering ei mojuta eeldatavalt kohalike elanike tavasid ega traditsioone. Paadiga veekogul
liikumine ja paigaga seotud kultuuriloo jareltulevatele pd&lvedele edastamine on vdimalik ka
planeeringu elluviimise jargselt.

o Sotsiaalsed mojud
Planeering ei avalda eeldatavalt negatiivset moju lahielanike sotsiaalsele vordusele, turvalisusele
ega tervisele. Planeeringuga ei kavandata rajada ehitisi, mis pdhjustaks elanikele sotsiaalseid
hairinguid ega tunnetuslikku méjule varale.

Planeering ei avalda moju piirkonna elanike majanduslikule toimetulekule.

Planeeringuala Umbruses ei asu maamdrke ega muid nahtavust ndudvaid objekte, seega
planeering ei avalda nahtavusele negatiivset visuaalset mdju.

Planeering muudab ligipadsu alusega joele saamise paremaks, mis vdimaldab Alam-Pedja
looduskaitseala parandniite hooldada ning tagada nende sailimise. Samuti aitab planeeritud
heinasadam kaasa kariloomade parandniitudel karjatamisele.

o Mojud looduskeskkonnale
Planeeringuala asub rohevorgustiku alal, kus v8rgustiku funktsioneerimiseks ei tohi looduslike
alade (tehispindadega hélmamata alad) osatahtsus katastritiksusel langeda alla 90%. Sadamat
teenindava platsi planeerimisel on sellega arvestatud. Vaatamata vosa likvideerimisele jadb
planeeringu elluviimise jarel siiski rohevérgustik toimima.

Heinasadama rajamiseks on vajalik ehitustegevusele otseselt ette jaav vdsa/kdrghaljastus
likvideerida ning maapinda tdsta, et kaitsta planeeritud ehitisi kdrgveeperioodil lleujutuse eest.

Heinasadama platsi ja maapinna t&stmise ala jadb ka olemasoleva tiigi alale (planeeringuala
pohjaosas), s.t planeeringu elluviimine toob kaasa olemasoleva tiigi likvideerimise vajaduse. Tiik on
aga suhteliselt vaike, madala veeline (sligavus ca 49-67 cm) ja peaaegu kinni kasvanud.
Likvideeritav tiik ei ole kaitsealuste taime- ja loomaliikidele leiukohaks, seetdttu ei peeta tiigi
likvideerimisega kaasnevat mdju oluliseks keskkonnam&juks.

Planeeringuga kavandatava tegevuse mdju keskkonnale on hinnatud Alkranel OU poolt 01/2024. a
koostatud t66s ,LIFE projekti nr 101069566 / LIFE21-IPC-EE-LIFE-SIP AdaptEst raames kavandatava
heinasadama detailplaneeringu kava (llvesmaa maatksus, Tartu vald) keskkonnam&ju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnang”, mida on kasitletud eelpool (peatiikis 3.9). Samas on toodud ka
tingimused ning leevendusmeetmed, millega tuleb edasisel projekteerimisel ja ehitustdoddel
arvestada.

Heinasadama sildumisala ja kaldtee vette rajamine avaldab mé&ju olemasoleva veekogu kaldale.
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Vastavalt Looduskaitse seadusele § 34 on kalda kaitse eesmargiks kaldal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine, kalda eripédra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepaasu tagamine.

Arvestades, et planeeritud heinasadam on otseselt vajalik kaitseala kaitse korraldamisega seotud
tegevusteks, siis tehakse kaesolevas detailplaneeringus kalda kaitsmisele erand — antakse luba
kaitse korraldaja (Keskkonnaameti) ndusolekul koérgveepiiri alal sildumiskai ja kaldtee vette
rajamiseks.

Planeeringu elluviimisel tuleb sadama ehitistest puutumata jaaval alal j6e kallas sailitada véimalikult
looduslikuna, et oleks tagatud bioloogiliselt mitmekesise ©kotoni olemasolu ja sailiks
vooluveekogu tahtsus dkoloogilise koridorina. Veekogu kalda hooldamine ja kasutamine peab
olema selline, et see muudaks vdimalikult vahe veekogu looduslikku seisundit.

Planeeringu elluviimine toob kaasa kallasrajal liikujate Gmbersuunamise vajaduse, seetdttu on
planeeringu joonisel ndidatud planeeritud jalgrada, ehk kuidas on eeldatavalt vSimalik kallasrajale
padseda imber sadama-ala.

Planeeringuala asub kaitstud pdhjaveega alal. Planeeringuga kavandatakse reoveelahenduseks
rajada kinnine reovee kogumismahuti, s.t planeeringuga ei kavandata heitvee loodusesse juhtimist,
mis vOiks pdhjaveele negatiivset m&ju avaldada.

Planeeringuga ei kavandata tootmis- ega t6dstushooneid, seetbttu ei too planeeringu elluviimine
kaasa negatiivseid 18hnahairinguid.

3.10. MUUD SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD KINNISOMANDI
KITSENDUSED JA SERVITUUDI ETTEPANEKUD

Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovérgud ja -rajatised. Tehnovorkude kaitsevddndis ja
puurkaevu hooldusalal lubatud tegevusi reguleerib Ehitusseadustik.

Planeeringuga kavandatakse heinasadama rajamiseks settest puhastada ja siivendada Emajde vanajde
veekogu pbhja, millised t66d kavandatakse osaliselt Emajogi V1 (79301:001:0707) maalksusel, mis jadb
Tartu linna territooriumile ja osaliselt Emajoe vanajoe osale, kus katastriliksust ei ole moodustatud (Tartu
valla territooriumile). Veekogu slivendamisega, sette eemaldamise, laadimiskai ja kaldtee rajamisega
seotud ehitustegevuse elluviimiseks tuleb llvesmaa kinnistuga piirnevatele idapoolsete kinnistutele
seada servituut vastavate ehitustéode tegemiseks ja sadamarajatiste talumiseks (llvesmaa kinnistu
kasuks).

Veekogu stivendamise ja sette eemaldamise servituudiala on naidatud pohi- ja tehnovorkude joonisel
(joonisel 4).

3.11. KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringualal moodustatavate kruntide duealal v3ib rajada krundisisest valisvalgustust, mis tagab hea
nahtavuse ja vahendab sellega kuritegevuse riske. Soovituslik on planeeritud hooned varustada
signalisatsiooni ja videovalvesiisteemidega.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on soovituslik rajada piirdeaiad koos suletavate varavatega. Piirete
ehitusel tuleb kasutada kvaliteetseid ja vastupidavaid materjale.

Liikumiskeelu ajal 15. aprillist 30. juunini tuleb tdkestada krundil juurdepdds Alam-Pedja
looduskaitsealale, Emajde luha sihtkaitsevoodndisse.
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3.12. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HUVITAJA

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
seda tekitanud krundi igakordne omanik.

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise
ja kandmise kinnistusraamatusse. Servituudi kokkulepped seatakse enne mistahes hoonele ehitusloa
andmist planeeringualal.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Vastava krundi igakordne omanik kohustub
ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti(de) alusel koos juurdepaasutee, teenindus-
laadimisplatsi, laadimiskai ja kaldteega vette. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Tehnovdrgud ja -rajatised rajab krundi omanik vastavalt hoonete tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja heale
projekteerimistavale.

Emajde vanajde siivendustegevuseks (ile 100 m?, kuid alla 500 m®) tuleb taotleda keskkonnaluba.

Detailplaneeringu elluviimise kava:

1. Servituutide (voi isiklike kasutusdiguste) seadmine;

2. Sadamarajatiste (platsi, laadimiskai, kaldtee, piirdeaia) projekteerimine;

3. Vertikaalplaneerimise (olemasoleva maapinna t&stmise) projekteerimine ja ehitus teenindus-
laadimisplatsi rajamiseks;

4. Elektrivarustuse, puurkaevu, veetorustiku ja reoveelahenduse rajamise projekteerimine, ehitamine.

5. Hoonete projekteerimine ja ehitus.

Hoonetele kasutusloa véljastamise eelduseks on, et planeeringuga kavandatud tehnovérgud
ja -rajatised on valja ehitatud.
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3.14. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse / isiku nimi

Kooskolastuse /
arvamuse kuupéev
janr

Kooskolastuse / arvamuse
sisu (kokkuvétlikult)

Vajadusel Tartu
Vallavalitsuse seisukoht
kooskolastusele /
arvamusele

VALITSUSASUTUSED

Keskkonnaamet

Maa-amet

Politsei- ja Piirivalveamet

Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskus

Transpordiamet

Paasteameti Louna
paastekeskus

Tartu linn

TEHNOVORKUDE VALDAJAD

ARVAMUSE AVALDAJAD
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