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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEMATERJALID
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Detailplaneeringu koostamise alused.

Planeerimisseadus;

Harju Maakonna planeering 2030+;

Maardu linna iildplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 31.01.2023 otsusega nr 42;
Maardu Linnavalitsuse 20.09.2022.a korraldus nr 533 ,,Saha-Loo tee 5 ja Saha-Loo tee Sa
kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamise ldhtedokumendid

Teeseadus;

Jadtmeseadus;

Looduskaitseseadus;

Rahvatervise seadus;

Tuleohutuse seadus;

Turvaseadus;

Siseministri méddrus nr 17, 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded*;

EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: To0stus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus;
EVS 812-5:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus;
Majandus - ja taristuministri médrus nr 55, 03.06.2015 ,,Energiatdhususe miinimumnduded'*;
Sotsiaalministri 04.03.2002. a mddrus nr 42, ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning itihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdootmise meetodid ja EVS 842:2003 , Ehitise
heliisolatsiooninduded, kaitse miira eest ";

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatidnavad;

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest;

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur
Osa 1: Linnaplaneerimine;

Maardu linna heakorra eeskiri;

Maardu linna jadtmehoolduseeskiri;

Naabruses paiknevad algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud:

Peterburi tee 105 kinnistu ning ldhiala detailplaneering, kehtestatud Maardu

Linnavalitsuse 16.05.2017 korraldusega nr 339;

Saha-Loo tee 5b kinnistu ning l14hiala detailplaneering, kehtestatud Maardu

Linnavalitsuse 05.06.2018 korraldusega nr 475.

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Geodeetiline alusplaan, koostanud OU Ankord, t66 nr 3353 12.02.2023.a

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on méiérata kinnistutele ehitusdigus ja hoonestustingimused
laohoonete ja tootmishoonete hoonete piistitamiseks, lahendada juurdepiisude, parkimise, haljastuse ja
servituutide seadmise kiisimused. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 0,99 ha.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Maardu linna Vana-Narva maantee todstuspiirkonnas.



Mblemad planeeritavad kinnistud on hoonestatud (kaar- ja viilhallid), kinnistute keskosad on asfalt- voi
killustikkattega, servad on haljastatud. Planeeritavate kinnistute idaserva jaddvad Enefit Green AS-i Iru
elektrijaama maa-alused survetorustikud.

Planeeritava ala piirinaabrid on Jaama tee 6, Jaama tee 7 ning Jaama tee 8 kinnistud.

Jaama tee 6 kinnistul paikneb metallkonstruktsioonide koostetsehh.

Jaama tee 7 kinnistul tegutseb AS-i Liwathon E.O.S Trendgate terminal, kus toimub vedelate
naftasaaduste laadimine, hoiustamine ja transiitveo korraldamine. Mahutipargis on kokku 12 maapealset
mahutit kogumahuga 249 000 m®. Planeeritavad Saha-Loo tee 5 ja S5a kinnistud jddvad tervikuna
Trendgate terminali ohuala sisse. Ohu liigiks on soojuskiirgus ja iilerohk.

Jaama tee 8 on hoonestamata, kuid kinnistul kehtib Peterburi tee 105 kinnistu ja ldhiala detailplaneering,
millega on Jaama tee 8-le médratud ehitusdigus kuni 4-korruselise tootmishoone piistitamiseks.
Saha-Loo tee 5 ja Saha-Loo tee 5a kinnistud jiivad tervikuna ka Alekon Cargo OU ohualasse. Alekon
Cargo OU-1 on luba hoiustada Saha-Loo pdik 4 kinnistul vietisi kokku umbes 4000 tonni ulatuses.
Ohuala raadiuseks on 772 m ning ohu liigiks tilerdohk.

Juurdepéis planeeringualale toimub lébi Jaama tee 6 kinnistu, millele on seatud teeservituut Saha-Loo
tee 5 ja Saha-Loo tee Sa kinnistute kasuks.

Aadress: Saha-Loo tee 5, Maardu linn, Harju maakond
e Katastritunnus: 44604:001:0037

Sihtotstarve: Tootmismaa 100%

Ruumikuju pindala: 4581 m?

Kinnistul paiknevad hooned ja rajatised
Kaarhall (ehitisregistri kood 116063660)
Viilhall (ehitisregistri kood 116058082)
Survekanalisatsioon
Soojatorustik
Drenaazitorustik

Aadress: Saha-loo tee Sa, Maardu linn, Harju maakond
e Katastritunnus: 44601:001:0026
o Sihtotstarve: Tootmismaa 100%
e Ruumikuju pindala: 5352 m?
e Kinnistul paiknevad hooned ja rajatised
Kaarhall (ehitisregistri kood 116057465)
Survekanalisatsioon
Soojatorustik
Drenaazitorustik

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Maardu linna iildplaneeringu kohaselt on maakasutus piirkonnas iri ja tootmise maa (AT). Ari — ja
tootmise maa-ala on erinevate dri-, teenindus- ja kaubandushoonete ning tootmishoonete ja neid
teenindavate rajatise juhtotstarbega ala. Segafunktsioon vdimaldab maa-alal paindlikumat kasutust,
lahtudes tulevikus tdpsustatavatest arengusoovidest ja vajadustest. Maa-alal voib toimuda dritegevus voi
tootmistegevus voi nimetatud funktsioonid kombineerituna (Maardu linna iildplaneering).

Saha-Loo tee 5 ja Saha-Loo tee Sa detailplaneering on iildplaneeringu kohane. Kruntide maakasutuse
valdavaks sihtotstarbeks on detailplaneeringuga méératud laohoone ja tootmishoonete maa, vastav
katastriliksuse sihtotstarve on tootmismaa. Saha-Loo tee 5 kinnistul v6ib 5% ulatuses olla ka dripindu.
Planeeritava ala asub tddstuspiirkonnas, mille {iks dominantsemaid maamérke on Iru Elektrijaam.
Piirkonnas asuvad mitmed laondusega ja tootmisega tegelevad ettevdtted. Detailplaneeringuga
méidratud maaksustus ning hoonemahud sobituvad timbruskonda jdides teiste suuremamahuliste
hoonete ja rajatisete kdrval pigem isegi mérkamatuks. Nimelt varjab Saha-Loo tee poolt kavandat
hoonestust olemasolev metallkonstruktsioonide koostetsehh, mille ehitisealune pind on 8007 m?, teisele



poole planeeritavat ala jadb 12-st mahutist koosnev maapaelne mahutipark, mille maapealne kogumaht
on 249 000 m?*. Planeeritava ala ldhitimbruses on kaks kehtivat detailplaneeringut:

e Peterburi tee 105 kinnistu ning l&hiala detailplaneering
e Saha-Loo tee 5b kinnistu ning l4hiala detailplaneering

Saha-Loo tee 5b ja ldhiala detailplaneeringuga méératud valdavad maakasutuse sihtotstarbed on
tootmishoone maa ja laohoone maa. Peterburi tee 105 ja ldhiala dateailplaneeringu jargsed sihtotstarbed
jagunevad tootmismaa ja drimaa vahel, olles drimaa iilekaaluga Saha-Loo tee déres ning tootmise
iilekaaluga Saha-Loo teest eemal.

5. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS
5.1. Planeeritud krundid, ehitusdigus ja arhitektuurinéuded

Kéesoleva detailplaneeringuga késitletakse Saha-Loo tee 5a kinnistut (detailplaneeringus krunt pos.1)
ja Saha-Loo tee 5 kinnistut (krunt pos.2). Kinnistute piire ei muudeta. Detailplaneeringuga méératakse
kruntidele ehitusdigus lao- ja tootmishoonete piistitamiseks, lahendatakse tehnovorkudega varustatus,
liikluskorralduse, parkimise ning haljastuse pohimdtted, sitestatakse keskkonnaalased tingimused ja
méidratakse servituutide vajadused. Krundil pos.2 paiknevates hoonetes voib olla ka dripindu (kuni 5%)
Kruntide hoonestustingimused on antud joonisel DP-04.

Andmed kruntide moodustamiseks

Pos. Krundi Krundi Moodustatakse kinnistutest (nr) Liidetavate- Osade senine
nr planeeritud planeeritud voi riigimaale lahutatavate sihtotstarve
sihtotstarve suurus (m?) osade suurused (katastriiiksuse liik)
(katastriiiksuse (m?)
liik)
1 T 100 5352 Saha-Loo tee 5a Tootmismaa
kat.nr. 44604:001:0026
2 T95/AS 4581 Saha-Loo tee 5 Tootmismaa
kat.nr. 44604:001:0037
5.1.1. Kavandatud kruntide ehitusdigus (vt ka joonis nr DP-04):
Pos nr 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: Laohoone ja tootmishoone maa
Krundi planeeritud suurus: 5352 m2
Taisehituse % 50 %
Suurim ehitusalune pind: 2676 m*
Suurim lubatud brutopind: 3500 m?
Hoonete arv krundil : 2
Hoone maks. korruselisus ( maapealne / maa-alune):  2/-
Hoone lubatud suurim korgus: maapinnast 16m
Parkimiskohtade arv ( kavandatav / normatiivne): 23 /23
Haljastuse % 20%
Pos nr 2

Krundi kasutamise sihtotstarve 1:
Krundi kasutamise sihtotstarve 2:

Laohoone ja tootmishoone maa (95%)
Kontori- ja biiroohoonemaa (5%)

Krundi planeeritud suurus: 4581 m2
Téisehituse % 50 %
Suurim ehitusalune pind: 2290 m?



Suurim lubatud brutopind: 3000 m?

Hoonete arv krundil : 2

Hoone maks. korruselisus ( maapealne / maa-alune):  2/-

Hoone lubatud suurim kdrgus: maapinnast 16m
Parkimiskohtade arv ( kavandatav / normatiivne): 20 /20
Haljastuse % 20%

5.1.2. Uldised arhitektuuringuded kruntidel pos 1 ja 2

Hoonestusviis: Lahtine

Lubatud katusekalded: 20° kuni £20°

Katuseharja suund: Risti voi paralleelne krundi pikema kiiljega
Vilisviimistlusmaterjalid: Fassaadid: kasutada kestvaid naturaalseid materjale,

krohv, betoon, tellis, looduskivi, puit, metall
Katused: rullmaterjal, plekk, kaasaegne eterniit
Piirded: Piirde suurim lubatud kdrgus maapinnast on 2,0m

Suletud brutopinnata rajatiste (nt valgustusmastid, lipuvardad, tehnilised rajatised) korgusi ja
ehitisealust pinda kiesolev detailplaneering ei reguleeri, arvestada tuleb rajatiste kokkusobivust
olemasoleva ja kavandatava keskkonnaga.

Konkreetsete hoonete ehitusprojektid tuleb esitada omavalitsusele ja taotleda ehitusluba.

5.2. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemasolev pidids Saha-Loo tee 5 ja Saha-Loo tee Sa kinnistutele on 1dbi Jaama tee 6 kinnistu, millele on
seatud 5 meetri laiune juurdepédsuservituut vastavalt kohtuméairusele 2-09-56481.

Saha-Loo tee 5a kinnistule pdédseb 1dbi Saha-Loo tee 5 kinnistu. Planeeringus on méaratud krundile pos.2
juurdepédsuservituudi vajadus krundi pos.1 kasuks.

Krundil pos.1 on ettendhtud 23 parkimiskohta, sest vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatinavad“ on
toostusettevotete ja ladude parkimisnormatiiv korruselamute alal 1/150 (parkimiskohtade arv suletud
brutopinna m? kohta). Krundile pos.2 on vastavalt planeeritud 20 parkimiskohta.

5.3. Keskkonnakaitsetingimused

Kavandatavate hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda kehtivatest keskkonnakaitse
seadustest ning normdokumentidest. Eesti Vabariigi pohiseaduse jérgi on igaiiks kohustatud sédstma
elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida
tuleb kasutada ldbimdeldult ja sddstvalt.

Kéesoleva planeeringuga késitletavatele kruntidele ei ole ettendhtud keskkonda saastavaid tegevusi ning
olulist negatiivset moju keskkonna iildisele kvaliteedile planeeringulahenduse rakendamisega ei
avaldata, ei seata ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringu koostamisel on
seatud eesmirgiks teostada planeeritavale alale kavandatud hoonete ehitamist nii, et selle kiigus
vilditakse keskkonnale kahju tekitamist. Planeeringualal ei paikne kaitsealuseid looduse iiksikobjekte
ja kaitsealasid, Natura 2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada.
Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse, miirataseme ja Shusaaste olulist suurenemist ning
ilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:
o kanaliseerimine kogumismahutitesse;

jadtmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu;
voimalusel olemasoleva kdrghaljastuse sdilitamine ja uue haljastuse rajamine;
planeeritava ala pinnast peab olema haljastatud minimaalselt 20%;

teede-platside rajamine tolmuvaba kattega;



e voimalikult suures mahus ehitustsoonis asuva rajamistoddeks sobiva pinnase édra kasutamine ala
vertikaalplaneerimisel;

5.3.1 Radoon

Radoon on virvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne, dhust raskem gaas. Mdotithikuks on Bg/m?
(bekrell kuupmeetri kohta). Radoon imbub ruumidesse majaalusest pinnasest ning tulenevalt sellest
esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.

Radoonisisaldus sisedhus kodigub viga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vihem
padseb radooni hoonesse. Lisaks mojutab radooni taset siseShus ilmastik, 6hurShud, tuulesuunad,
maapinna niiskus %, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja uste
avamine, kiittekolded jne.

Harjumaa radooniriski kaardi kohaselt jddb detailplaneeringu maa-ala korgendatud radooniriskiga
piirkonda, mistdttu tuleb kasutada hoonete chitamisel radoonikaitse meetmeid, juhindudes Eesti
standardi EVS 840 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes™
ajakohasest versioonist ning teha vajadusel pinnasedhu radoonitaseme mddtmised, et tagada hoone
ruumidhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus-ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 mééiruse nr 19
,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase* nduetele.

Meetmed radoonisisalduse vihendamiseks:

e Lihtuda eelpool mainitud standardis kirjeldatust.

e Vundamendi ehitusel kasutada radoonikilet ning vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Koik
kommunikatsioonide ldbiviigud hermetiseerida.

e Tagada hoone hea ehituskvaliteet — radoonikile paigaldada hermeetiliselt koos koikide
labiviikude hermetiseerimisega. Kile viia iile vundamendi &irte. Tagada esimese korruse
tarindite dhutihedus.

e Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud tingimustele.

e Tagada ruumide nduetekohane ventilatsioon voi tuulutada ruume voimalikult tihti. Nii vahetub
radoonirikas Shk kiiremini ning selle mdju on vdiksem.

e Hoida ruumid tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest radooni tiitarproduktid
kleepuvad nende kiilge ning liiguvad 6hu abil inimeste hingamisteedesse.

e  Mitte suitsetada, sest nii vilditakse radooni ja suitsetamise siinergilist koosmdju tervisele.

5.3.2 Miirakaitse

Miirakaitse osas tuleb ldhtuda Sotsiaalministri 04.03.2002. a mééruses nr 42, ,,Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid* kirjeldatud
lubatud liiklusmiira normtasemetest kavandatud hoonetele:

e Noupidamisruumides, tookabinettides, lugemissaalides, dppeklassides ja nendega vordsustatud

ruumides: paeval 40 dB

Liiklusmiira leevendamise meetmed tuleb lahendada tdpsemalt hoonete ehitusprojektis.
Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda vastavalt Eesti Standardile EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest®. Planeeringu lahendusega ei kaasne miira ega vibratsiooni
suurenemist, kuna lildplaneeringujérgsele dri ja tootmise maa-alale antakse detailplaneeringuga tdiendav
ehitusdigus. Saha-Loo tee 5 ja Sa kinnistud on ka praegusel hetkel hoonestatud ning seal toimub
tootmistegevus. Miira ja vibratsioonitaseme suurenemist v3ib esineda ainult ehituse kdigus.

5.3.3 Insolatsioon

Insolatsiooni nduete tditmise osas tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS 894:2008/A1:2010 ,,Loomulik
valgustus elu- ja biirooruumides”. Insolatsiooni nduded peavad olema tdidetud nii projekteeritavate uute
hoonete, kui olemasolevate hoonete osas, olenemata uue hoone asukohast hoonestusalal.



5.3.4 Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering keskkonnamdju omavaid tegevusi ette
ei nde. Sellest tulenevalt puudub vajadus keskkonnaloa taotlemiseks.

5.4 Haljastuse pohimotted

Soovitused haljastuse sdilitamiseks, hoolduseks ja tdienduseks:

- Saha-Loo tee 5 kinnitul soojatorustiku ning kinnistupiiri vahel kasvavad lehtpuud-p&osad
sdilitada, puudel eemaldada voradest kuivanud oksad oksatiitikad.

- Planeeritavat ala on soovitav tdiendada podsarindega.

- Madalhaljastusest sobivad antud miljodsse paljud dekoratiivpddsad, nditena
vOib nimetada h. sirel, ungari sirel, kontpuud, enelad, forsiiiitiad, samuti hortensiad, kasutada
vOib oksaspdosaid.

- Hoonetest ja teedest-platsidest vabale alale kiilvata muru (100mm kasvumulda + murukiilv)

Minimaalne haljastatud ala osakaal on 20%

5.5 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneeringu aluseks on olemasolevad maapinna kdrgused.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistule.

Tdpne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide kéigus, arvestades
naaberkinnistute maapinna korgustega, projekteeritavate hoonete konkreetsete kujudega, hoonete
paiknemisega, katendite liikide ja mahtudega ning kruntidele projekteeritud trasside tipsete
asukohtadega ja korgustega.

5.6 Jaitmekaitlus

Planeeritud kruntide jddtmekaitlus lahendatakse vastavalt Maardu linna jadtmehoolduseeskirjale.
Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule ldhemale kui 3m. Priigikonteinerite tithjendamine peab
toimuma sagedusega, mis véldib mahutite iiletditumise, haisu tekke ning imbruskonna reostamise.
Olmejadtmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need ei levitaks 16hna, ei médriks konteinereid
ning ei pohjustaks ohtu inimestele. Jddtmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada
jédtmete taaskasutust ja kdrvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jddtmete kogumine ning dravedu
spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

Ehitusjadtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende &ravedu, korvaldamine spetsiaalses
ladustuspaigas voi tuleb anda iile tdotlemiseks vastavat jadtmekiitlusluba omavale ettevottele.
Ehitustoddel tekkivate jddtmete valdaja on kohustatud rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid véimalusi
jadtmete litkide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kdikide vdimaluste
rakendamine jaddtmete taaskasutamiseks.

5.7 Tuleohutus

Tuleohutuse osas on ldhtutud Siseministri médadrusest nr 17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele“ ning standardist EVS 812-4:2018 Ehitiste
tuleohutus. Osa 4: Toostus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus ning EVS 812-5:2014 Ehitiste
tuleohutus. Osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus.

Tuleohutuse vihendamiseks ettenihtud abindoud:
e Juurdesdiduteed, 1dbisdidukohad ja juurdepéddsud hoonetele-rajatistele peavad olema vabad ja
aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee voi ldbisdidukoha sulgemisel remondiks voi



muul pShjusel, kui see takistab tuletorje- voi paistetehnika lébisditu, tuleb rajada koheselt uus
labipdis suletavasse 16iku.

e Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada polevmaterjale ning pdlevpakendis
seadmeid.

e Planeeritava hoone tuleohutusklass mairatakse ehitusprojektiga.
Ehitiste vahelised kujad naaberkinnistul paiknevate hooneteni on iile 8m.

e Hoonestusala kaugus Jaama tee 7 kinnistupiirist, kus paikneb naftasaaduste kditlemise terminal,
on 17,1 — 18,5m, kaugus vastab standardile EVS 812-5:2014.

e Hoone ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Péédsteameti Pohja Padstekeskusega.
Projekteerimisel 1dhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa7: Ehitistele
esitatavad tuleohutusnouded.
Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016

e Planeeritavad ja olemasolevad hooned on VI kasutusviisiga.

e Normvooluhulk iihe tulekahju korral voib olla kuni 30/sek 3 tunni jooksul, see tdpsustatakse
projekteerimise kdigus. Vajalik viliskustutusvesi saadakse kas olemasolevatest hiidrantidest
vOi planeeritavatest maa-alustest mahutitest.

Korvakinnistul (Jaama tee 7) asub AS Liwathon E.O.S Trendgate terminal, kus kédideldakse
naftasaadusi. Trendgate terminal on A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte ning planeeritav ala jaiab
mahutipargi ja raudtee estakaadi ohualadesse.

Terminali tegevusest ja seal toimuda vdivast dnnetusjuhtumist iimbrus-konnale olulist mdju ei peaks
tulenema peale tulekahju tagajirjel tekkivate pdlemisgaaside leviku. Terminalil peab olema seaduse
kohaselt koostatud hddaolukordade lahendamise plaan. Ohualas viibivad inimesed peavad suurdnnetuse
korral kuulama péésteasutuste ja teiste vastavate riiklike institutsioonide juhiseid.

Alal tegutsevad ettevotted peaksid arvestama vdimaliku tuleohuga ning ohutuse tagamiseks ja riskide
maandamiseks: kasutama tulekindlaid materjale, mé4rama hoonetes tingimused elektripaigaldiste ja —
seadmete nouetekohaseks hoolduseks, vilja tootama tulekahju korral tegutsemise plaani, tookorras
hoidma tuletdrjeveesiisteemi, jne.

5.8 Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatistele on ette nahtud isikliku kasutusdiguse alad.
Kavandatavate servituutide vajadused koos vajadust pohjustava objekti, servituudi asukoha ja ulatusega
on kantud detailplaneeringu pdhijoonisele kruntide ehitusdigust, kitsendusi ja arhitektuurseid ndudeid
kirjeldavasse tabelisse kui ka graafiliselt nii pohijoonisele DP-04.

6 TEHNOVORGUD

6.1 Elektrivarustus

Saha-Loo tee 5 ja Saha-Loo tee 5a kinnistutel on kehtivad liitumislepingud Elektrilevi OU-ga.
Liitumiskilbid paiknevad Jaama tee 6 kinnistul ning ithenduskaablid liittumiskilpidest hoonete peakilpideni
on vilja ehitatud. Saha-Loo tee S5b ja ldhiala detailplaneeringus on méératud olemasolevatele
elektrikaablite ja liitumiskilpide kaitsevoondid.
Liitumispunkti ldbilaskevdoimsus Saha-Loo tee 5 kinnistule on 80A ning Saha-Loo tee 5a kinnistule 63 A.
Elektrilevi OU viljastas tehnilised tingimused nr.444520 Saha-Loo tee 5 kinnistule elektrivdimsuse
suurendamiseks 80 A-1t 200 A-ni ning tehnilised tingimused nr. 444517 Saha-Loo tee 5a kinnistule
elektrivoimsuse suurendamiseks 63 A-1t 200 A-ni.
Peale detailplaneeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivargu.



6.2 Sidevarustus

Planeeritavate hoonete sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS-i telekommunikatsiooni-
alastele tehnilistele tingimustele nr.37789155.

Saha-Loo tee 5 kinnistule on vélja ehtitatud Eesti Energaia AS-le kuuluv sidekanalisatsioon, kus paikneb
ka Telia optiline valguskaabel F27H41-01. Saha-Loo tee 5 kinnistul paiknevas hoones on téodtav
klienditihendus olemas. Saha-Loo tee 5a kinnistu sidevarustuseks on planeeritud sidekanalisatsioon alates
olemasolevast sidekaevust KLNT-549 kuni Saha-Loo tee 5a kinnistuni.

Sidekanalisatsiooni ndutav siigavus pinnases on 0,7m, teekatete all 1m. Soidutee alla ndha ette A-
kategooria torusid seinapaksusega 4,8mm. Tagada normatiivsed siigavused ja vahekaugused,
kaablikaevude luugid peavad jddma teekattega iihele tasapinnale.

Hoonete lammutamiseks ja pistitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotleda uued tehnilised
tingimused. To6de teostamine sidevdrgu kaitsevoondis voib toimuda kooskodlastatult Telia jérelevalvega.

6.3 Vilisvalgustus

Planeeritavate hoonete vélisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.
6.4 Veevarustus ning kanalisatsioon

6.4.1 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringus on  ndidatud  perspektiivsed  iihisveevérgi, ihiskanalisatsiooni  ning
sademeveekanalisatsiooni torustikud koos liitumispunktidega Peterburi tee 105 kinnistul. Peterburi tee
105 kinnistu vee- ja kanalisatsioonitorustikud on planeeritud Peterburi tee 105 kinnistu ja lihiala
detailplaneeringuga, kui ldhiaastatel neid kavas vilja ehitata ei ole.

Ajutise lahendusena on Saha- Loo tee 5 ja Saha-Loo tee 5a kinnistute veevarustuseks ette nahtud
puurkaev ning reoveekanalisatsiooni kogumismahutitega. Puurkaevust hooldusalaga 10m hakatakse
vOtma vett alla 10° 66péevas.

6.4.2 Sademeveekanalisatsioon

Sademevee eelvool planeeritaval ala puudub, sademevee kokku kogumiseks paigaldatakse kruntidele
imbmahutid.

7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste osas on l&dhtutud Eesti Standardi EVS 809-1:2002
,,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur, Osa 1: Linnaplaneerimine” soovitustest ja
nouetest.
Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abinéud:
e Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena.
e Selgelt eristada juurdepdis, voimalusel sissepddsude arvu piiramine miinimumini.
e Lisaks juurdepdisuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad liikumisanduritega varustatud
valgustitega.
e Valvetehnika paigaldamine nii duealal kui hoones.
Uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi.
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne) .

8 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jérgselt on vajalik teostada jargmised tegevused, saavutamaks
detailplaneeringus kavandatud tulemus:



Vajalike servituutide seadmine;

e Hoonete, tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide
koostamine.

e FEhituslubade viljastamine Maarde linnavalitsuse poolt hoonetele, tehnovorkude, rajatiste ja
teede ehitamiseks;
Hoonete, tehnovorkude ja teede ehitamine;

e Kasutuslubade viljastamine.

Seletuskirja koostas:
arhitekt Igor Sidorenko



