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Vastus selgitustaotlusele

Palusite 18.11.2025 kirjas nr 6-3/2546-3 selgitust ehitusseadustiku (edaspidi EAS) § 27 10ike 3 ja 4
kohaldamise kohta juhul, kui kohaliku omavalitsuse iiksus soovib tdpsustada detailplaneeringus
sdtestatud korruselisust projekteerimistingimustega.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium (edaspidi MKM) ldhtus selgituse andmisel
asjaolust, et kui detailplaneeringus (edaspidi DP) on sitestatud kavandatava hoone korruselisus,
siis on tegemist DP pohilahenduse osaks oleva niitajaga.

DP pohilahenduseks on planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 6 punkti 14 kohaselt osa, mis tagab
planeeringuga kavandatu elluviimisel lahenduse tervikliku toimimise. Hoone korruselisus ei ole
kisitatav osana PlanS § 126 16ike 1 punktis 3 nimetatud krundi ehitusdigusest. Ehitusdiguse sisu
on tdpsustatud PlanS § 126 10ikes 4. Seega ei nde PlanS ette, et korruselisuse mérkimine DP
pohilahenduse puhul oleks kohustuslik.

Kiill aga tuleb silmas pidada, et kui DP-s on hoonete kdrgusele lisaks mérgitud ka korruselisus,
muutub see teave DP ehitusdiguse osaks, mille kehtestab kohaliku omavalitsuse iiksus.
Viljakujunenud praktika kohaselt ei tdhenda hoone kdrguse tdpsustamine EhS § 27 15ike 4
punkti 3 alusel projekteerimistingimustega seda, et samaaegselt on voimalik muuta ka hoone
korruselisust juhul, kui see on DP-s mirgitud. See on ka pdhjuseks, miks Kliimaministeerium on
ette valmistanud EhS-i ja sellega seonduvate seaduste muutmise seaduse eelnou, millega ndhakse
ette EhS § 27 15ike 4 tdiendamist punktiga 3!, mis annab aluse tipsustada ehitise korruste arvu.

Viidatud eelndu seletuskiri mérgib, et praktika on tinginud olukorra, milles on EhS § 27 16ike 4
punkti 3 alusel voimalik tapsustada kiill detailplaneeringus sdtestatud ehitise korgust ja siigavust,
kuid korruselisust tdpsustada vdimalik ei ole isegi, kui hoone lubatud korgus korruse lisandumist
voimaldaks. Kirjeldatud olukord on pdhjustanud praktikas mitmeid tarbetuid vaidlusi ehitise
seadustamisel kui ka halduskoormust tdiendava detailplaneeringu koostamise kohustuse tottu.
Muudatus aitab vdhendada tarbetute planeeringute koostamist ning on seotud ka eelmise
muudatuse elluviimisega (vt seletuskirja lk 29).

Mairgime, et Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium annab seisukoha odigusaktide
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kohaldamise osas vastavalt oma vastutusvaldkonnale. Kohtuotsuste sisuline kommenteerimine ei
ole seetOttu voimalik.
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