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1. Planeeringu lldandmed

Planeerimisseaduse ! (PlanS) § 124 kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku
omavalitsuse Uksuse territooriumi osa kohta ning detailplaneeringu eesmargiks on eelkdige
Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Detailplaneering on lahiaastate ehitustegevuse alus ning selle alusel vdib kinnisomandile
seada kitsendusi. Detailplaneeringu olemasolul voi detailplaneeringu koostamise kohustuse
korral on detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus.

IImandu kiila Runtsi tee 26 maaiksuse osa ja selle lahiala detailplaneeringu tldandmed:

Planeeringu koostamise alus: Harku Vallavolikogu 30. aprill 2020 otsus nr 23
»IImandu kila Runtsi tee 26 maalksuse osa ja lahiala
detailplaneeringu algatamine™?.

Planeeringu koostamise eesmargid: Vastavalt Ilmandu kila Runtsi tee 26 maaiksuse osa
ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamise
otsuse punktile 2 on detailplaneeringu koostamise
eesmarkideks selgitada vélja voimalused maatksuse
jagamiseks kolmeks elamumaa krundiks ning maarata
moodustattavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus
Uksikelamu ja neid teenindavate abihoonete
pustitamiseks, lisaks juurdepaasutee ning
tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Planeeringu koostamise korraldaja: Harku Vallavalitsus
Planeeringu koostaja: R-Arhitektid OU, arhitekt Risto Raagel

Alusmaterjalid: Harju maakond, Harku vald, llmandu kila, Runtsi tee
26 (katastriiksuse tunnus 19801:001:1488) topo-

IPlaneerimisseadus (PlanS) - https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023057

2Harku Vallavolikogu 30. aprill 2020 otsus nr 23:
http://kaart.harku.ee/DP/190528 292/avalik/Menetlusdokumendid/2020.04.30_Algatamise%200tsus%20nr%2023.as
ice



IiImandu kila Runtsi tee 26 maaliksuse osa ja ldhiala detailplaneering R-Arhitektid OU
Harku vald, Harjumaa T606 nr. DP112019
17.09.2025

geodeetiline uuring (Endel Leppik, t66 nr LE-15-20,
koostatud 15.05.2020; litsents MTR EEG000235).

Lahtuvalt planeeringuala asukohast, olemasolevast situatsioonist, kehtivatest kitsendustest
ja muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel valdkondlike seaduste
ning nendest tulenevate maaruste ning kdrgema liigi planeeringutega:

e Harju maakonnaplaneering 2030+3;
e Harku valla tldplaneering®;
 Harku valla ehitusmaarus®;

e Ehitusseadustik®;

e Tuleohutuse seadus’;
 Asjadigusseadus?;
 Looduskaitseseadus®;

e Veeseadus'";

o Jaatmeseadus'.

2. Planeeringu koostamise lahteandmed

2.1. Planeeringuala asukoha ja kontaktvodndi kirjeldus ning
uldandmed

PlanS § 3 kohase planeeringualana kasitleb detailplaneering Harju maakonna Harku valla
llmandu kila Runtsi tee 26 maauksust (katastritunnus 19801:001:1488).

3Harju maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/harjumaa/harju-
maakonnaplaneering-2030/

“Harku valla tldplaneering:
http://harku.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html|?id=aa613af08f5343cdbb97f4fa242857dd

SHarku valla ehitusmaarus: https://www.riigiteataja.ee/akt/406062017001

5Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023002

"Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

8Asjadigusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023057

9Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/106072023018

0veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023100

1Jaatmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023036



R-Arhitektid OU
Too nr. DP112019
17.09.2025

IiImandu kila Runtsi tee 26 maaliksuse osa ja ldhiala detailplaneering
Harku vald, Harjumaa

Planeeritava alana kasitleb detailplaneering ca 4,11 ha kogusuurusega maatuksusest ca
1,72 ha suurust osa maauksuse pohjaosas, kuhu planeeritakse uued krundid ning
maaratakse arendus- ja ehitustegevust vbimaldavad hoonestusala ning ehitusdigus.

Planeeringuala Idunanurk piirneb Muraste ja S6rve kilade piiridega.

Tabel 1: Planeeritava maaliksusega piirnevad maatiksused

Maauksuse Katastritiksuse Pindala |Sihtotstarve

l[&hiaadress tunnus

Runtsimetsa 19801:001:1064 4,53 ha |Maatulundusmaa 100%
Mae-Kupja 19801:001:1382 3295 m? |Maatulundusmaa 100%
Metsatdnavaotsa 19801:001:1547 4,58 ha |[Maatulundusmaa 100%
Keila metskond 327 19801:001:2285 37,34 ha |Maatulundusmaa 100%
Mardimetsa 19801:001:0552 6,67 ha |Maatulundusmaa 100%
Lilvahansu 19801:001:1288 5,28 ha |Maatulundusmaa 100%
Runtsi tee 24 19801:001:3942 30823 m? |Sihtotstarbeta maa 100%
Runtsi tee 24a 19801:001:4103 10382 m? |Sihtotstarbeta maa 100%
Runtsi tee 24 19801:001:3942 30823 m? |Sihtotstarbeta maa 100%
Runtsi tee 19801:001:1829 5114 m? |Transpordimaa 100%

Olulisemate objektide kaugus planeeringualast (umbkaudne, linnulennul):

¢ Klooga maantee — 450 m (avaliku kasutusega riigitee);

Muraste kila keskus — 1,8 km (l&ahim kauplus, lasteaed);

Tabasalu — 4,5 km (omavalitsusiksuse keskus);

Keila linn — 15 km (naaberomavalitsusiksuse keskus);

Tallinn — 15,5 km (maakonnakeskus, riigi pealinn).

Planeeringuala juurdepadas ca 500 m kaugusel paiknevalt Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna
maanteelt toimub Runtsi tee kaudu, mis on ca 3..3,5 m laiuse kattega avaliku kasutusega
juurdepaasutee pea 30-le piirkonnas paiknevale maatksusele. Osaliselt on Runtsi tee déares
paekiviplaatidest rajatud piirdeaiad.

Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate maauksuste piirid on valdavalt maaratud kas
[&htuvalt valja kujunenud maakasutusest voi mddda rajatise piiri, telge vms (nt duemaa piir,

5
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hoone valissein, kraavi telg jne). Hoonestatud maatksused on valdavalt elamumaa
sihtotstarbega ja hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega, kuid on ka sihtotstarbeta
ning mitme sihtotstarbega maauksusi.

Runtsi tee darsed maauksused on valdavalt elamukrundid. Kruntide duealad on véikesed
(keskmiselt ca 0,2..0,3 ha) ning tihedalt teineteise kdrval vdi vastastikku kahel pool teed.
Erinevate kruntide hoonegrupid paiknevad teineteisest keskmiselt kuni 50 m raadiuses.

Valdava hoonestuse kontaktvoondis moodustavad 1- ja 2-korruselised eluhooned koos
abihoonetega. Hooned on pustitatud vaga erinevatel ajaperioodidel ning ei ole vbimalik
eristada Uhtset ajalist perioodi, hoonestuse arhitektuurset joont ega materjalikasutust —
hooneid on maauksustel erineval hulgal, katused on erinevate kallete ja materjalidega,
hooneid on nii kivist kui puidust ja erineva korruselisusega.

Piirkonnale on iseloomulik kiila miljo6sse sobivad kelp- ja viilkatusega hooned, kus
katuse kalle siis vastavalt varieerub 28-45 kraadi.
Olemasoleva hoonestuse asukoht maaiksustel ei lahtu konkreetsest ehitusjoonest — on

maauksusi, millel on hoonestus tee vOi tanava aares, aga on ka maauksuste keskel kui
Oueala kbige kaugemas osas paiknevat hoonestust.

Maauksused on valdavalt haljastatud. Eluhoonete imbruses on rohkem viljapuid, peenraid
ja aiale omaseid istikuid, eluhoonetest kaugematel aladel on pdllumajandusmaid,
kdrghaljastust ning metsatukad ja metsad.

2.2. Planeeritava maaiiksuse uldandmed
Tabel 2: Planeeritava Runtsi tee 26 maatiksuse ltldandmed

Maakond Harjumaa
Vald Harku vald
Asustusuksus llImandu kula
Lahiaadress Runtsi tee 26
Katastritiksuse tunnus 19801:001:1488
Katastritiksuse registreerimise aeg 03. marts 2004
Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Pindala 41209.0 m?2

e Looduslik rohumaa 19566.0 m2

e Metsamaa 14458.0 m?

o Ouemaa 2668.0 m2

e Muu maa 4517.0 m?
Registriosa 9071302
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Omandivorm Eraomand
Hinnatsoon H0198004 — 74,13%
HO0198005 — 25,87%
Viljakustsoon V0198002 — 100%

2.3. Juurdepaas

Planeeringualast ca 500 m kaugusel p6hjas paikneb riigitee nr 11390 Tallinn-Rannamaisa-
Kloogaranna maantee. Transpordiameti liiklussageduse 2021. aasta aruande!? kohaselt on
piirkonda labiva 16igu aasta keskmine liiklussagedus 9441 autot 66paevas. Paralleelselt
Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna maanteega kulgeb ka kergliiklustee.

Riigitee ja planeeringuala vahele jddv ca 505 m pikkune Runtsi tee (tee nr 1982572) on
avaliku kasutusega tee. Harku valla teeregistri** kohaselt kuulub Runtsi tee nii suvise kui
talvise teehoolde 1 seisunditaseme teede hulka.

2.4. Olemasolevad Hooned ja rajatised

Kdik planeeringuala ehitisregistrisse kantud hooned ja rajatised paiknevad planeeringuala
kirdenurgas, Runtsi tee aares ja sellest kuni ca 60 m kaugusel.

Tabel 3: Riikliku ehitisregistri** andmed planeeringualal paiknevate ehitiste kohta

Ehitise nimetus EHR kood Ehitise kasutamise otstarve |Ehitisealune
pind (m?2)
Kuur 116001550 Elamu abihoone 54,0
Kaev 220403567 Kaev -
Kasvuhoone 220420496 Muu nimetamata rajatis 26,0
Maj.hoone 116001551 Elamu abihoone 106,0
Elamu 120144558 Uksikelamu 125,0
Elamu 116001549 Uksikelamu 96,0

Detailplaneeringu alusmaterjaliks oleva topo-geodeetilise alusplaani kohaselt paiknevad
olemasolevate hoonete juures krundisisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid ning elektri
madalpinge maakaabel. Planeeringuala olemasoleva hoonestuse veevarustus pdhineb

2Transpordiameti liklussageduse 2021. aasta aruanne - https://www.transpordiamet.ee/media/7840/download
BHarku valla teeregister -

https://harku.maps.arcqis.com/apps/webappviewer/index.htm|?id=83c74552fd3a45a7b14242da2c8340c5
Ehitisregister — https://www.ehr.ee/
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krundil paikneval puurkaevul ning heitveed kanaliseeritakse kogumismahutisse, mida
regulaarselt tihjendatakse.

See oli kula esimene puurkaev, ehr kood 220403567 . Puurkaev oli varem stigavam, aga
puurimise kaigus kukkus midagi sisse ja nuitid on jargijaanud stigavus 8m.

Uue puurkaevukaevu valmimisel enam vana puurkaevukaevu kasutada ei saa ning
olemasolev puurkaev pos 1 kinnistul tuleb lammutatada, hiidrogeloogiliste t66de
tegevusluba omava isiku poolt ning lihendatakse uue kaevuga ning kanalisatsioon
biopuhastiga.

Planeeritava maa-ala Runtsi tee poolset nurka labib sidevorgu ohuliin. Maa-ameti
kitsenduste andmebaasi'® kohaselt on Runtsi tee maaiiksusel paikneva side dhuliini posti
ning elamu vahel side 6huliin.

Planeeringuala ladneosa labib kagu-loodesuunaline keskpinge o6huliin (valine tunnus
K212835592), mis paikneb olemasolevatest hoonetest ca 90 m kaugusel edelas.

Runtsimetsa (19801:001:5042) ja Runtsi tee 26 kinnistute piiril on olemasolev kiviaed.
Planeeringuga on Kkiviaia alale planeeritud uus juurdepdasutee. Harku valla
teemaplaneering utleb (peatikk 3.11.10 lk 74): ,Harku vallas on sdilinud arvukalt vanu
paekivist ja maakivist karjaaedu. Paekivist ja maakivist karjaaiad on vaartuslikud
maastikuelemendid ja elupaigad, mistottu tuleb neid vbimalusel séilitada ja eksponeerida —
puhastada vdsast ja avada neile vaated. Kiviaedu voib likvideerida vdi imber paigutada
ranna- voi kaldaaladel voi kohtades, kus need on ohtlikud liikluskorraldusele

2.5. Keskkond, haljastus

Planeeritava maaluksuse ladneosa ca 450m pikkune ja 40m laiune osa on kaetud metsaga,
ala keskelt laheb labi Harku oja. Planeeringuala kesk- ja p6hjaosa on lage ja kasutuses
pdllumaana, idaosa on hoonestatud ning haljastatud.

Planeeringuala maapind on tasane ja jddb absoluutkdrgustes keskmiselt vahemikku
+32..+33 m merepinnast.

Valdava osa maatuksust labiva Harku ojast pdhja poole jadval alal moodustab pinnakatte
Ohukese pinnakattega ala (paksus <1m ehk alvar). Vaikese osa Harku oja pdhjapoolsest
Umbrusest ning suure osa Harku ojast Idunasse jddva ala pinnakatte moodustavad
soosetted (turvas).

15Maa-ameti kitsenduste andmebaas — http://kitsendused.maaamet.ee/
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Vastavalt Harku valla Uldplaneeringule ja Harjumaa radooniriski kaardile 1 paikneb
planeeringuala piirkonnas, kus vdib olla kérge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150 Bg/ms3).
Alates 06.08.2018 on Harku vald nimetatud kdrgendatud radooniriskide !’ maa-alade

loetellu®®,

2.6. Piirangud, kitsendused

Maa-ameti kitsenduste andmebaasi andmetel kehtivad planeeritaval maatiksusel
alljargnevad kitsendused ning kitsendavate objektide pdhjustatud voondid:

Kitsendav objekt Nimi ID Omanik Pindala
Elektri dhuliini tugi 2,76 m?2
Elektripaigaldise 3487398 Elektrilevi OU |7 08 m2
kaitsevoond

Elektri 8huliin alla 1 kV |OL mast 4 2,99 m?
Elektripaigaldise M8577593 Elektrilevi OU |16 14 m?
kaitsevoond

Elektri 6huliin 1-20 kV |MURASTE:TAB 97,89 m?
Elektripaigaldise K212835592 Elektrilevi OU |1974 25 m2
kaitsevoond

Sideehitis maismaal EC ) 7,02 m2
Sideehitise 319550521 E[;?,fr'fect o0 |14,05 m?
kaitsevoond

Sideehitis maismaal |SIDE 319718353 Enefit 44,49 m?
Sideehitise Connect OU

kaitsevoond

Sideehitis maismaal |SIDE ) 0,02 m?
Sideehitise 319718355 |ron . [1eme
kaitsevoond

Ule 10 ha pindalaga ja |Harku oja VEE1094100  |ETAK - 42,63 m2
Ule 25 km? valgalaga kaldajoon

veekogud

Ranna voi kalda 6725780 ETAK - 852,38 m?
veekaitsevoond kaldajoon

Ranna voi kalde 6725781 ETAK - 4254,37 m?

18Harjumaa radooniriski kaart - https://envir.ee/media/1446/download
’"Radoon on radioaktiivne varvitu, I8hnatu ja maitsetu gaas, mis vGib tekitada raskeid terviseprobleeme ning mille

olemasolu saab kindlaks teha ainult spetsiaalsete seadmetega mddtes.
18K Brgendatud radooniriskide maa-alade loetelu - https://envir.ee/media/4072/download



IiImandu kila Runtsi tee 26 maaliksuse osa ja ldhiala detailplaneering

Harku vald, Harjumaa

R-Arhitektid OU
Too nr. DP112019

17.09.2025
ehituskeeluvoond kaldajoon
Ranna voi kalda 6725782 ETAK - 8491,8 m?
piiranguvoond kaldajoon
Veekogu kallasrada Harku oja 6725783 ETAK - 341,03 m?
kaldajoon
Tiheasustusala Harku valla 1982506 6706 |Planeeringute
ehitustingimusi, andmebaas
miljoovaartuslikke
alasid ja
vaartuslikke
maastikke
maarava ning
tihehoonestusala
sid tapsustav
teemaplaneering
Il kategooria Dryobates minor |KL09124606 Keskkonna- [8143,16 m2
kaitsealused liigid ja | (vaike-kirjurahn) register
kivistised
Il kategooria Strix uralensis KLO9124630 Keskkonna- |8591,97 m2
kaitsealused liigid ja | (h&andkakk) register
kivistised
Il kategooria Platanthera bifolia | KLO9311101 Keskkonna- 750,38 m?
kaitsealused liigid ja  |(kaheleheline register
kivistised k&okeel)
Il kategooria Glaucidium KLO9124615 Keskkonna- |8591,97 m2
kaitsealused liigid ja  |passerinum register
kivistised (varbkakk)
Il kategooria Dryocopus KLO9124608 Keskkonna- |9604,84 m2
kaitsealused liigid ja  |martius register
kivistised (mustrahn)

3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine llesanne on leida tasakaal ja leppida kokku konkreetse
maa-ala arengu pohimdotetes, et seelabi tagada demokraatia, pikaajaline vaade ning kestlik
areng. Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb arvestada ka looduslikke, majanduslikke,
sotsiaalseid, kultuurilisi ning muude valdkondade vajadusi ja suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt
kérgema planeeringuga kehtestatud satteid.
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Harku vald, Harjumaa T606 nr. DP112019
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e Uldistusastmelt on {leriigiline planeering ,Eesti 2030+* k&ige uldisem, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussusteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne arakasutamine
ja asustusvorgu torgeteta toimimine.

e Maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu pdhimdtete
ja suundumuste maéaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide
valjendamiseks ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks.
Maakonnaplaneering on aluseks uldplaneeringute koostamisel.

e Uldplaneeringu eesmérk on konkreetse valla v6i linna ruumilise arengu pdhimotete
ja suundumuste maaratlemine.

Planeeringu koostamise aluseks olnud asjaolude muutumisel ning piisavate p6hjenduste
olemasolul on detailplaneeringuga voimalik teha ettepanekuid vaid Uldplaneeringu
muutmiseks.

3.1. Maakonnaplaneeringu analiiilis vastavuse osas DP-le

Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/78%°.

Harju maakonnaplaneeringu teemakaardi ,Asustuse suunamine” ?° kohaselt paikneb
planeeringuala kolme erineva tasandi keskuse mdjualas:

e piirkondlik (kolmanda tasandi) keskus (Tabasalu), kuhu on koondunud suurem hulk
kvaliteetteenuseid, samuti toé6kohad;

e kohalik (teise tasandi) keskus (Muraste), kuhu on koondunud kohalikul tasandil
oluline hulk teenuseid;

e lahikeskus (Vaana-Joesuu).

Planeeringuala lahipiirkonda, teisele poole Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteed,
ulatub linnalise asustusega ala — kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida
iseloomustavad maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja tehnovdrgud ning
arvukate teenuste ja tookohtade olemasolu kohapeal.

Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkiri nr 1.1-4/78 - https://maakonnaplaneering.ee/wp-
content/uploads/2021/08/Harju-maakonnaplaneeringu-kehtestamine. pdf

2OHarju maakonnaplaneeringu teemakaart ,Asustuse suunamine” - https://maakonnaplaneering.ee/wp-
content/uploads/2021/08/Joonis-1.-Asustuse-suunamine.pdf
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Planeeringualast ca 500 m kaugusele ida pool, Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna
maanteest Idunasse jaadv Tuule tee on maakonnaplaneeringus margitud kui kergliiklustee
teemaplaneeringust ,Harjumaa kergliiklusteed"2..

Planeeringualaga laanest piirnevad alad on margitud rohelise vorgustiku tuumaladeks ja
koridorideks.

Harju maakonnaplaneeringu teemakaardi , Tehnilised vorgustikud™?? kohaselt on Harku valla
Liikva ja Muraste kilade vahele ette nahtud perspektiivne pdhimotteline kbrgepingeliini
koridor, mis jaéks planeeringualast ca 1,5 km kaugusele ladne poole.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” 2 rohelise vérgustiku joonise kohaselt paikneb planeeringuala
rohelise vorgustiku vaartusliku niiduala ldunaosas ning maa-ala labivad voi sellega piirnevad
rohelise vorgustiku tuumala T9 (tuumala piirkonna/maakonna vaike) ning rohekoridor K9
(maakonna véike).

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” ?* vaartuslike maastike joonise kohaselt paikneb planeeringuala
ajaloolise asustusstruktuuri vaartuslikul maastikul.

liImandu kiila territooriumil paiknevad ka kaitstavad looduse uksikobjektid®® Taari hiidrahn,
Tilgu koopad, Pilladu tamm ning kivikalmed, kultusekivid ja muistsed pdllud, millele on
maaratud kaitsevoondid. Planeeringualal ei paikne neist Uhtegi.

3.2. Uldplaneeringu analiiiis vastavuse osas DP-le

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud tldplaneeringu®® ning
Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljo6-vaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid
tapsustava teemaplaneeringu 2’ kohaselt paikneb Runtsi tee 26 maaiiksus osaliselt
elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal, osaliselt leebe reziimiga loodusliku

2'Harju maakonnaplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,Harjumaa kergliiklusteed” -

https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/SK-Harjumaa-kergliiklusteed.pdf
22Harju maakonnaplaneeringu teemakaart , Tehnilised vérgustikud” - https://maakonnaplaneering.ee/wp-

content/uploads/2021/08/Joonis-2.-Tehnilised-vorgustikud. pdf
2%Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” teemakaart

roheline vorgustik - https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/Joonis.-Roheline-vorgustik.pdf

24Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” teemakaart
vaartuslikud maastikud - https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/Joonis.-Vaartuslikud-
maastikud.pdf

25Harjumaa kaitstavad looduse uksikobjektid ja kaitsevoondid - https://maakonnaplaneering.ee/wp-
content/uploads/2021/08/Lisad.-Rohevorgustik. pdf

26Harku valla tldplaneeringu materjalid - https://www.harku.ee/kehtiv-uldplaneering

2’Harku valla kehtiv teemaplaneering - https://www.harku.ee/kehtiv-teemaplaneering
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haljasmaa juhtfunktsiooniga hajaasustusalal, mida l&bib IImandu rohevoérgustiku koridor
ning osaliselt paikneb maatiksus ka range reziimiga rohevorgustiku Sorve tuumalal.

Elamumaa krundid kavandatakse Runtsi tee 26 maalksuse osale, mis paikneb
Uldplaneeringu kohasel elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal. Seega on
detailplaneeringu koostamise eesmaérgid kooskdlas Harku valla dldplaneeringu ning
teemaplaneeringu lahenduse ja tingimustega.

Teemaplaneeringu olemasoleva hinnangu ja taiendavate ehitustingimuste seadmise
vajaduse pohjenduste peatikis on muuhulgas vélja toodud, et Harku valla omapara
rOhutavate vaartuste tks osa on kultuuriparand, ning kilades (muuhulgas ka llmandu ktlas)
ajaloolist kulastruktuuri markeerivad kiviaiad, kohati ka talukohad.

Planeeringuala asukohast, olemasolevast olukorrast voi planeeritud tegevusest lahtuvalt
tuleb tegevuste aluseks votta ka alljargnevad uldplaneeringuga maaratud tldnduded:

e Elamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada konkreetse piirkonna
hoonestusstruktuuriga, sh hoonete ja hoonegruppide ning rajatiste omavaheliste
kaugustega;

e Veekogudaarsetel aladel tuleb arvestada, et ehituskeeluvodndi tdpse ulatuse ja
ehituskeelu tingimused maarab &ra looduskaitseseaduses satestatu;
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o Kkoikide 20 m2-se ja suurema ehitisealuse pinnaga hoonete pistitamise kavatsuse
korral tutvustada hoone arhitektuurset eskiislahendust vallale (vélja arvatud
terrasside korral, kui terrassi alune pind jaéab alla 200 m? ja on alla 1 m kdrgune senist
olukorda kajastaval aluskaardil toodud olemasolevast maapinnast);

e kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m korge, tuleb selle krundile
ehitamisel ja materjalide valikul lahtuda p&hihoone arhitektuursest stiilist (pdhihoone
puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus
maaratud hoonestusalast;

e projekteeritava hoone juurde kuuluvad véaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt;

e detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel toimub elamute,
suvilate ja nende abihoonete ehitamine ja projekteerimine detailplaneeringu alusel,

e vaikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on (véljaspool Tabasalu ja Harku
alevikke) elamumaa juhtotstarbega ja detailplaneeringu kohustusega aladel 2000 mz?;

¢ maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka koéik selle juurde
kuuluvad abiehitised):

o kuni 20% kuni 2000 m2 suurusel krundil;
o kuni 15% Ule 2000 m? suurustel kruntidel ja kuni 5000 m? krundil;
o kuni 10% Ule 5000 m2 suurustel kruntidel voi maatksustel.

e elamukruntidel tuleb olemasolev kdrghaljastus sdilitada valjaspool
detailplaneeringuga maaratud hoonestusala vahemalt 70 % ulatuses, kuid sealjuures
voib labi viia valik- ja hooldusraied ning rajada uut kdrghaljastust vahevaartusliku
haljastuse asemele. Asendusistutuse peab tagama maaomanik vastavalt kehtivale
korrale;

e parkimine lahendatakse elamumaal krundisiseselt, ette tuleb nédha 2 parkimiskohta
igale elamuuhikule,

e elamumaa umber ei ole lubatud rajada labipaistmatuid miure;

e (ldjuhul ei vdi elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a krundi piiril olev piirdeaed) tee
maatuksuse piirile lahemale kui 5 m;

e Tuleb tagada, et 2-korruseline elamu on kuni 9 m kbérgune olemasolevast
maapinnast, et tagada nende sobitumine Harku vallas kujunenud hoonestuslaadiga
ja valistada hoonete liigne domineerimine maastikus;
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e Keldrit ja soklikorrust saab vbimaldada juhul, kui on tagatud hoone siseruumide
kaitstus pinnasevee ja uleujutus- ning radooniohu eest voi kui ehitusprojektis on juba
arvestatud, et maapinnast madalamale jddvad korrused voivad olla tle ujutatavad;

e Uksikelamule peab olema tagatud juurdepéas ja tehnovorkudega thendused.

4. Planeeringuala ja selle mojuala analiilisil pohinevad
jareldused

Planeeringuala ja sellel mdjuala analiiis annab sisendi planeeringulahenduse
koostamiseks ning valikute pohjendusteks. Planeeringuala mojuala on maaratud
arvestusega, et sel on planeeringualaga samased looduslikud, geograafilised tingimused
ning alale kavandatud tegevused voivad vastastiku mojutada.

Planeeringuala mojualana kasitleb kéesolev detailplaneering llmandu kula keskosa, Tallinn-
Rannamadisa-Kloogaranna maanteest I6unasse jadvat osa. Piirkonna juurdepaas toimub
Runtsi tee ja Mikumé&e tee kaudu. Ala saab kirjeldada sumbktilana, mille korral paikneb kila
hoonestus korrapdaratult ja tihedalt juurdepddsuteede vahetus laheduses ning teest ja
hoonetest kaugemale jadvad alad on valdavalt kas pdllu- voi metsamaad.

Valdav osa piirkonna maaomandist on eraomandis ning kas elamumaa voi maatulundusmaa
sihtotstarbega. Omandireformi kaigus on maaitksuste piirid ja suurused méaaratud
ebakorrapéraselt ning l&ahtuvad peaasjalikult varasemalt pustitatud hoonete paigutusest.
Valdavalt on maanteeaarsed krundid pindalalt suuremad (> 1 ha) ning maanteest
kaugemale jaavad krundid vaiksemad (keskmiselt 0,2...0,4 ha). Suurema pindalaga (> 3 ha)
on need maaiksused, kus maauksused ei ole Uldse hoonestatud vdi on hoonestatud alade
juures ka pollu- voi metsamaad.

Hoonestuse moodustavad valdavalt 1- ja 2-korruselised eluhooned koos abihoonetega.
Kuna piirkonna hooned on pistitatud vaga erinevatel ajaperioodidel, siis ei ole vbimalik
eristada samast arhitektuurset joont ega materjalikasutust — hooneid on nii kivist kui puidust,
erineva katusekaldega, erineva korruselisusega jne.

piirkonnale on iseloomulik kila milj6dsse sobivad kelp- ja viilkatusega hooned, kus katuse
kalle siis vastavalt varieerub 28-45 kraadi. Abihoonel 0-45 kraadi.
Harku valla detailplaneeringute registri’® andmetel on planeeringuala lahipiirkonnas (ca 500

m raadiuses) menetletud jargmisi detailplaneeringuid:

Planeeringu nr |DP nimetus Eesmark UP Seisund
muutev
010822_871 |Aruvdlja-1 Kruntideks jagamine, | Ei LOpetamine

28Harku valla detailplaneeringute register:
https://harku.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=8c125484219e478cba22737a382bdb4c
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maauiksuse sihtotstarbe muutmine ja alustatud
detailplaneering ehitusbiguse maaramine

010619_658 |Tanavaotsa Kruntideks jagamine, | Ei LApetamine
maauiksuse sihtotstarbe muutmine ja alustatud
detailplaneering ehitusbiguse maaramine
(lmandu)

030930_883 |Runtsi 2 maatksuse |Kruntideks jagamine ja|Ei Kehtiv
detailplaneering ehitusbiguse maaramine

010918 987 |Runtsi 3| Kruntideks jagamine,|Jah LApetamine
detailplaneering sihtotstarbe muutmine ja alustatud

ehitusdiguse maaramine

150126 2 Mikumée tee 2|1 elamumaa  krundi|Ei Kehtiv
maauiksuse moodustamine
pbhjapoolse osa ja|iksikelamu ja abihoonete
l&hiala rajamiseks
detailplaneering

Planeeringualast kaugemale jdavatel aladel (Muraste kila, Merikila ja Rannamdisa kila
teisel pool Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteed) on detailplaneeringute arv ja
planeeritud alade osakaal oluliselt suurem, mis naitab linnalise asustusega kaasnevat ning
uute ehituspotentsiaalidega alade arendamise survet.

Planeeringuala ja selle mdjuala analiilisides saab jareldada, et piirkonna valdav
maakasutus on seotud elamutega ja piirkonda uute elamukruntide rajamine ning uute
hoonete piistitamine on kooskdlas valja kujunenud maakasutusega.

Piirkonnas ei ole valja kujunenud kindlat hoonestuse mahtu ega ilihe krundi piires
painevate hoonete minimaalset ega maksimaalset arvu, millest peaks
planeeringulahenduse koostamisel lahtuma. Ehitus- ja arendustegevuse kaigus saab
kasutada olemasolevaid maanteid, juurdepadase ning tehnovdrke, mis on nii
majanduslikult kui keskkonna seisukohast parem lahendus kui hakata kéike uuena
rajama.

Hoonestamata maa jagamine kruntideks ning kasutuselevott elamupindadena ei oma
olulist negatiivset rolli piirkonna po6llu- ja metsamaade kasutusele, piirkonna miljédle
ega kaitsealustele objektidele kui jargitakse lildplaneeringus ja detailplaneeringus
toodud nodudeid ehitus- ja arendustegevusele, mis on eelduslikult vaikseima
negatiivse mdjuga.
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IiImandu kila Runtsi tee 26 maaliksuse osa ja ldhiala detailplaneering
Harku vald, Harjumaa

5. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks oleva Harku Vallavolikogu 30. aprill 2020
otsuse nr 23 ,llmandu kila Runtsi tee 26 maauksuse osa ja lahiala detailplaneeringu
algatamine” kohaselt on detailplaneeringu koostamise eesmaérkideks selgitada vélja
voimalused planeeritava maatksuse jagamiseks kolmeks elamumaa krundiks ning maarata
moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusGigus Uksikelamu ja neid teenindavate
abihoonete pustitamiseks, lisaks juurdepddsutee ning tehnovorkudega varustamise
lahendamine.

Detailplaneering loob vdimalused planeeringualale uute kruntide rajamiseks ning uute
hoonete pustitamiseks, et koos olemasoleva hoonestusega moodustuks terviklik
elukeskkond. Planeeringualale planeeritud hoonete ja rajatiste ndol ei ole tegu ehitistega,
mida tuleks kasitleda olulise avaliku huviga ehitistena.

Planeerimislahendus naeb detailplaneeringu eskiislahenduse, eskiisi avaliku arutelu
tulemuste ning planeeringuala ja selle mjuala analtitisi pdhjal ette planeeritava maauksuse
jaotamise kuueks eraldiseisvaks maauksuseks, millest kolmele elamumaa krundile
maaratakse ehitusdigus Uksikelamu ja teenindavate abihoonete pustitamiseks.
Detailplaneering jargib Harku valla uUldplaneeringut ja Uldplaneeringut tapsustava
teemaplaneeringu ndudeid ning ei sisalda tldplaneeringu muutmise ettepanekuid.

Hoonestusalade mé&aramine ja hoonestusaladele vbimaldatud hoonete pustitamiseks
vajalike tingimuste maaramine on toimunud avaliku protsessina huvitatud ja puudutatud
isikute, kohaliku omavalitsuse koostd0os.

Andmed kruntide moodustamiseks:

Pos |Aadress |Krundi Krundi Moodustatakse |Liidetavate/ |Osade senine
nr planeeritu |planeeritud |olemasolevatest |lahutatavat |sihtotstarve
d suurus katastrilksustest |e osade
sihtotstarv suurus
eja
osakaal
1 [Krunt1l [EP100 3256 m? Runtsi tee 26, -37866 m2 |Maatulundusmaa
19801:001:1488 100%
2 |Krunt2 |EP100 4102 m2 Runtsi tee 26, -37020 m2 |Maatulundusmaa
19801:001:1488 100%
3 |Krunt3 [EP100 5834 m? Runtsi tee 26, -35288 m2 |Maatulundusmaa
19801:001:1488 100%

17




IiImandu kila Runtsi tee 26 maaliksuse osa ja ldhiala detailplaneering R-Arhitektid OU

Harku vald, Harjumaa T606 nr. DP112019
17.09.2025

4 |Krunt4 |MM75/ 25153 m2 Runtsi tee 26, -15969 m2 |Maatulundusmaa
MP25 19801:001:1488 100%

5 |Krunt5 |[LT100 2743 m? Runtsi tee 26, -38379 m2 |Maatulundusmaa
19801:001:1488 100%

6 |Krunt6 |[LT100 34 m2 Runtsi tee 26, -41088 m2 |Maatulundusmaa
19801:001:1488 100%

5.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga jaotatakse planeeringualal paiknev Runtsi tee 26 maauksus kuueks
(6) eraldiseisvaks krunt:

Positsioon nr 1 — 3256 m? suurune krunt paikneb planeeringuala idanurgas, mis
piirneb Runtsi teega. Krundi koosseisu jaab olemasolev elamu ja selle korval, krundi
pdhjapoolse piiri aares paiknev abihoone ning hooneid teenindavad tehnovérgud.
Krundile maaratakse ehitusbigus 1 Uksikelamu ja 3 abihoonete pustitamiseks.
Juurdepéas krundile toimub olemasoleva Runtsi tee kaudu;

Positsioon nr 2 — 4102 m? suurune krunt paikneb planeeringuala idaosas alal, mis
jdéb olemasolevatest hoonetest l&dane poole. Planeeritud krundi maa-ala on
hoonestamata pdllumaa ala, millel vahesel maéaral korghaljastust. Krundile
maaratakse ehitusdigus kuni Uhe Uksikelamu ja kahe abihoonete pustitamiseks.
Juurdepéaas krundile toimub pos 5 planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krundi
kaudu;

Posistsioon nr 3 — 5834 m2 suurune krunt paikneb planeeringuala pdhjaosas.
Planeeritud krundi maa-ala on hoonestamata pdllumaa ala, millel vdhesel maaral
korghaljastust. Krundile maaratakse ehitusdigus kuni the Uksikelamu ja kahe
abihoone pustitamiseks. Juurdepédas krundile toimub pos 5 planeeritud
transpordimaa sihtotstarbega krundi kaudu;

Positsioon nr 4 — 2,51 ha suurune krunt paikneb planeeringuala kesk- ja Idunaosas.
Krunti labib Harku oja. Maa-ala on hoonestamata, krundile maaratakse
pollumajandusmaa ja metsamaa maakasutuse sihtotstarbed ilma hoonete
pustitamise vOimaluseta. Juurdepdds maauksusele toimub pos 5 planeeritud
transpordimaa sihtotstarbega krundi kaudu;

Krunt pos nr 4 on alles jadv maaiksuse osa, millel sailib maatulundusmaa sihtos-
tarve. Detailplaneering koostatakse antud juhul maatksuse thele osale.

Positsioon nr 5 — 2743 m2 suurune krunt paikneb planeeringuala idaosas. Krundile
maaratakse transpordimaa sihtotstarve ning sellele rajatakse pdaastetehnika
mandoverdamisala ja juurdepadsutee, mis Uhendab pos 2, pos 3 ning pos 4 krunte
avaliku kasutusega Runtsi teega. Planeeringualale rajatav tee ja selle alune maa jaab
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eraomandisse ja sellele seatakse servituut. Tee rajamiseks tuleb osaliselt langetada
olemasolevaid puid, hekk ja p66said, mis osaliselt paiknevad olulise vaartusega (llI
vaartusklass) alal, osaliselt on ehitustegevuse alale jadvad puud maéaratud
vahevaartuslikeks (I vaartusklass) voi likvideeritavateks. Tee asukoht on valitud
lahtuvalt maatiksuse piiridest, olemasolevast hoonestusest ja asjaolust, et muus
asukohas ei oleks vdimalik planeeritud teega vOimalik Uhendada koiki planeeritud
krunte voi el saaks moodustada uldplaneringuga mééaratud minimaalses suuruses
ehitusbigusega krunte;

Positsioon nr 6 - 34 m2. suurune krunt paikneb planeeringuala kagu osas. Krundile méératakse
transpordimaa sihtotstarve. Planeeringualale rajatav tee ja selle alune maa antakse peale
valmimist tasuta iile kohalikule omavalitsusele ning teele maaratakse avalik kasutus.

positsiooni 6 osas peab tee Uleandmise osa vastama algatamise eelselt sdlmitud
lepingule. Transpordimaad tuleb ule anda kolme kuu jooksul parast kruntide
moodustamist, krundid tuleb moodustada 1 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist.

5.2. Krundi hoonestusala maaramine
Positsioonidele nr 1, 2 ja 3 planeeritud kruntidele maaratakse hoonestusala?®:

Positsioon nr 1 — hoonestusala paikneb krundi kagunurgas olemasoleva hoone
ulatuses modda olemasoleva hoone valispiiri ning muudes krundi osades krundi
piirist 5 m kaugusel. Hoonestusala hoonega piiratud ja hoonest 18,5 m ulatuses
mooda hoonestusala loode-suunalist piiri maaratakse tulemidri vajadus, sest
naaberkruntide olemasolevate hoonete vaheline ala on kitsam kui tuleohutuse
tagamiseks vajalik 8 m. TulemuUdri ei pea pustitama kui tagatakse tuleohutus
ehituslikult muul viisil;

Positsioon nr 2 - hoonestusala paikneb igas suunas krundi piirist 5 m kaugusel, v.a
krundi laanenurk, kus hoonestusala kulgeb médda kdrgepinge dhuliini kaitsevoondi
krundipoolset kilge;

Positsioon nr 3 - hoonestusala paikneb igas suunas krundi piirist 5 m kaugusel, v.a
krundi l&dneosa, kus hoonestusala kulgeb médda kdrgepinge 6huliini kaitsevoondi
krundipoolset kilge.

5.3. Krundi ehitusdiguse maaramine
Planeerimisseaduse (PlanS) § 126 (4) kohaselt maaratakse krundi ehitusigusega:

2%Hoonestusala - planeeringus maaratud krundi piiritletud osa, kuhu voib pistitada ehitusigusega lubatud hooneid ja
rajatisi
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1. krundi kasutamise sihtotstarve vo0i sihtotstarbed;

2. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv v6i nende puudumine
maa-alal;

3. hoonete v0i olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
4. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. (asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud
suigavus).

Planeeringuga maéaratakse hoonete pistitamiseks vajalik ehitusdigus kruntidele
positsioonidel 1 — 3:

- Krunt 1 ehitus@igus vdimaldab rekonstrueerida ja laiendada olemasoleva elamu ja elamut
teenindava abihoone ning pustitada uusi abihooneid; Kokku kuni 4 hoonet. 1 elamu+3
abihoonet.

- Krunt 2 ehitusbigus vbimaldab pustitada the elamu ja kuni kaks elamut teenindavat
abihoonet;

- Krunt 3 ehitusbigus vbimaldab pustitada the elamu ja kuni kaks elamut teenindavat
abihoonet.

Abihoonete hulka loetakse kdigil kruntidel ka kuni 20m2 ehitisaluse pinnaga ja kuni 5 m
koérgused hooned, aga mitte kasvuhooned. Abihoonete hulka ei loeta kuni 2 m2 ehiti-
sealuse pinnaga pumbamajad ja prugimajad.

5.3.1Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed
Krundi kasutamise sihtotstarbed:

e Krunt 1 —100% pereelamu-maa (EP100);

e Krunt 2 - 100% pereelamu-maa (EP100);

e Krunt 3 - 100% pereelamu-maa (EP100);

e Krunt 4 — 75% metsamajandusmaa, 25% pdollumaa (MM75, MP25);
e Krunt5—100% tee ja tdnava maa (LT100);

e Krunt 6 — 100% tee ja tAnava maa (LT100).

Positsioonidele 1 ning 4 planeeritud kruntidele m&aaratud kasutamise sihtotstarbed jargivad
sisult senist maakasutust.
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Positsioonile 2 ja 3 planeeritud kruntidele maaratakse senise maatulundusmaa asemele
elamumaa kasutus. Uute sihtotstarvete maaramine antud asukohta on sobilik, sest
planeeritud hooned pustitatakse valjaspoole Harku oja ehituskeeluvoondit, véljaspool
ehitustegevust vélistavate tehnovorkude kaitsevoondeid ning kruntide arendamisel saab ara
kasutada olemasolevaid juurdepddse ning tehnovdrke. L&hipiirkonnas paikneb palju
teenuseid, mis toetavad elukeskkonna arenguid ning uute eluhoonete pustitamist antud

asukohas.

Positsioonile 5 ja 6 planeeritud tee ja tdnava maa vOimaldab tagada ligipadsu
planeeringuala ja selle l&hiala kruntidele.

5.3.2Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv voi
nende puudumine maa-alal

Positsioon Hoonete suurim lubatud arv Olulise avaliku huviga
rajatiste suurim lubatud
arv
1 430 (sh kuni tiks pdhihoone ja kuni kolm -
abihoonet)

2 3 (sh kuni tiks pdhihoone ja kuni kaks abihoonet) -

3 3 (sh kuni tiks pdhihoone ja kuni kaks abihoonet) -

4 - -

5 - -

6 - -

5.3.3Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud
ehitisealune pind

Positsioon | Hoonete suurim lubatud | Krundi taisehituse osakaal | Olulise avaliku huviga
ehitisealune pind (m?2) suurima lubatud rajatiste suurim
ehitisealuse pinna lubatud ehitisealuse
ehitamisel (%) pind (m?)
1 400 12,2 -
2 500 12,1 -
3 500 8,5 -
4 - - -
5 - - -

30Hoonete suurima lubatud arv
u hulka on arvestatud ka hoonestusalal paiknevad olemasolevad hooned, kuid mitte hoone tunnustele vastavad ehitised
(nt kasvuhooned jms)
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Positsioonile 1 planeeritud krundi suurima lubatud ehitisealuse pinna maaramisel on
aluseks voetud olemasolevate sailivate hoonete pind ning arvestatud vdimalusega, et lisaks
sdilivatele hoonetele pustitatakse krundile ka uusi abihooneid.

Positsioonidele 2 ja 3 planeeritud kruntide suurima lubatud ehitisealuse pinna maaramisel
on arvestatud vOimalusega pistitada igal krundile uus tksikelamud ja seda teenindavad
abihooned. Kruntide taisehituse osakaal on vaiksem kui piirkonna Uldplaneeringuga
vOimaldatav ning eeldatavalt ei ole m&aaratud ehitusmaht keskkonnale koormauv.

5.3.4Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne
kdrgus

Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus: 9 m;

Hoonete lubatud maksimaalne korruselisus: 2.

Detailplaneeringuga méaratud hoonete lubatud maksimaalne kérgus tuleneb piirkonnas
levinud hoonestuse tuubist ja kdrgusest — krundi p6hihooneks oleva kahekorruselise
viilkatusega hoone keskmiseks kdrguseks saab lugeda 7..8 m (t&pne hoone harja kdrgus
oleneb ka hoone laiusest, projekteeritud katusekaldest, jne). Hoonestuse kd&rgusele ja
korruselisusele maaratud maksimaalne maar kehtib kdikidele hoonetele ka kdrgema kui TP-
3 tuleohuklassiga hoonete projekteerimise korral.

Maksimaalses kdrguses on lubatud ehitada vaid krundi pdhihooneks planeeritud Uksikelamu
- kdikide krundile planeeritud abihoonete maksimaalne korruselisus on kuni 1 ning kérgus
kuni 5 m.

Hoonete maksimaalset kdrgust arvestatakse hoone asukoha maapinnast. Kui planeeritud
hoonete alust ja selle lahiimbruse maapinda téidetakse ja tOstetakse niiskusreziimi
tagamiseks ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse
absoluutkdrguse erinevus vorreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil ndidatud maapinna absoluutkdrgusega olla kuni +0,5 m.

5.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste voimaliku asukoha maaramine
Hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike tehnovorkudena on planeeritud
elektrivarustus ning vee- ja kanalisatsioonististeem. Koik planeeritud tehnovorgud on

voimalik projekteerida ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koosseisus kui ka
eraldiseisva projektiga.
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Planeeringu koostamisel on vdetud pShimotteks, et vBimalikult suur osa tehnovdrke tuleks
rajada Uheaegselt ning maa-alused tehnovorgud voiksid paikneda uhes kaevikus.

5.4.1Detailplaneeringu kohustuslike hoonete voimaliku asukoha
maaramine

Planeeringuala paikneb piirkonnas, kus kruntide suurused ja kujud, kruntidel paiknevate
hoonete arvud ning asukohad on vaga erinevad. Sellest lahtuvalt puudub vajadus
planeeritud kruntide hoonestusele maarata kohutuslikku ehitusjoont. Planeeritud hooned
vOib pustitada kogu hoonestusala ulatuses ilma taiendavate tingimusteta ning iga hoone
tapse asukoha maarab hoone arhitekt ehitusprojekti koosseisus®..

Positsioonidele nr 1 — 3 planeeritud kruntide hoonestuse asukoha maaramiseks esitab
detailplaneering soovitused:

e hoonestust ei projekteerita olemasolevate tehnovorkude kaitsevbondisse vOi
nahakse ette vastava olemasoleva tehnovdrgu ringitdstmine;

e planeeritud Uksikelamu Idunapoolne fassaad peaks olema suunatud kas kagusse,
Idunasse voi edelasse, et kdige efektiivsemalt kasutada paevasel ajal paikeseenergia
ja loomuliku valguse véimalusi;

e krundil paiknevate hoonete asukohad peavad olema loogilised ja mddda
juurdepéasuteed krundile lahenedes Uheselt arusaadavad. Juurdepddsude uldine
lihtsus ja loogilisus ning hoone lahedus juurdep&&ésuteele on oluline olukorras kus
tuleb efektiivselt korraldada kustutus- ja paéastetehnika juurdepads ning paastetdtdde
korraldus. Paastetehnika ja -varustusega peab takistamatult padsema iga hoone
sissepaasu vahetusse lahedusse;

e krundile planeeritud tksikelamu peauks ei tohiks jaada krundil valitsevate tuultega
samasse suunda — vajadusel tuleb ette ndha taiendava kaitsehaljastuse rajamine.

5.4.2Elektrivarustuse ehitiste voimaliku asukoha maaramine

Planeeritud kruntide elektrivarustuse tagamiseks on piirkonna vérguettevotja Elektrilevi OU
valjastanud tehnilised tingimused nr 393748. Kruntide elektrivarustuse tagamiseks nahakse
ette planeeringualast ca 100 m kaugusel paiknevast alajaamast (Ilmandu-1:(Tabasalu)) kuni
Runtsi tee otsani uue eraldi 0,4 kV fiildrina maakaabelliini rajamine.

Positsioonil nr 1 planeeritud krunt kasutab olemasolevat elektrilhendust. Planeeringu
elluviimisel tuleb vdhemalt osaliselt likvideerida Runtsi teel kulgev &huliin ning krundi
teenindamiseks tuleb krundi [dunanurka pustitada uus liitumiskilp.

3!Detailplaneeringu ning selle lisade koosseisus esitatud joonistel ning illustratsioonil on hoonete ja rajatiste asukohad
esitatud soovitusliku asukohana kui tiks v8imalik lahendus. Projekteerimisel ei pea soovituslikust asukohast lahtuma.
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Positsioonidele nr 2 ja 3 planeeritud kruntide elektrivarustuse tagamiseks ndhakse ette uue
maakaabelliini rajamine mdodda positsioon nr 5 maaulksusele rajatava juurdepadsutee serva.
Nimetatud kruntide elektrivarustuse tagamiseks rajatakse soovituslikult ks mitme
arvestikohaga liitumiskilp.

5.4.3 Sidevarustuse ehitiste voimaliku asukoha maaramine

Planeeritud kruntide sidevarustuse tagamiseks on piirkonna vérguettevétia Enefit OU
valjastanud tehnilised tingimused. Neil on vodrguneutraalne sidekaabel. Kruntide
sidevarustuse tagamiseks ndhakse ette liitumiskilp dhuliini postile. Kuna post jaéb teele ette,
siis tuleb post ara nihutada paar meetrit. Sidetrass jookseb samas koridoris teiste
kommunikatsioonidega.

Positsioonidele nr 1, 2 ja 3 planeeritud kruntide sidevarustuse tagamiseks nahakse ette uue
maakaabelliini rajamine mdodda positsioon nr 5 maaulksusele rajatava juurdepadsutee serva.
Nimetatud kruntide sidevarustuse tagamiseks rajatakse soovituslikult (ks mitme
arvestikohaga liitumiskilp.

5.4.4Veevarustuse ehitiste voimaliku asukoha maaramine

Planeeringualale Uhisveevargi vorgustik ei ulatu. Lahimad veetrassid paiknevad Tallinn-
Rannamadisa-Kloogaranna riigiteest pohja pool, ca 1 km kaugusel Iimandu kila Kadaka tee
ning Merikila Tilgu tee kruntidel. Planeeringuala pdhjaosa paikneb ndrgalt kaitstud
pdhjaveega piirkonnas, kus reostusohtlikkuse tase on kdrge.

Positsioonile nr 1 planeeritud krunt kasutab veevarustuse tagamiseks olemasolevat
puurkaevu. Puurkaevu tuleb vahemalt kord aastas kontrollida ja vajadusel remontida, et
selle vesi oleks nii joogi- kui tarbeveena ohutu kdikidele tarbijatele. Iga paari-kolme aasta
tagant tuleb kaevust votta veeproov ja see uuringuteks laborisse saata. Olemasoleva
puurkaevu imber maaratakse Veeseaduse 8§ 154 I6ike 2 kohane hooldusala, mille ulatus on
10 meetrit. Hooldusalal on p8hjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevused vastavalt
Veeseaduse®? § 154 Idikele 5. Olemasolevat puurkaevu on kunagi siigavamaks puuritud,
aga puur murdus ja siis stigavus jai 8m. Kuna ol.oleva puurkaev ei ole kbige paremas korras,
siis tuli uus puurkaev uutele hoonetele.

Uue puurkkaevu valmimisel enam vana puurkkaevu kasutada ei saa ning olemasolev
puurkaev pos 1 kinnistul tuleb lammutatada, hiidrogeloogiliste té6de tegevusluba
omava isiku poolt ning ithendatakse uue kaevuga ning kanalisatsioon biopuhastiga.

Kanali kaev viiakse min 10m kaugusele.

32\/eeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023100
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Positsoonidele 1, 2 ja 3 planeeritud kruntide veevarustuse tagamiseks rajatakse krunt nr 2
ja krunt nr 3 vahele uus puurkaev, mille planeeritud veevott jaab < 10 ms3/60pé&evas.
Planeeritud puurkaevu Umber maaratakse 10 m raadiusega hooldusala. Puurkaevust
rajatakse hoonestusaladele planeeritud hooneteni maa-alused veetrassid, mis varustatakse
maakraanidega.

Krundil nr 2 ja nr 3 planeeritud puurkaevu talumiseks seada isiklik kasutusdigus krunt 1, 2,3
igakordse omaniku kasuks. Samuti tuleb servituudileppes kajastada kaevust rajatud
veetrasside ning kaevus paikneva pumba to6ks vaja mineva elektriihenduse rajamise ning
talumisega seotud asjaolud.

Uhe elamu arvutuslik veevajadus on 0,4 I/s, 0,3 m3/d. Kolme krundi summaarne
veevajadus on 1,2l/s ja 0,9m3/d

Peale UVK kohase veetrassi valjaehitamist piirkonda on maaiiksuste igakordne omanik
kohustatud 2 aasta jooksul trassi valjaehitamisest arvates liituma trassiga vee-ettevotja
poolt seatavatel tingimustel, sh tasuma liitumistasu liitumise hetkel kehtiva hinnakirja
alusel. Parast veetrassiga liitumist, kohustub puurkaevu omanik puurkaevu koheselt
lammutama.”

5.4.5Kanalisatsiooni ehitiste voimaliku asukoha maaramine

Planeeringualale whiskanalisatsiooni vorgustik ei ulatu. L&himad kanalisatsioonitrassid
paiknevad Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna riigiteest pdhja pool, ca 1 km kaugusel lImandu
kula Kadaka tee ning Meriktla Tilgu tee kruntidel.

Positsioonile nr 1 planeeritud krunt kasutab kanalisatsioonivarustuse tagamiseks
olemasolevat kogumismabhutit.

Planeeritud kruntidel 2 ja 3 tekkiv reovesi tuleb koguda tihisesse kogumiskaevu voi
biopuhastisse.

Kui tuleb Kogumiskaeyv, siis suurus min. 20m3.

Biopuhastil on kaitsealaga R50m. V6éimsus min 0,9m3 o60paevas. Asukohta
vdimalikult tee lahedal ja kaugus puurkaevudest 50+10m kaugusel. Kui immutatakse
pinnasesse, siis tuleb arvestada, et tegemist on kaitsmata pohjaveega piirkonnaga ja
imbvaljaks tuleb rajada kérgendatud muldkeha, et tagada piisav pinnasehulk heitvee
ja pohjavee vahel.

[0 Biopuhasti voimsus on vahemalt 0,9 m3 66paevas, mis tahendab, et imbvaéljak peab
suutma vastu votta ja immutada vahemalt 900 liitrit reovett iga paev.
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[0 Pinnase tilpilised imbumisvéimed on jargmised (vaartused on umbkaudsed):
o Liivane pinnas: 10-50 I/m? paevas
o Savikas pinnas: 2-10 I/Im? paevas

[0 Kui pinnase imbumisvéime on naiteks 10 I/m? paevas, siis oleks vaja vahemalt:
Pindala=101/m?900I=90m?>.

Planeerimislahendus nadeb ette mahuti véimalik asukohana positisooni nr 1, raske- ja
paastetehnika manodoverdamisala laheduses. Mahuti tuleb varustada taitumisanduriga ning
selle asukohas tuleb tagada aastaringne tiihjendusautoga ligipa&dsuvdimalus.

Uhe elamu arvutuslik kanalisatsiooni vajadus on 0,4 I/s, 0,3 m3/d. Kolme krundi
summaarne veevajadus on 1,2l/s ja 0,9m3/d. Planeeritav mahuti on min. 30m3

Peale UVK kohase kanalisatsioonitrassi véljaehitamist piirkonda on igakordne
maauiksuste omanik kohustatud 2 aasta jooksul trassi valjaehitamisest arvates lii-
tuma trassiga trassi valdaja poolt seatavatel tingimustel, sh tasuma liitumistasu liitu-
mise hetkel kehtiva hinnakirja alusel.”

5.4.6Juurdepaasuteede voimalik asukoha maaramine

Planeeringualale juurdepaasuks kasutatakse olemasolevat avaliku kasutusega Runtsi teed.
Planeeringualast Iduna poole jadvate maaiksuste juurdepads toimub modda Kdortsu teed,
mis ei ole m&aratud avaliku kasutusega teeks.

Positsioonile nr 1 planeeritud krundile ligipdds toimub otse olemasolevalt Runtsi teelt.
Juurdepaasu uheks osaks saab positisoonile nr 6 planeeritud teemaa maaitksus, mis
planeeringu elluviimisel liidetakse Runtsi tee maaiksusega.

Positsioonidele nr 2 ja 3 ning nr 4 ligipdasuks kasutatakse positsioonile nr 5 planeeritud
transpordimaa maauksust, millele rajatakse uus juurdepéasutee.

.Planeeritud juurdepdasutee on tupiktee, mistbttu tuleb tee I6pu lahedale rajada
mandoverdusala (minimaalne suurus D18,5m) rasketehnikale, p&aasteteenistusele,
jddtmeveole ja kommunaaltehnikale. Tee jd&b eraomandisse ja seatakse servituut.

5.4.7P6hjendus Runtsi tee ja planeeritava juurdepaasutee kaitsevoondi
vahendamiseks 5 meetrini

Ehitusseadustiku § 71 kohaselt on avalikult kasutatava tee imber méaratud kaitsevoond, mis tagab
tee kaitse, teehoiu korraldamise, litklusohutuse ning vdhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke
ja inimestele ohtlikke mdjusid.
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Kéesoleva detailplaneeringu kontekstis késitletakse Runtsi teed ja positsioonile 5 planeeritud ava-
liku kasutusega juurdepéésuteed, kuid vastavalt Ehitusseadustiku § 92 16ikele 3 ei liigitu need téna-
vate alla, mistottu ei ole kohane viidata Ehitusseadustiku § 71 18ikele 3, mis kasitleb just tdnavaid.
Selle asemel kuulub Runtsi tee Ehitusseadustiku moistes maantee alla (Ehitusseadustiku § 92 16ige
2). Maanteede kaitsevoonditele kehtivad § 71 18ikes 2 toodud nduded, kus on tdpsustatud, et kait-
sevoondi laiust voib pohjendatud juhul viahendada.

Harku valla iild- ja teemaplaneeringus (peatiikk 3.2.1 lk 21) on sétestatud, et elamumaa krundile ei
tohi tildjuhul ehitada ehitisi (vilja arvatud piirdeaed) 1dhemale kui 5 meetrit tee maaiiksuse piirist.
Planeeringus ei ole siiski konkreetselt médratud kaitsevoondi ulatust 5 meetriks, kuid antud niidi-
sele tuginedes ja arvestades, et Runtsi tee on védikese liiklusintensiivsusega ja umbténav, on pdhjen-
datud kaitsevoondi vihendamine miinimumndudele ehk 5 meetrini tee maaiiksuse piirist.

5.5. Ehitiste ehituslike tingimuste maaramine

Ehituslikud tingimused on maaratud tagamaks, et planeeritud hooned ja ehitised pustitataks
loodusvarade saastva kasutamise pohimotteid jargides, keskkonnaga arvestavalt, oleks
konstruktiivselt pusivad, energiasdastlikud ja -tdhusad, ligipdasetavad ning ohutud
kasutamiseks nii ehitiste omanikele, valdajatele kui kilalistele.

Ehitiste projekteerimisel ja pustitamisel tuleb lahtuda Tuleohutuse seadusest 3 ning
maarusest “Nduded ehitusprojektile”?,

Hoonete ehitusel tuleb jargida radooniohtutu elamu ehitamise tldndudeid.

Planeeringualale ei planeerita sellise iseloomuga ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel
oleks vaja labi viia keskkonnamdju hindamist vdi koostada riskianaltius.

5.5.1Vo6imalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine
Voimalikust tuleohust lahtuvad ehituslikud néuded:

e planeeritud hoonete tuleohuklass: TP3 (tuldkartev);
¢ hoone kasutusviis tuleohutuse jargi: | kasutusviis (eluhooned);
e hoone suurim lubatud kdrgus: kuni 9 m;

e hoone suurim lubatud korruselisus: kuni 23°;

33Tuleohutuse seadus - https://www.riigiteataja.ee/akt/122032021009
34Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Nduded ehitusprojektile” -

https://wwwv.riigiteataja.ee/akt/126022021007
S5Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise maaruse lisa 2 -

https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf
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e kuna planeeritud kruntidele on lubatud hooned, mille suurim lubatud ehitisealune pind
jaab ule 400 mz2, tuleb tuleohu valtimiseks jatta hoonete omavaheliseks kujaks > 8 m
vOi projekteerida ehituslikud abindud tule leviku piiramiseks;

e naaberkinnistutel paiknevate eluhoonete tulelevik teistele ehitistele peab olemas
takistatud vahemalt 30 minutit;

e kOik eluhooned tuleb varustada vahemalt autonoomse automaatse
tulekahjusignalisatsioonianduriga. Kui hoones on tahkekutusel todtav kittesisteem,
tuleb lisaks autonoomsele tulekahjusignalisatsiooniandurile paigaldada ka vahemalt
Uks autonoomne vingugaasiandur.

Tuleohutuse seaduse 8 23 (2) kohaselt peab ehitisel, millele on kehtestatud
tuleohutusnduded, olema nduetele vastav veevotukoht.

Kuna planeeritud hoonete omavaheliseks kauguseks on rohkem kui 40 m ning piirkonnas
tsentraalset veevorku ei paikne, saab tuletdrje veevotuks kasutada olemasolevat
veevdtukohta (Iahim nduetekohane veevdtukoht paikneb 2,5 km kaugusel Muraste kulas
Lee teel) vdi rajada planeeringualale planeeritud hoonete iihine veevdtukoht. Uldised
nduded veevotukoha rajamisel:

e | kasutusviisiga hoone puhul on minimaalseks néutud veeallika suuruseks 30 ms3;

e veevotukoht peab paiknema ehitise sissepaasust kuni 200 m kaugusel, |
kasutusviisiga hoone kaugust veevotukohast voib suurendada 400 meetrini kui
voolikuliini veevotukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt;

e tagatud peab olema aastaringne juurdepéés veevotukohale ja voimalus seda
kasutada;

¢ minimaalne juurdepaasutee laius 3,5 m ja kandevdime 25 t;
e padstetehnikale vajalik mané6éverdamisala minimaalselt D18,5 m;
e veevoOtukoht on tahistatud nduetekohase viidaga.

Tapsemad nduded veevdtukoha rajamisele on kehtestatud Siseministri 18.02.2021
maarusega nr 10 “Veevotukoha rajamise, katsetamise, korrashoiu, téhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” lisas 1°.

Veevotukoha rajamine ei ole kohustuslik ka juhul kui tulekahju avastamine ja selle
kustutamine on tagatud muu tehnilise lahendusega (nt hoonesisene sprinklerstisteem).

36\eevotukoha tehniliste nduete lisa 1 - hitps://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1020/SiM_m10_lisal.pdf#
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Tulevikus kui rajatakse Uhine veetrass, siis tuleb ka killa veevdtuhtdrant, mille rajab vee
ettevotja.

6. Tagada paastemeeskonna juurdepddsutee vdimalused. Kustutustédde ja
paastetddde tegemiseks peab juurdepadsutee olema vahemalt 3,5 m laiune sdidutee.
Umbtee puhul peab tee I6pus olema paastesdidukite Umberpddramise vdimalus, mis
arvestab paastesotidukite podrderaadiusi (EVS 812-7).

6.1.1Energiakasutus

Hoone projekteerimisel l&htuda konkreetsele hoonetlibile kehtivatest energiatdhususe
miinimumnduetest. Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb tdhelepanu pdodrata
energiatbhususele ja tarbimise saastlikkusele.

Planeeritud hoonete soojavarustus lahendatakse Iokaalsete lahendustega hoone
projekteerimise kaigus. Soovituslikult kasutada téies ulatuses voi osaliselt maakiitet,
paikesekitet, energiat tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnasoébralikke kiitteviise.

Paikesepaneelid tuleb projekteerida hoonestuse konstruktsioonidele, hoonestusest
eraldiseisvaid paikesepaneele ei ole lubatud pustitada.

6.1.2Loodusvarade kasutus

Detailplaneeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud
ehitustegevuse tarvis kasutada. Koik materjalid tuleb planeeritud kruntidele transportida
kaugemalt ning tarbida saastlikult.

6.1.3Radooniohuga arvestamine ja selle vihendamine

Enne uute hoonete projekteerimist tuleks soovituslikult teostada lokaalne radooniuuring.
Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning voétta
tarvitusele kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele * ning
standardile®®.

Enamasti padseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud vdi nbuetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase tletada 200 Bg/m3. Radooniohtlikel
aladel tuleks esimesel korrusel soovituslikult eelistada raudbetoonpdrandaid, mis rajatakse
koos radoonimembraaniga ning kus liitekohad ja labiviigud on hoolikalt tihendatud.

3’Radooniohutu elamu - https://envir.ee/media/3996/download
38 EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023
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6.2. Ehitiste arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste
maaramine
Arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramise eesmark on tagada, et planeeritavad

hooned sobituksid l&hipiirkonna olemasolevate ja planeeritavate hoonetega nii varvi-, vormi-
kui materjalikasitluses ning iseloomustaksid piirkonnale omaseid votteid.

Peamised arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused:

hoonestuse projekteerimisel tuleb lAhtuda hoone asukohas valitsevatest looduslikest
tingimustest — ala niiskusreziim, ilmakaared, valitsevad tuuled, kaitset pakkuv
kdrghaljastus jne;

hoonestuse ning hoone Umber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja vorm peavad
olema kaasaegsed. Sama krundi erinevatel hoonetel (st pohihoone ja abihooned)
tuleb kasutada samaseid ehitusmaterjale ja kujundusp&himétteid;

iga hoone asukoht hoonestusalal peab tagama vdimaluse tehniliseks
teenindamiseks, paastet6odeks vms vajadusteks sdidukiga juurdepaasuvéimaluse;

hooned tuleb projekteerida ja pustitada keskkonna- ja energiasaastlikest
pohimdbtetest l&htuvalt;

hoonestuse fassaadimaterjalina tohib kasutada plekki, fassaadiplaati, laudist, tellist,
looduslikku kivi voi krohvipinda.

Plekki, krohvi, kivi ja krohvipindasid v0ib kasutada kombineerituna laudisega.

Omavabhel vaib erinevaid materjale kombineerida, kuid korraga tohib kasutada kuni
3 erinevat materjali;

hoonestuse varvilahenduses eelistada sooje toone, valistatud on erksavarvilised
toonid. Katusekatte varviks valida tumedad toonid (must, tumehall, tumepruun,
tumepunane);

olemasolev krunt 1 alal paiknev piire lammutatakse. Iga planeeritud krundi voi selle
osa voib piirata uue piirdeaia voi hekiga, piirde maksimaalne kérgus kuni 1,5 m. Piirde
materjal peab sobituma krundil oleva vdi planeeritud hoonestuse materjalivalikuga,
varvitoonidega ning maastikuga. Vorkpiiret voib kasutada vaid kruntide vahel koos
hekiga, vorkpiiret ei tohi kasutada avaliku kasutusega tee poolses kiljes. Piire peab
olema labipaistev, labipaistmatute plank- ega massiivaedade rajamine on keelatud.
Kila ajaloolise omapara vaartustamiseks on lubatud rajada kuni 0,5 m kdrguseid
kiviaedu+puitlipp (ilma mudriseguta laotud pae- v6i maakiviaed);

Olemasolev lammutatav kiviaed Krundil pos 5 tee ja tehnovorkude rajamisel tuleb
olemasolev kiviaed Umber paigutada krundi pos 1 teega piirneva kinnistu piirile
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piirdeajaks, soovitavalt Runtsi tee (19801:001:1829) krundipiirile, et sailitada Ghtne
ilme Runtsi tee piirkonnas.

e hoonete peamaja katused projekteerida Uhe- vbi kahepoolsete kelp vai viilkatustena,
mille kalle ja&b vahemikku 28°...45°;

e Abihoonete katus 0..45 kraadi.
e hoone sokli kdrgus maapinnast kuni 0,5 m.

Hoone arhitektuurne eskiisprojekt tuleb kooskdlastada kohaliku omavalitsuse arhitektiga.

6.3. Liikluskorralduse pohimo6tete maaramine

Planeering naeb ette, et teedel parkimist ei toimu — kogu parkimine lahendatakse iga krundi
siseselt arvestusega, et igal elamumaa sihtotstarbega krundil on vastavalt EVS 843:2016
.Linnatanavad” tabelile nr 9.2 minimaalselt kolm (3) parkimiskohta (ihe parkimiskoha
mooddud 2,6 m X 5 m) ning piisavalt manddverdamisalasid, mis on kaetud kas freesitud
asfaldi, killustiku voi kivisillutisega.

Planeeritud juurdepddsuteelt rajatavad mahasfidud peavad olema piisavalt laiad ja
vahemalt 5 m poorderaadiusega, et seal mahuks lisaks sdiduautodele manddverdama ka
jadtmeveok, lumetorjet teostav sbiduk, paastetehnika jne.

Planeeringuga kavandatud teed peavad olema kahesuunalised, minimaalselt 4,5 m laiuse
kattega osaga ning piisava kandevdimega, et aastaringselt kanda paéastetehnikat ning muud
rasketehnikat (nt ehitustransport, lumetraktor, ja&tmeveok, purgimisveok jne).
Planeeringualale planeeritud mitte avaliku kasutusega tee peab olema tolmuvaba ning see
tuleb katta freesasfalti voi topeltpindamise jarel killustikuga. Planeeritud teed ja tee alune
maa on piisava laiusega, et talvisel lumekoristusperioodil saab lume likata tee pervele
vallidesse ilma, et lumevall ulatuks naaberkinnistutele ning seda peaks hakkama ara
vedama ja mujal ladustama. Krundisiseste liikumisteede, parkimiskohtade ja
sissesOiduteede lumekoristus tuleb korraldada krundisisestel haljasaladel - krundilt parit
lund ei tohi likata ega ladustada avaliku kasutusega teede servadesse.

Jalakédijad saavad planeeringualalt liikuda Runtsi tee servas kuni Tallinn-
Rannamadisa.Kloogaranna teeni, kus paikneva kergliiklustee kaudu on vdimalik liikuda nii
Rannamadisa kui Muraste suunal.

Planeeritava tee korgusarvud jaavad lahtuvalt olemasolevast juurdepaasuteest ning
planeeringuala maapinnast keskmiselt vahemikku +32,5...+33,0 m.
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6.4. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétete madaramine

Planeeringualal paiknevate puittaimede hindamiseks on 14.11.2021 |&bi viidud Runtsi tee
26 osaline dendrohindamine (koostaja Peep Moorast). Hinnangu kohaselt on kdrghaljastus
juhuslik ja paikneb tihti kinnistu piiridel. Hoonestuse lahiala on hooldatud ja sellel on suures
osas viljapuuaed, planeeringuala pdhjaosas on noorkasvudega kaetud heinamaa. Ala on
enamuses hooldatud ja madalamaklassilisi puid ja p66said on vahe. Arvestades ,Puude
raiumiseks loa andmise kord Harku vallas” ei ole alal vaartuslikke puid, mida ei tohiks raiuda.

Positsioonile nr 5 planeeritud juurdepaasutee aluselt maa-alalt eemaldatakse olemasolev
vosa, kuusehekk ning Uksikud kased, lepad, kuused ja pddsad. Osaliselt tuleb puid
langetada ja haljastust eemaldada alalt, millele on maaratud oluline vé&artus (Il
vaartusklass), teised ehitusele ettejddvad ja likvideeritavad puud on méaératud
vahevaartuslikuks voi likvideeritavateks. Likvideeritavad puud ei ole nende asukohta, liiki,
kasvutihedust ning piirkonnas levimist arvestades sellise vaartusega, et nende langetamine
oleks olulise negatiivse mdjuga voi rikuks piirkonna kdrghaljastuse tasakaalu.

Dendroloogilise hinnangu kohaselt tuleb planeeringualal ohtlikud ja kahjustustega puud (sh
koik remmelgad) eemaldada, alal vdib sailitada kuuskesid ja sookaski ning kasutada neid
uushaljastuse osana. Uutest taimedest v0ib kasutada lisaks erineva lehestikuga puudele ka
erineva kdrgusega teisi okaspddsaid. Uldiselt on kinnistul hea véimalus kujundada
loodusliku ilmega aiad, kus kasvavad erineva kdrgusega puud. Taimestuse paiknemisel
voimaldada kruntidele Iunasuunast paikese juurdepaasu.

Hoone ehitusprojekti koosseisus tuleb lahendada kogu krundi haljastus. Hoonestuse
lahiimbrusesse istutada kasvukohale ja -tingimustele sobivaid madalaid igihaljaid puid,
podsaid ja hekk, hoonete iUmbrusesse rajada muru ja sillutatud alad. Uut kdrghaljastust ei
tohi rajada hoonele lahemale kui 3 m. Hoonestusaladest kaugemale jd&vad alad on
planeeritud haljasaladeks.

Piirkondlik sademeveeststeem puudub ning selle rajamine ei ole majanduslikult maistlik.
Hoonete katustelt ning kbvakateega aladelt kogutud sadeveed tuleb immutada krundi piires
vOi juhtida kraavidesse, valtida tuleb sajuvete juhtimist naaberkinnistutele.

Kuivdrd veetarve on nii viikese arvestusega, siis naha ette planeeritud hoonete
katustelt sademevee kokku kogumine kastmisvee otstarbel koos kastmisvee
kasutamise voimalusega(maapealse voi voimalusel maa-aluse mahutiga) ning peale
kogumist lile jaav vesi immutamine pinnasesse enda kinnistul.
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Kruntide Uhistele piiridele vdib koost6ds kinnistuomanike kokkuleppel rajada uusi
kraavildike, et tagada kruntide niiskusreziim. Tdpsemad vertikaalplaneerimise tingimused
maaratakse hoone ehitusprojektis.

Jaatmekorraldust reguleeriva digusaktina kehtib Harku valla territooriumil Harku valla
jaatmehoolduseeskiri®®, piirkonnas kehtiv korraldatud jaatmevedu. Segaolmejaatmed tuleb
koguda ja Ule anda jdatmevedajale. Nende jaatmete osas, mis ei ole hdlmatud korraldatud
jdatmeveoga, tuleb jaadtmevaldajal korraldada jdatmete vedu jadtmekaitluskohta voi
kogumispunkti. Biolagunevad jaatmed tuleb kompostida oma kinnistu piires (kompostindu
peab paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei ole kokku leppinud
teisiti).

Kogu planeeringualal tuleb tagada regulaarne hooldus ja heakord. Planeeringuala krundid
haljastatakse ning heakorrastatakse ehitusperioodi I6ppedes. Planeeritud kruntidel olevad
puud, mis jaavad ehitustegevuseks vdoimaldatud aladele, tuleb véimalikult palju sailitada voi
teostada asendusistutamised selliselt, et kdrghaljastus pakuks planeeritud hoonete
kasutamisel kaitset tuulte, mira ja tolmu eest.

6.5. Kallasrajale avaliku juurdepaasu tagamine

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu &ares veekogu avalikuks
kasutamiseks ja selle dares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal likumiseks. Kaldaomanik
peab igathel lubama kallasrada kasutada. Mitte-laevatatava veekogu (Harku oja) kallasraja
ulatus on neli meetrit pdhikaardile kantud veekogu piirist.

Vastavalt Harku valla ehitustingimusi, miljoévaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke
maarav ning tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringule tuleb kallasradadele
juurdepéédsu planeerimist kasitleda koostatava Harku valla teede teemaplaneeringuga.
Nimetatud  teemaplaneeringu  lahteseisukohtade “°  kohaselt kaardistatakse
teemaplaneeringu koostamisel olemasolevad juurdepaasud kallasrajale ning maaratakse
Uldpdhimétted juurdepadsude tagamiseks, sh vajadusel juurdepdédsude miinimumkaugus,
servituutide seadmise vajadus.

Kallasrajale paaseb labi transpordimaa ja maatuluindusmaa jalgsi.

6.6. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine

Eestis kuulub kuritegevuse riski vahendavate tingimuste méaaramine detailplaneeringu
tlesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihiparase kujundamise kaudu on vdimalik
ennetada kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu. Kuritegevuse riskide vahendamist

3%Harku valla jaatmehoolduseeskiri - https://www.riigiteataja.ee/akt/407022017012

4%Harku valla teede ja juurdepaasude teemaplaneeringu lahteseisukohad -
https://www.harku.ee/documents/2846103/23040493/Teemaplaneeringu+t%C3%Adiendatud+1%C3%A4hteseisukoh
ad_juuli+2020.pdf/1122aca7-a224-4539-9e36-29d3276a362d
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kasitleb Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja

arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine
n41

Planeeringu elluviimisel kujuneb planeeringualast heakorrastatud ja elava kasutusega ala,
mis mojub positiivselt Umbruskonna Uldisele turvalisusele. Arvestades planeeringuala
asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse oluliseks jargnevate
pdhimotete jargimist:
e selgelt on eristatud nii krundi juurdepads kui hoone sissepads, valditakse tagumisi
ja/voi peidetud juurdepaasusid;

e hoone sissepddsu lahiimbrus on varustatud hamaraanduri- voi liikumisele
reageeriva valisvalgustusega;

e hoonele eiole vdimalik markamatult juurde hiilida — hooneid, 6ueala vdi hoonestusala
piirav aed, piire voi hekk on vaateid tagava tiheduse ja sobiliku kdrgusega, hoonete
vahel on hea vaadeldavus;

e hoone on varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekUtusega kuttekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

e territooriumi juurdepddsutee ja krundi pdhihoone juures on soovituslikult
videovalvesisteem,;

e Kkrunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
e hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud;
e hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse iiheks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labikaimine
teiste kogukonnaliikmetega, et toimiks parimas maottes n-0 naabrivalve siisteem.

6.7. Mira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi
ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi.

Sadevesi immutatakse krundil, sadevete valgumist naaberkruntidele tuleb vajadusel
takistada taiendavate ehituslike meetmetega.

41 EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine — Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 2. Linnaplaneerimine -
https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002
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Juurdepaasuks kasutatavad sbiduteed on vaikese liikluskoormusega ega pohjusta olulist
mdura-, vibratsiooni- ega saasteriski. Avaliku kasutusega teedelt tulenevate murahéairingute
leevendamiseks tuleb séilitada vOi rajada hoonete Umbrusesse kd&rghaljastatud
puhveralasid.

Kinnistul tekkivate olmejaatmete araandmine on kohustuslik, teiste jaatmeliikide
araandmine on vastavalt vajadusele voimalik tdiendava tasu eest.

Planeeritud hooned ning kdrghaljastus on hoonestusalale v6imalik paigutada selliselt, et
need ei tekita teineteisele mingeid varje vdi on Uhel krundil paiknevate hoonete varju jaav
osa minimaalne. Eluruumide insolatsioonitingimused méaaratakse ehitusprojekti koostamise
kaigus.

Mulratase vOib suurem olla ehitustegevuse perioodil, kuid hoonete ekspluateerimise
perioodil miratase praegusest ei suurene. Ehitustegevuse perioodil ei tohi planeeringualal
murarikkaid t6id teostada kella 21 ja 07 vahel.

Ehitustehnika ja seadmete kasutamisel tekkida vbiva keskkonnareostuse (nt 6li voi kituse
imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja 6igeaegselt hooldatud
seadmeid.

6.8. Servituutide seadmise vajaduse markimine

e Positsioonile nr 5 planeeritud era kasutusega juurdepaasutee kinnistule margitakse
vajadus isikliku kasutusdiguse seadmiseks elektrivorkude, sidevorkude valdaja
kasuks positsioonide 1, 2 ja 3 planeeritud maakaablite ning jaotus- ja liitumiskilpide
talumiseks;

Krundile pos nr 5 seatakse juurdepiédsuservituut kruntide pos nr 2, 3 ja4 igakordsete omanike
kasuks, et oleks tagatud juurdepdis avalikult teelt.

* Positsoonidele 1, 2 ja 3 planeeritud kruntide veevarustuse tagamiseks rajatakse krunt
nr 2 ja krunt nr 3 vahele uus puurkaev, mille planeeritud veevdétt jdab < 10
m3/06paevas. Planeeritud puurkaevu Umber maaratakse 10 m raadiusega
hooldusala. Puurkaevust rajatakse hoonestusaladele planeeritud hooneteni maa-
alused veetrassid, mis varustatakse maakraanidega.

e Krundil nr 2 ja nr 3 planeeritud puurkaevu talumiseks seada isiklik kasutusdigus krunt
1, 2,3 igakordse omaniku kasuks. Samuti tuleb servituudileppes kajastada kaevust
rajatud veetrasside ning kaevus paikneva pumba to6ks vaja mineva elektriihenduse
rajamise ning talumisega seotud asjaolud.

* Peale Harku valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni valmimist piirkonnas on igakordselt
kinnistu omanikul kohustus liituda Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga vastavalt
piirkonna vee-ettevdtja tehnilistele tingimustele. Detailplaneeringuga margitakse

35



IiImandu kila Runtsi tee 26 maaliksuse osa ja ldhiala detailplaneering R-Arhitektid OU
Harku vald, Harjumaa T606 nr. DP112019

17.09.2025

vajadus notariaalse isikliku kasutusdiguse seadmiseks vee- ja
kanalisatsioonitrasside valdaja kasuks positsioonide 1, 2 ja 3 teenindamiseks
planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrasside talumiseks kuni liitumispunktideni.

e imbviljaku ja biopuhasti/kogumismahuti alale seatakse kasutuséigus kruntide 1,2,3
kasutajate kasuks.

7. Planeeringu elluviimine

Kaesolevas peatikis esitatakse pdhilised etapid planeeringus ette nahtud tegevuste

elluviimiseks.

Planeeringuga ette nahtud ja méaé&ratud tegevusi saab ellu viia peale

detailplaneeringu kehtestamist. Tegevuste jarjekorda voi sisu vdib muuta kui see ei ole
detailplaneeringu po6hilahendusega vastuolus ning on vdimalik, mdistlik ja koikide
kavandatud tegevustega seotud osapooltega koosk®dlastatud.

1. Elluviimise kava esitatakse analoogselt sdlmitud lepingus tooduga ja tegevuste jar-
jekorda ei muudeta.

Maatlksuse jagamine ja katastriiksuste sihtotstarvete mé&aramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;
planeeringujargsete servituutide seadmine;

Transpordimaa krunt pos nr 5 suurusega 2743 m? jaab omanikule, aga
sellele seatakse servituut kdigi teiste krundi omanike kasuks. Maara-
takse juurdepéaasuservituudid igakordsete omanike kasuks, et oleks ta-
gatud juurdepéaas avalikult teelt.

Transpordimaa krunt positsioon nr 6, suurusega 34m2 tasuta vooranda-
mine vallale.

detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine detailp-
laneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovorgud ja —
rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse
jaéva krundi kavandatud litumispunktideni;

alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga
kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planee-
ringuga kavandatud hoonete ehitusGiguse realiseerimist sellel maaiiksusel*2.

42 Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vdi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni kinnistuni on
rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovdrgud ja -rajatised ning neile on véljastatud

kasutusload.
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7.1. Maaliksuse jagamine ja katastriliksuste sihtotstarvete
maaramine

Kinnisasja omanik tellib ja finantseerib maakorraldustoimingute teostamise tegevuslitsentsi
omavalt maamddtjalt ning kohalik omavalitsus maarab katastritiksuste l&hiaadressid ja
sihtotstarbed vastavalt kehtestatud detailplaneeringule.

Parast katastritiksuste registreerimist esitab katastripidaja andmed kinnistusraamatusse
ning seejarel on voimalik teostada omandidigusi puudutavaid toiminguid eraldiseisvate
katastriiksustega.

7.2. Planeeringujargsete servituutide seadmine

Planeeritud hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringukohaste kruntide
moodustamine ning detailplaneeringu peattkis 5.12. maaratud servituutide seadmine.

7.3. Avaliku kasutusega transpordimaa kinnistu tasuta
voorandamine

Vastavalt omavalitsuse ja planeeringust huvitatud isiku vahel sdlmitud kokkuleppele
kaasneb kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus detailplaneeringuga avalikuks
kasutuseks maaratud transpordimaa kinnistute ( pos 6) tasuta voorandamine kohalikule
omavalitsusele.

7.4. Tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine

Tehnilise inftastruktuuri rajamisega seotud projekteerimis- ja ehitustood tellib ja finantseerib
planeeringust huvitatud isik vdi igakordne kinnisasja omanik.

Tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse
jaéva krundi kavandatud liitumispunktideni.

7.5. Hoonete ehitusodiguse realiseerimine

Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vdi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust
seni, kuni kinnistuni on rajatud tehnovorgud ja rajatised ning neile on véljastatud
kasutusload.

Hoone ja rajatise projekteerimisel tuleb l&ahtuda konkreetse objekti iseloomust. Lahtuvalt
kehtivatele digusaktidele tuleb koostada ndutud staadiumis projekt ning esitada kohalikule
omavalitsusele voi valdkonda reguleerivale riigiasutusele enne tegevuse algust vastava
tegevuse elluviimise eeldusena ndutud teatis, taotlus vdi muus vormis tahteavaldus koos
lisadega. Projekteeritud hoone ja rajatis pustitatakse vastavalt ehitusprojektis maaratud
asukohale, mahule ja vastava kvaliteediga materjalidest.
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Planeeritud hoonestuse projekteerimisel ja pustitamisel puudub avalik huvi ning kdik
projekteerimistodd tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik vdi igakordne kinnisasja
omanik.

7.6. Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude
hivitamine

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega
kahjustada ka avalikku huvi. Igakordsel kinnisasja omanikul vbi planeeringus maaratud
tegevuse realiseerimiseks tellitud t60 teostajal tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkatastrilksuste omanike Gigusi vOi kitsendaks naabermaaiksuste maa
kasutamise vdimalusi, samuti ei tohi tekitada naaberkatastriiksuse omanikele taiendavaid
kitsendusi.

Kahju tekkel peab kahju hivitama kinnistu omanik, kes kahju pdhjustas voi kelle tellimusel
kahju pdhjustatud tegevus toimus.

7.7. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste
majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale
avalduvate mdjude hindamise kirjeldus ning seiremeetmed

Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine ning seire aitavad
kaasa planeeringulahenduse elluviimisele parimal v6imalikul viisil. Planeeringuga maaratud
tegevused vdivad avaldada moningast mdju pinnasele, loodusressursside kasutamisele,
elurikkusele, valisdhu kvaliteedile, jdatmemajandusele, energiakasutusele ning teistele
loodus- ja elukeskkonna aspektidele, kuid need on lokaalsed, minimaalse mahuga ja paljud
Iuhiajalised ning ei oma seet6ttu arvestatavat moju.

Planeeringu elluviimisega kaasneda vdivad lokaalsed mdjud ning asjakohastel juhtudel
nende seiremeetmed:

e planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pohjaveega piirkonnas. Igakordne kinnistu
omanik peab kasutama poOhjavett saastlikult ning tagama ja tarvitusele votma
meetmed pdhjavee kaitsmiseks. Meetmete tdhususe hindamiseks tuleks regulaarselt
tellida nii olemasoleva kui planeeritud puurkaevu vee keemilise seisundi analtius;

e planeeritud kogumismahuti vdi biopuhasti tdhususe kontrolliks tuleb igakordsel
kinnistu omanikul regulaarselt (kord aastas) tellida puhastist valjuvate heitvete
keemilise seisundi anallitis; Tapsustada, kas on lubatud.

¢ planeeringualal ei paikne loodusvarasid, mida saaks ehitustegevuses kasutada, kdik
materjal tuleb kohapeale transportida mujalt. Ehitustegevuses kasutatavate
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materjalide ning vee kogustesse tuleks suhtuda séaastvalt, nende mahte ei ole
voimalik detailplaneeringu koostamise raames hinnata;

eeldatavalt ei Uleta jaatmete nduetekohasel kaitlemisel tekkinud moju piirkonna
keskkonnataluvust;

ehitusperioodil toimuvad kaevetddd muudavad osaliselt olemasolevat pinnast, kuid
eeldatavalt ei viida kaevetddde kaigus pinnasesse ohtlikke aineid ning sel tegevusel
negatiivset ega pikaajalist moju ei ole;

taiendav muira ja vibratsioon vbivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitamisega
ning sellega kaasnevad mdjud on ajutised,;

ehitusprotsessis tuleb ksutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb regulaarselt hooldada, et valtida vbimalikku keskkonnareostust (nt lekked).

Detailplaneeringuga planeeritud tegevused ei néae ette majanduslikke, kultuurilisi ega
sotsiaalseid mojusid sellises mahus, mida oleks vdimalik asjakohaselt hinnata.

Risto Raagel

19.06.2024

Allkiri
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