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1. SELETUSKIRI

1.1. Alusdokumendid

e Loo aleviku, Liivamae kula, Saha kila ja Nehatu kila Uldplaneeringu (kehtestatud
Jbéelahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209)

e Otsus nr 149, Jéelahtme Vallavolikogu, Saha kula lda-Alma ja Kirde-Alma maauksuste ja
lahiala detailplaneeringu algatamine lahtellesande kinnitamine ja keskkonnamdjude
strateegilise hindamise algatamata jatmine kp 12.10.2023;

¢ Olemasolevad arengukavad ning algatatud ja kehtestatud planeeringud;

e Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud rigihalduse ministri 09.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/78);

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

e Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest;

e Eesti Standard EVS 812-1:2017 Ehitise tuleohutus;

¢ Planeerimsseadus;

 Geoteetiline méddistus, GEOMAP OU, t66 nr T-049-22, kp 06.10.2022.

Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt kehtestatud detailplaneeringule ja lisaks

jargnevatele normdokumentidele:

¢ Ehitusseadustik;

e EVS932-2017,Hooneehitusprojekt”;

e Majandus- ja taristuminister 02.07.2015 maarusele nr 85 ,Eluruumile esitatavad nduded®;

¢ Projekti vormistamisel on lahtutud majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarusest
nr. 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused;

e Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutuse néuded”;

e Majandus- ja taristuminister ,Nouded ehitusprojektile” vastu voetud 17.07.2015 ja
maaruse nr on 97;

1.2. Planeeringuga kavandatav eesmark-

Planeeritavasse alasse on haaratud eravalduses olevad maatksused: Ida-Alma
(katastritunnusega 24501:001:1840, sihtotstarbega 100% maatulundusmaa, suurusega
7174m2); Kirde-Alma (katastritunnusega 24501:001:2230, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, suurusega 2.08 ha); osa munitsipaalomandis olevast Nurme tee 16ik 1
maauksusest (katastritunnusega 24501:001:1837, sihtotstarbega100% transpordimaa,
suurusega 1200m2.

Juurdepaas maauksustele on tagatud munitsipaalomandis olevalt Nurme tee I6ik 1 teelt.
Planeeritava ala suuruseks koos juurde haaratud transpordimaa krundiga on ca 3.0 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jaotada olemasolev Kirde-Alma krunt
kaheks elamumaa (EP) krundiks ja Uheks transpordimaa (L) krundiks ning Ida-Alma
sihtotstarbe muutmine elamumaaks (EP).

Detailplaneeringuga on kavas maarata moodustatavatele elamumaa kruntidele
ehitusbigus Uhe elamu ja abihoonete rajamiseks.
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Planeeritav ala paikneb Saha klla pdhja osas.

Moodustatavatele elamumaa kruntidele maaratakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja neid
teenindavate abihoonete rajamiseks, arhitektuursed nduded hoonetele ja tehnovdrkudega
varustamise  pohimdtted ning keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

Detailplaneeringuga ei ole keskkonna uuringute vajadust ette nahtud, kuna planeeritava
tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamaju:

Alus - detailplaneeringu lisade koosseisus LISA 2, Jéelahtme Vallavolikogu 12.10.2023
otsusega 149 ,Saha kila Ida-Alma ja Kirde-Alma maalksuste ning lahiala
detailplaneeringu algatamise, lahtetlesande kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine®, kus on dokument -

,Saha kila Ida-Alma ja Kirde -Alma maalksuste ning lahiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnang“, mis on koostatud
keskkonnandunik Mailis Ental poolt.

1.3. Olemasolev olukord-

Kehtiva Loo aleviku, Liivamae kula, Saha kula ja Nehatu kila Gldplaneeringu (kehtestatud
Joéelahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi uldplaneering) kohaselt
paiknevad planeeritavad maalksused hajaasustuses, pdllu- ja metsamajandusmaa
juhtotstarbega alal ja millega on satestatud, et Uhe eluasemekoha vd&i kuni kolmest
krundist moodustuva hoonegrupi omavaheline kaugus peab olema 200m.

Kaesoleva planeeringu kohaselt Kirde-Alma ja Ida-Alma maaulksustele kavandatud
kolmene hoonete grupp jaab lahemale kui 200m olemasolevatest Vaike-Pullimae, Nurme
ja Jaagu kinnistute hoonetest. Sellest tulenevalt on kaesolevaga koostatav
detailplaneering algatatud Uldplaneeringut muutvana. Vastavalt detailplaneeringu
algatamise otsusele on uldplaneeeringu muutmine pdhjendatud, kuna olemasolevate ja
kavandatavate hoonete vahele jaab piisavalt suur haljastusega kaetud puhvertsoon ning
uushoonete hoonestusalad on kavandatud juurdepaasutee poolsesse kulge, mis
vbimaldab tagada rohevdrgustiku jatkuvat toimimist ning leevendab vastuolu
uldplaneeringu kohase hoonetevahelise kauguse osas.

1.3.1. Olemasolevad hooned-
Krundid on hoonestamata.

1.3.2. Olemasolev haljastus-

Krundid on suures osas kaetud loodusliku rohumaaga ning osaliselt metsamaaga. Alal
puuduvad suured puud, on alal madalamat vdsa. Planeeritaval alal puuduvad kaitstavad
loodusobjektid, Natura 2000 vérgustiku alad ja teised vaartuslikud véi tundlikud alad.
Koostatav  detailplaneering on  vastavuses kehtiva  maakonnaplaneeringuga.
Maakonnaplaneeringu kohaselt ei tohi rohevérgustiku funktsioneerimiseks looduslike
alade osatahtsus tuumalas langeda alla 90%. Planeeritavast alast moodustab
rohevorgustikuga kattuvusosa, mis ei mojuta rohevorgustiku funktsioneerimist olulisel
maaral. Loodusliku ala vahenemine on vahene, alasse hooneid ja piirdeid ei kavandata.
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1.4. Kontaktvoond-

Planeeritav ala vastavalt Jéelahtme uldplaneeringule pdllu-ja metsamajandusmaal. Kirde-
Alma krunti puudutab osaliselt rohevorgustik T9.

Planeeritava ala Umber paikneva maa sihtostarve on valdavalt maatulundusmaa ja
transpordimaa. Alast ca 350m kaugusel paikneb pere-, paaris- ja ridaelamu maa, Saage
tee aares.

Naaberkinnistud: Nurme (maatulundusmaa 100%, 3.04ha); Pdhja-Alma (maatulundusmaa
100%, 2,59ha); Karjamaa 4//Laurimae tee 1 (maatulundusmaa 100%, 15,25ha); Viidiku
(maatulundusmaa 100%, 18,08ha); Vaike-Pullimae (elamumaa 100%, 16645m2); Suur-
Pullimde (maatulundusmaa 100%, 6.01ha); Alma (maatulundusmaa 100%, 6,68ha);
Nurme tee 16ik 1 (transpordimaa 100%, 4217m2).

Laheduses olevad elamumaa kruntide suurused on varieeruvad nt. Vaike-Pullimae
(elamumaa 100%, 16645m2); Valgesoo tee 8 (elamumaa 100%, 10673m2); Laurimae tee
8 (elamumaa 100%, 10673m2); Saage tee 17 (elamumaa 100%, 3001m2).

Elamute suurused on samuti varieeruvad nt. Vaike-Pullimae Uksikelamu- ehitisealune pind
111m2; Valgesoo tee 8 Uksikelamu- ehitisealune pind 126m2; Saage tee 15 Uksikelamu-
ehitisealune pind 301,5m2; Hindreku tee 4 Uksikelamu- ehitisealune pind 141m2.
Kirda-Alma krunti Iabi osaliselt rohevorgustiku voond.

2. Detailplaneeringu lahendus:
2.1. Pohijoonisel esitatud naitajad:

POS. NR 1

Kirde-Alma 1

Krundi suurus 9706m2

Ehitisealune pind  500m2

Max korruselisus 2 elamu/1 abihoone

Max kérgus 9m elamu/6m abihoone

Hoonete max lubatud arv krundil 1 elamu/3 abihoonet

Maa sihtotstarve E 100, 100% elamumaa, uksikelamu maa EP
Tulepusivuse klass TP-3

Parkimiskohtade arv 3

POS.NR 2

Kirde-Alma 2

Krundi suurus 8136m2

Ehitisealune pind  500m2

Max korruselisus 2 elamu/1 abihoone

Max kdrgus 9m elamu/6m abihoone

Hoonete max lubatud arv krundil 1 elamu/3 abihoonet

Maa sihtotstarve E 100, 100% elamumaa, uksikelamu maa EP
Tulepusivuse klass TP-3

Parkimiskohtade arv 3

OU R Valk Arhitektuuribiiroo, Reg. nr. 10539154, vastutav spetsialist Reet Valk, volitatud arhitekt tase 7,
kutsetunnistuse nr.132507 4/12



Harju, Jéelahtme vald, Saha kiila, Ida-Alma ja Kirde-Alma maatiksuse ning lahiala detailplaneering.
21.12.2023. T6O nr. 2257

POS.NR 3

Kirde-Alma 3

Krundi suurus 2960m2

Maa sihtotstarve L 100, 100% transpordimaa T

POS.NR 4

Ida-Alma

Krundi suurus 7174m2

Ehitisealune pind  500m2

Max korruselisus 2 elamu/1 abihoone

Max kdrgus 9m elamu/6m abihoone

Hoonete max lubatud arv krundil 1 elamu/3 abihoonet

Maa sihtotstarve E 100, 100% elamumaa, uksikelamu maa EP
Tulepusivuse klass TP-3

Parkimiskohtade arv 3

2.2. Arhitektuurinéuded:

o Katusekalle 10-50°, viil- voi kelpkatus

¢ Valisviimistlus materjalid: Umbruskonda sobivad naturaalsed materjalid
¢ Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale

e Hoonestusviis lahtine

e Hoonete paigutus kinnistu esipiiriga paralleelselt

Uus hoonestus peab jadma maaratud hoonestusala sisse.

2.3. Piirdeaia kujundamise néuded-

Puitlippaed max. kdrgusega 1,2 m tuleb rajada kruntide teepoolsetele hoonestusalade
piirile. Ulejadnud kohtadesse kruntide hoonestusalade (mber on lubatud rajada
metallpostidel vorkaed max. kérgusega 1,5m.

Teepoolsed piirdeaiad vdivad olla kdérgusega kuni 1,2 m looduslikust kivist, puidust
vertikaalse voi diagonaalse lahendusega ning peab sobituma kokku hoone arhitektuuriga.
Puitpiirded peavad olema labipaistvusega vahemalt 30 %.

Piirete lubatud asukohad on naidatud pdhijoonisel DP-3.

Mitte rajada piirdeid rohevorgustiku alasse.

2.4. Liikluskorralduse, parkimise pohimotted-

Planeeritavale alale paaseb olemasolevalt Nurme tee 16ik 1 kruusakattega teelt.

Pos 1, 2 ja Pos 4 kruntidele tuleb rajada sissepaasuteed, kavandatav parkimiskohtade arv
igal elamumaa krundil on 3.
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2.5. Juurdepaasuteed-

Moodustatav transpordimaa ja osaliselt planeeringu alasse jaav Nurme tee 16ik 1 (Pos nr 4
ladnepoolsel piiril) tuleb rekonstrueerida 4,5m laiuseks mustkattega teeks koos
normidekohase autode Umberkeeramise vdimalusega avalikult kasutatava tee I6pus,
Kirde-Alma ja Karjamaa tee 4//Laurimae tee 1 Uhisele loodepiiril. Rekonstrueeritav
sdidutee konstruktsioon peab kandma prugiveo- ja paastemasinate raskust.
Umberpddramisplatsi alasse jaab olemasolev eletripost, mis vdimalusel Umber tosta voi
moodustada posti Umber ohutussaar. Ida-Alma (Pos nr 4) kinnistule paaseb Nurme tee
I6ik 1 kinnistult. Uutele Pos nr 1 ja Pos nr 2 kinnistutele paaseb Pos nr 3 transpordimaa
krundilt, kus on olemasolev kruusatee.

Kirde-Alma maauksusest moodustatava transpordimaa laius on ca 12m. Sdidutee ja
sissesoitude tapne lahendus koostatakse vastava eriala spetsialisti poolt enne ehitustoode
algust.

2.6. Vertikaalplaneerimise p6himotted-

Kavandatavate hoonete Umber vbib maapinda tésta vajadusel 10-40cm. Vastavalt kinnistu
maapinna kdrgusele. Maapinna téstmise tulemuse peab jagima, et sademeveed ei valguks
naaberkinnistutele. Olemasolevat maapinda ei vo6i tdsta kdérgemale hoonestatud
naaberkinnistu maapinnast. Tapne vertikaalplaneering lahendatakse ehitusprojektiga.

2.7. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

2.7.1. Kitsendused tehnovorkude kaitsevoondite osas-

e elektridhuliini kaitsevoond: Elektridhuliin alla 1 Kv (nimi: AMKA.3x 70+95 ja 31751 ol
mast nr 43) kaitsevdodnd 2m teljest;

e elektrimaakaabelliini kaitsevoond: Elektri maakaabelliin (nimi: 31751 8l mast nr 43)
kaitsevoond 1m teljest.

2.7.2. Kitsendused vee kasutuse osas-

Kuna hoonete kasutamisel vajalikud vee ja reovee tapsed kogused selguvad hoonete
ehitusprojektide koostamise kaigus, siis tuleb lahtuda jargmisest:

Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett. Valtida tuleb sade- ja pinnasevee sattumist
kanalisatsiooni. Sademevee osas tuleb ette naha selle kogumist ja kasutamist
kastmisveeks, et joogivett kasutada saastlikult.

2.7.3. Muud kitsendused -

¢ rohevodrgustiku tuumala T9;

¢ planeeringuala piirneb Rebala muinsuskaitsealaga (malestisregistri nr 27015)
¢ geodeetiline mark kaitsevoond: (nimetus: 0505) kaitsevoond 3m
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3.Tehnovérkude lahendus:
Tehnovdrkude tapne lahendus esitatakse hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.

3.1. Elektrivarustus-

Planeeritavat ala labib elektridhuliin. Planeeritavate kruntide Pos 1, 2 ja 4 piirile tuleb
rajada litumiskilbid. Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi tehnilistele
tingimustele.

Voéimalusel kasutada lisaks alternatiivseid elektritootmisvdimalusi nt. paikesepaneele.

3.2. Sademevesi-

Sademeveed hajutatakse kinnistute piires haljasalale. Valistada vee valgumine
naaberkinnistutele. Sademevee osas tuleb ette naha selle kogumist ja kasutamist
kastmisveeks, et joogivett kasutada saastlikult. Sademeveest vabanemiseks kaaluda
looduslahedasi lahendusi: rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave vo6i muid
lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise
kaudu, valtides sademevee reostumist. Tapsed sadevee immutamise meetodid
lahendatakse ehitusprojektiga.

3.3. Vesi-kanalisatsioon-

Joelahtme valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029
kohaselt ei kuulu ala UVK piirkonda.

Veevarustuse tagamiseks tuleb rajada Uhine puurkaev. Puurkaevu sanitaartsoon maarata
10m labimddduga. Veetrasside Umber servituudivajadusega ala 2m madlemale poole trassi
telge, vorguvaldaja kasuks.

Planeeringuala elamukruntide kanalisatsioon lahendatakse lokaalse kohtkaitlusrajatise
baasil eraldi projektiga, vastavalt kehtivatele seadustele ja normidele. Jargida tuleb valitud
lahenduse sanitaar- ja kaitsendudeid.

3.4. Sidevarustus-
Planeeritav alal puudub sidetrass. Side lahedada 6hu kaudu vdi rajada sidetrass vastava
ettevotte kooskdlastuste ja tehniliste tingimuste alusel.

3.5. Soojavarustus-

Soojavarustus lahendada lokaalkuttega. Soovituslik on taastuvenergia kasutamine.
Hoonete soojavarustuse tagamiseks on otstarbekas kasutada 6hk-vesi voi maakutte tudpi
soojuspumpa.

Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisoe kasutamine.

Hoonete soojavarustuse susteemi valik tehakse hoonete ehitusprojektide koostamisel.

4. Keskkond ja keskkonnakaitse abinoud:

4.1. Maapind-

Maavarasid ja muid loodusvarasid antud all ei esine. Kavandatav tegevus ei too kaasa
muutusi maavarade kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia,
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ehitusmaterjalide, kutuse jms jarele, kuid mitte mahus, mis pohjustaks olulist
keskkonnamadju.

Ida-Alma kinnistu kolvikuline jaotus: 5793 m2 loodslik rohumaa, 1381 m2 metsamaa.
Kirde-Alma kinnistu kdélvikuline jaotus: 1,50 ha looduslik rohumaa, 0,45 ha metsamaa, 0,13
ha muu maa. Seega valdavald on tegemist loodusliku rohumaaga

4.2. Liigid-

Alal leidub suure tdenaosusega tavaparaseid looma- ning linnuliike. Vaartuslikke
taimekooslusi alal teadaolevalt ei leidu. Tdenaoliselt pakuvad loomadele elupaika pigem
metsasemad alad.

4.3. Maastikukaitse-

Planeeringualal ning selle |aheduses ei paikne Natura 2000 voérgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus
vOib mdjutada.

4.4. Pohjavesi-

Planeeringualal on pdhjavesi valdavalt looduslikult nérgalt kaitstud maapinnalt [ahtuva
punkt- vbi hajureostuse suhtes. Kirde-Alma kinnistu pdhjaosas on pdhjavesi keskmiselt
kaitstud. Tuleb jalgida, et toid teostatakse tehniliselt korras seadmetega ning OGigete
toovotetega. Peamine vdimalikku pinnavee reostamist leevendav meede on sobiva
kaevetddde aja valimine — parim aeg kaevetdodde tegemiseks on sademetevaesel
perioodil. Tugevate sadude ajaks tuleb kaevetddd peatada. Ehitustéddega seotud
mehhanismide kasutamisel tuleb valtida masinadli ja kutuse lekkeid, tagades reostustorje
vahendite olemasolu, millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ja kokku koguda
vaiksem reostus (saepuru, absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne).

Nende nduete taitmisel on pinna- ja pdhjavee reostumise oht vaike.

4.5. Miira-

Ehitusmura piirvaartusena rakendatakse elamualadel kella 21.00-7.00 asjakohase
murakategooria td0stusmira normtaset- paeval 50 dB ja 066sel 40 dB. Alus
keskkonnaministri 16.12.2016 nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed ja murataseme
mdistmise, maaramise ja hindamise meetodid". Hoonete projekteerimisel lahtuda Eesti
Standard EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest".

Planeeritud tegevusega ei tohi Uletada dhukvaliteedi tasemete piirvaartusi, mis on valja
toodud keskkonnaministri 27.12.2016 maaruses nr 75 , Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning éhukvaliteedi hindamispiirid”.

4.6. Puude sailitamine ja raiumine-

Vaartuslik kérghaljastus tuleb sailitada maksimaalselt. Ehitusele ette jadvate puude raiel
tuleb lahtuda Jdéelahtme vallas kehtivast raielubade valjastamise korrast (Joelahtme
Vallavolikogu 29.11.2006 nr 38 ,Raieloa andmise tingimused ja kord") Vajadusel tuleb
tellida dendroloogiline hinnang. Ehitustédde ajal tuleb kaitsta salitatavat kérghaljastust, sh
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tuleb valtida juurte ja tlivede kahjustamist, juurte laheduses teha kaevetdid kasitsi.
Olemasolevatele ja sailitatavatele puudele tuleb luua soodsad kasvutingimused ja nende
kaitse, et tagada mitmekesise ja esteetiliselt vaartusliku looduskeskkonna sailimine.

4.7. Jaatmed-

Jaatmete kaitlus toimub vastavalt Jéelahtme valla jaatmehoolduseeskirjale. Tagada tuleb
jaatmete liigiti kogumine arvestades jaatmete omadusi ja neile maaratud kaitlusndudeid.
Mahutitele peab olema véimaldatud vaba ja takistusteta juurdepaas. Jaatmemahutitele
naha ehitusprojektis ette vdéimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Joelahtme
valla jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid mahuti ja selle
asukoha suhtes. Jaatmemahutite asukoht maaratakse ehitusprojekti asendiplaanil.
Jaatmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba
omava ettevétte poolt.

Ehitusjaatmete kaitlemine korraldatakse materjalide liikide kaupa vastavalt J6elahtme valla
jaatmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis esitatakse jaatmete hinnanguline kogus ja liigitus
vastavalt kehtivale jaatmenimistule, pinnasetédde mahud, selgitused jaatmete liigiti
kogumiseks ehitusplatsil ja jaatmete kaitlemistoimingud ja -kohad.

5.Tuleohutus:
Planeeritava hoonestuse tuleohutuse tagamisel peab lahtuma siseministri 30.03.2017

maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutuse nduded®.
Tuleohutuse tapsustatud seletuskiri koostatakse vastavalt tegelikult kavandavatele
hoonetele jargmises projekteerimise staadiumis.

Tulekustutuseks vajalik vooluhulk on 20 |/s, arvestuslik tulekahju kestus on 3h.
Hoonete tulepusivuse klass on TP-3.
Hoone pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m2.

5.1. Projekti tuleohutuseosa koostamiseks vajalikud 6igusaktid:

e Tuleohutuse seadus 05.05.2010

e Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutuse néuded®.

e Majandus- ja taristuministri maarus 17.07.2015 nr 97 "Nouded ehitusprojektile”
Projekti tuleohutusosa koostamiseks vajalikud standardid:

e Standardiseeria EVS 812

e Siseministri maarus 18.02.2021 nr 10 “Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.

OU R Valk Arhitektuuribiiroo, Reg. nr. 10539154, vastutav spetsialist Reet Valk, volitatud arhitekt tase 7,
kutsetunnistuse nr.132507 9/12



Harju, Jéeldhtme vald, Saha kila, lda-Alma ja Kirde-Alma maaiksuse ning lahiala detailplaneering.
21.12.2023. T6o nr. 2257

Eesti pinnase radooniriski kaart 2 | e

Andmed 2020. aasta seisuga ety GEOLOOGIATEENISTUS

P ® Rn-riski ruutkaart (500x500
m)

P ® Rn-risk omavalitsuse tasemel

Rn-riski ruutkaart (500x500 m)
Rn-riski vaartus (kBg/m?)
<10
10-30
30-50
50-100
I 100-150
B 150-250
B 250-500
B >500

Rn-risk omavalitsuse tasemel
Omavalitsuse klass
. Kérge véi vaga kérge
I:, Taiendav uuringuvajadus
[j Keskmine v6i madal

6. Radooniohu valtimine
Planeeritav ala ligikaudne asukoht (vt Eesti pinnase radooniriski kaart andmed 2020-
aasta seisuga)

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele kdérge (100-150
kBg/m3) radoonisisaldusega pinnase alal. Vajadusel teha kontrollmdddistus.
Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon
hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest.

Radoon paaseb majja ehituse halva kvaliteedi ning hoone vananemisel tekkivate pragude
tottu.

Radooniriski vahendamise kaitsemeetmed: Ruumide tuulutus. Nii vahetub radoonirikas
ohk kiiremini ning selle mdju on vaiksem. Tuulutage ka ruume, kus tihti ei viibita (naiteks
kelder), et radoon sinna kontsentreeruda ei saaks.

Ruumid hoida tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest radooni tutarproduktid
kleepuvad nende kilge ning liiguvad ©&hu abil inimeste hingamisteedesse.
Hoiduda suitsetamisest, sest nii saab valtida radooni ja suitsetamise sunergilist koosmju
tervisele.

Paigaldada ventilatsioonisisteem, mis tekitab hoonesse vaikese ulerdhu. Lisaks sellele, et
o6hk vahetub kiiremini, tekitab vaike Ulerdhk ka olukorra, kus radoon ei saa nii intensiivselt
hoonesse tungida. Ulerdhu tekitamisel peab olema kindlasti ventilatsioonisiisteem, mis
Uheltpoolt puhub 8hku sisse, ent samas imeb teistest ruumidest dhu valja. Muidu voib
ulerdhk tekitada seinade hallitust.
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Korrastada ventilatsiooniststeem, puhastada |66rid ning torud.
Vaadata Ule pdranda konstruktsioon. Sulgeda kdik nahtavad augud ja praod, naiteks maja
alt tulevate torude vdi juhtmete Umbrused. Samuti on head radooni sisse laskjad seina ja
pdranda vahelised praod. Ohtlikud vdivad olla vihmavee kollektorid garaaZides ja
abiruumides, kui seal viibitakse tihti vdi on sellised ruumid Uhendatud elu- vdi td0koha
ruumidega. Hermeetiliseks tuleks muuta ka pistikupesad ning muud avaused seintes, sest
radoon voib maapinnast likuda poorsesse seinamaterijali.
Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke- ja to6ruumides aasta keskmise
radoonisisalduse piiriks seatud 200 kBg/m3.

7. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused:

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks

juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja

arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate

rakendamine voimalik teatud piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

e sUttimatust materjalist prugikonteinerid ja kergestisuttiva prahi kiire koristamine;

¢ hea valgustus hoonele, sissepaasudele;

e territooriumi korrashoid;

e vastupidavate ukse- ja aknaraamide, Ilukkude, wuste, akende ja klaaside
kasutaminetulekindlate materjalide kasutamine;

o tuletdrje- ning valvesignalisatsiooni paigaldamine;

¢ soovitatav on kasutada naabrivalve sisteemi ja s6lmida leping turvafirmaga.

8. Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitaja:

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui
planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hdvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed,
haljastus, tehnovérgud vms samuti ebamdistlikult pikk teel voi tanaval transpordi
kinnihoidmine jms).

9. Planeeringu rakendamise voéimalused ehk realiseerimise kava:

o Katastritksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud
maakasutuse otstarbele;

e planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe s&lmimine ja servituudi
kandmine kinnistusraamatusse;

¢ detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel;
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e planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimine nendel maauksusetel.

Seletuskirja koostasid: Vastutav spetsialist Reet Valk, volitatud arhitekt tase 7,
Ahti Sepsivart, diplomeeritud arhitekt tase 7.
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