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Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (edaspidi ka EH) objekt on
Tallinnas, Pdhja-Tallinna linnaosas, Sepa tn 22 (78408:808:0670) ja Sepa tn 22a
(78401:101:6019) detailplaneeringu kava (DP046680). Eesmirk on é&ri- ja tootmismaa
sihtotstarbega kruntide liitmine ja sihtotstarbe muutmine iiheks elamumaa krundiks. Lisaks
médrata ehitusdigus kahe korterelamu ehitamiseks, maksimaalselt kuni viie maapealse ja kuni
iithe maa-aluse korrusega hoone piistitamiseks.

Tegevuse arendaja on Bonava Eesti OU ja eelhinnangu koostaja on Alkranel OU. DP kavaga
seotud maakasutuse visioone on loonud ConArte OU (2022 - ...). Eelhinnangu koostamisel on
lihtutud arendaja ja ConArte OU poolt koostatud selgitavatest ning illustratiivsetest
materjalidest, mis on esitatud varasemalt Tallinna asjakohastele ametkondadele, sh
Keskkonna- ja Kommunaalamet.

Koostatavat eelhinnangut saab eelkdige kohalik omavalitsus kasutada téiendava téovahendina
detailplaneeringuga seonduvates (detailplaneeringu algatamise le otsustamine jm asjakohane)
ja sellele eeldatavalt jargnevates menetlusprotsessides. KSH algatamise vajalikkuse osas
otsustamine ning sellest teavitamine toimub  keskkonnam®ju  hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) 8 35 alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas
seisukohta kiisida asjaomastelt asutustelt (KeHJS § 33 Ig 6), kui vastavad asutused (kavandatav
tdendoliselt puudutab vastava asutuse huve vdi kellel vdib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt
kaasneva keskkonnam@ju vastu) tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel l&htutakse Eesti Vabariigis kehtivatest 0&igusaktidest ja
viljakujunenud Biguslikust praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on
tegevus olulise keskkonnamdjuga, kui see voib eeldatavalt:

e (letada mdjuala keskkonnataluvust;

e pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi vdi vara.

T66 koostamisel on lahtutud muuhulgas jargmistest juhenditest:
e _KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin
Kutsar, 2015; Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud);
e  Keskkonnamdju hindamise eelhinnangu andmise juhend” (Keskkonnaministeerium,
2017);
e _KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin Kutsar ja
Keskkonnaministeerium, 2018).
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1.  Strateegilise planeerimisdokumendi kava ehk
kavandatava tegevuse ja selle paikkonna liihikirjeldus

Ké&esoleva KSH EH objektid on Harju maakonnas, Tallinnas, P6hja-Tallinna linnaosas, Kopli
asumis (piirkonnas), Sepa tn 22 (78408:808:0670) ja Sepa tn 22a (78401:101:6019) kinnistute
detailplaneeringu (DP) kava, vt ka joonist 1.1. Sepa tn 22 kinnistu pindala on 5473,0 m2, millest
duemaa on 5473,0 m2. Sepa tn 22a kinnistu pindala on 111,0 m2, millest kdik duemaa. Mblema
kinnistu puhul on senine maakatastri sihtotstarve 90% tootmismaa ja 10% &rimaa.

)
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Joonis 1.1. DP kava asukoht Tallinnas (mérgitud sinise joone ja oranzi asukoha tdhisega). A
amet, 2024.

DP kava eesmaérgiks on Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide
liitmine ja sihtotstarbe muutmine Uheks elamumaa krundiks ning Uheks transpordimaa
krundiks. Lisaks madrata ehitusdigus kahe korterelamu ehitamiseks, maksimaalselt kuni viie
maapealse ja kuni Uhe maa-aluse korrusega hoone pistitamiseks. Seega moodustuks (ks
elgmumaa krunt (joonis 1.2 ja 1.3) suurusega 5050 m? (pos 1) ja ks transpordimaa krunt (534
m<, pos 2).

Tegevus realiseerimiseks on vajalik likvideerida kbik Sepa tn 22 kinnistul paiknevad hooned
ja rajatised. Seoses kavandatava tegevusega muuta planeeringuala elamumaa krundiks, on
teostatud planeeritaval alal keskkonnaseisundi tilevaatus (juuli 2022, Maves OU). Selle alusel
Sepa tn 22 kinnistul tegeleti kuni poole sajandi jooksul juurviljade hoiustamise ja
puhastamisega. Praegu siin aktiivset majandustegevust ei toimu. Eelnevatele tegevustele ja
kinnistu Ulevaatusele tuginedes on ohtlike ainete olemasolu siinses pinnases (ja ka ajutise
iseloomuga pBhjavees) véhetbendoline ning selle keskkonnaseisund vastab hinnanguliselt
elumaale kehtestatud nduetele ja on inimese tervisele ohutu. Juhul kui lammutus-ehitustéode
kaigus tuvastatakse visuaalset (nt vedela Gli tilke) vdi olfaktoorset (tugevasti haisvat)
pinnasereostust, tuleb kaevetddd peatada ja konsulteerida keskkonnaspetsialistiga sellise
pinnase edasise kaitlemise osas.

Haljastus - planeeritud ala ulatuses on ette nidhtud likvideerida ehitustegevusele ette jadvad,
varjutavad, kehvas tervislikus seisundis haljastuslikud objektid. Kokku on ette ndhtud
likvideerida kolm IV véartusklassi haljastuslikku objekti. Planeeringu elluviimisel tuleb samas
likvideeritavate puude asemele ndha ette asenduseks kokku 20,27 haljastusiihikut.
Eskiislahenduses on planeeritava ala maaga ligikaudne haljastuse osakaal ette ndhtud vihemalt
40% ja katuse haljastuse osakaal 20%.
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Piirkond on tehnovorkudega varustatud. Planeeringuala kava tsooni tehnovorkudega
varustamine lahendatakse detailplaneeringu staadiumis (planeeringu algatamise jirgselt)
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Joonis 1.2. Planeeringu kava illustratiivne materjal, ConArte ou, 2024,

TINGMARGID POHIJOONIS
M | =N PLANEERITUD ALA PIR
- = NAABER (DP042900) PLANEERINGUALA PIIR

OLEMASOLEV KINNISTU PIIR

PLANEERITUD KRUNDI PIIR
PLANEERITUD KRUNDI POSITSIOONI NUMBER

PLANEERITUD AJUTINE KRUNDI PIIR
PLANEERITUD AJUTINE KRUNDI POSITSIOONI NUMBER

PLANEERITUD MAAPEALNE HOONESTUSALA
PLANEERITUD MAA-ALUNE HOONESTUSALA Z
VOIMALIK JUURDEPAAS KRUNDILE J

-3

VOIMALIK HOONE SISSEPAAS (JALAKALA) z.,
PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE VOIMALIK LAHENDUS /

LIKLUSSUUNAD
OLEMASOLEV KUNI 5-KORRUSELINE HOONE
] VAREM PLANEERITUD HOONE
PLAN. KUNI 3-KORRUSELISE HOONE 0SA VOIMALIK ASUKQ
PLAN. KUNI 4-KORRUSELISE HOONE 0SA VOIMALIK ASUKOHT
PLAN. KUNI 5-KORRUSELISE HOONE 0SA VOIMALIK ASUKOHT
PLANEERITUD RODU/LODZA VOIMALIK ASUKOHT
PLANEERITUD MURUPIND
PLANEERITUD VOIMALIK KATUSEHALJASTUSE ALA
OLEMASOLEV SOIDUTEE
PLANEERITUD SOIDUTEE/PARKLA
VAREM PLANEERITUD SOIDUTEE/PARKLA
OLEMASOLEV KERGLIKLUSTEE 3u
] PLANEERITUD KERGLIKLUSTEE/TUGEVDATUD KERGLIKLUSTEE ™ S
VAREM PLANEERITUD KERGLIKLUSTEE 74
PLANEERITUD TOSTETUD ULEKAIGURADA
x  LIKVIDEERITAV PUU/KRAAV/TRASS/EHITIS
wem  JAATMETE VOIMALIK KOGUMISPAK
! TEHNOVORGU ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE
) VAJADUSEGA ALA KAITSEVOONDI ULATUSES
S @  PLANEERITUD KORGHALIASTUSMADALHALIASTUS

3,.% PLANEERITUD MANGUVALJAKU VOIMALIK ASUKOHT

— OLEMASOLEV VEETORUSTIK
. OLEMASOLEV REOVEETORUSTIK
teex  HALJASTUSLIKU OBJEKTI POSITSIOON! NUMBER
. OLEMASOLEV SADEMEVEETORUSTIK 4 e
(7 NVAARTUSKLASSI PUU
OLEMASOLEV SIDETRASS > 4 .
( 1il VARRTUSKLASS! PUU
e OLEMASOLEV MADALPINGEKAABEL -
i ( IV VARRTUSKLASSI PUU
i OLEMASOLEV TANAVAVALGUSTUSEPOST = i
B S i () VVAARTUSKLASSI PUU (iikvideeritavad)

Joonis 1.3. Sepa tn 22 ja 22a kinnistute tihendamise eskiisvisioon. ConArte OU, 2024.

Sepa tn l4a
78408.808.0073, n MM
oo

- - i

LA

i1 1

Sepa tn 14
78408:808:007

Juurdepéads alale on ette ndhtud Sepa tdnavalt (Sepa tdna T8 kinnistult). Lisaks on ette on ndhtud
moodustada avaliku tdnavamaa krunt pos nr 2 (joonis 1.3). Planeeringus pikendatakse nii sdidu
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kui ka jalakiijate teed Sepa tn 14 kinnistu piirini. Teede ja tdnavate lahendus on pdhimdtteline
ning tdpsustub edasise menetluse kdigus. DP kava naabruskonda on kirjeldatud ka ptk 2.

Ratastele ja lapsevankrite parkimine on ette ndhtud hoone esimese korruse tasapinnale, mugava
juurdepddsuga ning trepikojaga seotud asukohta. Jalgrataste parkimise voib ette ndha ka
Ouealale.

Tabelis 1.1 on toodud linna poolsed tingimused uuringu vajaduste kohta ja nendega seostuvad
mirked DP kavas voOi hilisemas protsessis (planeeringu algatamisel) toimuva osas.
Uushoonestuse arhitektuursetest nouetest on seniseks piiritletud jargnevad tingimused:
e Jubatud katusekalded - katusekalle O - 6°;
e kinnistule voib rajada ka muid rajatisi (nt rattaparkla, priigimaja);
e viltida suurte klaaspindade kavandamist, et vdhendada lindude kokkuporkeohtu
hoonetega.

Tabel 1.1. Linna esitatud léhteseisukohad ja lisatingimused (kiri 08.04.2024 nr 3-2/2696 - 2) uuringu
vajaduste kohta ning nende tditmise eeldused.

Nr. Uuringu teema DP kavas toodud / tulevikus teostatav

1 Teostada Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 | Alale on teostatud Tallinna Linnavalitsuse
madrus nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise kord* | 10. juuni 2020 miiruse nr 15 ,,Haljastuse
kohane puittaimestiku (dendroloogilise) ja | inventeerimise kord“ kohane haljastuse
haljastuse inventeerimine. Kanda joonistele | inventeerimine. Joonisel on puudevorad
inventeerimise tulemused koos puude vorade | toodud. Alale on teostatud rohttaimede
ulatusega, arvestada ning maksimaalselt | inventuur

sdilitada olemasolevat kdrghaljastust

2 Projekteerimisel hinnata vajalikke | Projekteerimisel hinnata vajalikke
radoonikaitse meetmeid. Radoonikaitse | radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti
meetmete  mitterakendamisel  viia  1dbi | standardist EVS 840 ,,Juhised radoonikaitse
radooniohutust toestavad modtmised meetmete kasutamiseks uutes ja

olemasolevates hoonetes”. Radoonikaitse
meetmete  mitterakendamisel viia  1dbi
radooniohutust tdestavad modtmised

3 Elamu maa-alad on mérgitud Il miirakategooria | Tdiendavalt on ette ndhtud teostada miira
aladeks. Taiendavalt teostada miira | modelleeringud, mille pdhjal on vdimalik
modelleeringud mille pdhjal on vdimalik vélja | vdlja tuua ndutavad miiraleevendusmeetmed.
tuua  noutavad  miiraleevendusmeetmed. | Vastav leevendus meetmed ja nduded
Arvestades nii  olemasolevat kui  ka | lisatakse detailplaneeringu  materjalide
perspektiivset miiraolukorda ja voimalike miira | juurde jargnevates planeeringu etappides

hiiringuid planeerimise faasis

4 Kuna piirkonnas on olnud palju kaebusi | Nouet tédidetakse planeeringu algatamise
I6hnahéiringute 0sas siis tuleb | jargselt

detailplaneeringu  koostamisel hinnata ja
vélisOhu saastatuse taseme modelleerimisel
arvestada toostuse-, katlamajade- ja sadamate

piirkonnast ja ka autoliikluse
intensiivistumisest  ldhtuvalt liiklussaastest
lahtuvat 16hnaemissiooni moju

detailplaneeringu alale
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2. Mojutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra
lithikirjeldus

Peattki (edaspidi ptk) koostamisel on arvestatud esimeses peatiikis, juhendmaterjalides ning
avalikult ja erialaselt kasutatavates andmebaasides sisalduvat teavet. Andmeallikatena
kasutatakse peamiselt EELIS (Eesti Looduse Infosisteem, Keskkonnaagentuur (26.09.2024.
a)) ja Maa-ameti kaardirakendusi (2024).

Eelhinnangus kisitletav ala asub Pohja-Tallinna linnaosas. Pohja-Tallinna linnaosa elanike arv
oli 62354 seisuga 01.09.2024 (Tallinna koduleht, 20.09.2024). Pdhja-Tallinna linnaosa pindala
oli 15,19 km? aastal 2024 (Statistikaamet, 2024). Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistud jidvad
rahvastiku tiheduse 500X500 m ruutude vahele, kus idapoolses ruudus on 461 ja ld4ne poolses
ruudus 22 elanikku (Maa-amet 2024).

Kéesolevas to0s kisitletav Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistud piirnevad pdhjast ja lddnest
elamumaaga; idast ja Idunast tootmismaaga; loodesse jdéb transpordimaa (tabel 2.1 ja joonis
2.1). Umbruskonna osas voib avalike andmete alusel vilja tuua liihiteabena linnalise
(sotsiaalse)keskkonna kohta jargnevat (Maa-amet, 2024; antud kaugused linnulennult):
e Pdhjas - ca 95 m kaugusel Ladnemeri (Paljassaare laht);
e Lodunas — ca 35 m kaugusel korsten (endise katlamaja); ca 200 m kaugusel bussipeatus;
e Kagus — ca 140 m kaugusel OU Jasnetski Meediaprodutsent (tdienduskoolitus); ca 170
m kaugusel Academy Graphicmania (tdienduskoolitus); ca 250 m kaugusel Kéo
Tugikeskus (rehabilitatsioon); ca 300 m kaugusel Laulu- ja tantsukool WAF; ca 460 m
kaugusel Tallinna Kunstiglimnaasium; ca 560 m kaugusel Erivajadustega Inimeste
Toetusiihing Tugiliisu (erthoolekandeteenus); ca 575 m kaugusel Kopli Lasteaed;
e Edelas — ca 470 m kaugusel Tallinna Kopli Piiha Nikolause kirik.

Tabel 2.1. Kavandatava tegevuse (Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a) alaga piirnevad katastriliksused

Lihiaadress Katastri tunnus Maakasutuse sihtotstarve Pindala (m?)
Sepa tn 28 78408:808:0089 Elamumaa 95%, Arimaa 5% 6362,0

Sepa tdnav T8 78408:808:0214 Transpordimaa 100% 473,0

Sepa tn 24 78408:808:0176 Elamumaa 100% 24340

Sepa tn 20 78408:808:0175 Elamumaa 100% 1874,0
Sepatn 16 78408:808:0091 Tootmismaa 100% 3186,0

Sepa tn 14a 78408:808:0073 Tootmismaa 100% 1446,0

Sepa tn 14 78401:101:6896 Tootmismaa 100% 18121,0

Kavandatud tegevuse ala kontaktvoondisse jddvad detailplaneeringud on toodud Sepa tn 22 ja
22a kinnistu detailplaneering eskiisi visiooni (eelndu) juurde koostatud seletuskirjas (ConArte
0U, 2022 - ...). Niiteks vdib tuua Sepa tn 28 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu (DP042900,
kehtiv), kus toostusala asemele ehitatakse elamuala. Sepa tn 28 krundile (78408:808:0089) on
kavandatud korterelamud kuni 5 maapealse korrusega, millel on maa-alune korrus (sh
ehitisregistri alusel). Maksimaalne korgus maapinnast kuni 18 m. Alal on 1dbi viidud
helirdhutaseme mdotmised mille kokkuvdttes on 6eldud, et alal on miiratasemed madalad ning
peamiselt kostis alale Kopli liinide korterelamute ehitustodst tulenevad hdiled (K-Projekt
Aktsiaselts, 2022). Kédesoleva DP kava eelhinnangu raames peetud tépsustav konsultatsioon
(linna Keskkonna- ja Kommunaalameti esindajatelt) andis infoks, et Sepa tn 28 krundi
korterelamul on parkimine lahendatud 1. korrusel nii, et viliselt ei oleks parkimiskorrus
eristatav.
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Joonis 2.1. DP kava ala (helesmlse Joonega) ja timbruskonna kinnistud (ldhimad toodud tabelis 2.1).
Alus: Maa-amet, 2024.

Alljargnevalt _on esitatud llevaade peamistest (arvestades tegevuse iseloomu) ja
asjakohastest strateeqgilistest planeerimisdokumentidest vdi arengudokumentidest (ptk
2.1). Vastavale infole jargneb ka paikkonna muude ja kéaesoleval juhul asjakohaste
aspektide kirjelduste osa (ptk 2.2).

2.1. Tegevuspaiga liihikirjeldus strateegiliste ja muude
arengudokumentide jargselt

Harju maakonnaplaneeringus 2030+ (2018) on mé&é&ratud Uldised maakonna arengu
ruumilised pdhimdtted. Maakonnaplaneering lahtub Uleriigilisest planeeringust Eesti 2030+
(2012), kus soovitatakse tosta tihedalt asustatud aladel kompaktsust. Linnalise keskkonna
arendamise tingimustes on vdlja toodud, et hoonemaht mbritsevas ruumis ei vastanduks
uldjuhul valjakujunenud linnaehituslikule ilmele ja oleks inim-m&dtmeline (soovituslikult kuni
neli korrust).

Tallinna iildplaneering (2001) négi ette tdOstuse siilitamise linnaosas. Pohja-Tallinna
linnaosa iildplaneeringuga (koostatav; algatatud 2006. a) on vdetud suund todstuse osakaalu
vihendamiseks, merele avatuse suurendamiseks, liikuvuskeskkonna arendamiseks
ithistranspordi ja rattaliikluse suunas ning linnaosa sini-rohevorgustiku tugevdamiseks. Pohja-
Tallinna suurimad arengualad paiknevadki mere déres ja linnaosa endistel tehasealadel, mis
muutuvad suletud aladest avatud ja mitmekesisteks keskkondadeks. Asumikeskustes tuleb
soodustada teenuste mitmekesisuse piisimist ja rikastumist, et vdimaldada koduldhedaste
teenuste kasutamist ja véltida pendelrdnnet.
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DP kava ala on korterelamute alal (joonis 2.2), kus on midratud peamiselt viljakujunenud
terviklikud elamukvartalid. Uldjuhul on tiiendava elamu- vdi elamu- ja 4rihoonestuse rajamine
voimalik kas iiksikutele tiihjadele, tavapidrasest oluliselt suurematele vOi amortiseerunud
hoonestusega kinnistutele. Alale on lubatud kavandada uusi korterelamuid (korruseid 4 — 5,
joonis 2.3), iimbruskonda teenindavaid viiksemaid kaubandus-, &ri-, teenindus-, toitlustus- ja
biliroo- ning iihiskondlikke hooneid, sh minguviljakuid, rohealasid (sh kogukonnaaedu),
samuti parklaid, kommunaalehitisi. Korterelamualale kdrvalfunktsiooni kavandamine on
lubatud juhul kui see ei too kaasa olulisi negatiivseid mdjusid elukeskkonnale (miira, 16hna,
tolmu, vibratsiooni, autoliikluse oluline kasv ning kuritegevuse ohu suurenemine). DP kava ala
iimbruses asuvates piirkondades on mh puudu erinevates vanustes laste manguvéljakuid.

PLANEERITUD ALA

| I KORTERELAMUTE ALA (EK)
[] SEGAHOONESTUS ALA (Sh)
[ ] PEREELAMUTE ALA (Ep)

_f_-‘"
A /XN'; S

Joonis 2.3. Viljavote Pohja - Tallinna {ildplaneeringu téoversioonist, hoonete korruselisus (2006 - ...).

Sepa tn 22 kinnistust ca 50-60 m kaugusel ld4nde jadb miljodvairtuslik ala, Kopli liinid. PGhja-
Tallinna linnaosa iildplaneeringuga (koostatav) on Kopli liine kirjeldatud jargnevalt: ,,Kopli
liinid olid ajalooliselt osa Tallinna Kopli piirkonna Vene-Balti allasumist. Vene-Balti
laevaehitustehase toolisbarakid ehitati nn liinidele ning Sepa ja Kaevuri tanavale paralleelselt
reastatud kompaktsete riihmadena. Miljooalana on sdilitatud pohiliselt alumine (pohjapoolne)
ja tilemine (lounapoolne) kolonii. Alumisel koloniil on ette ndhtud kvartalite struktuuri
sdilitamine ja taastamine, tiksikute tdielikult voi osaliselt sdilinud algsete hoonete sdilitamine,
rekonstrueerimine ja taastamine ning kvartali struktuuri mahuliselt ja arhitektuurselt tdpselt
sobivate uute niitidisaegse ilmega hoonete kavandamine. Ulemisel koloniil peab uus loodav
hoonestusstruktuur lihtuma osaliselt algsest struktuurist, muu hulgas on kohustuslik sdilitada
tdnava ehitusjoon®.
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DP kava alaga seotud kinnistud ei jad rohealale. Roheala jdab ca 70 m kaugusele pohja suunas
(joonis 2.2 ja 2.4). DP kava ala kinnistutel on haljastuse protsent 30 (joonis 2.4; vihim ndutud
%). Seejuures ei ldhe haljasalade arvestusse maa-aluste parklate pealne pind, isegi kui see on
haljastatud. Vdhemalt 2/3 haljastuse osakaalust peab moodustama korghaljastus. Noutava
haljastuse osakaalu hulka ei arvestata katuse-, garaazipealset-, roni-vertikaal- ega
konteinerhaljastust ning murukivi, kuid mille kavandamine on soovitatav, sest toetavad
rohevorgustiku toimimist, loovad uusi elupaiku ning leevendavad kliimariske. Maa-ameti
(2024) kohaselt esines DP kava alast kagus soojasaari (joonis 2.5), kus maapinna temperatuur
>30°C.

HALJASTUSE OSAKAAL:
[ ] VAHEMALT 20%
[ ] VAHEMALT 30%
[ VAHEMALT 40%

B rohe-vdi haljasala

Joonis 2.4. Valj avote Pohja - Talhnna uldplaneerlngu tooversioonist, rohevorgustik (tumeroheline ala;
va haljastusega osakaaluga alad) ja haljastuse osakaal (2006 - ...).
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>epatn27 "“i y

‘7,.’
I

s

3

Y
(&)
b

i era mn 12b . / ( epa tn;12h’
: -*Pardll OIgL tn 5a
Sepa tn 123 Pardllmgu th s atn 1 Sepa tn 123
/
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J oonis 2.5. SOOJasaared DP kava ala lihistel 2014 (vasakul) Ja 2018 (paremal) Alus: Maa- amet, 2024.

PShja-Tallinna linnaosa iildplaneeringuga (koostatav) ja selle KSH aruanne (OU Alkranel,
22.03.2022 - ..., eelndu) toob mh vilja, et Paljassaare poolsaarel paikneb Tallinna linna reovee
peapumbajaam ning reoveepuhasti, kus puhastatakse Tallinna linna ja selle timbruse reovesi.
Puhastatud vesi suunatakse 2,5 kilomeetrise merelasu kaudu Paljassaare ja Naissaare vahel
merre 26 m stigavusel. Puhasti on DP kava alast ca 1 km kaugusel kirdes. Lohn tajutav kogu
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poolsaarel ning suuremal osal poolsaarest esineb 18hna rohkem kui 15%-1 aasta tundidest (OU
Alkranel, 2022 - ...). Riikliku keskkonnaseire alamprogrammi Valis6hu kvaliteedi seire raames
teostatakse Pohja—Tallinna linnaosas valisdhu kvaliteedi seiret Kopli tn 76 kinnistul (Kopli
kaubajaama lahistel), automaatjaamas (ca 2,5 km kaugusel kavandatavast tegevusest).
Seirejaama andmed iseloomustavad t60stus- ja kohtkiitte piirkonna dhukvaliteeti. Joonisel 2.6
on toodud saasteainete aastakeskmised sisaldused Tallinna seirejaamades (sh P6hja- Tallinnas)
ning on naha, et piirvaartuste Gletamisi ei esine. Saasteainete kontsentratsioonid valisdhus on
aastate I8ikes olnud Uldiselt langustrendis vdi stabiilsed (nt osoon), OU Alkranel, 2022 - ....
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Joonis 2.6. Saasteainete (Shus) aastakeskmised sisaldused Tallinna seirejaamades (OU Eesti
Keskkonnauuringute Keskus, 2020)

Tallinna Rattastrateegia 2018-2028 (2017) soovitab rajada elamutes 1 ratta parkimiskoht 50
m? hoone suletud brutopinna kohta (miinimum 1 korteri kohta). Rattaparklad paigutada
sissepdasude l&hedal, maksimaalselt 50 m kaugusele sissepddsust (tdnavatasapinnal).
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Rattakasutuse soosimisega kaasnevad positiivsed keskkonna-, majandus-, sotsiaalsed ja
kultuurilised mdjud.

DP kava arenduspaikkonnas on olemas nii tihisvee kui ka Uhiskanalisatsiooni vork. Taiendavalt
vOib esile tuua, et thisvee ja hiskanalisatsiooni ning sademe vdrkude haldust ja arendust katab
ka Tallinna linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034
(2023). 2023. a dokument toetab ka juba 2012. a strateegiadokumendist Tallinna sademevee
strateegia aastani 2030 néhtuvaid pdhimdtteid — soosida katustelt formeeruva sadevee
kogumist kastmisveeks ning edendada katusehaljastust.

Tallinn 2035 Arengustrateegia (2020) tdukub mh dokumendist Tallinna
keskkonnastrateegia aastani 2030 (2013), mille abil sooviti sh parandada linna
keskkonnaseisundit ning tosta elanike keskkonnateadlikkust. 2020. a arengustrateegial on 6
strateegilist sihti: sbbralik linnaruum, loov maailmalinn, terve Tallinn liigub, roheline pddre,
heatahtlik kogukond ja kodu, mis algab té&navast. Dokumentatsioon soosib kuni
neljakorruseliste eluhoonete kavandamist, koos maa-aluste parkimiskorrustega. Eelistatult
tdnava tasandil voiksid asuda ka mugavad rataste, lapsekérude ja muude kergliiklusvahendite
hoiupaigad.

Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna saastva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava 2030 (2021) seab mh eesmadrgiks valja tootada kogukondlike
taastuvenergialihistute mudel, edendada rattaliiklust ning parandada Ghistranspordi
ligipadsetavust. Kliimariskide moju leevendamiseks tuleb mh eelistada maa-aluseid parklaid
ning rakendada rohekatuste kontseptsioone. Rohekatuste eeliseid on kirjeldatud mh
dokumendis Tallinna haljastu tegevuskava aastateks 2013-2025 (2013). Naiteks on esile
toodud, et katusehaljastus aitab optimeerida ara juhitavat sademevee hulka ning sellega on
vOimalik luua elupaigad mitmekesisele faunale &mblike ja putukate n&ol, mis omakorda toetab
ka lindude elukvaliteeti.

Laane-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022-2027 (2022) kirjeldab Laanemere osas mh
Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuvett, mille pindala on ca 91 734 ha. Seisundi eesmark
on hea/erandi leebem eesmirk (KESE - Hg ja pBDE kalas, TBT settes - halb; OSE - FUPLA,
MAFU, SUSE, FUKE - kesine) ja saavutamise aeg hea seisund parast 2027. Veemajanduskava
jargsed koormused alla 2000 ie reoveepuhasti ja muu heitveelask, kaevanduse vdi karjaariga
seotud heitveelask ning sadamad. Meetmed:

e reoveepuhastite toimimise hinnangu koostamine;

o veekaitse nduete taitmine sadamates ning keskkonnanduete taitmise Gle jarelevalve.

Arendusala jddb Ladnemere iileujutus riskipiirkonna alast vélja, seda nii Pdhja-Tallinna
linnaosa tldplaneeringu (koostatav), kui ka Maa-ameti (2024) jirgi. Mere ranna kasutust
kitsendavatest voonditest ulatub DP kava alale siiski ranna piiranguvoond (ulatus 200 m; LKS
6. peatiikk).

2.2. Tegevuspaiga liihikirjeldus paikkonna muude ja Kkiiesolevas
kontekstis asjakohaste aspektide jargselt

Pohja-Tallinna linnaosa asub Harju lavamaal, mille maastikud on kujunenud Eesti
pohjapoolmiku liustikest tugevasti kulutatud ja Lad&nemere lainetest uhutud tasase paese alana.
Tallinna aluskord koosneb tugevasti kurrutunud ja rohkete diaklaasilohedega kristalsetest tard-
ja moondekivimeist, mille murenenud pealispind asub pealiskorra settekivimite all umbes 130-
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150 m siigavusel (Arold, 2005). Maa-ameti geoloogiarakenduse (2020) alusel paikneb Pdhja-
Tallinna linnaosa Kroodi kihtkonna, Lontova kihistu ja Liikati kihistu kihtkondadel (OU
Alkranel, 2022 - ...).

Maapinna absoluutkdrgused jidvad 3,8 ja 4,8 m vahele (Maves OU, 2022). DP kava
paikkonnas on ohukeseks (< 1 m) pinnakatteks peenliiv (Maa-amet 2024). Inimtegevuse
tsoonides on levinud 0,3...0,9 m paksune tditepinnase kiht, mis koosneb pdhiliselt lubjakivi
tilkkidega mullast. Looduslikku pinnakatet on séilinud laiguti kinnistu ddrealadel. See koosneb
pohiliselt liivsavimoreenist, mis voib olla ka iimbersettinud aluspdhi. Kohati (S-1 (33841))
voib moreenil lasuda kuni 0,35 m mulda ja liiva (Maves OU, 2022). Pdhjavee tase oli
ehitusgeoloogilise uuringu ajal (RPI Eesti Projekt, 1968) 0,2...1,1 m siigavusel maapinnast.
Pinnaste savika iseloomu tottu seal aastaringselt vett ei sisaldu, ilmselt tegemist lumesulavee
valgumisega puuraukudesse. Uldine vee liikumissuund mere poole. Alumise vettpidava kihi
moodustavad nii liivsavimoreen kui ka aluspdhjasavi (Maves OU, 2022). Praegusel Sepa tn 28
kinnistul on vélitéodel moddetud veetase 0,8-1,2 m siigavusel maapinnast. Kuna vettpidav
sinisavi lamab veepinna ldhedal, voib tditepinnas liigniiskuseperioodil veega kiillastuda kuni
maapinnani (Riiklik Ehitusuuringute Instituut, 1988). DP kava ala on kaitstud aluspdhjalise
pohjaveega alal (Maa-amet, 2024 (1:50 000 kaart)), mida oli eelneva geoloogilise andmestiku
pohjal ka eeldada. Eesti Geoloogiateenistuse radoonikaardi (2024) pohjal on pinnase
radooniohu tase piirkonnas kdikuv (30 — 100 kBg/m? ehk normaalne kuni kdrge (50 — 100
kBg/m?).

Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistutel ja kontaktvoondis ei ole suurdnnetuse ohuga ettevotteid
(Maa-amet 2024). Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistutel ja kontaktvoondis ei ole
kultuurimailestisi, parandkultuuri objekte , maaparandussiisteeme, pollumassiive, maardlaid
ega parandniite (Maa-amet 2024).

Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistutest idas piirneb Silverfields OU (registrikood: 11009990),
mis tegeleb laevade ja paatide remondi ja hooldusega (E-krediidiinfo, 2024). Silverfields OU
omab kehtivat keskkonnaluba (Nr. L.OV/321235; Kotkas, 2024). Saasteallikateks on
metallkonstruktsioonide puhastamise ja virvimisosakondade ventilatsioonisiisteemid ja ahju
korsten. Oma ruumide soojendamiseks on kasutusel puidukiittel toStav 0,02 MW ahi. Ohtlikke
kemikaale sisaldavaid valmistisi kasutatakse toodangu viimistlemisel. Saasteallikast vilisohku
eralduvate saasteainete koostis ja kogused vastasid kehtivatele normatiividele, saastetaseme
piirvddrtused ei lletata ning ettevotte tegevusega kaasneb véheoluline negatiivne
keskkonnamdju. Kohustus saasteallikast vilisohku eralduvate saasteainete heitkoguste
inventuuriks iiks kord viie aasta jooksul.

Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistutest kirdes ca 70 m kaugusel on MSI GRUPP AS, kes omab
vee erikasutusluba (nr L.VV/332503; Kotkas, 2024), sademevee juhtimiseks Paljassaare lahte
(keskkonnaregistrikood VEE3134040). Loas sétestatud seiretingimused olid méératud perioodi
2019 — 2021 (méaidratlemaks fooni ja vajadusel edasisi tegevusi). Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a
kinnistutest edelas ca 250 m kaugusel on SW Energia OU (registrikood 11963782) katlamaja,
kes omab dhusaasteluba (L.OV/331463; Kotkas, 2024). Gaasikatlamaja tegevusega ei kaasne
voimalikke 10hnaainete véljutamisi ulatuses, mis voiks pohjustada 16hnaaine héiringutaseme
tiletamist. Samuti ei ole gaasikatelde korrektse paigaldamise ning hooldamise korral ette ndha
iilenormatiivse miirataseme tekkimist, mis vOiks hoonest véljapoole kanduda. Tulenevalt
eeltoodust saab viita, et kavandatud tegevusega kaasnev keskkonnahiiring voi keskkonnarisk
on nii viike, et selle vastu puudub piisav avalik huvi. SW ENERGIA OU tegevuse mdju on
lokaalne ega ulatu kaugemale tegevuse asukohast.
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Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistutele on peamiseks miira allikaks on selle kdrval olev tootmis
ettevotte (Silverfields OU). Miira modelleerimise andmed, kohaliku omavalitsuse iildisest
miirakaardist, on toodud joonisel 2.7.
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Joonis 2.7. Toostus Ja liiklus miira paeval (uleval) ja oosel (all) 2022 kaardi (kohaliku omavalitsuse
miirakaart) alusel. Alus: Maa-amet, 2024

4
", |

EELIS (26.09.2023. a) pohjal jidvad DP kava alast ja kontaktvoondist vélja vdidriselupaigad
ning kaitsealused loomad, taimed jt kaitsealused elustiku kategooriad. Sepa tn 22 ja Sepa tn
22a kinnistutel ei esine véartuslikke kooslusi. Esineb kiill védike populatsioon karulauku (III
kaitse kategooria), kuid taimi pole keerulise kasvukoha tottu voimalik iimber asustada ning
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populatsioonile ei ole pracguses kasvukohas ka pikemat perspektiivi siilida (Botanicus OU,
2023). Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistutel Sosnovski karuputke (Heracleum sosnowskyi)
kolooniaid ei ole, 1&him on ca 210 m kaugusel idas Koloonia (ID HJR660), mille pindala on
0,0500 ha ja raskusaste on 4 (hddbuv) ning seisund on torjutav (Maa-amet 2024).

Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistust ca 410 m kaugusel kirdes on Paljassaare linnuala (EELIS
kood on RAH0000095; rahvusvaheline kood on EE0010170), mille pindala on 277,9 ha. Kaitse
eesmérk (Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri):

liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on réstas-roolind (Acrocephalus
arundinaceus), luitsnokk-part (4nas clypeata), piilpart (Anas crecca), viupart (Anas
penelope), sinikael-part (Anas platyrhynchos), ragapart (Anas querquedula), radkspart
(Anas strepera), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), sotkas
(Bucephala clangula), soorisla e sooriidi e ridi (Calidris alpina), kdvernokk-risla e
kovernokk-ridi e riidi (Calidris ferruginea), varbridi e ridi e vérbrisla (Calidris
temminckii), véiketill (Charadrius dubius), liivatill (Charadrius hiaticula), roo-
loorkull (Circus aeruginosus), aul (Clangula hyemalis), vaikeluik (Cygnus
columbianus bewickii), laululuik (Cygnus cygnus), tuuletallaja (Falco tinnunculus),
lauk (Fulica atra), sookurg (Grus grus), punaselg-ogija (Lanius collurio), kalakajakas
(Larus canus), naerukajakas (Larus ridibundus), vaikekoskel (Mergus albellus),
jadkoskel (Mergus merganser), rohukoskel (Mergus serrator), suurkoovitaja
(Numenius arquata), viikekoovitaja (Numenius phaeopus), veetallaja (Phalaropus
lobatus), tutkas (Philomachus pugnax), tapikhuik (Porzana porzana), rooruik (Rallus
aquaticus), kaldapdasuke (Riparia riparia), hahk (Somateria mollissima), vaiketiir
(Sterna albifrons), jogitiir (Sterna hirundo), randtiir (Sterna paradisaea), tumetilder
(Tringa erythropus), mudatilder (7ringa glareola), heletilder (Tringa nebularia),
punajalg-tilder (7ringa totanus) ja kiivitaja (Vanellus vanellus)

Paljassaare linnualaga kattub Paljassaare hoiuala. Paljasaare hoiuala kohta on kinnitatud
Paljassaare hoiuala kaitsekorralduskava 2020-2029 (2019). Paljassaare hoiuala ja selle ldhiala
rannikualad on olulised linnustiku pesitsus- ja rdndepeatuspaigad. Hoiuala (KLO2000168),
pindala on 277,9 ha (maismaa pindala on 131 ha). Kaitse eesméark (Keskkonnaportaal, 2024):

EU ndukogu direktiivi 79/409/EMU I lisas nimetatud linnuliikide ja I lisas nimetamata
rindlinnuliikide ning EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1I lisas nimetatud liigi
elupaikade kaitse. Liigid, kelle elupaika kaitstakse, on: luitsnokk-part (4nas clypeata),
piilpart (Anas crecca), ragapart (Anas querquedula), raékspart (Anas strepera), tuttvart
(Aythya fuligula), hiitip (Botaurus stellaris), sdtkas (Bucephala clangula), sooriidi ehk
soorisla (Calidris alpina), kdvernokk-riidi ehk kdovernokk-risla (Calidris ferruginea),
varbridi ehk varbrisla (Calidris temminckii), vaiketill (Charadrius dubius), liivatiill
(Charadrius hiaticula), roo-loorkull (Circus aeruginosus), aul (Clangula hyemalis),
véikeluik (Cygnus columbianus bewickii), kithmnokk-luik (Cygnus olor), punaselg-
ogija (Lanius collurio), jadkoskel (Mergus merganser), viikekoovitaja (Numenius
phaeopus), sarvikpiitt (Podiceps auritus), tuttpiitt (Podiceps cristatus), tépikhuik
(Porzana porzana), rooruik (Rallus aquaticus), hahk (Somateria mollissima), jogitiir
(Sterna hirundo), randtiir (Sterna paradisaea), tumetilder (Tringa erythropus),
mudatilder (7ringa glareola), punajalg-tilder (Tringa totanus), kiivitaja (Vanellus
vanellus) ja suur kuldtiib (Lycaena dispar).

Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistust ca 100 m pdhjas on projekteeritav kaitseobjekt Paljassaare
looduskaitseala (id -1888153486), mille pindala on 2083,8 ha (mereosa pindala 1929,3 ha).
Pohja-Tallinna linnaosa tldplaneeringuga on kavandatud senise hoiuala (joonis 2.8)
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laiendamine. Hoiuala laiendusettepanek sai tehtud Pohja-Tallinna iildplaneeringu koostamise
kéigus 1dbi viidud Natura-hindamise kdigus. Toetudes PShja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu
KSH aruandele (OU Alkranel, 22.03.2022) ja Lisa 6 ornitoloog M. Kose téole pole kiesoleva
DP kaval ohtu lindude rinde koridoridele ning seega rdndavatele lindudele.
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3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva moju prognoos ja
ettepanekud edaspidiseks ning KSH vajalikkuse
miiramine

Peatilkk on jaotatud erinevateks alamosadeks lihtsustamaks info menetlemist. Alljargnevad
ptk-d nditavad, kas ja millised faktorid vdivad oluliseks kujuneda KSH algatamisel voi mitte
algatamisel. Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi kava md&jude kaalutlemisel
arvestatakse (alus: KeHJS § 33 Ig 3-5 ning Kutsar, 2015/2018) jargnevaid aspekte:
1. missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;
2. missugusel méaaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;
3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;
4. strateegilise planeerimisdokumendi, sh jadtmekaitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
tlevotmisel;
5. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja
poorduvust, sh kumulatiivsust ning nnetuste esinemise véimalikkust);
5.1. mdju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), dhule ning
kliimale (sh oht keskkonnale);
5.2. mdju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdéjutatav elanikkond);
5.3. mojutatava ala vdartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused,
kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus;
5.4. moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale;
5.5. piiriilene mdju ja katastroofid.

Alljargnevates peatiikkides (3.1-3.5) on eelnevalt esitatud loetelu tdpsemalt lahti Kirjutatud. Ptk
3.6 sisaldab veel tdiendavat kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes. Ptk 3.7
vOtab kokku KSH vajalikkuse 18pphinnangu (kaesoleva t66 pdhjal) ja annab suuniseid 16pliku
KSH otsuse (algatada vdi mitte) eelndu osas seisukohtade kisimiseks.

3.1. Missugusel méiral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavale tegevusele, liihtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest

Ptk 1 ja 2 alusel paikneb DP kava ala Harju maakonnas, Tallinnas, PGhja-Tallinna linnaosas,
Kopli asumis, Sepa tn 22 (78408:808:0670) ja Sepa tn 22a (78401:101:6019) kinnistutel.
Ajalooline (2001) Tallinna iildplaneering négi ette todstuse sdilitamise linnaosa vastavas
piirkonnas. Samas on Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu (koostatav) votnud vastavalt
linnakeskkonna arengule uue suuna tdOstuse osakaalu vdhendamiseks, merele avatuse
suurendamiseks, mis on kooskdlas kavandatava DP kavaga. Kavandatav DP kava lédhtub
koostatava Péhja-Tallinna linnaosa UP-st, kus on kavandatud ala méiratud korterelamu alaks,
korruselisus 4-5, haljastuse protsent vihemalt 30. Péhja-Tallinna linnaosa UP jirgi on
haljastuse ndue 30%, mis DP kava kohaselt saavutatav eesmirk. DP kava alusel on kavandatud
lisaks veel katusehaljastus, mis on kooskdlas Tallinna sademevee strateegiaga aastani 2030,
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kui ka Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna sééstva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava 2030 ning Tallinna haljastu tegevuskavaga aastateks 2013-2025. Lisaks
peaks haljastuse selline suurenemine vdhendama soojasaarte tekkimise riski piirkonnas (vt. ptk
2.1).

DP kavas on arvestatud autode ja jalgrataste parkimistingimustega (ptk 1). Kavandatu kohaselt
voimaldataks pdhimotteliselt igal korteri kohta vdhemalt {iks parkimiskoht. Kirjeldatu on
vastavuses Tallinna Rattastrateegiaga 2018-2028; Tallinna keskkonnastrateegiaga aastani
2030. Viimases soositakse maa-alust parkimiskorrust. Hetkel pole 10plikult paigas korterite arv
ja sellest tulenevad tapsed jalgrataste parkimiskohtade arvud, kuid hetkel ei ole teada infot, mis
vélistaks parkimiskorralduse nduetele vastavuse saavutamist ning ka vélialadele
parkimisvoimaluste loomist. DP kava vélialadele tuleksid ka rekreatsioonialad, st paikkonna
méngualade vorgustikku mitmekesistatakse.

DP kavaga kavandatava (mh juba mairatud analiiiisivaldkonnad, ptk 1) ja paikkonna (ptk 1 ja
2 ning 3.5) kirjeldusi arvestades ei saa jiareldada, et tegemist oleks arendusega, mis ei sobiks
oma iseloomult vastavasse piirkonda ning vajaks ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava
elluviimiseks voO1 haldamiseks. Siinkohal ldhtutakse ka piirkonnas juba toimunud
arendustegevusest (elamute kerkimine endistele tootmismaadele) ning selle senisest jitku-
suutlikkusest. Seega ei ole nt finantsvahendid, tegevuse korrektseks elluviimiseks, teadaolevalt
takistavaks teguriks, sh nende hankimise eeldused vastavasse asupaika arendustegevuse
elluviimiseks on pigem head. Kokkuv6tvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid
ja KSH protsessi algatamise vajadust.

3.2. Missugusel miiral mojutab strateegiline planeerimisdokument
teisi  strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende
kehtestamise tasandit

DP kava maakasutuslikud eesmérgid jargivad maakonnaplaneeringu ja linnaosa koostavatava
UP pohimdttelisi arengusuundi, toetades linna ajakohast terviklikku arengut. Kavandatava
tegevuse iseloomu (mh méératud uuringud, ptk 1) ja paiknemist arvestades ei takistata teiste
umbruskonna kinnistute senist maakasutust ega looda eeldusi olulise negatiivse olustiku
tekkeks.

Seoseid planeeritava tegevuse ja strateegiliste planeerimisdokumentide vahel on arvestatud ka
juba ptk 3.1 esitatud teabes. Teadaolevalt puuduvad sellised strateegilised kavad (mh
arengudokumendid), mille elluviimist kavandatav tegevus voOiks eelkdige negatiivselt
mojutada. DP kava loob selle edasisel voimalikul menetlusel (DP menetlusena) juriidiliselt
korrektsed seosed ka kbrgemate strateegiliste dokumentidega/arengudokumentidega (vt ptk
2.1; mh nende korraliseks lle vaatamiseks vOi tulevaseks ajakohastamiseks (asjakohane
sisend)) ning vdimaldab menetleda tegevuse elluviimiseks vajalikke tegevuslubasid piisava
tapsusastmega.

3.3. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Detailplaneeringu kava edasine menetlus (DP algatamise jargselt) on eelnevate alampeatiikkide
alusel asjakohane vastavas kohas (mh johtuvalt ptk 3.1 kirjeldatud positiivsetest seostest
linnaosa UP (menetluses) maakasutuslike eesmirkidega). DP menetlustasandi puhul puuduvad
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olulised seosed keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse, juhindudes ka
alljargnevast teabest.

DP protsessi tasandit arvestades ei ole DP kava voi sellele jargnev otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestaks planeerimise protsess (DP menetluse
algatamisel) riiklike normatiividega, mis tulenevad keskkonnakaalutlustest. DP edasise
menetluse kéik voimaldab mh tulevikus vastavaid teisi kavasid voi dokumente ajakohastada
teemakohase (tegevuse toimimine vastavas asupaigas) teabega (nt vastavate kavade korraliste
iilevaatuste perioodidel). See tdhendab, et nditeks kdrgemates strateegilistes dokumentides on
voimalik 1dhtuda tulevaste otsuste tegemisel (sh keskkonnakaalutluste edasisel integreerimisel)
aktuaalsest teabest ja/v0i situatsioonist. Viimati nimetatud tépsustavat infot koondab vajadusel
ka kéesoleva eelhinnangu peatiikk 3.5.

3.4. Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jiidtmekiitluse voi
veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu
keskkonnaalaste 6igusaktide nouete iillevotmisel

Alampeatiiki pealkirjast l&htuvalt — vastava vdimaliku DP menetlus ei ole otseselt seotud
jaatmekaitluse voi veekaitsega ega Euroopa Liidu keskkonnaalaste oigusaktide nduete
iilevotmisega. Kiill aga peab arvestama ja ka arvestab (ldbi diguslikult paika pandud DP
koostamisprotsessi) kdesolev DP protsess (DP menetluse algatamisel) riiklike normatiividega
(kujundatud tulenevalt EL nduetest), toetudes sh ptk 1 ja 2 ning Eesti riigi digusaktide
regulatsioonile ja raamistikule.

3.5. Strateegilise = planeerimisdokumendi  elluviimisega  seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades mdju suurust ja ruumilist
ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja poorduvust, sh
kumulatiivsust ning 6nnetuste esinemise voimalikkust)

Kéesolev peatiikk jaotub omakorda viieks alampeatiikiks.

3.5.1. Moju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pohjavesi), ohule ning
kliimale (sh oht keskkonnale)

Kavandatava tegevuse tulemusel muutuks senine maakasutus ning maastikuilme. Kéesoleval
hetkel on alal sihtotstarve 90% tootmismaa ja 10% &drimaa, endine kartulikoorimistsehh ja
kartulihoidla. Maaiiksus piirneb lddnes hiljuti ehitatud kortermajadega, 16unas on endine
katlamaja, kus praegu tegutseb mitmeid ettevotteid. Ida poole jddvad tootmishooned ja pdhjas
uusarendus. Arvestades arendusala iimbritsevat maakasutust, siis ei ole maastikuilme muutust
voimalik pidada paikkonda mitte sobivaks. Sh planeeritavat maakasutust on ette ndinud ehk
voimaldanud ka Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu (koostatav). Eelnevat kinnitavad ka
ptk 3.1 toodud aspektid.

DP kava ala jddb mere suunalisest {ileujutus alast vilja. Paikonna mullastik on tehnogeenne
ehk pigem mitte looduslik (sh tditepinnasega). Kuna vettpidav sinisavi lamab maapinna
lahedal, vaib tditepinnas liigniiskuseperioodil veega kiillastuda kuni maapinnani. Maa-aluse
korruse valiste struktuuride ehitamise aega on soovitatav seega ajastada sademetevaestele (nt
suvised) perioodidele. Hiljemalt enne hoonete projekteerimist teha ala ehitusgeoloogiline
uuring, mille tulemusena tépsustada pinnasevee juurdevoolu hulka ehitussiivendisse, veetdrje
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meetmeid ning vajadusel seire tingimusi Umbruskonna hoonete osas. Ehitusaegse
veekdrvalduse eesvooluna tulevad tdendoliselt kdne alla piirkonna kanalisatsioonitorustikud,
millede tépsed kasutustingimused enne ehitust maérab piirkondlik vee-ettevote, st lisa
tingimusi ei madrata. Maa-alune korrus saab timbruskonna liigniiskuse tSttu olla vaid veekindel
(sh ventilatsioon kdrgemal kui maapind). Kdrgest pdohjavee tasemest olenemata timbruskonna
veetaset teadaolevalt pikaajaliselt (peale maa-aluste rajatistega seotud chitustegevust) ei
alandata (st maa-aluse taristu timbritsevat iimbruskonda (naabruses) ei dreenita kuivaks).
Vastavas linnalises keskkonnas, kus on mh tagatud tihisveevarustuse ja —kanalisatsiooni
toimimine, ei ole ette ndha kavandatavast (mh ehitus) ohtu pinnaveele ja pohjaveele voi nendest
soltuvatele okosiisteemidele. Siinkohal on arvestatud ka ptk 1 esitatud reostusohu puudumise
hinnangut ning suuniseid reostunud pinnase tuvastamise (tulevase ehitustegevuse korral) puhul
kditumiseks. Pinnasega seotud radooniohu temaatikat on puudutatud ptk 1 ja 3.5.2.

Tegevuse kiigus ei teki jddtmeid, mille reeglite kohaseks kéitlemiseks ei oleks ressursse voi
toimivaid lahendusi. Seega tdiendavaid ohufaktoreid siinkohal vélja tuua ei saa. Sellegipoolest
on vaja ehitustddaegsete ohtude esinemise voimalusi (vastavale teemavaldkonnale) tdiiendavalt
minimeerida (allpool esitatud meede), seejuures jargides seadusest tulenevaid noudeid.

Vastavas asupaigas teadaolev arendus ei oma tdiendavaid negatiivseid mojusid paikkonna
ohule ja kliimale. Haljastatud alade osatdhtsuse parameetrid ning ptk 1 esitatud lahendus on
mh positiivsete mdjueeldustega lokaalsele kliimale (minimeerides mh soojussaarte tekke ohte).

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse moju eelduseid ja KSH protsessi algatamise
vajadust. Kasitletud ptk-s esitatu tdttu kaaluda samas edaspidi jargnevat
(tingimused/suunised, mida jargida edasistes tegevustes, tagamaks jatkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust):

e Maa-aluse korruse valiste struktuuride ehitamise aega on soovitatav ajastada
sademetevaestele (nt suvised) perioodidele. Hiljemalt enne hoonete projekteerimist
teha ala ehitusgeoloogiline uuring, mille tulemusena tdpsustada pinnasevee
juurdevoolu hulka ehitussuvendisse, veetdrje meetmeid ning vajadusel seire tingimusi
umbruskonna hoonete osas.

e Maa-aluse korruse puhul tagada iimbruskonna liigniiskuse tottu selle veekindlus (sh
ventilatsioon kdrgemal kui maapind).

e Hoonete ehitusalas ehk todde piirkonnas peavad olema priigikonteinerid. Jddtmed, mida
tulenevalt nende iseloomust konteinerisse ei ladustata, tuleb ladustada selleks méaaratud
ajutisse ladustamiskohta. Materjalid, mida ehituses uuesti ei kasutata, tuleb ehitusalalt
dra transportida esimesel voimalusel ning kdidelda vastavalt jadtmeseaduses kirjeldatud
viisil. Samuti tagada jddtmeseaduses ja keskkonnaministri 21.04.2004 mééruses nr 21
»leatud liiki ja teatud koguses tavajddtmete, mille vastava kiitlemise korral pole
jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas kdrvaldamise nduded*
toodud nduete jérgimine.

3.5.2. Moju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond)

Ptk 1, 2 ka 3.1 pdhjal on DP kava ala néol tegemist Kopli asumis, Pohja-Tallinna linnaosas
oleva maaiiksusega (tiheasustusala). Kavandatav tegevus asub elamumaa ja tootmismaa
ilemineku kohal, kus on juba tootmismaad elamumaaks {imber muudetud (vastav
transformatsioon on piirkonnas teadaolevalt pigem jdtkuv). DP kava ala on sobiv
kavandatavaks (elamufunktsioon) ning selle timbrus on linnaliselt poliifunktsionaalne. DP kava
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ala on sobiv piirkonda, mh tagatud tihistranspordi kasutamise vdimalused (ca 200 m kaugusel
linnulennult). Uhistranspordi kasutamine on vaid {iheks meetmeks, mis aitab vihendada autode
kasutamise vajadust. Kuna DP kava arvestab rattaparkla vajadusega, siis kdesoleva ptk 16pus
ei tooda esile viide Tallinna Rattastrateegiast 2018-2028 (2017) suunistele. DP kava ala keskelt
500 m raadiusse jdéb iihiskondlike kasutusfunktsioonidega ehitisi ja ca 460 m kaugusel
Tallinna Kunstiglimnaasium (pShikool voi glimnaasium); ca 575 m kaugusel Kopli Lasteaed
(koolieelne lasteasutus). Seega toetab iimbruskonna funktsionaalsus kavandatavat tegevust
positiivselt (eriti hoonete juurde kavandatavad ménguviljakud) ning ptk 1 esitatud uuringud
ehk analiitisitavad valdkonnad (eelkdige miira / 16hn) aitavad luua elukondlikku kinnisvara,
mis ei ldhe vastuollu ka naabruskonna seniste tootmistegevustega (vt ptk 2.1 ja 2.2), mis voivad
jatkuvalt toimuda nii pdevasel (7.00 — 23.00) kui ka 6isel ajal (23.00 — 7.00). St miira ja
Ohusaaste analiiiiside teostamised vajadusi eraldi allpool ei rdhutata (va ehitusaeg miira osas).

Ehitusaeg vdib esile kutsuda siiski luhiajalisi mirahairinguid lahimate elamute (lahimad ca 10-
20 m kaugusel) juures, eriti kui toid teostatakse Ohtusel ja Oisel ajal (21.00-7.00-ni).
Keskkonnaministri 16.12.2016. a méérus nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mdodtmise, méadramise ja hindamise meetodid” lisa 1 alusel tuleb ehitusmiira
piirvaartusena rakenda ajaperioodil 21.00-7.00 ja vastavas piirkonnas (elamud, I
mirakategooria) 45 dB(A) taset. Kehtivate nduete (miratasemete tagatavuse osas) tditmine on
vagagi tbendoline, kuid teatavaid ja lthiajalisi hairinguid ei saa taielikult valistada. Seega tuleb
miurarikaste (arvestades ka piirkonna mirafooni) ehitustddde tegemist véltida 6htusel ja Gisel
ajal (21.00-7.00). Juhul kui ehitustddde korraldamine on siiski vastaval ajaperioodil ja
piirkonnas véltimatult vajalik, siis kavandada tookorraldust nii, et mirarikkad t60d ei jaaks
perioodi 23.00-7.00.

DP kava arvestab juba OU Maves poolt vilja toodud vihe tdendoliseks peetavat
pinnasereostuse ohtu ja viimasest tulenevat kditumise tingimust. Seega ei esitata allpool
(alamptk 10pus) asjakohaseid suuniseid pinnasereostuse kohta eraldi tingimusena. DP kava
arvestab ka pinnase kdrgema radooniohu esinemisega, seega ka vastava teemavaldkonna osas
lisatingimusi allpool ei méairata.

Kokkuvdtvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid (hinnataval objektil), kuid

kasitletud ptk-s esitatu tottu kaaluda edaspidi jargnevat (tingimus/suunis, mida jargida

edasistes tegevustes, tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust):

e Mirarikaste (arvestades ka piirkonna murafooni) ehitustodde tegemist valtida dhtusel

ja oOisel ajal (21.00-7.00). Juhul kui ehitust6dde korraldamine on siiski vastaval

ajaperioodil ja piirkonnas véltimatult vajalik, siis kavandada t6okorraldust nii, et
miurarikkad t60d ei ja&ks perioodi 23.00-7.00.

3.5.3. Mojutatava ala viiirtus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused, kultuuripirand
ja intensiivne maakasutus

Vastava ala kohta koondunud andmed kéesolevas t60s ei ndita, et tegemist oleks tundliku voi
juba liiga intensiivselt kasutatud alaga (va. tootmine idas ja 1dunas), kus ptk 1 kirjeldatud
arendustegevust ellu viia ei tohiks. Samuti ei esine kultuuriparandit voi sellega seotud tsoone,
mis kavandatavat tegevust vOiks mojutada voi millele voiks omakorda mdju olla. Mdoju
loodusvéairtustele (kaitstavad loodusobjektid), on kirjeldatud ptk 3.5.4. Linnustiku osas ndhtub
ptk 1, et juhusliku kokkupdrkeohu minimeerimise meetmete peale on juba mdeldud ning ptk
2.2 ei indikeeri vastavasse tsooni (mh juba samavédrse hoonestuse déres) raindekoridori.
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Kuigi DP kava tegevuse kédigus eemaldatakse teadaolevalt vaid kolm puud, siis tuuakse vilja,
et DP kava alal pesitseda voivate lindude mdju eelduste vihendamiseks tuleb viltida puude
raiet raierahu perioodil. Looduskaitseseaduse § 55 1g 6! p 1 ja 2 alusel on looduslikult esinevate
lindude pesade ja munade tahtlik hdvitamine ja kahjustamine voi pesade korvaldamine ning
tahtlik héirimine, eriti pesitsemise ja poegade lileskasvatamise ajal, keelatud. Tuleb arvestada,
et kui avastatakse pesitsev lind viljaspool pesitsusperioodi (tundlikum periood 15.04 kuni 15.
juulini), siis ei ole lubatud teda héirida.

Seega DP kava ala ja selle timbruse kohta koondunud andmed kiesolevas to0s ei néita, et
tegemist oleks tundliku voi juba liiga intensiivselt kasutatud alaga, kus ptk 1 kirjeldatud
arendustegevust ellu viia ei tohiks. Pesitsevate lindude tottu seatakse aga allpool esitatud
meede. St kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid (hinnataval
objektil), kuid kasitletud ptk-s esitatu tottu kaaluda edaspidi jargnevat (tingimus/suunis,
mida jargida edasistes tegevustes, tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust):
e Raietegevust on soovitatav DP kava alal labi viia valjaspool lindude pesitsusperioodi
(tundlikum periood 15.04 kuni 15. juulini). Raie teostamisele eelnevalt veenduda
pesitsevate lindude puudumises ka véljaspool eelnevalt nimetatud perioodi.

3.5.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Ptk 2.2 ndhtub, et DP kava vahetus (otseses kontaktvoondis) timbruskonnas olulisi Euroopa
Liidu voi riiklike looduskaitselisi objekte ei asu. Lihimad véirtuslikud alad, sh
rahvusvahelised linnualad, jddvad vahetult Lddnemere rannavoondisse voi sealtki kaugemale
(mh merele). Linnustiku osas ndhtub ptk 1, et juhusliku kokkupdrkeohu minimeerimise
meetmete peale on juba modeldud ning ptk 2.2 ei indikeeri vastavasse tsooni (mh juba
samavadrse hoonestuse déres) rdndekoridori.

DP kava jirgsetele voimalikele tegevustele jddb ette vdike populatsioon karulauku (III kaitse
kategooria), kuid taimi pole keerulise kasvukoha tottu voOimalik iimber asustada ning
populatsioonile ei ole pracguses kasvukohas ka pikemat perspektiivi siilida (Botanicus OU,
2023). Seega ei ole leiu puhul asjakohane piiranguid/tingimusi kehtestada. Teisi olulisi (mh
kaitstavaid) liike, mille tottu tuleks kaaluda eraldi meetmeid, vastavas arendusalas samuti ei
asu. Kokkuvdtvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid (hinnataval objektil)
vastavas valdkonnas.

3.5.5. Piiriiilene maju ja katastroofid

Kavandatava tegevusega ei kaasne tdiendavaid ohtlikke olukordi (suurdnnetusi/katastroofe)
ega ka piiriiileseid mojusid. Seega tegevus et lisa tdiendavaid ohtusid tavapérasesse keskkonda,
arvestades mh tegevuse mastaabiga. Kokkuvdtvalt ei ole ette ndha negatiivsete (ebasoodsate)
mojude avaldumist.

3.6. Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade
votmes

Hinnangud on antud, arvestades nii otsese, kui ka kaudse mdju suurust ja ruumilist ulatust (nt
geograafiline v6i mdjutatavate (inimesed vm) hulk) ning voimalikkust, tugevust, kestvust,
sagedust ja poorduvust, sh kumulatiivsust ja koosmoju, samuti ka Onnetuste esinemise
vOimalikkust (ka alad, kus digusaktidega kehtestatud ndudeid on uletatud vdi vdidakse
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uletada). Tegevuse kava elluviimisega seotud olulised keskkonnaprobleemid ehk

ebasoodsad mdjud (koos muude mdjualas toimuvate ja/vdi planeeritavate tegevustega) ja

mojude (ebasoodne olustik) tbhusa ennetamise, valtimise, vdhendamise ja leevendamise
téaiendavad vdimalused on seotud alljargnevate teemadega:

e maa ja maakasutus.

e margalad.

e jOe&éarsed alad, j6esuudmed, rannad ja/voi kaldad.

e veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale.

muld ja pinnas ning 6hk ja kliima (sh oht keskkonnale).

e maavarade kasutus.

e ressursikasutus (sh energiakasutus), jadgid ja heited ning jaatmeteke.

e maastik (sh pinnavormid).

e looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja Kkaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad).

e elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond) ning kultuuriparand ja arheoloogilised vaartused
(vastupanuvdime) - mh mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

e suurdnnetuse, katastroofi ning piiritlesuse aspektid.

Alljargnevalt on eelnevalt esitatud loetelu teemad tapsemalt lahti kirjutatud.

Maa ja maakasutus — vastavaid teemasid on kajastatud ptk 3.1, 3.2, 3.5.1-3.5.4. Kogutud
teabe alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks mdjuks. Siiski jargida ptk 3.5.1 ja 3.5.2
seatud meetmeid/suuniseid, vadheste mdjude eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning
tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust.

Margalad — puuduvad tegevusala tsoonis, st méju eeldused puuduvad.

JOeddrsed alad, j6esuudmed, rannad ja/vli kaldad —temaatikat on avatud juba ptk 1, 2 ja
3.5.1, 3.5.3 ning 3.5.4. Oluliste ebasoodsate mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas
puudub.

Veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale — seonduvat on
kajastatud juba ptk 2.1, 2.2 ja 3.5.1. Kogutud teabe alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks
mdjuks. Siiski jargida ptk 3.5.1 seatud meetmeid/suuniseid, vaheste mdjude eelduste
minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust.

Muld ja pinnas ning 6hk ja kliima (sh oht keskkonnale) — seonduvat on kajastatud juba mh
ptk 3.1, 3.5.1 kuni 3.5.4. Ei ole alust eeldada oluliste ebasoodsate m&jude avaldumist. Siiski
jargida ptk 3.5.1 ja 3.5.2 seatud meetmeid/suuniseid, véheste mojude eelduste
minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust.

Maavarade kasutus — kavandatav ei asu maardlal ehk ei sea maavara potentsiaalsele
kasutusele votmisele téiendavaid piiranguid. DP kava alal vajalikke materjale kasutatakse
teadaolevalt eesmaérgipéaraselt, pdhjustamata mdojusid ressurssidele voi teistele, kes neid
kasutada vdiksid.
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Ressursikasutus (sh_energiakasutus), jdagid ja heited ning jdatmeteke — planeeritav
tegevus (ptk 1) ei mdjuta, asjakohase teemavaldkonnaga seotud ehk eelnevalt nimetatud
aspekte, negatiivselt (tulenevalt ptk 1 ja 2 ning 3.1, 3.2, 3.5.1, 3.5.2 ja 3.5.3). Muuhulgas on
juba arvesse vOetud voi arvesse voetav jadtmeteke ning selle asjakohane korraldamine ja
kaitlemine kehtivate normide alusel. Siiski jargida ptk 3.5.1 ja 3.5.2 seatud
meetmeid/suuniseid, véheste mdjude eelduste minimeerimiseks/valtimiseks ning tagamaks
jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust.

Maastik (sh pinnavormid) — kavandatav tegevus ei kutsu esile maastiku (sh pinnavormide)
ebasoodsat m&jutamist, sh ka naabrusalade kontekstis (tuginedes mh ptk-le 3.1 ja 3.5.1). Ei ole
alust eeldada oluliste ebasoodsate mdjude avaldumist.

Looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja Kkaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vBérgustiku alad) — vastavat teemat on kajastatud juba nt ptk
1, 2, 3.1, 35.1, 3.5.3 kuni 3.5.4. Kogutud andmed néitavad, et oluliste ebasoodsate mdjude
eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub (sh Natura 2000 alade osas on mdjude esinemine
valistatud). Uldise linnadkoloogilise viartuse toetamiseks on maaratud ptk 3.5.3 meede viheste
mdjude eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust.

Elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav_elanikkond) ning kultuuripdarand ja arheoloogilised vaartused
(vastupanuvoime) - mh mura, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus ja I6hn — arvestades juba
ptk 1 ja 2 esitatud ning ptk 3.1 kuni 3.5 kirjeldatut ja sétestatut, siis oluliste ebasoodsate mdjude
eeldus puudub. Siiski jéargida ptk 3.5.1, 3.5.2 ja 3.5.3 seatud meetmeid/suuniseid, véheste
mdjude eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust.

Suurdnnetuse, katastroofi ning piiritlesuse aspektid — kdesolevat teemat on kajastatud ptk
3.5.5. Kavandatud tegevusel puudub vastavale teemavaldkonnale ebasoodsa mdju eeldus.

3.7. KSH liabiviimise vajalikkus ning seisukohtade kiisimise suunised

Lahtudes ptk 3.1-3.6 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse keskkonnamdju
avaldumist strateegilise dokumendi koostamise algatamisel, koostamisel ja rakendamisel ette
naha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole
vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel on vdimalik rakendada
ptk-ides 3.5.1, 3.5.2 ja 3.5.3 vadlja toodud tingimusi/suuniseid (eeskétt riskide ilmnemise
tdendosuste maandamiseks) ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust. Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete maaramist ei peeta siinkohal asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelnbu osas seisukohta kisida asjaomastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjaomase ametkonna voi osapoolena, kellelt tiiendavalt seisukohti
voiks (KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis) kiisida, tuvastas Alkranel OU oma
t60s Keskkonnaameti. Seisukohtade kiisimise korraldamise (sh asutuste maaratlemine) 16plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse vastava menetluse juhtorgani (Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet) pddevuses (arvestades ka varasemat koostood
ametkondadega, vastava DP kava menetlemise kontekstis).

25
Sepa tn 22 (78408:808:0670) ja Sepa tn 22a (78401:101:6019) kinnistute DP (DP046680) kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2024.



KSH algatamise voi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus (Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet) kaalutluse alusel. Kaesolev dokument on otsustajatele vaid
toovahendiks 10plike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks. Ldpetuseks —
otsustusprotsessi (mh seisukohtade kisimine KSH-ga seonduva otsuse eelndule) tédpsem
suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) péadevuses. Otsustaja saab otsustada ka kaesolevas t60s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise sdnastuste lle, va juhtudel, kus
Oigusruum ei satesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid, seonduvalt liikide ja nende
elupaikade soodsuse tagamisega).
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Kokkuvote

Kéesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu objektiks oli Tallinnas,
Pdhja-Tallinna linnaosas, Sepa tn 22 (78408:808:0670) ja Sepa tn 22a (78401:101:6019)
detailplaneeringu kava (DP046680). Eesmirk on iri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide
liitmine ja sihtotstarbe muutmine iiheks elamumaa krundiks. Lisaks méérata ehitusdigus kahe
korterelamu ehitamiseks, maksimaalselt kuni viie maapealse ja kuni {ihe maa-aluse korrusega
hoone piistitamiseks. Tdpsemalt vt kdesoleva dokumendi ptk 1.

Juhindudes DP kavast (ptk 1) ning selle imbruskonna kohta koondatud andmetest (ptk 2) saab
kokku votta mojude eelduste ehk KSH vajaduse analiitsi (ptk 3) tulemused jargnevalt.
Tulemused — lahtudes ptk 3.7 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse
keskkonnamdju avaldumist strateegilise dokumendi koostamise algatamisel, koostamisel ja
rakendamisel ette naha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul
omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel
on voimalik rakendada ptk-ides 3.5.1, 3.5.2 ja 3.5.3 vilja toodud tingimusi/suuniseid (eeskatt
riskide ilmnemise tdendosuste maandamiseks) ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust. Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete mééaramist ei peeta siinkohal
asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjaomastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjaomase ametkonna voi osapoolena, kellelt tiiendavalt seisukohti
voiks (KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis) kiisida, tuvastas Alkranel OU oma
t60s Keskkonnaameti. Seisukohtade kiisimise korraldamise (sh asutuste maaratlemine) 16plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse vastava menetluse juhtorgani (Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet) padevuses (arvestades ka varasemat koost6od
ametkondadega, vastava DP kava menetlemise kontekstis).

KSH algatamise vBi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus (Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet) kaalutluse alusel. K&esolev dokument on otsustajatele vaid
toovahendiks 10plike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks. Ldpetuseks —
otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga seonduva otsuse eelndule) tdpsem
suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) péddevuses. Otsustaja saab otsustada ka kaesolevas t60s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise sdnastuste Ule, va juhtudel, kus
Oigusruum ei satesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid, seonduvalt liikide ja nende
elupaikade soodsuse tagamisega).
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