MAARENDILEPING o 1) /2004-

Sdélmitud Tallinnas kaheksandal mértsil kahe tuhande kuuendal aastal (08.03.2006.a)

1 SUBJEKTID

Eesti Vabariigi Keskkonnaministeerium riigivara valitsejana, Maa-ameti peadirektor Kalev Kangur'i
isikus, kes tegutseb keskkonnaministri 03. novembri 2004.a késkkirja nr 1050 alusel, edaspidi
nimetatud Rendileandja ja

Pélevkivi Kaevandamise Aktsiaselts, registrikood 10337962 asukoht: Jaama 10, 41533 Jéhvi,
juhatuse liige Enn Loko (isikukood 34207162213) isikus, edaspidi nimetatud Rentnik, m&lemad
koos Lepingupooled, eraldi ka Lepingupool, séimisid kaesoleva maarendilepingu, edaspidi
nimetatud Leping alljargnevas:

2 LEPINGU ALUS JA EESMARK :

2.1 Leping on solmitud juhindudes maapdueseadusest, riigivaraseadusest, voladigusseadusest,
Vabariigi Valitsuse 14. jaanuari 1997. a maarusega nr 11 kinnitatud "Riigile kuuluva kinnisasja
maavara ja maa-ainese kaevandamiseks loovutamise ning sellega seotud tasu méaramise korrast”,
Maa-ameti peadirektori 03. martsi 2006 a kéaskkirjast nr 54 ning muudest kehtivatest asjakohastest
digusaktidest.

2.2 Rendileandja, tegutsedes Eesti Vabariigi esindajana, annab Rentnikule seadusliku diguse
kasutada tasu eest riigi omandis olevat maad k&esoleva rendilepinguga méaratud tingimustel ja
tahtaja jooksul.

2.3 Rendile antav maa kuulub Eesti Vabariigile.

24 Lepinguga annab Rendileandja Rentnikule seadusliku maakasutusdiguse vastavalt maa
kasutamise sihtotstarbele, kuid ei anna Rentnikule asjadigusi.

3 LEPINGU OBJEKT

3.1 Rendile antav maa asub lda-Viru maakonnas llluka vallas Vasavere killas (kinnistu nimi —
Ahtme metskond maatikk nr 25, katastrittksuse nimi Pruunikulia).

3.2 Rendile antav kinnistu osa pindalaga 23,95 ha, Kkatastritunnusega 22901:001:0167
sihtotstarbega méetddstusmaa on registreeritud Ida-Viru Maakohtu kinnistusosakonna Ida-Viru
kinnistusjaoskonna registriosas nr 3384408. Kinnistu osa on maaratud katastrilksuse plaani ja
piiriprotokolliga, edaspidi nimetatud Objekt.

3.3 Objekti kasutatakse polevkivi kaevandamiseks.

3.4 Objektil kasvava metsa raadamise korraldab Riigimetsa Majandamise Keskuse Kirde regioon.
3.5 Objektil olevad ehitised kuuluvad likvideerimisele vastavalt korrastamisprojekdtile.

3.6 Keskkonnaministeeriumi kantsler on oma 05.12.2005.a kaskkirja nr 1687 alusel ndustunud
Péolevkivi Kaevandamise AS-ile maavara kaevandamise loa valjaandmisega Eesti pdlevkivimaardia
Sirgala kaevevdlja Sirgala pd&levkivikarjdériga kllgneval maa-alal méeeraldise teenindusmaa
pindalaga 269,69 ha sh mieeraldise pindala 233,75 ha.

3.7 Koik Objektile rajatavad ehitised (hooned ja rajatised) peavad olema teisaldatavad, valja arvatud
seftebasseinid, kanalid ja pblevkivi véliaveo tranZeed, mis korrastatakse vastavalt
korrastamisprojektile. '

4 LEPINGU TAHTAEG

4.1 Leping joustub selle sdlimimise paevast ja kehtib kahe tuhande kolmekimne esimese (2031.)
aasta seitsmenda (7.) martsini.

4.2 Rentnikul on digus asuda maad kasutama Lepingu jdustumise paevast alates.

5 RENDITASU SUURUS JA TASUMISE KORD

5.1 Aasta renditasu suuruseks lepingu sdlmimise hetkel on 5 245 (viis tuhat kakssada nelikimmend
viis} krooni, mis moodustab 5 % 104 900 (ihesaja nelja tuhande (Oheksasaja) krooni suurusest maa
maksustamishinna aktiga méaratud maa maksumusest.

5.2 Rentnik kohustub maksma renditasu vordsetes osades ettemaksuna poolaasta eest jargmistel
tahtp&evadel:

iga aasta 1. juuliks 2 622,5 (kaks tuhat kuussada kaksklimmend kaks krooni ja 50 senti} krooni ja



iga aasta 1. jaanuariks 2 622,5 (kaks tuhat kuussada kakskiimmend kaks krooni ja 50 senti)
krooni.

Renditasu maksmise kohustus tekib Lepingu jdustumise paevast. Renditasu ajavahemiku eest
Lepingu jGustumisest kuni esimese maksetahtajani tasub Rentnik proportsionaalselt aasta
renditasuga Rendileandjale 10 paeva jooksul Lepingu jdustumise paevast. Kui Rentnik ei pea kinni
Lepingus satestatud renditasu maksmise tahtaegadest, maksab ta viivist 0,5% viivitatud summast
iga tasumisega viivitatud paeva eest summa taieliku tasumiseni. Renditasu makstakse Lepingu
punktis 20 naidatud Rendileandja pangaarvele. Oma pangaarve muutumisest teatab Rendileandja
Rentnikule kirjalikult. _

5.3. Rendileandjal on 8igus muuta renditasu suurust vastavalt maa maksustamishinna muutumisele
maa korralise hindamise kaigus.

5.4 Kui Eesti Vabariigis asendatakse Eesti kroon EUROga, kuuluvad kéik Lepingust tulenevad
maksed tasumisele EURQOdes. Antud muudatuse tekkimise eel sélmitakse Sigeaegselt L.epingu lisa
renditasu suhtes, millega méaaratakse maksete kord vastavalt k&esolevale Lepingule ja EV
digusaktidele. Antud lisa muutub kaesoleva Lepingu lahutamatuks osaks.

6 KOMMUNIKATSIOONID JA SERVITUUDID
6.1 Leping el kohusta Rendileandjat varustama Rentniku veevérgi, kanalisatsiooni, elektri, telefoni,
juurdepaasutee vdi muude kommunikatsioonidega.

- 6.2 Rentnikul on &igus rajada Rendileandja loal kommunikatsioone (v.a. elektriliinid, mida on &igus
rajada ilma Rendileandja loata ning mis likvideeritakse vastavalt korrastamisprojektile), teha neis
Umberehitusi ja taiendusi, mis on vajalikud tema tegevuse arendamiseks, kusjuures Rentnik tasub
kdik selleks tehtavad kulutused. Lepingu 16ppemisel jatab Rentnik alles kdik kommunikatsioonid,
mille sailimine on ette nahtud korrastamisprojektiga.

7 ALLRENT
Rentnikul ei ole digust Objekti anda kolmandate isikute kasutusse.

8 RENDITAVA VARA TAGASTAMINE
- 8.1 Hiljlemalt Lepingu dppemise paevaks tagastab Rentnik kogu renditud maa korrastatuna
Rendileandjale. _
8.2 Rentnik kohustub korrastama kogu Objekti, vastavalt véljaantavas maavara kaevandamise loas
ja korrastamisprojektis satestatule. Vahemalt kolm aastat enne Lepingu I&ppemise péeva kohustub
Rentnik esitama Ida-Virumaa Keskkonnateenistusele avalduse korrastamistingimuste saamiseks.

9 RENDILEANDJA KOHUSTUSED

9.1 Rendileandja annab Rendile ainult need maa kasutamisega seotud Gigused, mis on vastavuses
Eesti Vabariigis kehtivate &igusaktidega ning Lepingu méttega. Koéik muud &igused maale,
sealhulgas maa omandidigus, jdavad Rendileandjale . :
9.2 Rendileandja kinnitab, et talle ei ole teada kolmandate isikute &igusi Objektile ega Objektiga
seotud ndudeid, mis voiksid takistada Rentnikul maa kasutamist.

9.3 Rendileandja vastab Rentniku asjakohastele taotlustele ndutavate lubade vdi ndusolekute
saamiseks kirjalikult 30 p&eva jooksul. L.oa v6i ndusoleku andmisest keeldumise korral esitab sama

tahtaja jooksul pdhjenduse.

10 RENTNIKU KOHUSTUSED

10.1 Rentnik kasutab maad sihtotstarbeliselt ja heaperemehelikult jargides ké&iki Lepingu jdustumise
jarel véljaantavas maavara kaevandamise loas toodud néudeid ning kannab kdik maa korrashoiu ja
korrastamisega seotud kulud.

10.2 Rentnik hoidub tegevusest, mis voib pohjustada olulist keskkonnaseisundi halvenemist,
muuhulgas peavad olema tagatud valjastatud keskkonnalubadega kehtestatud nduded.

10.3 Rentnik on kohustatud Rendileandja ndudel maaga mittepisivalt Uhendatud ehitised ara
vedama enne Lepingu I8ppemist kui ei lepita kokku teisiti.

10.4 Rentnik korraldab tema kasutuses oleva maa korrastamise kooskélas Lepingu jéustumise jarel
véljaantava maavara kaevandamise loaga.

10.5 Rentnik on kohustatud taitma Eesti Vabariigi igusaktidega talle pandud kohustusi.




11 RENDILEANDJA OIGUSED

11.1 Rendileandjal on 8igus takistamatult pa&seda Objektile, kontrollida maa sihipérast kasutamist,
kaitsereZiimide, kasutuspiirangute ja teiste kohustuste taitmist.

11.2 Rendileandjal on digus kohustada Rentniku kérvaldama Lepingu punkti 11.1 alusel teostatud
kontrolli kaigus avastatud puudused.

11.3 Rendileandja vbib takistamatult paaseda Objektile tddpaevadel kella 8.00 kuni 17.00, teatades
sellest Rentnikule 24 tundi ette.

11.4 Rendileandjal on 8igus néuda Lepingu punktides 5.1. ja 5.2. nimetatud renditasu suuruse ja
tasumise korra muutmist vastavalt Lepingu punktis 5.3 satestatule v8i muudel Eesti Vabariigi

digusaktidest tulenevatel juhtudel.

12 RENTNIKU OIGUSED

12.1 Rentnikul on 8igus kasutada Objekti oma majandustegevuse Lepinguga ettenahtud tingimustel
ja otstarbel.

12.2 Rentnikul on 8igus Rendileandja loal pstitada Objektile maaga mittepisivalt Ghendatud ehitisi,
teha mullatdid, paigaldada kommunikatsioone, kaableid ja veevarki ning teha muid t6id, mis
Rentniku hinnangu kohaselt on vajalikud Objekti otstarbeka ja sihip&rase kasutamise seisukohal,
vastavalt Lepingu punktis 10.3 esitatud tingimustele ning arvestades Lepingu punktis 6.2
satestatuga.

13 LEPINGUPOQOLTE VASTUTUS

13.1 Lepingupooled kannavad taielikku varalist vastutust Lepingu tlng:muste taitmata jatmisega voi
mittekohase taitmisega teisele Lepingupoolele tekitatud kahju eest.

13.2 Lepingu punktides 7, 8.1, 8.2, 10.1, 10.2, 10.3, 10.4 nimetatud kohustuse tditmata jatmise vGi
mittekchase taitmise korral on Rentnik kohustatud - tasuma Rendileandjale leppetrahvi aasta
renditasu suuruses summas. Leppetrahvide tasumine ei vabasta Rentniku tema kohustuste

taitmisest.

14 LEPINGU MUUTMINE, LOPPEMINE JA LOPETAMINE

14.1 Lepingu tingimusi vdib muuta Uksnes Lepingupoolte kirjalikul kokkuleppel, valja arvatud
Lepingu punktis 11.4 satestatud juhul v6i muudel juhtudel, kui lepingutingimuste muutmine tuleneb
" Eesti Vabariigi digusaktidest.

14.2 Uhe Lepingupoole taotluse lepingutingimuste muutmiseks vaatab teine Lepingupool labi 30
paeva jooksul taotluse saamise paevast arvates. Keeldumise korral teatatakse sellest teisele
poolele, esitades kirjaliku pShjenduse.

14.3 Llepingu punktis 11.4 satestatud juhul voi Eesti Vabariigi Oigusaktidest tuleneval
lepingutingimuste muutmise] teatab muudatusi taotlev Lepingupool teisele Lepingupoolele Lepingu
muudatuste rakendamisest vahemalt 10 paeva ette.

14.4 Lepingu ennetahtaegne 1dpetamine toimub Lepingupoolte kirjalikul kokkuleppel.

14.5 Uks Lepingupool véib Lepingu ennetéhtaegselt erakorraliselt tles delda Eesti Vabariigi
digusaktides toodud alustel ja korras, teatades sellest kirjalikult teisele Poolele ette 0ks (1) kuu.
14.6 Rendileandjal on Uhepoolselt digus Leping l6petada ennetdhtaegselt, teatades sellest
- Rentnikule kirjalikult vahemalt 2 (kaks) kuud ette, kui Lepingu sdlmimise aluseks olevate
dokumentide valjaandmisel on rikutud nimetatud dokumentide valjaandmise korda.

14.7 Leping I3peb Rentniku v6i tema o&igusjarglase Idpetamisel (s.h pankroti véljakuulutamise
paevast).

15 LEPINGU KEHTIVUSE TAGATISED

15.1 Objekti valitsemise tleminekul Rendileandja esindajalt teisele isikule ja&b Leping jdusse ka
uue valitseja suhtes, kui Eesti Vabariigi digusaktides ei ole satestatud teisiti.

15.2 Rendileandja esindaja reorganiseerimisel |ahevad tema &igused ja kohustused Ule tema
digusjarglasele, selle puudumisel aga Vabariigi Valitsusele vb6i tema poolt volitatud
valitsusasutusele.

15.3 Rentniku kui juriidilise isiku reorganiseerimisel (s.h Uhinemisel, jagunemisel,
timberkujundamisel) lahevad Rentniku 6igusjarglasele Ule kdik Lepingust tulenevad Gigused ja
kohustused.



16 VAIDLUSTE LAHENDAMINE

16.1 Lepingu taitmisel, muutmisel ja I5petamisel tekkivad erimeelsused lahendatakse eelkdige
l&biraéakimiste teel.

16.2 Lepingu taitmisel, muutmisel ja 16petamisel tekkivad vaidlused, mida ei suudeta jahendada
labira&kimiste teel, lahendatakse Tallinna Linnakohtus.

17 LOPPSATTED ,

17.1 Leping ja selle lisad véljendavad Lepingupoolte taielikku kokkulepet. Parast Lepingu joustumist
kaotavad kehtivuse k&ik Lepingupoolte eelnevad kokkulepped ja kavatsused, olgu need suulised v5i
kirjalikud.

17.2 Lepingu muudatused solmitakse kirjalikult ja kirjutatakse alla Lepingupoolte volitatud
esindajate poolt. Muudatuste kohta tehakse markus Lepingu I5ppu.

17.3 Lepingut téidetakse ja tdlgendatakse kooskélas Eesti Vabariigi digusaktidega.

17.4 Kui Lepingu mdni sate on kehtetu véi kohandamatu vl muutub kehtetuks véi kohaldamatuks,
siis ei mojuta see teiste satete kehtivust.

17.5 Kdik Lepingu sdlmimisega seotud kulud kannab Rentnik.

17.6 Leping kuulub registreerimisele maakatastris ja riigivara registris. Registreerimise korraldab
Rendileandja.

17.7 Leping on koostatud kahes eksemplaris, kummalegi Lepingupoolele (ks eksemplar.

18 LEPINGUPOOLTE VOLITUSED

18.1 Rentnik kinnitab, et Lepingule allakirjutanud isik tegutseb p&hikirja alusel.

18.2 Rendileandja kinnitab, et Lepingule allakirjutanud isik on tema nduetekohaselt volitatud
esindaja.

19 LEPINGU LISAD

19.1 Keskkonnaministri 03. 11.2004.a kaskkiri nr 1050;
19.2 Maa-ameti peadirektori 03. 03. 2006. a kaskkiri nr 54;
198.3 Katastrillksuse plaan.

20 OSAPOOLTE REKVISIIDID

Rendileandja: Rentnik:

MAA-AMET Pdlevkivi Kaevandamise Aktsiaselts
Mustamae tee 51 registrikood 10337962

10602 Tallinn Jaama 10

Tel. 66 50 600, faks 66 50 604 41533 Johvi
Rahandusministeerium Tel 33 64801

Afa nr 10220034800017 faks 33 64803

viitenumber 2800049450
Eesti Uhispank

Rendileandja Rentnik




