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Ettepanekute kiisimine Arula kiilas asuvate Kuutsemie ja Saaniséidu Katastriiiksuste
detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise
otsuse eelnoule

Suusakeskuste AS on esitanud ettepaneku Otepdd valla {ildplaneeringut muutva detailplaneeringu
algatamiseks Arula kiilas asuvate Kuutsemide katastriiiksuse (katastritunnus 63601:002:0001,
sihtotstarve drimaa, pindala 300461 m?) ca 0.53 ha osas ja Saanisdidu katastriiiksuse (katastritunnus
63601:002:3960, sihtotstarve drimaa, pindala 638 m?) maa-aladele. Planeeritava ala pindala on
ligikaudu 0.6 ha.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kaaluda vdimalusi Kuutsemide spordikeskuse teenindushoone
rajamiseks. Detailplaneeringuga tuleb anda ka lahendus tehnovorkudega varustatusele,
juurdepadsudele, haljastusele ja heakorrale.

Detailplaneeringu algatamise ettepanekule on esitatud lisamaterjalina AT Arhitektuur OU poolt
Kuutsemie spordikeskuse teenindushoone eskiisprojekt (Lisa 2) ja LEMMA OU poolt koostatud
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (Lisa 3).

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija soovib rajada teenindushoone juurdepdisutee ja
Kuutse jarve vahelisele maa-alale. Ettepaneku seletuskirjas on antud jargnev selgitus: Uus hoone
peab olema kiilastajatele kergelt ligipdédsetav ja seega on kavandatav asukoht ainuvdimalik: kohe
keskusesse sissesOidu korval, parkla vahetus ldheduses ning otsese padsuga suusatdstukile.
Vajalikus mahus hoonet ei ole voimalik rajada ilma Kuutse jiarve kalda ehituskeeluvoondit (25 m)
vihendamata kuni kalda veekaitsevoondi piirini (10 m).

Planeeringuala pohjaosas kehtib 1999. a kehtestatud Kuutsemie puhkekeskuse detailplaneering (DIA
Systeemi Arhitektuuribiiroo AS t00). Planeeringu materjalid on saadaval
https://geoportaal.maaamet.ee/digiarhiiv/url/dokumendid?logo=1&planeering=126172

Uue teenindushoone ala jddb osaliselt selle detailplaneeringu alale.

Otepdd valla iildplaneeringu (edaspidi iildplaneering) kohaselt jddb planeeringuala spordikeskuste
maakasutuse juhtotstarbega alale.

Spordikeskuse maa kidesoleva iildplaneeringu mdistes on eelkdige tervise- ja spordikeskuste,
spordihoonete ja —rajatiste ning majutus- ja teenindushoonete ehitamiseks kavandatud maa, hoonete
ja rajatiste teenindamiseks vajalike juurdepddsuteede ja parklate ehitamiseks ning puhke- ja
haljasalade rajamiseks kavandatud maa. Maaomanik saab oma maad edasi kasutada senisel otstarbel
seni, kuni ta seda soovib. Arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel ja maa-ala viljaarendamisel
arvestatakse iga konkreetse spordikeskuse piirkonna kohta médratud arengusuundade ning iildiste
pohimotetega. Spordikeskuste maad tagavad vallas head sportimis- ja vaba aja veetmise voimalused
tipp- ja rahvaspordiga tegelemiseks ning kohalike ja rahvusvaheliste voistluste korraldamiseks.
Uldplaneeringus toodud Kuutsemie piirkonna eeldatavad arengusuunad maa-ala viljaarendamisel
puhkevdimaluste mitmekesistamise eesmérgil on:

1. puhkeotstarbeliste ehitiste rajamine;
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2. suusakeskuse arendamine;

3. piirkonna ithendamine litkumisradade vorgustikku.

Ning maa-ala viljaarendamisel kehtivad jargmised {ildised pShimotted ja tingimused:

1. arendustegevuse aluseks on detailplaneering;

2. detailplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse 14bi maastikuanaliiiis (suusaradade jt
spordirajatiste ja -hoonete véljachitamine ei tohi kahjustada maastiku esteetilist ja rekreatiivset
vadrtust);

3. suusandlva rajamine ei tohi kahjustata alal inventeeritud kaitsealuseid liike. Vajadusel viiakse ldbi
tdiendav uuring.

Kavandatav teenindushoone paikneks osaliselt Kuudse jirve 25 m laiuses ehituskeeluvoondis ja
kehtiva iildplaneeringuga ei ole seda varem védhendatud. Planeerimisseaduse § 75 16ike 1 punkti 12
kohaselt lahendatakse kalda ehituskeeluvoondi suurendamine ja vdhendamine iildplaneeringuga.
Seega on tegemist kehtivat Otepéd valla iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Planeerimisseaduse § 142 ldike 1 kohaselt voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Planeerimisseaduse §
142 1dike 1 punkti 3 kohaselt on muu kohaliku omavalitsuse iiksuse hinnangul oluline voi ulatuslik
iildplaneeringu muutmine iildplaneeringu muutmine.

Planeerimisseaduse § 142 loike 2 kohaselt kohaldatakse iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust. Koostodle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud
ndudeid.

Planeerimisseaduse § 142 16ike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist, 1dhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 4
ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Lopliku
otsuse keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik
omavalitsus.

PlanS § 81 10ike 1 kohaselt esitab iildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise korraldaja
tildplaneeringut muutva detailplaneeringu lahteseisukohad ja keskkonnamgju strateegilise hindamise
eelhinnangu ettepanekute saamiseks PlanS § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele ning
madrab ettepanekute esitamiseks tdhtaja, mis ei tohi olla lithem kui 30 pdeva. PlanS § 81 Idike 4
kohaselt kui isik vdi asutus ei ole oma ettepanekuid médratud téhtaja jooksul esitanud, loetakse, et ta
ei soovi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu ldhteseisukohtade kohta ettepanekuid esitada.

Tuginedes eelpool toodule, esitame Teile ettepanekute esitamiseks Kuutsemde ja Saanisdidu
katastriiiksuste detailplaneeringule koostatud ldhteseisukohad koos detailplaneeringu algatamise ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise eelnduga (Lisa 1). Palume ettepanekud ja
seisukohad detailplaneeringu ldhteseisukohtadele esitada kirja kéattesaamisest arvates 30 pideva
jooksul.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Jaanus Barkala
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Lisad:

1. Arula kiilas asuvate Kuutsemée ja Saanisdidu katastriiiksuste detailplaneeringu algatamine ja

keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse eelndu (ldhteseisukohad
eelndu lisas 1);

Esitatud Kuutsemée suusakeskuse eskiisprojekt;
Esitatud keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang.
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