2

MUHU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Hellamaa 21. august 2024 nr 159
Kuivastu kiila Merevilja katastriiiksuse detailplaneeringu kehtestamine

Muhu Vallavolikogu algatas oma 15.03.2023. a otsusega nr 94 Muhu vallas Kuivastu kiilas
asuva Merevilja katastriiiksuse (katastritunnus 47801:008:0147, pindala 18524 m?,
sihtotstarve maatulundusmaa) detailplaneeringu, jittis algatamata keskkonnamdjude
strateegilise hindamise ning kinnitas detailplaneeringu léhteseisukohad.

Detailplaneeringu eesmaérgiks on suvila ja abihoone rajamine ning selle voimaldamiseks ranna
ehituskeeluvoondi viahendamine. Tulenevalt ehituskeeluvoondi vihendamisest on tegemist
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Detailplaneeringu (t66 nr 189120) koostaja on Klotoid OU.

Detailplaneeringuga maéératakse katastriiiksuste ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused
elamu ja korvalhoonete rajamiseks, katastritiksuse sihtotstarbed, litkluskorralduse pdhimdtted,
tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukohad, haljastuse pohimotted ja ulatus, seadustest
ja teistest Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatus jms ning seatakse
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringuga ei nédhta ette planeeringuala jagamist katastriiiksusteks. Merevilja
katastriiiksusele vOimaldatakse suvila ja abihoone piistitamist. Hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind on 70 m2 Kavandatav hoonestusala jiib ligikaudu 190 m kaugusele
merepiirist ning selle pindala on ligikaudu 270 m2. Krundi veevarustus tagatakse kavandatavast
puurkaevust ning reovee kiitlemiseks on lubatud kinnise kogumismahuti paigaldamine.

Juurdepidis planeeringualale on kavandatud modda avalikus kasutuses olevat Bukino teed (tee
nr 4780237) ja Lati teed (tee nr 4780371) ning Mere ja Merevélja kinnistutel paiknevaid
erateid. Planeeringuga néhakse ette avalik juurdepdis kallasrajale (jalgsi, jalgrattaga ja muul
sellesarnasel viisil).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks Merevilja
katastriiiksusel hoonestusala ja kavandatava juurdepéésutee ulatuses. Mere katastritiksuse osas
on Muhu valla iildplaneeringuga ehituskeeluvéondit varasemalt vihendatud.



Muhu Vallavalitsus korraldas 11.07.—11.08.2023 detailplaneeringu eelndu avaliku
véljapaneku, mille kestel oli koigil voimalik esitada arvamust planeeringu eskiislahenduse
osas. Detailplaneeringu eelndu avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus
18.08.2023. Eskiislahenduse avaliku véljapaneku jooksul avaldasid arvamust planeeringu
naaberkinnistute omanikud. L&htuvalt esitatud arvamustest tdiendati detailplaneeringut
naaberkinnistutele juurdepdisu kiisimustes.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostd6d vastavalt planeerimisseadusele ja Vabariigi
Valitsuse 17.12.2015 midrusele nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja
planeeringute kooskolastamise alused. Detailplaneering esitati kooskolastamiseks
Padsteametile ja Keskkonnaametile ning arvamuse avaldamiseks naabermaaiiksuste omanikele
ja puudutatud isikutele.

Padsteamet kooskolastas 18.09.2023. a kirjaga nr 7.2-3.4/416-4 detailplaneeringu
tuleohutusosa.

Transpordiamet kooskolastas 12.09.2023. a kirjaga nr 7.2-2/23/1399-5 detailplaneeringu, tuues
vélja, et planeeringuga riigiteele nr 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare kavandatud
perspektiivse sidekaabli edasisel projekteerimisel tuleb arvestada Muhu Vallavolikogu
17.08.2022. a otsusega nr 55 kehtestatud Kuivastu sadama detailplaneeringuga.

Keskkonnaamet kooskolastas 04.10.2023. a kirjaga nr 6-2/23/13270-3 detailplaneeringu.

Telia Eesti AS (14.08.2023 kooskdlastus nr 38157090) ning Elektrilevi OU (09.08.2023
kooskdlastuse nr 8686488393) on detailplaneeringu kooskdlastanud.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium esitas 21.08.2023. a kirjaga nr 14-3/1453-1 ning
05.10.2023 kirjaga nr 14-3/1453-3 omapoolsed arvamused Kuivastu kiila Merevilja
katastriiiksuse detailplaneeringu eelndu kohta. Detailplaneeringut on tdiendatud vastavalt
esitatud arvamusele — planeeringualasse haarati ka Mere maaiiksusele jadv juurdepdédsutee osa,
mis vajab parendamist, planeeringu seletuskirjast eemaldati viited riigi eriplaneeringule,
detailplaneeringut tdpsustati juurdepadsuteede ning servituutide seadmise vajaduse osas,
Detailplaneeringut tdiendati kallasrajale juurdepddsu tagamise osas.

Planeeringulahenduse osas avaldas arvamust Mere katastriiiksuse omanik, kes tdi oma
19.09.2023. a arvamuses Vvilja, et ei soovi, et tee olemust oluliselt muudetaks, kuna tee aluspohi
on tugev ning kruusatee puhul valguks kivid Mere kinnistule, mis segaks muruniitmist.

Lahtuvalt esitatud arvamusest muudeti detailplaneeringu lahendust. Planeeringu seletuskirja
tdiendati juurdepéddsutee laiendamise tingimuste osas, mis vdhendavad tee laiendamisega
kaasnevaid vOimalikke mdjusid. Ténaseks on maaomanike vahel notariaalne
teekasutuskokkulepe sdlmitud. Rohkem ettepanekuid ega arvamusi planeeringulahenduse osas
ei laekunud.

Kuivastu kiila Merevilja katastriiiksuse detailplaneering vdeti vastu Muhu Vallavolikogu
15.11.2023. a otsusega nr 122. Sama otsusega laiendati ka planeeringuala ulatust.
Planeeringuala laiendamise vajadus tulenes vajadusest parendada Mere katastriliksusel asuvat



teed. Laiendatud planeeringuala hdlmab kogu Merevilja katastriiiksust ning Mere
katastriiiksust juurdepéésutee ulatuses. Laiendatud planeeringuala suurus on ligikaudu 1,89 ha.

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 05.12.2023-12.01.2024. a. ning avaliku
véljapaneku tulemuste arutelu toimus 18.01.2024. Avaliku véljapaneku kestel ega arutelu
kdigus ei esitatud detailplaneeringu lahenduse osas iihtegi ettepanekut, vastuvididet ega
arvamust.

Muhu Vallavalitsus taotles Keskkonnaametilt ndusolekut ehituskeeluvoondi vihendamiseks
vastavalt Kuivastu kiila Merevilja katastriiiksuse detailplaneeringule. Keskkonnaamet ei
ndustunud esmalt planeeringulahenduse kohase ehituskeeluvoondi vihendamisega. Koostoos
Keskkonnaametiga tdiendati detailplaneeringut vdhendamaks kavandatava tegevuse moju
ranna-alale. Keskkonnaamet ndustus oma 15.05.2024. a Kirjaga nr 7-13/24/7024-3
ehituskeeluvoondi vihendamisega.

Keskkonnaameti nduetest tulenevalt muudeti planeeringu pohilahendust, mistdttu esitas Muhu
Vallavalitsus planeeringu uuesti koostootegijatele kooskolastamiseks ning korraldas uue
avaliku viljapaneku. Pédidsteamet kooskdlastas detailplaneeringu tuleohutusosa 14.05.2024
kirjaga nr 7.2-3.4/2238-2. Transpordiamet kooskdlastas 10.05.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/1399-7
detailplaneeringu varasemaga samadel tingimustel.

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 07.05.-06.06.2024. Avaliku viljapaneku kestel
tihtegi arvamust ei esitatud, mistdttu ei korraldatud ka detailplaneeringu avaliku véljapaneku
tulemuste arutelu.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium on oma 26.06.2024 kirjaga nr 14-3/2817-1 andnud
heakskiidu Kuivastu kiila Merevilja katastriiiksuse detailplaneeringule.

Muhu Vallavolikogu on seisukohal, et Kuivastu kiila Merevilja detailplaneeringuga kavandatu
vastab Muhu valla iildplaneeringu tildistele pohimdtetele ning sobitub olemasolevasse
keskkonda.

Muhu valla ildplaneeringuga ei ole planeeringualale reserveeritud iihtegi maakasutuse
juhtotstarvet. Vastavalt iildplaneeringule on aladel, kus ehitustegevus on lubatud, kuid pole
médratud juhtotstarvet, soovituslik suund eelkdige elamumajandus, puhkemajandus,
mahepdllumajandus, kohalikel traditsioonidel pohinev véiketootmine ja -ettevotlus. Merevilja
katastriiiksuse detailplaneeringuga kavandatu vastab soovituslikule maakasutussuunale.

Muhu valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala Vdikiila véirtuslikel maastikel.
Uldplaneeringu kohaselt peavad uued hooned sobituma visuaalselt ja ruumiliselt iimbruskonna
miljoosse. Jargida tuleb hoonete traditsioonilist paigutust teiste hoonete ja teede suhtes ning
hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda viljakujunenud kiilatiiibist. Planeeringuala on
kavandatud vahetult olemasoleva hoonestusala korvale, toimides selle laiendusena.
Kavandatav hoonestus piirneb kdorghaljastusega, on vidikesemahuline ja ei jdd maastikul
domineerima, ega muuda oluliselt véljakujunenud maastikupilti.

Planeeringuala asub suures osas kohaliku téhtsusega pdllumajandusmaal, mis vastavalt Muhu
valla iildplaneeringule vilistab iildjuhul ehitustegevuse. Uldplaneeringu kohaselt vdib



poOllumassiivi servaalale (eelistatult korghaljastusega piirnevalt) ehitada kaalutlusotsuse alusel
ithe elamu koos abihoonetega kiilastruktuuri arvestades.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud iildplaneeringuga kohaliku tdhtsusega
pollumajandusmaale sétestatud tingimustega. Hoonestus on kavandatud pdllumassiivi
servaalale, vahetult olemasoleva hoonestuse korvale, kus see sobituks olemasoleva asustusega,
kuid voimalikult kaugele rannajoonest, vihendamaks voimalikku negatiivset mdju ranna-alale.
Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega ei ndhta ette olulisi muudatusi
maastikustruktuuris ega maakasutuses. Vastavalt Muhu valla tldplaneeringus sétestatud
pohimdttele, et juurdepédéds hoonestusaladele tuleks lahendada eelkdige olemasolevate teede
kaudu, on juurdepéisutee kavandatud olemasoleva pinnastee asukohale ning hoonestusala on
méidratud voimalikult viikesele alale pdllumassiivi serva. Valdav osa pdllumaast jadb endiselt
pollumajanduslikku kasutusse ning planeeringuga kavandatu ei tiikelda pollumassiivi ega
raskenda lilejddanud pollumaa sihtotstarbelist kasutamist. Téhelepanu on p&oratud vajadusele
leida timbritseva keskkonnaga harmoneeruv lahendus.

Viikeses ulatuses jaib planeeringualale Muhu valla iildplaneeringuga véimaliku piisiiihenduse
tarbeks reserveeritud sillatrassi koridor. Nimetatud piirangualale detailplaneeringuga tegevusi
ei kavandata.

Planeeringuala idaserv jadb ca 342 m? ulatuses Vdinamere hoiualale, mis kuulub Natura 2000
vorgustikku Viinamere loodus- ja linnualana. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi
hoiualale.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vahendamiseks Merevilja
katastriiiksusel hoonestusala ja kavandatava juurdepéddsutee ulatuses, mistdttu on tegemist
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Vastavalt {ildplaneeringus séitestatule
muudetakse iildplaneeringut vaid erandkorras ning ehituskeeluvoondi vdhendamise
olulisimaks argumendiks on olemasolev vdi ajalooline asustus.

Planeeringu koostamisel on lahtutud olemasolevast asustusest ning kdlvikupiiridest. Merevélja
katastritiksusel ajalooline asustus puudub. Ajalooline talukoht (tdnaseks hdvinenud) asus
Minniku kinnistul, mis jddb planeeringualast pohja poole ning Mere kinnistul, mis jidb
planeeringualast 1duna poole. Praegusel hetkel asub Merevélja kinnistust Idunas elamurajoon,
mis on valdavalt hoonestatud 1993. aastal. Lisaks jdéb 1duna poole Kuivastu sadama kinnistu,
mille osas on 17.08.2022. a. kehtestatud Kuivastu sadama detailplaneering. Merevilja
detailplaneeringu ala ei ole kiill ajalooliselt hoonestust paiknenud, kuid kavandatav tegevus
jatkab olemasoleva hoonestuse joont selliselt, et ehituskeeluvoondi vahendamise vajadus on
minimaalne. Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevate teedega ning uusi
juurdepiisuteid ei kavandata, vaid parendatakse olemasolevaid.

Merevilja kinnistust jadb ranna ehituskeeluvoondist vélja ligikaudu 3360 m? suurune ala.
Ehituskeeluvoondist vilja jadv ala asub kohaliku téhtsusega pollumajandusmaal, mis iildjuhul
vilistab ehitustegevuse. Uldplaneering sitestab, et pdllumassiivi servaalale (eelistatult
korghaljastusega piirnevalt) voib kaalutlusotsuse alusel ehitada iihe elamu koos abihoonetega
kiilastruktuuri arvestades. Merevilja katastriiiksuse ehituskeeluvoondist vilja jaav osa ei
paikne pollumassiivi servaalal ega piirne korghaljastusega. Hoonestuse rajamine keset
pollumassiivi ei sobitu olemasoleva kiilastruktuuriga — antud piirkonnas paikneb hoonestus



kompaktselt koos, moodustades iihtse asumi. Pollu keskele rajatav iiksik hoonete grupp
eristuks olemasolevast, ei jargiks kiilastruktuuri ega sobiks ka viértuslike maastike
ehitustingimustega. Seega ei ole vdimalik hoonestuse rajamine véljaspool ehituskeeluvoondit.

Kavandatav tegevus on viikesemahuline ning ei oma eeldatavalt olulist koosmdju teiste
tegevustega ldhi piirkonnas.

Tuginedes eelnevale on Muhu Vallavolikogu seisukohal, et ldhtuvalt kavandatava tegevuse
véikesest mahust ja eeldatavalt vihestest kaasnevatest mdjudest ning arvestades olemasolevat
asustust, kinnisasja piire, kolvikulist koosseisu ja olemasolevat maakasutust, on pdhjendatud
iildplaneeringu muutmine ehituskeeluvoondi ulatuse osas vastavalt Kuivastu kiila Merevélja
katastriiiksuse detailplaneeringule.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 Ig 1 ja ldhtudes eeltoodust, Muhu Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Kuivastu kiila Merevilja katastritiksuse detailplaneering.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on véimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest, esitades vaide
Muhu Vallavolikogule Haldusmenetluse seaduses sitestatud korras vdi esitades kaebuse
Tallinna Halduskohtu Parnu Kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ain Saaremael
volikogu esimees



