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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Lodensee Residentsid OU avaldus detailplaneeringu algatamiseks, registreeritud 12.03.2026 nr 6-2/479.
2. Laane-Harju Vallavalitsuse korraldus 24.03.2026 nr 148 ,Detailplaneeringu algatamine®.
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B — SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Planeeritav ala paikneb Klooga alevikus Jarvemdisa tee 5 (katastritunnus 29501:010:0588), Jarvemdisa tee 6
(katastritunnus 29501:010:0589), Jarvemdisa tee 7 (katastritunnus 29501:010:0591), Jarvemdisa tee 8
(katastritunnus 29501:010:0592), Jarvemdisa tee 9 (katastritunnus 29501:010:0593), Jarvemoisa tee 10
(katastritunnus 29501:010:0594), Jarvemdisa tee 11 (katastritunnus 29501:010:0595), Jarvemdisa tee 12
(katastritunnus 29501:010:0596), Jarvemdisa tee 14 (katastritunnus 29501:010:0597), Jarvemdisa tee 16
(katastritunnus 29501:010:0598), Jarvemdisa tee 20 (katastritunnus 29501:010:0599), Jarvemdisa tee 22
(katastritunnus 29501:010:0601), Jarvemdisa tee L1 (katastritunnus 29501:010:0602) ja Rannapark
(katastritunnus 29501:010:0623) katastritiksustel ja lahialal. Planeeritava ala suurus on ~10 ha.

Detailplaneeringu algatamise eesmark on osaliselt muuta kehtivat Klooga mdisa detailplaneeringut ja anda
ehitusdigus kaksikelamute rajamiseks.

Vastavalt kehtivale lldplaneeringule asub planeeritav ala tiheasustusalal ning vaikeelamumaa juhtotstarbega
alal. Detailplaneering on lldplaneeringu kohane.

2. PLANEERINGU LAHTEDEOKUMENDID JA OLEMASOLEV
OLUKORD

2.1. Lahtedokumendid ja kehtivad planeeringud

Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);
Ehitusseadustik (vastu véetud 11.02.2015);
Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad
néuded”;
®  Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”;
m  Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid”.
Keila valla tildplaneering (kehtestatud Keila Vallavolikogu otsusega 13.10.2005 nr 259/1005);
Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78);
Laane-Harju valla jadgtmehoolduseeskiri (vastu voetud 29.05.2018 nr 11)
Planeeringu algatamise taotlus (registreeritud 12.03.2026 nr 6-2/479);
Laane-Harju Vallavalitsuse korraldus 24.03.2026 nr 148 ,Detailplaneeringu algatamine”

Eesti standardid:

m  EVS 843:2016 Linnatanavad;

= EVS 812-2:2005+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

m  EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

Projektid:

= ViaVelo Inseneribiiroo OU, ,Klooga mdisa“, 166 nr 7325, teede projekteerimise vastutav isik: Roland Mée;

= Merindorf OU ,Klooga maaiiksuse detailplaneering. Veevarustuse ja kanalisatsiooni vélisvérk”, t66 nr
025043, vastutav spetsialist: Raido Mugamae.

m  ProSystem OU (registrikood 10859120) t66 nr P926, ,Klooga maaiiksuse detailplaneering. Sidevarustuse
ja valisvalgustuse projekt”, vastutav spetsialist Asko Kuusalu.

Alusplaan
m  Topo-geodeetiline mdddistus ,Kloogamdisa allee 5 piirkond” koostaja on RADIAAN OU (12514402), t66
nr 3204G25, mdddistuse aeg 22.10.2025, koordinaatide siisteem L-Est97, kdrgused: EH2000.
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Teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

2.2. Olemasoleva olukorra ja planeeringuala lahipiirkonna kirjelduse analiiiis

Planeeringuala asub Klooga alevikus Jarvemoisa tee 5 (katastritunnus 29501:010:0588), Jarvemdisa tee 6
(katastritunnus 29501:010:0589), Jarvemodisa tee 7 (katastritunnus 29501:010:0591), Jarvemdisa tee 8
(katastritunnus 29501:010:0592), Jarvemdisa tee 9 (katastritunnus 29501:010:0593), Jarvemdisa tee 10
(katastritunnus 29501:010:0594), Jarvemdisa tee 11 (katastritunnus 29501:010:0595), Jarvemdisa tee 12
(katastritunnus 29501:010:0596), Jarvemdisa tee 14 (katastritunnus 29501:010:0597), Jarvemdisa tee 16
(katastritunnus 29501:010:0598), Jarvemoisa tee 20 (katastritunnus 29501:010:0599), Jarvemdisa tee 22
(katastritunnus 29501:010:0601), Jarvemdisa tee L1 (katastritunnus 29501:010:0602) ja Rannapark
(katastritunnus 29501:010:0623) katastriliksustel ja ldhialal. Ala paiknemine on nahtav jooniselt
“Situatsiooniskeem”.

",

Tabel 1. Planeeringuala piirneb jargmiste katastriiiksustega

Nimetus Katastriiiksuse number = Pindala (m?) Sihtotstarve
Kloogamdisa allee 5 29501:010:0625 84079 Arimaa 90%, tootmismaa
10%
Jarvendlva tee 20 29501:010:0616 3028 Elamumaa
Jarvenodlva tee 18 29501:010:0615 3000 Elamumaa
Jarvenodlva tee 16 29501:010:0614 2999 Elamumaa
Jarvenodlva tee 14 29501:010:0613 3001 Elamumaa
Jarvendlva tee 12 29501:010:0610 3001 Elamumaa
Jarvendlva tee 10 29501:010:0609 3001 Elamumaa
Jarvendlva tee 8 29501:010:0608 3001 Elamumaa
Jarvendlva tee 6 29501:010:0607 3000 Elamumaa
Jarvenodlva tee 4 29501:010:0606 3000 Elamumaa
Jarvendlva tee 2 29501:010:0604 3311 Elamumaa
Jarvekalda 43101:001:2410 40844 Maatulundusmaa
Klooga jarv 43101:001:1833 851011 Veekogude maa

Ehitisregistri andmetel on planeeritav ala hoonestamata. Ala on osaliselt kaetud kdrghaljastusega (metsamaa
~1,2 ha) ja suurem osa on looduslik rohumaa, lisaks on vdhesel médaral muud maad. Lisaks on alal mitmeid
teeradasid (osad neist ka autoga labitavad) ja kraave. Olemas on elektrivarustus.

Juurdepéaas planeeritavale alale on eraomandis olevalt Jarvemdisa teelt (Jarvemdisa tee L1 katastriliksus).
Jarvemoisa tee L1 katastriliksus jadb osaliselt planeeritavale alale (krunt pos 14, ei moodustata eraldi
katastriliksust parast detailplaneeringu kehtestamist).

Kehtivad piirangud

Olemasolev elektrimaakaabelliin, koridoris laiusega 2 m;
Klooga jarvest tulenevad kitsendused:

e kallasrada, ulatusega 4 m;

e veekaitsevoond, ulatusega 10 m;

e ehituskeeluvoond, ulatusega 50 m;
e piiranguvoond ulatusega, 100 m;
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Planeeritav ala paikneb Klooga alevikus, jaades selle keskusest ligikaudu 3 km kaugusele. Klooga alevikus on
olemas Klooga lasteaed, Lodijarve pohikool, hooldekodu, pood ja sportimiseks sobiv skaterada, terviserada,
vélijdusaal jmt, Klooga jarve dares on olemas supluskoht. Keila linn jaab alast umbes 15 min autosdidu
kaugusele, rongiga peatusest ,Klooga“ on voimalik sdita Keilasse veidi védhem kui 10 minutiga. Peamised
suuremad tdmbepunktid asuvad seega Keila linnas. Keila linnas on kolm lasteaeda, Keila Kool, Waldorf kool
Late, Keila Muusikakool, erinevad kauplused, apteegid, iluteenuste pakkujad, lauluvéljak jne.

Ala Iahim rongipeatus on 1,8 km kaugusel (,Klooga“) ja bussipeatus paikneb Klooga alevikus (,Klooga kool"),
mis jaab alast umbes 2,1 km kaugusele ja sealt on voimalik bussiga saada Laulasmaale, Vaana-Joesuusse,
Tabasalluy, Tiskresse, Tallinnasse kuni Balti jaama.

Eelnevast voib jareldada, et ala paikneb logistiliselt elamualaks sobivas asukohas jaddes Klooga aleviku ja
Keila linna lahipiirkonda, voimaldades ligipaasu erinevatele teenustele.

Pohjavesi on norgalt kaitstud ja reostuse ohtlikkuse tase on kdrge. Pinnakate on dhuke (paksus alla Tm ehk
alvar).

2.3. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

2.3.1. Kehtiv Keila valla iildplaneering

Alal kehtib Keila valla Gldplaneering (kehtestatud 13.10.2005 Keila Vallavolikogu otsusega nr 259/1005).
Kehtivas iildplaneeringus on tegemist tiheasustusalaga, mille juhtotstarbeks on vdikeelamumaa.

: III VAIKEELAMUMAA
| S,N,,‘,fﬂ@ AVALIKULT KASUTATAV JARV

RANNA JA KALDA PIIRANGUVOOND

THIEASUSTUSALA

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR

|/ ALAJAAM - perspektiivne (vastavalt detailplaneeringule / alajaamade arv persp. hoonestusalal)

Joonis 1. Viljavote kaardist ,Keila valla iildplaneering tiheasustusalade tsoneerimine”. Planeeritav ala on tahistatud
roosa katkendjoonega.

Planeeritav lahendus on kooskdlas kehtiva tldplaneeringuga.

2.3.2. Kehtiv Klooga moisa detailplaneering

Planeeritaval ala asub Keila Vallavalitsuse 18.01.2006 korraldusega nr 48 kehtestatud Klooga mdisa
detailplaneeringu alal. Detailplaneeringu algatamise taotlusega tehakse ettepanek muuta osaliselt kehtivat
detailplaneeringut kruntide pos E11-22, R2 (ildmaa krunt), T1 (transpordimaa krunt) osas. Kehtestatud
detailplaneeringus on moodustatud elamumaa krundid (E11-22) ja maaratud ehitusdigus liksikelamute ja
abihoonete rajamiseks. Ehitisealuse pinna suuruseks on méaaratud 5% krundi pinnast, korruselisus on lubatud
kuni 2, abihooneid 2 ja suletud brutopinda kruntidel pos E11 ja E 22 kuni 350 m2, pos E12-21 kuni 300 m2.

Planeeringuga ei muudeta olemasolevaid krundipiire, seega maaratletakse planeeringus 12 elamumaa, 1
tldmaa ja 1 transpordimaa krundi hoonestusalad, ehitusdigused jm vajaminevad detailplaneeringu Glesanded.
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Uldmaa
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rahvakokkutulekute valjakute maa

Joonis 2. Viljavote kehtivast detailplaneeringust. Planeeritav ala on tahistatud roosa katkendjoonega.

2.4. Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid

Luua vdimalus rajada kaasaegseid kaksikelamuid looduskaunisse piirkonda tiheasustuse pohimdtetel, et
soodustada piirkonna arengut.

Luua elamupiirkond, mis on kvaliteetne ja varustatud vajaliku taristuga.

2.5. Vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

Elamumaa kruntide suurust ei muudeta ja antakse ehitusdigus kaksikelamute rajamiseks.
Nahakse ette tehnovdrkudega varustamine ja juurdepaasu teed.

3. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

3.1. Planeeringuala kruntideks jagamine ja kruntide ehitusoigus

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on kehtiv tildplaneering. Planeeritakse 12 elamumaa krunti,
1 transpordimaa ja 1 ildmaa krunt. Elamumaa kruntidele antakse ehitusdigus kuni 12 kaksikelamu

rajamiseks.

Planeeringu lahendus muudab kehtivat detailplaneeringut kruntide pos E11-22, R2 (iildmaa krunt), T1
(transpordimaa krunt) osas.

Tabel 1. Kruntide moodustamise tabel

Planeeritud
krundi
number

1

2

Krundi aadress

Jarvemoisa tee 5
Jarvemoisa tee 6
Jarvemoisa tee 7

Jarvemoisa tee 8

Planeeritud
krundi
suurus m?

2982
4240
3300

3685
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Maa sihtotstarve ja
osakaalu % (DP
liikkide kaupa)

EPk 100
EPk 100
EPk 100

EPk 100

Maa sihtotstarve ja osakaalu
% (katastriiiksuse liikide

kaupa)
E 100
E 100
E 100

E 100
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Planeeritud Krundi aadress

krundi
number

5

6

10
11
12
13

14

Jarvemoisa tee 9
Jarvemoisa tee 10
Jarvemoisa tee 11
Jarvemoisa tee 12
Jarvemoisa tee 14
Jarvemoisa tee 16
Jarvemaoisa tee 20
Jarvemoisa tee 22
Rannapark

Jarvemoisa tee L1*

Planeeritud

krundi
suurus m?

3078
3145
3172
3235
3369
3502
3175
3496
22904

8760

Maa sihtotstarve ja
osakaalu % (DP
liikide kaupa)

EPk 100
EPk 100
EPk 100
EPk 100
EPk 100
EPk 100
EPk 100
EPk 100
HM 100

LT 100

EPk — kaksikelamu maa, HM - parkmetsa maa, LT - tee ja tdnava maa,

E - elamumaa, Um - iildkasutatav maa, L — transpordimaa.

11

Maa sihtotstarve ja osakaalu
% (katastriiiksuse liikide

kaupa)
E 100
E 100
E 100
E 100
E 100
E 100
E 100
E 100
Um 100

L 100

Detailplaneeringuga antakse planeeritavatele kruntidele jargmine ehitusdigus:

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

Krundi
pos
number

10
11
12
13

14

Krundi Krundi
kasutamise kasutamise
sihtotstarve sihtotstarve
DP liikide katastriiiksuse
alusel liikide alusel
EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

EPk 100 E 100

HM 100 Um 100

LT 100 L 100

Planeeritud
hoonete
suurim
lubatud

ehitisealune

pind (m?)*

230

330

260

290

240

250

250

250

260

280

250

270

Suurim lubatud

planeeritud

hoonete arv krundil

(elamu/

abihoone)**

1/2
1/2
1/2
1/2
1/2
1/2
1/2
1/2
1/2
1/2
1/2

1/2

*Ehitisealuse pinna sisse arvestatakse ehitusloakohustuslikud hooned.
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Suurim lubatud
korruselisus
(elamu/ abihoone)

11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11

11
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3.2. Olulisemad arhitektuurinouded planeeritavatele hoonetele

Arhitektuur peab olema planeeritavasse ruumi sobiv ja kaasaegne.

Maksimaalne eluhoone kérgus on kuni 9 meetrit, katusekalle 0-45 kraadi.
Maksimaalne lubatud abihoone kdrgus on 5 meetrit.

Vilisseina viimistlus: puit, kivi, krohv.

Umarpalgi kasutamine ei ole lubatud.

Valisviimistluses kasutada naturaalseid toone.

Piirdeaiad on lubatud kuni kérgusega 1,5 meetrit.

+ Valida piirdeaia vorgu silm véimalikult suur, et véahendada vaikeulukite jaoks piiramise ebasoodsat
moju.

+ Piirdeaia rajamisel voiks kavandada aed maapinnast 10-20 cm kdrgemale tOstetuna, nii et
vdiksemad ja keskmise suurusega loomad sealt |abi paasevad. Seejuures on vaja tagada, et
tarade all ja iileval servas ei oleks teravaid orasid, mille vastu loomad end vigastada vdivad.

* Vodimalusel valtida piirdeaedade rajamist ja rajada piirdeaedu osaliselt — kui véimalik siis rajada
piirdeaedu ainult suundadesse kus see on teiste inimeste juurdepdasu takistamiseks vajalik ning
jatta aiad rajamata kiilgedesse, kust ligipaas on juba takistatud nt olemasoleva taimestiku tottu.

3.3. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeritavale alale on tehnovérkude lahendused kantud vastavalt ProSystem OU ja Merindorf OU poolt
koostatud projektidele. Elektrivarustuse lahendus tapsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis ja
selleks taotletakse vorguvaldajalt uued tehnilised tingimused.

Tulenevalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig (5) ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele ning avalikult kasutatavale teele.

3.3.1. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustus

Planeeritaval alal on elektrivarustus valja ehitatud ja detailplaneeringuga seda ei muudeta.
Ehitusprojekti staadiumis tellida vdrguvaldajalt tehnilised tingimused ja td6joonised kooskdlastada
taiendavalt.

Tanavavalgustus

Lahendus on joonisele kantud vastavalt ProSystem OU (registrikood 10859120) poolt koostatud projektile,
vastutav spetsialist Asko Kuusalu.

Tanavaldikude valgustuseks on ette nahtud LED valisvalgustid. Valgustid paigaldatakse koonilistele
metallmastidele, mille asukohad on maaratud vastavalt teedele ja jalakdijate aladele, tagades ihtlase
valgustustaseme ning liiklusohutuse. Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena. Igast mastist on
ette nahtud kuni kolm hargnemist. Tanavavalgustuse toide on planeeritud viia LJS jaotuskilbist, milline on ette
nahtud alajaama Jarvendlva:(Harju-Risti) Iahedal.

Kédesolev lahendus on pdhimdtteline. Planeeritava jaotuskilbi asukoht téapsustatakse t66projektide mahus
(arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete objektide elektrivarustuse t6oprojekti koostamine toimub
vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

3.3.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala veevarustuse osa on kantud tehnovdrkude koondplaanile vastavalt Merindorf OU poolt
koostatud projektile, t66 nr 025043 ,Klooga maaiiksuse detailplaneering. Veevarustuse ja kanalisatsiooni
vélisvork”, vastutav spetsialist on Raido Mugaméae (diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener,
tase 7).
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Veevarustus

Planeeritav veehulk planeeringualale on 35 m3/66p, 5 I/s. Jargmistes projekteerimisstaadiumites tdpsustada
sisemise tulekustutusvee vajadus (I/s).

Kloogamoisa allee 5 kinnistule on planeeritud puurkaev koos veetootlusega. Planeeringuala veega
varustamine hakkab toimuma selle puurkaevu baasil. Planeeritud tihisveetorustik on @110-32 mm. Planeeritud
veetorult on ette nahtud kinnistutele veelihendused koos sulgarmatuuridega, mis jddvad kinnistute
litumispunktideks. Kinnistute liitumispunktid on planeeritu avalikult kasutatavale maale (0,5-1m kinnistu
piirist véljapoole). Planeeritud veetorustik on ette ndhtud rajada PE PN10 plasttorudest ning paigaldada min.
1,8 m siigavusele maapinnast.

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrje veevarustuse ja tuleohutuse tagamisel tuleb Iahtuda siseministri 30.03.2017 a maarusest nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" ja Eesti
Standarditest EVS 812-7 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja EVS 812-
6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Veevodrgule on planeeritud 3 hiidranti ja lisaks Jarvemoisa tee 12 kdrvale tuletorje veevdtukoht, mis koosneb
kahest maa-alusest mahutist 2xV=60m3 ja kuivhidrandist. Tuletdrje veemahuti tditmiseks varustada
tanavavork taiendava harutoruga. Mahutiga on tagatud 3 tunnine veemaht vooluhulgale 10 I/s.

Hoonete projekteerimisel peab arvestada, et paastetehnikaga peab saama sdita hoone peasissekaiguni.
Uksikelamute puhul on lubatud kaugus kuni 50 m. Kustutustdéde ja paistetodde tegemiseks peab
juurdepaasutee olema vahemalt 3,5 m laiune sdidutee, mis on soovitatav rajada ringsdiduna. Kui
juurdepdaasutee viib sisedue labi varava, kangialuse vms, peab paastesdidukite sissesdiduks olema tagatud
vahemalt 4 m lai ja 4 m kdrge puhas ala, kus ei ole takistusi sdidukiga sisenemiseks

Reoveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonististeem on lahkvoolne. Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett. Planeeritav
reoveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 35 m3/66p. Jargmistes projekteerimisstaadiumites tapsustada
reoveekanalisatsiooni maksimaalne vooluhulk (I/s).

Planeeringuala reovee kanaliseerimiseks on ette nadhtud rajada kaks reoveepumplat. Kinnistute
kanalisatsioonilihendused on varustatud kontrollkaevudega, mis jadvad kinnistute liitumispunktideks.
Kinnistute liitumispunktid on planeeritud avalikult kasutatavale maale (0,5-1m kinnistu piirist véljapoole).
Osades kohtades pole see vdimalik, seega liitumispunktiks jaab kinnistul paiknev kaev.

Arendusalal reovesi juhitakse planeeritud reoveepuhastisse, mis hakkab asuma Kloogamdisa allee 2 kinnistul.
Planeeritud reoveepuhasti tiilip tapsustub jargmistes projekteerimis staadiumistes.

Heitvee suublaks on projekteeritav kraav (VEKA IB t66 nr 22005), mis suubub maaparandussiisteemi
eesvooluks olevasse Klooga kraavi, mis omakorda suubub Klooga jarve.

Sademeveelahendus

Piirkonnas puudub sademevee kanalisatsioon. Planeeritava ala kdrval asub Klooga jarv, kuhu on vdimalik
sadevesi juhtida. Teedelt suunatakse sademevesi tee korval paiknevale haljasalale voi kraavi, mis liigub
vastavalt pikikalde suunale jarve poole. Projekteeritud truupide asukohad ja pikkused on toodud asendiplaani
joonistel.

3.3.3. Sidevarustus

Lahendus on joonisele kantud vastavalt ProSystem OU (registrikood 10859120) poolt koostatud projektile,
vastutav spetsialist Asko Kuusalu.

Sidekanalisatsiooni tihendus on planeeritud Enefit AS olemasoleva sidetrassiga Maeru tee //Tallinna maantee
ristmikul. Detailplaneeringuga on igale krundile ette ndhtud 50mm individuaalne sidekanalisatsioonisisestus
planeeritavast 100mm pdhitrassist. Sidekanalisatsiooni hargnemised pdhitrassist teostatakse sidekaevudega
(KKS tuipi) voi sadulharudega. Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus soidutee all on min.1.0m, véljaspool
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sOiduteed 0.7m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sdidutee alale. Naha ette kdik meetmed
ja t66d olemasolevate Enefit AS sideehitiste kaitseks, tagamaks nende séilivus ehitustédde kaigus. Objekti
tooprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Téoprojekti tehnilistes
tingimustes maaratakse Enefit AS poolt sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaasuvorgu
osas.

3.3.4. Kite

Kiite lahendatakse lokaalselt, kasutades selleks tehnoloogiliselt sobivaid lahendusi. Kittelahendus antakse
projekteerimisel.

3.3.5. Tehnovorkude ehitusprojekti nouded

AS Lahevesi

1. VTJ, reoveepuhasti hoone ehitada kivikonstruktsioonina (fibo, Columbia plokid).

2. VTJ, reoveepuhasti ja reoveepumplad liilitada AS Lahevesi scadasse (kaughaldussiisteemi), haldaja
Aindpro Automation OU (objektid peavad olema kaugelt jélgitavad ja juhitavad/seadistatavad).

3. Eelistatavalt vdiks tehnohoone ja mahutid moodustada ihe hoone. Elektri- ja automaatikaruum eraldi.

4. Reoveepuhasti planeerimisel arvestada tdiendava fosfori ja lammastiku drastusega.

5. FEraldi muda tahestussiisteem Paldiski linnas puudub, liigmuda vastuvdtuks vaja tdiendavad
kokkulepped/lahendused.

6. Veetorustik rajada vahemalt 2m kinnistu piiri poole liitumispunktist ja jatta maaalla maetuna (otsakorgiga)
ja otsa asukoht margistada.

7. Labipesukaevude veetoru otsad |dpetada 2" kiirlihendusotsikuga ,Bogdanov*.

8. Kanalisatsiooniliitumispunktide ehitamine tanavatorustikust lahendada ilma pimeilihendusteta.

9. Vilistada maksimaalselt pinnasevee sattumine kanalisatsiooni (tihendada kaevude ja malmkraede
kinnitused).

10. Reoveepumplad (kdik) rajada vastavalt AS Lahevesi tilptingimustele. Reoveepumplad peavad olema
tihendatud (hairete edastus, juhtimine ja jalgimine) AS Lahevesi kaughaldussiisteemiga, haldab Aindpro
Automation OU. Samuti sadeveepumpla.

11. Garantii kestvuseks arvestada vdahemalt 4 aastat (ehitus, seadmed, rajatised jne.).

12. Torustike soojustus kooskdlastada projekti jarelevalve/Inseneriga.

13. Surveproov teostada lahtiste kinnistute maakraanidega (kinnistupoolses otsas maakraanist on
pimekeevis)

14. Reoveepuhasti, veetddtlusjaam, varustata statsionaarsete elektrigeneraatoritega. Automaatne
Umberliilitus avarii korral.

15. Enne projekteerimist votta AS-st Lahevesi tdiendavad tehnilised tingimused.

16. Tuletdrje mahutite taitmine lahendada statsionaarse veetorustikuga ja siibriga, mida operaator vastavalt
vajadusele kaib avamas.

17. Puurkaev-pumpla-veetootlusjaam tuleb rajada uutena ja kaheastmelisena (et oleks tagatud gaaside
eraldus joogiveest enne selle torustikku suunamist, minimaalselt 5m3 vahemahuti), rajada filtersiisteem (vesi
peab vastama joogiveele esitatud nduetele), projekteerimisel votta aluseks AS Lahevesi veetoGtlusjaam
Vasalemmas. Veetdétlusjaam peab olema iihendatud (héirete edastus, juhtimine ja jélgimine) AS Lahevesi
kaughaldussiisteemiga, haldab Aindpro Automation OU.

18. Reoveepuhasti rajada aktiivmudapuhastina (I&bivoolu/annus), paigaldada automaatvére priigi, liiva, rasva
eraldamiseks (Huber), seireseadmed jne. Membraanbioreaktori tehnoloogial pdhinevaid reoveepuhasteid
mitte projekteerida.

19. AS Lahevesi ei valista tdiendavate tingimuste esitamisega projekteerimise kaigus.

20. Kooskdlastada kdik materjalid, seadmed jne
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3.4. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Planeeritud juurdepdasu pohimdte ei muutu vorreldes kehtiva detailplaneeringuga. Kehtivas Klooga mdoisa
detailplaneeringus tehti ettepanek ala labiva Maeru tee pikenduse muutmiseks erateest avalikuks teeks koos
tee maakasutuse loomisega — see ettepanek jaab kehtima. Juurdepaas Maeru teelt jatkub planeeritavale alale
eraomandis olevalt Jarvemdisa teelt - Jarvemdisa tee L2 ja Jarvemdisa tee L1 katastriliksuste kaudu.
Jarvemdoisa tee L1 katastriliksus jaab osaliselt planeeritavale alale (krunt pos 14, ei moodustata eraldi
katastriliksust parast detailplaneeringu kehtestamist).

Detailplaneeringu pdhijoonisele on kantud ViaVelo Inseneribiiroo OU poolt koostatud teeprojekt (t66 nr 7325).

Vastavalt ViaVelo Inseneribiiroo OU poolt koostatud td6le on planeeritavale alale projekteeritud 4,5m laiune
sbidutee ning 2,5m laiune jalgtee. Jalgtee on eraldatud Jarvemdisa teest eraldusribaga, mille laius on 3m.
Detailplaneeringus on kavandatud Klooga jarve idakaldale jalgtee I6ik, mis on kahes kohas iihendatud
Jarvemdisa jalgteega.

Projekteeritud on liiklusohutuse meede nagu ringristmik ning parast ringi liikluse rahustamiseks Sikaan.
Jarvemadisa tee kurvis ning I6igu I16pus on projekteeritud ka ringteed, mis tagavad ligipaasu kinnistule ning
sOidukite limberpooramise vdimaluse. Jarvemdisa tee sissesdidud paiknevad planeeritava ala I6una- ja
idapoolsel serval, ihendades need Maeru teega.

Normatiivsete parkimiskohtade arvutamisel on aluseks vbetud Eesti Standard EVS 843:2076 Linnatédnavad,
tabel 9.2, eramu ja véike elamute ala. Normatiivsete parkimiskohtade arv on 3 kohta eramu kohta, seega on
tihele krundile ette nahtud 6 parkimiskohta. Parkimine lahendatakse ehitusprojektis krundi piires.

3.5. Haljastus ja heakord

3.5.1. Haljastus

Hoonete paigutamisel arvestada voimalikult palju olemasoleva kdrghaljastusega, hoonestusalasse jaavate
puittaimede likvideerimine tapsustub projekteerimisel. Vaartuslik kdrghaljastus ehk puud, mis on pikaealised,
terved voi vaheste kahjustustega elujoulised voi olulise maastikulise voi 6koloogilise tdhtsusega (sobivas
kohas kasvav elustikupuu) tuleb voimalusel séilitada.

Ehitustoode ajal rakendada meetmeid olemasoleva haljastuse séilitamiseks. Juhinduda standardist EVS 939-
3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse. Séilivale kdrghaljastusele tuleb labi viia
vorahooldus, tagada kasvutingimused ning kaitse (juurestiku kaitse, tiivekaitse) ehitustéode ajal. Kujundada
ja tdiendada haljastust ka uusistutustega, haljastuse tdpsem lahendus anda hoone ehitusprojektiga.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt
Eesti Standard EVS 843:2016 nduetele.

3.5.2. Jaatmekaitlus ja heakord

Sorteeritud jaatmete kogumine toimub vastavalt Ladne-Harju valla jadtmehoolduseeskirjale (15.06.2018).
Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda lisaks jaatmeseadusest, pakendiseadusest ning nende alamaktidega
kehtestatud nduetest. Sorteeritud jadtmete kogumispaik on véimalik kavandada krundile pos 13, mis jaab
uldkasutusse (asukoht tapsustub projekteerimisel).

Tegemist on kehtiva Uldplaneeringu jargi tiheasustusalaga, seega puude raie peab olema kooskolas Laane-
Harju Vallavolikogu 26.05.2020 maarusega nr 6 ,Raieloa andmise tingimused ja kord Laane-Harju vallas".

Miratase suureneb ehitustodde jooksul, kuivord liiklustihedus suureneb ehitusaegse transpordi vorra ja
teostatakse ka mirarikkaid toid. Ehitustodde kavandamisel tuleb labi mdelda ja todohutuse plaanis kirjeldada
ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu, mira ja vibratsiooni tdkestamise abindud. Ehitustddde
Iabiviimisel peab arvesse vdtma, et ehitusaegne miira ei tohi tiletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses
nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid”
toodud normtasemeid. Ehitusaegse miirahairingu vahendamiseks tuleb ehitust66d teostada paevasel ajal.
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Planeeringu realiseerimise jargselt suureneb piirkonnas soéidukite arv, mis tekitavad miira ja dhusaastet,
minimaalselt st see ei suurene maaral, mis voiks olla inimesele voi keskkonnale olulise méjuga.

Vajalike puude likvideerimisel tuleb lahtuda eetikast ja Looduskaitseseadusest, et seal pesitsevate lindude ja
muude olendite elupaigad ja elu ei satuks ohtu. Miirarikkad t66d ja puude raie ei tohi toimuda pesitsusajal.
Parim aeg selliste to0de tegemiseks on periood 15. augustist 1. aprillini.

Krunt pos 13 on ette nahtud avaliku kasutusega ja sinna on véimalik rajada manguvaljak, sorteeritud jadtmete
kogumispaik ja vajalikud tehnorajatised.

3.5.3. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Soovitav on iga eluhoone sissepaas valgustada, sest valgustatus voimaldab korraldada efektiivse naabrivalve
piirkonna. Vandalismi ja sissemurdmiste riske vahendavad hoonete uste ja akende turvaliseks muutmine,
kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke.

3.5.4. Servituudi seadmise vajadus

Planeeritud servituutide vajaduse (SV) ulatus on pohimétteline ja tdpsustub projekteerimise staadiumis.

Pos 6

®  Krundile ulatub planeeritava reoveepumpla kuja (R=20m).

Pos 8

m  Krundile ulatub tuletorje veemahuti servituudi vajadusega ala, ulatusega 3 m krundi piirist.

Pos 13

SV ala planeeritavale veetorustikule, koridoris 4 m, vorguvaldaja kasuks.

SV ala planeeritavale reoveetorustikule, koridoris 4 m, vorguvaldaja kasuks.

SV ala planeeritavale survereoveetorustikule, koridoris 4 m, vorguvaldaja kasuks.

Krundile ulatub planeeritava reoveepumpla kuja (R=20m).

SV ala planeeritavale tuletdrje veemahutile, ulatusega 5 m mahuti seinast, vorguvaldaja kasuks.
SV ala planeeritavale téanavavalgustuse kaablile, koridoris 2 m, vorguvaldaja kasuks.

SV ala planeeritavale sidekaablile, koridoris 2 m, vorguvaldaja kasuks.

Pos 14

SV ala planeeritavale veetorustikule, koridoris 4 m, vorguvaldaja kasuks.

SV ala planeeritavale reoveetorustikule, koridoris 4 m, vorguvaldaja kasuks.

SV ala planeeritavale tdnavavalgustuse kaablile, koridoris 2 m, vérguvaldaja kasuks.
SV ala planeeritavale sidekaablile, koridoris 2 m, vérguvaldaja kasuks.

Jarvemoisa tee L1

SV ala planeeritavale veetorustikule, koridoris 4 m, vorguvaldaja kasuks.

SV ala planeeritavale reoveetorustikule, koridoris 4 m, vorguvaldaja kasuks.

SV ala planeeritavale tédnavavalgustuse kaablile, koridoris 2 m, vérguvaldaja kasuks.
SV ala planeeritavale sidekaablile, koridoris 2 m, vorguvaldaja kasuks.

Kloogamoisa allee 3

m SV ala planeeritavale veetorustikule, koridoris 4 m, vérguvaldaja kasuks.
m SV ala planeeritavale sidekaablile, koridoris 2 m, vérguvaldaja kasuks.
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Kloogamoisa allee 5

SV ala planeeritavale veetorustikule, koridoris 4 m, vorguvaldaja kasuks.

SV ala planeeritavale reoveetorustikule, koridoris 4 m, vorguvaldaja kasuks.

SV ala planeeritavale survereoveetorustikule, koridoris 4 m, vérguvaldaja kasuks.
SV ala planeeritavale sidekaablile, koridoris 2 m, vorguvaldaja kasuks.

Krundile ulatub planeeritava reoveepumpla kuja (R=20m).

Kloogamoisa allee L3

m SV ala planeeritavale veetorustikule, koridoris 4 m, vérguvaldaja kasuks.
m SV ala planeeritavale survereoveetorustikule, koridoris 4 m, vorguvaldaja kasuks.

Moisa tee

m SV ala planeeritavale sidekaablile, koridoris 2 m, vérguvaldaja kasuks.

Maeru tee T6

m SV ala planeeritavale sidekaablile, koridoris 2 m, vorguvaldaja kasuks.

Maeru tee

m SV ala planeeritavale sidekaablile, koridoris 2 m, vorguvaldaja kasuks.

3.5.5. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringu realiseerudes kasvab liikluskoormus olemasolevale ténavavorgule. Planeeringu elluviimisel
lisandub piirkonda uusi elanikke, kes perspektiivselt loodavate sotsiaalsete sidemete kaudu suurendavad
kogukonna- ja turvatunnet. Lisaks on elamupiirkonna tihendamine ette néhtud tldplaneeringus ja loob sobiva
keskkonna noorperede piirkonda kolimiseks. Tihedam asustus on majanduslikult otstarbekas, sest vdimaldab
taristut kasutada tdhusamalt ja heakorraks kasutatavate ressursside kasutus on optimaalsem.

Kédesoleva detailplaneeringu elluviimine ei avalda kultuurilist mdju, sest alal ja selle mdjualas puuduvad
vaartustatud hooned ja miljodalad.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse mdju avaldumist looduskeskkonnale. Eesti looduse
infoslisteemi andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte.

Planeeritav ala pohjavesi on norgalt kaitstud ja reostuse ohtlikkuse tase on kdrge. Oluline on jalgida, et
planeeritavate elamute reovesi ei satuks puhastamata kujul pinnasesse, et vilistada pohjavee reostumine.
Alale on planeeritud Uihisveevargi- ja kanalisatsiooni rajamine.

Kavandatava tegevuse negatiivne mdju on peamiselt ehitusaegne ja piirneb planeeringuala ja selle
lahiiimbrusega. Ehitusaegse tegevusega kaasneb ajutine miira, vibratsioon ja liikluskoormuse kasv, mis on
lihiajaline ja mooduv.

3.5.6. Planeeringu elluviimise kokkulepped ja elluviimise kava

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi v&i kitsendaks
naabermaailiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata
naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

PLANNUM OU | www.plannum.ee | tere@plannum.ee E
Tartu mnt 84a | Tallinn 10112 | Harjumaa PLANNUM
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Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud
jarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

planeeringu taristuobjektide ehitamiseks kokkulepete s6lmimine ja tagatiste seadmine;
planeeringu kehtestamine;

vajadusel taristuobjektide projekteerimiseks tehniliste tingimuste taotlemine;

taristu projekteerimine ja ehitamine;

taristu kasutuslubade vormistamine, vastavalt kokkulepetele objektide ileandmine ja tagatiste
I6petamine;

m detailplaneeringu kohaste hoonete projekteerimine ja ehitamine;

PLANNUM OU | www.plannum.ee | tere@plannum.ee
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1. [llustratsioon

2. ViaVelo Inseneribiiroo OU teeprojekt, t66 nr 7325.
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D — JOONISED

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Joonis 2. Tugiplaan

Joonis 3. Ruumilise keskkonna analiiiisi joonis
Joonis 4. Pohijoonis

Joonis 5. Tehnovorkude koondplaan 1

Joonis 6. Tehnovorkude koondplaan 2
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E - KOOSKOLASTUSED

Tabel 3. Teave planeeringu kdigus tehtud koostoo kohta

Jrk

1.

Kooskolastaja

Enefit OU (Evelin
Viita)

Elektrilevi OU
(Marge
Kasenurm)

AS Lahevesi
(Meelis Bauman)

Kuupaev, nr

16.04.2026,
nr 1007

13.04.2026

nr
1276300022

27.04.2026

Kooskolastuse taielik arakiri

KOOSKOLASTAMISE TINGIMUSED

Sidelahendus kooskdlastatud.

Kooskdlastus kehtib iiks aasta.

Seotud tehniliste tingimuste number: TT-E-20260408-168

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL

* Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.

1. VTJ, reoveepuhasti hoone ehitada kivikonstruktsioonina (fibo,
Columbia plokid)

2. VTJ, reoveepuhasti ja reoveepumplad liilitada AS Lahevesi
scadasse (kaughaldussiisteemi), haldaja Aindpro Automation OU
(objektid peavad olema kaugelt jalgitavad ja
juhitavad/seadistatavad)

3. Eelistatavalt voiks tehnohoone ja mahutid moodustada ihe
hoone. Elektri- ja automaatikaruum eraldi.

4. Reoveepuhasti planeerimisel arvestada tdiendava fosfori ja
lammastiku drastusega.

5. Eraldi muda tahestussiisteem Paldiski linnas puudub, liigmuda
vastuvotuks vaja tdiendavad kokkulepped/lahendused

6. Veetorustik rajada vahemalt 2m kinnistu piiri poole
litumispunktist ja jatta maaalla maetuna (otsakorgiga) ja otsa
asukoht margistada.

7. Labipesukaevude veetoru otsad Iopetada 2"
kiirihendusotsikuga ,Bogdanov”

8. Kanalisatsiooniliitumispunktide ehitamine tdnavatorustikust
lahendada ilma pimeiihendusteta

9. Valistada maksimaalselt pinnasevee sattumine kanalisatsiooni
(tihendada kaevude ja malmkraede kinnitused).

10. Reoveepumplad (kdik) rajada vastavalt AS Lahevesi
tluptingimustele. Reoveepumplad peavad olema iihendatud
(hdirete edastus, juhtimine ja jalgimine) AS Lahevesi

Kooskoélastuse originaali
asukoht

Detailplaneeringu digikaust.

Detailplaneeringu digikaust.

Detailplaneeringu digikaust.
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Projekteerija markused
kooskodlastaja tingimuste
taitmise kohta

Markused lisatud ptk 3.3.5.
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kaughaldussiisteemiga, haldab Aindpro Automation OU. Samuti
sadeveepumpla.

11. Garantii kestvuseks arvestada vdhemalt 4 aastat (ehitus,
seadmed, rajatised jne.)

12. Torustike soojustus kooskolastada projekti
jarelevalve/Inseneriga.

13. Surveproov teostada lahtiste kinnistute maakraanidega
(kinnistupoolses otsas maakraanist on pimekeevis) 14.
Reoveepuhasti, veetdotlusjaam, varustata statsionaarsete
elektrigeneraatoritega. Automaatne timberliilitus avarii korral

15. Enne projekteerimist votta AS-st Lahevesi tdiendavad
tehnilised tingimused.

16. Tuletérje mahutite tditmine lahendada statsionaarse
veetorustikuga ja siibriga, mida operaator vastavalt vajadusele
kaib avamas.

17. Puurkaev-pumpla-veetddtlusjaam tuleb rajada uutena ja
kaheastmelisena (et oleks tagatud gaaside eraldus joogiveest
enne selle torustikku suunamist, minimaalselt 5m3 vahemahuti),
rajada filtersiisteem (vesi peab vastama joogiveele esitatud
nduetele), projekteerimisel votta aluseks AS Lahevesi
veetootlusjaam Vasalemmas. Veetodtlusjaam peab olema
thendatud (hairete edastus, juhtimine ja jélgimine) AS Lahevesi
kaughaldussiisteemiga, haldab Aindpro Automation OU.

18. Reoveepuhasti rajada aktiivmudapuhastina
(Iabivoolu/annus), paigaldada automaatvore priigi, liiva, rasva
eraldamiseks (Huber), seireseadmed jne. Membraanbioreaktori
tehnoloogial pohinevaid reoveepuhasteid mitte projekteerida.
19. AS Lahevesi ei vélista tdiendavate tingimuste esitamisega
projekteerimise kaigus.

20. Kooskdlastada kdik materjalid, seadmed jne



