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1. DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Planeeritav ala hélmab Koskla kinnistut (katastritunnus 21401:001:0034, registriosa 1506106,
pindala 3,14 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%). Detailplaneeringu koostamise aluseks on
Haademeeste Vallavalitsuse 9. aprilli 2024 korraldus nr 135 “Majaka kilas Koskla kinnistu
detailplaneeringu algatamine”. Detailplaneeringu algatamisel ei ole ette naha taiendavate

uuringute vajadust.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on OU GEOBUROO (Litsentsid: 642MA-k,
EEGO000115) poolt 27.06.2024 koostatud geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 (t66 nr 2454).
Koordinaadid L-EST97 sUsteemis. Kérgused EH2000 sisteemis.

1.1.1 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja dokumendid

e Haademeeste Vallavolikogu 22.02.2018 otsusega nr 17 kehtestatud ,Haademeeste valla
rannaalade osaUlldplaneering®;
e H&ademeeste vallavalitsuse 08.06.2022 korraldusega nr 240 kehtestatud “Majaka kula

Mihkli ja Vaike-Mihkli kinnistute detailplaneering”;

e Lankots, E. 2012. Pikniku suvilakooperatiivi dokumenteerimine. Koostatud projekti “Eesti
XX sajandi (1870-1991) vaartusliku arhitektuuri kaardistamine ja analtus” raames.

e Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad néuded*;

e Maa-ameti geoportaali kaardirakendused.

1.2 Detailplaneeringu koostamise ulesanded

Detailplaneeringu eesmargiks on Koskla maalksuse jagamine elamumaa kruntideks ning
ehitusdiguse andmine elamute ja abihoonete pustitamiseks. Lisaks lahendatakse
juurdepaasude, tehnovorkude, haljastuse, heakorra ja keskkonnakaitselised pohimdtted.
Koostatav detailplaneering on kooskdlas kehtiva Haademeeste valla rannaalade

osauldplaneeringuga.
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1.3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

1.3.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala paikneb Haademeeste vallas Majaka kilas. Maa-ala piirneb laane kiljest
Laanemerega (asukoht esitatud joonisel 1). Koskla maalksusele ulatuvad kitsendusena

Laanemere ranna veekaitselised voondid ja korduva Uleujutusala piir.

1.3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised

linnaehituslikud mojutegurid

Suurematest linnadest jaab ala suhteliselt kaugele: 1ahim linn, Parnu, on pdhja suunas ligi 50
km kaugusel. Umbes 3 km kaugusele pdhja suunda jaab Kabli kiila, kus on olemas lasteaed,
postkontor ja linnuvaatlusjaam. Samuti asuvad seal Kabli seltsimaja ja raamatukogu.
Haademeeste alevik, kus paikneb enamik olulisemaid sotsiaalobjekte (naiteks kool, lasteaed,
eakatekodu, kirik, muusikakool, mitmed kauplused ja ettevdtted) paikneb alast umbes 12 km
kaugusel pdhja suunas. Ldéuna suunda umbes 12 km kaugusele jaab lkla alevik ja piiripunkt.
Lahimad bussipeatused on “Lemme”, mis asub Iduna suunas ca 1,5 km kaugusel 19331
Rannametsa-lkla tee aares ning sama tee aares pdhja suunas ca 1,3 km kaugusel on peatus
“Majaka tee”. Ehkki osa objekte paiknevad suhteliselt kaugel, on nendega tagatud kvaliteetne

Uhendus kdévakattega ca 6 m laiuse 19331 Rannametsa-lkla tee kaudu.

Planeeritav ala kulgneb ida-kagu suunast tiheasustusalaga (nimetatud “Pikniku
tiheasustusalaks”), kus elamukruntide suurused varieeruvad vahemikus 500-2500 m?. Sealsed
krundid on hoonestatud ndukogude perioodil 1970. aastatel ning kruntidel kasvab rohkelt
korghaljastust (tdpsemalt 6eldes on suvilarajoon “Piknik” rajatud mannimetsa). 1940. aastal
koostatud kaitsemetsade hoolduskavas oli ette nahtud istutada puid juurde, et vahendada
tuiskliiva tekke ohtu. Suvilad ehitati luitemetsa, kuid suvilate rajamisel pudti véimalikult sailitada
metsa- ja looduskooslusi. 1967. ja 1969. aastal tabas Parnumaa rannikupiirkondi tugev torm,
mis laastas ka luitemannikud. Suvilate ehitamisel kasutati ehitusaladena looduslikke lagendikke
ja tormide poolt lagedaks murtud alasid. Pikniku tiheasustusala Hoonestus on valdavalt sellest
ajast sailinud. Hoonestuseks on enamjaolt alla 100 m? ehitisealuse pinnaga suvilad.
Suvilakooperatiiv on hoonetlipoloogiliselt killaltki kirju. Katusetllbid varieeruvad, esineb nii
lamekatuseid, kaldkatuseid kui traditsioonilisi 45° katusekaldega viilkatuseid, aga ka veel

jarsema kaldega viilkatuseid, mille raastas ulatub peaaegu maapinnani. Suvilad on
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puitsdrestikehitised, seoses piknemisega téusval reljeefil osaliselt valatud vundamendil, osaliselt
postidel, enamikel on olemas terrassid vdi rédud. Valisviimistluses on pohiliselt puitlaudis
kombineeritud puhtalt vuugitud tellis- vdi silikaattellisega, osaliselt krohvitud voéi pdllukivist
detailidega. Laudis on lakitud, peitsitud vai varvitud. Pikniku suvilad on arhitektuuriteadlase Epp
Lankotsa hinnangul vaartusliku arhitektuuriga piirkond, mida on vajalik piirkonnas edasisel
hoonestamisel arvestada. Ekspert on arvamusel, et suvilakooperatiivi pole motet ei
Uksikobjektiti ega kompleksina kultuurimalestiseks tunnistada, kuid asum vaarib siiski

miljodvaartuslikuna sailitamist ning tahtsustamist.

Lahiala katastriiksused on planeeringualast pdhja ja 1duna suunas valdavalt jaotatud sellise
struktuuriga, et vdimalikult paljudele maauksustele jadks piirnemine rannaga (vt joonis 2).
Maadiksustest suure osa moodustab metsamaa, mis kaitseb tuulte eest ning koos mereaarse
paiknemise eriparaga muudab ala looduskauniks ja kvaliteetseks elukeskkonnaks.
Haademeeste valla rannikupiirkond UGlelldiselt paistab silma loodusliku mitmekesisusega —
livarannad, mannimetsaga kaetud liivaluited, rannaniidud ja rabad. Rannikupiirkonnas esineb
rohkelt kivikllve, roostikke ja rannikuldukaid. Rannikupiirkonnas asuvad Natura aladeks
maaratud Metsapoole loodusala, Kabli linnuala ja loodusala (Kabli linnujaam), Jaagupi hoiuala
ja Orajée hoiuala. Piirkonnas asuvad Riigimetsa Majandamise Keskuse halduses olevad
Lemme ja Krapi telkimisalad ning Kabli looduskeskus. Avaliku supelrannana on tuntud Kabli
rand ja Treimani rand. Rannikupiirkonda jaavad mitmed majutusasutused, millest tuntumad on

Kosmonautika puhkekeskus, Lepanina hotell ja Lemmeranna kulalistemaja.

Lahim seaduslik juurdepaas kallasrajale on planeeritava kinnistu Idunapoolses servas (vt foto
1). Haddemeeste valla ja Koskla kinnistu omaniku vahel on selleks 11.05.2022 sdImitud isiklik

kasutusdigus. Kaesoleva detailplaneeringuga seda ei muudeta.
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Foto 1. avalik juurdepaas kallasrajle. (11.07.2024)

Kokkuvéttes on piirkonnas erinevaid atraktiivseid vdimalusi puhkamiseks nii turistidele kui
kohalikele elanikele sest vaheldusrikas ja kaunis loodus soodustab turismi, puhkemajandust ja

suvitamist.

1.3.3 Maakasutus ja hoonestus

Ligikaudu 3,14 ha suurune maa-ala jaotub kodlvikuliselt: looduslik rohumaa 1,51 ha, metsamaa
0.99 ha, 6uemaa 0.28 ha ja muu maa 0.36 ha. Katastriliksus on eraomandis ning registriosa nr
on 1506106.

Ehitisregistri andmetel on maatiksusel viis 1998. aastal kasutusele voetud hoonet:

e 28 m? ehitisealuse pinnaga puhkemaja (103030645), 2 korrust, valisviimistluses puit,
katusekatteks eterniit;

e 35 m? ehitisealuse pinnaga puhkemaja (103030646), 2 korrust, valisviimistluses puit,
katusekatteks eterniit;
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e 30 m? ehitisealuse pinnaga (maapealse osa alune pind 100 m?) saun-puhkemaja
(103030647), 2 korrust, valisviimistluses puitvooder, katusekatteks plaatmaterjal
(sealhulgas tsementkiudplaat);

e 173,3 m? ehitisealuse pinnaga Uksikelamu (120733607), 2 korrust, valisviimistluses puit
(palk); puit (vooder), katusekatteks bituumen vdi PVC plaat voi rullmaterjal;

e 299 m? ehitisealuse pinnaga abihoone (120733641), 1 korrus, valisviimistluses
puitvooder, katusekatte materjaliks plaatmaterjal (sealhulgas tsementkiudplaat);

Lisaks on pustitamisel kaks hoonet:

e 139.4 m? ehitisealuse pinnaga uUksikelamu (121391701), 2 korrust, valisviimistluseks
puitvooder, katusekatte materjaliks plekk;

e 59.3 m? ehitisealuse pinnaga pumbamaja (121389070), 1 korrus, valisviimistluses metall
(seal hulgas plekk voi profiilplekk); puit (vooder), katusekatte materjaliks plekk.

1.3.4 Haljastus, maastik, mullastik, liiklus

Osa planeeritavast katastrilksusest moodustab metsamaa, kdrghaljastust leidub ka aladel, mis
kolvikuliselt on maaratud kas duemaaks vdi muuks maaks. Enamik kdrghaljastusest paikneb
ehituskeeluvddndis, podhilisteks puuliikideks on sanglepad ja harilikud mannid (vt fotod 2-4).
Katastrilksuse koosseisu jaab liivane rannariba, veepiirist paiknevad esimesed puittaimed
umbes 30 m kaugusel. Maapind on Usna tasane, kerge langusega mere suunas.
Absoluutkdrgused jadvad vahemikku 0-6,62 m. Korduva Uleujutusala piiriks antud asukohas on
absoluutkérgus 1,4 m (Uleujutuse prognoositav sagedus kord 10 aasta jooksul), aga laiemas
pildis tuleb arvestada, et Uleujutusoht vdib ulatuda kuni absoluutkérguseni 2,96 m (prognoositav
esinemissagedus kord 1000 aasta jooksul). Ehituskeeluvodndist valja jaaval osal on levinud
halvasti kuivendatud ja kuivendamata kerged gleimullad (leetunud gleimuld LkG ja leetjas
gleimuld GI).
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Fotod 2-4. Olemasolev kdrghaljastus. (11.07.2024)

Alale on olemas juurdepaas 19331 Rannametsa-lkla teelt umbes 3 m laiuse pinnastee kaudu, mis
osaliselt jaab munitsipaalomandis transpordimaa krundile (2130047 Laigeste tee), osaliselt
eraomandis transpordimaa krundile (Pikniku tee 16ik 1) ning 78 m I8igul 1abib riigiomandis kinnistut
(Orajoe metskond 15). Séidukiga juurdepaas alasse on kinnistu kirdenurgas ning kinnistusiseselt
on valja ehitatud labisdidetav tee, mis osaliselt jaab ehituskeeluvdodndisse (vt fotod 5-7 ja joonis
3).

Fotod 5-7. Planeeringuala sisesed teed. (11.07.2024)
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Lisaks soiduteele on Idunakiljes jalgtee, mille eesmark on avalik juurdepaas kallasrajale (foto
1). Teine jalgtee on kinnistu pdhja servas soéidutee I6pust kuni merepiirini. Nimetatud jalgtee

I6ppu kaldasse on rajatud umbes 100 m pikkune lainemurdja/muul (vt foto 8).

" Foto 8. Olemasolev muul. (11.07.2024)
1.3.5 Tehnovorgud

Enamik olulisematest tehnovorkudest on planeeritaval alal juba valja ehitatud (tapsemalt
kirjeldatud ptk 1.5.6). Ehitisregistrisse on kantud kaks tehnorajatist: kaev (220461841) ja
puurkaev (221384379). Kaevudega kaasneb hooldusala (10 m raadius Umber kaevui).

Planeeritav ala ei kuulu kaugkitte piirkonda ega ei jaad perspektiivsele reoveekogumisalale,

seega on nii planeeritaval kinnistul kui kontaktvoondis kasutatud kohalikke lahendusi.

1.4 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng ning lidhialal kehtestatud

arvesse voetavad detailplaneeringud

Piirkonnas kehtiva Haademeeste valla rannaalade osaiildplaneeringu jargi asub Koskla
kinnistu elamu maa-alal, kus minimaalne elamukrundi suurus on 2500 m2 Vastavalt
osauldplaneeringule tuleb detailplaneering koostada kui planeeritakse neli voi enam uut krunti.
Maalksuste suurim lubatud taisehituse protsent on alla 3000 m? maalksuse puhul 20%,
3000-5000 m? maatksuse puhul 15% ja 5000-10000 m? maaulksuse puhul 10%. Planeeringuala

maakasutus on ndhtav Uldplaneeringu valjavottel (vt skeem 1).
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Jargnevalt on loetletud Gldplaneeringust tulenevad kaesoleva detailplaneeringu kontekstis

olulisemad tingimused:

Uue hoonestuse kavandamisel sailitada valjakujunenud asustus- ja hoonestusstruktuur;
Hoida asula kompaktsust, arendada olemasolevaid asulaid tihendades, kasutusest vélja
jdénud maid ning hooneid uuesti kasutusele véttes;

Teedevorku arendada labi olemasolevate teede kvaliteedi tdstmise;

Veekogude kasutamisvdimalusi suurendada veeaarsete alade vaartustamise ja avamise
teel;

Sailitada looduslikud, kultuurilised ja maastikulised vaartused, arvestada nendega
planeeringute ja projekteerimistingimuste koostamisel

Tdbtada valja terviklikud ja funktsionaalselt seotud ruumilahendused;

Elamute planeerimisel on vajalik arvestada vdimalusega, et kdiki elamuid vbidakse
perspektiivselt kasutada hooajaliselt nii suvilatena kui ka alaliste elukohtadena;

Vahetult mere ldheduses asuvate elamu- ja suvilapiirkondade planeerimisel tuleb
arvestada vdimaliku Uleujutusohuga ning rakendada ennetavaid ja leevendavaid
meetmeid;

Elamumaaks maaratud alale vdib planeerida ka ala teenindamiseks vajalikku
infrastruktuuri ja arihooneid. Detailplaneeringu vdi hoone kasutusotstarbe alusel véib
maaratud juhtotstarbega aladele anda ka korvalsihtotstarbeid, kuid need ei tohi ulatuda
Ule 45% vastava juhtfunktsiooniga ala pindalast;

Uushoonestuse asukoha valikul tuleb hooned paigutada jargides olemasolevat
ehitusjoont ja kulastruktuuri ning sailitades kaunid vaated;

Tingimata ei ole tarvis projekteerida kilamiljodsse ajaloolise ilmega maju. Oluline on
uute hoonete sobivus, maht, mddtmed ning dige materjalide valik. Uued hooned ei
tohiks olla oluliselt suurema mahuga kui olemasolevad hooned. Ehitamisel on soovitav
kasutada naturaalseid materjale: klaasi, betooni, puitu, Kivi jms;

Tanapaevase rannaalade planeerimise pdhimotteks on liivarandade avalik kasutamine,
mis tagatakse detailplaneeringutega (enne detailplaneeringu kehtestamist seatakse
servituudid ranna avalikuks kasutuseks). Nimetatud pohimdtet on praktikas
detailplaneeringute kehtestamisel rakendatud,;

Soovitav on absoluutkdrgusega alla 3,0 m paiknevate hoonete, rajatiste sh
tehnovdrkude projekteerimisel arvestada vdimaliku Gleujutusohuga. Detailplaneerimisel
ja hoonete projekteerimisel tuleb maaliksust ligendada haljasaladega, mis vajadusel
toimiksid puhvervédnditena. Kogu parkimine lahendada omal krundil.

Juurdepdasud rannaalale tagatakse servituutide voi lepingutega, mis peavad olema
sblmitud enne detailplaneeringu kehtestamist vdi ehitusloa valjastamist;

Kinnistute jagamisel tekkivaid maauksusi, millede juurdepaas toimub Iabi erakinnistute,
on vdimalik hoonestada osapoolte vahelise vastava lepingu voi servituudi olemasolul
juurdesdidu voimaldamiseks. Servituut v6i leping peab olema sdlmitud enne
detailplaneeringu kehtestamist véi ehitusloa valjastamist. Soovitav on juurdepaasuteede
avaliku kasutuse tagamine;

Elamute piirete lubatud korgus kuni 1,5m, erandjuhtumitel ja olenevalt piirde kasutamise
eesmargist kuni 2m (vajalik péhjendada);

Hoonestamisel ja hoonestatud kruntide kasutamisel sailitada olemasolev vaartuslik
kérghaljastus;

Kallasraja ulatuses on keelatud rajada piirdeid. Mere aares ei tohi piire veepiirile
paikneda lahemal kui 50 m tavaparasest veepiirist;

11

Majaka kilas Koskla kinnistu detailplaneering
DetailPlanner OU (Reg. nr 16974684)



Kaesoleva detailplaneeringu alal ei ole varasemalt detailplaneeringuid kehtestatud.

Haademeeste vallavalitsuse 8. juuni 2022 korraldusega nr 240 on lahipiironnas kehtestatud
“Majaka kiila Mihkli ja Vaike-Mihkli kinnistute detailplaneering”, mille lahendust kdesolevas
detailplaneeringus arvesse voetakse. Kokkuvottes planeeriti 11 elamukrunti, millest igale on
lubatud ehitada Uks 8,5 m kdrgune 2-korruseline pdhihoone ja Uks 5 m kérgune 1-korruseline
abihoone. Iga elamumaa krundi maksimaalne hoonete ehitisealune pind on 300 m? . Alla 20 m?
abihooneid on lubatud rajada kogu planeeritud hoonestusala ulatuses ning nende lubatud arv
krundil on 2. Lisaks elamualadele kavandati 5 tee krunti, 1 krunt rajatava puurkaevu tarbeks ja 1
krunt jai looduslikuks rohumaaks. Juurdepaas planeeringualale toimub Rannametsa-lkla
maanteelt, Ule Orajée metskond 15 ja Meretee kinnistu (viimasele on seatud notariaalne
eelmarge koormamaks kinnistut kasutusdigusega Haademeeste valla kasuks). Koiki
planeeritavaid majapidamisi varustab veega Uks puurkaev. Igale majapidamisele peab rajama

olenevalt kinnistu suurusest kas kogumismahuti véi imbvaljaku.

12

Majaka kilas Koskla kinnistu detailplaneering
DetailPlanner OU (Reg. nr 16974684)



1.5 Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringu eesmark on Koskla kinnistu jagamine 7 elamukrundiks ning ehitusdiguse
maaramine Uksikelamutele ning neid teenindavatele abihoonetele. Lisaks maaratakse
pdhimdtted tehovdrkudega varustamisele, juurdepaasude tagamisele, haljastusele ja heakorrale
ning keskkonnakaitselised meetmed ja tingimused kavandatu elluviimiseks. Planeeringuga

kavandatav on tapsemalt kirjeldatud alljargnevates peatikkides.

1.5.1 Uldplaneeringu muutmise ettepanekud ja pdhjendused

K&esolev detailplaneering on kehtiva Uldplaneeringuga kooskdlas.

1.5.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Katastritksus jagatakse kokku seitsmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks. Krundi kasutamise
otstarbeks on kruntidel pos 3-7 Uksikelamumaa (EP100%). Pos 1 krundil paikneb Uhine
puurkaev, seega on selle kasutamise otstarbele lisatud 10% ulatuses vee tootmise ja jaotamise
ehitise maa (OV) ning pos 2 krundil paikneb Uhine biopuhasti, millest tulenevalt on sellele

lisatud 10% ulatuses kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa (OK) kasutusotstarve.

Juurdepaasude tagamiseks eraldi transpordimaa krunti ette pole nahtud, tee kasutamise digus

tagatakse servituudilepingutega.

1.5.3 Kavandatav ehitusodigus, ehituslikud ja arhitektuursed tingimused

Planeeringualaga piirneva “Pikniku” tiheasustusala arhitektuuri imiteerimine ei ole vajalik ega
mdistlik, sest sealsed hooned on valdavalt projekteeritud spetsiaalselt tbusva rejeefiga
maastikku, mis kdesoleva detailplaneeringu tasasele alale ei sobituks. Arvesse voiks votta
sealseid valisviimistlusmaterjale ning varvilahendusi. Ehitamisel tuleb valtida kdiki omaduselt voi
valjanadgemiselt piirkonnale vddraid elemente. Hooned tuleb projekteerida ja ehitada hea
ehitustava ja Uldtunnustatud ehituslike pdhimdétete jargi. Pdhihoone ja abihooned peavad

omavahel harmoneeruma. Hoonete arhitektuursed eskiisid kooskélastada omavalitsusega.

Ehitisealuse pinna maaramisel on arvesse voetud planeeringualast 16duna suunda jaavad

hooned ning Uldplaneeringuga lubatud ehitusmahud.
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Hoonete ehitamisel tuleb lisaks arvestada, et ala paikneb Uleujutusohuga piirkonnas.
Ehitusalune pind tuleb tésta nt livapadjaga nii, et vundamendi korgus jaab piirkonna
Uleujutusohuga absoluutkérgusest kdrgemale (vdhemalt 3 m). Uleujutusotu arvestada ka

parkimiskohtade ja tee projekteerimisel.

Hoonestusalade méaaramise aluseks on voetud ranna ehituskeeluvodond, metsamaa kolviku
esinemine ranna piiranguvddndis, tuleohutuskujad, juurdepdasuteede ning olemasolevate

tehnovdrkude ja nende kaitsevoondite paiknemine (vt joonis 4).

Ehitusbigus ja olulisemad ja arhitektuursed tingimused on esitatud pohijoonisel (joonis 4)
tabelites. Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele voib kruntidele rajada ehitisi/rajatisi, mis
on kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ning kuni 5 m kérgusega. Sellised hooned vdivad paikneda
valjaspool hoonestusala, aga mitte ehituskeeluvédndis ega tehnovdrkude kaitsevddndites.
Naaberkrundi piirile 1&hemale kui 4 m ehitades on vajalik krundi omaniku ndusolek, sest
tulelevikut vbimaldavate hoonete/rajatiste ehitamisel peab naabrite vahel tagatud olema

tuleohutuskuja 8 m.

1.5.4 Haljastus, heakord, piirded

Sailitada maksimaalselt olemasolev kdrg- ja vaartuslik haljastus, st likvideerida voib ainult
otseselt ehitustegevusele ette jaavad puud voi ohtlikud puud. Erilist tdhelepanu vaarib vahetult
merele lahedal asuva luitemetsa sailitamine ja kaitse, sest see kaitseb planeeritud elamuid ja ka
olemasolevat asustust tormituulte ja Uleujutuste ning rannikut erosiooni eest. Kruntidele uute
puude istutamise korral eelistada valdavalt kontaktvoondile iseloomulikku puuliiki, milleks on

harilik mand.

Piirete kavandamisel tuleb lahtuda piirkonnas ajalooliselt valjakujunenud traditsioonilistest

piirdetllpidest ja naaberkruntide piirete kdrgusest:

Piirdeaia rajamine pole kohustuslik;

Piirded peavad reeglina asuma krundi piiril;

Juhul kui krundi piir jaab sdidutee alasse vdi selle lahedale, voib piirdeaed paikneda
teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusel (talvise teehoolduse tagamiseks);

Piirete kdrgus kuni 1,5 m;

Eelistada puidust voi looduslikust kivist aedu, lubatud on aedade kombineerimine
hekkide vdi kivipostidega, lippide paigutus peab olema sellise tihedusega, et ei tekiks
visuaalselt plankaia ilmet;
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e Kallasrajal liikumist on keelatud takistada piirdeaedadega v6i mis tahes muul moel,
samuti on keelatud piirata avaliku juurdepaasu kasutamist. Planeeringuala sisese
sbidutee kasutamine peab olema tagatud elanikele ning teenindavale transpordile.

1.5.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Véljakujunenud teedevérgustiku muutmist kaesoleva planeeringuga ette nahtud pole.
Olemasolevad kruuskattega ja pinnasteed sobituvad piirkonda ning tagavad looduslikkuse,

seega pole planeeritud ka teede katendi muutmist.

Juurdepé@as planeeritavale kinnistule on vdimalik osaliselt eraomandis katastrilksusele jdava
tee kaudu, millele on seatud servituut. Planeeringuala sisesed teed ja juurdepaasud
kavandatavatele kruntidele ning mere aarde on valdavalt juba olemas, nendele seatakse
igakordsete krundi omanike vahelised servituudid. Seadusliku juurdepdasu vdimaldamiseks
seatakse planeeringuala sisesele teeldigule servituut lisaks ka naaberkinnistute Kalle
(21303:002:0428), Ranna (21303:002:0427), Rannalepa (21303:002:0426) ja Sauna
(21303:002:0053) kasuks. Paasteameti ja prigiveoki juurdepaasu vdimaldamiseks peab tee
olema alati labisdidetav, st keelatud on tee peal parkimine. Parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt vastavalt “Linnatanavad® Standardile EVS 843:2016, ehk vaikeelamule tagada
vahemalt 3 parkimiskohta. Iga Uksikelamu krundisisesed teed ja parkimiskohtade tapne

lahendus ning paiknemine maarata projektiga vastavalt hoonestuse 16plikule paiknemisele.

1.5.6 Tehnovorgud- ja rajatised

Tehnovorgud on planeeritaval katastriliksusel valdavalt juba olemas. Olemasolevate

tehnovorkude Uhendamine uute hoonetega toimub projekteerimise kaigus.

Vesi ja kanalisatsioon
Planeeritud krundid Uhendatakse Uhise puurkaevuga ning reovesi suunatakse Uhisesse

biopuhastisse. Puurkaev on kasutusele vdetud aastal 2022, biopuhasti koos trassidega on valja
ehitatud aastal 2021. Kruntidel pos 1-4 on Uhendus nii vee kui kanalisatsiooniga juba valja
ehitatud ja hoonetega Uhendatud, pos 5-7 kruntidele on vaélja ehitatud maakraanid ja
kontrollkaevud, mis vdimaldavad planeeritud hooned perspektiivis samuti Uhiste trassidega

Uhendada.
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Uldised tingimused puurkaevu ja biopuhasti edaspidisele kasutamisele: puurkaevu
hooldusalasse (10 m raadius puurkaevu Umber) pole lubatud sademevee immutamine,
prugikonteinerite paigaldamine vdi hoonete ehitamine. Heitvee immutamine voib toimuda
alates 60 m kaugusel puurkaevust ning voéimalusel puurkaevu suhtes allavoolu, sellega
peavad arvestama ka planeeringualast vilja jaavate maaiiksuste omanikud (vt 60 m

raadiuse ulatust joonis 4).

10 m hooldusalaga puurkaevust voib 60paevas vétta kuni 10 m*® vett, eeldatavalt saab
Uhepereelamu hakkama 1 m® veega/66p. Eeldatav arajuhitava reovee hulk Gihe elamu kohta on
ca 0,5 m%¥dd6p. Biopuhasti 1abinud heitvesi suunatakse suublasse (vt joonis 4). Veekogusse
heitvee juhtimise korral pole lubatud rajada uut puurkaevu asukohta kus selle hooldusala voi
sanitaarkaitsevéond ulatuksid suublale. Heitvee suublasse juhtimise nduded on kehtestatud
08.11.2019 keskkonnaministri maarusega nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused“ (edaspidi maarus nr 61). Maaruse
nr 61 lisa 1 alusel ei tohi reoveepuhasti, mille koormus on alla 300 ie, heitvee saastenaitajad
Uletada jargmisi piirvaartusi: biokeemiline hapnikutarve (BHT7) — 40 mg/l; keemiline

hapnikutarve (KHT) — 150 mg/l ja heljum — 35 mg/l.

Sademevesi
Sademevee kogumine on planeeritaval alal lahendatud drenaazitorudega, millest vesi

suunatakse kraavi vboi merre. Eraldi uusi lahendusi pole kaesoleva detailplaneeringuga ette
nahtud. Sademevett pole lubatud suunata naaberkinnistutele ning hoonete projekteerimisel
tuleb tagada vertikaalplaneerimise pdhimdte, et kalded on hoonetest eemale. Uushoonestuse
katuse pindadelt suunata sademevesi olemasolevatesse drenaaZzitorudesse vdi hajutada oma

krundil haljaspinnale.

Side
Pos 1 ja 2 on sidetrassiga uhendatud ning Ulejaanud krundid on vdimalik Uhendada edaspidise

projekteerimise kaigus. Telekommunikatsioonialased liitumised on véimalik tagada ka tle 6hu.

Soojavarustus
Piirkond ei ole hdlmatud kaugklttega, seega lahendatakse soojaga varustamine projekteerimise

kaigus lokaalsena. Lubatud on kdik lokaalse kutmise viisid ja kitused, mille kasutamine on
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keskkonnanormidega kooskdlas. Lubatud on taastuvenergia kasutamine. Keelatud on
keskkonda saastavate raskedlide ja kivisbe kasutamine. Tehnilistel seadmetel (nt
Ohksoojuspump) tuleb tagada muranduetele (keskkonnaministri maarus nr 71/16.12.2016 ja
sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel tagada mdira
leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama seadmetele
ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kitte/jahutusseadmete valisosad
paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kilgnevana, valtimaks seadmest tekkivat

vibratsioonimira.

Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektriga liitumine on planeeritud kinnistul olemas, vajadusel on vodimalik olemasolevad
litumiskilbid Umber ehitada vb6i asendada mitmekohalistega, et igal planeeritud
Uksikelamukrundil oleks eraldi liitumispunkt. Olemasolevad elektrilitumiskilbid ja jaotuskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad ning elektritrassidele tuleb seada servituut Elektrilevi
OU kasuks. Olemasoleva liitumislepingu muutmise vajaduse korral pédrduda Elektrilevi OU

poole. Uued elamud Uhendada alates litumiskilpidest 0,4 kV maakaablitega.

Tanavavalgustus on planeeritaval alal olulisema juurdepaasutee ulatuses valja ehitatud.
Pdhjapoolne rannani kulgev jalgtee on &aristatud vaiksemate aiavalgustitega. Valisvalgustuse

varustamiseks elektriga on rajatud eraldi liitumiskilbid.

1.5.7 Tuleohutuse tagamine

Siseministri maarusega nr 17 “ Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” on kehtestatud ndue, et
ehitistevaheline tuleohutuskuja peab olema vdhemalt 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb vastavalt eeltoodud maarusele tagada tule leviku piiramine ehituslike voi
muude abindudega. Uhe kinnistu piires voib iheks hooneks arvestada kuni 400 m? ehitisealuse
pinnaga hoonete kompleksi juhul kui hooned on samast tulepusivusklassist. Hoonete
minimaalne tuleplsivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile ja ehitusalusele pinnale
maaratud TP 3. Tulednnetusohu minimeerimine toimub hoone projekteerimise faasis

asjakohaste tuleohutusmeetmete projekteerimise ja rakendamisega.

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrie veevarustus, mis rajatakse

tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletdrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
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tulekahju korral on tagatud kustutusvee kattesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja
hiadrandi ning ehitise ja muu veevétukoha vahel, on arvesse vdetud vajaminevat vooluhulka ja
kustutusaega. Nimetatud parameetrid on satestatud tehnilises normis, sealhulgas asjakohases
standardis (EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Tuletdrje veevarustus®). Tuletbrje veevdtukoha
maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni voib vastavalt
siseministri maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ olla kuni 200 m paastetehnikaga
sbidetavat teed modda. Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritud eluhooned | kasutusviisiga
hooned, mis tdhendab, et Ghe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud kuni 10 I/s ning
arvestuslikuks tulekahju kestvuseks 3 tundi (3 tundi on vdimalik vdhendada 1 tunnini juhul kui

taidetakse eelnimetatud standardi ptk 7.2 ja lisa G esitatud ndudeid).

Tuletérjehudrant on katastrilksusel juba planeeringu koostamise eelselt valja ehitatud (vt joonis
3 ja 4). Hudrant on sobivas kauguses kdikidest planeeritud hoonestusaladest, seega

planeeringuga uusi tuletdrje veevotukohti ette pole nahtud.

1.5.8 Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused
Lahendatakse vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.

e Kuritegevuse riske vahendavad juurdepaasutee ja hoonete vaheline hea ndhtavus ja
valgustatus.

e \Vastupidavate ehitusmaterjalide, ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine
vahendab sissemurdmiste riski.

e FEraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski.

e Tuleb rajada kruntidele selgelt eristatavad juurdepaasud ning valtida tagumiste
juurdepaasude rajamist.

e Tagada ala hea hooldus ja korrashoid, kasutada suttimatust materjalist suletavaid
prigianumaid.

1.5.9 Keskkonnatingimused

Katastrillksuse omanik vastutab haljastuse heakorra eest ning ei satu oma tegevusega
vastuollu kehtivate seaduste ja Uldplaneeringuga. Eeldusel, et peetakse kinni kaesolevas
detailplaneeringus seatud tingimustest, ei kaasne Umbritsevale piirkonnale visuaalseid voi

looduskeskkonda kahjustavaid negatiivseid mojusid.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine, selle algatamise kaalumine ning
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eelhinnangu koostamine ei ole vajalik keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 1 ja 2 mdistes, kuivord detailplaneeringuga kavandatav
tegevus ei ole vastuolus asjaomaste strateegiliste planeerimisdokumentidega ning ei kavandata
KeHJS § 6 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Eeldatavasti ei kaasne planeeritud

tegevusega negatiivseid mojusid Natura 2000 aladele.

Ehitustegevuse kaigus tekkivate ehitusjaatmete valdaja peab rakendama k&iki tehnoloogilisi
vbimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaatmete
taaskasutamise vo6i andma jaatmed kaitlemiseks ule jaatmeluba omavale isikule ning
rakendama koiki voimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete kaitlemise (sh
kogumise) korraldamisel lahtutakse jaatmeseadusest. Keelatud on jaatmete ladustamine voi
ladestamine selleks mitteettendhtud kohta. Hoonete kasutusperioodil tekkivad jaatmed tuleb
koguda vastavasse kinnisesse prugikonteinerisse ning anda Ule jaatmeluba omavale

jaatmekaitlejale.

Planeeritud hoonestusalad arvestavad olemasoleva hoonestuse ja keskkonnaga ning jaavad
valja ehituskeeluvodndist, mistdttu ei too planeeritav hoonestus endaga kaasa kdrgendatud
emissioonide v8i muu kahjuliku mdju riski. Kavandatav tegevus voib labi hoonestuse ja
kommunikatsioonide rajamise mojutada piirkonna hudroloogilisi tingimusi, kuid see ei ole

eeldatavalt olulise m&juga.

Inimeste tavaparaseid liikumisvdimalusi, tervist voi vara kéesoleva detailplaneeringu lahend ei
mdjuta. Labi planeeritava kinnistu tagatakse seaduslik juurdepaas kallasrajale. Kallasrada jaab

vabaks ning ehituskeeluvodndist tuule ja liiva eest kaitsvat vaartuslikku kdrghaljastust ei raiuta.

1.5.10 Piirangud

Planeeritava maaiksuse kasutamist piiravad Laanemere ranna veekaitselised voéndid ja
korduva uleujutusala piir. Lisaks kaasnevad piirangud hoonestust varustavatele tehnovorkudele-
ja rajatistele ning juurdepaasetavust mojutab tee paiknemine osaliselt eraomandis olevatel
maatuksustel.

e \Veeckaitselistes vOoOndites tegutsedes tuleb Idhtuda Looduskaitseseaduses,
Veeseaduses, Keskkonnaseadustiku uldosa seaduses ning Planeerimisseaduses
satestatud tingimustest.

e Tingimused puurkaevule ja reoveepuhastussisteemidele ning nende omavahelistele
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kujadele, heitvee pinnasesse vdi suublasse juhtimisele jms on satestatud Veeseaduses.
e Juurdepadadsuteedega seonduvate reaalservituutidega kaasnevad piirangud voi digused

satestab notariaalne servituudileping ning Asjadigusseadus.

e Kui tehnovorke rajatakse teisele kinnisasjale, seatakse vastavalt Asjadigusseadusele
koormatavale kinnisasjale notariaalne servituut. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma
tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning ©&huruumis ehitatavaid tehnovorke ja
-rajatisi, kui need on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks Vvoi
majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata véimalik voi
nende ehitamine teises kohas pohjustab Glemaaraseid kulutusi. Reaalservituudi tapsem
sisu, tehnovdérgu voi -rajatise asukoht, tahtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, maarab servituudi sisu, vajaduse korral tahtaja ja tasu suuruse
kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve ning
kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise vdi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovdrgu vdi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajarjed kdrvaldama

vOi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hivitama.

1.5.11 Detailplaneeringu rakendamise néuded

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi ega kitsendaks maa
kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Valtida tuleb mura tekitamist ning vee voi
pinnase saastumist. Ehitustegevuse voi katastrilksuse kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hivitada koheselt.

Igakordne katastrilbksuse omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku 2.
peatiki taitmise, mis nduab, et ehitis ei vdi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu,
tervist voi vara ega keskkonda.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Detailplaneering on
parast kehtestamist aluseks planeeringualale ehitiste pustitamisele ning ehitusprojektide
koostamisele.

Detailplaneeringu  elluviimisega ei  kaasne kohalikule omavalitsusele  kohustust
detailplaneeringukohaste objektide valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
Krundisiseste teede, parkimisalade, tehnovérkude Uhenduste ja haljastuse rajamise kohustus

on igakordsel krundi omanikul.
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Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende pohimétteline jarjekord:

1. kdesoleva detailplaneeringu alusel maalksuse kruntideks jaotamine;

2. planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks vajalikus
mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine koos vastavate
riigildivude tasumisega;

3. planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud ehitusloa
alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

4. pustitatud uushoonestusele kasutuslubade taotlemine.
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2. KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSED

Detailplaneeringu koostamise jooksul on tehtud koostddd naabrite, tehnovdrkude omanike ning
riigiametitega. Lisaks naabritele tehakse koost6dd nende maauksuste omanikega, kelle
maalksusele ulatub puurkaevust tulenev kitsendus ehk heitvee immutamise keeluala.
Kooskdlastuste kokkuvéte on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Koostd06 ja kooskdlastuste kokkuvote

Kuupéev Asutuse voi Kooskolastuse nhumber, tingimused voi Kooskolastaja/
ettevotte nimetus | seisukoht koostaja nimi
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3. DETAILPLANEERINGU JOONISED

Situatsiooniskeem M 1:200 000
Kontaktvddndi funktsionaalsed seosed M 1:2000
Tugijoonis M 1:500
Po&hijoonis M 1:500

Illustreeriv joonis -
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