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Lubja kulas, kinnistute Ingli ja Viimsi tulepaak
232 detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Viimsi Vallavolikogu algatas 18. oktoobri 2022 otsusega nr 36 Lubja kulas, kinnistu Ingli
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering), kinnitas lahteseisukohad ning jattis algatamata
keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maarata ehitusdigus kogukonnakeskuse,
valilaululava ja avalikult kasutatava terviseraja ehitamiseks ning lahendada detailplaneeringuga
hoonele juurdepaasud, liikluskorralduse pohimétted, hoone tehnovérkudega varustamise
pdhimotted ja maa-ala haljastamise pdhimétted. Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt
planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1-9, 11, 12, 17, 19, 20 ja 22 maaratud Ulesanded,
mille loetelu voib menetluse kaigus taieneda, kui selleks ilmnevad objektiivsed vajadused.

Detailplaneeringust huvitatud isik tegi 26.05.2023 Viimsi Vallavalitsusele taotluse laiendada
planeeringuala, kaasates sinna riigile kuuluva kinnistu Viimsi tulepaak 232. Transpordiamet kui
riigimaa volitatud asutus on andnud ndusoleku kinnistu Idunapoolse osa vddrandamiseks
detailplaneeringu alusel, tulepaagi alla jaav ning seda umbritsev maalksuse osa jadks endiselt
riigi omandisse. Planeeringuala laiendamine vdimaldab luua hoonestatavast alast pdhja poole
jadavale alale maastikuarhitektuurse terviklahenduse laululava, 16kkeplatsi ning haljasala jaoks.
Suurem planeeringuala vdimaldab need erinevad funktsioonid hajusamalt paigutada ning
muudab ka ala kasutamise Urituste jaoks paindlikumaks. Tulenevalt eeltoodust vottis Viimsi
Vallavolikogu 13.02.2024 vastu otsuse nr 14 detailplaneeringu ala laiendamiseks, hdlmates sinna
Viimsi tulepaak 232 kinnistu.

Esialgse detailplaneeringu ala piires (Ingli kinnistul) oli soov muuta Uldplaneeringu kohane
pereelamumaa (EP2) ning haljasala, puhke- ja virgestus- ning kaitsehaljastuse maa (HP/PP/KK)
Uldkasutatavate hoonete maaks (A). Laiendatud detailplaneeringu ala piires teeb detailplaneering
ettepaneku muuta kaubandus-, teenindus- ja buroohoonete maa (B-) juhtotstarbe haljasala,
puhke- ja virgestus- ning kaitsehaljastuse maaks (HP/PP/HK). Seega on tegemist Gldplaneeringu
muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringuga planeerimisseaduse (PlanS) § 142
tdhenduses.

PlanS § 142 Ig 6 kohaselt tuleb Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) koostamise vajalikkust, lahtudes keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Idigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning
§ 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. KeHJS § 33 I6ike 2 punktide 1 ja 3
kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilist hindamist kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui



KeHJS § 33 I6ikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis tehakse muudatusi ja kui
koostatakse detailplaneering PlanS § 142 16ike 1 punktides 1 v6i 3 satestatud juhul.

Esialgse detailplaneeringu ala piires koostati KSH eelhinnang enne detailplaneeringu algatamist
ning esitati see seisukoha votmiseks Keskkonnaametile. Lahtuvalt nii otsuse lisas toodud KSH
eelhinnangu tulemustest kui Keskkonnaameti seisukohast, jattis Viimsi Vallavolikogu KSH
algatamata. Voéttes aga arvesse, et detailplaneering naeb Uldplaneeringu poéhilahenduse
muutmise ette ka planeeringualale lisatud kinnistu ehk Viimsi tulepaak 232 osas ning antud
kinnistu jaab tervikuna nii Lubja klindiastangu maastikukaitsealale kui ka Haabneeme
klindiastangu maastikukaitsealale, on asjakohane tdiendada KSH eelhinnangut lisandunud
kinnistu osas ning teha uus otsus KSH algatamise vajalikkuse osas lahtuvalt PlanS § 142 Ig-st 6.

KSH kaalumisel on lahtutud KeHJS § 33 I6igetes 3—5 satestatud kriteeriumidest ning asjaomaste
asutuste seisukohtadest. Antud juhul koostati strateegilisele planeerimisdokumendile tdiendavalt
KSH eelhinnang ja kisiti seisukohta Keskkonnaametilt. KSH eelhinnangu kohaselt ei ole Viimsi
tulepaak 232 kinnistu arvelt laiendatud detailplaneeringu puhul keskkonnamdju strateegilise
hindamise Iabiviimine vajalik alljargnevatel pdhjustel:

1. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh
naiteks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi voi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust,
olulist jaatmetekke voi mirataseme suurenemist.

2. Teatud mdjuga on ehitustdédd, mille méju on lGhiajaline ning nende kaigus tekkivate méjude
leevendamiseks on standardsed meetmed. Avariiolukordade esinemise tdendosus on
vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning
bigusaktide ndudeid.

3. Hinnatav detailplaneering ei mdjuta teiste strateegiliste planeerimisdokumentide sisu ega
koostamist. Tegemist ei ole strateegilise planeerimisdokumendiga, mis oleks seotud
keskkonnakaalutluste integreerimisega teistesse valdkondadesse, samuti puudub seos
Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevdtmisega.

4. Planeeringualale ega selle lahialale ei jaa Natura 2000 vérgustiku alasid, riiklikke
kaitsealasid, hoiualasid ega pusielupaiku.

5. Planeeringuala lahedusse jaéb mitme kaitsealuse liigi elupaik ning Uks kaitstav looduse
uksikobjekt, kuid kdigi eelduste kohaselt ei avalda planeeringuga kavandatud tegevus neile
margatavat moju.

6. Piirkonnas asub Lubja klindiastangu maastikukaitseala, Haabneeme klindiastangu
maastikukaitseala, kuid planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna
vastupanuvéime ega loodusvarade taastumisvéime Uletamist, lahtuvalt tegevuse
iseloomust.

7. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta erinevate mdjutegurite 16ikes olulist
keskkonnamgju, samuti puudub erinevate tegurite oluline kumulativne maoju nii
looduskeskkonnale, inimese tervisele kui varale. Kavandatava tegevusega ei kaasne
piirillest moju.

8. Viimsi tulepaak 232 kinnistule, mille osas planeeringuala laiendati, ei nahta
detailplaneeringuga ette hoonestust ega ka rajatisi peale I6kkeplatsi ning jalg- ja
tervisespordiradade, mistdttu on moju looduslikule maastikule minimaalne.



Keskkonnaamet asus 20.03.2025 kirjaga nr 6-2/25/3522-2 seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 méistes ning
keskkonnamdju  strateegilise  hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik PlanS § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt
detailplaneeringu menetluse kaigus. Keskkonnaamet tegi KSH eelhinnangu osas kolm
ettepanekut, millega on eelhinnangu tadiendamisel arvestatud.

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldikest 1,
planeerimisseaduse § 126 Ig 1 punktist 12, § 142 I6ikest 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 31 punktist 1, § 33 Idike 2 punktist 3, § 35 I6ikest 5,

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Jatta algatamata Lubja kulas, kinnistute Ingli ja Viimsi tulepaak 232 detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

2. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on voimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, tel. 6028 800, http://www.viimsivald.ee/).

3. Otsus jdustub teatavakstegemisest.
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