
MÄRKUSED:
* Ümera 5a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu reliseerimiseks on käesolevas detailplaneeringus

ette nähtud Ümera tn 9a kinnistule (78403:309:0082) servituudi seadmise vajadus järgmiselt:
- planeeritud sidekanalisatsioonile kaitsevööndi (koridori laiusega 1+1m) ulatuses

võrguvaldaja kasuks.
- planeeritud veetorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses võrguvaldaja

kasuks.
- planeeritud kaugküttetorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses

võrguvaldaja kasuks.

* Ümera 5a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu reliseerimiseks on käesolevas detailplaneeringus
ette nähtud Raadiku tänav T2//Ümera tänav T1 kinnistule (78403:309:0067) servituudi seadmise
vajadus järgmiselt:

- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevööndi (koridori laiusega 2+2m)
ulatuses võrguvaldaja kasuks.

- planeeritud sademeveekanalisatsioonitorule kaitsevööndi (koridori laiusega
2+2m) ulatuses võrguvaldaja kasuks.

* Parkimiskohtade jaotus pindade vahel täpsustatakse ehitusprojekti käigus.
* Jalgrataste parkimine lahendatakse ehitusprojekti käigus (hoone mahus ja väljas).
* Katuserajatised ja välisfassaadile paigaldatavad tehnoseadmed peavad olema kooskõlas hoone

välisarhitektuuriga ja moodustama sellega ühtse terviku.
* Teede, parkla ning bussipeatuse ootekoja lahendus täpsustatakse ehitusprojekti koostamise

käigus.
* Haljastuse ja lastemänguväljaku lahendused on põhimõttelised. Mõlema rajamiseks koostada ja

kooskõlastada eraldi projekt.
* Lisaks planeeritavale äripindadega korterelamule võib krundile ehitada ka ühe jäätmehoone.
* Sihtotstarvete osakaalu võib kuni 10% ulatuses määratud sihtotstarvete osas muuta, täpne

sihtotstarvete osakaal täpsustub ehitusprojektis.
* Hoone proj.-ks tellida täpsustav insolatsiooniuuring.

Planeeritava maa-ala suurus- 0,46ha
Kavanadatud kruntide arv : 1
Kavandatud hoonestustihedus kinnistul : 2,1
Kavandatud korterite arv : 28
Elamukrundi koormusindeks : 72
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- Servituudi seadmise vajadusega ala olemasolevale madalpingekaablile kaitsevööndi
(koridori laiusega 1+1m) ulatuses võrguvaldaja kasuks.

- Servituudi seadmise vajadusega ala olemasolevale elektrivarustuse liitumiskilbile
kaitsevööndi (koridori laiusega 2m) ulatuses võrguvaldaja kasuks.

K 611555

37

24

Arhitektuurinõuded:

Hoone kavandamisel arvestada :
- naaberhoonestuse ning kvartali arhitektuursete mahtude ning

detailidega.
- asukohaga Laagna-Ümera tee põhjalõunasuunalise

kergliiklustee sihi otspunktis olles samal ajal kahe sarnase
hoonemassiivi vahel. Võib olla arhitektuurselt väljapaistvam
kui naaberhooned.

* Lamekatus (päikesepaneelide ja muude tehnoseadmete
paigutamiseks).

* Viimistlusmaterjalide osas piiranguid ei ole. Hoone
viimistlus peab sobituma ja looma tervikliku tänavaruumi
miljöö ning ansambli naaberhoonestusega.

* Rõdude klaasimine peab olema lahendatud selliselt, et
nende erinevas avanemisolekus säiliks hoone arhitektuurne
terviklik ilme.

* Konditsioneeride välisseadmed peavad olema lahendatud
selliselt, et nad kas on peidetud või moodustavad osa hoone
arhitektuursest ilmest ega risusta seda.

* Piirdeaeda kinnistule pole ettenähtud. Piirdeaaed on Ümera
9a lastemänguväljaku väikelaste ala ümber. Azuurne piire,
h=1,2 m

* Atraktiivse tänavaseina kujundamiseks projekteerida hoone
esimesele korrusele vaateakendega äriruumid.

* Jäätmehoone on avatud, külm hoone. Mõõtudega 3x4 m ,
h=2,3m. Viimistlus peab olema kooskõlas hoone 
arhtiektuuriga.
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