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1. Seletuskiri

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1.1. Alusmaterjalid

e Raasiku Valla volikogu otsus nr 30, 11.08.2020, detailplaneeringu
algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine;

e Raasiku Valla volikogu otsus nr 30, 11.08.2020. Lisa 1,
e l|ahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;
e Raasiku Valla volikogu otsus nr 30, 11.08.2020. Lisa 2,

e keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang;
e Vorguvaldajate tehnilised tingimused

e Radooni uuring

1.1.2. Lahtedokumendid

1.1.2.1  Uldplaneeringud:

e Raasiku valla tldplaneering.

1.1.2.2 Maarused:

e Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®,
(https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014?leiaKehtiv)

¢ Riigikogu 06.06.2018 seadusega Kinnisasja avalikes huvides
omandamise seadus
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001 ?leiaKehtiv .
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e Majandus- ja taristuministri maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevéodndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevdodndi tahistusele esitatavad
nduded” (https://www.riigiteataja.ee/akt/128062015004 ?leiaKehtiv).

1.1.2.3 Seadused:

e Ehitusseadustik;

e Planeerimisseadus;
e \Veeseadus;

e Tuleohutuse seadus;
e Looduskaitseseadus.

e Paisteseadus

1.1.2.4 Eesti Standardid:
e Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse

mura eest;

o Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad,

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

e EVS 812-6:2012 + A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje

veevarustus.

1.1.2.5 Arengukavad ja muu

e Hea ehitustava.

1.1.2.6 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Topo-Geodeetiline
mdddistus teostatud FIE Raul Rokk poolt 04.10.2020, t66 nr GEO-045-20
tdpsusastmega M 1:500.
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1.1.2.7 Vormistamise nouded
Detailplaneeringu koostamisel on jargitud riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®.
Detailplaneeringu vormistamisel on kasutatud Keskkonnaministeeriumi poolt
2002. aastal vélja antud ,Planeeringute leppemargid” esitatud leppemarke ja
l[ahtutud Keskkonnaministeeriumi poolt 2003. aastal vélja antud trikisest
~S00vitused detailplaneeringu koostamiseks®.

1.2. Detailplaneeringu eesmark

Planeeringu eesmark on Uksikelamute, ja transpordimaade ning Uldkasutatava
maa katastrilksuste moodustamine olemasoleval Hiirekdrva katastriiksusel.

1.3. Olemasolev olukord

e Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ligikaudu 5.5 ha;

e Planeeritav ala asub lgavere kiila péhja osas, Saunakila tee Idunapoolsel
kaljel
(vt joonis DP-01);

e Planeeritava ala Hiirekdrva kinnistu kat. 65010:003:0307 Kinnistu
sihtotstarve on maatulundusmaa;

e Planeeritava ala kinnistu Saunakila tee 16ik 2 kat 65101:003:0769
kinnistu sihtotstarve on transpordimaa;

e Planeeritava maa-ala juhtotstarve Uldplaneeringu jargi on elamumaa;
Planeeritava maa-alast pdhja ja 1aédne poole on Uldplaneeringu jargi ette
nahtud elamumaa (vt kontaktvédndi analiitis DP-02);

e Planeeritav ala asub Ulplaneeringu jargi tiheasustusalal;

e Planeeritavast alast Idunas on hajaasustusala

e Juurdepéaas planeeritavale alale on pohja poolt Saunakiila teelt.

Planeeringuala on hetkel péllumajandusliku kasutusega.
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Planeeringuala olemasolevad kitsendused. Saunakiila tee aares oleva alla 1 kV
Raku elektridhuliini  kaitsevédnd mdlemale poole liini telge 2m, millega
planeeringus ei ole arvestatud, kuna Saunakila teel olev madalpinge 6huliin
asendatakse = madalpinge  maakaabliga. @ Tuule  kinnistu  Puurkaevu

sanitaarkaitsevédnd 50m. Tépsemalt vaata olemasolevaid kehtivaid kitsendusi
tugiplaanilt DP-03.

Skeem 1. Kehtivad servituudid ja muud kitsendused http:/xgis.maaamet.ee (kitsendused)
22.07.2021 seisuga.

Planeeringuga nahakse ette elamukruntide moodustamine ning Saunakila tee

6ik 2 laiendamine.

Andmed planeeringuala olemasolevate ja loodavate kinnistute kohta on toodud
joonisel DP-04 ja DP-05.

OU Buune Projekt, Saariku, Hageri, Kohila vald, Raplamaa 79706, 5204371, Juhan.pold@gmail.com
7



HARJUMAAL, RAASIKU VALLAS, IGAVERE KULAS, HIIREKORVA KINNISTU DETAILPLANEERING NR 2020121182

Foto olemasolevast, Iduna poolt

1.4. Looduskaitse

Planeeringualal looduskaitselisi piiranguid ei ole.

1.5. Muinsuskaitse ja milj6é véértus

Planeerigualal maélestisi, malestiste kaitsevdoondeid ja muid muinsuskaitselisi
piiranguid ei ole.

1.6. Vastavus uldplaneeringule

Kéesoleva detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut Raasiku valla
lldplaneeringu muutmiseks. Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala
Hiirekdrva kinnistule ette nahtud elamumaa elamukrundid pindalaga vahemalt
3000m2. Uldplaneeringuga lubatud Uksik- ja kaksikelamud hoonealuse pinnaga
kuni 240m? pinnaga. Kéesoleva detailplaneeringuga on krundile lubatud ehitada
Uksikelamud hoonealuse pinnaga kuni 230m? ning abihoone. Hoonete/ehitiste
alune pind elamukrundil kokku 300m?. Valla teekaitsevoond sodidutee servast
vastavalt Gldplaneeringule 10m, mis néidatud ka pdhijoonisel.
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1.7. Planeeringuala kontaktvoéndi linnaehituslikud seosed

Planeeringuga kavandatav ala on uldplaneeringu jargi tiheasustusala serval
elamumaal saunakdila tee I6unakdiljel piklik ida-ladne suunaline ristkiliku kujuline
ala. Lahim asustatud ala on Saunakila tee pdhjakiiljel olev Uksikelamute ala,
kus on hooneid alates 19. sajandist kuni tanapaevani. Elamuid on erisuguse
arhitektuuriga  vastavalt erinevale ajastule iseloomulikule ehitustiilile.
Planeeringuala vahetus laheduses, Saunakila tee pdhjakdljel on kruntide jaotus
suhteliselt tihe, kuid ebakorraparane erinevatel ajastutel rajamise tdttu. Nendest
ja Umberkaudsete uuemate Uksikelamute ala suhteliselt Ghtlase hoonestuse
paigutusest on véimalik ning sobiv juhinduda planeeringuala kinnistupiiride ning

hoonestuse planeerimisel.

1.8. Planeerimislahendus

1.8.1. Kontseptsioon

Detailplaneeringuga on maératud uusehitistele soovitatavad asukohad, krundi
ehitusodigus, ehitiste olulisemad arhitektuurinbuded, tehnovorgud, tdnavate maa-
alad, liikluskorralduse pdéhimétted, parkimise pdohimétted ning haljastuse ja
heakorra p6himatted.

Lahtudes Raasiku valla Uldplaneeringu kohasest maakasutusest on planeeritava
maa-ala juhtotstarve elamumaa.

Planeeringuala kavandamisel on arvestatud l&hipiirkonna Uksikelamute alaga,
millest on juhindutud planeeringualal hoonete paigutustihneduse ning arhitektuuri
nduete ette kirjutamisel. Planeering korrastab piirkonna hoonestuse paigutust,
jatkates valjakujunenud tiheasustuse struktuuri.

1.8.2. Planeeritud kruntimine

Kokku on planeeritud 16 krunti — 13 Uksikelamu krunti pindalaga alates 3000m?,
2 tanavamaa krunti, 1 Ohiskondliku kasutusega maa krunt, kuhu rajatakse
puurkaev. Puurkaevuga Uldkasutatav kinnistu jadb karendaja haldusesse.
Veevarustusega seotud rajatised antakse lle veeettevittele.
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1.8.3. Planeeritud ehitusoigus

Ehitusbiguse kavandamisel on lahtutud seisukohast, et uus hoonete riihm oleks
suhteliselt sistemaatilise paigutusega hoonestus, kus arvestatud ilmakaari ja
juurdepéaasuteid. Hoonete soovitusliku asukoha naitamisel arvestatud, et krundi
Oueala oleks voimalikult palju paikese kaes. Tanava serva suhtes on hoonete
kaugus vaba, soovitavalt igal krundil erinev, mis kohati jatkab olemasoleva
hoonestuse natuke kaootilist paiknemist. Lahtutud on planeeritavast alast pdhja
pool oleva asustuse paigutusest, et hoone ritm ja suurused ei erineks palju
olemasolevatest.

Planeeringuga nahakse ette igale kinnistule Uhe Uhepereelamu ja abihoone
rajamine.

Suurim lubatud ehitistealune pind kinnistul 300m?.

Uksikelamu suurim lubatud ehitisealune pind 230m?.

Uksikelamu korruselisus maksimaalselt 2 ja suurim kérgus 10m maapinnast.
Abihoone suurim kérgus 6m maapinnast.

Lisaks on kuni 20 m? hoonealuse pinnaga abihooneid lubatud rajada krundile
kuni 3, aga ei tohi koos teiste hoonetega kokku Uletada ette ndhtud 300m?
kKinnistu kohta.

Planeeritud kinnistutel lubatud hoonealust maapinda vertikaaplaneerimisega
tdsta maksimaalselt 0,5m tdnava projektkdrgusest kuid, tagada sadevete
immutamine oma kinnistul. Tanava vertikaalplaneerimisel tagada sadevete
immutamine tdnava voi Uldkasutataval kinnistul, lahendatakse loodusléahedaste
sademeveelahendusega.

1.8.4. Arhitektuurinouded ehitistele

No6uded krundil planeeritavatele hoonetele:

. viilkatus, kaldkatus véi kelpkatus kaldega 0 — 45 kraadi tingimusel, et
koigil planeeritud hoonetel ja prigimajadel/muudel abihoonetel on Uhesugune

katusetlUp ja katuse kalde erinevus vdib olla kuni 20 kraadi.
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. valisviimistluses mitte kasutada imiteerivaid ja antud keskkonda
mittesobivaid  materjale  fassaadil:  plastikvooder, plekk, Umarpalk,
madalakvaliteetne laudis. Katusel mitte kasutada kiviimitatsiooniga profiilplekki

. Valisviimistlusena vdib fassaadidel kasutada puitu, kivi, krohvi, tehiskivi,
tsementkiudplaati, klaasi, valtsplekki. Katusekattena kasutada vastavalt
katusekujule ja -kaldele kohaseid materjale: katusekivi, valtsplekk, profiilplekk
(classic, trapets), tsementkiudplaat. Rullmaterjalina PVC voi SBS kate.

. Elamu ehitusprojektiga koos esitatakse ehitusloa taotlemiseks ka
abihoone projekt. Abihoone arhitektuur peab jargima péhihoone arhitektuuri.

. Kinnistupiirete kdrgus olla labipaistmatu aia puhul kuni 1,4m, labipaistva
aia (labipaistvus min 30%) puhul kuni 1,6m maapinnast. Kasutada piirkonnale
iseloomulikke piirdeaia taupe: hekk, puitlippidest piire, varbaed jne. Tanavatel
ohutu liiklemise tagamiseks peavad aiavaravad avanema sissepoole.

. Projekteerimisstaadiumis  tuleb  planeeritud hoonete ja piirete
eskiisprojektid eelnevalt kooskodlastada Raasiku Vallavalitsusega. Piirete
projekteerimisel jargida planeeringu pohijoonisel nr DP-05 néidatud asukohti,

mis arvestavad nahtavuskolmnurki tAnavate ristmikel.

Edasisel projekteerimisel tuleb planeeringuala hoonete ja valisruumi
projekteerimisse kaasata kutsetunnistusega volitatud arhitekt ning soovituslik
kaasata maastikuarhitekt.

1.8.5. Juurdepaas, parkimine ja liikluskorraldus

Planeeringualale paaseb Saunakila teelt, mis on valla maa-alal, olemasolev
tdnavamaa laius ca 5-8m. Planeeringuga on ette nahtud Saunakilla teeala
laiendamine 12 meetrini planeeritava ala ulatuses, kuhu on ette ndhtud vastavalt
Uldplaneeringule ka kergliiklustee. Koikidele elamukruntidele on juurdepaasud
ette nahtud uuelt planeeritavalt Hiirekérva tanavalt, vimasele on samuti ette
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nahtud konnitee. Koik planeeritud tdnavad kahesuunalise liiklusega ja
labisdidetavad. Autode parkimine on lahendatud elamukrundil. Rajatav
HiirekGrva tanav ja Saunakila tee laienemiseks eraldatud 16ik antakse parast
valjaehitamist tle Raasiku vallale.

Teede laiused, p66rde raadiused, parkimiskoha médtmed ja manédverdusala
mddtmed on planeeritud vastavalt standardile ,EVS 843:2016 Linnatanavad”.
Tanavate maa-alal erinevate teede laiuste ja ohutusribade maaramisel
arvestatud projekteerimisstandardi ,Linnatanavad“ tabelite 6.7; 6.8; 8.1; 8.2
alusel voimalikult sobivad suurused arvestades olemasolevat olukorda, vt plaan
ja tanavate I6iked pdhijoonis DP-05.

Saunakila tee planeeritava sdidutee laius 5m, mis esindab koérvaltdnava heat
taset. Sdidutee ja kinnistupiiri vaheline vahe kill erandlikult vaike, kuid tingitud
saunakila tee olemasolevast asukohast ning tleminek olemasoleva teena oleks
voimalikult sujuv. Planeeritava kergliiklustee laius prognoositava liiklussageduse
<100 liiklejat tipptunnil on 2,5m, mis on rahuldava tasemega, millel on arvestatud
Uhe jalgratturi ja kahe jalakéija laiusega.

Rajatav uus tanav on arvestatud pohimdétteliselt kvartalisisese tanava nduetele
vastavaks. Soidutee on isegi laiem ndutust — 5m, mis tagab autodega parema
manddverdamise elamukruntidele paasuks. Rajatava tanava koénnitee on
arvestatud 2m laiusena soOidutee koOrvale ning eraldatud &arekiviga.
Planeeringuala l&biva uue ténava planeerimisel on vbetud arvesse asustuse
laienemise perspektiivi vdimaldades ligipddsu planeeringuala Idunapoolsele
kinnistule. Rajatav tdnav ja taristud antakse Ule vallale parast arendaja poolt
taotletud kasutuslubade saamist. Tanava vallale lleandmisel tagab see ka
perspektiivse voimaliku ligipaasu naaberkinnistule.

Elamukruntidele paasud on Saunakila teelt ja uuelt planeeritavalt tanavalt,
Uletades kergliiklustee maa-ala, pohjuseks krundile p&aas tagada voimalikult
mugav, ka vahemalt sdiduautole pddramiseks ndutav raadius. Koik
elamukruntide piirdeaia varavad peavad avanema sissepoole tagamaks
kergliiklusteele ohutu liiklemise.

Saunakiila teele, planeeringuala ulatuses naha ette autoliikluse kiiruse piirang
30 km/h. Rajatava tanava autoliikluse kiirus maksimaalselt lubatud 20km/h.
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Liikluse rahustamiseks on sdiduteedele ette ndhtud 1m pikkuste pandustega
10m kogupikkusega tdstetud pinnad 10cm.

Ristmikel on arvestatud ka nahtavuskolmnurkadega linnatdnavate standardi

tabeli 7.2 alusel ,anna teed” ndudega nahtavus rahuldaval tasemel.

Elamukruntidele on tagatud normikohane parkimine, vahemalt 3 autot kinnistul vt
pdhijoonis DP-05.

Teekatendite konstruktsiooni projekteerimisel arvestatakse Saunakiila tee ja
uue ,Hiirekdrva tanava®“ puhul sdidutee konstruktsioon vastavalt kdrvaltanava
sbidukoormusele. Teekattena thekihiline asfaltkate minimaalse paksusega 5cm
ning arvestatakse minimaalselt veoauto koormusega.

Kergliiklustee konstruteerimisel arvestatakse minimaalselt puhastusauto vms
koormusega min. 8t. Kergliiklustee kate samuti min 5cm

paksune Uhekihiline asfalt.

Soidutee katendi eristamiseks kergliiklusteega paigaldatakse r/b aarekivi
kérgusega 8 cm. Madaldatud aarekivi paigaldatakse elamukrundile
juurdepaasuteel kdrgusega 5cm ja Ulekaigurajal kérgusega 1-2cm. Teekatete ja
aluskihtide konstruktsioon lahendatakse eraldi teeehitusprojektiga.

Sdiduteede ja kdnniteede vertikaalplaneerimisega juhitakse sadeveed teede ja
elamukinnistute vahelisele haljasalale.

1.8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Olemasolevat kérghaljastust ei esine.

Piirkonna milj66 tugevdamiseks on soovitav ka planeeritud Uksikelamute juurde
rajada juurvilja aiad, marja pdédsad ja viljapuuaiad jne.

Kuna planeeringuala asub pdllul, on ette nahtud igal krundil istutada vdhemalt 1
puu 300m? kohta, mille kérgus on taiskasvanuna vahemalt 6m. Kone all olevad
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puud istutab tulevane krundiomanik ning puude asukohad lahendatakse hoone
ehitusloa taotlemiseks koostatavas eelprojektis.

Planeeritud hoonete aluse pinnase valjakaevamisel on soovitav seda kasutada
Pos 14 lldkasutatava maa maapinna planeerimisel, et rajada sinna lastele
kelguméagesid jne.

Projekteerimisstaadiumis kaasata lastemanguvaljakute, haljastuse, katendite ja
valisruumi projekteerimisse kutsetunnistusega volitatud maastikuarhitekt, tase
VII.

Kinnistute tanavapoolsetel piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama
kérged hekid. Kinnistute vahelistel piiridel on lubatud ka kérgemad hekid.

Hekid ja muu haljastus ei tohi piirata liikluseks vajalikku n&htavust. Téanava
maaalal turvalisema liikluse tagamiseks ja tdnava parema hoolduse huvides on
planeeritava Hiirekdrva tanavaaarsed aiad ette ndhtud ehitada krundipiirist 1.0-
1.2m elamu krundi piirist sissepoole vastavalt pdhijoonisel naidatule.

Olmejaatmete liigiti kogumne toimugb igal kinnistul eraldi. Ning jaatmete aravedu
vastavalt Raasiku vastavalt jadtmeseadusele ja Raasiku valla
jaatmehoolduskorrale. Biolagunevate jaatmete jaoks ette nahtud igal kinnistul
komposter.

Lisaks on Ghiskondlikule alale ette ndhtud konteineritega liigiti jaatmete

kogumine, naiteks paber/kartong/papp, segapakend, tekstiil, klaas jne.

1.8.7. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutus

Hoonestusalad ja tehnovorkude paiknemised on maaratud arvestusega, et on

tagatud seadustega maaratud kujad ja kaitsetsoonid.

Planeeritud hoonete tuleplsivus TP3. Hoonestusalade kavandamisel on
arvestatud, et hoonete vaheline kuja peab olema vdhemalt 8 m.

Alla 20 m2 hoonealuse pinnaga abihooneid vaib krundile plstitada lisaks elamule
ja abihoonele lisaks kuni 3. Hooneid voib rajada valjaspool hoonestusala
eeldusel, et krundile rajatud hoonete alune pind koos abihoonetega ei Uleta
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detailplaneeringus lubatud hoonealust pinda. Hoonestusalast valjapoole
ehitamine lubatud naaberkinnistu omaniku ndéusolekul ning naaberhoonele
lahemale kui 8m kooskdlas tuleohutuse nduetega jargides tuleohutuse

meetmeid.

Valine tulekustutusvesi saadakse rajatavast tuletérjeveemahutist.
Planeeringualale ehitatakse valja hidrantidega tuletérjeveevork, kus on tagatud
vooluhulk vahemalt 10l/s 3h jooksul.

1.8.8. Veevarustus, tuletorje veevarustus, reoveekanalisatsioon,

sademeveekanalisatsioon, elekrivarustus, side.

Veevarustus lahendatud detailplaneeringu ala piires (he puurkaevuga, mis
tagab veevarustuse kdigile 13-le Gksikelamule.

Vastavalt projekteerimisstandardile EVS 835:2014 ,Hoone veevark® on
arvestuslik vee tarbimine ja reovee kanalisatsiooni maht on 0.3m* 66paevas
Uksikelamu kohta, mis teeb kdikide planeeritavate kinnistute peale kokku
13x0,3=3,9m3 60péevas. Rajatav puurkaev voib olla tootlikkusega kuni 10m3
O66paevas. Eeltoodud veetarbimise mahuga puurkaevu hooldusala vastavalt
veeseadusele on 10m raadiusega puurkaevust. Hooldusalana arvestatud alal
raadiusega 10m puurkaevust on keelatud pdhjavett kahjustavad tegevused
vastavalt Veeseaduse paragrahvile 154.

Puurkaevu ja torustike valjaehitamisel arvestada kohaliku Uhisveevargi ja -
kanalisatsioonivérgu haldusettevétte Raven OU tehniliste Gildtingimustega, kuna
antkse valjaehitamisel le Raven OU-le.

Puurkaevule tuleb lisada veet66tlus automaatika, mis vimaldab automaatikat
lhendada Raven OU automaatjarelvalve siisteemiga Scada.

Elamukruntidele sissesdiduteede alla jddvad kommunikatsioonid Kkaitstakse

tdiendatavate kaitsehtilssidega.

1.8.8.1 Veevarustus ja tuletorje veevarustus

o Unhisveevargi torustik ndha ette PE v6i PP plasttorudest, nominaalrdhule
PN 10 ning markeerida kontrolltraadiga varustatud marklindiga.

e Moodustatavate kinnistu piiridele rajada vahetult kinnistupiirile
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veevarustuse litumispunkt kuni 1m valjaspool kinnistu piiri. Liitumispunkt
Uhisveevargiga liitumiseks projekteerida vdimalusel avalikult kasutatavale
maale. Maakraan DN25. Uhele kinnistule mitme liitumispunkti rajamine on
keelatud.

o Tdbprojekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused taiendavalt.

e Koik DP planeeritavad torustike Umberpaigutamisega, rajamisega,
planeerimisega, litumisega seotud kulud tasub arendaja.

o tuletdrjeveevork ehitatakse planeeringualal vélja hidrantidega, millede
kaugus Uksteisest on maksimaalselt 100m eesmargiga tagada hadrandi
suurim kaugus planeeritavast hoonest vdi rajatisest 50m.

e Vdline tulekustutusvesi saadakse rajatavast, puurkaevu baasil
nduetekohasest tuletdrjevee mahutist, kust tagatakse vooluhulk vahemalt
10l/s 3 tunni jooksul paasteauto pumbaga. Tuletdrjeveevorgu torustiku
siselabimdot vahemalt 100mm.

e Puurkaevu ja Uhisveevargi haldaja peab olema vastava tegevusloaga
ettevote.

o Uldkasutatavale kinnistule rajatavad veerajatised (puurkaev ja
tuletérjeveemahuti) antakse Ule vastava tegevusloaga veeetevéttele
seades servituudid.

1.8.8.2 Kanalisatsioon

Reovee kanalisatsiooni voimalikud lahendused elamukrundil:
e |okaalse mehhaanilis-bioloogilise minikompaktpuhastiga , mille tulem
immutatakse imbvaljakuga maapinda. Kanalisatsiooniststeemi
ehitamiseks koostatakse iga kinnistu jaoks eriprojekt.

e kogumismahuti

Planeeringuala asub nérgalt kaitstud pdhjaveega alal.

Bioloogilise  minikompaktpuhasti ja imbvaljaku projekteerimisel tellida
hidrogeoloogi tegevusloaga spetsialistilt vastav geoloogiline uuring.

Maapinda planeeritud kinnistul on lubatud ehitisega tosta olemasolevast max
0.5m, millega saab vajadusel arvestada imbvaljaku rajamisel juhul, kui pinnavee
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tase ei luba sligavamale rajada. Kui imbvaljakut ei ole vdimalik rajada, tuleb
paigaldada olmereovee kogumismahuti.

Vastavalt Veeseaduse §127, heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole
lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit
sanitaarkaitseala vdi hooldusala vélispiirist.

Kompaktpuhasti ja imbvaljaku vdi -tunneli asukoha valikul jargida Veeseaduses
§134 toodud ndudeid, sh puhasti ja immutuskaugust (kuja) hoonetest ja
veehaardest.

Lokaalse kanalisatsioonisiisteemi véljaehitamisel arvestada tulevikus véimaliku
Uhisvérguga liitumise vdimalust. Tehnovorkude plaanil néidatud véimalik

kanalisatsioonimagistraali asukoht.

Sademevee kanalisatsioon

e Sademevee kogumine lahendatakse igal kinnistul immutades
pinnasesse. Soovituslik rajada igalde krundile drenaaZz, immutamisega
samas rajatavasse dreenivast materjalist imbalale.

e Tédnaval ehitatakse teed kaldega siivendiga teepeenra suunas ning
sademevee immutamine lahendatakse loodusléhedase
sademeveelahendusega pinnasesse, kuhu rajatakse néva ehk
viilbekraav: madal, laugete nélvadega taimestikuga kaetud négu
sademevee kogumiseks, juhtimiseks, immutamiseks ja
puhastamiseks.  Nbéva  koosneb  erineva  veeldbilaskvusega
filterkihtidest (taimedega orgaaniline kiht, kasvupinnas, liiv, killustik).

1.8.8.3 Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektilevi OU tehnilistele tingimustele
(nr 364617).

e Uue komplektalajaama asukoht on ette nahtud planeeringuala idanurgas,
voimalikult koormuskeskme l|ahedusse, Saunakila tee &aares. Selle
teenindamiseks on &dpaevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaamade
toide planeeritud 10 kV maakaabelliiniga, mis kulgeb teega paralleelselt
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Pikavere:ARU fiidrilt olemasolevate alajaamade Saunaklla ning Sandri
vahele.

e Planeeritav alajaam on planeeringuala kirde nurgas oleval kinnistul
positsiooninumbriga 1.

e Madalpinge maakaabel planeeritavast alajaamast paigaldatakse
ringtoitena.

e Saunakila tee aares olevad madalpingedhuliinid paigaldatakse
planeeritava madalpingekaabliga samasse kaablikoridori. Lahendatakse
eraldi projektiga, mille kéigus lahendatakse ka maa sisse paigaldatava
kaabelliini hargnemised.

e Uuest planeeritud alajaamast ette nahtud uutele objektidele vélja eraldi
fiildrite  ringtoitelinidena 0,4 kV  maakaabellinid.  Objektide
elektrivarustuseks planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid tarbijate kruntide piiridele vahemalt kahele
kinnistule  Uks, planeeritud kruntide (henduskohta, teealasse.
Liitumiskilbid on alati vabalt teenindatavad. Olemasoleva alajaama
Saunakila madalpingekliendid voetakse samuti uue planeeritava
alajaama toitele ning alajaam Saunakiila demonteeritakse.

e Elektritoide litumiskilbist objektideni ette ndhtud maakaabliga.

e Vajalike taiendavate andmete saamiseks pddrduda Elektrilevi OU pdhja
piirkonna vdrguplaneerija poole (Rasmus Aavik, tel. 56692741
Rasmus.Aavik@elektrilevi.ee).

o Elektrivérgu  véljachitamine  toimub  vastavalt  Elektrilevi OU
litumistingimustele. Planeeringu  kéigus olemasoleva elektrivorgu
iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-
le kirjalik taotlus.

e Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb
esitada liitumistaotlus, sdlmida litumisleping ja tasuda liitumistasu.
Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute

aadressid.
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e Lisaks kaesoleva planeeringuga lahendatud Kkinnistutele tagatakse
madalpinge toide ka Lepatriinu kinnistule.

e Tanava maaalale ette nahtud kaablite paigutus vt tehnovérkude plaan nr
DP-06.

1.8.8.4 Telekommunikatsiooni varustus

Sidevarustuse tagamiseks vastavalt Telia tehnilistele tingimustele nr 18040 on
detailplaneeringus jargitud soovitust kasutada planeeringualal mobiilset
vorguteenust, kuna kaabelvérguga antud piirkonnas litumise véimalus puudub.
Planeeringuga siiski ette nahtud vdimalus sidekanalisatsioonile, et tulevikus
oleks mugavam tagada naiteks valguskaablilhendus igale kinnistule.

1.8.8.5 Téanavavalgustus

Tanavavalgustus on  planeeritud planeeringuala tédnava maa-alale.
Tanavavalgustuse kaablile on tagatud vajalik ruumivajadus selle kaitsevédndi
ulatuses. Tanavavalgustuse kaabel on planeeritud tdnava maa-alale, haljasalale
vOi jalakdijate teede alla. Té&navavalgustus on soovitav ehitada
maakaabeliinidega ja kuumtsingitud teraspostidega, mille kdrgus maksimaalselt
8meetrit ja samm 30m, kasutada LED valgusteid valguse temperatuuriga kuni
3000K. Planeeritud tanavavalgustuse Uhendused on ndidatud planeeritud
alajaamani. Valgustus lahendatakse tapsemalt projekteerimise staadiumis.

1.8.8.6 Keskkonnatingimused ehitusoiguste realiseerimiseks

Planeeringuga hdlmatud alal ei ole looduskaitsealuseid objekte ja ei elutse
kaitsealuseid linde ega loomi. Samuti ei ole planeeringualal jadkreostust.

Planeeringualale on tehtud radooniuuring vastavalt vastavalt Keskkonnaameti
juhendmaterjali RAM2016 tingimustele, vt lisa. Mdddeti 6 punktist, millest 2
punktis mdddetud 6hu radoonisisaldus oli normaalse ja kdérge taseme piiril.

Eluhoonete ehitamisel soovitav ndha ette ehituslikud meetmed radooni kaitseks:

nduetekohane ventilatsioon, maapinnale toetuval pérandal hermeetiliselt
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tihendatud torude ja kaablite labiviigud, radoonikindlad tarindid (naiteks

radoonitorustik).

Pideva vibratsiooni- ja muira ohtu l|laheduses pole, Umbruses elamud ja
maatulundusmaa, voimalikud ajutised hooajaline pdllutéémasinatest tingitud
mdra ning vibratsioon. Samuti ei ole ndha ka saasteriski.

Insolatsioon planeeritavatel elamutel on tagatud, kuna hoonete planeeritud
paigutus on piisava hajutusega ning on madalad, samuti ei ole laheduses
olemasolevat I6una ja laane pool kdrghaljastust, ega ka planeeritavat. Vajadus

insolatsioonikestvuse arvutamiseks puudub.

Ehitiste projekteerimisel tuleb lahendada jaatmekaitlus, projekteerida meetmed
vee- ja Ohu kaitseks ning energia saastlik kasutus.

Ehitiste kasutamisel tuleb lahtuda jaatmeseadusest, veeseadusest ja kohalikest
vastava valdkonna eeskirjadest.

Uksikelamute  kiittesiisteemid  projekteeritakse vastavalt Ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri maarusele nr 63, 11.12.2019 ,Hoonete energiatdhususe
miinimumndueded®. Klttestisteemide valikul soovituslik jargida
keskkonnasodbralikud ja vdimalikult taastuvenergiat kasutatavad lahendused
nagu maakite, Ohk-vesi soojuspump, puidu- voi pelletikite. Erinevaid
kittelahendusi voib ka kombineerida lisades paikesejaama elemente hoonete
katustele vdi alternativsena soojuspumbale lisaks tahkekulttel tulekoldega
kitteseadmeid. Tahkekltuse valikul arvestada selleks ettendhtud kitet: puit,
pellet voi muu selleks ettendhtud toode. Kiitus ei tohi tekitada néiteks paksu
suitsu. Ohk-vesi v&i 6hk-6hk soojuspumpade kasutamisel valida naabreid ja
tdnavavaadet voimalikult vahe segav asukoht jargides keskkonnaministri
16.12.2016 a maarust nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja

mirataseme mo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid*“ lisa 1.
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1.8.9. Servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmise vajadus

Servituutide ja isiklike kasutusbiguste seadmisel tuleb lahtuda Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 28.06.2006.a maaruse nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi
ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevédndi tahistusele esitatavad
nduded” nduetest (RT I, 28.06.2015, 4);

Kanalisatsiooni-, vee- ja drenaazitorustike kaitsevoondis tuleb taita
keskkonnaministri 16.12.2005.a maaruse nr 76 ,Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni

kaitsevoondi ulatus” ndudeid;

Téanavate teekaitsevéond on reguleeritud Ehitusseadustikus, ptk 8, mille
kohalselt on valla teekaitsevé6nd planeeringualal 10m tee servast.

Kéesolevas planeeringus on ette nahtud servituutalana planeeritud krunt nr 1
alalt isiklikuks kasutusdiguseks Elektrilevi OU kasuks, et rajada planeeritavate

Kinnistute jaoks alajaam.

1.8.10. Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringu koostamisel [ahtutud
jargnevatest aspektidest:
o Nahtavuse tagamine Uhiskasutatavatel aladel ja kinnistutel nii paevasel
kui disel ajal;

o Selgelt eristatavad juurdepaéasud ja liikumisteed, jalg- ja jalgrattateede

eristamine mootorsodidukite liikumisest;

o Erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Ehitusdiguse realiseerimisel tuleb arvestada:
o Kinnistutele sissepaasude piiramisega;

o Videovalve rakendamisega;
o Esteetiliste ehitiste kavandamisega;

o Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide ja tarindite kasutamisega;
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o Selge ja atraktiivse maastikukujundusega;
o Uldise heakorraga ja ehitiste pideva hooldusega.

o Alal on soovitav asutada naabrivalvepiirkond

1.8.11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude

hivitamine

Planeeringu realiseerimisel ei ole lubatud kahjude tekitamine teistele
osapooltele. Tuleb tagada planeeringu lahendusest ja digusaktidega maaratud
toimingutest kinnipidamine. Ehitusdiguse realiseerimisel v6i valminud ehitiste
kasutamisel tekkivad kahjud tuleb hlvitada kahju tekitajal seadusega maaratud

korras.

1.8.12. Planeeringu rakendamise voimalused

Planeeringu elluviimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigi seadustest ja muudest
digusaktidest.

Planeeringu rakendumisel tekib 13 elamukrunti, uus tédnav, Gks Uhiskasutusega
krunt manguvaljaku, I6kkeplatsi ja puurkaevu jaoks.

Tehnovorkude rajamisel tuleb seada vajalikud servituudid ja isikliku
kasutusodiguse vajadused.

Kdik teed transpordi maa-alal, puurkaev, tuletérjeveevork ja thised tehnovérgud
ning tdnavavalgustus tuleb rajada arendaja poolt enne elamutele ehituslubade
valjastamist.

Alustada tuleks naiteks sdidutee konstrukisioonide aluskatete rajamisest, mida
saaks juba kasutada maaaluste kommunikatsioonide rajamisel jarjekorras:
veekaev+veevork, tuletdrjevevork+tuletdrjeveemahuti, tdnavavalgustuse kaabel
ja valgustipostid, keskpingekaabel, madalpingekaabel liitumiskilpidega,
sidekanalisatsioon. Soiduteede katted ning konniteed rajatakse viimaseses
jarjekorras.

Teede ja taristute vallale Uleandmise eelduseks on arendaja poolt taotletud

kasutuslubade saamine Uleantavatele objektidele.

OU Buune Projekt, Saariku, Hageri, Kohila vald, Raplamaa 79706, 5204371, Juhan.pold@gmail.com
22



HARJUMAAL, RAASIKU VALLAS, IGAVERE KULAS, HIIREKORVA KINNISTU DETAILPLANEERING NR 2020121182

2. Joonised

2.1. DP-01 Asukohaskeem

2.2. DP-02 Kontaktvéondi analiiiis

2.3. DP-03 Tugiplaan

2.4. DP-04 Olemasolevad ja rajatavad kinnistud
2.5. DP-05 Pohijoonis

2.6. DP-06 Tehnovorgud

2.7. DP-07 lllustratsioonid

2.8. DP-08 Tinavate ristloiked
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3. Lisad

3.1. Kinnistusraamatute véljavotted planeeringuala kinnistute
kohta

3.2. Detailplaneeringu algatamise otsus

3.3. Raasiku vallas, Igavere kiilas, Hiirekorva katastriliksuse
ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnang. Raasiku Vallavalitus

3.4. LAHTESEISUKOHAD Igavere kilas, Hiirekorva
katastritiksusel ja lahialal detailplaneeringu koostamiseks.
Raasiku Vallavalitsus

3.5. Vorguvaldajate tehnilised tingimused
3.5.1. Elektrilevi tehnilised tingimused

3.5.2. Telia telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
36138734

3.5.3. Raven OU vee- ja kanalisatsiooni iihisvorkude tehnilised tingimused

3.6. Uuringud

3.6.1. Geodeetiline uuring

3.6.2. Radooniuuring
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