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1. ULDOSA

1.1 PROJEKTI JA SELETUSKIRJA ULESEHITUS

Kaesolev arhitektuurne eelprojekt on koostatud AS Kaamos Kinnisvara tellimusel. Projekteerimise
aluseks on Tellija ldhteilesanne ja OU R-Konsult poolt koostatud Filtri tee 18 kinnistu ja ldhiala
detailplaneering, t66 nr. 04/2006 (05.04.2013). Veskiposti tn 8 kinnistule projekteeritud biroohoone
ehitusprojekti kdesolev osa kajastab arhitektuurset osa. Eriosade lahendused (tuleohutus,
konstruktsioonid, kiite, vesi, ventilatsioon, kanalisatsioon, jahutus, konstruktsioonid, tugev- ja nérkvool,
automaatika, teed ja trassid) antakse teiste projekteerijate poolt koostatud eraldi projektiosadena.
Ehitusprojekti arhitektuurne osa on koostatud eelprojekti staadiumis ja vastavalt detailplaneeringuga
kehtestatud nouetele.

Projekt on kooskdlas kehtivate normatiivaktidega, vastab tuleohutuse ja keskkonnaohutuse nduetele
ning tagab ohutuse.

1.2 ULDANDMED

1.2.1 Ehitise asukoht
Kaesoleva projekti objektiks on Veskiposti tn 8 kinnistule projekteeritud biroohone.

Veskiposti tn 8 kinnistu asub Harju maakonnas, Tallinna linnas, Kesklinna linnaosas. Katastritiksuse
number: 78401:116:0074

1.2.2 Ehitise lihikirjeldus

Kaesoleva projektiga on Tallinnasse, Veskiposti tn 8 kinnistule projekteeritud 2 maa-aluse ja 10
maapealse korrusega kdrghoone. Osa hoone esimesest korrusest on ette nahtud parkimiseks. Esimesel
korrusel asub sissepadsuala, toitlustus, abiruumid, méned tehnilised ruumid. Teisel korrusel on suurem
noupidamiste ja koostéoks moeldud ruumide kogum. Hoone IGunaotsas on ka eraldi birooplokk. 3.-st
korrusest algavad tiilpsed korruste lahendused avatumate ja suletumate t66aladega, ndupidamiste
ruumide ja puhkealadega. Kolmandal korrusel on hoone mahus suurem tagasiaste ja tekib I6una-
ladnekdljele terrass. 10. korrusel tekib veel (iks tagasiaste ja terrass 9. korruse kohale.

Maa-alused korrused on ette ndhtud autode parkimisele, panipaikadele ja erinevatele tehnilistele
ruumidele. SGit parklasse on ette ndhtud hoone edelanurgast, Veskiposti tdnavalt. Parkla porandad on
suuremas osas projekteeritud 5%-se kaldega, parkimine toimub kaldpinnal.

Hoone on projekteeritud raud-betoonist post-plaat siisteemis, monoliitsete vahe- ja katuslagedega.
Vilisseinad on ette nahtud klaas-alumiiniumfassaadslisteemis ja termoroovidele projekteeritud
kergseintena. Hoone on lamekatustega, katusekatteks SBS-rullmaterjal.

1.3 PROJEKTEERUJA

Peaprojekteerija.

Kaamos Ehitus OU Registrikood 11100288
Veskiposti 2, Tallinn
Projekteerimise projektijuht: Kalmer Prostang, Diplomeeritud ehitusinsener, tase 7
Telefon: +372 53 058 157
E-mail: kalmer.prostang@kaamos.ee
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Arhitektuur.
PIN Arhitektid OU

Esindaja, vastutav padev isik:

Koostaja:
Projekti autorid:

Telefon:
E-mail:

Konstruktsioonid.
AS Sweco Projekt

Esindaja, vastutav padev isik
Telefon
E-mail

Tuleohutus.
Firetek OU

Esindaja, vastutav padev isik:

Telefon:
E-mail:

Kiite, ventilatsioon, jahutus.
Projektide Agentuur OU

Esindaja, vastutav padev isik
Telefon
E-mail

Vesi, kanalisatsioon.
Projektide Agentuur OU

Esindaja, vastutav padev isik
Telefon
E-mail

Valisruum.
K-Projekt AS

Esindaja, vastutav padev isik:

Telefon:
E-mail:

Registrikood 12073665

Tatari 64, Tallinn 10134

Neeme Tiimus, Volitatud arhitekt, tase 7
Armin Meisalu, Volitatud arhitekt, tase 7
Jaan Port, Volitatud arhitekt 7,

Neeme Tiimus, Volitatud arhitekt 7,
Markus Nimik, Volitatud arhitekt 7,
Katrin Kaevats, sisearhitekt

Armin Meisalu, Volitatud arhitekt 7
+372 56 906 655
neeme@pinarhitektid.ee

Registrikood 11304200
Valukoja 8/1, Tallinn
Jaanus Natka

+372 522 6562
jaanus.natka@sweco.ee

Registrikood 10642260

Pae 21, Tallinn

Georg Kangur, tuleohutusekspert, tase 6
+ 372504 4330

georg@firetek.ee

Registrikood 10920606
Laki tn 144, Tallinn
Oliver Tark

+372 514 8803

oliver@pra.ee

Registrikood 10920606
Laki tn 144, Tallinn
Oliver Tark

+372 514 8803

oliver@pra.ee

Registrikood 12203754

Ahtri 6a, Tallinn

Karel Vergi, dipl. ehitusinsener, tase 7
+ 372 505 7035
kare.vergi@kprojekt.ee
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Elektripaigaldis.
AS Contactus

Esindaja, vastutav padev isik:

E-mail:

Tulekustutussisteemid.
Firetek OU

Esindaja, vastutav padev isik:

Telefon:
E-mail:

Registrikood 10076926
Parnu mnt 139E-2, Tallinn
Margus Leoste
margus.leoste@contactus.ee

Registrikood 10642260
Pae 21, Tallinn

Georg Kangur, tuleohutusekspert, tase 6

+ 372 504 4330
georg@firetek.ee
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1.3 ALUSDOKUMENDID
1.3.1 Lahteandmed

Tellija lIdhtellesanne
Projekt on koostatud vastavalt Tellija [ahtellesandele.

Detailplaneering
Detailplaneering: Hoone projekteerimise aluseks on kehtiv detailplaneering Filtri tee 18 kinnistu
detailplaneering. R-Konsult, nr 04/2006 (05.04.2013)

Projekt vastab detailplaneeringus esitatud nduetele.

1.3.2 Ehitusuuringud

Geodeesia: Hades Geodeesia OU, T66 nr HG-4031. Veskiposti tn 8 maa-ala plaan tehnovdrkudega.
Mdoddistamise aeg september 2024.

Geoloogia: Inseneribiiroo REIB OU. T66 nr GE-3619. Tallinn, Veskiposti 8 Ehitusgeoloogilised uurmistéod.
November 2024

Dendroloogia: OU Visioon Haljastus. T66 nr 541/2024. Veskiposti 8 haljastuse hinnang. Oktoober 2024.

1.3.3 Normdokumendid

Projekti koostamise aluseks on voetud jargnevad digusaktid, normdokumendid ja eeskirjad:
SEADUSED, MAARUSED:
e Riigikogu 11.02.2015 vastu véetud seadus , Ehitusseadustik”

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr. 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mé&tmise meetodid.”

e Ettevotlus- ja tehnoloogiaministri maarus nr 63, 11.12.2018 ,Hoone energiatGhususe
miinimumndéuded”

e Vabariigi Valitsuse maarus nr 17 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.”
e Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr. 51 , Ehitise kasutamise otstarvete loetelu.”

e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaminister 09.05.2018 maarus nr 28 ,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitisele.”

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Néuded ehitusprojektile.”

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”

e Tallinna Linnavalitsus 17.09.2020 Tallinna parkimiskohtade arvu normid.

STANDARDID:
e EVS932:2017 Ehitusprojekt
e EVS 843:2016 Linnatanavad
e EVS 812-8:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 8: Kdrghoonete tuleohutus
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e EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsioon. Kaitse miira eest
e ET-10207-0068 Hea ehitustava

e EVS-EN 15251:2007/AC:2012 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatShususe
projekterimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest,
valgustusest ja akustikast.

Kvaliteedinduded:
e MaaRYL 2010 Ehitustoode kvaliteedi tildnduded. Hoone ehituse pinnaset6dd;
e TarindiRYL 2010 Ehitustodde lldised kvaliteedinduded. Kande- ja piirdetarindid;
e Siseto0deRYL 2013 Ehitustodde kvaliteedi Gldnduded. Hoone siset66d

e MaalritoodeRYL 2012 Ehitustoode Uldised kvaliteedinduded. Maalrit6dd ja
viimistluskombinatsioonid

e InfraRYL I- IV o0sa;
e RT 29-10769 Ehituse maalritood. Koormusklassid;
e RT 29-10770 Ehituse maalritood. Viimistluse valimusklassid;

e RT 33-10858 Siseseinte ja lagede tasandamine.

Ulejaanud eriosade projekteerimisel kasutatakse vastavasisulistes Sigusaktides ja standardites
kehtestatud ndudeid.

Kdikide materjalide ja konstruktsioonide valikul ja ehitamisel tuleb kinni pidada headest ehitustavadest,
Ehitusseadustikust, Eesti Standardikeskuse standarditest, kvaliteedinGuetest RYL ning materjalide ja
seadmete tarnija- ja tootjapoolsetest paigaldusjuhistest ning hooldusnduetest.

Eelprojekti koostamisel on lisaks digusaktides sdtestatule Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 vv
17.07.2015 ,Nouded ehitusprojektile” jargitud Eesti standardites EVS 932:2017 Ehitusprojekt kajastatud
eelprojekti koosseisu, sisu ja detailsust.

Normdokumendid, mida on jargitud eelprojekti osade koostamisel ja projektlahenduste kavandamisel,
on esitatud ehituskirjelduse vastavates peatiikkides. Uldreeglina on juhindutud 2024 kehtivatest Eesti
standarditest.

Alljargnevalt on toodud olulisemate hooneosade, ehitustodde ja konstruktsioonide kohta
kdivad kvaliteedinduded:

-Aknad peavad vastama standardile SFS 3304 ja standardile SFS 4433. Akende Ohu- ja
veepidavus ning vastupidavus tuulekoormisele peavad vastama RT 41-10027 (SFS 3304) klassi 1
nduetele.

-Klaaspaketid peavad vastama standardile SFS 4704 v&i E0332, pr EN 1279. Ulejdanud
kiisimustes akende osas on aluseks Tarindi RYL 2010 p 1242 ,Aknad”.

-Uksed peavad vastama standarditele SFS 4434 ja SFS 4487. Ulejaanud kiisimustes akende osas
on aluseks Tarindi RYL 2010 p 1243 ,Vilisuksed ja Viimistlus“.

-Uste ja akende paigaldamisel Idhtuda Tarindi RYL 2010 p 731 , Akende ja uste paigaldamine” ja
p 911 ,Soojustamine” toodud nduetest.

-Krohvimistoode tegemisel tuleb jalgida Tarindi RYL 2010 p 1011, Krohvit66d“ toodud ndudeid.

8/20



Veskiposti tn 8 drihoone PIN Arhitektid OU Vastutav padev isik: Neeme Tiimus
Tellija:  AS Kaamos Kinnisvara EELPROJEKT, t60 nr 436 19. detsember 2024
Dokumendi nimetus: Seletuskiri 436_EP_AR-3-01_VP8arihoone-seletuskiri

-Sademete arajuhtimise inventar valmistada ja paigaldada vastavalt RT juhendkaardile RT 85-
10596 ning tagada Tarindi RYL 2010 p 1261 ,Katusetarindid”, p 1262 , Raastatarindid”, p 1264
,Katuse varustus” toodud nouete taitmine.

-Kiviplokkidest vaheseinte ladumisel juhinduda Tarindi RYL 2010 p 513 ,Plokkmuiritood”
toodud nouetest. Tellismuiritoodel tuleb juhinduda Tarindi RYL 2010 p 511
,Tellismiiritood” toodud nduetest.

-Metallkarkassil kipsplaadist vaheseinte ehitamisel jalgida Tarindi RYL 2010 p 611
»Metalltarindtood” ja p 741 , Karkassitarindite plaadito6d” toodud ndudeid.

-Katusetoodel jalgida Tarindi RYL 2010 p 921 ,Piirdetarindite hiidroisolatsioonit66d“ toodud
noudeid ja RT juhendkaardil RT 85-10851.

-Soojustamisel jargida Tarindi RYL 2010 p 911 ,,Soojustamine” toodud ndudeid.
-Helisummutustdode teostamisel ldhtuda Tarindi RYL 2010 p 912 ,Heliisolatsioonit66d“ toodud
nduetest.

-Hidroisolatsioonito6de teostamisel lahtuda Tarindi RYL 2010 p 921 ,Piirdetarindite
hidroisolatsioonit66d“ toodud nduetest.

-Maalrit6od tuleb teostada silmas pidades Maalritdode RYL 2012 toodud ndudeid.
-Plaatimisto6d tuleb teostada vastavuses Sisetddde RYL 2013 p 54 toodud nduetest.
-Pdrandate paigaldamisel jalgida Siset66de RYL 2013 p 104 toodud ndudeid.

Uldised nduded ehitustéodele

Ehituse peatddvotja peab tajuma kdesoleva hoone terviklikkust ja oma tegevuse loogilisust, et
garanteerida ehituse kvaliteet. Projekti joonised, ehituskirjeldus ja spetsifikatsioonid moodustavad
terviku ja neid tuleb kasitleda koos. Kdesolevat arhitektuurse osa koidet tuleb kasitleda ka koos teiste
antud objekti ehitusprojekti osadega. Ehitaja peab tagama projektis kirjeldatud hoone valmimise ilma
komplikatsioonideta. K&ikidest tekkivatest kiisimustest ja ehituslikest konfliktidest peab ehitaja koheselt
teavitama arhitekti juhise saamiseks.

Tapsustused antakse pdhiprojektiga. Kui tooseletus vdi joonised ei voimalda tapselt maaratleda tooliigi
ulatust, voi ehituslikku teostatavust, voi kui nende vahel ilmnevad vastuolud, peab to6votja enne tédde
teostamist hankima taiendavalt informatsiooni projekteerijalt vGi tellijalt.

Koikide materjalide ja konstruktsioonide kasutamisel peab ehitaja kursis olema vastavate paigaldus- ja
kasitlusjuhenditega. Tehtavad t66d ja kasutatavad materjalid peavad vastama toote valmistaja poolt
toote paigaldamiseks antud juhistele. Need tuleb vajadusel hankida materjalide ja konstruktsioonide
tootjatelt voi midjatelt.

Toodete ja materjalide ndidised kooskdlastada arhitekti ja tellijaga. Projekti koostamisel on arvestatud
ehituskirjelduses nimetatud toodetega; tooteid vGib asendada analoogiga kui see on esteetiliselt ja
kvaliteedilt sama vdi parema klassi toode; toote muutus toob kaasa projekti muudatuse ja tuleb
kooskdlastada arhitekti ja tellijaga projekti jarelevalve kaigus.

Hoone ehitusel kasutatavad materjalid peavad vastama projektis neile esitatud kvaliteedinduetele.
Kasutatavatel materjalidel, nende pakenditel voi saatedokumentidel peab olema marge, mille
materjalide kvaliteet on tddetav vGi tuleb need andmed teatada muul viisil ehitajale. To6tingimusi ja
muid tootegemist mdjutavaid asjaolusid tuleb enne tédde alustamist hasti kontrollida ja vajadusel
turvata.

Koikidest nahtavatest materjalidest ja varvitoonidest teha enne 16plikku materjali/toote tootmist ja
paigaldamist ndidised. Suuremate pindade nadidised koos kdrvuti asetsevate materjalidega ja
minimaalses suuruses 1m2.

Koik plekitood teostada 0,6 mm paksusest PUR kattega plekist kui ei ole projektis margitud teisiti. Kohad,
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kus seda ei ole vdimalik teostada, koosk&lastada arhitektiga.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 08.06.2015 maarusele nr 62 ,NSuded ehitusprojekti ekspertiisile”
§3 Ig 2 p3-5 kohaselt tuleb ehitusprojektile, mille jargi kavatsetakse ehitada, teha ehitusprojekti
ekspertiis, kui hoones saab samaaegselt viibida enam kui 50 inimest.
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2. ASENDIPLAAN

2.1 ULDOSA

Asendiplaan, vertikaalplaneering ja valisvérgud lahendatakse eraldi projektiosadena eriosade
projekteerija poolt. Vt K-Projekt AS t66 nr 24156

2.2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.2.1 Paiknemine

Veskiposti tn 8 kinnistu asub Tallinnas, Kesklinna linnaosas, Tehnika tdnava ja Tallinn-Tapa raudtee
vahelises alas. Kinnistu pohjakiiljel, tile Tehnika tanava, asub Kaitsevae kalmistu. Kinnistu laanekiljel
asub Veskiposti tdnav ja Veskiposti tn 1 kaubandushoone. Lduna- ja ldanekiljele jadb raudtee ja Filtri tee
IGik T2.

2.2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Olemasolevad hooned kinnistul puuduvad.

2.2.3 Olemasolev reljeef

Projektis kasitletud kinnistu on enamuses tasase reljeefiga. Kinnistu pdhiosas asub imbrtsevatest
tanavatest kdrgemal. P6hja- ja ladanekiiljed on jarskude kalletega. Korguste erinevus Tehnika tdnavaga ca
3m, Veskiposti tdnavaga 4 ... 5,5 m.

Kinnistu kérgusmargid jadavad vahemikku +27,0...+32,1.

2.2.4 Olemasolev korghaljastus

Olemasolev kdrghaljastus puudub, kinnistu on kaetud muruga.

2.2.5 Olemasolevad tanavad, juurdesodiduteed ja konniteed

Olemasolevad juurdepadsuteed kinnistule puuduvad. Kinnistu pdhjakiiljele jadb Tehnika tdnav ja
ladnekdiljele Veskiposti tanav. Mdlemal tdnaval on darekividega eraldatud kdnniteed, valgusvoorid,
tanavavalgustus. Projektis kasitletud kinnistu poolsetel kiilgedel kdnniteed puuduvad.

2.3 PLAANILAHENDUS JA LIIKLUSKORRALDUS

2.3.1 Hoone(te) ja rajatis(t)e paigutus

Kavandatud hoonestus vastab detailplaneeringu nduetele. Lahendus jargib detailplaneeringu kdrguseid,
korruselisust, hoonestusalasid, haljastuse paiknemise pdhimotteid. Autode ligipaas kinnistule on ette
ndhtud Veskiposti tanavalt.

2.3.2 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepaas kinnistule toimub Veskiposti tdnavalt, kinnistu |danekiljelt. Sealt on kavandatud pandus
maa-alustele parkimiskorrustele ja 1. korruse avatud parkimisalasse.

Jalakdijate sissepadsud on 1. korruse tasapinnalt hoone pdhja- ja ldanekiilgedel. PGhjakiiljel
peasissepaas, ladnes teeninduskaik ja pdas rataste hoiuruumi. Vottes arvesse suurt kdrguste erinevust
hoone 1. korruse ja tdnavatega, viivad 1. korruse tasapinnale Tehnika tn poolt pikem k&nnitee osa ja
Tehnika tdnava ja Veskiposti tdnavate ristumiselt looklev teerada, mis labib kahes kohas sirget
trepistikku.
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Kinnistule on ette ndhtud 140 parkimiskohta, millest 26 asub hoone mahus, 1. korruse tasapinnas,
avatuna. Hoone all kahel korrusel asub 114 kohta.

Parkimise arvutus on teostatud kesklinna normi jargi, s.t maksimaalselt saab ette ndha 1 parkimiskoha
dripindade 100 m2 suletud brutopinna kohta. Jarelikult on normi jargi vdimalik rajada kuni 120 kohta.

SUDALINN Arvutuse tehniline nditaja Kohti projekteeritud

Arihooned Sb/100 Sul. brutopind = 11984,5 m? 140

Lahtuvalt Gmbruskonnas puuduvatest avalikest parklatest ning Uhistranspordi puudumisest on
projekteeritud rohkem parkimiskohti.

Posti darsetel parkimiskohtadel on standardist kdrvalekalle.
Erinevus standardist tuleb potentsiaalsele kliendile teatavaks teha.
Katendite konstruktsioonid vt. K-Projekt AS t66 nr 24156

Jalgrataste parkimine on lahendatud vastavalt Tallinna rattastrateegia 2018-2027, mille jargi tuleb
dripindadele tagada 1 rattakoht 100 m2 suletud brutopinna kohta. 11987,6 / 100 = 120 kohta. Hoonesse
on 1. korrusele projekteeritud 1 rattaruum, paasuga hoone ldanekiljelt. Rattaruumile on ette nahtud
elektrilukuga varustatud valisuks, mida saab kiibiga avada. Hoonest vilja, sisepadsude juurde on
projekteeritud rattahoidjad, millel on raamist lukustamise véimalus.

Hoone p&hjakiljele on projekteeritud rataste varjualune.

1. korruse tasapinnas on projekteeritud 120 parkimiskohta jalgratastele.
2.3.4 Liikluskorraldusvahendid

Vt. teede osa projekt K-Projekt AS t66 nr 24156

2.3.5 Ehitusetapid
Hoone ehituses etapilist jaotamist ei ole ette nahtud.

2.4 VERTIKAALPLANEERING

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse ldhteandmed

Vertikaalplaneerimise lahteandmeteks on olemasolev reljeef ja detailplaneeringus maaratud korguslikud
piirangud. Vt. K-Projekt AS t66 nr 24156

2.4.2 Hoone paiknemiskorgus

10,00 = +32,0 abs. Kérgused EH2000 siisteemis.

2.4.3 Sademevee kaitlemine

Projekteeritaval alal on kavandatud vihmaveed kohalikult immutada v&i suunata sadeveekanalisatsiooni.
Katuste ja terrasside sadeveed kogutakse pindadele antud kalletega kokku, juhitakse
sadeveekanalisatsiooni.

2.5 HALJASTUS JA HEAKORRALDUS

Vt. K-Projekt AS t66 nr 24156
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2.5.1 Jaatmekaitlus

Ehitusjaatmete hulka kuuluvad puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja muude
ehitusmaterjalide jadatmed, sh need, mis sisaldavad asbesti ja teisi ohtlikke jaatmeid ning valjaveetav
pinnas, mis tekivad ehitamisel ning mida ehitusobjektil to6de tegemiseks ei kasutata. Ehitustodde
teostamisel tekkivate jadtmete ja prahi kditlemisel Iahtuda Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023.a
madrusest nr 3 ,Tallinna Jadtmehoolduseeskiri”. Ehitusjaatmeid oma majandus- voi kutsetegevses vedav
isik peab omama jaadtmeluba voi olema registreeritud Keskkonnaameti Harju- Jarva-Rapla regioonis.
Jaatmediend tuleb kinnitada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti jadtmehoolde osakonnas. Puude
alla ehitusmaterijali- ja jaatmeid mitte ladustada.

Kaeve- voi ehitustoodde kaigus reostusndhtudega pinnase voi pinnasevee ilmnemisel hinnata reostuse
suurust ja ulatust. Olenevalt reostuse iseloomust ja ohtlikkusest see lokaliseerida vai likvideerida. Seniks
peatada reostuse levikut soodustavad tegevused. Reostuse avastamisest teavitada koheselt Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalameti (tel 6 404 285). Ehitusjaatmete kaitluse korraldab ehituse ajal
ehitusettevote, kes annab vajadusel jaatmed sorteerimiseks Ule vastavat jadtmekaitlusluba omavale
ettevdttele.

Kaevetodde teostamisel jdlgida pinnase omadusi organoleptiliselt (hinnata IGhna ja visuaalsuse alusel).
Kui véljakaevatavas pinnases on tunda kitusele iseloomulikku I6hna v&i ndha pinnasekihtides
selgestieristuvat naftasaaduste reostust mh kiitusemahuti avastamisel , palume teavitada sellest
koheselt Tallinna Strateegiakeskust(tel. 640 4137; jaatmed@tallinnlv.ee).

Olmejaatmed kogutakse sorteeritult sivamahutitesse, mis on ette nahrud kinnistu Tehnika
tanavapoolsele kiljele.

Vastavalt jadatmete liikidele on kinnistule ette nahtud mahutid nelja liigi jaoks: olmejaatmed, pakendid,
paber ja papp, biojaatmed.

Mahutite suurused valitakse vastavalt ,Tallinna jaatmehoolduseeskirjale” arvestades kasutajate arvu ja
tihjendamise tihedusega.

Priigiveoki peatumiskoht on ette ndahtud Tehnika tn darde, olemasoleva sGidutee ja projekteeritud
kinnistusisese kdnnitee vahele rajatavasse taskusse.

2.6 VALISVALGUSTUS

Fassaadivalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus, kus antakse valgustite tooted, kogused
ja asukohad.

Tanavavalgustus vt. K-Projekt AS t66 nr 24156
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3. ARHITEKTUUR

3.1 ULDANDMED

3.1.1 Projekteerimist6o piiritlus
Kaesoleva projektiga kasitletakse kinnistule Veskiposti tn 8 projekteeritud drihoone arhitektuurset osa.

3.1.2 Normdokumendid
Projekti koostamise aluseks olnud dokumendid on loetletud kadesolevas seletuskirjas punkti 1.3 all.

3.2 ARHITEKTUURI ULDLAHENDUS

3.2.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Kavandatud hoonestus vastab detailplaneeringu nduetele. Lahendus jargib detailplaneeringu kdrguseid,
korruselisust, hoonestusalasid.

Detailplaneeringus on kasitletud positsioonile (POS NR 3) lubatud rajada kuni 44m k&rge 13 maapealse
ja 2 maa-aluse korrusega drihoone. Detailplaneeringu tehniliste naitajate piirangud ja projekteeritud
lahenduse vordlus nendega on toodud punktis 3.4

3.2.2 Hoone arhitektuuri iildkontseptsioon

Blroohoone on kavandatud raudbetoon kohtvalu hoonena. Hoones on kokku 10 maapealset korrust ja 2
maa-alust korrust. Hoone moodustub 1 kuni 2-kordsetest horisontaalse proportsiooniga mahtudest ja
kahest I6ikuvast kdrgemast tornist. 2., 3. ja 10. korruse mahulise liigenduse, tagasiastete peale on ette
nadhtud terrassid. Tornide omavahelise mahulise liigendatuse rohutamiseks ja katusele paigaldatavate
tehnoseadmete peitmiseks on Tehnika tdnava poolse torni parapet ette ndhtud oluliselt kdrgem.

Tornide mahud erinevad teineteisest ka valisviimistluse ja fassaaditiilibi osas. Kdrgem maht on ette
nadhtud katta klaasfassaadiga ja vertikaalsete lamellidega. Madalam osa on ette ndhtud
kergkonstruktsioonis tehaselistest elementidest n6 aken seinas fassaadina. Mangulisust lisavad
ruumilised painutatud elemendid.

Peasissepads asub hoone pdhjakiiljel. Selle kohal Gleulatuv torni maht réhutab sissepadsu asukohta.

3.2.3 Liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvéimalused

Avaliku funktsiooniga hooneosades on tagatud lilkkumisvGimalused liikumis-, ndgemis-ja kuulmispuudega
inimestele, vastavalt Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri maarusele ,,Puudega inimeste erivajadustest
tulenevad nduded ehitisele”, sealhulgas:

- K&ik lavepakud teha madaldatud 0-2,0 cm
- Liftid varustada korruste hdalteavitusega

- Liitkumis- vGi nagemispuudega inimest teenindava sGiduki ning liikumispuudega juhi séiduki parkimiseks
peab parkimiseks ettendhtud alal olema vahemalt lks protsent kdigist parkimiskohtadest, kuid mitte
vahem kui kaks kohta.

- Parkimiskoht peab olema paigutatud lifti sissekdigu Iahedusse ja tahistatud vastava liiklusmargiga.
- Invaparkimiskohad varustada tunnusviit 575d-ga ja kontrastse (sinise ja valge) piktogrammiga katendil.
Inva WC nduded:

1) Ratastooli jaoks vaba ruumi laius WC-poti kiiljel peab olema vahemalt 900 millimeetrit;
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2) Ratastooli jaoks vaba poorde |dbim&6t vahemalt 1,5 meetrit.

3) WC-poti kbrgus porandast prill-laua pealispinnani peab olema 470-500 millimeetrit ning paigutatud
loputuskastiga vastu seina.

4) Klosetipoti kasutamist holbustavad kasitoed peavad olema mé&lemal pool klosetipotti 600-mm vahega,
(Ules) tGstetavad ja reguleeritavad, kdrgus kasitoe peale 800 mm.

5) Kraanikauss peab asuma porandast 800 millimeetri kdrgusel ja seinast sellisel kaugusel, et kraanikausi
alla jaaks vahemalt 300 millimeetri stigavune ja 670 millimeetri kdrgune ruum pdlvedele.

6) Kraanikausi suurus peab olema valitud selliselt, et oleks tagatud 1,5-meetrise labim&dduga
manododverdamisruum.

7) Tualettruumis asuv peegel peab olema paigutatud kraanikausi taha seinale peegli alumise serva
korgusega pdrandast kuni 900 millimeetrit.

8) Katekuivati vGi -paberi hoidja, seebialus voi -dosaator, f66n, pistikupesad ning valgustillitid
paigaldatakse pdrandast 900—1100 millimeetri kdrgusele.

9) Ukse avamine valjapoole ning tdhistamine. Ukse avamiseks valjastpoolt kasutada kdigile kergesti
kasitletavat linki immarguste nuppkdepidemete vms asemel.

10) Lisakdepide uksel (paigutus ukse sisemisele kiljele ukselingi kérgusele ja hingede poolsesse serva
horisontaalselt, pikkus 40-60 cm, kdrgus 75-85 cm, painutatud metalltoru).

11) Katepesuks kasutada tavalist kangsegistit, mitte fotoelemendiga segistit.
12) Klosetipotil olles peab saama kasutada painduva varrega termostaatilist kasidussi (bideeduss).

13) WC-d varustatakse hdirenupuga, hdirenupp voi selle pikendusn6éér, peab olema kattesaadav nii
potil olles kui ka pdrandalt. Soovitav hdirenupu paigutus poti kohale lae alla selliselt, et pikendusnoor
ripuks poti korval.

14) WC-paberi hoidja kdeulatuses 30 cm voi kdetugede kiiljes;

15) Nagide kdrgus maapinnast (klosetipoti kdrvale seinale tuleb pdrandast ca 1200 mm kdrgusele
paigaldada 2—-3 nagi roivaste, karkude, keppide jms riputamiseks).

16) Invatualettruumi lukustamiseks seestpoolt kasutada péoratavaid lukkkdepidemeid WC pott
paigaldada vastu seina

3.3 HOONE KONSTRUKTSIOONID JA PINNAKATTED

Hoone vundamendid, vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid, trepid ja konstruktsioonide
tlubid (pérandad pinnasel, vahelaed, katuslaed, vélisseinad, siseseinad) koos ehitusfiitsikaliste
parameetritega on toodud ehitusprojekti konstruktiivses osas. Konstruktsioonitiilibid tapsustatakse
edasise projekteerimise kaigus.

3.3.1 Vundament

Vastavalt konstruktiivsele projektile rajatakse hoone vaivundamendile.

3.3.2 Porand pinnasel

Parkla -2.korruse pdrand on ette ndhtud soojustatud betoonpdrand. Betoonplaat on ette ndhtud 300
mm paksune, selle alla paigaldatakse PE-kile ja 100 mm XPS soojustus. Betooni pealmine pind
toodeldakse pinnakdvendiga.
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3.3.3 Laed

Vahelaed on ette ndhtud monoliitsest raudbetoonist paksusega 300 mm. Aripindade vahelagede
viimistlus vastavalt SA-osale.

Parkla korruste vaheline lagi kaetakse pinnakdvendiga.

-1. korruse vahelagi on osaliselt 1. korruse kiilma parkla all, osaliselt 1. korruse soojade ruumide all.
Kilmas osas valatakse lae kandev 300 mm osa kalletega. Paigaldatakse SBS-hiidroisolatsioon, XPS-
soojustus 200 mm, eralduskiht ja betoonplaat 120 mm.

Kilma parkla vahelagi on ette nahtud 300 mm monoliitsest betoon plaadist, mis alt soojustatakse 300
mm mineraalvillaga, paigaldatakse 30 mm musta kattega tuuletékkeplaadid. Viimistluskiht paigaldatakse
350 mm kaugusele tuuletdkkeplaadist. Viimistlusplaadi paksuseks on arvestatud 20 mm. Kihte
tapsustatakse edasisel projekteerimisel sdlmede lahendamise kaigus.

3.3.4 Trepid, liftid

Hoonesse on ette ndhtud monteeritavad betoonist trepid. Trepid on U-kujulised vahemademega.
Hoones on kokku 5 tepikoda, millest 2 teenindavad maa-aluseid korruseid, 2 teenindavad torni k&iki
korruseid ja 1 hoone 2-kordset osa. Hoone pohilisest trepikojast saab otse katusele.

Hoones on kokku 3 lifti, millest 2 on tuletdrjeliftid. Liftid teenindavad kdiki korruseid, s.t -2. kuni 10.
korrus. Liftide viimistlus vastavalt sisearhitektuurile.

3.3.5 Katus ja katuslagi

Hoone katused on ette ndhtud monoliitsele betoonplaadile, mis kaetakse SBS-6hu- ja aurutdkkega,
paigaldatakse 300 mm kiviilla, 30 mm tuulutussoontega villaplaadid, ning kaetakse SBS-
hiidroisolatsiooniga. Paigaldatakse eralduskiht ning valatakse minimaalse paksusega betoonplaat
(vastavalt EK-osale 60...80 mm) kandmaks katusele paigaldatavaid tehnoseadmeid. Kalded antakse
soojustusekihis naiteks kergkruusaga.

Terrasside katused on ette ndhtud lahendada sarnaselt. Terrassi katteks otte nahtud B-klassi
komposiitlaudis.

3.3.6 Vilisseinad

Hoone vilisseinad on ette nahtud: 1. kergkonstruktsioonis 225mm metallist termoprofiilidele. Karkassi
vahed taidetakse min.villaga (soojuserijuhtivus max 0,033 W/mK). Karkassi sissepoole paigaldatakse
Ohu- ja aurutdkkekile, 66 mm metallkarkass min.villaga ning 2-kordselt standardkipsplaadid.
Termoprofiilide vilja poole on ette ndhtud 9mm tuuletdkkekips, metallist roovitus ja ruumilised
painutatud al.komposiitplaadid.

2. Alumiiniumprofiil klaasfassaad. Avatud osas 3-kordsete klaaspakettidega, tummas osas taustvarvitud
2-kordne klaaspakett, 6huvahe, fassaadististeemi kandepostid mineraalvillaga (150mm) 6hu- ja
aurutdkkeplekk, metallkarkass mineraalvillaga 95 mm, 2-kordselt standardkipsplaadid, siseviimistlus.
Arvestuslik keskmine soojapidavus 0,7 W/m2K

Fassaadid on kaetud vertikaalsete lamellidega.
Tuule- ja aurutdkketoodete vuugid teipida.

Vilispiirded peavad tagama ndouetekohased miiratasemed ruumis.

3.3.7 Siseseinad
Ehitise sise- ja valispiirded peavad vastama ehitiste heliisolatsiooni Eesti standardile EVS 842:2003

Ohumiira isolatsiooniindeks R'w:
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Tehniliste ruumide ja té6ruumide/korterite vahel: 60db
Too6ruumide vahel, té6ruumide ja tldk.ruumide vahel 48 dB

Kabineti ja té6ruumi ning Gldk. ruumide vahel,
kui t66ruumi seinas on uks 34 dB

Kandvad siseseinad on ette ndhtud monoliitbetoonist. Hoone stabiilsust tagavad diafragmana t66tavad
vahelaeplaadid ja tornide liftiSahtide ja trepikodade seinad.

Hoone sisemised kergseinad on ette ndhtud 66 mm (1..2. korrusel vajadusel 95 mm karkassile ruumi
korgusest tulenevalt) metallkarkassile, mis tdidetakse min.villaga ning kaetakse mé&lemalt poolt erikdva
kipsplaatidega (min. 1000 kg/m?3), pahteldatakse ja viimistletakse varviga.

Sahtide seinad on projekteeritud 150...200 mm kergbetoon-plokkidest.

Siseseinad viimistleda vastavalt RYL klvaliteediklassile 2.

3.3.8 Avataited

Hoone kergseinaga mahule on ette ndahtud paigaldada 3-kordse klaaspaketiga alumiiniumaknad.
Raamide toon sees ja valjas tumehall, RAL 7021.

Kogu akna U < 0,8 W/mZK. Avataidete g-arvud 0,37.

Avatididete ja klaasfassaadide puhul kasutatakse hoone samapinnalise fassaadi ulatuses alati samade
nditajatega ning samast partiist klaaspakette.

Hoonele ei ole avatavaid aknaid projekteeritud, v.a Gksikud, mis avanevad 2., 3. ja 10. korruse
terrassidele. Tagada klaaspakettide turvalisus vastavalt nduetele.

Hoone vilisuste U < 1,0 W/m2K
Vilisavataited on ette ndhtud tumehallide raamidega, nt. RAL 7021.
Plekid 0,6 mm PUR kattega.

3.3.9 Terrassid, rodud ja valiskonstruktsioonid

2. kuni 10. korruseni on hoone idakdljel evakuatsioonirddud. 2., 3. ja 10. korrus on tagasiastega,
moodustades ida- ja Iduna- ning laanekiljele terrassid.

Terrasside klaaspiirded on ette ndhtud karastatud ja lamineeritud. Kasutada sama klaasittipi nagu
fassaadil.

Rodude ja terrasside piirded on ette nahtud klaasist, nn. taisklaaspiire. Kdrgus vahemalt nduetekohane.

Katusele paigaldada turvapollarid.

17/20



Veskiposti tn 8 drihoone
Tellija:  AS Kaamos Kinnisvara
Dokumendi nimetus: Seletuskiri

PIN Arhitektid OU

EELPROJEKT, t66 nr 436

Vastutav padev isik: Neeme Tiimus

19. detsember 2024

436_EP_AR-3-01_VP8arihoone-seletuskiri

3.4 HOONE TEHNILISED ANDMED

Kinnistu aadress:

Hoone kasutusotstarbed:

Ehitisealune pind:
Maapealse osa alune pind:
Kbetav pind:
Toatemperatuuriga pind:
Suletud netopind:
Mitteeluruumide pind:
Uldkasutatav pind:
Tehnopind:

K&rgus ol.olevast maapinnast:
K&rgus proj. maapinnast:
Abs. Korgus:

Pikkus:

Laius:

Slgavus:

Maapealsete korruste arv:
Maa-aluste korruste arv:
Maht:

Maapealse osa maht:

Suletud brutopind:

- Maapealne

- Maa-alune

Veskiposti tn 8; 78401:116:0074
12201; Biiroohoone (8472,3 m?)
12132; Kohvik, baar vdi séokla (181,3 m?)

1950,5 m?
1727,0 m?
13696,7 m?
9786,7 m?
13696,7 m?
8653,6 m?
4780,0 m?
263,1 m?
41,9 m
41,7 m
+73,7 abs.
53,4 m
45,6 m

9,8 m

10

2

63295 m3
47813 m?
16061,9 m?

11984,5 m?

4090,1 m?

Detailplaneeringu ja projekteeritud lahenduse vérdlus:

DP

Projekt

Ehitisealune pind

Maapeale, maa-alune

Maapealne: 2050
Maa-alune: 2050

Maapealne: 1727 m?
Maa-alune: 1935,5 m?

Krundi taisehituse %

Maapealne, maa-alune

Maapealne: 45%
Maa-alune: 45 %

Maapealne: 37,7 %
Maa-alune: 42,2 %

Maapealsete korruste arv /

kdrgus 13; h=44m 10, h=41,9m
Maa-aluste korruste arv 2 2
Hoonete arv krundil 1 1
Maa sihtotstarve ja osakaalu % A 100 % A 100 %
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Suletud brutopind m?

Maapealne / maa-alune

Maapealne: 12000 m?
Maa-alune: 4100 m?

Maapealne: 11984,5 m?
Maa-alune: 4090,1 m?

Tulepisivus

TP1

TP1

Parkimiskohtade arv

100

140

Maaga seotud haljastuse m? / %
kinnistul

1800 m? /39 %

1900 m*/41,5%
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TULEOHUTUS

Tuleohutuse osa on kasitletud eraldi projektiosana. Vt. Firetek OU t66 nr FRT813 Arihoone Veskiposti 8,
Tallinn, Harju maakond.

/allkirjastatud digitaalselt/
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